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Tento dokument pfedstavuje prospekt (dale jen ,,Prospekt) dluhopisti v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté
do 1.500.000.000 K& s moznosti navySeni az do vySe 3.000.000.000 K¢&, se splatnosti v roce 2029, vydavanych
spole¢nosti Accolade Finco Czech 1, s.r.o. se sidlem Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC:
174 73 268, LEIL: 31570070M9PHG41T5ES9, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. C 372200 vedenou
Méstskym soudem v Praze (déle jen ,,Emitent* a dluhopisy déle jen ,,Dluhopisy* nebo ,,Emise*).

Dluhopisy nesou pevny trokovy vynos ve vysi 8,00 % p.a. Urokovy vynos bude vyplacen za kazdy pilrok zpétné, jak
je blize uvedeno v kapitole ,,Emisni podminky Dluhopisii, ktera obsahuje znéni emisnich podminek Dluhopist (dale
jen ,,Emisni podminky*).

Datum emise DIuhopisti bylo stanoveno na 14. cervna 2024. Pokud nedojde k ptfedCasnému splaceni Dluhopist,
jmenovitd hodnota Dluhopist bude splacena jednorazové 14. ¢ervna 2029. Prvnim dnem vyplaty trokového vynosu
je 14. prosince 2024.

Emitent je opravnén Dluhopisy na zakladé svého rozhodnuti a za podminek uvedenych v kapitole ,,Emisni podminky
Dluhopisi piedCasné splatit. Vlastnici Dluhopisti (jak je tento pojem definovan v kapitole ,, Emisni podminky
Dluhopisii) mohou za urcitych podminek pozadat o piedCasné splaceni Dluhopisii. Podrobnéjsi informace jsou
uvedeny v kapitole ,,Emisni podminky Dluhopisii*.

Platby z Dluhopisti budou ve vSech piipadech provadény v souladu s pravnimi pfedpisy G¢innymi v dob¢ realizace
piislusné platby v Ceské republice. Budou-li to vyzadovat pravni piedpisy G¢inné v Ceské republice v dobé splaceni
jmenovité hodnoty nebo vyplaty urokového vynosu, budou Vlastnikiim Dluhopist z plateb srazeny pfislusné dané a
poplatky. Emitent nebude povinen vyplatit Vlastnikiim Dluhopisti zadné dalsi platby jako nadhradu za takovéto srazky
dani nebo poplatki. Podrobngjsi informace jsou uvedeny v kapitole ,,Devizovd regulace a zdanéni v Ceské republice*.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory, které Emitent povazuje
za vyznamné, jsou uvedeny v kapitole ,,Rizikové faktory*.

Za dluhy Emitenta z Dluhopisti se ve formé¢ financni zaruky podle ¢eského prava zarucila spolecnost Accolade
Holding, a.s., se sidlem Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, IC: 28645065, LEI:
315700DJGOG8FUQIP845, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 19102
(dale jen ,Rucitel”).

Tento dokument je prospektem pro retailové nekapitdlové cenné papiry ve smyslu ¢lanku 6 natizeni Evropského
parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pti vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (déle jen ,,Nafizeni o prospektu‘), a ¢lanku
24 natizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) €. 2019/980, kterym se doplituje Natizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvetejnén pfi veiejné
nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004
(dale jen ,,Narizeni o formatu a obsahu prospektu‘). Tento dokument byl vypracovan v souladu s piilohami 6, 14
a 21 Nafizeni o formatu a obsahu prospektu.

Tento Prospekt byl vyhotoven dne 6. kvétna 2024. Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ze dne 6. kvétna
2024, ¢. j. 2024/053445/CNB/650 ke spisu S-Sp-2024/00018/CNB/659, které nabylo pravni moci dne 7. kvétna
2024. Prospekt (aktualizovany pripadné formou dodatki) je platny do 7. kvétna 2025; povinnost doplnit
Prospekt formou jeho dodatku se v pripadé vyznamnych novych skutefnosti, podstatnych chyb nebo
podstatnych nepresnosti neuplatni, jestliZze Prospekt pozbyl platnosti.

Rozhodnutim o schvaleni Prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze tento dokument splituje normy tykajici
se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které pozaduje Nafizeni o prospektu a dalsi pfislusné pravni predpisy, tedy



ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informovan¢ posoudil Emitenta, Rucitele a
cenné papiry, které maji byt pfedmétem vetejné nabidky a pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu. Schvaleni
tohoto dokumentu ze strany CNB nema byt chapano jako podpora ¢ potvrzeni existence, kvality, podnikani ¢i
jakychkoli vysledkii Emitenta ¢i Rucitele, ktefi jsou popséni v tomto dokumentu, ani potvrzeni ¢i schvéleni kvality
Dluhopisii. Investoti by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisi. CNB neposuzuje
hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta ¢i Rucitele a schvalenim Prospektu negarantuje budouci ziskovost
Emitenta ¢i Rucitele ani jejich schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Tento Prospekt byl vypracovan a uvetejnén pro ucely verejné nabidky Dluhopist, kterd bude ¢inéna Emitentem, a to
zejména prostiednictvim vedoucich spolumanazerti Emise, kterymi budou na zakladé poveéreni Emitenta spolecnosti
Ceska spoftitelna, a.s., IC: 45244782, LEI: IKOGW2C2FCIOJQ7FF485, se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62,
PSC 14000, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 1171 (dale jen ,.Ceska
sporitelna“), J&T BANKA, a.s., IC: 47115378, LEI: 31570010000000043842, se sidlem Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 1731 (dale
jen ,J&T BANKA®) a Komeré&ni banka, a.s., IC: 45317054, LEI: IYKCAVNFR8QGF00HV840, se sidlem Praha 1,
Na Ptikopé 33 &p. 969, PSC 11407, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn.
B 1360 (dale jen ,Komeréni banka“ aspole¢né s Ceskou spofitelnou a J&T BANKOU dale jen ,Vedouci
spolumanazefi®) a pro ucely pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papir v Praze,
a.s. (dale jen ,,Regulovany trh* a ,,BCPP*).

Emitent pozadal o pfijeti DIuhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP a pfedpokladd, ze s Dluhopisy bude
zahdjeno obchodovani k Datu emise (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach).

Objevi-li se vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepfesnost tykajici se informaci uvedenych
v tomto Prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily nebo byly zjistény od okamziku,
kdy byl tento Prospekt schvalen CNB do ukonéeni doby trvani veiejné nabidky Dluhopist nebo do okamziku zahajeni
obchodovéni na regulovaném trhu, podle toho, co nastane pozd¢ji, uvedou se tyto bez zbyte¢ného odkladu v dodatku
k tomuto Prospektu, schvaleném CNB a uvefejnéném v souladu s Natizenim o prospektu.

Centralni depozitaf cennych papir, a.s. (dale jen ,,Centralni depozitar*), ptidélil Dluhopisim koéd ISIN
CZ0003561441.

Sifeni tohoto Prospektu stejné jako i nabidka, prodej nebo koup& Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Prospekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoliv spravnim organem jakékoliv jurisdikce
s vyjimkou schvaleni Prospektu ze strany CNB.

Prospekt (v€etné jeho pfipadnych dodatkll) a vSechny vyro¢ni a pololetni zpravy Emitenta a Rucitele (budou-li
relevantni) uvefejnéné po datu vypracovani tohoto Prospektu budou zvetejnény v elektronické podobé na webové
strance https://accolade.eu/ v sekei ,,O nas, Dluhopisy®, a dale budou rovnéz k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese

Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, Ceskéa republika, v pracovnich dnech v dob& od 9.00
hod. do 16.00 hod. (podrobné&ji viz kapitolu ,,DileZita upozornéni®).

AranZéri
Ceska spoFitelna, a.s. J&T IB and Capital Markets, a.s. Komer¢ni banka, a.s.
Vedouci spolumanaZeii

Ceska spoftitelna, a.s. J&T BANKA, a.s. Komer¢ni banka, a.s.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Prospektem dluhopisii ve smyslu ¢lanku 6 Narizeni o prospektu a ¢lanku 24 Narizeni o formatu a
obsahu prospektu. Tento Prospekt byl vypracovan podle priloh 6, 14 a 21 Narizeni o formdtu a obsahu prospektu.

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem a
obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou
registrovany v souladu se zdkonem o cennych papirech Spojenych statii americkych z roku 1933 a nesméji byt
nabizeny, prodavany nebo preddvany na uzemi Spojenych statiu americkych nebo osobam, které jsou rezidenty
Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Narizeni S vydaném k provedeni zdkona o cennych
papirech USA) jinak nez na zdklade vyjimky z registracni povinnosti podle zdkona o cennych papirech USA nebo
v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz
drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovini omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji
k nabidce, ndakupu nebo prodeji Dluhopisit nebo driby a rozsirovani jakychkoli materialii vztahujicich se k
Dluhopisiim.

Emitent dale upozornuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké Britanie
a Severniho Irska prostiednictvim rozsirovani jakéhokoli materialu ¢i oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam
opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které
neznamenaji verejnou nabidku cennych papirii ve smyslu zakona o spolecnostech z roku 1985 v platném znéni (The
Companies Act 1985). Veskerd pravni jednani tykajici se dluhopisii provadéna ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo
Jjakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnez musi byt provadena v souladu se zakonem o financnich sluzbdach
a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, narizenim o propagaci financnich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005
(Financial Promotion Order 2005) v platném znéni a Narizenim o prospektu v platném znéni, doplnéném a
pozméneném legislativou prijatou v souvislosti s odchodem Velke Britanie z Evropské unie, ucinnou od 1. ledna 2021,
a to zejména narizenim o urednim zarazeni cennych papirii (The Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations
2019), narizenim o prospektu (The Prospectus (EU Exit) Regulations 2019) a narizenim o financnich sluzbach (The
Financial Services (Miscellaneous Amendments) (EU Exit) Regulations 2020).

Zajemci o koupi Dluhopisii si musi sami podle svych pomérii urcit vhodnost takové investice. Kazdy zdjemce by mél
predevsim (i) mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k iicelnému ocenéni Dluhopisii, vyhod a rizik investice do Dluhopisii,
a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (véetnée jeho pripadnych dodatkit), (ii) mit znalosti o primérenych
analytickych nastrojich k ocenéni a pristup k nim, a to vzdy v kontextu své konkrétni financni situace, investice do
Dluhopisit a jejiho dopadu na své celkové investicni portfolio, (iii) mit dostatecné financni prostiedky a likviditu k
tomu, aby byl pripraven nést vSechna rizika investice do Dluhopisii, (iv) uplné rozumét podminkam Dluhopisii
(predevsim Emisnim podminkam a tomuto Prospektu, véetné jeho pripadnych dodatkii) a byt seznamen s chovanim ¢i
vyvojem jakéhokoliv prislusného ukazatele nebo financniho trhu a (v) byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci
financniho poradce) mozné scénare dalsiho vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktori, které mohou mit
vliv na jeho investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Zajemci o koupi Dluhopisit musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Prospektu
a v pripadném dodatku Prospektu. V pripadé rozporu mezi informacemi uvadenymi v tomto Prospektu a jeho
dodatcich plati vzdy naposled uverejneny udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisii musi byt zalozeno
vyhradné na informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkdch nabidky, véetné samostatného
vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisit kazdym z potencidlnich nabyvatelii.

Emitent ani Rucitel neschvalili zadné jiné prohldseni nebo informace o Emitentovi, Ruciteli nebo Dluhopisech, nez
jaké jsou obsazena v tomto Prospektu a jeho dodatcich. Na Zadna takova jina prohlaseni nebo informace se nelze
spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem nebo Rucitelem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou
veskeré informace v tomto Prospektu uvedeny k datu vydani tohoto Prospektu. Poskytnuti Prospektu kdykoli po datu
jeho vydani neznamena, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vydani tohoto
Prospektu. Tyto informace mohou byt navic dadle meéneny ¢i dopliovany prostiednictvim jednotlivych dodatki
Prospektu.

Vedouci spolumanazeri ani jejich spriznéné osoby nezavisle neprezkoumaly informace obsazené v tomto Prospektu,
véetné informaci zaclenénych do tohoto Prospektu odkazem, ani neschvalily tento Prospekt nebo jeho cast. Vedouci
spolumanazeri ani jejich spriznéné osoby tudiz necini Zadnd prohlaseni, neposkytuji Zadné zaruky, neprebiraji zadné
zavazky a neprebiraji odpovédnost, at' uz vyslovné nebo implicitné, ve vztahu k presnosti a uplnosti informaci
obsazenych v tomto Prospektu, véetné informaci zaclenénych do tohoto Prospektu odkazem nebo ve vztahu k presnosti
a uplnosti jinych informaci poskytnutych Emitentem nebo Rucitelem v souvislosti s vydanim a nabidkou Dluhopisii
nebo ve vztahu k ukoniim nebo opomenutim Emitenta, Rucitele nebo jinych osob v souvislosti s vydanim a nabidkou
Dluhopisii. Vedouci spolumanazeri ani jejich spriznéné osoby neprebiraji odpovédnost ve vztahu k informacim
obsazenym v tomto Prospektu, véetné informaci zaclenénych do tohoto Prospektu odkazem, nebo jinym informacim
poskytnutym Emitentem, Rucitelem nebo jinou osobou v souvislosti s vydanim a nabidkou Dluhopisii.

Informace obsazené v kapitolach ,, Devizova regulace a zdanéni v Ceské republice a ,, Vymadhdni soukromopravnich
zavazkii vitci Emitentovi a Ruciteli” jsou uvedeny pouze jako vseobecné a nikoli vycerpavajici informace vychazejici
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ze stavu k datu tohoto Prospektu a byly ziskany z verejné pristupnych zdroji, které nebyly zpracovany nebo nezavisle
overeny Emitentem. Potencidalni nabyvatelé Dluhopisi by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktori
uvadenych v téchto kapitolach a na své viastni prdavni, danové a jiné odborné poradce. Pripadnym zahranicnim
nabyvateliim Dluhopisii se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych
pravnich predpisii, zejména devizovych a darnovych predpisii Ceské republiky, zemi, jejichz jsou rezidenty, a jinych
pripadné relevantnich statii a dale vSechny relevantni mezindrodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni
rozhodnuti.

Viastnici Dluhopisu, véetne vSech pripadnych zahranicnich investori, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali
o vSech zdakonech, ostatnich pravmnich predpisech a pravidlech upravujicich drzeni Dluhopisii, a rovnéz prodej
Dluhopisit do zahranici nebo nakup Dluhopisii ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto
zakony, pravni predpisy a pravidla dodrzovali.

Emitent bude v rozsahu stanoveném pravnimi predpisy a predpisy jednotlivych regulovanych trhii s cennymi papiry,
na kterych budou Dluhopisy prijaty k obchodovani (bude-li relevantni), uverejnovat zpravy o vysledcich svého
hospodareni a své financni situaci a plnit informacni povinnosti.

Tento Prospekt, jeho pripadné dodatky, vyrocni a jiné zpravy Emitenta uverejnéné po datu vyhotoveni tohoto
Prospektu, jakoz i vsechny dokumenty uvedené v tomto Prospektu formou odkazu, budou k dispozici v elektronické
podobé na webovych strankach https://accolade.eu/ v sekci ,, O nas, Dluhopisy .

Pokud neni dale uvedeno jinak, vsechny financni udaje Emitenta a Rucitele vychazeji z Mezinarodnich standardii pro
ucetni vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii, které jsou konzistentné uplatiovany (ddle jen ,,|IFRS“). Nékteré
hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, zZe hodnoty uvadené pro
tutéz informacni polozku se mohou na riznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadeéné jako soucty nékterych hodnot
nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Tento Prospekt obsahuje riiznd vyhledova prohlaseni, ktera se tykaji mimo jiné uddlosti a trendul, které jsou
predmétem rizik a nejistot, které by mohly zpiisobit, ze se budouci obchodni c¢innosti, vysledky a financni situace
Emitenta, Rucitele a Skupiny budou podstatné lisit od informaci zde uvedenych. Pri pouziti vyrazii ,,odhad"”,
,projekce”, ,,zamyslet”, , predpokladat®, , vérit*, , ocekavat®, ,,mél by a podobnych vyrazi, které se tykaji
Emitenta, Rucitele a Skupiny a jejich managementu, maji identifikovat takovd vyhledova prohlaseni. Emitent
upozornuje investory, aby nespoléhali na tato vyhledova prohlaseni, ktera popisuji pouze stav kdatu tohoto
Prospektu. Emitent se nezavazuje zverejnit vysledky jakychkoli revizi téchto vyhledovych prohlaseni, aby odrazely
udalosti nebo okolnosti po datu tohoto Prospektu nebo aby odrazely vyskyt neocekavanych udalosti.

Pri spoléhani se na vyhledova prohlaseni by investori méli peclivé zvazit nize uvedena rizika a nejistoty a dalsi
udalosti, zejména s ohledem na politické, ekonomické, socialni a pravni prostiedi, ve kterém Emitent, Rucitel
a Skupina pusobi. Mezi faktory, které by mohly mit viiv na takova vyhledova prohlaseni patri, mimo jiné, celkové
obchodni a viadni regulatorni podminky, zmény v celnich a danovych pozadavcich (véetné zmén danovych sazeb,
novych danovych zakonii a revidovanych interpretaci danovych zakonit), kolisani urokovych sazeb a dalsi podminky
na kapitalovém trhu, véetné kolisani sménnych kurzu v cizi meéne, ekonomické a politické podminky v zemich, kde
Emitent, Rucitel a Skupina pusobi a na dalsich trzich a nacasovani, dopad a dalsi nejistoty budoucich akci, viz téz
., Rizikové faktory“. Emitent necini zZddné prohldseni, zdaruku nebo predpovéd, Ze skutecnosti ocekavané teémito
vyhledovymi prohlasenimi nastanou, a tato vyhledovad prohlaseni predstavuji v kazdém pripadé pouze jeden z mnoha
moznych scénarii a nemély by byt povazovany za nejpravdépodobnéjsi nebo standardni scénar-

Bude-li tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim Prospektu v ceském
Jjazyce a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ceském jazyce.

Informace obsazené pod hypertextovymi odkazy v tomto Prospektu, s vyjimkou takovych informaci podle kapitoly
Informace zaclenéné odkazem, nejsou soucasti Prospektu, a tudiz nebyly ovéreny ani schvileny CNB.

Nekteré informace uvedené v Prospektu pochdzeji od tretich stran. Takové informace byly presne reprodukovany a

podle védomosti Emitenta a v mire, ve které je schopen to zjistit z informaci zverejnénych prislusnou treti stranou,
nebyly vynechany zadné skutecnosti, kviili kterym by reprodukované informace byly nepresné nebo zavadéjici.



SHRNUTI

Toto shrnuti predstavuje shrnuti podle ¢l. 7 a nasl. Narizeni o prospektu pro Emisi Dluhopisii. Shrnuti uvadi klicové
informace, které investori potrebuji k pochopeni povahy a rizik Emitenta, Rucitele a Dluhopisu. Shrnuti je tFeba Cist
ve spojeni s ostatnimi castmi Prospektu. Pojmy uvadené s velkym pocatecnim pismenem a pouzité ve shrnuti maji
vyznam, ktery je jim prirazen v Prospektu. Shrnuti sestavad z povinné uverejnovanych informaci rozdélenych do ctyr
oddilit a pododdilii a obsahuje vSechny povinné uverejniované informace, které musi byt obsazeny ve Shrnuti pro tento
typ cennych papiru, Emitenta a Rucitele.

1 Uvod a upozornéni

Upozornéni Toto shrnuti predstavuje ivod k Prospektu a mélo by byt ¢teno jako tivod k nému. Jakékoli rozhodnuti
investovat do DIuhopisit by mélo byt zaloZeno na posouzeni Prospektu ze strany investora jako celku,
vcetn€ vSech dodatki k Prospektu a dokumenti a udaji zaclenénych do Prospektu formou odkazu.
Investor miize pfijit o cely sviij investovany kapital nebo jeho Cast v piipade, ze Emitent nebude mit
dostatek prostiedkli na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo na vyplatu vynost z Dluhopisti.
V piipadé podani zaloby u soudu v souvislosti s informacemi obsazenymi v Prospektu mize byt
zalujici investor podle vnitrostatnich pravnich pfedpisii povinen nést naklady na preklad Prospektu
pred zahajenim soudniho fizeni. Obcéanskopravni odpovédnost nesou pouze osoby, které shrnuti
vcetné jeho prekladu predlozily, avSak pouze v pfipadé, Ze je toto shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v
rozporu s ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo pokud ve spojeni s ostatnimi ¢astmi tohoto dokumentu
neposkytuje klicové informace, které investorim maji pomoci pfi rozhodovani, zda do Dluhopisti
investovat.

Nazev Néazev Dluhopisu je ACCOL.FC1 8,00/29.

Dluhopisu a o

mezinarodni ISIN Dluhopist je CZ0003561441.

identifika¢ni

¢islo (ISIN)

Identifikaé¢ni Emitentem Dluhopist je spole¢nost Accolade Finco Czech 1, s.r.0., spole¢nost s ruéenim omezenym,

a kontaktni
Udaje Emitenta

zaloZena podle pravnich predpisi Ceské republiky, se sidlem Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha
8, Ceska republika, identifika¢ni Cislo (IC): 174 73 268, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka C 372200, LEI: 31570070M9PHG41T5ES9.

Emitenta je mozno kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 220 303 019, nebo prostfednictvim emailové
adresy bonds@accolade.eu.

Identifikac¢ni a
kontaktni Gdaje
osoby nabizejici
Dluhopisy a
osoby, ktera
Zada o prijeti k
obchodovani na
regulovaném
trhu

Dluhopisy budou nabizené Emitentem prostfednictvim Vedoucich spolumanazert, ktefi jsou

Ceska sporitelna, a.s., ICO: 45244782, LEI: IKOGW2C2FCIOJQ7FF485, se sidlem Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 14000, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem
v Praze, pod sp. zn. B 1171 (dale jen ,,Ceska spofitelna“), J& T BANKA, a.s., IC: 47115378, LEI:
31570010000000043842, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 1731 (dale jen ,,J&T
BANKA®) a Komeréni banka, a.s., IC: 45317054, LEI: IYKCAVNFR8QGF00HV840, se sidlem
Praha 1, Na Piikopé 33 &p. 969, PSC 11407, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, pod sp. zn. B 1360 (dale jen ,Komer¢ni banka“ a spole¢né ,,Vedouci
spolumanazeri®).

Vedouci spolumanaZery lze kontaktovat, v piipadé Ceské spofitelny na telefonnim ¢&isle +420
800 468 378 (800 INVEST) nebo prostiednictvim emailové adresy csas@csas.cz, v piipadé J&T
BANKY na telefonnim <¢&isle +420 221 710666 nebo prostiednictvim emailové adresy
DealingCZ@jtbank.cz a v pfipadé Komeréni banky na telefonnim cisle +420 222 008 522 nebo
prostiednictvim emailové adresy corporatefinance@kb.cz.

Emitent prostfednictvim kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném
trhu BCPP. Kota¢nim agentem je J&T BANKA, kterou lze kontaktovat vy$e uvedenym zptlisobem.

Identifika¢ni a
kontaktni Gdaje
organu
schvalujiciho
prospekt

Prospekt schvalila Ceska narodni banka jako pfisluiny organ pro ucely Nafizeni o prospektu na
zéklad¢é § 192a odst. 1 pism. j) zdkona ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni
pozdg¢jsich predpist.

Ceskou narodni banku Ize kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo prostfednictvim
emailové adresy info@cnb.cz.




Datum
schvalenf{
prospektu

Prospekt schvalila Ceska narodni banka dne 6. kvétna 2024 rozhodnutim ¢&. j. 2024/053445/CNB/650
ke sp. zn. S-Sp-2024/00018/CNB/659, které nabylo pravni moci dne 7. kvétna 2024.

2 Kli¢ové informace o emitentovi
Kdo je Emitentem cennych papira?

Sidlo a pravni
forma
Emitenta, LEI,
zemé registrace
a pravo podle
néhoZ Emitent
vykonava
¢innost

Emitent je spolenosti s ruéenim omezenym zaloZenou v souladu s pravnim fadem Ceské republiky,
se sidlem Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, identifikaéni ¢islo (IC): 174
73 268, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C
372200. LEI Emitenta je 31570070M9PHG41T5ES9.

Emitent vykonava &innost v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky, zejména zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,NOZ*), zakonem ¢.
90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdéjsich predpist (déle jen ,,ZOK").

Hlavni ¢innosti

Hlavni ¢innosti Emitenta je vydavani Dluhopist a nasledné poskytovani vnitroskupinového

Emitenta financovani Ruciteli prostfednictvim zaptjcky, uvéru nebo jinych forem financovani z vytézku emise
dluhovych cennych papiri. Emitent v sou¢asné dob¢ zadnou dalsi podnikatelskou ¢innost nevykonava.

Hlavni Emitent ma jediného spolecnika, a to Rucitele, ktery Emitenta ovlada a pfimo vlastni obchodni podil

akcionari predstavujici 100 % zakladniho kapitalu a hlasovacich prav v Emitentovi.

Emitenta

Rucitel dale neni ovladan zadnou osobou, ktera by mohla sama vykonavat kontrolu nad spole¢nosti,
pricemz skute¢nymi majiteli Rucitele, respektive Skupiny, ve smyslu zakona ¢. 37/2021 Sb., o
evidenci skute¢nych majiteld, jsou (i) Mgr. Milan Kratina, pfimo vlastnici 50 % kapitalu a hlasovacich
prav v Rugiteli a (ii) Ing. Zdengk Soustal, pfimo vlastnici 50 % kapitalu a hlasovacich prav v Rugiteli.

Kli¢ové Fidici
osoby Emitenta

Kli¢ovymi fidicimi osobami Emitenta jsou pan Milan Kratina a pan Zdendk Soustal, ktefi jsou
jednatelé Emitenta.

Identifika¢ni
Udaje
statutarniho
auditora
Emitenta

Auditorem Emitenta je spole¢nost BDO Audit s.r.o., se sidlem V parku 2316/12, Chodov, 148 00
Praha 4, identifika¢ni &islo (IC): 453 14 381, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisové znacka C 7279, zapsana v seznamu Komory auditorti Ceské republiky, &islo
osvédceni: 018.

Co jsou kli¢ové finan¢ni informace tykajici se Emitenta?

Vybrané kli¢ové historické finan¢ni informace o Emitentovi za kaZdy ucetni rok obdobi, pro které se uvadéji
historické finanéni informace

Klicové tidaje z auditovanych individualnich ucetnich zavérek Emitenta sestavenych za rok koncici 31. prosince 2023 a
za obdobi od 29. srpna 2022 do 31. prosince 2022 v souladu s IFRS:

Vykaz zisku a ztrat Rok kon¢ici 31. 12. 2023 Rok koncici 31. 12. 2022
(v tisicich K¢)

Zisk (ztrata) za obdobi (83) (10)

Vykaz finan¢ni pozice 31. 12. 2023 31.12. 2022

(v tisicich K¢)

Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh plus kratkodoby 84 (14)

dluh minus hotovostni prostredky)

Vykaz penéznich toki Rok kon¢ici 31. 12. 2023 Rok konc¢ici 31. 12. 2022
(v tisicich K¢)

Cisté penézni toky z provozni &innosti (100) (8)

Cisté penézni toky z finanéni ¢innosti 100 24

Cisté penézni toky z investiéni ¢innosti 0 0

Auditor vydal k individudlnim ucetnim zavérkam Emitenta sestavenym za rok koncici 31. prosince 2023 a za obdobi od
vzniku Emitenta do 31. prosince 2022 nemodifikovany vyrok (bez vyhrad).

Co jsou klicova rizika specificka pro emitenta?

Nejvyznamnéjsi
rizika, ktera

Rizikovymi faktory vztahujicimi se k Emitentovi jsou hlavné:




jsou specificka
pro Emitenta

Riziko Emitenta jako tcelové zaloZené spole¢nosti — Emitent je spolecnosti zaloZzenou za ucelem
vydani Dluhopist a nasledného poskytovani vnitroskupinového financovani. Penézni toky Emitenta a
jeho schopnost plnit zédvazky ze svych dluhti, vCetné Dluhopisii, budou zaviset pfedevs§im na
provoznich vysledcich a finanéni situaci Rucitele a jeho dcefinych spole¢nosti (tj. Skupin€) a na tom,
zda Emitent obdrzi finan¢ni prostiedky od Skupiny ve formé splatek vnitropodnikovych zaptjcek ¢i
uvéri a souvisejicich Groki, ¢i jinak.

3 Kli¢ové informace o cennych papirech

Co jsou hlavni charakteristiky cennych papira?

Popis druhu

a tridy
cennych
papird,
nabizenych
nebo
prijimanych k
obchodovani,
ISIN

Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem ve vysi 8,00 % p.a., v pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoté do 1.500.000.000 K¢, s moznym navySenim, po dohod¢ Emitenta s Vedoucimi spolumanazery,
az do vySe celkové jmenovit¢é hodnoty 3.000.000.000 K¢, splatné 14. cervna 2029, ISIN:
CZ0003561441.

Dluhopisy jsou zaknihované dluhopisy podle ceského prava registrované u spolec¢nosti Centralni
depozitaf cennych papirt, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
IC: 250 81 489, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
4308 (dale jen ,,CDCP*).

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu je 10.000 K¢&.

Ména Emise,
pocet
vydanych
cennych
papiri a lhiity
splatnosti

Dluhopisy budou vydané v méné ¢eska koruna. Maximalni pocet DIuhopisi, které mohou byt vydany,
je 150.000 kusu v ptipad¢, ze celkova jmenovitd hodnota Emise dosdhne 1.500.000.000 K¢&, respektive
300.000 kust, pokud celkova jmenovita hodnota Emise dosahne 3.000.000.000 K¢. Pokud nedojde k
pred¢asnému splaceni DIuhopisit nebo k jejich odkupu Emitentem a zaniku v souladu s Emisnimi
podminkami Dluhopist, budou Dluhopisy splatné jednorazoveé dne 14. Cervna 2029.

Popis prav
spojenych s
cennymi
papiry

Prava spojena s Dluhopisy a postup pii jejich vykonu upravuji pravni piedpisy Ceské republiky a
Evropské unie, zejména zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpisi, zakon
¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich pfedpist a Nafizeni o prospektu.
Kazdy Vlastnik dluhopistt mé pravo na splaceni jmenovité hodnoty (jistiny) Dluhopisu, pravo na
vyplatu pfislusného trokového vynosu a pravo ucastnit se Schiizi, v kazdém piipadé v souladu
s Emisnimi podminkami. Schize Vlastnikti dluhopisi muze usnesenim zvolit fyzickou nebo
pravnickou osobu za spoleéného zastupce a povéfit jej vsouladu s pravnimi predpisy spoleénym
uplatnénim prav usoudu nebo u jiného organu anebo kontrolou plnéni Emisnich podminek Dluhopist.

Vzdy k 14. ¢ervnu 2028 a 14. prosinci 2028 ma Emitent pravo predCasné splatit vSechny dosud
nesplacené Dluhopisy, pfi¢emz toto pravo miize uplatnit pouze pokud to 0zndmi Vlastnikiim DIuhopist
nejpozdeji 40 dni pied piisluSnym dnem predcasné splatnosti (dale jen ,,Den predéasné splatnosti
dluhopisi“). Emitent je v takovém ptipadé povinen splatit celou nesplacenou jmenovitou hodnotu
Dluhopisti, a pfislusny urokovy vynos pfipadajici na vysi pfedCasné splacené jmenovité hodnoty
Dluhopisti ke Dni piedCasné splatnosti dluhopist. V ptipad€, Zze Den piedcasné splatnosti dluhopist
pfipadne na 14. cervna 2028, bude mit Emitent povinnost splatit také mimotadny urokovy vynos, ktery
bude urcen jako ¢astka vynosu, ktera by pfirostla k Dluhopistiim za obdobi ode Dne pred¢asné splatnosti
dluhopist (bez tohoto dne) do pfedposledniho Dne vyplaty vynosu (bez tohoto data), tedy do 14.
prosince 2028.

Prava spojené s Dluhopisy nebudou omezend, s vyjimkou vseobecnych omezeni vyplyvajicich
z pravnich predpist, ktera se tykaji prav vétiteli vSeobecné. Prava z Dluhopist se promlcuji uplynutim
10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

Emitent mize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Popis poradi
pi‘ednosti
Dluhopisi

v pripadé
platebni
neschopnosti
Emitenta

Dluhopisy predstavuji ptimé, obecné, nepodminéné, nepodiizené dluhy Emitenta zajistované finanéni
zérukou. Za podminek stanovenych v Emisnich podminkdch mohou byt za tcelem zajisténi dluht
z Dluhopist zfizena zastavni prava k uréitym nemovitostem ve vlastnictvi Skupiny a Dluhopisy budou
zajistény prostifednictvim dohody o podfizenosti. Dluhopisy jsou a budou co do poradi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespofi rovnocenné vi¢i vSem dal$im
soucasnym i budoucim nepodfizenym a stejnym zpisobem zajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou
téch dluhd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisa.

Popis vsech
omezeni volné
prevoditelnosti

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena. Pokud to vS§ak nebude odporovat platnym pravnim pfedpistim,
pfevody Dluhopisti mohou byt pozastaveny pro ucely zaplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti pocinaje
dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty az do piislusného
Dne vyplaty.




cennych

papiri

Vynos z Dluhopisy jsou troené pevnou trokovou sazbou ve vysi 8,00 % p.a. Urokovy vynos bude nariistat od
Dluhopisi a prvniho dne kazdého Urokového obdobi do posledniho dne, ktery se do takového Urokového obdobi
postup zahrnuje. Akumulovany trokovy vynos za kazdé Urokové obdobi se bude vyplacet zpétné za kazdé
vyplaceni pololeti, vzdy ke dni 14. ¢ervna a 14. prosince kazdého roku, poprvé ke dni 14. prosince 2024 a

naposledy v Den koneéné splatnosti dluhopisi. Urokové obdobi znamena Sestimési¢ni obdobi od Data
emise (vcetn¢) a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty urokt (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi
bezprosttedné navazujici Sestimési¢ni obdobi pocinajici Dnem vyplaty Groku (vcetné) a konéici dal§im
nasledujicim Dnem vyplaty urokl (tento den vyjimaje), az do Dne konec¢né splatnosti tento den
vyjimaje). Dnem konecné splatnosti DIuhopist je 14. cervna 2029.

Kde se bude obchodovat s cennymi papiry?

Prijeti
Dluhopisii na
regulovany ¢i
jiny trh

Emitent pozada prostfednictvim Kotacniho agenta o pfijeti Dluhopisi k obchodovani pouze na
Regulovaném trhu BCPP a ptedpoklada, ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani nejpozdéji k Datu
emise, tj. 14. ¢ervna 2024. Nelze zarucit, ze BCPP pfijme Dluhopisy k obchodovani.

Existuje zaruka spojend s cennymi papiry?

Struény popis
povahy

a rozsahu
zaruky

Dluhopisy vydané v ramci Emise jsou zaruc¢ené finan¢ni zarukou vystavenou Rucitelem dne 14. ¢ervna
2024 podle ustanoveni § 2029 a nasl. NOZ az do thrnné vyse 4.500.000.000 K¢ (Ctyfi miliardy pét set
miliond korun ¢eskych). Rucitel se zavazal, Ze na pisemnou vyzvu Agenta pro zajisténi nepodminéné
a bezodkladné zaplati do 15 Pracovnich dni po obdrzeni pisemné vyzvy dluznou ¢astku pozadovanou
ve vyzveé Agenta pro zajiSténi.

Struény popis
Rucditele véetné

Rucitel je akciovou spolegnosti, zalozenou v souladu s pravnim fadem Ceské republiky, se sidlem
Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsanou v ¢eském obchodnim rejstiiku

jeho LEI pod registra¢nim ¢islem B 19102, LEIL: 315700DJGOG8FUQIP845.

Identifika¢ni Auditorem Rucitele je spole¢nost BDO Audit s.r.0., se sidlem V parku 2316/12, Chodov, 148 00 Praha
Udaje 4, identifika¢ni ¢islo (IC): 453 14 381, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
statutarniho Praze, spisova znacka C 7279, zapsana v seznamu Komory auditorii Ceské republiky, ¢islo osvédceni:
auditora 018.

Rucitele

Relevantni Vybrané kli¢ové historické finanéni informace o Ruditeli za kaZzdy cetni rok obdobi, pro které

kli¢ové finan¢ni
informace pro
ucely posouzeni
schopnosti
Rucitele plnit
svoje zavazky
ze zaruky

se uvadéji historické finan¢ni informace

Klicové tdaje z auditovanych konsolidovanych ucetnich zavérek Rucitele sestavenych za roky koncici
31. prosince 2021 a 31. prosince 2022 a mezitimni konsolidované ucetni zavérky Rucitele sestavené
za obdobi Sesti mésicti koncicich 30. Cervna 2023 v souladu s IFRS, kterd byla piezkoumana
auditorem:

Konsolidovany vykaz zisku Rok kon¢ici Rok kon&ici | Sest mésicii | Sest mésici
a ztrat 31.12.2022 31.12.2021 koncicich koncicich
(v tisicich K¢) 30.6.2023 30.6.2022
Provozni zisk 1.435.377 3.388.708 553.345 334.308
Konsolidovana rozvaha 31.12.2022 31.12.2021 30.6.2023
(v tisicich K¢)

Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh plus 14.730.935 11.247.243 15.116.210
kratkodoby dluh minus hotovostni prostiedky)

Konsolidovany vykaz Rok kontici Rok kontici | Sest mésicii | Sest mésicii

penéZnich toki 31.12.2022 31.12.2021 kon¢icich kon¢icich
(v tisicich K¢) 30.6.2023 30.6.2022
Cisté pen&zni toky z provozni (475.059) 1.890.675 (513.605) (482.040)
¢innosti

Cisté pen&zni prostiedky 2.437.064 1.305.361 914.625 5.450.707

(pouzité v) / z finan¢nich
¢innosti




Cista penézni prostredky (6.452.466) (913.606) (4.378.218)
pouzité na investi¢ni ¢innosti
Auditor vydal ke konsolidovanym tucetnim zavérkam Rucitele sestavenym za roky koncici 31.

prosince 2021 a 31. prosince 2022 nemodifikovany vyrok (bez vyhrad).

(3.383.424)

Auditor Rucitele ve své zprave nezavislého auditora k ucetni zdvérce za rok 2022 uvedl nasledujici:
.Zduraznéni skute¢nosti

Upozoriiujeme na poznamku 4 ke konsolidované ucetni zavérce, ktera popisuje odivodnéni Gpravy
diive vydané konsolidované tcetni zavérky a predchozi zpravy o auditu konsolidované ucetni zavérky
vystavené auditorem dne 20. ¢ervna 2023.

Nas vyrok neni touto skute¢nosti modifikovan.*

Auditor Rucitele ve své zprave o revizi mezitimni ucetni zavérky za obdobi koncici 30. Cervna 2023
uvedl nasledujici:

,,Zdaraznéni skute¢nosti
Upozoriiujeme na poznamku 4 k mezitimni konsolidované ti€etni zavérce ktera popisuje odiivodnéni
upravy diive vydané mezitimni konsolidované ucetni zaveérky a piedchozi zpravy o revizi mezitimni

konsolidované tcetni zavérky vystavené auditorem dne 25. ledna 2024.

Nas zavér neni touto skute¢nosti modifikovan.*

Vewr

Nejvyznamnéjsi
rizika tykajici
se Rucitele

a Skupiny

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skupiné jsou hlavné:

1. Riziko Rucitele jako holdingové spolecnosti — Rucitel je zavisly na uspé$nosti podnikani svych
dcetfinych spolecnosti, které realizuji podnikatelskou ¢innost Skupiny. Rucitel je tak vystaven
sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se jeho dcefinych spole¢nosti a riziktim trhd,

na kterém tyto spolec¢nosti pisobi.

Riziko plynouci z ekonomickych, politickych a socialnich podminek v zemich, kde Skupina
pusobi — Na vysledky podnikani a financ¢ni vysledky Skupiny mohou mit nepfiznivy vliv faktory
tykajici se ekonomického vyvoje ve statech, ve kterych Skupina piisobi, které nelze objektivné
predvidat a které Skupina nemtize ovlivnit, zejména faktory politické, ekonomické a socialni.

Rizika spojena s developerskou vystavbou a spolupraci s nékterymi dodavateli a partnery.
— Developerska cinnost je vystavena urCitym rizikim vyplyvajicim ze slozitosti stavebnich
projekti. Stejné tak je vystavena riziku zménami predpist tykajicich se izemniho planovani nebo
povolovani staveb. Tato rizika mohou developersky projekt vyrazné zpozdit, a pokud Skupina
nedosahne takové dohody, mtze byt nucena sviij developersky projekt zménit nebo od néj
dokonce upustit.

Riziko neschopnosti ziskat nové stavebni pozemky — Skupina soutéZi o stavebni pozemky
vhodné pro stavbu primyslovych park, jejichz pocet je obvykle omezeny a je po nich vysoka
poptavka. Nekteti konkurenti Skupiny mohou mit vétsi klientskou zakladnu, nemovitostni
portfolio, finanéni, technické ¢i marketingové zdroje nebo lepsi pfistup k nakupu pozemkd.

Vyse uvedena rizika mohou mit podstatny nepfiznivy vliv na financni, hospodatskou a obchodni
situaci Rucitele a zhorsit jeho schopnost plnit zavazky z Finanéni zaruky.

Co jsou kli¢ova riz

ika specificka pro cenné papiry?

v

Nejvyznamnéjsi
rizika, ktera
jsou specificka
pro Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim jsou hlavné:

1. Riziko p¥ijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem ¢i Ruéitelem — Emisni podminky
stanovuji omezeni tykajici se objemu a podminek dal§iho nepodtizeného dluhového financovani
Emitenta nebo Rucitele, avsak z téchto omezeni jsou stanoveny rtizné vyjimky umoziujici ptijeti
dalsiho dluhového financovani, které mize v koneéném dusledku znamenat, Ze v pfipadé
insolvenc¢niho fizeni budou pohledavky Vlastniki dluhopisti z Dluhopisti uspokojeny v mensi
mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo.

Riziko likvidity — Emitent zamysli pozadat o ptijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném
trhu BCPP. Bez ohledu na pfijeti DIuhopist k obchodovani na regulovaném trhu nemize existovat
ujisteéni, ze se vytvoii dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze
takovy sekundarni trh bude trvat. Skutecnost, Ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité takovych DIluhopist oproti dluhopisim
nepiijatym k obchodovani na regulovaném trhu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt
investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.
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3. Riziko inflace — Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze
Dluhopisy neobsahuji protiinflaéni dolozku, a proto miize redlnd hodnota investice do Dluhopisii
klesat zaroven s tim, jak inflace sniZzuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zptisobuje pokles realného
vynosu z Dluhopist. Pokud vyse inflace piekroc¢i vysi nomindlnich vynosii z Dluhopisti, hodnota
realnych vynost z Dluhopisi bude negativni.

Vyse uvedena rizika mohou mit podstatny negativni dopad na vynos investora z Dluhopist. V pfipadé,

ze by se nékteré z rizik realizovalo, miize investor piijit o ¢ast nebo dokonce celou investici.

4 Kli¢ové informace o vefejné nabidce cennych papiri a/nebo prijeti k obchodovani na regulovaném trhu

Za jakych podminek a podle jakého harmonogramu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Vseobecné
podminky
vefejné
nabidky

Dluhopisy budou nabizené na tizemi Ceské republiky na zakladé veiejné nabidky cennych papirt
¢lanku 2 pism. d) Natizeni o prospektu. V ramci primérniho prodeje (ipisu) budou ¢innosti spojené s
vydéanim a upisovanim vSech Dluhopisti zajistovat Vedouci spolumanazefi.

Vefejna nabidka prostfednictvim primarniho prodeje (upisovani) Dluhopisti bude probihat od 7. kvétna
2024 do dne 2. kvétna 2025. Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednorazové k Datu emise, kterym je 14.
cerven 2024, nebo (ii) v transich kdykoli po Datu emise v pribéhu lhiity pro upisovani, ktera zacina
bézet 7 kvétna 2024 a konci 2. kvétna 2025.

Minimalni ¢astka objednavky je dana Emisnim kurzem jednoho kusu Dluhopisu. Maximalni vyse
objednavky (tedy maximalni objem jmenovit¢ hodnoty Dluhopisi pozadovany jednotlivym
investorem) je omezena predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou vydavanych Dluhopist.

Podminkou ucasti na vetejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem totoznosti a
prokazani, Ze mé investor dostatecné penézni prostiredky pro koupi pozadovaného poc¢tu Dluhopisi.

V souvislosti s podanim objedndvky maji investofi povinnost uzaviit ¢i mit uzavienou s Vedoucim
manazerem smlouvu o poskytovani investi¢nich sluzeb, mj. za ucelem otevieni majetkového uctu v
evidenci investi¢nich nastroji vedené Centralnim depozitaiem, nebo vedeni podobné evidence cennych
papiri u Vedouciho manazera, a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopist, pfipadné mohou byt
Vedoucim manazerem vyzvani k piedlozeni dalSich potiebnych dokumenti a identifikacnich udajd,
aby mohli byt vedeni jako Klienti.

Piedpokladany
harmonogram
vefejné
nabidky

Vetejna nabidka prostiednictvim primarniho prodeje (upisovani) Dluhopisti bude probihat od 7. kvétna
2024 do dne 2. kvétna 2025.

Informace

o prijeti k
obchodovani
na
regulovaném
trhu

Emitent pozada prostfednictvim Kotacniho agenta o pfijeti Dluhopisi k obchodovani pouze na
Regulovaném trhu BCPP, ale nelze zarucit, ze BCPP piijme Dluhopisy k obchodovéni. V ptipadé
ptijeti Dluhopisti budou Dluhopisy obchodované v souladu s pravidly BCPP.

Plan distribuce
Dluhopist

Emitent planuje prostfednictvim Vedoucich spolumanaZzert nabizet Dluhopisy v ramci vetejné nabidky
v Ceské republice. Investoii v Ceské republice budou osloveni zejména prostiednictvim prostredkti
dalkové komunikace.

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy je dana Emisni cenou
jednoho kusu Dluhopisu. Maximalni vyska objednavky je omezend jen nejvyssi sumou jmenovitych
hodnot vydavanych Dluhopisa.

Emitent je opravnén vydavat Dluhopisy v objemu mensim, nez je nejvyssi ¢astka jmenovitych hodnot
Dluhopisti, a Emise bude v takovém piipadé nadale povazovana za uspé$nou. Uvedené zahrnuje
moznost Emitenta pozastavit nebo ukoncit nabidku dle vlastniho uvéazeni (v z&vislosti na jeho aktualni
potiebé financovani), pficemz po ukonceni nabidky nebudou akceptovany dal$i objednavky a po
pozastaveni nabidky nebudou akceptovany zadné dal§i objednavky, dokud Emitent neuvefejni
informace o pokracovani nabidky. Emitent vzdy pfedem uvefejni informace o ukonceni nabidky,
pozastaveni nabidky nebo pokracovani nabidky ve zvlaStni casti webovych stranek Emitenta
https://accolade.eu/, v sekci ,,0 nas, Dluhopisy*.

Jestlize objem Objednavek piekroci objem piislusné Emise, jsou Vedouci spolumanaZzeti opravnéni
jimi pfijaté Objednavky investort kratit dle své uvahy (s tim, Ze pfipadny pfeplatek, pokud by vznikl,
bude bez prodleni vracen na ucet prislusného investora za timto ucelem sdéleny pfislusnému
Vedoucimu spolumanazerovi).
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Emisni cena vSech Dluhopisi nabizenych Emitentem prostfednictvim Vedoucich spolumanazert
v ramci vefejné nabidky, bude odpovidat jejich emisnimu kurzu, tj. emisni cena vSech Dluhopist
vydavanych k Datu emise bude Cinit 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti a emisni cena vSech
Dluhopisti vydavanych nebo nabizenych po Datu emise bude urcena spoleénym rozhodnutim Emitenta
a Vedoucich spolumanazera; na zdklad¢ aktudlnich trznich podminek a bude uveiejnéna na internetové
strance Emitenta v sekci ,,Dluhopisy* na adrese https://accolade.eu/, a soucasné bude uveiejnéna na
webovych strankach Vedoucich spolumanazeri www.csas.cz, (v sekci ,,Podpora a dokumenty,
Dokumenty ke stazeni, zalozka ,Prospekty a emisni dodatky) (v piipadé Ceské spotitelny),
www.jtbank.cz, (v sekci ,,Dilezité informace®, odkaz ,,Emise cennych papirG®, zalozka ,,Accolade
Finco Czech 1, s.r.0”) (v pfipadé¢ J&T BANKY) a www.kb.cz (v sekei ,,O bance, Povinng uvetejiiované
informace, Informace o cennych papirech, Dluhopisy klientli Komer¢ni banky*) (v pfipadé Komercni
banky) s tim, Ze k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisi vydanych nebo nabizenych po Datu
emise bude dale pfipocten odpovidajici alikvotni irokovy vynos, bude-li to relevantni.

Bez zbytecného odkladu po upséni a pfipsani Dluhopisti na ucty Vlastnikti dluhopist, tj. v Datum emise
nebo, v ptipadé Dluhopisii vydavanych v transich po Datu emise, v piislusny den vydani takové transe
Dluhopistt a podle podaného pokynu investorem, bude Vlastnikim dluhopisii zaslano e-mailem
potvrzeni o upsani DIuhopist, pfi¢emz obchodovani s Dluhopisy bude mozné az po vydani Dluhopisti
a po ptijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

Pro tspésné primarni vyporadani Emise (tj. pfipsani Dluhopist na piislusné tcty po zaplaceni Emisniho
kurzu) musi upisovatelé Dluhopisit postupovat v souladu s pokyny Vedouciho spolumanazera nebo
jeho zastupcl. Zejména plati, Ze neni-li upisovatel Dluhopisi sdm ¢lenem CDCP, musi si zfidit
prislusny ucet u CDCP nebo u ¢lena CDCP. Neni mozné zarudit, Ze Dluhopisy budou fadn¢ doruéeny
prvonabyvateli, pokud prvonabyvatel nebo osoba, ktera pro néj vede ptislusny Gcet, nedodrzi v§echny
postupy a nedodrzi vSechny piislusné pokyny k primarnimu vypotadani Dluhopisa.

Odhad
celkovych
nakladi Emise
a/nebo
nabidky

Odhadované néaklady na pfipravu Emise ¢ini pfiblizné 38.750.000 K¢, respektive 72.500.000 K¢ pti
maximalnim zvyseni celkové jmenovité hodnoty Emise. Odhadovany Cisty vytézek z Emise pro
Emitenta (pii vydani celé pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise) je 1.461.250.000 K¢, respektive
2.927.500.000 K¢ pii vydani celé maximalné zvySené predpokladané jmenovité hodnoty Emise.

Emitent ocekava, ze celkové naklady na pfipravu emise Dluhopist, tj. ndklady na auditora Emitenta
a Ru¢itele, Vedoucich spolumanazerti, poplatky Centralniho depozitate, BCPP, CNB, naklady za
pravniho poradce Vedoucich spolumanazerti a nékteré dalsi naklady souvisejici s emisi Dluhopist nebo
jejim umisténim na trhu, se budou pohybovat ve vysi piiblizné 38.750.000 K¢ v ptipade, Zze bude
vydana cela pfedpokladanad jmenovitd hodnota Dluhopist (tj. 1.500.000.000 K¢) k Datu emise, resp.
72.500.000 K¢ v ptipad€ vydani celé maximalni jmenovité hodnoty Dluhopist (tj. 3.000.000.000 K¢)
v ramci upisovaci lhiuty. Néaklady Emitenta spojené s piijetim Dluhopisit k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP budou v souladu se sazebnikem burzovnich poplatki predstavovany
jednorazovym poplatek za prijeti ve vysi 50.000 K¢ a roénim poplatkem, jehoz vySe ¢ini k datu tohoto
Prospektu 15.000 K¢.

V souvislosti s nabytim DIuhopisti prostiednictvim Vedouciho spolumanazera mohou byt Investorovi
do Dluhopisii uctovany poplatky dle aktudlniho standardniho ceniku pfislusného Vedouciho
spolumanazera.

V souvislosti s nabytim Dluhopist prostiednictvim Ceské spofitelny, bude investorovi uétovan dle
pokynu ke koupi cennych papirti poplatek ve vysi 0,25 % ze jmenovité hodnoty nabyvaného Dluhopisu.
Dale mohou byt uctovany poplatky za vedeni evidence na majetkovém uctu dle aktualniho ceniku na
www.csas.cz, odkaz: ,,Cenik — sekce Investovani, Vedeni evidence cennych papirt — Navazujici
evidence CS*. Tyto naklady k datu vyhotoveni Prospektu nepiesahuji 0,04 % p.a. z celkové jmenovité
hodnoty Dluhopist na takovém Gc¢tu, minimalné vsak 25 K¢ ¢tvrtletné.

V souvislosti s nabytim Dluhopist prostfednictvim J&T BANKY budou investorovi do Dluhopist
uctovany poplatky dle aktudlniho standardniho ceniku J&T BANKY uvefejnéného na internetovych
strankach J&T BANKY www.jtbank.cz, v sekci ,,Dilezité informace®, odkaz ,,Sazebnik poplatkt‘.
K Datu tohoto Prospektu ¢ini tyto poplatky 0,15 % z objemu obchodu nabyvanych Dluhopisii dle
pokynu k tpisu, minimaln¢ 2.000 K¢.

V souvislosti s nabytim Dluhopisii prostiednictvim Komeréni banky v Ceské republice budou
investorovi do Dluhopisti uctovany poplatky ve vysi 0,25 % ze jmenovité hodnoty nabyvaného
Dluhopisu. Kazdy investor, ktery koupi Dluhopisy u banky, bude dle aktualniho ceniku uvedeného na
internetovych strankach www.kb.cz, v sekci ,,Ceny a sazby, Sazebniky KB, Obcané®, hradit bézné
poplatky banky za vedeni cennych papirG. Naklady za vedeni cennych papirt ¢ini k datu Prospektu

11




0,02 % p.a. z celkové jmenovité hodnoty Dluhopist na takovém étu (plus pfipadna DPH), minimalné
vsak 15 K& mésicné.
Investor mize byt povinen platit dal§i poplatky tctované zprostiedkovatelem koupé nebo prodeje

Dluhopisti, osobou vedouci evidenci Dluhopisti, osobou provadégjici vypotadani obchodu s Dluhopisy
nebo jinou osobou.

Kdo je nabizejici a/nebo osoba zZadajici o prijeti cennych papird k obchodovani?

Popis osoby Dluhopisy budou nabizené Emitentem prostiednictvim Vedoucich spolumanazert, spole¢nosti Ceské

nabizejici spofitelna, J&T BANKA a Komeréni banka.

Dluhopisy Kazdy Vedouci spolumanazer je akciovou spole¢nosti zalozenou v Ceské republice podle &eského
prava. Kazdy Vedouci spolumanazer vykonava svou ¢innost podle ¢eského prava.

Popis osoby, Emitent pozada o piijeti Dluhopisii k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP prostiednictvim J&T

ktera bude BANKY (vykonavajici funkci kota¢niho agenta).

Zadat o prijeti k
obchodovani na
regulovaném
trhu

Pro¢ se piipravuje

Prospekt?

Pouziti vynosi
a odhadovana
Cista suma
vynost

Emitent planuje pouzit Cisty vynos z emise Dluhopist k dal$imu rozvoji podnikatelskych aktivit
Skupiny. Za timto Ucelem Emitent poskytne castku cistého vynosu Ruciteli prostfednictvim
vnitroskupinové zapijcky ¢iuveru a tato ¢astka muze byt poskytnuta dcefinym spole¢nostem Ruditele
v Ceské republice i zahraniéi.

Dluhopisy jsou vydavany jako ,Zelené dluhopisy®, pficemz jejich Cisty vynos nebo Castka
odpovidajici jejich Cistému vynosu bude pouzita vylucné na financovani ¢i refinancovani, a to uplné
nebo v ¢asti, zelenych projekti nebo aktivit spadajicich do kategorie Zelené budovy / Obnovitelna
energie dle Ra&mce zeleného financovani vyhotovenym Emitentem v Ginoru 2024, a to v souladu s jeho
podminkami. Emitent k datu tohoto Prospektu nerozhodl o alokaci Cistého vynosu na konkrétni
projekty.

Emitent o¢ekava, ze ¢isty celkovy vynos z emise Dluhopisi bude v pfipad€ vydani celé predpokladané
jmenovité hodnoty Dluhopist (tj. 1.500.000.000 K¢) k Datu emise pfiblizné 1.461.250.000 K¢, resp.
2.927.500.000 K¢ v ptipad¢ vydani celé maximalni jmenovité hodnoty Dluhopist (tj. 3.000.000.000
K¢) v ramci upisovaci lhity.

Zptsob
umisténi
Dluhopisi

Dluhopisy budou umistované formou vefejné nabidky v Ceské republice prostiednictvim Vedoucich
spolumanazert.

Vedouci spolumanazeti se zavazali vynalozit veskeré ptfimefené usili, které od nich mozno rozumné
pozadovat, k vyhledani investori a umisténi a prodeji Dluhopisti. Nabidka Dluhopisi bude
uskuteéiiovana na bazi tzv. , best efforts*.

Vedouci spolumanazefi ani jind osoba nepievzala v souvislosti s emisi Dluhopist pevny zavazek vici
Emitentovi Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Stiret zajmu

Emitentovi neni, vyjma zajmi Vedoucich spolumanazert, ktefi umistuji Dluhopisy na trhu

osob a spolecnosti J&T BANKA, ktera dale ptisobi jako Kota¢ni agent, Administrator a Agent pro zajisténi,
ucastnicich se znam zadny zajem osob zucastnénych na vydavani Dluhopisut, ktery by byl pro vydavani Dluhopist
Emise nebo podstatny.

nabidky

12




RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici koupi Dluhopisii by se méli peclivé seznamit s rizikovymi faktory, které ohrozuji budouci
podnikatelskou ¢innost Emitenta a schopnost dostat svym dluhiim plynoucim z Diuhopisii. Investor by se mél zejména
seznamit s timto Prospektem (ve znéni pripadnych dodatkii), ve kterém Emitent s nejlepSim védomim predklada vycet

Emitenta nebo Rucitele a vSechny jeho dceriné spolecnosti.

Upis, ndkup, driba a pripadny dalsi prodej Dluhopisii predstavuji cinnost, kterd je svou podstatou spojena
s mnozstvim rizik. Uvedend rizika ohrozuji Emitenta jako protistranu transakce upisu/koupé Dluhopisu, a tim ohrozuji
financni postaveni drzitele Dluhopisu. Vycet rizik neni uplny a popis vycerpavajici. Nezastupuje odbornou analyzu
ani nepredstavuje investicni doporuceni. Neomezuje prava nebo povinnosti vyplyvajici z Emisnich podminek.
Rozhodnuti o koupi Dluhopisit by mélo byt ucinéno az po vlastnim zvazZeni vynosnosti, rizikovosti, likviditnich
pozadavkii a casového horizontu investice. Rozhodnuti by mélo predchazet ditkladné prostudovani informacit
uvedenych v tomto dokumentu a rovnéz na podpiirné analyze pravnich ¢i darnovych poradcui.

.....

tykajicich se investice a predejit neopodstatnénym ndrokiim souvisejicich s upisem, nakupem, drzbou nebo pripadnym
dalsim prodejem Dluhopisui.

V kazdé nasledujici sekci je uvedeno vzdy jako prvni rizikovy faktor, ktery je v prislusné sekci povazovan za
nejvyznamnéjsi, a to dle zhodnoceni Emitenta s prihlédnutim k negativnimu dopadu na Emitenta a/nebo Rucitele a
pravdepodobnost vyskytu téchto rizik.

1. RIZIKA TYKAJICI SE EMITENTA A RUCITELE

Rizika spojena se schopnosti Emitenta plnit své zavazKky z Dluhopisti a Ruditele plnit své zavazKky z finan¢ni
zaruky

Riziko Emitenta jako ucelové zaloZené spolecénosti

Emitent je spolecnosti zalozenou za ucelem vydani Dluhopist a nésledného poskytovani vnitroskupinového
financovani. Nevykonava zadnou jinou podnikatelskou ¢innost, a proto nemuze vytvaiet zdroje na splaceni dluhti z
Dluhopist z jinych ¢innosti. Penézni toky Emitenta a jeho schopnost plnit zavazky ze svych dluhi, véetn¢ Dluhopist,
budou zaviset pfedev§im na provoznich vysledcich a finan¢ni situaci Rucitele a jeho dcefinych spolecnosti (tyto
spole¢nosti, které s nim tvoti konsolida¢ni celek, dale jen ,,Skupina“) a na tom, zda Emitent obdrzi finan¢ni
prostiedky od Skupiny ve formé splatek vnitropodnikovych zaptjcek ¢i uverd a souvisejicich urokt, ¢i jinak.
Schopnost Emitenta financovat ptipadné platby tedy zavisi na pokracujici ¢innosti a platebni schopnosti Skupiny.

Riziko Rucitele jako holdingové spolecnosti

Rucitel je holdingovou spolecnosti, ktera drzi podily na ¢lenech Skupiny. Rucitel nevykonava jinou podnikatelskou
¢innost a je zavisly na uspésnosti podnikani dcefinych spole¢nosti ze Skupiny, které realizuji podnikatelskou ¢innost
Skupiny v oblasti komer¢nich nemovitosti slouzicich pfedevsim pro lehkou vyrobu, logistiku a e-commerce. Skupina
ma omezené aktivity v jinych oblastech, mimo jiné drzi podily ve spolecnostech poskytujicich sluzby v oblasti
dodavek vody, energii a odvadéni a Cisténi odpadnich vod a mize investovat do dal$ich ¢innosti mimo hlavni oblast
svého podnikani. Provozni zisk Rucitele za obdobi Sesti mesicti koncici 30. ¢ervna 2023 Cinil dle neauditované
konsolidované tc€etni zaverky 553,3 mil. K¢ a za rok koncici 31. prosince 2022 ¢inil dle auditované konsolidované
Ggetni zavérky 334,3 mil. K&. Cisty finanéni dluh Rugitele k 30. Gervnu 2023 &inil dle neauditované konsolidované
ucetni zaveérky 15.116,2 mil. K¢ a k 31. prosinci 2022 ¢inil dle auditované konsolidované ucetni zavérky 14.730,9
mil. K¢&. Celkova aktiva Ruéitele k 30. ¢ervnu 2023 ¢inila dle neauditované konsolidované ucetni zavérky 26.607,8
mil. K& mil. K¢ ak 31. prosinci 2022 ¢inila dle auditované konsolidované ucetni zaveérky 25.341,1 mil. K¢.

Kromé prodeje vlastniho majetku, zejména podild ve svych dcefinych spole¢nostech, Rucitel nemize z vlastnich
podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni zavazkt vici Emitentovi, tedy na splaceni zdvazka z Dluhopist,
ani na piipadné splaceni zavazkt z financni zaruky vystavené Rucitelem, kterd je obsaZena v pfiloze Emisnich
podminek (dale jen ,Finanéni zaruka“). Pokud by dcefiné spole¢nosti ze Skupiny nedosahovaly dostate¢nych
hospodartskych vysledkti nebo by jejich schopnost €init platby ve prospéch Rucitele naptiklad ve formé dividend,
uroku ¢i v jiné formé byla omezena z jinych divoda (naptiklad nedostupnosti volnych zdrojl, pravni ¢i dafiovou
upravou nebo v disledku smluvnich ujednani), mélo by to vyznamny nepfiznivy vliv na pfijmy Rucitele a na jeho
schopnost splatit zavazky z Finan¢ni zaruky a na jeho schopnost poskytnout Emitentovi prostfedky na splaceni dluhti
z Dluhopist.

Rucitel je tak vystaven sekunddrnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se dcefinych spolec¢nosti ze Skupiny a
rizikim trhu, na kterém tyto spolecnosti ptisobi, z nichz nékteré jsou popsany nize. Vzhledem k zavislosti Rucitele na
dcetinych spole¢nostech ze Skupiny mohou vSechny s ni souvisejici rizikové faktory popsané nize neptiznive ovlivnit
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schopnost Rucitele splacet zavazky z Finan¢ni zaruky a na jeho schopnost poskytnout Emitentovi prostiedky na
splaceni dluhti z Dluhopisd.

Rizika souvisejici s podnikanim Skupiny a odvétvim obecné
Skupina je vystavena ekonomickym, politickym a socidlnim podminkdam v zemich, kde piisobi.

Vzhledem k tomu, Ze trh s komerénimi nemovitostmi slouzicimi pro lehkou vyrobu, logistiku a e-commerce obvykle
souvisi se stavem ekonomiky jako celku a pfijmy z pronajmu a trzni hodnota nemovitosti jsou ovliviiovany celkovou
hospodafskou situaci, je Skupina vystavena ekonomickym podminkdm v zemich, kde ptisobi, a obecnéji celkovym
ekonomickym podminkam v Evropskeé Unii (dale jen ,,EU*) a v narodni, regionalni a mistni ekonomice. K 31. prosinci
2023 se 47 % nemovitostniho portfolia Skupiny méfeno dle pronajimatelné plochy nachazelo v Polsku, 45 % v Ceské
republice, 5 % ve Spanélsku a 2 % na Slovensku. Skupina dale pisobi v Mad'arsku, kde vlastni pozemek, ve vztahu
k némuz probihaji povolovaci procesy pro development dal§iho projektu. Skupina historicky piisobila v Nizozemsku,!
kde v soucasnosti vyhledava dalsi investi¢ni pfilezitosti. Skupina dale pGsobi v Némecku a Chorvatsku, ve kterych
¢ini tkony za ucelem akvizice pozemku a pfipravy projekti. Na vysledky podnikani a financni vysledky Skupiny
mohou mit nepfiznivy vliv faktory tykajici se ekonomického vyvoje, které Casto nelze ptedvidat a které jsou mimo
vliv Skupiny, jako napiiklad hospodarska, penézni a danova politika statil, ve kterych Skupina pisobi nebo muze
piisobit, probihajici vale¢ny konflikt Ukrajiny a Ruské federace, geopolitické soupefeni mezi Spojenymi staty a Cinou,
obnovené Sifeni varianty COVID-19 ¢i jina zdravotni krize, pokles hrubého domaciho produktu, vyvoj inflace,
sménnych kurzt a irokovych sazeb, nezaméstnanost ¢i kupni sila obyvatelstva.

V disledku makro a mikroekonomickych faktori, zejména pomalejsiho ristu hrubého domaciho produktu a vysoké
inflace v zemich, kde Skupina pisobi, a souvisejiciho poklesu realnych piijmi obyvatelstva, mize dochazet k
poklesim v poptavce po koupi ¢i prondjmi nemovitosti pro lehkou vyrobu, logistiku a e-commerce nabizenych
Skupinou. Napiiklad pro rok 2024 Ministerstvo financi Ceské republiky oéekava primérou vysi inflace 2,7 %, coz
by piedstavovalo pokles vii¢i primémé inflaci za rok 2023, kterd ¢inila 10,7 %?2. Pro dal$i zemé, v kterych Skupina
pusobi, tj. Polsko, Slovensko, §panélsko, Mad’arsko, Nizozemsko, Némecko a Chorvatsko primérné vyse inflace za
rok 2023 ¢inila 10,9 %, 11,0 %, 3,4 %, 17,0 %, 4,1 %, 6,0 %, 8,4 % respektive.® Skupina vSak nemiize garantovat, Ze
vysoka mira inflace nebude dale pfetrvavat nebo se dale nezvysi. V piipadé nedostatku pracovni sily v zemich, kde
Skupina plisobi, se mohou investofi rozhodnout uskutecnit své investice v zemich, ve kterych Skupina nepiisobi. Pro
Skupinu mohou tyto vySe zminéné faktory, piipadné dalsi makroekonomické faktory, naptiklad, vést ke snizeni
poptadvky po nemovitostech pro lehkou vyrobu, logistiku a e-commerce Skupiny, zvyseni miry neobsazenosti a
vys$$imu riziku neplnéni zavazki ze strany najemct a dalsich protistran.

Vyskyt n€kterého z vyse zminénych faktorti nebo jejich kombinace, které Skupina nemtze ovlivnit, mize mit
vyznamny nepiiznivy vliv na podnikani, finan¢ni situaci, vysledky hospodateni, pen¢zni toky a vyhlidky Skupiny.

Skupina je vystavena rizikitm spojenych s developerskou vystavbou a spolupraci s nékterymi dodavateli a partnery.

Hlavni Cinnosti Skupiny je development primyslovych parkti za ucelem jejich dal§itho prodeje ¢i prondjmu,
management fondu kvalifikovanych investorti Accolade Fund SICAV plc, ziizeného na Malté, a jeho dilciho fondu
Accolade Industrial Fund (déale jen ,Fond Accolade“). Developerska &innost je vystavena ur€itym rizikim
vyplyvajicim ze slozitosti stavebnich projektl, napiiklad pfekroceni rozpoctu, zpozdéni vystavby, nedodrzeni lhiity
pro vydani vefejnopravniho povoleni nebo nedodrzeni jakékoli jiné lhlty, poruseni stavebnich ¢i pracovnépravnich
predpist, vztahy s vlastniky nebo uzivateli sousednich nemovitosti, neodhalené restitucni naroky ¢i jiné naroky tietich
stran, ne¢innost ufadl, dodate¢né pozadavky statni spravy nebo dalSich dotéenych organti ¢i ucastnikl spravnich
fizeni, nepfedvidatelné zmény podzemnich podminek vcetné archeologickych nalezi nebo odpor vefejnosti, které
mohou vést ke zpozdéni vystavby, a nutnosti ziskat dalSi povoleni. Namitky obci a dalSich zainteresovanych stran
mohou zpozdit vydani stavebniho povoleni nebo jinak vyznamné negativné ovlivnit schopnost Skupiny provadét
developerské aktivity. Takova jednani v prubéhu stavebniho fizeni mohou developersky projekt vyrazn¢ zpozdit, a
pokud Skupina nedosédhne dohody s dal§imi dotCenymi stranami, miize byt nucena svilj developersky projekt zmeénit
nebo od né&j dokonce upustit. Developerské aktivity Skupiny mohou byt rovnéz negativné ovlivnény zménami
predpist tykajicich se Gizemniho planovani nebo povolovani staveb. Takové zmény mohou negativné ovlivnit
moznosti Skupiny vyuzivat pozemky k developerské vystavbé nebo mohou vést ke zménam v pozadavcich na stavby,
které mohou realizaci projektu zpozdit ¢i uéinit ekonomicky nerentabilni. V ptipad€ podstatnych zmén téchto piedpist
je Skupina vystavena téz riziku neptedvidatelného rozhodovani piislusnych organti v disledku neexistujici vykladové
praxe a také riziku prodluzovani Ihit pro vydani rozhodnuti ze strany pfislusnych organti. Emitent povazuje toto riziko
za obzvlasté vyznamné ve vztahu k nove i¢innému zakonu ¢. 283/2021 Sb., stavebnimu zakonu, ke kterému dosud
nebyly vydany pfislusné provadéci predpisy, a ani neexistuji praktické zkuSenosti s jeho aplikaci dot€enymi organy.

1 Nemovitosti vlastnéné v Nizozemsku Skupina v minulosti prodala Fondu Accolade (jak je tento pojem definovan nize).
2 Zdroj: Dubnova predikce MF: Ceska ekonomika se vraci k ristu, dostupna zde: https:/lwww.mfcr.cz/cs/ministerstvo/media/tiskove-zpravy/2024/dubnova-predikce-mf-ceska-ekonomika-55476.
3 Zdroj: Verejna data z Eurostat, dostupné na: Statistics | Eurostat (europa.eu).
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Vystavba projektu a jeho pfipojeni k vefejné infrastruktuie vyzaduje smlouvy s riznymi subdodavateli a spravci
infrastruktury. Pokud dojde k pochybeni v koordinaci, soucinnosti a vykonnosti subdodavateli ¢i spravcl
infrastruktury, mize se prodlouzit ¢asovy harmonogram vystavby a navysit rozpocet projektu. Riziko nastdva i po
dokonceni projektu a vyprSeni zarucnich dob, kdy se mohou objevit nedostatky na stavebnich pracich provedené
subdodavatelem, které nemusi pokryt jim poskytnuté zaruky. Kromé toho mlize cenovy vyvoj stavebnich materialt a
poptavka po pracovnich silach potfebnych pro developerské ¢innosti Skupiny zvysit naklady a nepfizniveé ovlivnit
modelace cen jednotlivych projektti a ve svém dusledku mit nepfiznivy dopad na navratnost investice Skupiny do
projektu. Skupina je rovnéz vystavena riziku zvysenych naklada v ptipadé, Ze je vystavba budovy zahéajena dfive, nez
je nalezen zajemce o koupi budovy nebo najemce, a nasledné se koncept nemovitosti podstatné zmeénil, aby vyhovoval
preferencim zajemce o koupi budovy nebo najemce.

Tato rizika mtzou vést k upusténi od developerského projektu po vynalozeni znacnych nékladi na studie
proveditelnosti nebo k vyraznému zpozdéni realizace projektd. Skupiné mtze rovnéz vzniknout usly zisk. Pokud
budouci poptavka po developerskych projektech Skupiny nebude odpovidat prfedpokladiim a dlouhodobé strategii
Skupiny, mize Skupina zaznamenat prodeje s niz§im ziskem nebo niz§i obsazenost nemovitosti, nez ocekavala,
piipadné miize byt nucena snizit vysi najemného v konkrétnim developerském projektu, aby ziskala nové najemce.
Existuje také opacné riziko, ze portfolio nemovitosti, které Skupina drzi, nebude dostatecné v oblastech s vysokou
poptavkou, coz mize docasné omezit rist ziskovosti Skupiny. Nemovitosti ve vlastnictvi Skupiny mohou ¢as od ¢asu
vyzadovat investice do modernizace, rekonstrukce nebo jejich rozsiteni, a to mj. i v zavislosti na struktufe poptavky.
Skupina nemusi byt v ur¢itych ptipadech schopna nemovitosti pozadavktim ptizplisobit.

V nékterych zemich, naptiklad v Polsku, Skupina na pravidelné bazi spolupracuje na developerskych projektech
s jednim nebo vice partnery, ktefi Skupinu oslovuji s novymi projekty pro konkrétni najemce, pro které tito partnefi
v nékterych ptipadech vytipovavaji i konkrétni lokaci a pozemky. Partnefi déle zajist'uji developerskou vystavbu pro
Skupinu, ktera od pocatku nabyva piislusné pozemky, stava se vlastnikem budov a celé projekty financuje. Hotové a
pronajaté nemovitosti Skupina v téchto pfipadech typicky prodava Fondu Accolade, pficemz dany partner dostava
jednorazovou odmeénu. S ne¢kterymi partnery Skupina na tomto principu dlouhodobé spolupracuje, proto pokud by
jakykoliv partner neplnil své povinnosti, spoluprace s nim by z jakéhokoliv diivodu byla omezena nebo ukoncena,
nebo by podminky této spoluprace piestaly byt pro Skupinu vyhodné, mohlo by to mit nepfiznivy vliv na pocet nebo
uspésnost developerskych projektt realizovanych Skupinou.

Materializace vySe uvedenych rizik by mohla mit podstatny neptiznivy vliv na podnikéni, finan¢ni situaci, vysledky
hospodateni, penézni toky a vyhlidky Skupiny.

Finanéni vykonnost Skupiny zavisi na jeji schopnosti ziskat nové stavebni pozemky, co? miiZe byt pro Skupinu
obtizné v diisledku zvySené konkurence ze strany jinych developerii.

Skupina soutézi o stavebni pozemky vhodné pro stavbu primyslovych parki, jejichz pocet je obvykle omezeny a je
po nich vysoka poptavka. Skupina k 31. prosinci 2023 vlastnila 3,39 milioni metrti ¢tverecnich stavebnich parcel.
Nekteti konkurenti Skupiny mohou mit vétsi klientskou zakladnu, nemovitostni portfolio, finan¢ni, technické ¢i
marketingové zdroje nebo lepsi pristup k nakupu pozemkii. Konkurence, které je Skupina v souc¢asné dobé vystavena,
a potencialni nardst konkurence na trhu nemovitosti pro lehkou vyrobu, logistiku a e-commerce v Evropé mutize vést
k podstatnému zvyseni ndkladd na vystavbu, mimo jiné v disledku vys$sich nakladti na pofizeni pozemki, nebo mize
Skupinu pfinutit snizit ceny, za které tyto nemovitosti nabizi, coz miize mit za nasledek niz§i marze nebo ztratu trzniho
podilu, a tim ohrozit rGstovou strategii Skupiny. Skupina miZze byt také vystavena riziku poklesu hodnoty vlastnénych
pozemku nebo riziku, Ze nebude dosazeno zamyslené zmény uzemné planovaci dokumentace nebo ziskani jinych
vetfejnopravnich povoleni, coz mtize v kone¢ném disledku vést k tomu, ze provedend akvizice téchto pozemki bude
pro Skupinu dlouhodob€ nevyhodna. Materializace vyse uvedenych rizik by mohla mit podstatny nepiiznivy vliv na
podnikani, finan¢ni situaci, vysledky hospodafreni, penézni toky a vyhlidky Skupiny.

Strategie Skupiny pocita s moZnymi dal§imi selektivnimi akvizicemi nemovitosti, ale Skupina nemusi byt schopna
ziskat nemovitosti za piijatelnych podminek, identifikovat v§echny potencidalni zdvazky s nimi spojené v ramci
provérek (due diligence) nebo akvizice dokoncit.

V ramci své obchodni strategie planuje Skupina nadéale rozsifovat své portfolio nemovitosti pro lehkou vyrobu,
logistiku a e-commerce selektivnimi akvizicemi. Jeji akvizicni strategie zahrnuje identifikaci nemovitosti, které
spliiuji investi¢ni kritéria Skupiny, a naslednou akvizici takovych nemovitosti, respektive spole¢nosti vlastnicich
takové nemovitosti, za podminek pfijatelnych pro Skupinu. Takové nemovitosti vSak mohou byt nedostupné nebo
jejich akvizice mtze byt nevyhodna. Omezena nabidka muize zvysit konkurenci pii ziskavani nemovitosti, které by
byly vhodné pro Skupinu, a mohla by také motivovat potencialni prodavajici k prodeji nemovitosti v aukénim procesu,
akvirovanou nemovitost, nebo ze bude vychazet z informaci, které se pozdéji ukazou jako nespravné. Takové chyby
se mohou projevit az v pozd&jsi fazi akvizice, coz mize pro Skupinu piedstavovat riziko finan¢nich ztrat. Jakékoli
selhani pfi identifikaci a Gispésném ziskani atraktivnich nemovitosti za komercné pfijatelnych podminek by mohlo
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omezit schopnost Skupiny efektivné rozvijet své portfolio a mohlo by mit nepfiznivy vliv na podnikani, finan¢ni
situaci, vysledky hospodateni, penézni toky a vyhlidky Skupiny.

Pted potizenim nemovitosti Skupina obvykle provede provérky (due diligence), aby provéfila pfedmétnou nemovitost
¢i spolecnost vlastnici takovou nemovitost a identifikovala pfipadna rizika. Skupina vSak nemize zarucit, ze pravni
provérka odhali vSechny potencialni zavazky a rizika spojena snemovitosti ¢i spoleCnosti vlastnici takovou
nemovitost nebo Ze bude mit moznost nahrady ptipadné Skody vii¢i prodavajicimu. Existuje riziko, ze prodavajici
neposkytne nebo nebude mit k dispozici vSechny pozadované informace, coz mize vést k materializaci rizik, ktera
nebyla béhem pravni provérky identifikovana. Tato rizika se mimo jiné tykaji prizkumu vlastnickych a jinych vécnych
prav, prav tietich osob, soudnich spor(, spravy nemovitosti, dafiovych otazek, stavebnich povoleni, environmentalnich
otazek, technického stavu nemovitosti, pozarnich a zdravotnich a bezpecnostnich osvédceni a dodrzovani
souvisejicich predpisi, jakoz i omezeni v souvislosti s pamatkovou péci a zakony na ochranu zivotniho prostiedi.

Prestoze jsou nemovitosti pofizené Skupinou pied nakupem rovnéz kontrolovany v ramci fyzické kontroly, je mozné,
ze poskozeni nebo zavady v kvalité ztistanou neodhaleny nebo Ze rozsah téchto vad nebude v prubehu fyzické kontroly
zfejmy. Kromé toho neni mozné vyloucit riziko, ze n€které nemovitosti nabyté Skupinou mohou mit kontaminovanou
pudu ¢i jiné znecisténi, ptipadné nebude mozné nemovitosti pfipojit k vefejné infrastruktufe, zejména k inzenyrskym
sitim. Odhaleni takovychto vad mize vést ke znaénému zpozdéni realizace projektu a jejich nasledna sanace a
souvisejici dodatecna opatfeni mohou znamenat rozsahlé dodate¢né naklady piipadné az odstoupeni od realizace
projektu.

Jakakoli z vySe uvedenych udalosti nebo okolnosti by mohla mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikani, finan¢ni
situaci, vysledky hospodareni, penézni toky a vyhlidky Skupiny.

Vykonnost portfolia nemovitosti Skupiny je vystavena riziku koncentrace.

Portfolio nemovitosti Skupiny je vystaveno riziku koncentrace, protoze jeho vyznamna ¢ést se nachazi v omezeném
poétu zemi v regionu stiedni a jizni Evropy. K 31. prosinci 2023 se 47 % nemovitostniho portfolia Skupiny méteno
dle metrd étverenych pronajimatelné plochy nachézelo v Polsku, 45 % v Ceské republice, 5 % ve Spanélsku a 3 %
na Slovensku. V pribéhu roku 2023 vlastnila Skupina nemovitosti v Nizozemsku, nicméné¢ po 30. cervnu 2023
prodala vsechny své nemovitosti na nizozemském trhu Fondu Accolade a k datu tohoto Prospektu v Nizozemsku
vyhledéva nové investi¢ni pfilezitosti. Vykonnost portfolia nemovitosti Skupiny tak miize byt nepiiméiené ovlivnéna
udalostmi nebo vyvojem trhu, ke kterym dochazi v t€chto zemich nebo obecné v Evropég, nebo vyvojem, ktery se tyka
urcitych typti komerénich nemovitosti. Tento vyvoj mize mit za nasledek méné ptiznivé podminky prodeje, pronajmu,
zvy$enou miru neobsazenosti a snizenou uroven najemného v portfoliu nemovitosti Skupiny. V pfipadé poklesu
atraktivity kteréhokoli jednotlivého narodniho trhu, na némz se nachazi nemovitosti Skupiny, nebo v pfipadé poklesu
¢i nelikvidity takového trhu nemusi byt Skupina schopna efektivné pronajmout nebo prodat své nemovitosti. Ac¢koli
ma Skupina Sirokou mezinarodni zédkladnu najemciti z fad velkych spolecnosti z riznych odvétvi, ndjemci Skupiny
mohou byt silné&ji koncentrovani v urcitych odvétvich, jako je vyroba, retail & e-commerce a logistika, které k 31.
prosinci 2023 tvoftily 54 %, 31 % resp. 15 % pronajimatelné plochy Skupiny. V disledku toho mtze byt portfolio
nemovitosti Skupiny nachylIn¢jsi k vykyviim hodnoty v dtsledku nepfiznivych ekonomickych nebo trznich podminek,
které ovlivituji zejména tato odvétvi, nebot’ ekonomicky pokles v podnicich provozovanych najemci Skupiny mtze
zpusobit, ze jeden nebo vice vyznamnych najemci ukonci ¢innost nebo se dostane do platebni neschopnosti.

Ke dni 31. prosince 2023 méla Skupina 87 najemci, pficemZ ke stejnému dni tfi nejvétsi najemci Skupiny
predstavovali 28 % pronajimatelné plochy Skupiny. Ke dni 31. prosince 2023 deset nejvétsich najemct Skupiny
predstavovalo 46 % pronajimatelné plochy Skupiny. Takova koncentrace celkového rocniho najemného Skupiny
miZe zpusobit, ze finan¢ni vykonnost Skupiny je zavisla na omezeném poctu velkych najemcti Skupiny.

Naplnéni vySe uvedenych rizik by mohlo mit podstatny nepiiznivy vliv na podnikéani, finanéni situaci, vysledky
hospodareni, penézni toky a vyhlidky Skupiny.

Skupina nemusi byt schopna prodat své nemovitosti se ziskem.

Skupina v ramei svého podnikani ¢ast dokoncenych nemovitosti prodava. Trzby Skupiny za prodej nemovitosti za rok
konc¢ici 31. prosincem 2022 a 2021 ¢inily 1.573 miliond K¢ a 1.075 miliond K¢, coz odpovida 40 % a 34 % jejich
celkovych trzeb. Nemovitosti Skupiny a nemovitosti, do kterych miize Skupina v budoucnu investovat, mohou byt
nelikvidni, protoZze miZe existovat omezeny pocet kupujicich s dostupnym financovanim, ktefi jsou ochotni zaplatit
trzni hodnotu téchto nemovitosti v okamziku, kdy se Skupina rozhodne nemovitost prodat. Pfipadné sniZeni poptavky
a tim i likvidity téchto nemovitosti mize ovlivnit schopnost Skupiny prodat celé své portfolio nebo jeho cast
v rozumném Casovém ramci a za uspokojivé ceny. Poptdvka po nemovitostech pro lehkou vyrobu, logistiku a e-
commerce Skupiny je ovlivnéna zejména nasledujicimi faktory: (i) ekonomické prostiedi, mimo jiné prevazujici
urokové sazby, (ii) nezbytné rekonstrukce €i stavebni Upravy téchto nemovitosti, (iii) uvérové riziko zajemct, (iv)
mistni dopravni infrastruktura a jeji kvalita, (v) konkurencni prostiedi v dané lokalité a (vi) ocekdvani zdjemciti
ohledné danych nemovitosti. V piipadé zrychleného prodeje nebo prodeje, ktery je nutny k zajisténi dodrzovani
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smluvnich podminek obsazenych ve finan¢nich ujednanich Skupiny, nebo v piipadé uplatnéni zajisténi ze strany
vetitele mize dojit k vyznamnému rozdilu mezi ucetni hodnotou nemovitosti a cenou dosazenou v dobé prodeje a
Skupina nemusi byt schopna dosdhnout prodejni ceny ve vysi ucetni hodnoty prodavané nemovitosti nebo vyssi. Pro
Skupinu je vyznamnym kupujicim Fond Accolade a Skupina je tak vystavena riziku mensi poptavky od tohoto fondu
(viz ,,Skupina je vystavena rizikiim spojenych s investicnim fondem Accolade Industrial Fund." nize). Pokud se v
budoucnu nepodafi dosdhnout tspésného prodeje nemovitosti za pfijatelné ceny, mize to mit vyznamny nepiiznivy
dopad na podnikéni, finan¢ni situaci, vysledky hospodateni, penézni toky a vyhlidky Skupiny.

Skupina miiZe zaznamenat niZsi poptavku po ndjmu svych nemovitosti pro lehkou vyrobu, logistiku a e-commerce
a vyrazny pokles miry prondjmii a obsazenosti by mohl mit nepriznivy dopad na penézni toky Skupiny.

Skupina vlastni portfolio nemovitosti pro lehkou vyrobu, logistiku a e-commerce, které dale pronajima. Ke dni 31.
prosince 2023 dosahovalo portfolio skupiny 1.245.865 metr ctverecnych pronajimatelné plochy umisténé v 28
prumyslovych parcich ve ¢tyfech zemich s obsazenosti 80 %. Trzby Skupiny za pronajem nemovitosti za rok kon¢ici
31. prosincem 2022 a 2021 ¢inily 469.348 tisic K¢ a 375.265 tisic K¢, coz odpovida 11,9 % a 11,9 % jejich celkovych
trzeb. Trzby Skupiny za pronajem nemovitosti za pololeti kon¢ici 30. cervnem 2023 a 2022 Cinily 362.022 tisic K¢ a
195.035 tisic K¢, coz odpovida 17,6 % a 11,1 % jejich celkovych trzeb. Skupina v§ak nemutize zarudit, Ze bude schopna
udrzet stdvajici miru obsazenosti zejména udrzenim svych nejvétSich najemct, vysi najemného a podminkami
prondjmu svych nemovitosti v budoucnu. Faktory ovliviiujici miru obsazenosti nemovitosti Skupiny mohou mimo
jiné zahrnovat také mnozstvi a kvalitu konkurenc¢nich nemovitosti pro lehkou vyrobu, logistiku a e-commerce v
oblastech, ve kterych Skupina ptisobi. Kromé toho je poptavka po nemovitostech Skupiny ovlivnéna mimo jiné také
blizkosti kli¢ovych dopravnich uzli a dopravni situaci v okoli. Miru obsazenosti miize dale ovlivnit mistni nabidka a
poptavka po nemovitostech pro lehkou vyrobu, logistiku a e-commerce, nebot’ Skupina stavi a v budoucnu planuje
stavét nové prumyslové parky. Pokud se poptavka po téchto nemovitostech snizi, Skupina nemusi byt schopna
pronajmout tyto nemovitosti za komeréné vyhodnou cenu nebo viibec.

Skupiné hrozi riziko v ptipadech, pokud by néktery z ndjemcti Skupiny neplnil své povinnosti dle najemni smlouvy,
nesplnil zavazek uzaviit ndjemni smlouvu k prostoram v novém primyslovém parku, uplatnil moznost ukoncit najem
predcasné nebo neobnovil ndjemni smlouvu po jejim uplynuti. To mtze vést k tomu, ze Skupina nebude schopna vcas
najit nahradniho n4jemce a nékteré jeji nemovitosti nebo pronajimatelné prostory zlistanou neobsazené. Kromé toho,
pokud Skupina najde nového ndjemce pro nepronajatou nemovitost, takovy ndjemce nemusi mit stejné financni
moznosti jako pfedchozi najemci Skupiny nebo Skupina nemusi byt schopna dohodnout podminky najmu, které by
byly stejné vyhodné jako podminky pfedchozi ndjemni smlouvy.

Skupina také nese fadu provoznich nakladi a vydaji, vEetn€ nakladi na energie, které obvykle pfendsi na své najemce
v rozsahu, v jakém to umoziuje pfislusna ndjemni smlouva. Za urcitych okolnosti tak vSak Skupina nemiize u€init,
napiiklad kdyZz je nemovitost nepronajatd nebo ndjemni smlouva takovy postup neumoziuje. Naklady na energie,
které zlistavaji na vysoké trovni nebo se v budoucnu zvysi, mimo jiné v dtsledku probihajiciho konfliktu mezi
Ukrajinou a Ruskou federaci, souvisejicich sankci a omezeni dodavek ruského plynu do EU by mohly zvysit naklady,
které je nutné pfenasSet na ndjemce, v disledku ¢ehoz by mohla Skupina Celit vy$$im konkuren¢nim tlakim a
v koneéném duisledku i pfijit o najemce.

Jakékoli zhorSeni poptavky muze vést ke zvySenému tlaku na pokles vySe ndjemného v nemovitostech Skupiny,
nutnost finan¢nich a jinych pobidek ndjemctim, coz miize mit celkové negativni dopad na Cisty pfijem z prondjmu,
provozni néklady i trzni hodnotu nemovitosti Skupiny. Pokud Skupina neudrzi odpovidajici miru obsazenosti svych
prumyslovych parkii nebo dojde k jakékoli materializaci vySe zminénych rizik, mize to mit podstatny neptiznivy vliv
na podnikani, finan¢ni situaci, vysledky hospodateni, pené¢zni toky a vyhlidky Skupiny.

Skupina je vystavena rizikiim spojenych s investi¢énim fondem Accolade Industrial Fund.

Skupina v roce 2014 zalozila Fond Accolade, ktery se zaméfuje zejména na strategické akvizice nemovitosti pro
lehkou vyrobu, logistiku a e-commerce. Ke dni 31. prosince 2023 mél Fond Accolade 3.386 investorti a objem Cistého
obchodniho jméni (net asset value) byl za rok konéici 31. prosince 2023 782,7 milioni EUR (19,9 miliard K¢&). Ro¢ni
smluvni ndjemné z uzavienych najemnich smluv bylo za rok konéici 31. prosince 2023 98,4 miliont euro (2,5 miliard
K¢). Ke dni 31. prosince 2023 vlastnil Fond Accolade 33 primyslovych parkd, které pronajimal celkem 107
najemcum. K datu tohoto Prospektu drzi Skupina ve Fondu Accolade 6,12 % investi¢nich akcii a prostfednictvim
Accolade Fund SICAV plec, drzi 100% zakladatelskych akcii. Aktiva, zavazky a kapital spolecnosti Accolade Fund
SICAYV plc jsou oddéleny od Fondu Accolade a soucasné jsou aktiva, zavazky a kapital obou téchto entit oddéleny od
Emitenta a Rucitele.

Skupina poskytuje Fondu Accolade rtizné sluzby a Accolade Investment Company Ltd., ¢len Skupiny, jejimz
nepiimym jedinym spole¢nikem je Rucitel, je manazerem Fondu Accolade a mé s nim uzavienou smlouvu o sprave
investic. Poplatky obdrzené Skupinou za spravu Fondu Accolade za roky koncici 31. prosincem 2022 a 2021
odpovidaji 14,6 % a 27,3 % celkovych trzeb Skupiny. Cast poplatkii je imérna objemu spravovanych prostedki
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fondem a ¢ast je umérna vykonnosti fondu. Pokud by doslo ke snizeni objemu spravovanych prostiedkd v disledku
odlivu investori nebo ke sniZzeni vykonnosti Fondu Accolade, mohlo by to mit za nasledek snizeni poplatki
obdrzenych Skupinou. Kromé toho je Fond Accolade jeden z hlavnich kupujicich dokonéenych nemovitosti pro
lehkou vyrobu, logistiku a e-commerce Skupiny, proto by takovy vyvoj mohl mit i negativni vliv na schopnost Fondu
nabyvat nové nemovitosti a tim snizit piijem Skupiny z prodeje novych nemovitosti. Skupina neni zavazana k prodeji
novych nemovitosti Fondu Accolade, a zaroveit Fond Accolade neni zavazan tyto konkrétni projekty od Skupiny
kupovat. Oba subjekty soucasné funguji i na vSeobecném trhu komerénich nemovitosti. Pokud by Fond Accolade
nekoupil nové nemovitosti, neni garance, Ze bude jiny kupujici nalezen. Toto by mohlo nepftiznivé ovlivnit podnikéni,
finanéni situaci, vysledky hospodateni, penézni toky a vyhlidky Skupiny.

Ocenéni portfolia nemovitosti Skupiny piedstavuje analyzu a nazor nezavislych odbornikit a nemusi piesné odrdzZet
jejich souc¢asnou nebo budouci hodnotu nemovitosti.

Finan¢ni vykazy Skupiny odraZeji ocenéni nemovitosti provedené externimi ocefiovateli nebo Skupinou a nejsou
zarukou soucasné nebo budouci hodnoty. Ocenéni je ze své podstaty do jisté miry vzdy subjektivni, vzhledem k
individualni povaze kazdé nemovitosti a trznim prostiedim, na kterych se tyto nemovitosti nachazeji. Jeden externi
ocenovatel mize dospét k jinému zavéru, nez k jakému by dospél jiny externi ocenovatel, kdyby ocenoval stejnou
nemovitost, a stejné tak miize tentyz externi oceiiovatel dospét k jinému zavéru v riznych fazich vyvoje trhu. Tyto
rozdily mohou byt zptisobeny pouzitim riznych metodik. Jakakoli zména metodiky oceilovani mtize mit za néasledek
zisky nebo ztraty v konsolidované ti¢etni zavérce Skupiny, a to na zaklad¢ aktualizace metody ocenéni. Krome toho
se ocenéni nemovitosti provadi na zaklad¢ predpokladi, které se nemusi ukazat jako piesné, véetn¢ sméru a rozsahu
budoucich trendt na trhu s nemovitostmi, jako jsou poptavka na daném trhu, vynosy z ocenéni a trzni ndjemné.

Jakékoli zvySeni nebo sniZzeni hodnoty portfolia nemovitosti Skupiny se vykazuje jako zisk nebo ztrata z ocenéni v
ucetni zavérce Skupiny za obdobi, ve kterém k ocenéni doslo. V dusledku toho mize Skupina v jednotlivych obdobich
vykazovat vyznamné nepenézni vynosy a ztraty v zavislosti na zméné realné trzni hodnoty svého portfolia
nemovitosti, a to bez ohledu na to, zda dojde k prodeji nemovitosti. V pfipadé nepiiznivych trznich podminek by v
budoucnu mohlo dojit ke ztratdm z ocenéni stavajicich nemovitosti Skupiny.

Materializace vySe uvedeného rizika by mohla mit nepfiznivy vliv na podnikani, financ¢ni situaci, vysledky
hospodareni, penézni toky a vyhlidky Skupiny.

Skupina nemusi byt schopna uspésné realizovat své klicové strategie.

Uspéch Skupiny zavisi na jeji schopnosti usp&sné realizovat své kli¢ové strategie. K datu tohoto Prospektu se Skupina
planuje zaméfit predevsim na development novych nemovitosti pro lehkou vyrobu, logistiku a e-commerce a
selektivni strategickou expanzi na nové trhy. Neexistuje vSak zaruka, ze Skupina bude schopna ispésné¢ realizovat své
klicové strategie. Realizace kli¢ovych strategii Skupiny mize byt ovlivnéna fadou faktort mimo kontrolu Skupiny,
napiiklad makroekonomickymi podminkami, zvySenou konkurenci, politickou situaci, zvySenim provoznich nakladi
nebo zménou pravnich piedpisti v zemich, kde Skupina podnika. Jakékoli selhani p¥i uspésné realizaci klicovych
strategii Skupiny nebo pfi fizeni dopadu jejiho ristu na provozni a manazerské zdroje a kontrolni systémy by mohlo
mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikani, finan¢ni situaci, vysledky hospodareni, penézni toky a vyhlidky Skupiny.

Rizika spojend s provozem letisté.

Skupina provozuje mezinarodni leti§t¢ Brno Tufany (dale jen ,Letisté Brno*). Trzby z provozu letisté obdrzené
Skupinou za obdobi Sesti mésicti koncicich 30. cervnem 2023 a za roky koncici 31. prosincem 2022 a 2021 Cinily
154.286 tisic K&, 301.054 tisic K& a 194.152 tisic K&, coz odpovida 7,5 %, 7,6 % a 6,2 % celkovych trzeb Skupiny.
Vysledek hospodafeni z provozu leti§té za téze obdobi Cinil 23.232 tis. K&, 82.679 tis. K& a 53.789 tis. K¢, coz
odpovida 3,3 %, 5,4 % a 1,6 % celkového vysledku hospodareni Skupiny. Skupina je vystavena konkuren¢nimu tlaku
okolnich letist’, zejména v Praze, ve Vidni a v Bratislavé, a nemiize zarucit, Ze se ji podafi zvySovat pocty odbavenych
cestujicich a provozovat Leti§té¢ Brno se ziskem. Letist¢ Brno je dale vystaveno rizikim ovliviiujicim leteckou
charterovou dopravu, predevsim riziku zhorSeni makroekonomickych podminek, které mohou mit za nésledek pokles
poptavky po cestovani. Dale je vystaveno geopolitickym rizikim a rizikim ve vztahu k pfirodnim Zzivlim, které
mohou mit za nasledek pokles poptavky po cestovani do destinaci, v nichz doslo ke zhorSeni zejména bezpecnostni
situace. Letisté Brno je také vystaveno rizikim zhorSeni finanéni situace leteckych spolecnosti, které jej vyuzivaji,
coz miiZze mit za nasledek pokles jeho pfijmt. Pokud by doslo k vyhlaseni nouzového stavu, hrozi Skupiné nebezpeci
poklesu piijmt, jelikoz by Letist¢ Brno mohlo byt uzito k zabezpecovani nejen dopravnich potieb statu a tim by mohlo
dojit k naruSeni pfed-smluvenych kapacit Letist¢ Brno. Skupina také nemuze zarucit neexistenci ptipadnych naroki
z u§lého zisku svych smluvnich partnert plynoucich z poruseni smluvnich zavazku tykajici se garance odletovych
kapacit Letisté¢ Brno. Materializace vyse uvedenych rizik by mohla mit neptiznivy vliv na podnikani, financni situaci,
vysledky hospodareni, penézni toky a vyhlidky Skupiny.
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Skupina je zavisla na svych vedoucich pracovnicich a nemusi byt schopna je udrZet i ziskat nové.

Schopnost Skupiny udrzet si své konkurenéni postaveni a uskutecfiovat svou obchodni strategii je do znacné miry
zavisla na jeji schopnosti udrzet si své vedouci pracovniky, zejména stavajici Cleny predstavenstva Rucitele,
finan¢niho feditele a feditele developmentu a ziskat a udrzet si dalsi kvalifikované zaméstnance, kteti maji zkusenosti
v odvétvi Skupiny a s provozovanim podniku velikosti a komplexnosti Skupiny. Mize se stat, ze pocet osob s
potfebnymi zkuSenostmi a dovednostmi, které by mohly zastdvat pozice ve vrcholovém vedeni Skupiny, bude
omezeny a Skupina nemusi byt schopna najit nebo zaméstnat ¢i udrzet kvalifikované vedouci pracovniky za
pfijatelnych podminek nebo viibec. Piipadny nedostatek dostate¢né kvalifikovanych kandidati mize Skupinu pfinutit
zvysit mzdy, aby pfilakala vhodné kvalifikované kandidaty, coz by mohlo podstatné zvysit naklady Skupiny. Ztrata
téchto osob nebo jakékoli zpozdéni pii nahrazeni odchazejiciho ¢lena vedeni mtize mit za nasledek ztratu know-how,
jakoz i ztratu obchodnich vztaht s klicovymi najemci, véfiteli a pracovniky v nemovitostnim segmentu. Kterykoli z
téchto faktorti by mohl mit podstatny nepftiznivy vliv na podnikani, finanéni situaci, vysledky hospodafeni, penézni
toky a vyhlidky Skupiny.

Skupina je zavisla na plnéni smluvnich partnerii nebo subdodavatelii.

V ramci své bézné Cinnosti uzavira Skupina rizné smlouvy s externimi dodavateli. V ramci developerské ¢innosti
Skupina vystupuje jako investor v procesu vystavby, modernizace a rozvoje svych nemovitosti a zadava prace
vybranym dodavatelim. Pokud je vykon nékterého dodavatele neuspokojivy, mize byt nutné pfijmout opatieni k
naprave situace nebo jej nahradit. Takova situace muze vést ke zvySeni nakladu ¢i zpozdéni v realizaci projekti.
Kromé toho, zejména v soucasném makroekonomickém klimatu ovlivnéném valkou na Ukrajin€, narusenim
logistickych fetézcl, zejména v mezindrodni lodni dopravé a vysokou mirou inflace spolu s vys$§imi urokovymi
sazbami a ekonomickym zotavenim z dopadii pandemie COVID-19, se mohou subdodavatelé nebo dodavatelé
Skupiny dostat do finan¢nich ¢i provoznich problému a nemusi byt schopni plnit v¢as nebo viibec. Existuje také riziko,
ze stavajici dodavatelské smlouvy Skupiny mohou byt ukonceny nebo obnoveny za méné¢ vyhodnych podminek. V
ptipadé ukonceni smluvnich vztahti se mtize stat, ze Skupina nebude schopna v¢as najit vhodné alternativy, coz mize
vést ke zpozdéni dokonceni. I kdyby se podatilo nalézt nahradu, obstarani ndhradnich dodavatelti mtze trvat dlouho
nebo miize dojit k uzavieni nové smlouvy za méné vyhodnych podminek. Naplnéni kterékoli z vySe uvedenych
skute¢nosti by mohlo mit podstatny neptiznivy vliv na podnikéni, finanéni situaci, vysledky hospodateni, penézni
toky a vyhlidky Skupiny.

Cinnost skupiny by mohla byt nepiiznivé ovlivnéna riziky souvisejicimi se zménou klimatu.

Z pohledu Skupiny pfedstavuje zména klimatu zvySeni vyskytu extrémnich klimatickych podminek, které mohou vést
ke Sskodam na majetku. Nedostatecné investice nebo investice do nespravného typu opatieni ur¢enych ke zmirnéni
dopadii zmény klimatu na nemovitosti nebo zanedbani takovych opatfeni by mohlo vést ke zhorSeni financnich
vysledkt Skupiny. Zména klimatu by také mohla znamenat vyssi provozni naklady, naptiklad v disledku zmén urovné
teplot nebo zvyseni pojistného za pojisténi nemovitosti v ohrozenych oblastech. Kromé toho mohou mit na skupinu
vliv i ekologicko-politickd rozhodnuti, a to nejen v podob¢ vyssich dani nebo nutnych investic, ale také omezenim
silni¢ni dopravy nebo jejim zdrazenim. Kromé toho by Skupinu mohly ovlivnit i zvySené pozadavky investord,
najemct a dalSich zGi€astnénych stran tykajici se ochrany pfed extrémnimi klimatickymi podminkami. Tato rizika by
mohla mit na Skupinu jako podnikatelsky subjekt v oblasti nemovitosti pro lehkou vyrobu, logistiku a e-commerce ve
srovnani s jinymi podnikatelskymi subjekty podstatny neptiznivy vliv, nebot’ Skupina podléha riziku snizeni hodnoty
nemovitostniho portfolia v lokalitach, kde by k takovym zménam doslo. Takové zmény by mohly mit podstatny
nepiiznivy vliv na podnikani, financni situaci, vysledky hospodareni, penézni toky a vyhlidky Skupiny.

Riziko souvisejici s dostupnosti veiejnych sluZeb, zejména vody a elektiiny, a pristupy k inZenyrskym sitim

Vetejné sluzby, zejména zajisténi dodavek vody, elektiiny a plynu, maji zdsadni vyznam pro fadny provoz nemovitosti
Skupiny. Opozdéné dodavky nebo jakékoli podstatné omezeni ¢i dlouhodobé pteruseni téchto sluzeb by mohlo narusit
také developerskou ¢innost Skupiny ¢i umoznit najemctim vypoveédét najemni smlouvu, pozadovat slevy z najemného
¢i zaplaceni smluvnich pokut. Kromé toho u budoucich developerskych projektti Skupiny mohou vzniknout problémy
s pfipojenim k inZenyrskym sitim. V takovém piipadé by Skupina musela vyvinout usili za Gcelem zfizeni pfistupu
k nim, pfipadné financovat zavedeni inzenyrskych siti, bude-li to pravné¢ a ekonomicky schidné. Pokud by se v
extrémnim piipadé pristup k inZenyrskym sitim nepodafilo zajistit, mohlo by to mit za nasledek az nemoznost uzivani
dotéenych nemovitosti a ztoho vyplyvajici podstatny nepfiznivy vliv na podnikani, finanéni situaci, vysledky
hospodareni, penézni toky a vyhlidky Skupiny.

PieruSeni nebo selhdni systémii informacnich technologii Skupiny by mohlo poskodit jeji reputaci a podnikani.
Informacni a komunikacni technologie hraji vyznamnou tlohu v podnikéni Skupiny. Skupina provozuje sofistikované
informacni systémy zajistujici klicové aspekty jejiho podnikani a musi €init pribézné investice do téchto systému za

ucelem jejich kontroly, aktualizace a modernizace. Porucha, poskozeni, zastarani, neautorizovany piistup ze strany
tietich osob nebo nespravné fungovani nekterého z téchto systémi muize zpisobit naruSeni ¢i pferuseni provozu
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Skupiny a vést tak ke vzniku naroku tretich stran naptiklad z chybného plnéni, coz by mohlo mit podstatny nepfiznivy
vliv na podnikéni, finan¢ni situaci, vysledky hospodateni a vyhlidky Skupiny.

Skupina je vystavena provoznim a regulacnim rizikiim souvisejicim s jejimi fotovoltaickymi elektrarnami.

Od roku 2023 jsou vSechny nové postavené nemovitosti pro lehkou vyrobu, logistiku a e-commerce Skupiny bud’
postaveny tak, aby bylo moZné na kazdé budové vybudovat fotovoltaickou elektrarnu (,,FVE®) diky zabudovani
potiebné technologie pro pfipojeni, nebo jsou stfechy postaveny s jiz instalovanymi fotovoltaickymi solarnimi panely.
Podil téchto staveb na celkovém portfoliu nemovitosti Skupiny je 4,1 % dle pronajimatelné plochy. K 31. prosinci
2023 realizovala Skupina projekty s celkovym instalovanym vykonem solarni energie 5,268 MWop a ke stejnému datu
disponovala 498 kWp instalované¢ho vykonu solarni energie na stfechach svych budov. K datu tohoto Prospektu
Skupina pfipravuje realizaci 7,5 MWp projektu FVE v parku Cheb, 2,05 MWp v Ostroveé u Stribra a dalsich 6,73
MWp na ostatnich projektech.

Ocekédvané piijmy Skupiny vychazeji z typickych vykonil a nékladi na udrzbu FVE, které jsou k datu tohoto
Prospektu dostupné na trhu. Skuteény vykon FVE Skupiny se vSak mize ukazat nizsi, nez Skupina predpokladala,
naptiklad z diivodu nizs§iho slune¢niho zatfeni, problému s kvalitou nebo ucinnosti instalovanych fotovoltaickych
solarnich panelll, jejich vysSich nakladd na udrzbu nebo potieby dalSich investic. Naplnéni které¢hokoli z vySe
uvedenych rizik by mohlo nepfiznivé ovlivnit podnikani, financ¢ni situaci, vysledky hospodateni, penézni toky a
vyhlidky Skupiny.

Skupina miiZe utrpét vpznamné Skody, které nemusi byt kryty pojisténim.

Skupina mtze utrpét Skody, zejména v ramci své investorské ¢i developerské Cinnosti ¢i na svych nemovitostech, v
dasledku, mimo jiné, pfirodnich katastrof, terorismu, vandalismu nebo jiné trestné ¢innosti, chybné konstrukce nebo
nehod, pozéru, valky nebo jinych katastrof a mtize Celit souvisejicim ndrokdim na ndhradu skody ze strany svych
najemct a jinych tfetich stran. Piestoze ¢lenové Skupiny udrzuji pojistnou ochranu, kterou povazuji za pfimétenou ve
své oblasti podnikani, v€éetn€ ochrany proti hmotnym skoddm na majetku zptisobenym mimo jiné pozarem, vybuchy,
zemétiesenim, povodnémi, terorismem a kradezemi, Skupina nemuze zarucit, Ze sjednané pojisténi bude dostatecné
s ohledem na aplikovatelné pojistné vyluky nebo Ze bude poskytovat uc¢inné kryti za vSech okolnosti a proti vSem
nebezpecim, kterym mize byt Skupina vystavena. Nékteré Cinnosti ¢i nemovitosti Skupiny budou pojistény s
omezenimi zahrnujicimi vysokou spolutcast nebo pojistné limity, které nemusi byt dostatecné pro pokryti vzniklych
Skod. Pokud Skupina nebo jeden ¢i vice jejich najemcut utrpi ztratu, ktera neni pojisténa nebo ktera presahuje limity
pojistné smlouvy Skupiny, bude to mit nep¥iznivy vliv na finanéni situaci Skupiny. Skody nebo naroky tietich stran,
proti kterym neni Skupina pojiSténa, zvySeni nakladii na pojisténi v disledku ptedchozich pojistnych udalosti,
nepiiznivé zmény na trhu s pojisténim, jakoz i naplnéni kteréhokoli z vySe uvedenych rizik by mohly mit podstatny
nepiiznivy vliv na podnikéni, finan¢ni situaci, vysledky hospodateni, penézni toky a vyhlidky Skupiny.

Skupina je vystavena riziku soudnich sporii.

V ramci své podnikatelské ¢innosti mtize byt Skupina pfedmétem soudnich, spravnich, regulatornich ¢i jinych fizeni
a narokt, véetné, mimo jiné, sporti s kupujicimi, najemci a dodavateli, sporti plynoucich ze skute¢nosti nastalych pred
nabytim nemovitosti, pracovnépravnich sporl, narokd na nahradu skody, sport tykajicich se dusevniho vlastnictvi,
statnich kontrol ¢i danovych auditi ¢i jinych sport s organy vefejné spravy ¢i samospravy. Skupina muze Celit
potencialnimu finan¢nimu riziku v souvislosti s takovymi soudnimi spory. K 30. ¢ervnu 2023 a 31. prosinci 2022
nemél Rucitel zadné rezervy na naroky a naklady na pravni sluzby. Jakykoli spor, at’ uz uspésny ¢i nikoli, mize
vyznamné ovlivnit reputaci Skupiny na trhu nebo vztahy se zakazniky ¢i dodavateli a fizeni nebo urovnani sporu v
souvislosti s nimi muze vést k internim i externim nakladtim, které i v ptipadé uspésného ukonceni ptislusného sporu
nemusi byt pln¢ vyrovnany. Kazdy z téchto disledkit mize mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikéni, finan¢ni
situaci, vysledky hospodateni, penézni toky a vyhlidky Skupiny.

Pravni a regulatorni rizika

Nemovitosti Skupiny mohou byt predmétem vyvlastnéni nebo nuceného vykupu ze strany stdatnich orgdnii.

Za urcitych okolnosti mohou byt nemovitosti Skupiny vyvlastnény, naptiklad za Gcelem dokonceni vetfejnych praci,
ptfestavby nebo rozvijeni infrastruktury. Obvykle musi byt vlastnikovi nemovitosti vyplacena nahrada, avSak nelze
zaruc€it, ze ndhrada v souvislosti s vyvlastnénim bude za vSech okolnosti pfimétend. Toto riziko je umocnéno
skuteénosti, ze Skupina ma vyznamné investice a aktivity v zemich s krat3i historii trzni ekonomiky jako je Ceska
republika, Polsko ¢i Slovensko, a pravni uprava a interpretace v nékterych z téchto zemi se nachazi v jiné fazi vyvoje
nez v zemich s delsi historii trzni ekonomiky. Takové udalosti by mohly snizit pfijmy Skupiny z prondjmu a hodnotu
jejiho portfolia nemovitosti, coz by mohlo mit vyznamny nepfiznivy vliv na podnikani, finan¢ni situaci, vysledky
hospodareni, penézni toky a vyhlidky Skupiny.
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Rizika souvisejici s finanéni situaci Skupiny
Skupina je vystavena riziku kolisani ménovych kurzii.

Skupina je vystavena vlivu pohybt aktudlnich devizovych kurzd na jeji finanéni pozici nebo, ze fair value (redlna
hodnota) nebo budouci cash flow (penézni toky) z finan¢nich instrumentti budou fluktuovat z diivodu zmén ménovych
kurzi. Skupina je dale vystavena ménovému riziku pfi prodejich, ndkupech a zaptijckach, které jsou denominovany v
jiné méné, nez jsou meény subjektd Skupiny. Tyto mény jsou euro, americky dolar a polsky zloty. Vystaveni volatilité
smeénnych kurzi by mohlo vyznamné negativné ovlivnit podnikéni, finan¢ni situaci, vysledky hospodaieni, penézni
toky a vyhlidky Skupiny. Tabulka nize ilustruje dopad vykyvu ménového kurzu na vysledek hospodatfeni pied
zdanénim, ktery je vykazovan v ¢eskych korunéch:

Zména v
Analyza citlivosti mény kurzu 30. ¢ervna 2023 31. prosince 2022 31. prosince 2021
(v procentech) (v tisicich K¢)
EUR ..o +/-5 -/+15.211.311 -1+ 13.411.816 -+ 7.232.033
USD it +/-5 -1+ 365 -/+95.599 -/+83.632
PLN ottt +/-5 +/- 2.536 +/- 619 +/- 103
HRK® e, +/-5 N/A +/- 16 +/- 119

(1)  Chorvatsko ke dni 1. ledna 2023 pfijalo ménu euro
Skupina je vystavena riziku ztraty likvidity.

Skupina celi riziku, Zze bude mit potize s plnénim svych zavazkl spojenych s finan¢nimi zavazky, které jsou
vyporadany poskytnutim penéznich prostfedkl nebo jiného finanéniho aktiva. Za celem zmirnéni tohoto rizika
uzavftela Skupina dne 7. zafi 2022 se spolecnosti Banka CREDITAS a.s. smlouvu o revolvingovém uvéru az do vyse
12.260.000 EUR. K datu tohoto Prospektu Rucitel vycerpal z tohoto ramce aveér ve vysi 12.260.000 EUR. Skupina
rovnéz pribézne sleduje piedpoklddané a skutecné penézni toky, vyuzivd dlouhodobé financovani a piipadné
refinancovani svych investic do nemovitosti a vyuziva piijmy z ndjemného k uhradé svych kratkodobych zavazkda.
Skupina obvykle usiluje o to, aby méla k dispozici dostate¢né mnozstvi likvidnich penéznich prostfedkt a aktiv s
kratkou dobou splatnosti k pokryti ocekévanych provoznich vydaji po dobu 90 dnti, véetné plnéni svych zavazki.
Pokud by vSak doSlo k selhani nebo netcinnosti téchto postupti a planti, mohlo by to mit nepfiznivy vliv na
podnikani, finan¢ni situaci, vysledky hospodatreni, penézni toky a vyhlidky Skupiny.

Naésledujici tabulka poskytuje pfehled o profilu splatnosti zadluZenosti Skupiny (iro¢ené uvéry a pijcky a vydané
dluhopisy) ke dni 31. prosince 2023 v obdobi od roku 2023 do roku 2030:

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
(v milionech K¢)
Splatnost dluhu...................... 2.462 3.821 2.655 2.996 1.525 1.948 1.121

V nasledujicich tabulkach je uveden rozklad doby splatnosti u urocenych uvérd a ptjéek, dalsich finan¢nich zavazka
a obchodnich a dalSich zavazkd Skupiny a stav likvidnich aktiv Skupiny k 30. ¢ervnu 2023.

méné 3 mésice 3 — 12 mésict 1-5let vice nez 5 let

(v tisicich K¢)
Urogené Gvery a prjcky ....co.oovverveevereennn. 0 1.987.120 9.126.961 1.079.465
Dalsi finanéni zavazky .........ccccoeveveenienene. 22.350 120.975 327.778 448.542
Obchodni a dalsi zavazky ............ccccoon.. 1.222.208 679.542 905.626 0
CelKem ... 1.244.558 2.787.637 10.360.365 1.528.007

30. ¢ervnem 2023
(v tisicich K¢)

PenéZni prostiedky v bankach dostupné na pozadani............cccevrieeieniinniccicenen, 798.686
HOTOVOST ...t s 5.671
CIKEIM ... 804.357

V nasledujicich tabulkach je uveden rozklad doby splatnosti u urocenych uvérd a ptjéek, dalsich finan¢nich zavazka
a obchodnich a dalSich zavazka Skupiny a stav likvidnich aktiv Skupiny k 31. prosinci 2022.
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méné 3 mésice 3 — 12 mésicii 1-5let vice nez 5 let

(v tisicich K¢)
Urogené Gvery a prjcky ....co.oovverveevereennn. 0 2.801.375 8.396.511 999.920
Dalsi finan¢ni z&vazky ..........ccoceeevenuveinne 21.625 173.106 191.186 450.288
Obchodni a dalsi zavazky ............ccccoveneeee. 1.246.615 766.400 351.093 0
CelKEM .o 1.268.240 3.740.881 8.938.789 1.450.208
31. prosince 2022
(v tisicich K¢)
Penézni prostfedky v bankéach dostupné na pozadani 663.328

Hotovost 3.855
(O0] 1] 1 TR 667.183

V nasledujicich tabulkach je uveden rozklad doby splatnosti u urocenych uvérd a ptjéek, dalsich finan¢nich zavazka
a obchodnich a dalSich zavazka Skupiny a stav likvidnich aktiv Skupiny k 31. prosinci 2021.

méné 3 mésice 3 - 12 mésici 1-5 let vice nez 5 let
(v tisicich K¢)
Urogené Gvery a prjcky ....co.oovverveevereennn. 0 2.334.017 4.776.605 1.220.729
Dalsi finan¢ni zavazky.......... 15.281 342.377 668.305 0
Obchodni a dalsi zavazky 1.439.831 740.879 162.350 37.731
Celkem ..o 1.455.112 3.417.273 5.607.260 1.258.460

31. prosince 2021

(v tisicich K¢)
PenéZni prostiedky v bankach dostupné na poZAdani ...........cceoevviiccciiiinnccceee 488.520
HOTOVOST ... s 2.342
[O2=1 1 =T 1 1 TSP T PSPPSR 490.862

Navzdory vSem opatienim nelze vyloucit, Ze spolecnosti Skupiny budou z diivodu selhani v fizeni rizika likvidity ¢i
z diivodu selhani fizeni tohoto rizika celit nedostatku likvidity a ze nebudou schopny hradit své dluhy v dob¢ jejich
splatnosti, coz muze vést k naruseni vztaha se zakazniky, zhorSeni komer¢nich podminek a k insolvenénimu fizeni.
Tyto skutecnosti mohou mit podstatny nepiiznivy vliv na podnikani, finan¢ni situaci, vysledky hospodateni a vyhlidky
Skupiny.

Kreditni riziko

Skupina je vystavena kreditnimu riziku, které pfedstavuje riziko ztrat, kterym je Skupina vystavena v pfipadé, ze
zékaznici Skupiny fadné a vcéas neuhradi své zavazky znajemnich smluv, piipadné dalSich finan¢nich nebo
obchodnich vztahl vi¢i Skupin€ ve stanovené lhité. Skupina usiluje o minimalizaci tohoto rizika prostfednictvim
pozadavku zajisténi najemnich smluv formou finanéni zaruky, pfip. ruceni, které v§ak nemusi byt za vSech okolnosti
dostate¢né nebo dostatecné uc¢inné. Skupina povazuje za zvyseni kreditniho rizika protistrany prodleni v délce tii a
vice mésicu, v piipadé prodleni trvajiciho déle nez Sest mésicti povazuje toto Skupina jako pfipad selhani protistrany.
Kreditni riziko dale vyplyva z financnich aktivit véetn¢ vkladd u bank a finan¢nich instituci. Materializace tohoto
rizika by mohla mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikani, finanéni situaci, vysledky hospodateni a vyhlidky
Skupiny. V nasledujici tabulce je uveden rozklad pohledavek Skupiny, které plynou z trzeb z pronajmu, po splatnosti
k 30. ¢ervnu 2023 dle doby po splatnosti.
1-14 15-30 31-50 51-70 vice nez
Celkem dni dni dni dni 70 dni
(v mil. K¢)
Pohledavky po splatnosti k 30. ¢ervnu 2023,
které plynou z trzeb z prondjmu ..................... 20,0 2,7 6,3 2,6 2,1 6,3

Spolecnosti Skupiny jsou vystaveny urokovému riziku.

Financovani Skupiny prostfednictvim bankovnich uvéri nebo dluhopisii v sobé mimo jiné, mize zahrnovat riziko
plynouci z proménlivé tirokové sazby, kterd je vdzana na referen¢ni sazbu PRIBOR ¢i EURIBOR, pfipadné jiné
referencni sazby a smluvné stanovenou urokovou marzi. Pfipadny narust urokové sazby PRIBOR ¢i EURIBOR,
ptipadné jinych referencnich sazeb by tedy predstavoval zvySeni urokovych nakladi Skupiny.
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Tabulka nize uvadi objem finan¢ni zadluzenosti Skupiny podle zplisobu stanoveni Grokové sazby.

30. ¢ervna 31. prosince
2023 2022 2021
(v tisicich K¢)
Pohybliva drokova sazba............ccceevrvrrnnnes 7.204.373 5.923.026 3.229.038
Fixni Grokova sazba...........c.cccovvevviivivieinecnnns 4,989.173 6.274.779 5.102.313
(011 12.193.545 12.197.805 8.331.351
2. RIZIKA VZTAHUJICI SE K EXISTENCI AGENTA PRO ZAJISTEN{

Dohoda o podriizenosti a pripadna Zdstavni prava budou ziizena a Financni zdruka bude vystavena ve prospéch
Vlastnikii dluhopisii a Agenta pro zajisténi, ale jejich prava vyplyvajici z ni bude uplatiiovat a vykondvat Agent pro
zajisténi svym vlastnim jménem

Finan¢ni zaruka byla vystavena k datu tohoto Prospektu, Pivodni dohoda o podfizenosti (jak je tento pojem definovan
nize) bude uzaviena do 90 dni od Data emise. Dodate¢né dohody o podtizenosti (jak je tento pojem definovan nize) a
Zastavni smlouvy (jak je tento pojem definovan niZe) mohou byt uzavieny za podminek stanovenych v Emisnich
podminkach s tim, ze Agent pro zajisténi bude vlastnim jménem vykonavat prava Vlastnikii dluhopisti z Finan¢ni
zaruky, Dohod o podfizenosti (jak je tento pojem definovan niZe) nebo ze Zastavnich smluv, a to na zakladé zakonné
fikce obsazené v Zakong o dluhopisech. Agent pro zajisténi tak bude vedle Rucitele jedinou stranou Finanéni zaruky
a vedle pfislusného zastavce jedinou stranou Zastavnich smluv, resp. vedle Emitenta ¢i Rucitele a piislusnych
Podrtizenych véfitell jedinou stranou piislusné Dohody o podfizenosti. V rozsahu, v jakém uplatituje a vykonava prava
z Finan¢ni zaruky, z Dohod o podfizenosti nebo ze Zastavnich smluv Agent pro zajisténi, nemize takova prava
uplatnit ani vykonavat samostatn¢ zadny Vlastnik dluhopist. V pfipadé¢, ze Agent pro zajisténi bude v prodleni
s uplatnénim ¢i vykonem prav z Finanéni zaruky, z Dohod o podfizenosti nebo ze Zastavnich smluv, mize Vlastnikiim
dluhopisti vzniknout ujma s timto prodlenim spojend, aniz by Vlastnici dluhopisi méli moznost samostatné takova
prava uplatnit ¢i vykonat. Agent pro zajisténi pouzije jakykoli vytézek z vykonu prav z Finan¢ni zaruky, z Dohod o
podfizenosti nebo ze Zastavnich smluv nejdiive na thradu plateb splatnych Agentovi pro zajisténi (vcetné jeho
odmeény az do vyse 3 % z vytézku a uhrady pomérné Castky odSkodnéni uhrazené Agentovi pro zajisténi). Vyse
uvedené miize vést k tomu, ze Vlastnici dluhopisit mohou z vytézku z vykonu prav z Finan¢ni zaruky, z Dohod o
podiizenosti nebo ze Zastavnich smluv ziskat mensi pInéni.

Pravni institut agenta pro zajisténi byl do Zakona o dluhopisech zaveden novelou Zakona o dluhopisech, konkrétné
zakonem ¢. 307/2018 Sb., kterym se méni zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist, a dalsi
souvisejici zakony, pficemz tato novela nabyla ucinnosti 4. ledna 2019. Jelikoz se jedna o prvni pravni upravu tohoto
institutu v ¢eském pravnim fadu, zatim k nému neexistuje rozhodovaci praxe soudl ani obecn¢ pfijimany pravni
vyklad. Absence relevantni judikatury a neustalenost nového institutu agenta pro zajisténi a z toho vyplyvajici pravni
nejistota mohou mit negativni vliv na splnéni dluhti vyplyvajicich z Dluhopist, a to pfedevsim v pfipadé, ze by
prislusny soud rozhodl, Ze nékteré ustanoveni Zakona o dluhopisech by mélo byt vykladano odlisné, nez je aktualné
reflektovano a detailnéji rozvedeno v pfislusném ¢lanku ¢i ¢lancich Emisnich podminek.

Rizika vitahujici se ke jmenovdni nebo vyméné Agenta pro zajisténi

Emitent nemtze zajistit, Ze pfi jmenovani Agenta pro zajisténi nebo vymén¢ bude k dispozici Agent pro zajisténi,
ktery bude mit s plnénim povinnosti agenta pro zajisténi ¢i obdobnou roli dostatecné zkuSenosti, ackoliv pfi jeho
vybéru bude sam postupovat v dobré vitfe a s nalezitou peclivosti. Tento problém je zpiisoben tim, ze k institutu agenta
pro zajisténi zatim neexistuje soudni pfezkum ani trzni praxe. To dle zkusSenosti Emitenta s jednanim s finan¢nimi
institucemi na finan¢nich trzich mize vést k tomu, Ze instituce, které tuto roli standardné vykonavaji na mezinarodnim
kapitalovém trhu, nebudou ochotny roli Agenta pro zajisténi piijmout.

V piipadé, Ze se nepodaii vybrat Agenta pro zajisténi s dostate¢nymi zkusenostmi, hrozi, Ze jeho pfipadna neschopnost
vykonat prava z Dohod o podfizenosti nebo ze Zastavnich smluv véas ¢i jiné pritahy v jeho ¢innosti, zpiisobené jeho
nedostate¢nou odbornosti ¢i zkusenostmi, mohou mit negativni vliv na uspokojeni Vlastnikii dluhopisti z Dohod o
podiizenosti nebo ze Zastavnich smluv, které mize byt v takové situaci méné uspésné, pricemz v kone¢ném disledku
mohou Vlastnici dluhopisti z vytézku z vykonu prav z Dohod o podfizenosti nebo Zastavnich smluv ziskat mensi
plnéni.

3. RIZIKA VZTAHUJICI SE K CENNEMU PAPIRU

Riziko p¥ijeti dal§iho dluhového financovani Emitentem &i Rucitelem
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V souvislosti s moznym pfijetim budouciho dluhového financovani Rucitele stanovuji Emisni podminky DIuhopisi
povinnost udrzeni ukazatele LTV v hodnoté ne vétsi nez 65 % (viz ,,Emisni podminky — Financni zavazky — Povinnost
udrzovat Financni ukazatele®) a povinnosti udrzeni poméru prioritniho dluhu vici vybranym kategoriim aktiv
Rucditele v hodnoté ne vétsi nez 47,5 % (viz ,,Emisni podminky — Financni zavazky — Povinnost udrzovat Financni
ukazatele“) a zaroven zajistit, Ze pomér vlastniho kapitilu Rugditele bude dosahovat alespoin 30 % (viz ,.Emisni
podminky — Financéni zavazky — Povinnost udrZovat Financni ukazatele™). Emisni podminky obsahuji omezeni tykajici
se objemu a podminek dal§iho nepodiizeného dluhového financovani Emitenta nebo Rucitele, avSak z t€chto omezeni
jsou stanoveny ruzné vyjimky umoznujici ptijeti dal§iho dluhového financovani. Ptijeti jakéhokoli dal§iho dluhového
financovani mtze v kone¢ném dusledku znamenat, Ze v pfipadé insolvencniho fizeni budou pohledavky Vlastnikt
Dluhopisti z Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo.
S rGstem dluhového financovani Emitenta ¢i Rucitele také roste riziko, Ze se Emitent mize dostat do prodleni
s plnénim svych dluhii z Dluhopis ¢i mize byt ohrozena schopnost Rucitele dostat svym zavazkim z Financni
zaruky.

Riziko likvidity

Emitent zamysli pozadat o prijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohledu na pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu nemtize existovat ujisténi, ze se vytvoii dostate¢né likvidni sekundarni
trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvori, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skute¢nost, Ze Dluhopisy budou pftijaty
k obchodovéni na regulovaném trhu, nemusi nutn€ vést k vyssi likvidit¢ takovych Dluhopist oproti dluhopisim

nepiijatym k obchodovani na regulovaném trhu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv
prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

Riziko krdceni objedndvky na upsani Dluhopisii

Vedouci spolumanazeti budou opravnéni objem Dluhopist uvedeny v objednavkach/pokynech investorti podle svého
vyhradniho uvazeni kratit, pficemz pripadny pfeplatek, pokud vznikne, bude bez zbyte¢ného odkladu vracen na tcet
investora. V ptipad¢ zkraceni objednavky nebude potencialni investor schopen uskutecnit investici do Dluhopist v
puvodné zamysleném objemu. Zkraceni objednavky tedy muze mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopisti.

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopist mize byt ovlivnéna trovni poplatkd uctovanych obchodnikem s cennymi
papiry a zprostfedkovatelem emise Dluhopist a/nebo zprostfedkovatelem koupé/prodeje Dluhopisii a/nebo
uctovanych relevantnim zi¢tovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mize uctovat
poplatky za ztizeni a vedeni investi¢niho uctu, prevody cennych papirt, sluzby spojené s tischovou cennych papirt,
apod. Emitent proto doporuéuje budoucim investorim do Dluhopist, aby se seznamili s podklady, na jejichz zakladé
budou tétovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Emitentem nebudou na vrub investord uc¢tovany zadné naklady
¢i poplatky.

V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostiednictvim Komeréni banky v Ceské republice budou investorovi do
Dluhopist uctovany poplatky ve vysi 0,25 % ze jmenovité hodnoty nabyvaného DIuhopisu. Kazdy investor, ktery
koupi Dluhopisy u banky, bude dle aktualniho ceniku uvedeného na internetovych strankach www.kb.cz, v sekci
,,Ceny a sazby, Sazebniky KB, Obcané*, hradit bézné poplatky banky za vedeni cennych papirt. Naklady za vedeni
cennych papirt ¢ini k datu Prospektu 0,02 % p.a. z celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti na takovém uctu (plus
ptipadnd DPH), minimalné vsak 15 K¢ mésicné.

V souvislosti s nabytim Dluhopist prostiednictvim J&T BANKY budou investorovi do DIuhopist uctovany poplatky
dle aktualniho standardniho ceniku J&T BANKY uvefejnéného na internetovych strankach J&T BANKY
www.jtbank.cz, v sekci ,,Dilezité informace®, odkaz ,,Sazebnik poplatkti“. K Datu tohoto Prospektu ¢ini tyto poplatky
0,15 % z objemu obchodu nabyvanych Dluhopisii dle pokynu k upisu, minimaln¢ 2.000 K¢&.

V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostiednictvim Ceské spotitelny, bude investorovi Giétovan dle pokynu ke koupi
cennych papirti poplatek ve vysi 0,25 % ze jmenovité hodnoty nabyvaného Dluhopisu. Dale mohou byt Gctovany
poplatky za vedeni evidence na majetkovém uctu dle aktudlniho ceniku na www.csas.cz, odkaz: ,,Cenik — sekce
Investovéani, Vedeni evidence cennych papirt — Navazujici evidence CS“. Tyto naklady k datu vyhotoveni Prospektu
nepiesahuji 0,04 % p.a. z celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti na takovém t¢tu, minimalné vSak 25 K¢ ctvrtletné.

Riziko nesplaceni

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, ze
Emitent nebude schopen vyplacet Groky z Dluhopist ¢i jejich jmenovitou hodnotu v plné vysi a Ruéitel nebude
schopen splnit své dluhy vyplyvajici z Financni zaruky v plné vysi a hodnota Dluhopist pro Vlastniky Dluhopist pii
jejich splaceni ¢i prodeji na trhu mize byt nizsi nez vyse jejich pivodni investice, pficemz za ur¢itych okolnosti muize
byt hodnota i nulova.
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Riziko piedcasného splaceni

Pokud dojde k pfedcasnému splaceni Dluhopisti v souladu s Emisnimi podminkami pfed datem jejich konecné
splatnosti, v€etné piedcasného splaceni Dluhopisti na zakladé vyluéného rozhodnuti Emitenta, je Vlastnik dluhopist
vystaven riziku niz§tho nez pfedpokladaného vynosu z diivodu takového predcasného splaceni.

Riziko inflace

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze Dluhopisy neobsahuji protiinflacni dolozku,
a proto muze realna hodnota investice do Dluhopist klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu mény. Inflace
rovnéz zplsobuje pokles realného vynosu z Dluhopisi. Pokud vysSe inflace ptekroc¢i vysi nominalnich vynosh
z Dluhopisti, hodnota redlnych vynosti z Dluhopisti bude negativni. Pro rok 2024 Ministerstvo financi Ceské republiky
odekava primérnou vysi inflace 2,7 %*, coz by piedstavovalo pokles vii¢i primérné inflaci za rok 2023, ktera &inila
10,7 %°. Skute¢ny vyvoj inflace vSak miZe byt materialn& odlisny.

Riziko pevné urokové sazby 7 Diuhopisi

Vlastnik dluhopisu s pevnou tirokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového DIuhopisu v diisledku zmény
trznich Grokovych sazeb. Zakladni trokova sazba (2T Repo sazba) kontinualné béhem let 2022 a 2023 rostla az na
uroven 7,00 % s tim, ze beéhem prosince 2023, inora, bfezna a kvétna 2024 CNB tuto sazbu postupné snizila na
soucasnou uroveti 5,25 %. Skute¢ny vyvoj budoucich trokovych sazeb vSak mize byt materialn€ odlisny. Zatimco je
nomindlni trokova sazba po dobu existence Dluhopist fixovana, aktudlni urokova sazba na kapitalovém trhu (déle
jen ,trzni Grokova sazbha“) se zpravidla denné méni. Se zménou trzni irokové sazby se také méni cena Dluhopisu s
pevnou urokovou sazbou, ale v opacném smeru. Pokud se tedy trzni urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou
urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné€ roven trzni urokové sazbe.
Pokud se trzni irokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou Grokovou sazbou se zpravidla zvysi na Groven,
kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni urokové sazbé. Tato skuteCnost miize mit negativni vliv na
hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisti.

Dluhopisy jsou vydané jako tzv. zelené dluhopisy s konkrétnim pouZitim vynosu, pricem? nelze zarudit, Ze dané
pouZiti vynosii nebo jakékoliv jiné atributy téchto DIuhopisii budou odpovidat investicnim kritériim investorii, nebo
Ze vynosy z téchto Dluhopisii budou pro uréené pouZiti uspésné uZity.

Zamérem Emitenta a Rucitele je pouzit ¢astku odpovidajici ¢istému vynosu z téchto Dluhopisti na Zelené projekty
v souladu s podminkami Ramce zeleného financovéni (jak jsou tyto pojmy definované v sekci ,,Pouziti vynosii Emise*
tohoto Prospektu). Pouziti ¢istého vynosu z téchto Dluhopisti bude Emitentem evidovano. Vyplata jistiny a trokd z
Dluhopisti nebude zavisla na tom, zda Zelené projekty splni jakakoli zelend nebo jind obdobna kritéria.

Potencialni investofi by méli uvazit informace o vyuziti vynost uvedené v tomto Prospektu a Ramci zeleného
financovani. Potencialni investofi by m¢li sami uréit, nakolik jsou takové informace relevantni pro ucely jejich
ptipadné investice do takovych Dluhopist, a méli by provést jakékoli dalsi Seteni, které budou pokladat za vhodné.

Existuje riziko, ze pfislusné Zelené projekty financované z vynosi Dluhopisi nebo z ¢astky odpovidajici jejich
¢istému vynosu nebudou zcela nebo z€Easti spliovat soucasna nebo budouci ocekavani potencialnich investori nebo
pozadavky nebo jakakoli investi¢ni kritéria nebo doporuceni, které musi potencialni investofi nebo jejich investice
splilovat, at’ jiz na zakladé soucasnych nebo budoucich platnych pravnich predpisti nebo regulace, nebo na zékladé
vlastnich stanov nebo jinych pravidel pro spravu investi¢nich portfolii.

V soucasnosti neexistuje jasna pravni, regulatorni nebo jina definice ani trzni konsensus ohledné toho, co pfedstavuje
,zelené® dluhopisy nebo dluhopisy s jinym rovnocennym oznacenim. Tyto definice a trzni konsenzus se se teprve
vytvari, ale potencidlnim investorim nelze nijak zarucit, Ze jednozna¢né definice nebo konsensu bude dosazeno.
Pokud se tak v budoucnu stane, nelze zarucit, ze Dluhopisy budou takovou definici nebo oznaceni spliovat. Status
jakychkoli Dluhopist jako ,,zelenych (nebo majicim jiné rovnocenné oznaceni) muize proto byt kdykoli zruSen.

Pokud jde o ,,zelené dluhopisy, zaklad pro stanoveni takové definice byl v EU dan uvefejnénim natizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. &ervna 2020 (,,Taxonomie udrzitelného financovani EU*) v Ufednim
véstniku EU dne 22. ¢ervna 2020. Prestoze je cilem Skupiny, aby jeho Ramec zeleného financovani byl v souladu s
pfislusnymi cili pro Taxonomii udrzitelného financovani EU, nelze zarugdit, Ze tomu tak bude.

Existuje riziko, ze Zelené projekty nesplni nékterd nebo vSechna ocekavani potencidlnich investort tykajici se
jakychkoli pfimych nebo nepiimych ,,zelenych® nebo jinych rovnocenné oznacenych cilti nebo vysledkd. Rovnéz

4 Zdroj: Makroekonomické predikce MFCR pro duben 2024, dostupna zde: https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2024/makroekonomicka-predikce-duben-2024-55475.

5 Zdroj: Indexy spotiebitelskych cen, zvefejnéné Ceskym statistickym ufadem, dostupné zde: https://www.czso.cz/csu/czso/crifindexy-
spotrebitelskych-cen-inflace-prosinec-2023.
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nelze zarucit, ze béhem realizace Zelenych projektli nedojde k Zadnym nepfiznivym ekologickym nebo jinym
dopadim. Kritéria pro to, co predstavuje Zeleny projekt, se rovnéz mohou ménit.

Emitent ani zadn4 jina osoba neposkytuje potenciadlnim investorim zadné ujisténi ani zaruky ohledné vhodnosti nebo
spolehlivosti jakékoli zpravy, hodnoceni, posudku nebo osvédceni jakékoli tieti osoby, a to véetné Nezavislého
stanoviska (jak je tento pojem definovan v sekci ,,Pouziti vynosii Emise* tohoto Prospektu) (at’ uz si Emitent takovy
dokument vyzadal ¢i ne a at’ uz byl vypracovan pro jakykoliv Gcel) (takovy dokument dale jen ,,Zprava tieti osoby"),
které jsou piipadné poskytnuty v souvislosti s jakoukoliv Emisi dluhopisti, a zejména v souvislosti s tim, zda Zelené
projekty splnuji jakakoli zelena nebo jina obdobna kritéria. Jakakoli Zprava tieti osoby se nemusi tykat rizik, ktera
mohou ovlivnit hodnotu Dluhopist nebo jakéhokoli Zeleného projektu. Pro vylouceni pochybnosti Emitent uvadi, ze
jakékoli Zprava treti osoby neni ani se nepovazuje za zaclenénou do tohoto Prospektu nebo za jeho soucast a neméla
by byt povazovana za doporuceni Emitenta, Rucitele nebo jakékoli jiné osoby k nakupu, prodeji nebo drzeni
jakychkoli Dluhopisi. Jakakoli Zprava tieti osoby je aktualni pouze k datu jejiho vyhotoveni. Potencialni investofi
musi sami posoudit relevanci jakékoli takové Zpravy treti osoby a informaci v nich obsazenych, jakoz i poskytovatele
takové Zpravy tieti osoby, pro ucely jakékoli investice do Dluhopisi. Poskytovatelé takovych Zprav tieti osoby
v soucasnosti nepodléhaji zZadnému zvlastnimu regulacnimu nebo jinému rezimu ¢i dohledu.

Zamérem Skupiny je pouzit Cisty vynos nebo ¢astku odpovidajici Cistému vynosu jakychkoli takto specifikovanych
Dluhopisti na Zelené projekty zpltisobem popsanym v sekci ,,Pouziti vynosii Emise tohoto Prospektu a ziskat a
zvetejnit prislusné zpravy, hodnoceni, posudky a osvédceni v souladu s Ramcem zeleného financovani. Nelze vsak
zarucit, ze Skupina bude v tomto ohledu Gspeésna. Soucasné nelze zarucit, ze ptislusné Zelené projekty bude mozné
realizovat takovym zplsobem nebo v podstatné mife takovym zplsobem, ktery Skupina ptivodné piedpokladala, a ze
takové vynosy budou vyplaceny v pIné mife nebo ¢astecné na takové Zelené projekty. Nelze rovnéz zarucit, ze takové
Zelené projekty budou dokonceny ve stanoveném terminu nebo vibec nebo s vysledky ¢i vystupy (at’ jiz s ohledem
na zivotni prostfedi ¢i ne), jak Skupina pivodné ocekavala nebo predpokladala.

Jakakoli takova udalost nebo neplnéni na strané Emitenta ¢i Rucitele, zejména pokud jde o pouziti ¢istého vynosu
nebo Castky odpovidajici €istému vynosu Dluhopisii na jakékoliv Zelené projekty nebo pokud jde o ziskani nebo
zvetejnéni jakékoli Zpravy tieti osoby nebude (i) pfedstavovat Piipad neplnéni povinnosti vyplyvajicich z Dluhopisii
a Vlastnici Dluhopisti nebudou mit pravo pozadovat pied¢asné splaceni Dluhopist dle ¢l. 9.1 Emisnich podminek, (ii)
zakladat jakykoli narok Vlastnika dluhopisti vi¢i Emitentovi ¢i Ruciteli, ani (iii) zaklddat povinnost Emitenta
Dluhopisy ptedcasné splatit. Pfipadné neposkytnuti jakékoli zpravy, vetn¢ Zpravy tieti osoby, nebo neziskani
posudku ze strany Emitenta ¢i Rucitele rovnéz nebude piedstavovat Pfipad neplnéni povinnosti vyplyvajicich z
Dluhopist. Vyse uvedené udalosti nebo neplnéni na strané¢ Emitenta ¢i Rucitele vSak (i) mohou mit podstatny
nepfiznivy vliv na hodnotu takovych Dluhopist a potencialné také na hodnotu jakychkoli jinych Dluhopist, které jsou
uréeny k financovani Zelenych projekti, (ii) mohou mit za nasledek nepfiznivé diisledky pro nékteré investory, ktefi
dle svych investi¢nich strategii maji investovat do ,,zelenych* ¢i jinak obdobné oznacenych cennych papirQ nebo (iii)
mohou mit negativni dopad na to, zda budou Dluhopisy spliiovat kritéria pro ,,evropské zelené dluhopisy*. Investofi
by méli zvazit dopad téchto skutecnosti na jejich ocekavani ohledné ,,zelenych® ¢i udrzitelnych investic.

4. RIZIKA VZTAHUJICI SE K FINANCNI ZARUCE, K DOHODE O PODRIZENT POHLEDAVEK
A K ZASTAVNIM SMLOUVAM

Riziko neplnéni

Rucitel miize v budoucnu poskytovat zaruky v ramci pfipadnych akvizic v ramci Skupiny, tj. zaru€it se za splaceni
kupni ceny v obdobi mezi podpisem piislusné dokumentace a vyporadanim transakce (k datu tohoto Prospektu Rucitel
zadné takové zaruky neposkytl) pfipadn¢ se muze zarucit za dluhy jinych ¢lend Skupiny zivérovych smluv,
z dluhopisti nebo z jiného pravniho titulu. Pokud by v budoucnu musel Rucitel plnit zavazky z vyse uvedenych zaruk
¢i zajisténi, mohlo by to omezit jeho schopnost disponovat dostateénym mnozstvim finan¢nich prostedkt pro uhradu
svych dluhti vii¢i Vlastnikiim dluhopist, respektive vici Agentovi pro zajisténi, vyplyvajicich z Finanéni zaruky.

Omezeni vyse zajisténych dluhi

Odpovédnost Rucitele na zakladé Financni zaruky je omezena do vyse 4.500.000.000 K¢&. Potencialni kupujici ¢i
prodéavajici Dluhopist by si tak méli byt védomi, Ze toto omezeni by mohlo mit nepfiznivy dopad na uspokojeni
Vlastnika dluhopisti z Finan¢ni zaruky v ptipade¢, ze Emitent nebude schopen plnit své zavazky z Dluhopist.

Riziko neucinnosti Financni zaruky

Insolven¢ni zdkon stanovi ur¢ité podminky, za kterych mohou byt pravni jednani dluznika neucinna vuci tfetim
osobam, zejména vuci vefitelim dluznika. Netcinnymi jsou z pravidla pravni jednéni bez pfiméteného protiplnéni,

pravni jednani zvyhodiujici véfitele nebo pravni jednani imyslné zkracujici uspokojeni véfitele. Vystavenim Finanéni
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zaruky se Rucitel zavazal k tomu, Ze splni dluhy Emitenta, pficemz Emitent je Ruc¢itelem ovladanou osobou a Emitent
a Rucitel tvoii konsolida¢ni celek. PfestoZze méa Emitent za to, Ze nejsou v daném ptipadé dany dtivody pro neti¢innost
Finan¢ni zaruky, nebot’ vytézek z emise Dluhopisti je ur€en mimo jiné na poskytnuti financovani Ruciteli a Emitent
hradi za poskytnuti Finan¢ni zaruky uplatu, nelze vyloucit, Ze v pfipadé insolvencniho fizeni ohledné Rucitele mtze
dojit ke zpochybnéni G¢innosti Finanéni zaruky. Pokud by insolven¢ni soud rozhodl, ze Ruceni naplituje nékteré z
vysSe zminénych znakl a je neucinné, dluhy z Dluhopist by se staly nezajisténymi Finan¢ni zarukou a plnéni jiz
poskytnutd na zékladé Finan¢ni zaruky by musely byt Agentem pro zajisténi vracena do majetkové podstaty k
uspokojeni ostatnich dluhi Rucitele. Podle § 589 a nasl. Obcanského zakoniku zkracuje-li pravni jednani dluznika
uspokojeni vykonatelné pohledavky vétitele, ma vétitel pravo domahat se, aby soud ur€il, Ze pravni jednani dluznika
neni vici vétiteli pravné ucinné. Relativni neti¢innost podle Obcanského zakoniku zaklada pravo vétitele domahat se
uspokojeni pohledavky i z toho, co neti€¢innym ukonem z majetku dluznika uniklo, tj. v daném piipadé plnénim na
zakladé Finanéni zaruky. V disledku téchto skute¢nosti nemusi byt Vlastnici dluhopist na zakladé Financni zaruky
uspokojeni.

Riziko tykajici se dohody o podiizeni pohledavek
Rucditel uzavie s panem Milanem Kratinou a spole¢nosti Reticulum Power, a. s. okolo nebo po datu tohoto Prospektu

smlouvy o uvéru s nasledujicimi parametry, na jejichz zakladé se pan Milan Kratina a spole¢nost Reticulum Power,
a. s. zavazi poskytnout Ruciteli niZe specifikované Givérové ramce (dale jen ,,Pivodni pod¥izené smlouvy o avéru®):

Véritel Uvérovy ramec Splatnost Urokové sazba
(v K¢)
Milan Kratina 500.000.000 31. prosince 2029 8,00 % p.a.
Reticulum Power, a.s. 500.000.000 31. prosince 2029 8,00 % p.a.

Rucitel jako rucitel, pan Milan Kratina a spole¢nost Reticulum Power, a.s. jako podiizeni véfitelé a Agent pro zajisténi
jako seniorni véfitel uzaviou do 90 dni od Data emise dohodu o podtizenosti, na jejimz zakladé budou pohledavky
pana Milana Kratiny a spole¢nosti Reticulum Power, a.s. z Pivodnich podfizenych smluv o Gvéru podiizeny tzv.
seniornim pohledavkam, které tvoii (resp. budou tvofit), mimo jiné, pohleddvky na vyplatu jmenovité hodnoty
Dluhopist, urokt z Dluhopist a jakychkoliv plateb z titulu Finan¢ni zaruky. Emitent ocekava, ze k datu podpisu bude
takové dohody o podfizenosti bude jistina Gveéri poskytnutych Ruciteli na zakladé Pivodnich podiizenych smluv o
uvéru dosahovat ¢astky 100.000.000 K¢. Po datu tohoto Prospektu mohou Rucitel ¢i Emitent jako dluznik, tfeti osoba
poskytujici Gvér ¢i pajcku Ruciteli ¢i Emitentovi jako podiizeny véritel a Agent pro zajisténi uzaviit dalsi dohody o
podtizenosti, na jejichz zakladé budou jejich pohledavky rovnéz podfizeny tzv. seniornim pohledavkam.

Insolvenc¢ni zakon rozeznava koncept podiizenych pohledavek vici vSem tfetim stranam. Nestanovi vSak pfesné
nalezitosti dohody o smluvnim podfizeni pohledavek sjednané jen mezi vybranymi véfiteli ve vztahu k urcitym
pohledavkam, jako je naptiklad dohoda o podfizenosti. Tento koncept zlstava v ¢eském pravnim radu netestovany,
pfestoze je v praxi vyuzivan, a nelze zcela vyloucit riziko, Ze by soud mohl v pfipadé sporu rozhodnout o neti¢innosti
nebo neplatnosti dohody o podtizenosti. V takovém piipadée by pohledavky z takto smluvné podiizenych smluv nebyly
uspokojovany jako podiizené. Tato skutecnost miize mit podstatny nepiiznivy vliv na hodnotu a navratnost investice
do Dluhopist.

Pocdatek béhu lhiit, ve kterych je moziné namitat neucinnost pravnich jedndani

Za podminek stanovenych v Emisnich podminkach mohou byt za tGcelem zajisténi dluhti z Dluhopist uzavieny
zastavni smlouvy mezi pfisluSnym ¢lenem Skupiny jako zastavcem a Agentem pro zajis$téni jako zastavnim véfitelem
(déle jen ,,Z&stavni smlouvy*) a ziizena zastavni prava k vybranému majetku Skupiny (dale jen ,,Zastavni prava®).
Zrizeni takovych Zastavnich prav mize mit za nésledek zac¢atek b&hu lhut, ve kterych je mozné namitat neucinnost
Zastavnich prav. Tyto lhlty pocinaji bézet od okamziku poskytnuti nebo perfekce relevantniho Zastavniho prava, dle
Insolven¢niho zakona mize insolvenéni spravce odporovat pravnim tikontim dluznika ve 1htité jednoho roku ode dne,
kdy nastaly G¢inky rozhodnuti o ipadku a tyto pravni ukony byly uc¢inény ve lhtitach od 1 roku do 5 let pfed zahajenim
insolvencniho fizeni (dle povahy namitaného pravniho ukonu). Pokud by doslo k vymahani Zastavnich prav pied
koncem béhu prislusné lhiity, mohlo by toto byt prohlaseno za neplatné ¢i neti¢inné a takové Zastavni pravo by nebylo
mozné vykonat.

Riziko neucinnosti Zdastavnich prav

Insolven¢ni zdkon stanovi ur¢ité podminky, za kterych mohou byt pravni jednani dluznika neucinna vuci tfetim
osobam, zejména vuci veéfitelim dluznika. Neucinnym muize byt pravni jednéni, kterym dluznik zkracuje moznost
uspokojeni véfiteld nebo nékteré vetitele zvyhodituje na ukor jinych. Netcinnymi jsou zejména pravni jednani bez
pfiméfeného protiplnéni, pravni jednani zvyhodnujici véfitele nebo pravni jednani umyslné zkracujici uspokojeni
véfitele. Ziizenim Zastavnich prav by bylo zajisténo splnéni dluh Emitenta z Dluhopisi a dluhti Rucitele vyplyvajici
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z Finan¢ni zaruky. Nelze vyloucit, Ze v pfipad¢€ insolvenc¢niho fizeni ohledné Rucitele ¢i jiného ¢lena Skupiny muize
dojit ke zpochybnéni uc¢innosti Zastavnich prav. Pokud by insolven¢ni soud rozhodl, Ze Zastavni prava napliuji
nekteré z vySe zminénych znakt a jsou neti¢innd, dluhy z Dluhopist by se staly nezajiSténymi Zastavnimi pravy.

Podle § 589 a nasl. Obcanského zakoniku zkracuje-1i pravni jednani dluznika uspokojeni vykonatelné pohledavky
véfitele, ma véfitel pravo domahat se, aby soud urcil, Ze pravni jednani dluznika neni vici véfiteli pravné Gcinné.
Relativni neti¢innost podle Obcanského zakoniku zaklada pravo vétitele domahat se uspokojeni pohledavky i z toho,
co neucinnym tkonem z majetku dluznika uniklo, tj. v daném pfipad€ plnénim na zéklad¢ Zastavnich prav.

Riziko tykajici se hodnoty zastavenych aktiv

Hodnota zpisobilych aktiv ve vlastnictvi Skupiny, k nimz mize byt za podminek stanovenych v Emisnich
podminkach ziizeno Zastavni pravo, bude zavisla na trznich a ekonomickych podminkéch, vcetné dostupnosti
vhodnych kupujicich. Pfedmét zajisténi mize byt nelikvidni, nemusi mit snadno zjistitelnou trzni hodnotu a jeho
hodnota pro tfeti osoby muze byt mensi nez jeho hodnota pro poskytovatele Zastavniho prava jako zastavce. Hodnota
zastaveného aktiva miize ¢asem klesnout, pfiCemz ptipadny nepiiznivy vyvoj hospodatreni Skupiny mize mit vliv i
na hodnotu nékterych predmétt zajisténi. V duasledku téchto skutecnosti nemusi byt Vlastnici dluhopisi plné
uspokojeni v ptipadé vykonu Zastavnich prav.
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INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Na webové strance https://accolade.eu/ sekce ,,0 néas, Dluhopisy* Ize nalézt nasledujici informace zahrnuté do tohoto

Prospektu odkazem:

Informace

Dokument (v PDF)

str. nebo ¢ast

Individualni ucéetni zavérka Emitenta za
finanéni rok kon¢ici 31. prosince 2023

Accolade CZ 79, s.r.0., ¢len koncernu,
Individualni finan¢ni vykazy za rok koncici
31. prosince 2023.

2-10

Rucitele za finanéni rok  koncici

31. prosince 2021

finan¢ni vykazy za rok koncici 31. prosince
2021

Zprava nezavislého auditora k individualni | Accolade CZ 79, s.r.0., ¢len koncernu, 11-13
ucetni zavérce Emitenta za financni rok | Individualni finan¢ni vykazy za rok koncici
kongici 31. prosince 2023 31. prosince 2023.
Individualni ucetni zavérka Emitenta za | Accolade CZ 79, s.r.o., ¢len koncernu, 2-9
obdobi od 29. srpna 2022 do 31. prosince | Individudlni finan¢ni vykazy za obdobi od
2022 29. srpna 2022 do 31. prosince 2022
Zprava nezavislého auditora k individualni | Accolade CZ 79, s.r.0., ¢len koncernu, 10-12
ucetni zaveérce Emitenta za obdobi od 29. | Individualni finan¢ni vykazy za obdobi od
srpna 2022 do 31. prosince 2022 29. srpna 2022 do 31. prosince 2022
Konsolidovana ucetni zavérka Rucitele za | Accolade Holding, a.s., Mezitimni 2-54
obdobi Sesti méesici koncici 30. cervna 2023 | konsolidované finan¢ni vykazy za obdobi

konc¢icich 30. ¢ervna 2023
Zprava nezavislého auditora o revizi | Accolade Holding, a.s., Mezitimni 55-56
konsolidované ucetni zavérka Rucitele za | konsolidované financni vykazy za obdobi
obdobi Sesti mésicti koncici 30. cervna 2023 | koncicich 30. ¢ervna 2023
KO?.S olidovana oem ucetni Zavevr!(% Accolade Holding, a.s., Konsolidovana 27-80
Rucitele za finanéni rok  kondici orotni zprava 2022
31. prosince 2022 vyroent zp
Zprava nezavislého auditora ke 81-84
konsolidované ro¢ni uéetni  zavérce | Accolade Holding, a.s., Konsolidovana
Rucitele za finanéni rok  kondici | vyro¢ni zprava 2022
31. prosince 2022
Konsolidovand ro¢ni ucetni zavérka | Accolade Holding, a.s., Konsolidované 2-46
Rucitele za finanéni rok  koncici | finan¢ni vykazy za rok koncici 31. prosince
31. prosince 2021 2021
Zpravq ne’zawsle:\hg Waud!tora . ke Accolade Holding, a.s., Konsolidované 47-50
konsolidované ro¢ni ucetni zavérce

Auditovanou individudlni ro¢ni ucetni zavérku Emitenta za finan¢ni rok koncici 31. prosince 2023 vcetné vyroku
auditora Ize nalézt na: https://accolade.eu/assets/bond/files/Auditovana-individualni-rocni-ucetni-zaverka-Emitenta-
za-financni-rok-koncici-31.prosince-2023-vcetne-vyroku-auditora.pdf.

Auditovanou individualni ro¢ni ucetni zavérku Emitenta za obdobi od 29. srpna 2022 do 31. prosince 2022 vcetné
vyroku auditora lze nalézt na: https://accolade.eu/assets/bond/files/Auditovana-individualni-rocni-ucetni-zaverka-
Emitenta-za-obdobi-0d-29.srpna-2022-do-31.prosince-2022-vcetne-vyroku-auditora.pdf.

Konsolidovanou ucetni zavérku Rucitele za obdobi Sesti mésicll koncici 30. Cervna 2023 véetné zpravy auditora o
revizi konsolidované udetni zavérky lze nalézt na: https://accolade.eu/assets/bond/files/Accolade-Holding-1FRS-
interim-consolidation-30.06.2023-CORRECTED-FINAL-BDO-signed.pdf.

Auditovanou konsolidovanou ro¢ni ucetni zavérku Rucitele za financni rok konéici 31. prosince 2022 vcetné vyroku
auditora lze nalézt na: https://accolade.eu/assets/bond/files/24-04-ACC-Vyrocni-zprava-CORRECTED-BDO-

signed.pdf.

Auditovanou konsolidovanou ro¢ni ucetni zaveérku Rucitele za finan¢ni rok koncici 31. prosince 2021 véetn€ vyroku
auditora lze nalézt na: https://accolade.eu/assets/bond/files/Auditovana-konsolidovana-rocni-ucetni-zaverka-
Rucitele-za-financni-rok-koncici-31.prosince-2021-vcetne-vyroku-auditora.pdf.

Césti dokumenti, které do tohoto Prospektu zahrnuty odkazem nejsou, nepovazuje Emitent za vyznamné, popf. jsou
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zminény v jiné ¢asti tohoto dokumentu.

Veskere vyse uvedené dokumenty jsou rovnéZ k dispozici k nahlédnuti v pracovni dob€ v sidle Emitenta na adrese
Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika.
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EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Zastupitelné dluhopisy vydavané spolecnosti Accolade Finco Czech 1, s.r.o. zaloZzenou a existujici podle ¢eského
prava, se sidlem Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 17473268, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 372200 (dale jen ,,Emitent®), v pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoté 1.500.000.000 K¢ (jedna miliarda pét set miliond korun ¢eskych), s moznosti navyseni az do maximalni
celkové jmenovité hodnoty 3.000.000.000 K¢ (tfi miliardy korun ¢eskych), iro¢ené pevnou trokovou sazbou ve vysi
8,00 % p.a. a splatné v roce 2029 (dale jen ,Emise“ a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise dale jen
»Dluhopisy*), se tidi témito emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*) a zakonem ¢. 190/2004 Sb. o
dluhopisech, ve znéni pozdgjsich piedpist (dale jen ,,Z&kon o dluhopisech). Emise Dluhopisii byla schvéalena
rozhodnutim jednateld Emitenta ze dne 29. dubna 2024 a rozhodnutim jediného spole¢nika Emitenta ze dne 29. dubna
2024. Dluhopistim byl Centralnim depozitafem (jak je tento pojem definovan nize) pridélen identifika¢ni kod ISIN
CZ0003561441. Nazev Dluhopisu je ACCOL.FC1 8,00/29. Datum emise Dluhopist je 14. ¢ervna 2024 (dale jen
,Datum emise*).

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129
ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pifi verejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k
obchodovéni na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES, a nafizenim Komise (EU) 2019/980 ze dne 14.
biezna 2019, kterym se dopliluje nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah,
kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pti vetfejné nabidce cennych papirti a jejich pfijeti k
obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale jen ,,NafFizeni o prospektu*),
prospekt Dluhopisit (dale jen ,,Prospekt®), jehoZ souéasti jsou tyto Emisni podminky. Prospekt byl schvalen
rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&.j. 2024/053445/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2024/00018/CNB/659 ze dne 6. kvétna
2024, které nabylo pravni moci dne 7. kvétna 2024, a uvefejnén v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Tyto
Emisni podminky byly uvefejnény jako soucast Prospektu a jsou k dispozici na internetovych strankach Emitenta
https://accolade.eu/ v sekci ,,O nas, Dluhopisy* (dale jen ,,Internetové stranky emitenta®).

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisii budou bezpodminecné a neodvolatelné zajistény Financni zarukou (jak je
tento pojem definovan nize), ktera se fidi ceskym pravem, vystavenou spolec¢nosti Accolade Holding, a.s., se sidlem
Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 28645065, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. B 19102 (déle jen ,,Rucitel”), ktera je k dispozici na Internetovych strankéach emitenta a jejiz
znéni je rovnéz soucasti Prospektu.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 11.1.2 téchto Emisnich podminek, ¢innosti administratora spojené
s vyplatami urokovych vynost a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisti bude zajistovat J&T BANKA, a.s., se
sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 47115378, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1731 (déle jen ,,Administrator*). Vztah mezi Emitentem a Administratorem v
souvislosti s provadénim plateb Vlastnikiim dluhopisti a v souvislosti s nékterymi dalsimi administrativnimi ukony v
souvislosti s Emisi je upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Administratorem (dale jen ,,Smlouva s
administratorem®). Stejnopis Smlouvy s administratorem je na vyzadani Vlastnikd dluhopisit k dispozici k
nahlédnuti v pracovni dny v pribéhu bézné pracovni doby od 9:00 do 16:00 hod. v Urcené provozovné (jak je uvedena
v ¢lanku 11.1.1 t€chto Emisnich podminek).

Emitent pozada prostfednictvim spolecnosti J&T BANKA, a.s. (dale jen ,,Kotaéni agent™), o pfijeti Dluhopisi k
obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. V piipad¢ pfijeti Emise k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP budou
Dluhopisy cennymi papiry pfijatymi k obchodovani na regulovaném trhu.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 3.5, pak bude ¢innosti agenta pro zajisténi ve smyslu ustanoveni § 20 odst.
1 anasl. Zakona o dluhopisech vykonavat J&T BANKA, a.s. (dale jen ,,Agent pro zajiS§téni*). VVztah mezi Emitentem
a Agentem pro zajisténi bude upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi (dale jen
»~Smlouva s agentem pro zaji§téni“), kterd bude, mimo jiné, upravovat jejich vzajemna prava a povinnosti. Smlouva
s agentem pro zajisténi bude k dispozici na Internetovych strankach emitenta, a dale také k nahlédnuti v pracovni dny
v pribéhu bézné pracovni doby od 9:00 do 16:00 hod. v Ur¢ené provozovné.

Zavazuje-li se Emitent v téchto Emisnich podminkach zajistit, aby tieti osoba (zejména Rucitel, Podfizeny véfitel
nebo jakakoliv Dcefind spolecnost Rucitele) splnila néjakou povinnost, zavazuje se tim Emitent ve smyslu § 1769,
véta druha zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,,Obéansky zakonik*),
7e tieti osoba splni takovou povinnost a ze nahradi Skodu, kterou Vlastnici dluhopist utrpi, pokud tieti osoba povinnost
nesplni. Prvni véta § 1769 Obcanského zakoniku se v danych ptipadech nepouzije.

Ceska narodni banka (déle jen ,,CNB*) bude vykonavat dohled nad emisi Dluhopist a Emitentem (ze strany CNB se
jedna zejména o schvaleni prospektu Dluhopist, vcetné jeho ptipadnych dodatki, a dohled nad pInénim informacnich
povinnosti Emitenta, a to po celou dobu pfijeti pfislusné emise DIuhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP). Prospekt Dluhopisii byl posouzen CNB pouze z hlediska tplnosti udajii v ném obsazenych, CNB pii jeho
schvalovani neposuzovala hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta ani Ruéitele a CNB schvalenim
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prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani Rucitele ani schopnost Emitenta splatit vynosy a jmenovitou
hodnotu Dluhopist, respektive schopnost Rucitele splnit své zavazky z Finan¢ni zaruky.

Pokud neni v Emisnich podminkach uvedeno jinak, vyrazy definované s velkymi pismeny maji vyznam k nim
pfifazeny v ¢lanku 16. Odkaz na ustanoveni zédkona ¢i jiného pravniho pfedpisu znamena v Emisnich podminkach
odkaz na ustanoveni v aktualnim znéni pfislusného zakona ¢i jiného pravniho ptedpisu.

1. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
1.1 Zaknihované cenné papiry, forma, jmenovita hodnota, pifedpoklidana celkova jmenoviti hodnota
emise

Dluhopisy jsou zaknihovanymi cennymi papiry. Kazdy Dluhopis ma jmenovitou hodnotu 10.000 K¢ (deset tisic korun
Ceskych). Predpokladand celkova jmenovitd hodnota Emise (tj. suma jmenovitych hodnot Dluhopisi) je
1.500.000.000 K¢ (jedna miliarda pét set milionti korun ¢eskych). Emitent je opravnén v souladu s ¢lankem 2.1 téchto
Emisnich podminek rozhodnout o navySeni celkové jmenovité hodnoty Dluhopist az do vyse 3.000.000.000 K¢ (tii
miliardy korun ¢eskych). Poc¢et Dluhopist, které mohou byt vydany je 150.000 (sto padesat tisic) kust, nebo 300.000
(tfi sta tisic) kush v pripadé, ze celkova jmenovita hodnota bude navysena v souladu s predchozi vétou.

1.2 Oddéleni prava na vynos; vyménna a piredkupni prava
Oddé¢leni prava na vynos Dluhopisu se vylucuje. S Dluhopisy nejsou spojena zadné predkupni ani vyménna préva.
1.3 Vlastnici Dluhopist

Pro ucely Emisnich podminek se ,,VIastnikem dluhopisu“ ¢i ,,Vlastnikem dluhopisii““ rozumi osoba, na jejimz actu
vlastnika v Centralnim depozitaii ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan.

Dokud nebude Emitentovi a Administratorovi presvédcivym zptisobem prokazano nejpozdéji pét Pracovnich dni pred
Dnem vyplaty, Ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitaii ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci
neodpovida skutecnosti, a Ze existuje jind osoba, na jejimz Gctu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo v evidenci
navazujici na centralni evidenci by mél byt Dluhopis evidovan, budou Emitent i Administrator pokladat kazdého
Vlastnika dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s t€mito
Emisnimi podminkami. Osoby, na jejichz Gctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni
evidenci nebudou z jakychkoli diivodi evidovany Dluhopisy, ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopist, jsou povinny
o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta a Administratora a tyto
skutecnosti jim presvéd¢ivym zplisobem prokazat.

1.4 Pievod Dluhopist
Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

K ptevodu DIluhopisit dochazi zapisem tohoto pfevodu na Gctu vlastnika v Centralnim depozitafi v souladu s platnymi
pravnimi piedpisy a predpisy Centralniho depozitare. V ptipadé Dluhopist evidovanych v Centralnim depozitafi na
uctu zakaznikd dochazi k pfevodu Dluhopisi (i) zapisem pievodu na Gctu zakaznikli v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a predpisy Centralniho depozitare s tim, Ze majitel uctu zadkaznikd je povinen neprodlené zapsat takovy
pfevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet zakaznikt, nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky
dluhopisti v ramci jednoho uctu zakaznikt, zapisem pievodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni
evidenci.

15 Rating

Emitentovi nebyl k Datu emise pfidé€len rating. Samostatné finan¢ni hodnoceni Emise nebylo provedeno a Emise tudiz
nema k Datu emise samostatny rating.

2. CELKOVA JMENOVITA HODNOTA, EMISNI KURZ, LHUTA PRO UPISOVANI, ZPUSOB
EMISE DLUHOPISU
2.1 Lhiita pro upisovani

Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednorazove k Datu emise nebo (ii) v transich kdykoli po Datu emise v prab¢hu lhity
pro upisovani, kterd za¢ina bézet 7. kvétna 2024 a kon¢i 2. kvétna 2025 (déle jen ,,Lhiita pro upisovani®).

Pokud se Emitent po dohod¢ s Vedoucimi spolumanazery rozhodne vydat Dluhopisy ve vyssi jmenovité hodnoté, nez
je predpokladana celkova jmenovitad hodnota Emise, tak celkova jmenovitad hodnota vSech vydavanych Dluhopisi
nesmi byt vyssi nez 3.000.000.000 K¢ (tii miliardy korun ¢eskych). Se souhlasem Vedoucich spolumanazertt mize
Emitent vydat Dluhopisy v piedpokladané ¢i vyssi celkové jmenovité hodnoté Dluhopist i po uplynuti Lhity pro
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upisovani. V takovém piipadé Emitent ur¢i dodate¢nou lhtitu pro upisovani, ktera skonci nejpozdéji v Rozhodny den
pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan nize) a zpfistupni ji zptisobem uvedenym v ¢lanku 14
bez zbytecného odkladu.

Emitent oznami Vlastnikim dluhopisti zpiisobem uvedenym v ¢lanku 14.1 celkovou jmenovitou hodnotu vsech
vydanych DIuhopisi, a to bez zbyte¢ného odkladu po jejich vydani a to nejpozdéji bezprostfedné po uplynuti Lhiity
pro upisovani nebo dodate¢né lhity pro upisovani.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz v§ech Dluhopist vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty (dale jen ,,Emisni
kurz®).

Emisni kurz jakychkoli Dluhopist ptfipadné vydavanych po Datu emise bude urc¢en Vedoucimi spolumanazery po
dohod¢ s Emitentem vzdy na zakladé aktudlnich trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti
vydanych po Datu emise bude dale ptipoCten odpovidajici alikvotni urokovy vynos, bude-li to relevantni. Pro
zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi, Ze zadna z osob vefejné nabizejicich Dluhopisy dle § 34 ZPKT nema
vici kterémukoli investorovi do Dluhopisti zddnou povinnost jakékoli Dluhopisy zpétné kupovat.

2.3 Zptsob a misto tipisu Dluhopisi

Dalsi informace ke zpisobu a mistu upisu Dluhopist jsou uvedeny v Prospektu (viz ¢ast ,,Upisovani a prodej*).
3. STATUS DLUHOPISU

3.1 Status Dluhopist

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé Financni zarukou, které jsou
a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoii rovnocenné
vuci vSem dalSim souc¢asnym i budoucim nepodfizenym a stejnym zptisobem zajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou
téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpist. Za podminek stanovenych v téchto
Emisnich podminkach mohou byt Dluhopisy zajistény téz zdstavnimi pravy, které mohou byt ziizeny na zékladé
Zastavnich smluv (budou-li v souladu s témito Emisnimi podminkami uzavieny) a prostfednictvim Dohody o
podfizenosti (jak jsou tyto pojmy definovany nize).

Emitent je povinen zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopisi stejné.
3.2 Zajisténi dluhu z Dluhopist

Dluhy Emitenta vyplyvajici z vydanych Dluhopisi budou, respektive mohou byt (v piipadé bodu (c) a (d) nize),
zajiStény nasledujicim zptisobem:

(@) Finanéni zarukou ve smyslu § 2029 a nasl. Obcanského zékoniku vystavenou Rucitelem (dale jen
»Finanéni zaruka®). Rucitel se ve Finan¢ni zaruce neodvolateln¢ a za podminek tam uvedenych
zarucuje, ze v pripadé, kdy Emitent zjakéhokoliv divodu nesplni jakoukoliv svou platebni
povinnost nebo jiné povinnosti ve vztahu k jakémukoliv Dluhopisu fadn¢ a v¢as, véetné jakéhokoliv
potencialniho dluhu Emitenta vic¢i nékterému z Vlastnikdt dluhopist, vyplyvajictho z mozné
neplatnosti, neucinnosti, zdanlivosti nebo nevymahatelnosti povinnosti z Dluhopist, Rucitel v
souladu s Emisnimi podminkami Dluhopist na zaklad¢ vyzvy Agenta pro zajisténi, kterd bude mit
nalezitosti stanovené ve Finan¢ni zaruce, zaplati Agentovi pro zajisténi takovouto ¢astku v plné vysi
a v prislusné méné, a to nejpozde&ji do 15 (patnacti) Pracovnich dni od doruceni vyzvy Agenta pro
zajisténi Ruciteli. Odpovédnost Rucitele na zakladé Financni zaruky je omezena maximalné do
celkové vyse 4.500.000.000 K¢. Kopie Financni zaruky je k dispozici na Internetovych strankach
emitenta a jeji znéni je rovnéz zahrnuto do Prospektu. Uplatnéni prava z Financni zaruky je
nezavislé na vykonu prav z Dohody o podtizenosti nebo z kterékoliv Zastavni smlouvy Agentem
pro zajisténi;

(b) prostiednictvim dohody o podfizeni pohledavek ve vztahu k Pivodnim podfizenym pohledavkam,
ktera bude uzaviena mezi Rucitelem jako dluznikem, Pivodnimi podfizenymi véfiteli jako
podfizenymi véfiteli a Agentem pro zajisténi jako seniornim véfitelem (dale jen ,,Piivodni dohoda
o podiizenosti*);

(© jinych dohod o podfizeni pohledavek, budou-li v budoucnosti uzavieny mezi Rucitelem nebo
Emitentem jako dluznikem, pfislusnym Podfizenym véfitelem jako podiizenym véfitelem a
Agentem pro zajisténi jako seniornim véfitelem s tim, Ze takova dohoda ¢i dohody budou uzavieny
ve vSech podstatnych ohledech ve shodé¢ s Pivodni dohodou o podfizenosti, pokud nedojde ohledné
finalniho znéni pfislusné dohody k jiné dohodé mezi Agentem pro zajisténi a Rucitelem nebo
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Emitentem (déle jen ,Dodateéna dohoda o podfizenosti“ a spole¢né s Pivodni dohodou o
podfizenosti dale jen ,,Dohody o podfizenosti“ a kazdd samostatné dale jen ,,Dohoda o
podrizenosti“); a

(d) prostfednictvim zastavnich smluv prvniho pofadi k vybranym Zpusobilym nemovitostem ve
vlastnictvi Rugitele nebo jeho Dcetinych spole¢nosti, budou-li v souladu s ¢lanky 4.3.5, 4.3.6 nebo
4.3.7 téchto Emisnich podminek uzavieny mezi Rucitelem nebo jeho Dcefinou spolec¢nosti jako
zastaveem (kazda takova spoleénost dale jen ,,Zastavce) a Agentem pro zaji$téni jako zastavnim
véetitelem, s tim, Ze takova zastavni smlouva ¢i zdstavni smlouvy budou uzavieny ve vsech
podstatnych ohledech ve shod¢ se vzorem pfilozenym jako pfiloha 2 Smlouvy s agentem pro
zajisténi, pokud nedojde ohledné finalniho znéni pfislusné zastavni smlouvy k jiné dohod€¢ mezi
Agentem pro zajiSténi a Rucitelem nebo jeho piislusnou Dcefinou spolecnosti, pficemz pokud by
zéstavni smlouva méla byt uzaviena ve vztahu k nemovitostem nachazejicim se mimo Ceskou
republiku, Agent pro zajisténi a Rucitel nebo jeho pfislusna Dcefind spolecnost se v dobré viie
dohodnou na upravach vyse uvedeného vzoru tak, aby odpovidal pozadavkim pravniho fadu a praxi
akceptovanou bankami v ptipad¢é obdobnych transakci ve statu, ve kterém se dotené nemovitosti
nachazeji (dale jen ,,Zastavni smlouvy“ a spole¢né Finanéni zarukou a Dohodou o podfizenosti
dale jen ,,Zajistovaci dokumenty").

3.3 Agent pro zajisténi

Agent pro zajisténi vykonava prava veéfitele a zastavniho véfitele nebo pfijemce jiného zajisténi, véetné prav
plynoucich nebo souvisejicich se Zajistovacimi dokumenty, vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikt dluhopist, a to
i v pfipad€ insolven¢niho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se Emitenta, Rucitele nebo Podfizeného
vértitele. Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi je upraven Smlouvou s agentem pro zajisténi. Dle Smlouvy
s Agentem pro zajisténi je Agent pro zajisténi:

(@) povinen, predevsim:

(i) vykonavat veskeré Cinnosti Agenta pro zajisténi v souladu s Emisnimi podminkami a
pokyny Schiize;

(i) na zakladé rozhodnuti Schize a v souladu s takovym rozhodnutim uplatiiovat jakozto
seniorni véfitel prava z Dohody o podfizenosti nebo jakozto opravnény z Financni zaruky
prava z Financni zaruky nebo jakoZto zastavni vétitel prava ze Zastavnich smluv; a

(iii) bez odkladu informovat Vlastniky dluhopist uvefejnénim na internetové strance Agenta
pro zaji$téni www jtbank.cz (v sekci ,,DiileZité informace", odkaz ,,Emise cennych papiri",
zélozka ,,Accolade Finco Czech 1, s.r.0.“), o postupu piti vykonu prav ze Zajist'ovacich
dokumenti a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nazoru, vyznamného oznameni nebo
dokladu, ktery jako Agent pro zajisténi vyhotovi ¢i obdrzi od Emitenta, Rucitele,
Podiizeného vétitele nebo jiné osoby v souvislosti se Zajistovacimi dokumenty; a

(b) opravnén, predevsim:

(i) vystupovat jako seniorni vétitel v Dohodé o podiizenosti nebo jako opravnény z Finanéni
zaruky nebo jako zastavni véfitel ze Zastavnich smluv a svym jménem a ve prospéch
Vlastnikti dluhopisti vykonavat veskera prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava
s nimi souvisejici; a

(i) posuzovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta, zejména stanovi-li Emisni
podminky, ze urcitd povinnost ma byt splnéna zpisobem uspokojivym pro Agenta pro
zajisténi.

Agent pro zajisténi je dle Smlouvy s agentem pro zajisténi také opravnén pii vykonu své funkce vyuzivat na naklady
Emitenta sluzeb odbornych poradct a znalcti. Za vykon funkce nalezi Agentovi pro zajisténi smluvni odmeéna a narok
na nahradu nékladi spojenych s vykonem funkce Agenta pro zaji§téni. Plnéni ziskané zuplatnéni prav ze
Zajistovacich dokumentti nalezi Vlastnikiim dluhopisti (pomérné podle poctu jimi vlastnénych Dluhopisti) a Agentovi
pro zajisténi tak, jak je upraveno v téchto Emisnich podminkéch, pficemz v souladu s ustanovenim § 20 odst. 2 Zakona
o dluhopisech se toto plnéni povazuje za majetek zakaznika podle ZPKT. Pfi vykonu prav ze Zajistovacich
dokumentli, Smlouvy s agentem pro zajisténi a Emisnich podminek a dalSich prav plynoucich ze Zakona o
dluhopisech souvisejicich se Zajistovacimi dokumenty se na Agenta pro zajisténi hledi, jako by byl véfitelem kazdé
zajisténé pohledavky v souladu s ustanovenim § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech. V rozsahu, v jakém takova prava
(v€etné prav uvedenych v ustanoveni § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech) uplatituje Agent pro zajisténi, neni zadny
Vlastnik dluhopisi opravnén uplatiiovat takova prava samostatné. Prodleni Agenta pro zajisténi s vykonem nebo
uplatilovanim prav nebo plnénim povinnosti po dobu delsi nez 60 Pracovnich dni zaklada dtvod, pro ktery mtze dojit
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k ukonceni funkce Agenta pro zajisténi podle Smlouvy s agentem pro zajiSténi a Emitent je povinen svolat Schiizi
podle ¢lanku 12.1.2.

Kopie Zajistovacich dokumentl budou k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisti a potencialnim investorim do
Dluhopistt v b&zné pracovni dobé v Uréené provozovné (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 11.1.1).

Upisem &i koupi Dluhopisii souhlasi kazdy Vlastnik dluhopisii s ustanovenim Agenta pro zajisténi jako agenta pro
zajisténi podle ustanoveni § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech. Kazdy Vlastnik dluhopist déale souhlasi, aby Agent pro
zajisténi svym jménem a ve prospéch Vlastnikd dluhopisi vykondval vSechna prava véfitele, zastavniho véfitele,
seniorniho véfitele nebo jiného piijemce zajisténi, ktera vyplyvaji ze Zajistovacich dokumentt, Emisnich podminek,
Smlouvy s agentem pro zajisténi a Zakona o dluhopisech nebo jinych piislusnych pravnich predpist.

Agent pro zajisténi souhlasi se svym ustanovenim jako agenta pro zajisténi a dal§imi zmocnénimi podle Emisnich
podminek, ustanoveni § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech v souvislosti s Dluhopisy obsazenymi ve Smlouvé s agentem
pro zajisténi a v Zajistovacich dokumentech. Smlouva s agentem pro zajisténi a ZajiStovaci dokumenty obsahuji,

v

vykonu prav ze Zajistovacich dokument.
3.4 Uzavieni a udrZovani Zajistovacich dokumentu

Finan¢ni zaruka byla uzaviena k datu Prospektu. Piivodni dohoda o podfizenosti bude uzaviena do 90 dni od Data
emise. Zastavni smlouvy mohou byt uzavieny po datu Prospektu za podminek stanovenych v ¢lancich 4.3.5, 4.3.6
nebo 4.3.7. Emitent zajisti, ze Rucitel, kazdy Podfizeny véfitel a Zastavci budou své zavazky ze Zajistovacich
dokumentl fadné udrzovat v plném rozsahu a zajisti, ze budou fadné plnit veskeré své povinnosti ze Zajistovacich
dokumentti, a to vzdy az do okamziku splnéni veSkerych dluhii Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist. Timto neni
dotceno pravo Emitenta pozadovat, aby se Agent pro zajisténi vzdal zastavnich prav zfizenych na zéklad¢ Zastavnich
smluv za podminek stanovenych v ¢lanku 3.10.

Jakakoliv Dodate¢na dohoda o podfizenosti nebo pfislusna Zastavni smlouva miize byt, v souladu s t€émito Emisnimi
podminkami, uzaviena, pozada-li o to Agenta pro zajisténi Emitent a v takovém piipadé se Agent pro zajisténi
zavazuje poskytnout Emitentovi veskerou potfebnou soucinnost pro jeji uzavieni.

Agent pro zajisténi neodpovida Vlastnikim dluhopist za to, ze jakykoliv zavazek ze Zajistovacich dokumentt platné
nevznikl ¢i nenabyl G¢innosti, nebo Ze ucinil nebo neucinil jakékoli jednani v souvislosti jakymkoliv Zajistovacim
dokumentem, ledaze k uvedenému doslo v dusledku hrubé nedbalosti nebo imyslného protipravniho jednani Agenta
pro zajisténi.

3.5 Postaveni agenta pro zajiSténi

Agent pro zajiSténi je povinen jednat s odbornou péci, zejména je povinen jednat kvalifikované, Cestné€ a spravedlive
a v nejlepsim zajmu Vlastnikt dluhopist, a je vzdy vazan pokyny, které mu platn€ udelila Schiize. Agent pro zajisténi
vykonava prava a povinnosti obsazené v téchto Emisnich podminkach, Zajistovacich dokumentech, Smlouvé s
agentem pro zajiSténi a ustanoveni § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech. V souladu s ustanovenim § 20a odst. 8§ Zakona
o dluhopisech se ustanoveni Obcanského zakoniku o sprave ciziho majetku na ¢innost Agenta pro zajisténi neuplatni.
Agent pro zajisténi neni povinen pifezkoumavat jakékoliv vypoclty provedené Emitentem, Rucitelem nebo
Administratorem podle téchto Emisnich podminek.

V pfipad¢, Ze jsou dany divody, pro které mize dojit k ukonéeni Cinnosti Agenta pro zajisténi podle Smlouvy
s agentem pro zajisténi nebo jiné divody podle § 21 odst. 1 pism. b) Zakona o dluhopisech (tedy ze nastaly divody,
pro které miize dojit nebo doslo k ukonceni €innosti Agenta pro zajisténi podle Smlouvy s agentem pro zajisténi) nebo
¢) (tedy pozadavku na zmény v osobé Agenta pro zajisténi ze strany Vlastnika dluhopisi, jejichz jmenovitd hodnota
predstavuje alesponl 5 % celkové jmenovité hodnoty dané Emise), je Emitent povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat
Schuizi (jak je tento pojem definovan nize) v souladu s ¢lankem 12.1.2, na které bude rozhodnuto o jmenovani nového
agenta pro zajisténi, kterym bude renomovana banka opravnéna poskytovat bankovni sluzby v Ceské republice (dale
jen ,Novy agent pro zajisténi*). V piipadé, ze Emitent Schizi nesvola, je tuto Schiizi povinen bez zbyte¢ného
odkladu a na naklady Emitenta svolat Agent pro zajisténi v souladu s ¢lankem 12.1.1. Pokud neni Schiize svolana ani
Emitentem ani Agentem pro zajisténi, je Schiizi opravnén svolat kazdy Vlastnik dluhopisti v souladu s ¢lankem 12.1.1.

Prava a povinnosti ze Zajistovacich dokumentd, téchto Emisnich podminek a Smlouvy s agentem pro zajisténi na
zaklade § 20 odst. 6 Zakona o dluhopisech automaticky piejdou na Nového agenta pro zajisténi, a to s Gc¢innosti ke
dni, ve kterém bylo pfijato rozhodnuti Schiize o jmenovani Nového agenta pro zajisténi, ledaze bude v rozhodnuti
Schiize stanoveno pozd¢jsi datum. Podminky pro zménu a postup pii zmeéné v osobé Agenta pro zajisténi je blize
upraven ve Smlouvé s agentem pro zajisténi. K prechodu prav a povinnosti na Nového agenta pro zajisténi vSak
nedojde diive, nez Novy agent pro zajisténi udéli souhlas se svym jmenovanim do funkce agenta pro zajisténi ve
vztahu k Dluhopistim, pficemz plati, ze na Nového agenta pro zajisténi neptejdou povinnosti Agenta pro zajisténi
vzniklé poruSenim jeho povinnosti jako agenta pro zajisténi ¢i jakékoli dluhy souvisejici s vykonem funkce Agenta
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pro zajisténi, které vznikly nebo maji ptivod v dobé pted ucinnosti jmenovani Nového agenta pro zajisténi. Jmenovani
Nového agenta pro zajisténi oznami Vlastniktim dluhopisti Emitent zpisobem uvedenym v ¢lanku 14.1.

3.6 Jednani agenta pro zajiSténi
@ Agent pro zajisténi:
(M je povinen, s vyhradou odstavce (d) niZe, vykonat jakékoli pravo ¢&i zdrzet se vykonu

jakéhokoli prava, které mu nalezi jako Agentovi pro zajisténi, v souladu s jakymkoli
pokynem schvalenym Schiizi Prostou vétsinou (déle jen ,,Pokyn schiize); a

(ii) neni odpovédny za zadné jednani (nebo necinnost), pokud jedna (nebo se zdrzuje jednani)
v souladu s Pokynem schtize.

(b) Agent pro zajisténi je opravnén zadat:

(1) svolani Schiize k udéleni Pokynu schiize nebo upifesnéni rozhodnuti pfedchozich Pokynt
schiize; nebo

(i) jsou-li splnény zakonné podminky pro rozhodnuti zaleZitosti, které nebyly zatazeny
na navrhovany program Schtize, o udéleni Pokynu schiize nebo upiesnéni Pokynu schiize
pfimo v ramci konani Schuze,

pokud jde o to, zda a jakym zptisobem by mél vykonat jakékoli pravo nebo se zdrzet jeho vykonu a
Agent pro zajiSténi se mize zdrzet jednani dokud neobdrzi takovy Pokyn schlize nebo upfesnéni.
Tim neni dotceno pravo, nikoli povinnost, Agenta pro zajisténi vykonat jakékoli pravo nebo zdrzet
se vykonu jakéhokoli prava v pfipad¢, ze by prodleni podle uvézeni Agenta pro zajisténi mohlo
Vlastnikim dluhopisii zpiisobit zdvaznou Gjmu.

(©) Jakékoli Pokyny schiize budou zavazné pro vSechny Vlastniky dluhopist.

(d) Pii vykonu jakéhokoli prava Agenta pro zajisténi podle Zajistovacich dokumenti nebo jakéhokoli
prava s nimi souvisejiciho, véetné vykonu prav véfitele podle § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech,
kdy:

Q) Agent pro zajistén{ neobdrzel Zadny pokyn tykajici se vykonu tohoto prava; nebo

(i) je dle nazoru Agenta pro zajisténi Pokyn schlize v rozporu s pravnimi pfedpisy nebo
dobrymi mravy,

bude Agent pro zajisténi jednat dle svého volného uvazeni s ohledem na zajmy vsech Vlastnikii
dluhopis.

(e Agent pro zajiSténi mize pozadovat, aby mu v souvislosti s Pokynem schtize bylo poskytnuto
dostatecné zajisténi nebo slibeno odSkodnéni ze strany Vlastnikd dluhopist (jez bylo schvaleno
Schiizi) ¢i Emitenta (podle nazoru Agenta pro zajisténi v dostate¢ném rozsahu) pro piipad vzniku
jakékoliv majetkové ¢i nemajetkové ujmy.

Aniz jsou dotcena dal$i ustanoveni tohoto ¢lanku 3.6, pfi absenci Pokynt schiize mize Agent pro zajisténi jednat
(nebo se zdrzet jednani), jak povazuje podle svého uvadzeni za vhodné, avSak vzdy v nejlepSim zdjmu Vlastnika
dluhopisd.

3.7 Akcelerace

Dojde-li k Ptipadu poruseni (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 9.1) dle ¢lanku 9.1.1, 9.1.3 (nikoliv vsak ve vztahu
k Dcetiné spole¢nosti Ruditele), 9.1.6 nebo 9.1.7 a tento Piipad poruseni trva, Agent pro zajisténi muze, pokud je to
podle nazoru Agenta pro zajisténi bezodkladné nutné pro ochranu prav a zajma Vlastnikt dluhopist, rozhodnout o
tom, ze vSechny dluhy z DIluhopist vcetné dosud nevyplaceného narostlého tirokového ¢i jiného vynosu na téchto
Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5.1 se stavaji splatnymi (dale jen ,,Akcelerace) nebo miize svolat Schiizi k udéleni
Pokynu schiize k Akceleraci. Agent pro zajisténi vSak o Akceleraci musi rozhodnout vzdy rozhodne-li tak Schiize
Prostou vétsinou (pfi¢emz zakladem pro takové rozhodnuti Schtize miize byt jakykoliv Pfipad poruseni). Rozhodnuti
o Akceleraci bude uvadét v disledku jakého nastalého a pokracujiciho Pfipadu poruseni jej Agent pro zajisténi piijal
a bude ucinnym jeho doru¢enim Emitentovi a uvefejnénim na internetové strance Agenta pro zajisténi www.jtbank.cz
(v sekci ,,Diilezité informace", odkaz ,,Emise cennych papiri*, zalozka ,,Accolade Finco Czech 1, s.r.0.”) .

Dojde-li k rozhodnuti o Akceleraci, stavaji se vSechny castky splatné Emitentem Vlastnikiim dluhopist splatnymi
(nestaly-li se splatnymi jiz diive) k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, kdy Agent pro
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zajisténi rozhodl o Akceleraci (dale jen ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisii*) a takové rozhodnuti se stalo u¢innym
v souladu s pfedchozim odstavcem. Na jedné Schiizi miize byt pfijato jak rozhodnuti o Akceleraci, tak Rozhodnuti o
vykonu (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 3.8), pfi¢emz vsak plati, Ze nejdiive musi byt pfijato rozhodnuti o
Akceleraci a az nasledné mize byt pfijato Rozhodnuti o vykonu a ve vztahu ke kazdému z téchto rozhodnuti plati
ptislusné rozhodovaci vétSiny.

3.8 Vykon zajiSténi a dalsi rozhodnuti

V souladu s ustanovenim § 20a odst. 7 Zakona o dluhopisech nebudou Vlastnikiim dluhopisii nalezet zadna piima
prava vyplyvajici ze Zajistovacich dokumenti a nebudou moci vykonat zadné pravo ohledné Zajistovacich
dokumentl nebo udélit souhlas nebo se vzdat prava vyplyvajiciho z nich pokud tato prava vykonava Agent pro
zajisténi. Zadny z Vlastnikd dluhopisti nebude ani opravnén samostatné zadat Agenta pro zajisténi, aby jakkoli jednal
ve vztahu k Zajistovacim dokumentim.

Dojde-li k Akceleraci, Agent pro zajisténi zvoli podle vlastniho uvéazeni, jednajic v dobré vife a s odbornou péci,
vhodny zptisob vykonu nebo jiné vhodné jednani podle pfislusnych predpisti ohledné Zajistovacich dokumentt
v souladu s jejich podminkami.

Predtim, nez Agent pro zajiSténi zahaji vykon prav ze Zajistovacich dokumentl, musi svolat na ndklady Emitenta
Schtzi podle ¢lanku 12.1.1 (s vyjimkou postupu dle nasledujiciho odstavce). Schtize rozhodne, zda ma Agent pro
zajisténi zapocit s vykonem prav ze ZajisStovacich dokumenti nebo uskutecnit jiné kroky ve vztahu k nim (dale jen
»-Rozhodnuti schiize o vykonu“). Rozhodnuti schiize o vykonu musi byt schvaleno Prostou vétS§inou a musi
obsahovat zptisob vykonu prav ze Zajistovacich dokumenti v souladu s jejich podminkami a pfisluSnymi pfedpisy.
Rozhodnuti schlize o vykonu je zdvazné pro Agenta pro zajisténi a vSechny Vlastniky dluhopisti. Rozhodnuti schtize
o vykonu je mozné ucinit pouze, pokud jiz doslo k rozhodnuti o Akceleraci. Agent pro zajisténi zacne postupovat
v souladu s Rozhodnutim schiize o vykonu bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bylo Rozhodnuti schiize o vykonu
doruc¢eno Administratorem, Emitentem nebo jakymkoliv Vlastnikem dluhopisti nebo poté, co bylo Rozhodnuti schtize
o vykonu uvefejnéno.

V ptipadé, Ze o Akceleraci rozhodl sam Agent pro zajisténi v souladu s ¢lankem 3.7, mize Agent pro zajisténi, pokud
je to podle nazoru Agenta pro zajisténi bezodkladné nutné pro ochranu prav a zajmua Vlastnikd dluhopist, rozhodnout
o zahdjeni vykonu prav ze Zajistovacich dokument nebo uskuteénéni jinych krokli ve vztahu k nim i bez nutnosti
svolani Schiize, resp. pfed rozhodnutim Schiize dle ptedchoziho odstavce.

Agent pro zajiSténi informuje Vlastniky dluhopisti o stavu vykonu prav ze Zajistovacich dokumentti uvefejnénim na
svych internetovych strankach na adrese www.jthank.cz (v sekci ,,DileZité informace", odkaz ,,Emise cennych
papiri", zélozka ,,Accolade Finco Czech 1, s.r.0.“) a dokumenty tykajici se vykonu prav ze Zajistovacich dokumentt
budou k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisti v bézné pracovni dobé v Ur¢ené provozovng.

3.9 Pouziti vytézku

Agent pro zajisténi pouzije (a je povinen tak postupovat podle Smlouvy s agentem pro zajisténi) jakykoli vytézek
z vykonu prav ze Zajistovacich dokumentl nasledujicim zptisobem:

@ za prvé, na uhradu vSech plateb splatnych Agentovi pro zajisténi v souvislosti s vykonem jeho
funkce (vyjma odmeény pro Agenta pro zajisténi), véetné jakychkoli nakladii a vydaji vykonu prav
ze Zajistovacich dokumentd, ledaze takové platby byly uhrazeny jinak;

(b) za druhé, na tthradu odmény Agenta pro zajisténi, a to az do vySe 3 % (tfi procenta) z vytézku z
vykonu prav ze Zajistovacich dokumenti;

(© za tieti, na Ghradu pomérné vyse jakékoliv ¢astky odskodnéni ¢i zalohy na naklady vymahani
zaplacené Agentovi pro zajisténi Vlastniky dluhopisi;

(d) za C¢tvrté, na hradu pomérné vyse jakékoli splatné, avSak neuhrazené jistiny a splatného avsak
neuhrazeného vynosu z Dluhopisti Vlastnikim dluhopist; a

(e za paté, k vraceni jakéhokoli pfebytku Ruciteli, ptislusnému Zastavci nebo Podfizenému véfiteli.

Uhradu jistiny a vzniklého uroku z Dluhopisii dle odstavce vyse uhradi Agent pro zajisténi prostfednictvim
Administratora. Agent pro zajisténi informuje Vlastniky dluhopisti o rozdéleni tohoto vytézku mezi Vlastniky
dluhopist, a to uvetejnénim na svych internetovych strankach na adrese www.jtbank.cz (v sekci ,,Diilezité informace",
odkaz ,,Emise cennych papiri*, z4lozka ,,Accolade Finco Czech 1, s.r.0.). V piipadé vykonu prav ze Zajist'ovacich
dokumentli v ramci insolvencniho fizeni Emitenta, Rucitele, Zastavce nebo Podfizeného véritele budou pravidla pro
rozdéleni vytézku z vykonu prav ze Zajistovacich dokumentt upravena v souladu se zdkonnymi podminkami.
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3.10  Vzdani se zastavnich prav

Emitent je opravnén pozadat na zaklad€ pisemné zadosti adresované Agentovi pro zajisténi, aby se Agent pro zajisténi
vzdal zastavnich prav k vybranym Zpuisobilym nemovitostem, vzdy vsak pouze pfi splnéni nasledujicich podminek:

(@) netrva a ani v disledku zamysleného vzdani se zastavnich prav k vybranym Zptsobilym
nemovitostem nenastane zadny Piipad poruseni;

(b) nedoslo k rozhodnuti o Akceleraci v souladu s ¢lankem 3.7;

(© Emitent pisemné informuje Administratora a Agenta pro zajiSténi a zptisobem dle ¢lanku 14
uvefejni informaci o zamysleném vzdani se =zastavnich prav k vybranym Zputsobilym
nemovitostem;

(d) se zohlednénim zamysleného vzdani se zastavnich prav na pro forma bazi budou splnény veskeré
pozadavky ¢lanku 4.3.1 a, pokud Emitent vyuzil postupu dle ¢lanku 4.3.6, Emitent zajistil, ze
nebude existovat Zajisténi, které bylo zfizeno na zaklad¢ vyjimky v bodé (iii) ¢lanku 4.1 a jehoz
ziizeni by k okamziku vzniku jinak nebylo v souladu s ¢lankem 4.1 povoleno, a Emitent zptisobem
uvedenym v ¢lanku 14.1 zpfistupni potvrzeni této skutecnosti vydané osobami opravnénymi jednat
za Emitenta a za Ruditele; a

(e) pokud byla zastavni prava k vybranym Zptsobilym nemovitostem ziizena v ramci Napravy (jak je
tento pojem definovan nize) dle ¢lanku 4.3.5, k jejich uvolnéni muze dojit az poté, co byla
uvefejnéna rocni ¢i pololetni Gcetni zavérka Rucitele za Gcetni obdobi, resp. Gcetni pololeti, ve
kterém doslo k takové Napravé spolu s potvrzenim Zvoleného auditora o tom, Ze k rozvahovému
dni takové ucetni zavérky byly splnény pozadavky ¢lanku 4.3.1.

Agent pro zajisténi se zavazal a je opravnén poskytnout Emitentovi veskerou potiebnou soucinnost, véetné vydani
potvrzeni ¢i jingch dokument k tomu, aby po splnéni vSech podminek dle bodi (a) az (e) vyse doslo ke vzdani se
zéastavniho prava ke Zpusobilym nemovitostem v rozsahu pozadovaném Emitentem.

4. POVINNOST ZDRZET SE ZRIiZENi ZAJISTENI A DALSI POVINNOSTI EMITENTA A
RUCITELE
4.1 Povinnost zdrZet se zFizeni zajiSténi

Emitent se zavazuje a zavazuje se zajistit, ze Rucitel ani zaddnd Dcefind spole¢nost Rucitele do doby tplného splaceni
vSech dluhti z Dluhopisti nezfidi ani neumozni ziizeni zaddného Zajisténi k zajisténi jakéhokoliv Finan¢niho zadluzeni,
které by zcela nebo z€asti omezilo prava Emitenta, Rucitele nebo jakékoliv Dcefiné spole¢nosti Rucitele k jejich
soucasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim, pokud nejpozdéji soucasn€ se ziizenim takového Zajisténi
nezajisti, aby (i) byly jeho dluhy z Dluhopisi zajistény alesponn rovnocenné dle aplikovatelného prava prislusné
jurisdikce s takto zajistovanym Finan¢nim zadluZenim nebo zajistény jinym zptisobem schvalenym usnesenim Schtize
Prostou vétSinou nebo (ii) zfizeni takového Zajisténi bylo schvaleno usnesenim Schiize pfijatym Prostou vétSinou v
souladu s ¢lankem 12 nebo (iii) jeho dluhy z Dluhopisti byly k okamziku zfizeni takového Zajisténi zajistény
Zpusobilymi zastavnimi pravy v souladu s ¢lanky 4.3.5 az 4.3.7 a jsou zaroven plnény veskeré pozadavky clanku
4.3.7.

Ustanoveni prvniho odstavce se nevztahuje na jakékoli Zajisténi (souc¢asné nebo budouci), pokud v dobé¢ jeho zfizeni
nebo bezprostfedné pied jeho zfizenim neexistuje Ptipad poruseni a Pfipad poruSeni nebo Hrozici pfipad poruseni
nenastane v dusledku ziizeni takového Zajisténi (pricemz existence Pripadu poruseni nebo Hroziciho piipadu poruseni
se nebude posuzovat v piipadé odstavct (2) a (b) nize, které piedstavuji na sobé nezavislé vyjimky z povinnosti zdrzet
se zfizeni Zajisténi), a pokud se jednd o Zajisténi:

@ existujici k Datu emise;

(b) véaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta, Rucitele nebo jakékoliv Dcefiné spoleénosti Ruditele
v souvislosti s uzavienim smluvnich nebo obdobnych ujednani Emitentem, Rucitelem nebo
jakoukoliv Dcefinou spolecnosti Rucitele za ucelem piedcasného nebo tadného splaceni vsech
dluhti z Dluhopisti a v souvislosti se zajistovacimi derivaty uzavienymi Emitentem ve vztahu
k takovym ujednanim, pokud k takovému splaceni dojde do 90 dni od data zfizeni takového
Zajisténi;

(c) vyplyvajici ze zdkona nebo vzniklé na zakladé soudniho nebo spravniho rozhodnuti v ptipadé, ze

(1) se Emitent, Rucitel nebo pfislusna Dcefina spolecnost Rucitele v dobré vife a predepsanym
zpusobem brani naroku, v souvislosti s nimz bylo nebo by mélo byt toto Zajisténi ziizeno, nebo (ii)
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(d)

(€)

(f)

(¢))

(h)

@)

(k)

po dobu, po kterou je vedeno fizeni o fadném opravném prostiedku proti soudnimu nebo spravnimu
rozhodnuti, na jehoz zakladé bylo nebo by mélo byt toto Zajisténi ztizeno;

vaznouci nebo vznikajici (i) na majetku Rucitele nebo Dcefiné spole¢nosti Ruéitele v ramci bézné
obchodni ¢innosti takové osoby (véetné Zajisténi ziizeného v souvislosti s obvyklymi bankovnimu
operacemi nebo ziskdvanim financnich prostfedkti prostfednictvim Finan¢niho zadluzeni pro
financovani akvizic, developerské Cinnosti a provoznich nakladd, vzdy vsak pouze pokud je
financujici osobou banka), nebo (ii) na majetku Emitenta, Rucitele nebo Dcefiné spolec¢nosti
Rucitele v souvislosti s obvyklymi bankovnimi operacemi na zékladé¢ smlouvy o vedeni uctu,
vSeobecnych obchodnich podminek ¢i obdobného dokumentu pfislusné banky;

vaznouci nebo vznikajici na majetku Dcefiné spolecnosti Rucitele za Gicelem zajisténi Financniho
zadluZeni z existujiciho nebo budouciho dluhového financovani ¢lena Skupiny, zejména ve forme
uveért, dluhopist, smének ¢i jinych cennych papird; zapajcek, leasingu, akreditivu, zaruky, prislibu
odskodnéni, ¢i jinych forem dluhového financovani, ke kterym bylo nebo bude zfizeno Zajisténi;

vyplyvajici z pravidel a piedpist jakéhokoli clearingového systému nebo burzy cennych papirt,
které se tyka akcii nebo jinych cennych papirtt drzenych v tomto clearingovém systému nebo na
burze cennych papird;

na majetku, ktery je pfedmétem Dispozice ué¢inéné v souladu s ¢lankem 4.4, pokud:

(i) takovy majetek piestane byt ve vlastnictvi ¢lena Skupiny do 90 dni od zfizeni takého
Zajisténi; nebo

(i) takové Zajisténi zanikne do 90 dni od jeho zfizeni;

tykajici se jakéhokoli majetku nabytého Emitentem, Rucitelem (v takovém ptipadé vSak pouze

majetku ve formé obchodnich podild, akcii nebo jinych instrumentd pfedstavujicich ucast na

pravnické osobé nebo pohledavek za takovou pravnickou osobou) nebo jakoukoliv Dcefinou
spole¢nosti Rucitele, pokud:

(i) toto Zajisténi bylo zfizeno pted dnem, kdy byl tento majetek nabyt; a

(ii) zajisténa castka jistiny nebyla zvySena v souvislosti s nabytim tohoto majetku ¢lenem
Skupiny nebo po tomto nabyti;

tykajici se jakéhokoli majetku jakékoli spolecnosti nabyté Emitentem, Rucitelem nebo jakoukoliv
Dcetinou spole¢nosti Rucitele, nebo majici vliv na tento majetek, pokud:

(i) bylo toto Zajisténi zfizeno pred dnem, kdy byla tato spolecnost nabyta; a
(ii) zajisténa Castka jistiny se nezvysila v souvislosti s akvizici této spolecnosti nebo po této
akvizici,

vaznouci nebo vznikajici na majetku Emitenta, Rucitele nebo Dcefiné spolecnosti Rucitele
v souvislosti se zaji§tovacimi derivaty uzavienymi Emitentem (vzdy vSak pouze v souvislosti s
Dluhopisy), Rucitelem nebo Dcefinou spolecnosti Rucitele k zajiSténi proti pohybu trokovych
sazeb, ménovych kurzii nebo cen komodit (pro vylouceni pochyb s vyjimkou jakychkoli derivata
slouzicich pro spekulativni ucely); nebo

ziizena za UcCelem =zajisténi jakychkoli zavazkd Rucitele nebo Dcefiné spolecnosti Rucitele
vzniklych v souvislosti s Projektovym financovanim za ptfedpokladu, ze majetek nebo pfijmy,
k nimz byla pfedmétna zastavni prava nebo obdobna prava tfetich osob zfizena, jsou (i) majetkem,
ktery je vyuzivan nebo kterého ma byt pouzito v souvislosti s projektem, ke kterému se Projektové
financovani vztahuje, (ii) pfijmy ¢i pohledavkami, které vzniknou z provozu, nesplnéni sjednanych
parametrti nebo jinych podminek vyvlastnéni, prodeje nebo zniceni nebo poskozeni takového
majetku (iii) akciemi, obchodnimi podily nebo jinymi instrumenty pfedstavujicimi ucast na
pravnické osobé ktera je prijemcem takového Projektového financovani nebo (iv) pohledavkami za
pravnickou osobou, ktera je pfijemcem takového Projektového financovani,

a to vzdy za predpokladu, ze se nejedna o Zajisténi (i) k pohleddvkam Emitenta za Rucitelem, (ii) k pohledavkam
Emitenta za jakoukoliv Spfiznénou osobou (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 4.6) ani k pohledavkam Rucitele
za jakoukoliv Sptiznénou osobou, (iii) zajist'ujici Finan¢ni zadluzZeni ve formé dluhopist (jinych nez jsou Dluhopisy),
smének ¢i jinych cennych papird, s vyjimkou (A) dluhopisiti vydanych za ucelem a ve vysi potiebné k financovani
predcasného nebo fadného splaceni vSech dluhd z dluhopisti vydanych pfed Datem emise spolecnosti Accolade
Portfolio F2, a.s., ¢len koncernu, se splatnosti v roce 2025, ISIN CZ0003543167 (B) dluhopisi vydanych v ramci
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vyjimky dle odstavce (b) a (C) dluhopist vydanych v ramci vyjimky dle odstavee (k), v tomto ptipadé vsak nikoliv
k zajisténi jakychkoli zavazkl Rucitele.

4.2 Transakce s propojenymi osobami

Emitent se zavazuje, ze Emitent, Rucitel ani zadny ¢len Skupiny do doby uplného splaceni vSech dluht z Dluhopisii
neuzavie smlouvu ani neprovede transakci s jakoukoli Dcefinou spole¢nosti jakékoliv Ultimatni ovladajici osoby nebo

s jakoukoliv Ultimatni ovladajici osobou jinak nez za podminek obvyklych v obchodnim styku nebo za podminek,
které jsou pro Emitenta, Rucitele nebo jiného ¢lena Skupiny vyhodnéjsi nez podminky obvyklé v obchodnim styku.

Ustanoveni pfedchoziho odstavce se nevztahuje na jakékoliv transakce mezi ¢leny Skupiny navzajem.
4.3 Finanéni zavazky
4.3.1  Povinnost udrzovat Financni ukazatele

Emitent se zavazuje, Ze do doby splaceni vSech dluhti z DIuhopist:

(@) Ukazatel LTV nepiekroc¢i Povoleny pomér LTV;

(b) Ukazatel poméru prioritniho dluhu neptekro¢i Povoleny pomér prioritniho dluhu; a

(© Ukazatel poméru vlastniho kapitalu nebude niz§i nez Minimalni pomér vlastniho kapitalu.
4.3.2  Spolecna ustanoveni o testovani financnich zavazki

Testovani finan¢nich zavazki dle tohoto ¢lanku 4.3 bude probihat vzdy zpétn€ k rozvahovému dni, ke kterému byla
sestavena kazdé konsolidovana ucetni zavérka Rucitele, kterou ma Emitent povinnost uvetejnit v souladu s ¢lankem
4.11, a to na zéklad¢ takové ucetni zaveérky.

Stanovi-li tyto Emisni podminky, Ze kterykoliv zavazek dle tohoto ¢lanku 4.3 ma byt testovan na pro forma bazi,
znamena to testovani se zohlednénim piislusné transakce (a se zohlednénim veskerych dalSich transakei jiz
uskutecnénych po konci posledniho pfislusného ucetniho obdobi, ve vztahu k nimz ma byt rovnéz dle téchto Emisnich
podminek uskute¢néno testovani na pro forma bazi) nebo kroku na pro forma bazi, takové zohlednéni bude
uskutenéno v dobré vife finanénim feditelem ¢i jinym piislusSnym zaméstnancem Rucitele, jako by se tato udalost
uskutecnila v prvni den pfislusného ucetniho obdobi.

4.3.3  Informacni povinnosti

Emitent je povinen neprodlené poté, co se dozveédél, ze:

@ Ukazatel LTV vypocteny na zékladé¢ piislusné ucetni zavérky Rucitele ptekrocil Povoleny pomér
LTV;
(b) Ukazatel poméru prioritniho dluhu vypocteny na zaklade ptislusné ucetni zavérky Rucitele piekrocil

Povoleny pomér prioritniho dluhu; nebo

(© Ukazatel poméru vlastniho kapitdlu vypocteny na zékladé ptislusné ucetni zavérky Ruditele
nedosahl Minimalniho poméru vlastniho kapitalu,

oznamit tuto skutecnost Administratorovi, Agentovi pro zajisténi a Vlastnikim dluhopisti zptisobem uvedenym
v ¢lanku 14.1.

4.3.4  Naprava poskytnutim financnich prostredki

Do 20 Pracovnich dni poté, co Emitent fadné€ oznamil nebo mél oznamit skuteénost dle ¢lanku 4.3.3, muze kterakoliv
Ultimatni ovladajici osoba nebo jakakoliv jeji Dcefina spolecnost, uskutecnit nebo zajistit uskutecnéni napravy
Ukazatele LTV, Ukazatele poméru prioritniho dluhu nebo Ukazatele poméru vlastniho kapitalu (podle toho, co je
relevantni) navySenim zékladniho kapitdlu Rucitele, poskytnutim pfispévku mimo zékladni kapitdl Rucitele,
poskytnutim uvéru nebo zapljcky Ruciteli za pfedpokladu, ze tato bude na zakladé Dohody o podtizenosti podfizena
dluhtim z Finanéni zaruky (dale jen ,,Naprava‘“ a Penézni prostiedky nebo Investice ekvivalentni hotovosti poskytnuté
v ramci Napravy dale jen ,,Castky napravy®).

Po kazdé Napravé dle predchoziho odstavce je Emitent povinen bez zbytecného odkladu, a nejpozdéji do 10
Pracovnich dnti ode dne uskute¢néni Napravy, informovat Administratora a Agenta pro zajisténi o provedeni Napravy
(véetné zvoleného zplsobu Napravy) a uvefejnit ji zplisobem uvedenym v ¢lanku 14.1, spolu s potvrzenim vydanym
osobami opravnénymi jednat za Emitenta a za Rucitele, Ze po poskytnuti Napravy jsou splnény pozadavky ¢lanku
4.3.1.

Pro G&ely potvrzeni dle pfedchoziho odstavce Emitent zohledni Népravu tak, Ze o ziskanou Castku népravy snizi
hodnotu Cisté zadluzenosti (ve vztahu k vypoctu Ukazatele LTV) a Cistého prioritniho dluhu (ve vztahu k vypoctu
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Ukazatele poméru prioritniho dluhu) a zvysi hodnotu Vlastniho kapitalu a souc¢asné zvysi hodnotu celkovych aktiv
Rucitele na konsolidovaném zakladé¢ (ve vztahu k vypoctu Ukazatele poméru vlastniho kapitalu).

4.3.5  Ndprava zrizenim zastavnich prav

Do 20 Pracovnich dni poté, co Emitent fadné oznamil nebo mél oznamit skuteénost dle odstavce (b) ¢lanku 4.3.3,
muze kterykoliv ¢len Skupiny zajistit uskutecnéni napravy Ukazatele poméru prioritniho dluhu uzavienim Zastavni
smlouvy ve vztahu ke Zptisobilym nemovitostem za ucelem zajisténi vyluéné dluhti z Dluhopist, za pfedpokladu, ze
trzni hodnota takovych Zptisobilych nemovitosti, spolecné s trzni hodnotou Zptsobilych nemovitosti k nimz bylo
ziizeno zastavni pravo dle ¢lanku 4.3.6, vzdy zjiSténou dle posudku Zvoleného znalce dosahuje alespoil 150 % celkové
jmenovité hodnoty nesplacenych Dluhopist (déle jen ,,Naprava®).

Po Napravé dle predchoziho odstavce je Emitent povinen bez zbyte¢ného odkladu, a nejpozdéji do 10 Pracovnich dni
ode dne podani navrhu na vklad zastavniho prava zfizované¢ho na zakladé takové zastavni smlouvy, informovat
Administratora a Agenta pro zajisténi o provedeni Napravy (vetné zvoleného zplisobu Napravy) a uvefejnit ji
zpusobem uvedenym v ¢lanku 14.1.

Agent pro zajisténi se zavazal a je opravnén poskytnout Emitentovi veSkerou potfebnou soucinnost pro uzavieni
zastavnich smluv dle tohoto ¢lanku 4.3.5.

4.3.6  Zrizeni zdstavnich prdv na Zddost

Emitent je opravnén pozadat Agenta o zajisténi o uzavieni Zastavni smlouvy ke Zplsobilym nemovitostem za i¢elem
zajisténi vylucné dluhti z Dluhopisti. Agent pro zajisténi se zavazal a je povinen poskytnout Emitentovi veskerou
potiebnou sou¢innost pro uzavieni zastavnich smluv dle tohoto ¢lanku 4.3.6 za predpokladu, Ze trzni hodnota takovych
Zpusobilych nemovitosti zjisténa dle posudku Zvoleného znalce dosahuje alesponi 150 % celkové jmenovité hodnoty
nesplacenych Dluhopisd.

4.3.7  Spolecna ustanoveni o zastavnich pravech

Po dobu trvani zéastavnich prav ziizenych na zaklad¢ ¢lanku 4.3.5, 4.3.6 nebo tohoto ¢lanku 4.3.7 (takto zfizena
zéastavni prava dale jen ,,Zptsobila zastavni prava“) nebude Emitent povinen dodrZovat pozadavky ¢lanku 4.1 a
odstavce (b) ¢lanku 4.3.1 a plnéni téchto pozadavkl nebude v souladu s témito Emisnimi podminkami testovano, a to
za predpokladu, Ze trzni hodnota Zptisobilych nemovitosti zjisténa dle posudku Zvoleného znalce, ve vztahu k nimz
byla zfizena ZpUsobila zastavni prava, dosahuje v kazdém okamziku alespon 150 % celkové jmenovité hodnoty
nesplacenych Dluhopisil. Za timto Gcelem je Emitent povinen zajistit, ze Rucitel ¢i jiny ¢len Skupiny vybere jednoho
nebo vice Zvolenych znalct, aby alesponi jednou za finan¢ni rok Rucitele ocenili trzni hodnotu vSech Zptsobilych
nemovitosti ve vztahu k nimz byla zfizena Zpusobila zastavni prava (pokud tyto, ve stejné periodicité, jiz nebyly
ocenény dle ustanoveni tohoto ¢lanku 4.3.6 nebo 4.10). Pro postup pii ocetiovani dle tohoto ¢lanku 4.3.7 se jinak
pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 4.10 stanovujici obecna pravidla ocenovani aktiv (véetné vymezeni standarda
ocenovani).

Dojde-li k poklesu trzni hodnoty Zptsobilych nemovitosti k nimz byla ziizena Zptsobila zastavni prava tak, ze tato
hodnota nebude dosahovat alespoii 150 % celkové jmenovité hodnoty nesplacenych Dluhopisti:

(@) Emitent bude povinen do 90 dni od okamziku, kdy se o této skutecnosti dozvédél, zridit Zpusobila
zastavni prava k jinym Zpusobilym nemovitostem tak, aby trzni hodnota vSech Zpusobilych
nemovitosti, ve vztahu k nimz byla zfizena Zpusobild zastavni prava, dosahovala alespon 150 %
celkové jmenovité hodnoty nesplacenych Dluhopisi; nebo

(b) ve stejné 1hite jako v ptipadé odstavce (a) zajisti, Ze nebude existovat Zajisténi, které bylo ztizeno
na zéklad¢ vyjimky v bodé (iii) ¢lanku 4.1 a jehoz zfizeni by k okamziku vzniku jinak nebylo
v souladu s ¢lankem 4.1 povoleno s tim, ze takovy postup nemd vliv na znovuobnoveni povinnosti
Emitenta dodrzovat pozadavky odstavce (b) ¢lanku 4.3.1 a plnéni téchto pozadavki bude v souladu
s témito Emisnimi podminkami dale testovano.

Po provedeni napravy dle predchoziho odstavce bodu (a) nebo (b) je Emitent povinen bez zbyteéného odkladu, a
nejpozdéji do 10 Pracovnich dni ode dne dokonceni takové napravy informovat Administratora a Agenta pro zajisténi
o provedeni napravy a jejim zpisobu a uvefejnit informaci o uskutecnéni takové napravy zpusobem uvedenym
v ¢lanku 14.1 spolu s potvrzenim vydanym osobami opravnénymi jednat za Emitenta a za Rucitele, ze po poskytnuti
napravy jsou splnény pozadavky prvniho odstavce ¢lanku 4.3.7 nebo, v pfipadé€ napravy dle bodu (b) vyse, neexistuje
Zajisténi, které bylo zfizeno na zakladé vyjimky v bodé (iii) ¢lanku 4.1 a jehoz zfizeni by k okamziku vzniku jinak
nebylo v souladu s ¢lankem 4.1.

4.4 Omezeni nakladani s majetkem
Emitent se zavazuje a zajisti, ze do doby uplného splaceni Dluhopisti Emitent, Rucitel, ani jind Vyznamna dcefina

spolecnost neproda, nevlozi do zdkladniho nebo jiného kapitalu jiné spole¢nosti, nepfevede ani jinak nezcizi v ramci
jedné ¢i sérii transakci svilj majetek ani neuskute¢ni jinou transakci, kterd ma obchodni Gcinky zcizeni majetku
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(dohromady déle jen ,,Dispozice®), pfi¢emz souvisejici Dispozice, zejména pokud se uskuteétiuji v ramci jedné
transakce, se pro ucely nize uvedenych limitl pocitaji jako jedna Dispozice.

Omezeni dle pfedchoziho odstavce se nevztahuje na:

(@)

(b)
(©)

Dispozice, pokud:

(i)
(i)

(iii)

(iv)

je provedena za podminek obvyklych v obchodnim styku;

protiplnéni Dispozice je stanoveno v penézich nebo, neni-li protiplnéni stanoveno
v penézich a dosahne-li celkova hodnota takové Dispozice (nebo vice takovych Dispozic
v souhrnu za financni rok) alespon 35.000.000 EUR (nebo jeji ekvivalent v jinych ménach),
Emitent nejpozdéji do 30 Pracovnich dni ode dne, kdy uskute¢ni Dispozici, v jejimz
dasledku dojde k piekroceni tohoto limitu, uvetejni a zpfistupni Vlastnikiim dluhopist
zpisobem uvedenym v ¢lanku 14.1 prohldseni osob opravnénych jednat za Emitenta a za
Rucitele, Ze tyto Dispozice byly provedeny (i) se zohlednénim posudku vypracovaného
Zvolenym znalcem nebo Zvolenym auditorem, ktery urcil hodnotu pInéni a protiplnéni
v rdmci takovych Dispozic (ii) za podminek obvyklych v obchodnim styku,

bezprostfedné pred uskuteénénim takové Dispozice a s jejim zohlednénim na pro forma
bazi budou splnény pozadavky ¢lanku 4.3.1; a

v disledku této Dispozice nenastane zadny Pfipad poruseni, ani zadny Ptipad poruSeni
nebo Hrozici ptipad poruseni nebude trvat;

a zaroven plati, ze:

(A) pokud celkova hodnota jedné Dispozice dosahne alespon 35.000.000
EUR (nebo jeji ekvivalent v jinych ménach), Emitent bude povinen
zajistit vypracovani posudku Zvolenym auditorem, Zvolenym znalcem
ne star§i nez 6 mesict urcujici hodnotu majetku, ktery je pfedmétem
takové Dispozice, pfi¢emz tento posudek nebude uvefejnén a Emitent
uvefejni a zpfistupni Vlastnikim dluhopisti zplsobem uvedenym
v ¢lanku 14.1 prohlaSeni osob opravnénych jednat za Emitenta a za
Rucitele, potvrzujici vypracovani takového posudku; a

(B) pokud celkova hodnota jedné Dispozice (nebo vice takovych Dispozic v
souhrnu za finanéni rok) dosdhne alespont 50.000.000 EUR (nebo jeji
ekvivalent v jinych méndch), je Emitent povinen do 10 Pracovnich dnt
ode dne, kdy uskute¢ni Dispozici, v jejimz disledku dojde k prekroceni
tohoto limitu, uvetejnit a zpfistupnit Vlastnikim dluhopisti zpisobem
uvedenym v ¢lanku 14.1 prohlaSeni osob opravnénych jednat za
Emitenta a za Ruditele, Ze jsou splnény podminky dle bodu (i), (iii) a (iv)
vySe a toto prohlaseni zaslat rovnéZz Administratorovi a Agentovi pro
zajisténi;

Dispozice mezi ¢leny Skupiny navzajem;

jakékoliv dalsi Dispozice jejichz souhrnna hodnota béhem finan¢niho roku neptesahuje 10.000.000

EUR (nebo jeji ekvivalent v jingych méndch), pokud v dob€ ptislusné Dispozice neexistuje zadny
Ptipad poruseni a zadny Ptipad poruSeni v jejim disledku ani nenastane.

45 Omezeni Finanéniho zadluzeni

Emitent se zavazuje a zavazuje se zajistit, ze do doby tplného splaceni vSech dluhti z Dluhopisti nedojde ke vzniku
nebo zvyseni jeho Finan¢niho zadluzeni nebo Finan¢niho zadluZeni Rucitele nebo jakékoliv Vyznamné dcefiné
spole¢nosti, ledaze:

(a)

(b)

bezprosttedné pred vznikem nebo zvysenim Financniho zadluzeni a s jeho zohlednénim na pro

forma bazi budou splnény pozadavky ¢lanku 4.3.1; a

v disledku tohoto Finan¢niho zadluZeni nenastane zadny Piipad poruseni, ani zadny Ptipad
poruseni nebo Hrozici ptipad poruseni nebude trvat.

Omezeni uvedené v tomto ¢lanku 4.5 se nevztahuje na jakékoli:

(i)
(i)

Finan¢ni zadluzeni vzniklé na zakladé Dluhopisi;
Finan¢ni zadluZeni vzniklé ze zdkona nebo na zaklad€ soudniho nebo spravniho rozhodnuti
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proti Emitentovi, Ruciteli nebo Vyznamné dcefiné spolecnosti, pokud Emitent, Rucitel
nebo piislusnd Vyznamna dcefind spolecnost v soudnim ¢i spravnim fizenim vedoucim
k vydani pfislusného soudniho nebo spravniho rozhodnuti vystupoval(a) aktivné a v dobré
vife chrénil(a) své zajmy;

(iii) Finan¢ni zadluzeni vzniklé za Gc¢elem piedcasného nebo fadného splaceni vSech dluht
z Dluhopist Emitentem a thrady souvisejicich nakladd a poplatkl, pokud k takovému
splaceni dojde do 90 dni od data vzniku takového Finanéniho zadluzeni;

(iv) Finan¢ni zadluzeni Emitenta nebo Rucitele ve formé uvéru nebo zapujcky podiizené na
zakladé Dohody o podfizenosti dluhtim z Dluhopist (v pfipadé Emitenta), resp. Finan¢ni
zaruky (v ptipad¢€ Rucitele);

(v) Finan¢ni zadluZeni vzniklé mezi Emitentem, Rucitelem nebo jinymi ¢leny Skupiny;

(vi) Finan¢ni zadluZeni vzniklé vyluéné za ucelem refinancovani Finan¢niho zadluzeni ¢lena
Skupiny, pokud se castka jistiny takového Finanéniho zadluzeni v souvislosti
s refinancovanim nezvysila; a

(vii)  jakékoliv dalsi Finanéni zadluZeni Ruéitele nebo Vyznamné dcefiné spole¢nosti Rucitele,
jehoz souhrnna jistina za pfislu$ny finanéni rok nepfesahuje 15.000.000 EUR (nebo jeji
ekvivalent v jinych ménach).

Emitent se zavazuje a zavazuje se zajistit, ze do doby uplného splaceni vSech dluht z Dluhopisti nedojde ke vzniku
nebo zvyseni Finanéniho zadluzeni jakéhokoliv ¢lena Skupiny, s vyjimkou Rucitele, vii¢i jakékoliv Spiiznéné osobée
(jak je tento pojem definovan v ¢lanku 4.6). Emitent se zavazuje zajistit, ze splnéni jakéhokoliv Finan¢ni zadluzeni
Rucitele vici jakékoliv Spiiznéné osobé nebude zajisténo Zajisténim.

4.6 Omezeni vyplat

Emitent zajisti, Zze do doby Uplného splaceni DIuhopisii (i) Emitent, Rucitel ani jakykoliv jiny ¢len Skupiny neprovede
pfimo ¢i nepfimo zadnou platbu ve prospéch jakékoliv Ultimatni ovladajici osoby nebo jakékoli Dcefiné spolecnosti
Ultimatni ovladajici osoby, ktera neni ¢lenem Skupiny (dale jen ,,SpFiznéné osoby*) na thradu svych dluht, (ii)
Emitent, Rucitel ani jakykoliv jiny ¢len Skupiny neprovede piimo ¢i nepfimo zadnou platbu ve prospéch jakékoliv
Spfiznéné osoby nebo jiné osoby, ktera neni ¢lenem Skupiny na thradu svych dluht, které jsou v souladu
s podminkami Dohod o podtizenosti podiizeny (ve vSech piipadech véetné platby urokt) dluhiim z Dluhopisu, resp.
Dluhtim z Finan¢ni zéaruky, (iii) Rucitel nenavrhne usneseni o vyplaté ani nerozdéli nebo nevyplati jakoukoli
dividendu, jiny podil na zisku, podil na zakladnim nebo vlastnim kapitalu, jinou platbu v souvislosti se svym
kapitalem, urok z nevyplacené dividendy, jinou vyplatu nebo obdobnou ¢astku (napf. zalohu na dividendu ¢i trok
z nevyplacenych dividend), (iv) ¢len Skupiny jiny nez Rucitel neuskutecni vyplatu dle bodu (iii), ktera je
uskuteciiovana ve prospéch osoby, kterd neni ¢lenem Skupiny tak, Ze tato osoba by obdrzela vyplatu v ¢astce vétsi,
nez ¢astka, kterou by obdrzela pii vyplaté realizované na pomérné bazi na zaklade ucasti na zékladnim kapitalu ¢lena
Skupiny uskute¢nujiciho vyplatu a (v) Emitent, Rucitel ani jakykoliv jiny ¢len Skupiny nesplati dluh Spiiznéné osoby
nebo jiné osoby, ktera neni ¢lenem Skupiny ani neposkytne zavazkové zajisténi ¢i utvrzeni dluhu Spfiznéné osoby
nebo jiné osoby, kterd neni ¢lenem Skupiny (kazda ze situaci dle bodu (i) az (v) vySe dale jen ,,Vyplata“), pokud:

(@) bezprostiedné pred touto Vyplatou nebo v jejim disledku by Ukazatel LTV ptrekrocil hodnotu 60
%;

(b) bezprostfedné pied touto Vyplatou nebo v jejim disledku Ukazatel poméru vlastniho kapitalu
nebude nizsi nez 35 %; nebo

(c) v dobé¢ takové Vyplaty nebo bezprostiedné pied takovou Vyplatou existuje Pripad poruseni nebo by
Ptipad poruseni v disledku takové Vyplaty nastal.

Omezeni dle toho ¢lanku 4.6 se neuplatni na Vyplatu ve prospéch Spiiznénych osob, pokud celkovy objem takovych
Vyplat nepiekro¢i béhem jednoho finan¢niho roku Rucitele ¢astku 30.000.000 K¢ (nebo jeji ekvivalent v jinych
meénach) a pokud v dobé takové Vyplaty neexistuje Piipad poruseni a Pfipad poruseni by v disledku takové Vyplaty
nenastal.

4.7 Zakaz poskytovani avéra a zapijcek
Emitent se zavazuje a zajisti, ze Emitent, Rucitel ani jakakoliv Dcefina spolecnost Rucitele se nestane vétitelem ve

vztahu k jakémukoliv Finan¢nimu zadluzeni, s vyjimkou poskytnuti ivéru nebo zapijcky ve prospéch spolecnosti,
které jsou ¢leny Skupiny.

Omezeni dle tohoto ¢lanku 4.7 uvedené ve vztahu k Ruciteli se dale neuplatni na:

@ poskytnuti avéru nebo zaptjcky ve prospéch (A) spolecnosti, které jsou zahrnuty ve jméni Fondu
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Accolade nebo Podfondu Accolade nebo (B) jinych spolecnosti (kazda takova osoba dale jen
»Prijemce’), pokud ma v takovém Piijemci jakykoliv ¢len Skupiny podil na zakladnim kapitalu a
hlasovacich pravech s tim, Ze v ptipadé bodu (B) musi takovy podil dosahovat alesponi 10 % a pokud
je ptislusna Vyplata poskytnuta Pfijemci vyluén¢ za ucelem:

(1) financovani vystavby, rekonstrukce ¢i modernizace komerc¢nich nemovitosti Pfijemcem a
obvyklych souvisejicich nakladu;

(i) uhrady nakladii souvisejicich s provozem nemovitosti Pfijemce, ve vysi 500.000 EUR
ro¢né; nebo
(iii) za éelem refinancovani nakladd uvedenych v odstaveci (i).
(b) poskytnuti Givéru nebo zapijcky ve prospéch osob, které nejsou ¢leny Skupiny, pokud celkova

jistina vSech takto poskytnutych uvérd nebo zapijcek v zadném okamziku nepfesahne castku
10.000.000 EUR (nebo jeji ekvivalent v jinych ménach).

4.8 Podrizenost uvéri poskytnutych Spriznénymi osobami

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze nejpozdéji do 90 dni od Data emise budou Ptivodni podifizené pohledavky podiizeny
prostiednictvim Piivodni dohody o podtizenosti dluhiim z Finan¢ni zéruky a ze nejpozdéji do 90 dni od Data emise
bude jistina uvéra poskytnutych Ruciteli a podfizenych prostiednictvim Pavodni dohody o podfizenosti dluhiim
z Finan¢ni zaruky dosahovat alespon 100.000.000 K¢.

4.9 Omezeni pfemén

Emitent se zavazuje, Ze se Emitent ani Rucitel nezi€astni fuze, slouceni, rozdéleni, pfevodu jméni na spole¢nika nebo
jiné premény, neuskute¢ni zménu své pravni formy, neproda ani nevlozi do zékladniho kapitalu jiné spolecnosti ani
jakymkoli zptisobem nepfevede, nezastavi nebo nepronajme sviij zdvod nebo jeho podstatnou ¢ast predstavujici
samostatnou organizaéni slozku zavodu (dale jen ,,PFeména“), s vyjimkou:

(@) Premén Rucitele, jejichz GiCastniky jsou vylucné ¢lenové Skupiny a nedochazi pii nich k distribuci
nebo prevodu aktiv mimo Skupinu a kdy v dusledku takové Pfemény nedojde ke Zména kontroly a
nedojde k Pfipadu poruseni nebo Hrozicimu pfipadu poruseni; a

(b) presunuti sidla Rucitele do jiné jurisdikce (redomicilace) v ramci Evropské unie a souvisejicich
korporatnich zmén za predpokladu, Ze (i) nedojde k zaniku Rucitele a vzniku nové pravnické osoby
a (i) takovy pfesun nebude mit dopad na platnost, Gi¢innost a vymahatelnost Zajistovacich
dokumentt.

4.10 Ocenovani aktiv Skupiny

Emitent se zavazuje, ze Rucitel nezméni své Gcetni zasady a postupy ve vztahu ke svym aktiviim, s vyjimkou:

@ pfecenéni investi¢nich nemovitosti nebo investicnich nemovitosti ve vystavbé na trzni hodnotu;
nebo
(b) zmén vyzadovanych v disledku zmény zakona, IFRS, pozadavkt auditora Rucitele nebo praxe

danovych organti ¢i jinych organi vefejné moci, jimz Emitent, Rucitel ¢i jiny ¢len Skupiny podléha.

Emitent je povinen zajistit, ze Rucitel ¢i jiny ¢len Skupiny vybere jednoho nebo vice Zvolenych znalcti, aby alespon
jednou za finanéni rok Rugitele ocenili investi¢ni nemovitosti (investment property) a investi¢ni nemovitosti ve
vystavbé (investment property under development) Skupiny (tak, jak jsou tyto uvedeny v posledni konsolidované
auditované ucetni zavérce Rucitele zpfistupnéné v souladu s ¢lankem 4.11), jejichz hodnota piedstavuje v souctu
alespon 95 % hodnoty vSech investi¢nich nemovitosti nebo investi¢nich nemovitosti ve vystavbé Skupiny (na zakladé
posledni konsolidované auditované ucetni zaveérky Rucitele zpfistupnéné v souladu s ¢lankem 4.11) a aby pfi
oceniovani postupovali dle standardi RICS (Royal Institution of Chartered Surveyors) nebo IVSC (International
Valuation Standards Council) nebo standardd, které by je v budoucnosti nahradily.

Zaroven plati, Ze zptisob ocenéni rezidudlni hodnotou nebude pouzit u investi¢nich nemovitosti nebo investi¢nich
nemovitosti ve vystavbe, véetné pozemk, které jesté nemaji platné uzemni rozhodnuti (nebo jeho ekvivalent v pfipade
zmeény pravni upravy) ¢i, v ptipadé jinych jurisdikci, nez je Ceska republika, povoleni majici obdobny ucinek.

Hodnota spoleénosti Leti§t¢ Brno bude pro tcely vypoctu finanénich ukazatelt uvedenych v élanku 4.3.1 vzdy
stanovena pofizovaci hodnotou.

411 Informac¢ni povinnost Emitenta a Rucditele

Emitent bude dale pisemné informovat Administratora a Agenta pro zajisténi a oznami Vlastnikim dluhopisi
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jakykoliv Pfipad poruseni nejpozdéji do péti Pracovnich dni ode dne, kdy se o této skutecnosti dozveédél.

Emitent uvetejni a zpfistupni Vlastnikiim dluhopist zptisobem uvedenym v ¢lanku 14.1 a v niZe uvedenych lhttach
¢i terminech nasledujici dokumenty a informace v anglickém nebo ¢eském jazyce:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

(f)

@)

(h)

(i)

vyrocni zpravy a rocni auditované individudlni ucetni zévérky Emitenta pfipravené v souladu
s IFRS a ovéfené Zvolenym auditorem do 30. dubna kazdého roku, pocinaje vyrocni zpravou a
ucetni zaveérkou vyhotovenou k poslednimu dni tcetniho obdobi konciciho 31. prosince 2024;

ro¢ni auditované konsolidované ucéetni zavérky Ruditele ptipravené v souladu s IFRS a ovéfené
Zvolenym auditorem do 30. cervna kazdého roku, pocinaje ucetni zavérkou vyhotovenou
k poslednimu dni ucetniho obdobi konc¢iciho 31. prosince 2023;

pololetni zpravy a pololetni neauditované individualni ucetni zavérky Emitenta pfipravené alespon
v souladu s IAS 34 nebo jinak v souladu s IFRS k 30. ¢ervnu kazdého roku, pocinaje pololetni
zpravou a pololetni neauditovanou individualni ucetni zavérkou vyhotovenou za pololeti koncici
30. ¢ervna 2024, a to nejpozdéji do 30. zati daného roku;

pololetni neauditované konsolidované ucetni zavérky Rucitele pripravené alespont v souladu s IAS
34 nebo jinak v souladu s IFRS k 30. ¢ervnu kazdého roku, pocinaje pololetni neauditovanou
konsolidovanou ucetni zavérkou vyhotovenou za pololeti kon¢ici 30. ¢ervna 2024, a to nejpozdéji
do 30. zafi daného roku;

informaci o hodnotach Ukazatele LTV, Ukazatele poméru prioritniho dluhu a Ukazatele poméru
vlastniho kapitalu vyplyvajicich zrocni auditované konsolidované ucetni zavérky Ruditele
pripravené v souladu s IFRS a ovéfené Zvolenym auditorem, a spolu s tim potvrzeni Zvoleného
auditora o tom, zda byly k rozvahovému dni takové ucetni zavérky splnény pozadavky ¢lanku 4.3.1
spolu se stejnym prohlasenim osob opravnénych jednat za Emitenta a za Rucitele, a to nejpozdé;ji
do 30. ¢ervna nasledujiciho roku;

informaci spolu s vyjadienim osob opravnénych jednat za Emitenta a za Rucitele o hodnotach
Ukazatele LTV, Ukazatele poméru prioritniho dluhu a Ukazatele poméru vlastniho kapitalu
vyplyvajicich z pololetni neauditované konsolidované ucetni zavérky Rucitele pripravené alespon
v souladu s IAS 34 nebo jinak v souladu s IFRS, pocinaje pololetni neauditovanou konsolidovanou
ucetni zavérkou vyhotovenou za pololeti koncici 30. cervna 2024, a spolu s tim potvrzeni osob
opravnénych jednat za Emitenta a za Rucitele o tom zda, byly k rozvahovému dni takové tcetni
zaverky splnény pozadavky ¢lanku 4.3.1, a to nejpozdéji do 30. zari daného roku;

pokud ma Emitent povinnost plnit pozadavky prvniho odstavce ¢lanku 4.3.7, informaci o trzni
hodnoté vSech Zpusobilych nemovitosti ve vztahu k nimz byla zfizena Zptsobila zastavni prava
(s tim, ze takova trzni hodnota bude vypoditana na zakladé poslednich dostupnych posudki
Zvolenych znalci vztahujicich se ke Zpusobilym nemovitostem ve vztahu k nimz byla zfizena
Zpusobila zastavni prava), a to spolu s prohlasenim osob opravnénych jednat za Emitenta a za
Rucitele o plnéni pozadavku prvniho odstavce ¢lanku 4.3.7, a to vzdy k 30. ¢ervnu daného roku
(miZe byt soucasti informaci uvetejiovanych pod bodem () vyse) a 30. zaii daného roku (muze
byt soucasti informaci uvetejiiovanych pod bodem (f) vyse);

informaci o vysledcich znaleckého ocenéni nemovitych véci ve vlastnictvi Skupiny spoleéné ze
strany jednoho nebo vice Zvoleného znalci s vyjadfenim osob opravnénych jednat za Emitenta a za
Rucitele potvrzujici, Ze hodnota aktiv pfedstavujicich investi¢ni nemovitosti ve vystavbé, které byly
pfedmétem tohoto znaleckého ocenéni, neni v auditované konsolidované ucetni zavérce Rucitele

uvetejnéné dle odstavce (b) tohoto ¢lanku 4.11 vyssi, nez jejich hodnota stanovend v takovém
znaleckém ocenéni, a to nejpozdéji do 30. Cervna kazdého roku, pocinaje 30. Cervnem 2024; a

informaci o vysi uvéru ¢i zapujcek poskytnutych Skupin€ ze strany Sptiznénych osob, a to vzdy
spolu s rozdélenim na Gvéry a zapujéky podfizené/nepodiizené v souladu témito Emisnimi
podminkami, a to za pfislusné obdobi vzdy v piislusné ucetni zavérce Ruditele uveiejnéné dle

vvvvv

Vyse uvedené informace a dokumenty budou Vlastnikiim dluhopisi na jejich naklady k dispozici k nahlédnuti téz
v bézné pracovni dob¢ v Ur¢ené provozovng.
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412 Definice

,,Cista zadluZenost znamena soucet:

(@)

(b)

(©)

a v pripad¢, zmén

celkovych kratkodobych i dlouhodobych zavazkd — Gvéri a zapijéek (loans and borrowings)®
Ruditele na konsolidovaném zaklad¢; a

celkovych kratkodobych i dlouhodobych zavazkl — zavazkd z najmu (lease liabilities) Rucitele na
konsolidovaném zaklad¢; a

zavazky vedené jako zavazky spojené s aktivy uréenymi k prode;ji (liabilities assocaited with assets
classified as held for sale) Ruditele na konsolidovaném zakladé, které by jinak naleZely do nékteré
z kategorii uvedenych v bodech (a) az (b) vyse,

vzdy po odecteni:

Q) jakéhokoli dluhu Emitenta nebo Rugitele podfizeného na zakladé Dohody o podiizenosti
¢i jinak dle § 172 Insolvencniho zakona (v pripadé takové jiné podiizenosti dle § 172
Insolven¢niho zakona vsak pouze ve vztahu k (i) pohledavkam spolec¢nikti nebo akcionait
Emitenta nebo Rucitele vyplyvajicich z jejich ti€asti na Emitentovi nebo Ruciteli nebo (ii)
pohledavkam z podiizeného dluhopisu dle Zakona o dluhopisech nebo jiného obdobného
podfizeného cenného papiru predstavujiciho pravo na splaceni dluzné ¢astky vydaného
podle prava ciziho statu) dluhim zDluhopisi (v pfipadé Emitenta), resp.
dluhtim z Finan¢ni zaruky (v pfipadé Rucitele), pokud takovy dluh zaroven spada pod

body (a) nebo (b) vyse;
(i) PenéZnich prostfedkl Rucitele na konsolidovaném zakladé; a
(iii) Investic ekvivalentnich hotovosti Rugéitele na konsolidovaném zakladg,

vyzadovanych v disledku zmény zékona, IFRS, pozadavki auditora Rucitele nebo praxe danovych

organi €i jinych organid vefejné moci, jimz Emitent, Rucitel ¢i jiny €len Skupiny podléha, nebo z jin¢ho divodu,
budou do vypoctu Cisté zadluzenosti zahrnuty i zavazky, které by k datu tohoto Prospektu jinak nalezely do nékteré
z kategorii uvedenych v bodech (a) az (c) vyse.

,/Cisty prioritni dluh® znamena soucet:

(a)

(b)

(©)

(d)

(€)

celkovych kratkodobych i dlouhodobych zavazkd — Gvéri a zapijcek (loans and borrowings)’
Dcefinych spolecnosti Rucitele, za ucelem jejichz zajisténi nebylo zfizeno Zajisténi;

celkovych kratkodobych i dlouhodobych zavazki — zavazkt z najma (lease liabilities) Dcefinych
spolecnosti Rucitele, za ucelem jejichz zajisténi nebylo zfizeno Zajisténi;

celkovych kratkodobych i dlouhodobych zavazkd — Gvéri a zapijéek (loans and borrowings)®
Rucitele na konsolidovaném zaklad¢, za ticelem jejichz zajisteéni bylo zfizeno Zajisténi;

celkovych kratkodobych i dlouhodobych zavazkl — zavazka z najmu (lease liabilities) Ruéitele na
konsolidovaném zakladég, za Gcelem jejichz zajisténi bylo zfizeno Zajisténi; a

zavazky vedené jako zavazky spojené s aktivy uréenymi k prode;ji (liabilities assocaited with assets
classified as held for sale) Rugitele na konsolidovaném zakladé, které by jinak naleZely do nékteré
z kategorii uvedenych v bodech (a) az (d) vyse,

vzdy po odecteni:

(i) jakéhokoli dluhu Emitenta nebo Rucitele podfizeného na zédkladé¢ Dohody o podfizenosti
¢i jinak dle § 172 Insolvencniho zakona (v pripadé takové jiné podiizenosti dle § 172
Insolven¢niho zakona vSak pouze ve vztahu k (i) pohledavkam spolec¢nikti nebo akcionait
Emitenta nebo Rucitele vyplyvajicich z jejich ti€asti na Emitentovi nebo Ruciteli nebo (ii)
pohledavkam z podiizeného dluhopisu dle Zakona o dluhopisech nebo jiného obdobného

6 Tato polozka zahrnuje rovnéz jakékoliv tvéry, zaptijcky, dluhopisy nebo leasingy, které by mély nélezet do kategorie kratkodobych ¢i dlouhodobych zavazki, a to i v piipadé, ze se zapogitdvaji
do jiné polozky, nez je polozka loans and borrowings.
7 Tato polozka zahrnuje rovnéz jakékoliv uvéry, zaptjcky, dluhopisy nebo leasingy, které by mély nélezet do kategorie kratkodobych ¢i dlouhodobych zavazki, a to i v piipadé, Ze se zapoditdvaji
do jiné polozky, nez je polozka loans and borrowings.
8 Tato polozka zahrnuje rovnéz jakékoliv uvéry, zaptijcky, dluhopisy nebo leasingy, které by mély nélezet do kategorie kratkodobych ¢i dlouhodobych zavazki, a to i v piipadé, ze se zapogitdvaji
do jiné polozky, nez je polozka loans and borrowings.
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podfizeného cenného papiru predstavujiciho pravo na splaceni dluzné ¢astky vydaného
podle prava ciziho statu) dluhtim z Dluhopisi (v pfipad€ Emitenta), resp. z Finan¢ni zaruky
(v piipadé Rugitele), pokud takovy dluh zaroven spada pod body (a), (b), (c) nebo (d) vyse;

(i) PenéZnich prostfedki Rucitele na konsolidovaném zakladé;
(iii) Investic ekvivalentnich hotovosti Rugitele na konsolidovaném zaklad¢; a
(iv) zavazkl Dcefinych spole¢nosti Rucitele dle odstavcd (a) nebo (b) vyse, v nichz Rucitel

drzi podil na hlasovacich pravech a na zakladnim kapitalu ve vysi 100 % a které zaroven
nevlastni Hodnotova aktiva.

Pro vylougeni pochybnosti se dluhy z Dluhopisti pro Giéely vypoétu Cistého prioritniho dluhu nezapogitavaji do zadné
z vy$e uvedenych polozek. V piipad¢, zmén vyzadovanych v disledku zmény zakona, IFRS, pozadavkl auditora
Rucitele nebo praxe danovych organu ¢i jinych organd vefejné moci, jimz Emitent, Rucitel ¢i jiny ¢len Skupiny
podléha, nebo z jiného diivodu, budou do vypoétu Cistého prioritniho dluhu zahrnuty i zavazky, které by k datu tohoto
Prospektu jinak nalezely do nékteré z kategorii uvedenych v bodech (a) az (e) vyse.

»Finané¢ni leasing” znamena jakoukoliv leasingovou smlouvu nebo smlouvu o koupi na splatky, kterd by byla
v souladu s ucetnimi standardy povazovana za financni nebo kapitdlovy leasing (pro vylouceni pochybnosti,
kapitalizovany operativni leasing podle IFRS 16 neptedstavuje financni leasing pro ti€ely téchto Emisnich podminek).

,Finanéni zadluZeni“ znamenda souhrnnou nesplacenou jistinu, kapital nebo nominalni vysi (a jakékoliv fixni nebo
minimalni poplatky splatné pfi pred¢asném splaceni nebo splaceni) a jakékoliv pfislusenstvi jakéhokoliv zadluzeni
¢lena Skupiny za nebo v souvislosti s:

(@) pfijatym uvérem ¢i zapljckou a debetnimi zlstatky u bank nebo jinych finanénich instituci;
(b) akceptaci v ramci jakéhokoli akceptacniho uvéru nebo eskontu sménky (nebo dematerializovaného

ekvivalentu);

(© uvéry na nakup dluhopisii (note purchase facility) nebo emise dluhopisii (véetné Dluhopist), dluzni
Upisy (debentures), obchodovatelné pujcky (loan stock) nebo jakykoli jiny podobny néastroj (s
vyjimkou Obchodnich néstrojit);

(d) castkou ziskanou na zakladé vydani akcii spojenych s pravem na jejich odkoupeni (jinak nez na
zakladé volby spoleénosti, kterd je vydala) (redeemable shares) pted Dnem kone¢né splatnosti
dluhopist (s vyjimkou castky ziskané pfi vydani takovych akcii existujicich k Datu emise) nebo
které jsou jinak povazovany za financni zadluzeni dle IFRS nebo jinych piislusnych ucetnich
standardu;

(e faktoringem nebo jinym uplatnym postoupenim pohledavek, u néhoz muze dojit k zpétnému
postoupeni pohledavek na postupitele nebo postihu v rozsahu potencialni Uplaty nebo penézité
nahrady za zpétné postoupeni nebo postih (s vyjimkou pohledavek prodanych bez regresu (postihu)
pfi splnéni pozadavkii na vyfazeni z rozvahy (odictovéani) podle IFRS nebo jinych piislusnych
ucetnich standardi);

()] Finan¢nim leasingem;

(9) jakoukoli derivatovou transakci uzavienou v souvislosti s ochranou proti vykyviim sazby nebo ceny
(pficemz (i) pro ucely vypoctu vyse Financniho zadluzeni se pouzije aktualni trzné pfecenéna
hodnota derivatové transakce a (ii) kladna hodnota derivatové transakce naopak Finan¢ni zadluzeni
snizuje);

(h) jakymkoliv ndhradnim plnénim tieti osobé& (counter-indemnity obligation), ktera spinila podkladovy
dluh entity, ktera neni ¢lenem Skupiny, ale ktery by jinak spadl pod jiny odstavec této definice
(véetné regresniho naroku) z dtivodu rueni, slibu od$kodnéni (indemnity), zaruky (bond), stand-by
akreditivu, dokumentarniho akreditivu nebo jiného nastroje vydaného bankou nebo financni
instituci (s vyjimkou Obchodnich nastroji);

Q) &astkou jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z pfedem uzaviené kupni smlouvy nebo kupni smlouvy
s odlozenou splatnosti v piipadé, ze (i) jednim z hlavnich dGvodid uzavieni smlouvy je ziskavat
prostfedky nebo financovat akvizici nebo vystavbu piislusného aktiva (majetku) nebo sluzby; nebo
(if) smlouva se tyka dodani aktiv (majetku) nebo sluzeb a platba je splatna vic nez 120 dni po
terminu dodani;

()] Castkou ziskanou na zékladé¢ jiné transakce (vetné jakékoli smlouvy o budoucim prodeji nebo

47



nakupu, prodeji a zpétném prodeji nebo smlouvy o prodeji a zpétném pronajmu), ktera ma obchodni
ucinek zapujcky nebo uvéru nebo je jinak povazovana dle piislusnych ucetnich standardda za
finan¢éni zadluzeni;

(k) ¢astkou jakéhokoli dluhu vyplyvajiciho z ruceni, slibu odskodnéni (indemnity) nebo obdobného
zavazku, které predstavuji zajisténi proti penéZité ztraté u transakcei uvedenych v odstavcich (a) az
() vyse,

pokud se vSak jakékoli zadluzeni kvalifikuje jako Finan¢ni zadluzeni podle vice nez jednoho bodu uvedeného vyse,
pak se takové zadluzeni bude pro ucely vypoctu castky Financniho zadluzeni zapocitavat pouze jednou.
Pii posuzovani, zda se jednd o Financni zadluzeni, se aplikuji ucetni standardy konzistentné¢ s IFRS pouzitymi
pro konsolidovanou ucetni zavérku Rucitele, ledaze tyto Emisni podminky stanovi jinak.

Do vypoctu Financniho zadluzeni se nezahrnuje a za Financni zadluZeni se pro ucely téchto Emisnich podminek
nepovazuje:

Q) Castka jakéhokoli dluhu Emitenta nebo Ruditele podfizeného na zakladé Dohody o
podfizenosti ¢i jinak dle § 172 Insolven¢niho zékona (v pfipadé¢ takové jiné podiizenosti
dle § 172 Insolven¢niho zédkona vSak pouze ve vztahu k (i) pohledavkam spolecnikli nebo
akcionarti Emitenta nebo Rucitele vyplyvajicich z jejich u€asti na Emitentovi nebo Ruciteli
nebo (ii) pohledavkam z podiizeného dluhopisu dle Zakona o dluhopisech nebo jiného
obdobného podfizeného cenného papiru predstavujiciho pravo na splaceni dluzné ¢astky
vydaného podle prava ciziho statu) dluhiim z Dluhopisti (v pfipadé¢ Emitenta), resp.
Finanéni zaruky (v ptipadé Rucitele); ani

(ii) castka jakéhokoli dluhu z Dluhopist ve vlastnictvi Emitenta, Rucitele nebo jiného ¢lena
Skupiny.

»Fond Accolade“ znamena fond kvalifikovanych investorit Accolade Fund SICAV plc, se sidlem Vision Exchange
Building, Territorials Street, Zone 1, Central Business District, Birkirkara CBD 1070, Malta nebo jakykoliv jiny Fond.

,Hodnotova aktiva“ znamena:

(@) investi¢ni nemovitosti (investment property);
(b) investi¢ni nemovitosti ve vystavbé (investment propery under development);

(c) dlouhodoby hmotny majetek (property, plant and equipment);

(d) podily v Géetnich jednotkach pod podstatnym vlivem (Investment in equity — accounted associates);
(e ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily (Investments at fair value through profit and loss); a
0] aktiva vedena jako aktiva urena k prodeji (Assets classified as held for sale), ktera by jinak nalezela

do nékteré z kategorii uvedenych v bodech (a) az (e) vyse,

pricemz pokud je v poznamkach k ptislusné t¢etni zavérce Rucitele uvedena hodnota po piecenéni téchto aktiv, bude
se pro ucely téchto Emisnich podminek pftihlizet k této hodnot€. V ptipadé, zmeén vyzadovanych v disledku zmény
zakona, IFRS, pozadavki auditora Rucitele nebo praxe danovych organi ¢i jinych organti vetejné moci, jimz Emitent,
Rucitel ¢i jiny ¢len Skupiny podléha, nebo z jiného divodu, budou za Hodnotova aktiva povazovéna i aktiva, ktera
by k datu tohoto Prospektu jinak nalezely do nékteré z kategorii uvedenych v bodech (a) az (f) vyse.

»IFRS znamena Mezinarodni standardy finan¢niho vykaznictvi (vyklad IFRS a IFRIC) v platném znéni pfijatém
pravnimi ptedpisy Evropské unie, které jsou konzistentné uplatiiovany.

»Investice ekvivalentni hotovosti“ znamena kdykoli:

(@) vkladové certifikaty se splatnosti do jednoho roku od pfislusného data vypoctu a vydané bankou
nebo finan¢ni instituci, kterd ma rating svych dlouhodobych nezajisténych a uvérem
nezabezpecenych dluhovych zavazkd A- nebo vyssi od Standard & Poor’s Rating Services nebo
Fitch Ratings Ltd nebo A- nebo vyssi od Moody’s Investors Service Limited nebo srovnatelny rating
od mezinarodné uznavané ratingové agentury (dale ,,PFijatelna banka“);

(b) jakoukoli investici do obchodovatelnych dluhovych zavazkt vydanych nebo zarucenych vladou
Spojenych statl americkych, Spojeného kralovstvi, kteréhokoli ¢lenského statu Evropského
hospodarského prostoru nebo kteréhokoli ¢lenského statu Evropské unie, ktery ma euro jako
zakonnou ménu v souladu s pravnimi piedpisy Evropské unie tykajicimi se hospodarské a ménové
unie (dale ,,Zucastnény €lensky stat™) (avsak s vyjimkou jakéhokoli statu, jehoz rating statniho

dluhu je nizsi nez A podle Standard & Poor’s Rating Services nebo Fitch Ratings Ltd nebo A2 podle
Moody’s Investor Services Limited) nebo nastrojem ¢i agenturou kteréhokoli z nich s rovnocennym
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uveérovym ratingem, se splatnosti do jednoho roku po piislusném datu vypoctu a nesménitelnou
nebo nevymeénitelnou za jiny cenny papir;

(©) komer¢ni cenné papiry, které nejsou sménitelné ani vymenitelné za jiny cenny papir:
M pro ktery existuje uznavany trh pro obchodovant;
(i) vydany emitentem se sidlem ve Spojenych statech americkych, Spojeném kralovstvi,

kterémkoli clenském stat¢ Evropského hospodaiského prostoru nebo kterémkoli
Zucastnéném clenském staté (avsak s vyjimkou jakéhokoli statu, jehoz rating statniho
dluhu je nizsi nez A od Standard & Poor’s Rating Services nebo Fitch Ratings Ltd nebo
A2 od Moody’s Investor Services Limited);

(iii) ktery je splatny do jednoho roku po pfislusném datu vypoctu; a

(iv) ktery ma Gvérovy rating A-1 nebo vyssi od Standard & Poor’s Rating Services nebo F1

nebo vyssi od Fitch Ratings Ltd nebo P-1 nebo vyssi od Moody’s Investors Service
Limited, nebo, pokud neni k dispozici rating komeréniho papiru, jehoz emitent ma, pokud
jde o jeho dlouhodobé nezajisténé a tvéroveé nezvysené dluhové zavazky, rovnocenny
rating;

(d) sménky v librach Sterlink®, které jsou zpusobilé k rediskontovani u Bank of England a jsou
akceptovany Pfijatelnou bankou (nebo jejich dematerializovany ekvivalent);

() jakékoli investice do fondd penézniho trhu, které:

Q) maji uvérovy rating A-1 nebo vyssi od Standard & Poor’s Rating Services nebo F1 nebo
vyssi od Fitch Ratings Ltd. nebo P-1 nebo vyssi od Moody’s Investors Service Limited; a

(i) investuji v podstaté viechna sva aktiva do cennych papiri typti popsanych v odstaveich (a)
az (d) vyse,

pokud tyto investice mohou byt pfeménény na hotovost s vypovédni Ihitou ne delsi nez 30 dnt,
na které ma v daném okamziku jakykoliv ¢len Skupiny sam (nebo spolecné s jingym ¢lenem Skupiny) ultimatni narok a
které nejsou vydany nebo zaruceny zadnym ¢lenem Skupiny ani nejsou pfedmétem zadného Zajisténi.

,Letisté Brno“ znamena spole¢nost LETISTE BRNO a.s., se sidlem Leti3ts Brno-Tufany 904/1, Tufany, 627 00 Brno,
1CO 26237920, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B 3546.

,»2Minimalni pomér vlastniho kapitalu“ znamena 30 %.

,»Obchodni nastroje” znamena jakékoli zaruky za provedeni dila, zalohové platebni obligace nebo dokumentarni
akreditivy vydané v souvislosti se zdvazky kteréhokoli ¢lena Skupiny vzniklé pii bézné obchodni ¢innosti tohoto ¢lena
Skupiny.

»PenéZni prostiedky* znamena penézni prostfedky v hotovosti a vklady pfipsané na Gctu ¢lena Skupiny vedeném
Prijatelnou bankou, ke kterému ma ¢len Skupiny sam nebo s jinym ¢lenem Skupiny ultimatni narok po dobu, dokud:

@ jsou penézni prostfedky splatné na pozadani nebo do 30 dnti pro piislusném datu vypoctu;

(b) neni splaceni téchto penéznich prostfedkdi podminéno pfedchozim splacenim jiné zadluzenosti
kteréhokoliv ¢lena Skupiny nebo jakékoliv jiné osoby nebo splnénim jiné podminky;

(© k témto penéznim prostiedkiim neni ziizeno Zadné Zajisténi; a

(d) jsou tyto penézni prostifedky volné (s vyjimkou uvedenou v odstavci (a) vyse) a okamzité k dispozici
pro splaceni nebo piedsplaceni dluhti z Dluhopist.

»Podfond Accolade“ znamena Accolade Industrial Fund, dil¢i fond Fondu Accolade nebo jakékoliv jiné dil¢i fondy
nebo podfondy Fondu Accolade.

»Povoleny pomér LTV* znamena 65 %.

»Povoleny pomér prioritniho dluhu* znamena 47,5 %.

»Projektové financovani* znamend ujednani o poskytnuti finan¢nich prostfedki, které maji byt v pfevazné mife
pouzity k financovani koupé, vystavby, rozsifeni nebo vyuziti jakéhokoli majetku, pfiCemz osoby poskytujici takové
finan¢ni prostfedky souhlasi stim, aby tyto financni prostfedky byly dluznikem splaceny z pfijmi z uzivani,
provozovani, prodeje, nahrad za zniceni nebo poskozeni financovaného majetku, a k datu poskytnuti takového
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financovani mohli poskytovatelé takovych finan¢nich prostiedkii opravnéné predpokladat, Ze jistina a Grok z takto
poskytnutych financnich prostiedkti budou splaceny z takovych piijmu z projektu.

»,Ukazatel LTV* znamena pomér:

@ Cisté zadluZzenosti,
vici
(b) hodnoté Hodnotovych aktiv Rucitele na konsolidovaném zaklad¢, od niz bude odectena (i) hodnota

investi¢nich nemovitosti ve vystavbé, ve vztahu k nimz nebo k jejich ¢asti nebyla uzaviena zavazna
najemni smlouva ¢i smlouva o budouci najemni smlouvé, v rozsahu, ve kterém piekracuje 15 %
celkovych aktiv Rucitele na konsolidovaném zakladé a (ii) ¢astka jednorazovych odmén za
uspésnou kompletni realizaci projektu, které je jakykoliv ¢len Skupiny zavazan uhradit tfeti osobg,
kterd nevystupuje v roli generdlniho dodavatele stavby (v pfipadé, Ze takova tieti osoba a generalni
dodavatel stavby jsou stejnou osobou, bude v kazdém individualnim pfipadé posuzovano, zda se
jedna o odmeénu takové osoby v postaveni generdlniho dodavatele stavby nebo v postaveni jiném),
pokud castka takové odmény nebyla zohlednéna v hodnoté Hodnotovych aktiv Rucitele na
konsolidovaném zakladé.

»Ukazatel poméru prioritniho dluhu“ znamena pomér:

(@) Cistého prioritniho dluhu,
vici
(b) hodnoté Hodnotovych aktiv Rucitele na konsolidovaném zaklad¢, od niz bude odectena (i) hodnota

investi¢nich nemovitosti ve vystavbé, ve vztahu k nimz nebo k jejich ¢asti nebyla uzaviena zdvazna
najemni smlouva ¢i smlouva o budouci najemni smlouvé, v rozsahu, ve kterém pickracuje 15 %
celkovych aktiv Rucitele na konsolidovaném zakladé a (ii) Castka jednorazovych odmeén za
uspésnou kompletni realizaci projektu, které je jakykoliv ¢len Skupiny zavazan uhradit tfeti osobg,
kterd nevystupuje v roli generdlniho dodavatele stavby (v ptipadé, Ze takova tieti osoba a generalni
dodavatel stavby jsou stejnou osobou, bude v kazdém individualnim piipadé posuzovano, zda se
jedna o odménu takové osoby v postaveni generalniho dodavatele stavby nebo v postaveni jiném),
pokud castka takové odmény nebyla zohlednéna v hodnoté Hodnotovych aktiv Rucitele na
konsolidovaném zakladé.

»Ukazatel poméru vlastniho kapitalu“ znamena pomér:

@ Vlastniho kapitalu,
vuci

(b) Celkovym aktivim Rugitele na konsolidovaném zakladé, od jejichZ hodnoty bude ode¢tena ¢astka
jednordzovych odmeén za spéSnou kompletni realizaci projektu, které je jakykoliv ¢len Skupiny
zavazan uhradit tfeti osob¢, kterd nevystupuje v roli generalniho dodavatele stavby (v piipad€, ze
takova treti osoba a generalni dodavatel stavby jsou stejnou osobou, bude v kazdém individualnim
pfipadé posuzovano, zda se jedna o odménu takové osoby v postaveni generalniho dodavatele
stavby nebo v postaveni jiném), pokud c&astka takové odmény nebyla zohlednéna v hodnoté
Hodnotovych aktiv Rucitele na konsolidovaném zakladé.

»Vlastni kapital“ znamena soudet:

@ vlastniho kapitalu ptifaditelného akciondiim matetského podniku Rucitele na konsolidovaném
zaklad¢; a
(b) nekontrolnich podili Rugitele na konsolidovaném zakladé.

»Zajisténi* znamena jakékoli zastavni pravo, zajistovaci pfevod prava, zadrzovaci pravo, nebo jakoukoli jinou formu
veécné-pravniho zajisténi, veetné (nikoli viak vyluéné) jakéhokoli obdobného institutu podle prava jakékoli jurisdikce.

»Zpusobilé nemovitosti“ znamena nemovité véci ocenéné Zvolenym znalcem s tim, Ze pokud se jedna o pozemky,
prislusna tizemné planovaci dokumentace nebo obdobna dokumentace v pfislusné zemi musi povolovat vystavbu
komerc¢nich nemovitosti pro vyrobu a skladovani na takovych pozemcich. Zaroven plati, ze pokud ma Zastavce vice
nemovitych véci, které spolu tvoii funkéni celek, ma povinnost zastavit jako Zptsobilé nemovitosti vSechny takové
véci.
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»Zvoleny auditor« znamena renomovanou auditorskou spoleénost poskytujici sluzby auditora v souladu s pravem
relevantni jurisdikce a patfici do skupiny PricewaterhouseCoopers, KPMG, Deloitte, E&Y, BDO, Mazars nebo Baker
Tilly, pficemz pro ucely povinného auditu je mozné si zvolit i jinou auditorskou spolecnost, poskytujici sluzby
auditora v souladu s pravem relevantni jurisdikce.

»Zvoleny znalec“ znamena renomovanou znaleckou spole¢nost, znalce nebo Gstav poskytujici sluzby znalce v
souladu s pravem relevantni jurisdikce a patfici do skupiny PricewaterhouseCoopers, KPMG, Deloitte, E&Y, CBRE,
JLL, Cushman & Wakefield, Colliers, Knight Frank, Savills, iO Partners nebo jejich nastupce a v ptfipad¢ ocenéni
investi¢nich nemovitosti nebo investicnich nemovitosti ve vystavbé, jejichz hodnota nepfesahuje individualné
15.000.000 EUR (nebo jeji ekvivalent v jinych ménach) nebo jakychkoliv jinych aktiv bez omezeni jejich hodnoty,
také osoby patfici do skupiny TPA, RSM, BDO, Grant Thornton nebo jejich nastupce.

Ve vztahu k vypoctu veskerych ukazateld uvedenych v tomto ¢lanku 4.12 plati, Ze pokud bude urcita hodnota
vykazovat znaky vice kategorii hodnot pro vypocet daného koeficientu ukazatele, bude zapocitana pouze jednou.

Kde se v tomto ¢lanku 4 hovoii o zavazcich ¢i aktivech ,,Rucitele na konsolidovaném zakladé®, zahrnuje to 1 zavazky
¢i aktiva Dcefinych spolecnosti Rucitele.

5. VYNOS
5.1 Zpisob stanoveni vynosu, urokové obdobi

Dluhopisy jsou uroéeny pevnou tirokovou sazbou ve vysi 8,00 % p.a. Urokové vynosy budou vyplaceny zpétné
za kazdé pololeti, vzdy 14. Gervna a 14. prosince kazdého roku (kazdy takovyto den dale jen ,,Den vyplaty vynosu“).
Prvnim dnem vyplaty vynosu bude 14. prosinec 2024.

Urokové vynosy budou rovnomérné nartstat od prvniho dne kazdého Urokového obdobi do posledniho dne, ktery se
do takového Urokového obdobi jesté zahrnuje, pfi urokové sazbé uvedené vyse v tomto ¢lanku.

Céstka urokového vynosu nélezici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho b&zného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a piislusné arokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem). Castka
urokového vynosu nalezici k jednomu Dluhopisu za jakékoliv obdobi kratsi nez jeden bézny rok se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, piislusné trokové sazby (vyjadfené desetinnym CcCislem)
a piislusného zlomku dni vypocteného podle konvence pro vypocet vynosu uvedené v ¢lanku 5.3 téchto Emisnich
podminek. Celkova ¢astka Girokového vynosu vypoétena podle toho odstavce bude matematicky zaokrouhlena na dvé
desetinna mista.

»Urokovym obdobim” se pro tiéely téchto Emisnich podminek rozumi $estimési¢ni obdobi poéinaje Datem emise
(v€etné tohoto dne) a konce v pofadi prvnim Dnem vyplaty vynosu (bez tohoto dne) a dale kazdé bezprostiedné
navazujici Sestiméesicni obdobi poc¢inaje Dnem vyplaty vynosu (vEetné tohoto dne) a konée dals§im nasledujicim Dnem
vyplaty vynosu (vzdy bez tohoto dne) az do splatnosti Dluhopisti nebo Dne pied¢asné splatnosti dluhopist (bez tohoto
dne). Pro tigely za¢atku trvani kteréhokoliv Urokového obdobi se Den vyplaty vynosu neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne (viz ¢lanek 7.3 t€chto Emisnich podminek).

5.2 Konec uroceni

Dluhopisy pfestanou byt uroceny Dnem konecné splatnosti dluhopisit nebo Dnem piedcasné splatnosti dluhopisi
kromé pfipadu, pokud navzdory splnéni vSech podminek a nalezitosti byla platba dluzné c¢astky Emitentem
neopravnéné zadrZzena nebo zamitnuta. V takovém piipadé bude Grokovy vynos nadale nartstat pii irokové sazbé
stanovené v ¢lanku 5.1 té€chto Emisnich podminek az do (i) dne, kdy budou Vlastnikiim dluhopist vyplaceny vSechny
k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastnikiim
dluhopist, Ze ptijal vSechny castky splatné v souvislosti s Dluhopisy (to neplati, pokud by po tomto oznameni doslo
k dal§imu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb), a to podle toho, kterd ze skute¢nosti uvedenych vyse v
bodé (i) nebo (ii) nastane drive.

5.3 Konvence pro vypocet vynosu

Pro ucely vypoctu urokového vynosu naleziciho k Dluhopisim za obdobi kratsi nez jeden (1) rok se bude mit za to,
ze jeden rok obsahuje 360 (tii sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésict po 30 (tficeti) kalendainich dnech
(BCK Standard 30E/360), pficemz v pfipadé neuplného mésice se bude vychazet z poétu skute¢né uplynulych dni.

6. SPLACENI A ODKOUPENTI
6.1 Konecna splatnost
Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni DIuhopisti, nebo k odkoupeni Dluhopisii Emitentem a jejich zaniku, jak je

stanoveno nize, bude jmenovita hodnota Dluhopisi splacena jednorazové k 14. ¢ervnu 2029 (dale jen ,,Den konecné
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splatnosti dluhopisi*).

Vlastnik dluhopisti neni opravnén pozadat o pfedcasné splaceni Dluhopisti pfede Dnem kone¢né splatnosti dluhopist,
s vyjimkou pfipadu, kdy je k tomuto vyslovné opravnén v souladu s t€émito Emisnimi podminkami.

6.2 Odkoupeni Dluhopist
Emitent mize Dluhopisy kdykoliv za jakoukoliv cenu odkoupit na trhu nebo jinak.
6.3 Zanik Dluhopist

Nerozhodne-li Emitent jinak, dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji. Pokud Emitent nerozhodne o zaniku jim
odkoupenych Dluhopist, mize tyto Dluhopisy pievadét podle vlastniho uvézeni. Prava a povinnosti spojené s
Dluhopisy, které budou v majetku Emitenta, zaniknou v Den konecné splatnosti dluhopist (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 6.1 téchto Emisnich podminek), pokud k jejich zaniku nedoSlo dfive na zakladé rozhodnuti
Emitenta.

6.4 Piedcasné splaceni na zikladé rozhodnuti Emitenta

Vzdy k 14. Cervnu 2028 a 14. prosinci 2028 ma Emitent pravo predcasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy,
pfi¢emz toto pravo mize uplatnit pouze pokud to oznami Vlastnikiim dluhopist nejpozdéji 40 dni pred piislusnym
dnem piedéasné splatnosti (dale jen ,,Den pied¢éasné splatnosti dluhopisi*).

Emitent je v takovém pfipadé povinen splatit celou nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist, a piislusny trokovy
vynos piipadajici na vysi pfedCasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopist a pfirostly ke Dni pfedcasné splatnosti
dluhopist. V ptipadé, ze Den predcasné splatnosti dluhopist pfipadne na 14. cervna 2028, bude mit Emitent povinnost
splatit také mimotfadny vynos Dluhopisu, ktery bude urcen jako ¢astka vynosu, kterd by pfirostla k Dluhopistim za
obdobi ode Dne pred¢asné splatnosti dluhopisti (bez tohoto dne) do piedposledniho Dne vyplaty vynosu (bez tohoto
data), tedy do 14. prosince 2028.

Oznameni o pied¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle tohoto ¢lanku 6.4 je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
predcasné splatit Dluhopisy v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.4.

Pro pfedcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 6.4 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7.
6.5 Odkup z rozhodnuti Vlastniki dluhopist

6.5.1  Zmeéna kontroly

V tomto ¢lanku:

»Zména kontroly” znamena situaci, kdy:

(@) Ultimatni ovladajici osoby pfestanou (jinak nez ve prospéch svych potomki nebo dédicti) pfimo ¢i
nepiimo a samostatné nebo spole¢né:

Q) mit pravomoc (at’ uz na zakladé¢ vlastnického podilu, zmocnéni, smlouvy nebo jinak):

(A) hlasovat nebo kontrolovat hlasovani v rozsahu vice nez 50 %
maximalniho poctu hlasi, které by mohly byt odevzdany na valné
hromad¢ Rucitele; nebo

(B) jmenovat nebo odvolat vSechny nebo vétsinu ¢lent statutarniho organu
nebo jinych rovnocennych piedstavitelt Rucitele nebo ¢lend dozorci
rady nebo jiného obdobného dozorciho organu Rucitele (byl-li zfizen);
nebo

© vydat pokyny tykajici se provozni a finan¢ni politiky Rucitele, kterou
jsou ¢lenové statutarniho organu nebo jini rovnocenni piedstavitelé
Rucitele povinni dodrzovat; nebo
(ii) drzet vice nez 50 % upsaného zakladniho kapitalu Rucitele (s vyjimkou jakékoli ¢asti
zakladniho kapitalu, se kterou neni spojeno jiné pravo nez pravo podilet se ve stanovené
Castce na rozde€leni zisku nebo zakladniho kapitalu); nebo

(b) Rucitel prestane piimo ¢i nepiimo:

(i) mit pravomoc (at’ uz na zaklad¢ vlastnického podilu, zmocnéni, smlouvy nebo jinak):
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(A) hlasovat nebo kontrolovat hlasovani v rozsahu 100 % maximalniho
poctu hlast, které by mohly byt odevzdany na valné hromadé Emitenta;
nebo

(B) jmenovat nebo odvolat v§echny nebo vétsinu ¢lent statutarniho organu
nebo jinych rovnocennych predstavitelt Emitenta nebo ¢lenti dozordi
rady nebo jiného obdobného dozorciho organu Emitenta (byl-li zfizen);
nebo

© vydat pokyny tykajici se provozni a finanéni politiky Emitenta, kterou
jsou ¢lenové statutarniho organu nebo jini rovnocenni piedstavitelé
Emitenta povinni dodrzovat; nebo

(i) drzet 100 % upsaného zékladniho kapitalu Emitenta (s vyjimkou jakékoli ¢asti zakladniho
kapitalu, se kterou neni spojeno jiné pravo nez pravo podilet se ve stanovené ¢astce na
rozdéleni zisku nebo zakladniho kapitalu).

Emitent je povinen bez zbytecného dokladu, nejpozdéji vSak do 30 dni poté, co se dozvédél, ze nastala Zmeéna
kontroly, oznamit tuto skutecnost Administratorovi a Agentovi pro zajisténi a dale Vlastnikim dluhopisti zptisobem
uvedenym v ¢lanku 14.1 té&chto Emisnich podminek (dale jen ,,Oznameni o zméné kontroly*).

6.5.2  Pravo Viastniki dluhopisu pozadovat odkup

Kterykoliv Vlastnik dluhopistt mtize nejpozdéji 30 (tficet) kalendarnich dni poté, co bylo uvefejnéno Oznameni o
zméné€ kontroly, na zaklad€ své tvahy pisemnym oznamenim adresovanym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi
na adresu Uréené provozovny (dale jen ,,Oznameni o odkupu“) pozadat o odkup vSech Dluhopist, jichz je
vlastnikem, a které od tohoto momentu neptevede, a to za 101 % jmenovité hodnoty téchto Dluhopisii navysené o
dosud nevyplaceny narostly trokovy vynos ve vztahu k t¢émto DIuhopistiim v souladu s ¢lankem 5.1 téchto Emisnich
podminek, ke Dni odkupu (jak je tento pojem definovan nize).

Emitent méa povinnost od takového Vlastnika dluhopist jim vlastnéné Dluhopisy odkoupit s tim, Ze vSechny castky
splatné Emitentem takovému Vlastnikovi dluhopist se stavaji splatnymi do 30 (tficeti) dnd od konce kalendainiho
mésice, kdy dany Vlastnik dluhopisti doru¢il Oznameni o odkupu Administratorovi (dale jen ,,Den odkupu®).

V oznameni je nutno uvést pocet vSech kusti Dluhopisil, majetkovy ucet, typ uctu a nazev obchodnika, u kterého je
et veden, o jejichz odkup je v souladu s timto ¢lankem Emisnich podminek Zadano. Zadost musi byt podepsana
Vlastnikem dluhopisu nebo osobou opravnénou jednat jeho jménem, pficemz podpisy musi ufedné overeny nebo
ovéteny opravnénym pracovnikem Administratora.

6.5.3  Zpétvzeti oznameni o odkupu

Oznameni o odkupu mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisti pisemné odvolano, avsak pouze ve vztahu k
Dluhopistim, jejichz je vlastnikem, a jen pokud je takové odvolani adresovano Emitentovi a doruceno
Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny dfive, nez se prislusné ¢astky stavaji splatnymi podle pfedchazejiciho
¢lanku 6.5.2 téchto Emisnich podminek. Takovéto odvolani vSak nema vliv na Oznameni o odkupu ostatnich
Vlastnikt dluhopist.

6.5.4  Dalsi podminky odkupu

Pro odkup Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 6.5 se jinak pfiméfené pouzije ustanoveni ¢lanku 7 téchto Emisnich
podminek a pro tyto tely bude mit stejny rezim jako Den vyplaty (jak je tento pojem definovan nize).

6.6 Domnénka splaceni

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopistt budou pro ucely ¢lanku 4 téchto Emisnich podminek povazovany za tplné
spInéné ke dni, kdy Emitent uhradi Administratorovi veskeré Castky jmenovité hodnoty Dluhopisti a narostlych
urokovych vynost a pfipadného dalsiho pfislusenstvi (tam, kde je to relevantni) splatné podle ustanoveni ¢lankt 5, 6
a 9 téchto Emisnich podminek.

7. PLATEBNIi PODMINKY
7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet irokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu DIuhopisti vylucné v ¢eskych korunach
(K&), ptipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila. Urokovy vynos bude vyplacen
a jmenovitad hodnota Dluhopisti bude splacena Vlastnikim dluhopisti za podminek stanovenych témito Emisnimi
podminkami a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi piislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky tginnymi v dobé
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provedeni piislusné platby a v souladu s nimi.

V ptipad¢, ze koruna ¢eska, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu s t€émito Emisnimi
podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou eur, bude (i) denominace
Dluhopisti zménéna na eur, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a (ii) vSechny penézité dluhy z DIuhopisi
budou automaticky a bez dal§iho oznameni Vlastnikim dluhopist splatné v eur, pfi¢emz jako sménny kurz koruny
¢eské na eur bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.
Takové nahrazeni koruny ¢eské (i) se v zddném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti
nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovéano ani za zménu Emisnich podminek
ani za Pfipad poruseni podle Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynosti z DIuhopisti a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopistt budou Emitentem provedeny
prostiednictvim Administratora k terminim, uvedenym v téchto Emisnich podminkéach (kazdy takovyto den dle
kontextu déle jen ,,Den vyplaty vynosu“ nebo ,,Den kone¢né splatnosti dluhopisi* nebo ,,Den pied¢asné splatnosti
dluhopisi‘““ nebo kazdy z téchto dni také jen ,,Den vyplaty*).

7.3 Konvence Pracovniho dne

Pokud by jakykoliv Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovyto Den vyplaty namisto toho
pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejbliz§im nasledujicim Pracovnim dnem, pfic¢emz Emitent nebude povinen
platit tirok nebo jakékoliv jiné dodatecné Castky za jakykoliv ¢asovy odklad vznikly v disledku stanovené konvence
Pracovniho dne.

7.4 Uréeni prava na prijeti vyplat souvisejicich s Dluhopisy
V tomto ¢lanku:

»,Rozhodny den pro vyplatu“ je den, ktery o 30 (tficet) dni pfedchazi pfislusnému Dni vyplaty, pticemz vsak plati,
ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu se ptislusny Den vyplaty vynosu neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne.

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet vynosy z Dluhopist nebo jim splati jmenovitou hodnotu Dluhopist,
jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na
centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu, ledaze bylo
Emitentovi a Administratorovi pfesvéd¢ivym zptisobem nejpozdéji pét Pracovnich dnti pied pfislusnym Dnem vyplaty
prokazano, Ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci
neodpovida skutecnosti, a Ze existuje jina osoba nebo osoby, na jejichz Gctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v
evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt Dluhopisy evidovany ke konci piislusného Rozhodného dne pro
vyplatu, pfi¢emz v takovém piipadé bude Emitent vyplacet vynosy z Dluhopisti nebo splati jmenovitou hodnotu
Dluhopisii takové osobé nebo osobam (dale jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro uéely uréeni pfijemce vynosu z Dluhopist nebo jmenovité hodnoty Dluhopisti nebudou Emitent ani Administrator
prihlizet k pfevodiim Dluhopisti zapsanym v centralni evidenci nebo evidenci navazujici na centralni evidenci po
Rozhodném dni pro vyplatu.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim predpisim, mohou byt pro ucely zaplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii
pfevody Dluhopisti pozastaveny pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu az do
prislusného Dne vyplaty.

Jsou-li Dluhopisy dle zapisu na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi zastaveny, povazuje se zastavni véfitel zapsany
ve vypisu z evidence piislusné Emise vyhotovenym Centralnim depozitdiem ke konci Rozhodného dne pro vyplatu
vynosu nebo Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty za osobu opravnénou k vyplaté arokovych ¢i jinych
vynost a jmenovité hodnoty ve vztahu k ptislusSnym DIuhopistim, ledaze (i) z vypisu z evidence Emise je zfejmé, ze
osobou opravnénou k vyplaté vynosu ze zastavenych Dluhopisim je pfislusny Vlastnik dluhopisd, nebo (ii) je
Administratorovi prokazano jinym pro Administratora uspokojivym zplsobem, Ze pfislusny Vlastnik dluhopisi ma
pravo na vyplatu ve vztahu k zastavenym Dluhopistiim na zakladé dohody mezi takovym Vlastnikem dluhopist a
zastavnim véfitelem.

Pokud Opravnéna osoba pozada o provedeni platby prostfednictvim zmocnénce, provede Administrator platbu pouze
po predlozeni originalu nebo ufedné ovéfené kopie plné moci, pfiCemz podpis Opravnéné osoby na plné moci musi
byt ufedné ovéfen, nestanovi-li obecné zavazné pravni predpisy jinak. Dokumenty vydané v zahrani¢i musi byt
superlegalizovany nebo opatieny apostilou, nestanovi-li pfisluind mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika
vazana, jinak.
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Jakékoli dokumenty piedlozené Opravnénymi osobami a Emitentem Administratorovi v souvislosti s platbami
Oprédvnénym osobam musi byt v Ceském nebo anglickém jazyce nebo pielozeny do ceského jazyka soudnim
prekladatelem, neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak nebo neni-li se souhlasem Administratora
dohodnuto jinak.

7.5 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny u banky v
Clenském staté¢ Evropské unie nebo jiném staté tvoricim Evropsky hospodaisky prostor podle instrukce, kterou
prislusna Opravnéna osoba udéli a doru¢i Administratorovi na adresu Urcené provozovny vérohodnym zptisobem
(dale jen ,,Instrukce®).

Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni (s ufedné ovéfenou pravosti podpisu/podpisi nebo
ovétenym podpisem opravnénym pracovnikem banky), které bude obsahovat dostatecnou informaci o vyse zminéném
uctu, umoznujici Administratorovi provést platbu a bude dolozeno origindlem nebo ufedné ovétenou kopii potvrzeni
o dafovém domicilu pfijemce platby pro pfislusné danové obdobi. V ptipad¢ pravnickych osob bude Instrukce
doplnéna o original nebo kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku nebo jiného podobného rejstiiku, ve kterém je
Opravnéna osoba registrovana, piicemz spravnost daji v tomto vypisu z obchodniho rejstiiku nebo z podobného
rejstiiku ovéfi zaméstnanec Administratora ke Dni vyplaty. V pfipadé, ze kterykoliv z pozadovanych dokumenti je v
jiném nez ¢eském jazyce, je potifebné spolecné s origindlem dokumentu nebo jeho Gfedné ovéienou kopii predlozit i
jeho ufedné ovéreny pieklad do ¢eského jazyka. V ptipadé originall cizich Gfednich listin nebo Gfedniho ovéfeni v
cizing se vyzaduje piipojeni piisluiného vyssiho ovéfeni nebo daliiho ovéfeni, resp. apostily podle Umluvy o zrudeni
pozadavku vyssiho ovéfeni zahrani¢nich vefejnych listin (Haagské umluvy) (podle toho, co je relevantni). Instrukce
musi byt co do obsahu a formy vyhovujici rozumnym pozadavkiim Administratora, pfi¢emz Administrator bude
opravnén vyzadovat dostate¢n€ uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna podepsat
takovouto Instrukci jménem Opravnéné osoby. Takovyto dikaz musi byt Administratorovi dorucen spolecné s
Instrukci. V tomto ohledu bude Administrator opravnén pozadovat zejména (i) predlozeni plné moci v pfipade, ze
Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potieby s ufedné ovéfenym pickladem do Ceského jazyka) a (ii)
dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na tato svoje opravnéni nebudou Administrator ani
Emitent povinni jakkoliv provéfovat spravnost, uplnost nebo pravost takovéto Instrukce, a neponesou zadnou
odpovédnost za Skody zplsobené zpozdénim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti nebo jinou
vadou takovéto Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi
oznamena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku, je
povazovana za fadnou.

Instrukce je podana véas, pokud je Administratorovi doruc¢ena nejpozdéji 5 (pét) Pracovnich dni pfed Dnem vyplaty.

Jakakoli Opravnéna osoba, kterd v souladu spravnimi piedpisy, v€etné¢ mezinarodni smlouvy o zamezeni dvojiho
zdanéni, kterou je Ceska republika vézana, ma narok na uplatnéni dafiového zvyhodnéni ve formé nizsi sazby &i
neuplatnéni srazkové dang, popiipad€ neuplatnéni zajisténi dan€, a hodla toto zvyhodnéni uplatnit, je povinna dorucit
Administratorovi, spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucasti aktudlni doklad o svém danovém domicilu (vzdy
zahrnujici pfedmétnou vyplatu vynosu) vydany piislusnou danovou spravou, prohlaseni o skutecném vlastnictvi
vyplacenych pfijmi a informaci o existenci/neexistenci stalé provozovny v Ceské republice a zda jsou Dluhopisy
soucasti majetku této provozovny, jakoz i dalsi doklady a informace, které si miize Administrator a pfislusné danové
organy vyzadat (dale jen ,,P¥ilohy k instrukci“). Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator
provétovat spravnost a Gplnost takovych Instrukci (véetné jejich ptiloh) a neponesou zZadnou odpovédnost za skodu
¢i jinou ujmu zpisobenou prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce (vcetné jejich pfiloh), jeji nespravnosti,
neuplnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce.

Pokud Ptilohy k instrukci nebudou Administratorovi doruceny ve lhité stanovené pro doruceni Instrukce, pfipadné
budou-1i mu v této lhtté doru¢eny vadné, bude Administrator postupovat - s ohledem na diikazni bfemeno a vlastni
majetkovou odpovédnost Emitenta pfi spraveé dani vybiranych srazkou - jako by mu ptedlozeny nebyly. Opravnéna
osoba muze, pokud dodatecné neuplatni narok na danové zvyhodnéni u piislusného danového ufadu sama (napf. v
souvislosti se zajisténim dan¢), Ptilohy k instrukci dokladajici narok na uplatnéni nizsi sazby ¢i neuplatnéni srazkové
dané dorucit nasledné a zddat Emitenta prostfednictvim Administratora o refundaci jim srazené dané nebo jeji casti v
rozsahu dle bezvadné dolozeného naroku. Emitent, vyhodnoti-li si, Ze je v souladu s pravnimi pfedpisy opravnén
zahdjit piislusné fizeni (v€etn€¢ napf. s pfihlédnutim k propadnym lhaGtdm, omezujicim uplatnitelnost piislusného
naroku v Case), ma v takovém ptipadé pravo pozadovat po Opravnéné osobé thradu nakladt ve vysi 25.000 K¢ za
kazdou takovouto z&dost, a to z divodu nedodrzeni fadné lhlity pro dodani ¢i vad Ptiloh k instrukci dokladajicich
narok na uplatnéni pfedmétného zvyhodnéni ve formé nizsi sazby nebo neuplatnéni srazkové dan¢ jako pausalni
nahradu dodate¢nych naklada, které Emitentovi vzniknou v souvislosti s zadosti o refundaci, dodatecnou
administrativu a korespondenci a komunikaci s pfislusnymi Gfady. Emitent v takovém ptipadé vyplati prislusné
Opravnéné osobé castku odpovidajici refundované srazkové dani az poté, co: (i) tato Opravnéna osoba uhradila
Emitentovi nadhradu naklada dle tohoto odstavce (pokud se jeji thrady Emitent v daném piipadé nevzdal) a zaroven
(i1) Emitent jiz obdrzel danou ¢astku od pfislusného danového uradu. Emitent neni nad ramec zahajeni fizeni ve véci
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refundace srazkové dané ¢i jeji casti povinen Cinit v této véci jakékoliv dalsi kroky a podani, ucastnit se jakychkoliv
jednani nebo jakykoliv narok sam vymahat Ci asistovat s jeho vymahanim.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoliv dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou fadné a v¢as,
pokud je ptislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukei podle tohoto ¢lanku 7.5 téchto
Emisnich podminek, a pokud je nejpozdéji v pfislusny den splatnosti takové ¢astky piipsana na tcet banky takové
Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v eskych korunach nebo o platbu v méng, ktera
eskou korunu nahradi (bude-li v ni provadéno zaétovani prostiednictvim clearingového CNB). V piipadé, ze
zuCtovani plateb ve mén¢, kterda ceskou korunu v budoucnu ptipadné nahradi, nebude provadéno prostiednictvim
clearingového centra CNB, pak povinnost vyplatit trokovy vynos nebo splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu se
povazuje za splnénou radné a v€as, pokud je pfislusna castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci
podle tohoto ¢lanku 7.5 a pokud je nejpozdéji v piislusny den splatnosti takové ¢astky odepsana z i¢tu Administratora.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykoliv ¢asovy odklad zptisobeny Opravnénou osobou, napi. pozdnim
podanim Instrukce. Pokud kterdkoliv Opravnéna osoba nedodala Administratorovi fadnou Instrukei v souladu s timto
¢lankem 7.5, potom se povinnost Emitenta zaplatit jakoukoliv dluznou ¢astku vici takovéto Opravnéné osobé
povazuje za splnénou fadné a v¢as, pokud je piislusna ¢astka poukazdna Opravnéné osob¢ v souladu s fadnou Instrukci
podle tohoto ¢lanku 7.5 téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 10 (deseti) Pracovnich dni ode dne, kdy
Administrator pfijal fadnou Instrukci, pfipsana na et banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru Ceské
narodni banky, jedna-li se o platbu v ¢eskych korunéch, resp. odepséna z uctu Administratora, jedna-li se o platbu v
jiné mén¢ nez v Ceskych korunach (podle toho, co je relevantni), pficemz plati, Ze takovato Opravnéna osoba nema
narok na jakykoliv urok, vynos nebo jinou nahradu za takovyto ¢asovy odklad platby.

Emitent ani Administrator rovnéz neodpovidaji za jakoukoliv $kodu vzniklou (i) nedodanim v¢asné a fadné Instrukce
nebo dalSich dokument nebo informaci uvedenych v tomto ¢lanku 7.5 nebo (ii) tim, Ze Instrukce nebo takovéto
souvisejici dokumenty nebo informace byly nespravné, netiplné nebo nepravdivé, nebo (iii) v disledku skutecnosti,
které Emitent ani Administrator nemohl ovlivnit. Opravnéné osob¢ v takovémto ptipad¢ nevznika zadny néarok na
jakykoliv doplatek, ndhradu nebo trok za takto zptisobeny casovy odklad ptislusné platby.

7.6 Zména zpusobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spole¢né opravnéni rozhodnout o zméné zpisobu provadeéni plateb, pokud takova zména
nebude mit negativni dopad na postaveni nebo zajmy VlastnikG dluhopist. Toto rozhodnuti bude Vlastnikiim
dluhopisti oznameno zplsobem uvedenym v ¢lanku 14.1 téchto Emisnich podminek. V ostatnich pfipadech bude o
takové zméné rozhodovat Schiize v souladu s ¢lankem 12.

8. ZDANENI]

Dafové-pravni piedpisy statu investora a Ceské republiky jako sidla Emitenta mohou mit dopad na pijmy
z Dluhopist. Emitent neni odpovédny za jakoukoli dan (vCetné jejiho odvodu ¢i platby) v souvislosti s Dluhopisy
(v€etné jakékoli dané souvisejici s nabytim, vlastnictvim, pfevodem nebo vykonem prav z Dluhopisti) s vyjimkou
situace, kdy pfijem z Dluhopisti vyplaceny Emitentem podléhé v souladu s platnymi pravnimi piedpisy jakékoli forme
danové srazky (vcetné srazky zajisténi dané), za jejiz fadné provedeni je dle uvedenych ptedpist vyluéné zodpoveédny
Emitent jakozto platce dané.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynost z Dluhopisti budou provadény Emitentem bez srazky dani nebo poplatka
jakéhokoliv druhu, ledaze by takovato srazka dani nebo poplatkli byla vyzadovana pfislusnymi pravnimi piedpisy
Ceské republiky. Pokud bude jakakoliv takovato srazka dani nebo poplatkii vyzadovana piislusnymi pravnimi
ptedpisy, provede Emitent tuto srazku a souvisejici odvod ve stanovené lhuté a vysSi. Emitent nebude povinen hradit
Vlastniktim dluhopisii zadné dalsi Castky jako nadhradu jakékoli takovéto srazky dani nebo poplatkd.

9. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH PORUSENI
9.1 Piipady poruseni

Pokud nastane kterakoliv z nize uvedenych skutecnosti a takovato skutec¢nost bude trvat, pfi¢emz pro tcely tohoto
¢lanku 9 Pipad poruseni ,,trva“ dokud neni napraven (kazda z takovychto skuteénosti dale jen ,,P¥ipad poruseni) :

9.1.1  Neplaceni

Jakakoliv platba v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena v den splatnosti a ztistane neuhrazena déle nez 10
(deset) Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv
Vlastnikem dluhopisii pissmnym oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu
Uréené provozovny;

9.1.2  Poruseni jinych povinnosti
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9.13

9.14

9.15

9.16

Emitent porusi nebo nesplni jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez uvedenou v ¢lanku 9.1.1 vyse a
¢lancich 9.1.3 az 9.1.9 nize) v souvislosti s Dluhopisy nebo Emisnimi podminkami a takovéto poruseni
zlstane nenapraveno déle nez 30 (tficet) Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné
upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisii pisemnym ozndmenim ur¢enym Emitentovi a dorucenym
Administratorovi na adresu Ur€ené provozovny; v piipadé ¢lanku 4.3 nastane Pfipad poruSeni, pokud
nedojde k pfislusné néprave v souladu s podminkami tam uvedenymi;

Neplaceni ostatnich dluhii

Jakékoliv Finanéni zadluzeni (i) Emitenta v souhrnné ¢astce presahujici 100.000.000 K¢ (sto milionti korun
Ceskych) nebo (ii) Rucitele v souhrnné ¢astce presahujici 250.000.000 K¢ (dvé sté padesat milioni korun
Ceskych) nebo (iii) Vyznamnych dcetinych spole¢nosti v souhrnné ¢astce presahujici 500.000.000 K& (pét
set miliond korun ¢eskych) nebo ekvivalent téchto hodnot v jakékoliv jiné méné (ve vsech piipadech jiny,
nez dluh Emitenta nebo Rucitele podiizeny dle Dohody o podfizenosti ¢i jinak dle § 172 Insolven¢niho
zakona (v pfipadé takové jiné podiizenosti dle § 172 Insolvencniho zakona vSak pouze ve vztahu
k (i) pohledavkam spole¢nikti nebo akcionaitt Emitenta nebo Rucitele vyplyvajicich zjejich ucasti na
Emitentovi nebo Ruciteli nebo (ii) pohledavkam z podiizeného dluhopisu dle Zakona o dluhopisech nebo
jiného obdobného podfizeného cenného papiru piedstavujiciho prdvo na splaceni dluzné castky vydaného
podle prava ciziho statu) dluhiim z Dluhopist (v pfipadé Emitenta), resp. Finanéni zaruky (v piipadé
Rucitele)) (i) nebude piisluSnym dluznikem uhrazeno v okamziku, kdy se stane splatnym, a zlstane
neuhrazeno i po uplynuti pfipadné odkladné lhity k plnéni, ktera byla ptivodné stanovena, nejméné vSak
po dobu déle nez péti (5) Pracovnich dni ode dne splatnosti, ledaze toto Finan¢ni zadluZeni mezitim zanikne;
nebo (ii) je v souladu s jeho podminkami prohlaseno splatnym pied plivodnim datem splatnosti jinak nez na
zaklad¢ rozhodnuti dluznika nebo (za predpokladu, Ze nenastal ptipad neplnéni povinnosti, jak je
interpretovan v piislusné dluhové dokumentaci a jakkoli je oznaceny) na zakladé rozhodnuti véfitele a
zustane neuhrazeno po dobu déle nez péti (5) Pracovnich dni ode dne splatnosti, ledaze toto Finanéni
zadluzeni mezitim zanikne;

Soudni a jina rozhodnuti

Emitent nebo Rucitel nebo jakékoliv Vyznamna dcefind spolecnost nesplni jakoukoliv soudem, rozhod¢im
soudem nebo spravnim organem pravomocné ulozenou platebni povinnost, kterd jednotlivé nebo v souhrnu
prevysuje v piipade (i) Emitenta ¢astku 100.000.000 K¢ (sto milionil korun ¢eskych) nebo (ii) Rucitele castku
250.000.000 K¢ (dve sté padesat milionti korun ¢eskych) nebo (iii) Vyznamnych dcefinych spole¢nosti v
souhrnné ¢astce presahujici 500.000.000 K& (pét set milionti korun ¢eskych), a to ani ve lhaté 30 (tficeti)
kalendafnich dni od doruéeni takovéhoto pravomocného rozhodnuti Emitentovi, resp. Ruciteli ¢i pislusné
Vyznamné dcefiné spolecnosti, nebo v takové delsi Ihiate, ktera je uvedena v pfislusném rozhodnuti;

Protipravnost, neplatnost ¢i neucinnost

Povinnosti z Dluhopist, Finanéni zaruky, Zastavnich smluv nebo Dohody o podfizenosti piestanou byt
z jakéhokoliv divodu zcela nebo z¢asti pravné vymahatelné (nebo samotna Finanéni zaruka zanikne nebo
ptestane byt kdykoliv a z jakéhokoliv diivodu platna a u¢inna nebo Emitent nebo Rucitel namitne neplatnost
¢i neucinnost Financni zaruky) nebo se dostanou do rozporu s platnymi pravnimi piedpisy nebo se pro
(A) Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoli povinnost podle Emisnich podminek Dluhopist nebo v
souvislosti s Dluhopisy, (B) pro Rucitele stane protipravnim plnit jakoukoli povinnost podle Finanéni zaruky
nebo v souvislosti s Finan¢ni zarukou, (C) Podfizeného vétitele nebo Rucitele stane protipravnim plnit
jakoukoli povinnost podle Dohody o podfizenosti nebo v souvislosti s Dohodou o podfizenosti nebo (D)
prislusného Zastavce stane protipravnim plnit jakoukoliv povinnost podle pfislusné Zastavni smlouvy (je-li
relevantni), a takovy stav neni napraven do 10 (deseti) Pracovnich dnli (véetné) ode dne, kdy se povinna
osoba o této skute¢nosti dozvédéla;

Platebni neschopnost

Emitent nebo Rucitel nebo jakakoliv Vyznamna dcefind spolecnost je v upadku nebo poda navrh na vyhlaseni
konkurzu na sviij majetek, povoleni restrukturalizace nebo poda podobny insolven¢ni navrh; ve vztahu k
Emitentovi nebo Ruciteli nebo jakékoliv Vyznamné dcefiné spolecnosti je podan nikoliv zjevné bezdtivodny
insolven¢ni navrh; nebo soud nebo jiny organ ptislusné jurisdikce vyhlasi na majetek Emitenta nebo Rucitele
nebo jakékoliv Vyznamné dcetiné spolecnosti konkurz, povoli restrukturalizaci nebo vyda jiné podobné
rozhodnuti; nebo takovyto insolven¢ni navrh nebo fizeni je soudem pozastaveno z toho diivodu, ze Emitentiv
majetek, resp. majetek Rucitele ¢i majetek pfislusné Vyznamné dcefiné spolecnosti, nepostacuje na thradu
nakladid fizeni; nebo Emitent, Ruéitel nebo Vyznamna dcefina spole¢nost navrhne nebo uzavie dohodu o
odkladu, o sestaveni ¢asového harmonogramu nebo jiné upravé vsech svych dluhi z divodu, Ze je neni
schopna uhradit v Case jejich splatnosti;
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9.1.7 Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti organu piislusné jurisdikce nebo piijato rozhodnuti pfislusného organu
Emitenta, Rucitele nebo Vyznamné dcefiné spolecnosti o zruSeni s likvidaci, s vyjimkou likvidace
Vyznamné dcefiné spolecnosti na solventni bazi,

9.1.8  Wylouceni ¢i vyrazeni Dluhopisii z obchodovani na Regulovaném trhu BCPP

Dluhopisy pfestanou byt cennymi papiry pfijatymi k obchodovéani na Regulovaném trhu BCPP (s vyjimkou
ptipadu pozastaveni obchodovani v disledku pfed¢asného splaceni v souladu s ¢lankem 6.4 nebo 6.5), nebo
jiném trhu, ktery Regulovany trh BCPP nahradi; nebo

9.1.9  Ukonceni nebo zména podnikani

Emitent nebo Rucitel piestane zcela provozovat svou hlavni podnikatelskou ¢innost nebo byt opravnén
vykonavat hlavni pfedmét své cinnosti,

potom muize kterykoliv Vlastnik dluhopisti na zakladé svého uvazeni pisemnym oznamenim adresovanym Emitentovi
a doruenym Administratorovi na adresu Uréené provozovny (dale jen ,,Ozniameni o piedéasném splaceni) pozadat
o predcasné splaceni Dluhopist, jejichz je vlastnikem, a které od toho okamziku nezcizi, a dosud nevyplaceného
narostlého urokového vynosu z téchto Dluhopisit v souladu s ¢lankem 5.1 téchto Emisnich podminek, ke Dni
predcasné splatnosti dluhopisti (jak je definovano nize) a Emitent je povinen takovéto Dluhopisy (spolecné s narostlym
a dosud nevyplacenym trokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 9.2 téchto Emisnich podminek.

9.2 Splatnost predcasné splatnych Dluhopisi

Veskeré castky splatné Emitentem kterémukoliv Vlastnikovi dluhopisu podle pfedchazejiciho ¢lanku 9.1 téchto
Emisnich podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, v kterém
Vlastnik dluhopisu dorucil Administratorovi do Uréené provozovny pfislusné Oznameni o pred¢asném splaceni
adresované Emitentovi (dale jen ,Den piedéasné splatnosti dluhopisii*), ledaZe by pfislu§né poruSeni povinnosti
bylo Emitentem odstranéno dfive, nez obdrzi Oznadmeni o pfedéasném splaceni pfislusnych Dluhopist, nebo by
takovéto Oznameni o pfed¢asném splaceni bylo vzato zpét v souladu s ¢lankem 9.3 téchto Emisnich podminek.

9.3 Zpétvzeti Oznameni o pred¢asné splaceni

Oznameni o pred¢asném splaceni mtize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisu pisemné odvolano, avSak jen ve vztahu
k Dluhopistim, které vlastni, a pouze za pfedpokladu, Ze takovéto odvolani je adresovano Emitentovi a doruceno
Administratorovi na adresu Urené provozovny nejpozdéji 8 (osm) Pracovnich dni pfedtim, nez se pfislusné castky
stavaji podle ptedchazejiciho ¢lanku 9.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Takovéto odvolani v§ak nema vliv na
Oznameni o pfedcasném splaceni ostatnich Vlastnik dluhopist.

9.4 Dalsi podminky pied¢asného splaceni Dluhopisiu

Pro ptfed¢asné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 9 se obdobné pouziji ustanoveni ¢lanku 7 téchto Emisnich
podminek.

10. PROMLCEN{

Prava spojena s Dluhopisy se promlcuji uplynutim deseti (10) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

11. ADMINISTRATOR a Kotaéni agent

111 Administrator

11.1.1  Administrator a Urcéena provozovna

Administratorem je J& T BANKA, a.s., a uréena provozovna (déle jen ,,Uréena provozovna“) je na ndsledujici adrese:

J&T BANKA, a.s.
Sokolovska 700/113a
186 00 Praha 8

11.1.2  Dalsi a jiny Administrator a jina Urcend provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dal§iho Administratora a stanovit jinou nebo dalsi Urcenou
provozovnu, pfipadn€ stanovit dalsi obstaravatele plateb. Takova zména nesmi mit negativni dopad na postaveni nebo
zajmy Vlastnikii dluhopist.
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Zménu Administratora nebo Uréené provozovny nebo stanoveni dalSich obstaravatel plateb Emitent oznami
Vlastniktim dluhopisti zptisobem uvedenym v ¢lanku 14.1 téchto Emisnich podminek. Jakakoliv takovato zména
nabude uc¢innosti uplynutim lhiity 15 (patnacti) kalendainich dni ode dne takovéhoto oznameni, pokud v takovémto
oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum tc€innosti. V kazdém ptipad¢ vsak jakékoliv zména, kterad by jinak nabyla
ucinnosti méné nez 30 (tficet) kalendainich dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy,
nabyde ucinnosti 30. (tficaitym) dnem po takovémto Dni vyplaty.

11.1.3  Vztah Administratora k Viastnikim dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jednd Administrator jako zastupce
Emitenta, neruc¢i za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi, nezajist'uje je ani jinak, a neni v zadném pravnim vztahu
s Vlastnikem dluhopist, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zdkoné uvedeno jinak.

11.2 Kota¢ni agent

11.2.1 Kotacni agent

Kota¢nim agentem je J&T BANKA, a.s.

11.2.2  Vztah Kotacniho agenta k Viastnikim dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti kota¢niho agenta Emise Kota¢ni agent jedna jako zastupce Emitenta a neni
v zadném pravnim vztahu s Vlastnikem dluhopist.

12. SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK
12.1 Pusobnost a svolani Schize
12.1.1 Pravo svolat Schiizi

Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisi mohou svolat schiizi Vlastnik dluhopist (déle jen “Schiize”) pouze v
ptipadech:

(@) stanovenych Emisnimi podminkami, platnymi pravnimi pfedpisy a v souladu s nimi,
(b) kdy Emitent Schiizi nesvolal, piestoze mél povinnost tak ucinit v souladu s ¢lankem 12.1.2, a
(© kdy je konani Schuize ptedpokladano v ¢lanku 3.6 nebo 3.7.

Agent pro zajisténi je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat na naklady Emitenta Schiizi v kazdém z nasledujicich
ptipadi:
@ Emitent Schiizi nesvolal, pfestoze mél povinnost tak uéinit podle ¢lanku 12.1.2 pism. (a)(ii) az
(a)(iii),
(b) konani Schiize ptedpokladano v ¢lanku 3.5 a 3.8.
Agent pro zajisténi, Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisii jsou rovnéz opradvnéni (nikoliv v§ak povinni) svolat

na naklady Emitenta Schiizi v ptipadé, Ze doslo k Pfipadu poruseni nebo v ptipad¢, kdy je konani Schiize stanoveno
v téchto Emisnich podminkéach nebo aplikovatelnych pravnich piedpisech.

V pfipadech, kdy je Schiize svolana svolavatelem jinym nez Emitentem, je Emitent povinen poskytnout takovému
svolavateli veSkerou soucinnost.

Svolavatel, pokud jim je Agent pro zajisténi, Vlastnik dluhopisii nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdéji v
den uvetejnéni oznameni o svolani Schiize podle ¢lanku 12.1.3 (i) dorucit Administratorovi zadost o obstarani vypisu
z evidence Emise (tj. dokladu o poctu vSech Dluhopisti opraviujicich k ucasti na Schizi), a (ii) uhradit
Administratorovi zalohu na jeho naklady souvisejici s pfipravou a konanim Schiize (podminky (i) a (ii) jsou
predpokladem pro ucinné svolani Schtize).

12.1.2  Schiize svolavana Emitentem

@ Emitent je povinen neprodlené svolat Schlizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikt dluhopist v piipade:

M navrhu zmény Emisnich podminek Dluhopisi, pokud se souhlas Schiize ke zméné
emisnich podminek dle Zakona o dluhopisech vyzaduje;
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(ii) ze nastaly dtivody, pro které miZze dojit nebo doslo k ukonéeni ¢innosti Agenta pro zajisténi
podle Smlouvy s agentem pro zajisténi; nebo

(iii) pozadavku na zménu v osobé Agenta pro zajisténi ze strany Vlastnik dluhopist, jejichz
jmenovita hodnota pfedstavuje alespon 5 % celkové jmenovité hodnoty dané Emise,

pri¢emz tyto situace se povazuji za zmény zasadni povahy ve smyslu ustanoveni § 21 odst. 1 Zakona
o dluhopisech (dale jen ,,Zména zasadni povahy*),

(b) Emitent je dale povinen neprodlen¢ svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikt dluhopist v pfipadé:

(i) kdy je svolani a konani Schize Emitentem vyzadovano v ¢lanku 3.3, pficemz tato situace
se nepovazuje za zménu zasadni povahy ve smyslu ustanoveni § 21 odst. 1 Zakona o
dluhopisech; nebo

(i) ze doslo k Piipadu poruseni.

(© Emitent je opravnén svolat Schiizi v nutnych piipadech zejména, nikoliv v§ak vylu¢né, k navrzeni
spole¢ného postupu pokud by podle jeho nazoru mohlo k Ptipadu poruseni dojit.

(d) Emitent neni povinen svolat Schizi v jinych pfipadech.
12.1.3  Ozndmeni o svolani Schiize

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uvefejnit zpiisobem stanovenym v ¢lanku 14.1 Emisnich podminek,
a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendainich dni pfede dnem konani Schiize. Je-1i svolavatelem Vlastnik dluhopisu (nebo
Vlastnici dluhopist), je svolavatel povinen dorucit v dostate¢ném predstihu (minimalné vSak 20 (dvacet) kalendainich
dni pfed navrhovanym dnem kondni Schiize) ozndmeni o svolani Schiize (se vSemi zdkonnymi nélezitostmi)
Emitentovi do Uréené provozovny a Emitent bez zbytecného prodleni zajisti uvefejnéni takového oznameni zptisobem
a ve 1hut¢ uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku 12.1.3 (Emitent vSak v Zadném ptipad€ neodpovida za obsah takového
oznameni a za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zdkonnych lhit ze strany Vlastnika dluhopisu, ktery je svolavatelem).
Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoti (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) oznateni Dluhopist
v rozsahu minimaln¢ nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz
datum konani Schtize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani Schize nesmi byt dfive nez v
11.00 hod., (iv) program jednani Schiize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢lanku 12.1.2, vymezeni navrhu zmény
a jeji zdivodnéni a (v) rozhodny den pro Gcast na Schiizi. Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni
uvedenych v oznameni o jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schuze, 1ze
rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vsech Vlastnikti dluhopisti opravnénych na Schtizi hlasovat.

Odpadne-li ditvod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.

Néklady na organizaci, svolani a konani Schiize hradi svolavatel, ledaze jde o pfipad, kdy Emitent porusil svou
povinnost svolat Schiizi nebo pokud doslo k Ptipadu poruseni, pficemz v takovém piipad¢ hradi néklady na organizaci,
svolani a konani Schiize vzdy Emitent. Naklady spojené s ti€asti na Schiizi si hradi kazdy ucastnik sdm.

v

12.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schize a hlasovat na ni
12.2.1 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize

Schtize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik dluhopisu (déle jen ,,Osoba opravnéna k ucasti
na Schiizi“), ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisu v evidenci Centralniho depozitate a je veden ve vypisu z
evidence emise poskytnuté Centralnim depozitdfem ke konci kalendainiho dne piedchézejiciho osedm (7)
kalendaifnich dnt dni konéni pfislusné Schize (dale jen ,,Rozhodny den pro ucast na Schuzi“), piipadné ktery
potvrzenim od osoby, na jejimz uctu zakaznika v Centradlnim depozitafi byl ptislusny pocet Dluhopisti evidovan k
Rozhodnému dni pro ucast na Schizi, prokaze, ze je Vlastnikem dluhopisu a tyto jsou evidovany na uétu prve uvedené
osoby z divodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle pfedeslé véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé
pro Administratora. K pfipadnym pfevodim Dluhopisii uskute¢nénym po Rozhodném dni pro ucast na Schizi se
nepiihlizi.

12.2.2 Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na Schtizi ma tolik hlast z celkového poctu hlasi, kolik odpovida poméru mezi jmenovitou
hodnotou Dluhopisti, které vlastnila k Rozhodnému dni pro i€ast na Schtizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou
hodnotou Emise k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému

dni pro ucast na Schizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.3 téchto Emisnich
podminek, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného zastupce, nemtze spolecny
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zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schiizi) vykonavat hlasovaci pravo.
12.2.3  Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Dale jsou opravnéni
udastnit se Schiize zastupci Administratora, spoleény zastupce Vlastnikti dluhopist ve smyslu ¢lanku 12.3.3 Emisnich
podminek (neni-li Osobou opravnénou k casti na Schiizi) a hosté ptizvani Emitentem nebo Administratorem.

12.3 Pribéh Schiize; rozhodovani Schiize
12.3.1 Usnéasenischopnost

Schtize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi, které byly k Rozhodnému dni
pro ucast na Schiizi Vlastniky dluhopist, jejichZ jmenovitd hodnota predstavuje vice nez 30 % celkové jmenovité
hodnoty vydané a dosud nesplacené ¢asti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro
ucast na Schuzi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.3 téchto Emisnich podminek,
se nezapocitavaji pro ucely usndSenischopnosti Schlize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného zastupce,
nezapocitavaji se hlasy nalezejici spolenému zastupci (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schizi) do celkového
poctu hlasii. Pfed zahajenim Schiize poskytne svolavatel informaci o po¢tu vSech Dluhopisii, ohledné nichz jsou
Osoby opravnéné k ti€asti na Schtizi v souladu s t€émito Emisnimi podminkami opravnéni se Schiize ucastnit a hlasovat
nani.

12.3.2 Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem piedseda piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopisu nebo
Vlastniky dluhopist piedseda predseda zvoleny Prostou vétSinou Do zvoleni piedsedy predseda Schiizi osoba uréena
svolavajicim Vlastnikem dluhopisu nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist, pfi¢emz volba piedsedy musi byt prvnim
bodem programu Schtize nesvolané Emitentem.

12.3.3  Spolecny zdastupce

Schiize mize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce. Spolecny zastupce je v
souladu se zdkonem opravnén (i) uplatilovat svym jménem ve prospéch vSech Vlastnikti dluhopisii prava spojena s
Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schuize, (ii) kontrolovat plnéni emisnich podminek Dluhopist ze strany
Emitenta a (iii) ¢init ve prospéch vSech Vlastnikd dluhopist dalsi ukony nebo chranit jejich zajmy, a to zpisobem a v
rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Takového spole¢ného zastupce mize Schiize odvolat stejnym zptisobem,
jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spolecnym zastupcem. Jakakoli piipadna smlouva o ustanoveni spolecného
zastupce bude vefejnosti pfistupna na Internetovych strankach emitenta.

12.3.4 Rozhodovani Schiize

Schtize o ptedlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh podle
¢lankd 12.1.2(a)(i) az 12.1.2(a)(iii) téchto Emisnich podminek nebo (ii) k ustaveni a odvolani spole¢ného zastupce, je
tieba alesponi 3/4 (tfi tvrtiny) hlast pfitomnych Osob opréavnénych k Gcasti na Schtizi. Pokud nestanovi zakon jinak,
staci k pfijeti ostatnich usneseni Schtize Prosta vétSina.

12.3.5 Odroceni Schiize,; nahradni Schiize

Pokud béhem jedné (1) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnaSenischopnd, pak bude takova
Schiize bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat 0 zméné Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2(a)(i) téchto Emisnich podminek,
béhem jedné (1) hodiny od stanoveného zacatku Schlize usnasenischopnd, svold Emitent, je-li to nadale potiebné,
nahradni Schuizi tak, aby se konala do Sesti (6) tydnti ode dne, na ktery byla pivodni Schiize svolana. Konani ndhradni
Schlize s nezménénym programem jedndni se oznami Vlastnikiim dluhopisii nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnt
ode dne, na ktery byla ptivodni Schiize svolana.

Emitent je opravnén svolat ndhradni Schiizi rovnéz soucasné se svolanim pivodni Schiize nebo kdykoli pfed kondnim
fadné Schiize tak, aby se konala alespont pét (5) pracovnich dnil ode dne, na ktery byla svolana ptivodni Schize.
Emitent nejpozd&ji v den nasledujici po dni konani ptivodni Schiize zplisobem stanovenym v ¢lanku 14.1 Emisnich
podminek ozndmi Vlastnikiim dluhopisti, Ze piivodni Schlize nebyla schopna se usnaset.

Nahradni Schiize rozhodujici 0 zméné Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2(a)(i) téchto Emisnich podminek je
schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢lanku 12.3.1.
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12.4 Néktera dalsi prava Vlastnikid dluhopisa
12.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy, pak Osoba opravnénd k casti na Schuzi, kterd podle zapisu z
této Schtize hlasovala proti nebo se pfislusné Schiize nezliCastnila (dale jen ,Zadatel), je opravnéna pozadovat
splaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na
Schuzi, jakoz i pomérného trokového vynosu, nebo odkup takovych Dluhopisti za trzni cenu, pokud Dluhopisy po
konani Schiize nasledné nepievede (v piipad€ pievodu toto pravo zanika).

Zadatel musi toto pravo uplatnit do 30 (t¥iceti) dnii od zpfistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 12.5 (,,Lhiita pro
z&dost”) pisemnou zadosti (,,Z&dost) uréenou Emitentovi a doruenou Administratorovi na adresu Uréené
provozovny, jinak toto jeho pravo zanika.

Vsechny &astky splatné Emitentem kazdému Vlastnikovi dluhopisi, ktery dorucil Zadost ve lhité pro Zadost, se
stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém uplynula Lhtita pro zadost
(takovy den, vedle jinych dnt takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach ,Den predcasné splatnosti
dluhopisi“), ledaze se Dluhopisy stanou splatné diive na zaklad¢é téchto Emisnich podminek nebo kogentniho
ustanoveni pravnich predpisii (v takovém piipadé se postupuje podle piislusnych ustanoveni téchto Emisnich
podminek nebo kogentnich ustanoveni pravnich piedpisti). Emitent je opravnén splatit pfislusné ¢astky kazdému
Vlastnikovi dluhopisii, ktery doru¢il Zadost ve Lhiité pro Zadost, i pfede Dnem pied&asné splatnosti.

12.4.2  Usneseni o predcasné splatnosti na zZadost Viastnikit dluhopisii

Pokud Schiize nesouhlasila se Zménou zasadni povahy s vyjimkou zmény Emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2(a),
tj. kdy souhlas Schtize s jejich zménou vyzaduje zdkon, mize Schiize souc¢asné rozhodnout, Ze pokud bude Emitent
postupovat v rozporu s rozhodnutim Schlize, mize Vlastnik dluhopisi pozadovat vyplaceni dosud nesplacené
jmenovité hodnoty DIuhopisi, jichz byl vlastnikem k Rozhodnému dni pro tcast na schiizi, pficemz Dluhopisy neni
opravnén od tohoto okamziku pfevést, jakoz i pomérného urokového vynosu narostlého ve vztahu k takovym
Dluhopisiim v souladu s Emisnimi podminkami. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnii ode dne
zpiistupnéni takového usneseni Schiize v souladu s ¢lankem 12.5, a to Zadosti uréenou Emitentovi a dorudenou
Administratorovi na adresu UrCené provozovny, jinak zanikd. VySe uvedené Castky jsou splatné v Den pfedcasné
splatnosti, tj. 30 (tficet) dnd ode dne, kdy byla Zadost doru¢ena Administratorovi. Emitent je opravnén splatit piislusné
&astky kazdému Vlastnikovi dluhopisii, ktery doruéil Zadost ve Lhiité pro zadost, i pfede Dnem piedcasné splatnosti.

12.4.3 Nalezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet Dluhopist, o jejichz pfed¢asné splaceni se zada, majetkovy ucet, typ majetkového uctu
a nazev obchodnika, u kterého je ucet vedeny. Zadost musi byt pisemnd, podepsana osobami opravnénymi jednat
jménem Zadatele, pfiemz jejich podpisy musi byt tfedné ovéfeny nebo ovéfeny opravnénym pracovnikem
Administratora. Zadatel musi ve stejné lhité doru¢it Administratorovi na adresu Uréené provozovny i veskeré
dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

125 Zapis z jednani

O jednani Schtize pofizuje svolavatel, sam nebo prostiednictvim jim povéfené osoby, ve lhité do 10 (deseti) dnti od
dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova Schiize piijala.

V piipadé, Ze svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopisii, pak musi byt zapis ze Schiize
dorucen nejpozdéji ve lhité do 10 (deseti) dnti od dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené provozovny.
Zapis ze Schuize je Emitent povinen uschovat do doby promléeni prav z Dluhopist. Zapis ze Schiize je k dispozici k
nahlédnuti Vlastnikim dluhopist v bézné pracovni dobé v Uréené provozovné. Emitent je povinen ve 1htté do 10
(deseti) dnli ode dne konani Schiize uvetejnit sim nebo prostfednictvim jim poverené osoby (zejména Administratora)
vSechna rozhodnuti Schtize, a to zptisobem stanovenym v ¢lanku 14.1 téchto Emisnich podminek. Pokud Schiize
projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy uvedené v ¢lanku 12.1.2 téchto Emisnich podminek, musi byt o ucasti
na Schtizi a o rozhodnuti Schiize pofizen notaisky zapis. Pro pfipad, ze Schtize takové usneseni piijala, musi byt v
notafském zapise uvedena jména téch Osob opravnénych k tcasti na Schizi, které platné hlasovaly pro pfijeti
takového usneseni, a pocty kusti Dluhopisti, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro t¢ast na Schiizi.

12.6 Rozhodovani mimo Schizi
12.6.1 Oznameni navrhu rozhodnutf

V souladu s témito Emisnimi podminkami je pfipustné i rozhodovani mimo Schiizi. V takovém piipad¢ svolavatel
oznami v8em Vlastnikim dluhopistt ndvrh rozhodnuti zptisobem stanovenym v ¢lanku 14.1 Emisnich podminek.
Navrh rozhodnuti musi obsahovat alespon (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) oznaceni Dluhopisii v rozsahu
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minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) text navrhovaného rozhodnuti a jeho zdtvodnéni, (iv) lhiutu
pro doruceni vyjadreni Vlastnika dluhopisu, ktera ¢ini nejméné 15 (patnact) dnd, (v) Rozhodny den pro rozhodovani
mimo Schiizi, (vi) podklady pottebné pro pfijeti rozhodnuti a (vii) dalsi informace a tidaje dle uvazeni svolavatele.

12.6.2 Osoby opravnéné rozhodovat mimo Schiizi

Rozhodovéani mimo Schiizi je opravnén se ucastnit pouze ten Vlastnik dluhopisu, ktery byl evidovan jako Vlastnik
dluhopisu v evidenci Centralniho depozitife a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim
depozitafem ke konci kalendainiho dne predchézejiciho o sedm (7) kalendafnich dnti dni ozndmeni navrhu rozhodnuti
dle ¢lanku 12.6.1 (dale jen ,,Rozhodny den pro rozhodovani mimo Schiuzi*), pfipadné ktery potvrzenim od osoby,
na jejimz uctu zékaznika v Centralnim depozitafi byl pfislusny pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro
rozhodovani mimo Schuiizi, prokaze, ze je Vlastnikem dluhopisu a tyto jsou evidovany na Gc¢tu prve uvedené osoby z
diavodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle piedeslé véty musi byt v obsahu a ve form¢ uspokojivé pro
Administratora. K ptfipadnym pievodim Dluhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni pro rozhodovani mimo Schuizi
se neptihlizi.

12.6.3  Prijeti rozhodnuti

Rozhodnuti je pfijato dnem, v némz bylo doruceno vyjadieni posledniho Vlastnika dluhopist k navrhu, nebo marnym
uplynutim posledniho dne lhiity stanovené pro doruceni vyjadieni Vlastniki dluhopisti, bylo-li dosaZzeno poctu hlasi
potiebného k pfijeti rozhodnuti. Jedna-li se o ndvrh o vécech predstavujicich Zménu zasadni povahy, je k platnému
zapocteni hlasu vyZadovan ufedné ovéfeny vlastnorucni podpis nebo musi byt hlasovani u¢inéno prostiednictvim
datové schranky.

12.6.4 Ostatni ustanoveni

Pro rozhodovani mimo Schuizi se ustanoveni ¢lankt 12.1 az 12.5 pouzije obdobné. Za den konani Schiize se povazuje
posledni den lhity stanovené pro doruceni vyjadieni Vlastnikd. Pro obsah notarského zapisu se § 80gd odst. 2 zdkona
¢. 35/1992 Sb., notaiského fadu, ve znéni pozdejsich predpist (,,Notarsky Fad) pouzije pfimerené s tim, Ze namisto
udaje identifikujiciho notafsky zapis o navrhu rozhodnuti se uvede obsah navrzeného rozhodnuti a prohlaseni podle §
80gd odst. 2 pism. j) Notafského fadu se neuvede.

13. ZMENY EMISNICH PODMINEK

V piipadech vyzadovanych zdkonem lze Emisni podminky ménit pouze se souhlasem Schtize. Zména Emisnich
podminek vsak vzdy vyzaduje souhlas Emitenta.

14, OZNAMENI
141 Oznameni Vlastnikim dluhopisi ze strany Emitenta

Jakékoliv oznameni Vlastnikiim dluhopist bude platné a ucinné, pokud bude zpiistupnéno a uvetejnéno v ceském
jazyce na Internetovych strankach emitenta. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich pfedpisi
pro uvefejnéni oznameni podle Emisnich podminek jiny zptsob, bude takové oznameni povazovano za uverejnéné
splnénim postupu podle piislusného pravniho pfedpisu. V piipade, Ze bude nékteré oznameni uvetejiiovano vice
zpisoby, bude se za datum takového ozndmeni povazovat datum prvniho uverejnéni.

14.2 Oznameni Emitentovi

Jakékoli oznameni Emitentovi bude platné a G¢inné okamzikem jeho doruceni do sidla Emitenta prostfednictvim
doporucené posty (nebo obdobnym zplisobem) nebo kuryrni sluzbou.

Jakékoliv takové oznameni musi obsahovat rovnéz ISIN Dluhopisi.

15. ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANi SPORU

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisii se budou fidit a vykladat v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky.
Emisni podminky mohou byt pfelozeny do dalSich jazykd. Dojde-li k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi,

bude rozhodujici verze ¢eska.

Veskeré ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastnikovi dluhopist, které vzniknou na zakladé nebo v souvislosti s emisi
Dluhopist, v¢etné sportl, tykajicich se téchto Emisnich podminek, budou s konecnou platnosti feSeny piislusnym
Ceskym soudem.

16. Definice a vyklad

Pojmy definované v jednotném nebo mnozném ¢isle maji v t€chto Emisnich podminkéch stejny vyznam, i pokud jsou
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pouzity v mnozném, respektive jednotném ¢isle. Nad ramec pojmd jiz definovanych v textu Emisnich podminek maji
pro ucel Emisnich podminek nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:

»BCPP* znamena spole¢nost Burza cennych papirti Praha, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO: 471
15 629, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1773, ptipadné jakéhokoliv
jejiho pravniho nastupce.
»Centralni depozitai znamena spolecnost Centralni depozitai cennych papirt, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14,
PSC 110 05, ICO: 250 81 489, zapsanou pod sp. zn. B 4308 vedenou Méstskym soudem v Praze, ptipadné jakéhokoliv
jejiho pravniho néstupce.

»DceFina spoleénost” znamena subjekt, nad nimz ma osoba pfimou nebo nepiimou kontrolu nebo kterd pfimo ¢i
nepiimo vlastni alespoii 50 % upsaného zakladniho kapitalu, se kterym jsou spojena hlasovaci nebo podobna
vlastnicka prava, zatimco kontrola znamena pravomoc (at’ uz na zéakladé vlastnického podilu, zmocnéni, smlouvy
nebo jinak):

(@) hlasovat nebo kontrolovat hlasovani v rozsahu alespoit 50 % maximalniho poctu hlast, které by
mohly byt odevzdany na valné hromad¢ pfislusného subjektu; nebo

(b) jmenovat nebo odvolat vSechny nebo vétsinu ¢lend statutarniho organu nebo jinych rovnocennych
predstavitelti ptislusného subjektu; nebo

(© vydat pokyny tykajici se provozni a finan¢ni politiky pfislusného subjektu, kterou jsou clenové
statutarniho organu nebo jini rovnocenni piedstavitelé entity povinni dodrzovat,

pfi¢emz pro vylouéeni pochybnosti se stanovi, ze vyklad tohoto pojmu ,,Dcefina spoleénost™ a pojmu ,,kontrola®,
ktery je v jeho ramci pouzit, nemusi odpovidat vyznamu téchto pojmt v pfislusnych ucetnich standardech. Pro
vylouceni pochybnosti se stanovi, ze spolecnosti, které jsou zahrnuty ve jméni Fondu Accolade, Podfondu Accolade,
¢i jiného Fondu ¢i jeho dil¢iho fondu ¢i podfondu, nejsou Dcetfinymi spolecnostmi Rucitele nebo jiného ¢lena Skupiny,
pokud nejsou soucasti konsolida¢niho celku takové osoby dle pfislusnych ucéetnich standardt.

,»euro® znamena jednotnou ménu Evropské unie.

»Fond“ znamena investi¢ni fond, fond kolektivniho investovani nebo fond kvalifikovanych investord, jehoz
manaZerem nebo obhospodafovatelem ¢i osobou vykonavajici ve vztahu k nému obdobnou roli je ¢len Skupiny.

»Hrozici pfipad poruSeni“ znamend situaci, kterd se muze stat Piipadem poruSeni v dusledku uplynuti lhit,
provedenim rozhodnuti, poddnim oznameni nebo jejich kombinaci, pfi¢emz Hrozici pfipad poruseni ,trva“ dokud
neni napraven.

»~Kvalifikovana vét§ina“ znamena tii ¢tvrtinova vétsina hlast ptitomnych Osob opravnénych k Gcasti na Schuzi.

»PodFizeny véritel“ znamena Plvodni podfizené véfitele a jakoukoliv dalsi osobu, kterd uzavie Dohodu o
podfizenosti jakozto podfizeny véritel.

»Pracovnim dnem* se pro udely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (s vyjimkou soboty a nedéle), kdy
jsou v Ceské republice otevieny banky a jsou realizovdna vyrovnani devizovych obchodil a mezibankovnich plateb
v K¢, pripadné v jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by K¢ nahradila.

»Prosta vétS§ina“ znamena prostou vétsinu hlast pfitomnych Osob opravnénych k ti€asti na svolané Schiizi.

,Pivodni podFizené pohledavky" znamena:

(@) pohledavky pana Milana Kratiny vuéi Ruciteli na zakladé smlouvy o Gvéru, ktera bude uzaviena
okolo nebo po datu tohoto Prospektu, s Gvérovym ramcem ve vysi 500.000.000 K¢, splatnosti 31.
prosince 2029 a pevnou Urokovou sazbou ve vysi 8,00 % p.a.; a

(b) pohledavky spolecnosti Reticulum Power vii¢i Ruciteli na zakladé smlouvy o Gveéru, kterd bude
uzaviena okolo nebo po datu tohoto Prospektu, s tvérovym rdmcem ve vysi 500.000.000 K¢,
splatnosti 31. prosince 2029 a pevnou Urokovou sazbou ve vysi 8,00 % p.a.

,Pivodni podFizeni véFitelé"“ znamena:
€)] pana Milana Kratinu; a
(b) spoleénost Reticulum Power.

»Regulovany trh BCPP* znamena evropsky regulovany trh provozovany BCPP v souladu s § 55 a nasl. ZPKT.
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»Reticulum Power* znamena spoleénost Reticulum Power, a. s., se sidlem Praha 8, Sokolovské 394/17, PSC 18600,
1CO: 27923045, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 12089.

»Skupina“ znamena Emitenta, Rucitele a Dcefiné spole¢nosti Emitenta nebo Ruditele, pfi¢emz struktura Skupiny se
muize v pribéhu ¢asu meénit v navaznosti na uskutecnéné akvizice a divestice; Skupina pro vylouceni pochybnosti
nezahrnuje Fond Accolade, Podfond Accolade, ani jiné Fondy ¢i jejich diléi fondy ¢&i podfondy, jejich Dcefiné
spolecnosti ani spolecnosti, které jsou zahrnuty ve jméni Fondu Accolade, Podfondu Accolade nebo jiného Fondu ¢i
jejich dil¢ich fondtd ¢i podfondl, pokud v budoucnu nedojde k tomu, Ze tyto subjekty se stanou Dcefinymi
spole¢nostmi Rucitele.

LUltimatni ovladajici osoby* znamena pana Milana Kratinu nebo pana Zdefika Soustala (nebo jejich dédice ¢
potomky) nebo jakykoliv svétensky fond ¢i trust ovladany nebo zalozeny panem Milanem Kratinou nebo panem
Zdenikem Soustalem (nebo jejich dédici ¢ potomky) a jehoZ jsou pan Milan Kratina nebo pan Zdenék Soustal (nebo
jejich dédicové ¢i potomcei) vyluénymi beneficienty.

Mokt

»Yedouci spolumanazefi“ znamena:

@ spolecnost Ceska spoftitelna, a.s., se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, ICO: 452 44 782,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 1171;

(b) spole¢nost J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 471
15 378, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1731; a

(© spole¢nost Komeréni banka, a.s., se sidlem Na Piikopé 33, &p. 969, 110 00 Praha 1, ICO: 453 17
054, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 1360.

»Vyznamna dcefind spolecnost” znamena jakoukoliv Dcefinou spole¢nost Rucitele jejiz aktiva predstavuji 1 % a
vice aktiv Rucitele podle posledni dostupné auditované konsolidované ucetni zaveérky Rucitele, resp. pololetni
neauditované konsolidované ucetni zavérky Rucitele.

»ZPKT* znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozd¢&jsich predpist.
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3. kvétna 2024

Finan¢éni zaruka

vystavena spolecnosti

Accolade Holding, a.s.
jakozto Vystavcem

ve prospéch

J&T BANKA, a.s.

jakozto Agenta pro zajisténi
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Tato finanéni zaruka (dale jen ,Finanéni zaruka®) je vystavena dne 3. kvétna 2024:

Od:

Pro:

Accolade Holding, a.s., se sidlem Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 28645065, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 19102 (dale jen
»Vystavce);

J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovskéa 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 47115378, zapsanou
v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znac¢ka B 1731 (dale jen ,,Agent pro
zajisténi®),

(Vystavce a Agent pro zajisténi dale jednotlivé jako ,,Smluvni strana“ a spole¢né jako ,,.Smluvni strany*).

Vzhledem k tomu, ze:

(A

(B)

©

Emitent (jak je definovéan nize) na ¢eském kapitadlovém trhu hodla vydat v roce 2024 emisi dluhopist a
uskutecnit jejich vetejnou nabidku v predpokladané celkové jmenovité hodnoté az do vyse 1.500.000.000
K¢ (jedna miliarda pét set miliond korun ¢eskych) s moznosti navySeni az na 3.000.000.000 K& (tfi
miliardy korun ¢eskych), ISIN: CZ0003561441 (dale jen ,,.Dluhopisy*). Emitent vyhotovil prospekt
Dluhopist ve smyslu Clanku 6 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.
¢ervna 2017 (dale jen ,,Prospekt®).

Jednou z podminek Emisnich podminek (jak jsou definovany nize) je, ze Vystavce vystavi tuto Finan¢ni
zaruku a poskytne ji ve prospéch Agenta pro zajisténi k zajisténi fadného splaceni Zajisténych dluhi (jak
jsou definovany nize).

Agent pro zaji§téni byl v souladu s ustanovenim § 20 a nasl. zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve
znéni pozdéjsich pfedpisti, jmenovan agentem pro zajiSténi a jako takovy je opravnén pozadovat po
Emitentovi nebo Vystavci uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je Emitent nebo Vystavce povinen uhradit
jakémukoliv Vlastnikovi dluhopist (jak je definovan nize) podle Emisnich podminek nebo této Financ¢ni
zaruky.

Vystavce timto vystavuje ve prospéch Agenta pro zajiSténi finanéni zaruku dle ustanoveni § 2029 a nasl.
Obcanského zakoniku (jak je definovan nize):

1.
11

Definice a vyklad
Definice

Nize uvedené pojmy uvozené velkymi pocatecnimi pismeny maji v této Financni zaruce nasledujici
vyznam:

»Celkova zarucena ¢astka“ znamena 4.500.000.000 K¢ (¢tyfi miliardy pét set miliond korun ceskych).

»Datum splnéni“ znamena prvni okamzik, kdy byly v plném rozsahu splnény vSechny Zajisténé dluhy a
zaroven jiz skoncila lhiita pro upsani Dluhopisii a Emitent jiz neni oprdvnén vydat zadné dalsi Dluhopisy.

»DIuhy* znamena veskeré stavajici i budouci, podminéné i nepodminéné, penézité dluhy Emitenta (a to
vzdy jak dluhy Emitenta coby samostatného dluznika, tak dluhy, které je Emitent povinen plnit spole¢né
a nerozdilné, jakoz i dluhy, které je Emitent povinen plnit jako primarni dluznik, jako rucitel nebo
v jakémkoli jiném postaveni) vuci Vlastnikim dluhopisd (resp. Agentovi pro zajisténi jako osobé
vykonavajici prava véfitele vlastnim jménem ve prospéch Vlastnikd dluhopisli) na fadnou a v€asnou
Uhradu:

@) jmenovité hodnoty Dluhopisii;

(b) urokovych vynost narostlych ve vztahu k jakymkoli Castkdm na zakladé Dluhopisi a
v souvislosti s nimi, véetné jakychkoliv mimofadnych urokovych vynosi nebo jinych
obdobnych plateb;

(c) uroku z prodleni ve vztahu k jakymkoli splatnym a nezaplacenym ¢astkam na zakladé Dluhopist
a v souvislosti s nimi;

(d) smluvnich pokut a jakychkoli dalSich sankénich plateb sjednanych ve vztahu k Dluhopisim a
v souvislosti s nimi;
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(e) nakladl a vydaji Agenta pro zajisténi vzniklych na zakladé nebo v souvislosti s Dluhopisy,
véetné nakladii a vydaji v souvislosti s uplatnénim a vymahanim prav vzniklych na zakladé
Dluhopisti nebo na zaklad€ pravnich pfedpisti upravujicich vztahy na zéklad¢ Dluhopist (v¢etné
nakladii rozhod¢iho nebo soudniho fizeni a nakladt spojenych s vykonem rozhodnuti vydanych
v uvedenych fizenich nebo uplatnénim prav v insolven¢nim nebo obdobném fizeni);

(f) ujmy vzniklé v disledku poruseni povinnosti z Dluhopisii nebo Emisnich podminek nebo na
zaklade pravnich predpist vztahujicich se k Dluhopistim nebo Emisnim podminkam nebo ¢astek
z titulu odskodnéni podle Dluhopisti nebo Emisnich podminek; a

(9) vydani bezdivodného obohaceni ziskaného v souvislosti s DIuhopisy, véetné¢ vydani
bezdivodného obohaceni ziskaného ztitulu neplatnosti, nedcinnosti, nevymahatelnosti,
zdanlivosti ¢i zruseni jakéhokoli Dluhopisu a v souvislosti s nimi.

»Emisni podminky*“ znamenaji emisni podminky Dluhopisii vyhotovené Emitentem v souladu se
Zakonem o dluhopisech a zahrnuté do Prospektu.

»,Emitent“ znamena spoleénost Accolade Finco Czech 1, s.r.0., se sidlem Sokolovska 394/17, Karlin, 186
00 Praha 8, ICO: 17473268, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka C 372200.

,»Obcansky zakonik* znamena zékon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisi.

»Pravo tieti osoby" znamena jakékoli (i) zastavni pravo, (ii) podzastavni pravo, (iii) zadrzovaci pravo,
(iv) v&cné bfemeno, (v) zajisténi formou podminéného nebo nepodminéného postoupeni pohledédvky nebo
pievodu prava, (vi) zajisténi formou vyhrady vlastnického prava, omezeni ve formé zakazu zfizeni
zastavniho prava, zakazu dispozic nebo jiného obdobného omezeni ziizeného ve prospéch tieti osoby ve
formé vécného prava a/nebo registrované v prislusném rejstiiku nebo vefejném seznamu; (vii) pravo
jakymkoli zptisobem pouzit nebo zadrzet jakékoli penézni prostiedky na bankovnich nebo jinych uctech
k uspokojeni jakékoli pohledavky (vcetné prava na provedeni zapoctu oproti takovym penéznim
prostfedkiim) nebo (viii) jiné smluvni ujednani nebo jiny tkon ¢i pravni jednani zakladajici pravo na
pfednostni uspokojeni v konkursnim, insolvenénim nebo obdobném fizeni nebo v fizeni o vykonu
rozhodnuti.

»Prospekt” méa vyznam uvedeny v bodu (A) Gvodnich ustanoveni.

»=Smlouva s Agentem pro zajisténi“ znamena smlouvu s agentem pro zajisténi uzavienou v den nebo
okolo dne této Financni zaruky mezi, mimo jiné, Agentem pro zajisténi a Emitentem.

,»Vlastnici dluhopisti“ znamena Vlastniky dluhopist, jak jsou definovani v Emisnich podminkach.

»VYyzva“ znamena pisemnou vyzvu k zaplaceni jakékoli ¢astky na zakladé této Finanéni zaruky ve formé
a 0 obsahu uvedeném v Pfiloze ¢. 1 (Vzor Vyzvy).

»Zajisténé dluhy“ znamena Dluhy az do uhrnné vyse 4.500.000.000 K¢ (Ctyii miliardy pét set milionQ
korun ¢eskych) vznikajici v obdobi od vystaveni této Finan¢ni zaruky do 14. ¢ervna 2039, které je Emitent
nebo Vystavce povinen uhradit Vlastnikim dluhopist nebo Agentovi pro zajisténi na zakladé DIuhopisd,
véetné zejména nasledujicich Dluhi:

@) Dluhti vznikajicich z Dluhopist na splacenti jistiny Dluhopist az do vyse 3.000.000.000 K¢ (tfi

miliardy korun ¢eskych), spolu s pfisluSenstvim; a

(b) jakychkoli jinych Dluht splatnych a neuhrazenych Emitentem na zakladé Emisnich podminek,
Dluhopist nebo v souvislosti s nimi.

»Zakon o dluhopisech* znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpisu.

Finan¢éni zaruka
Finanéni zaruka

@) Vystavce timto ve smyslu § 2029 a nasl. Obc¢anského zakoniku poskytuje ve prospéch Agenta
pro zajisténi finanéni zaruku a bezpodmineéné a neodvolatelné se zavazuje zaplatit Agentovi pro
zajisténi jakoukoli castku uvedenou v jakékoliv Vyzve. PInéni Vystavce na zakladé této Financni
zaruky je omezeno Celkovou zarucenou ¢astkou.

69



2.2

2.3

2.4

2.5

(b) Agent pro zajisténi maze ucinit Vyzvu pouze v piipadé, Ze jsou splnény podminky ¢lankt 3.7 a
3.8 Emisnich podminek.

(c) Agent pro zajisténi mtze ucinit libovolny pocet Vyzev za piedpokladu, Ze:

0] souhrnnd ¢astka plnéna Vystavcem Agentovi pro zajisténi dle vSech Vyzev nepiesahne
Celkovou zarucenou ¢astku; a

(i) Castka pozadovana Agentem pro zajisténi dle Vyzvy nepiesahne vysi Zajisténych dluht
splatnych k okamziku, kdy Agent pro zajisténi ucini ptislusnou Vyzvu.

(d) Vyzva bude obsahovat v8echny nalezitosti uvedené v Piiloze ¢. 1. Takto fadné€ vyplnéna Vyzva
doruc¢ena Vystavci pied Datem splnéni je dostatecnym dikazem prava Agenta pro zajisténi
obdrzet plnéni dle této Financni zaruky.

(e) Vystavce neni opravnén pozadovat dorucent jakychkoli dal§ich dokumenti nebo ditkazti ohledné
vyse Zajisténych dluht.

(f) Pokud by Agent pro zajisténi byl v budoucnu povinen vratit jakékoli plnéni poskytnuté dle této
Finanéni zaruky, o které byla snizena celkova Castka této Finan¢ni zaruky podle odstavct (a) az
(c) tohoto ¢lanku 2.1 (Finanéni zaruka), at’ uz v souvislosti s insolvenci, odporovatelnosti
takového pInéni nebo jinak, bude povinnost Vystavce plnit podle této Financni zaruky nadale
trvat v rozsahu, jako by k zddnému snizeni nedoslo.

Prijeti financni zaruky

Agent pro zajisténi timto pfijima tuto Finan¢ni zaruku.

ZAdné piedchozi ikony

Agent pro zajisténi neni povinen pied uc¢inénim Vyzvy ¢i vykonem jinych prav dle této Finan¢ni zaruky

nebo pravnich pfedpisii vyzvat Emitenta nebo Vystavce ke splnéni Zajisténych dluhti, poskytnout

Emitentovi nebo Vystavci jakoukoli dodatecnou lhitu k jejich splnéni ¢i vykonavat jakékoli zajisténi

zajistujici splnéni Zajisténych dluhti ¢i Cinit jakékoliv jiné tikony ¢i pravni jednani proti Emitentovi nebo

Vystavci.

Cas pInéni

Vystavce je povinen zaplatit veskeré Castky pozadované ve Vyzveé na ucet a v méné specifikované

Agentem pro zajisténi ve Vyzvé, a to do 15 (patnacti) Pracovnich dni po obdrzeni takové Vyzvy.

Neodvolatelna a nezavisla Finan¢ni zaruka

@) Tato Finan¢ni zaruka je neodvolatelna a povinnosti Vystavce dle této Finan¢ni zaruky nemohou
byt ménény ¢i zruSeny Vystavcem bez piedchoziho pisemného souhlasu Agenta pro zajiSténi.

(b) Vystavce dale prohlasuje, Ze si je védom toho, ze jeho povinnosti plynouci z této Finanéni zaruky
jsou absolutnimi a bezpodmine¢nymi povinnostmi a na jejich platnost, existenci ¢Ci
vymahatelnost nemaji vliv zadné z nasledujicich skutecnosti:

i) pravo ¢&i schopnost Vystavee obdrzet nahradu plnéni dle této Finanéni zaruky od
Emitenta ¢i jakékoliv tieti osoby;

(i) jakékoli prava ¢i povinnosti Vystavce vi¢i Emitentovi dle jakékoli dohody nebo
pravniho ptedpisu;

(iii) védomost Vystavce tykajici se poruseni Emisnich podminek nebo Dluhopist;
(iv) zmény Ci dodatky Prospektu, zejména Emisnich podminek;
(v) skutecnosti ovliviiujici existenci, dobu splatnosti, druh mény, vysi nebo jakoukoli jinou

zménu Zajisténych dluhd;

(vi) zmény pravnich ptredpist relevantnich pro Emisni podminky, Dluhopisy, tuto Finanéni
zéaruku nebo plnéni prav a povinnosti z nich;

(vii) jiné skutecnosti, které by mohly pfedstavovat namitky Emitenta a/nebo Vystavce proti
plnéni Zajisténych dluht; nebo
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2.6

2.7

3.1

(viii)  fakt, ze nedoslo ke vzniku jakéhokoliv Prava tfeti osoby nebo uvolnéni takového Prava
treti osoby.

Uplatnéni namitek

©) Zprosténi, snizeni nebo splnéni povinnosti Vystavce nebo Emitenta vyplyvajicich z jakékoli jiné
zaruky nebo zajisténi nebude mit za nasledek zprosténi, sniZzeni nebo splnéni povinnosti
Vystavce vyplyvajicich z této Finanéni zaruky.

(b) Vystavce neni opravnén uplatnit viiéi Agentovi pro zaji$téni jakékoli namitky, vyjimku, pravo
nebo povinnost jakékoli povahy, jimz by zpozdil, odepftel, zhorsil, zpochybnil nebo se vyhnul
bezpodminecnému a bezodkladnému pInéni veskerych svych povinnosti vzniklych na zékladé
této Finan¢ni zaruky.

(c) Vystavce zejména neni opravnén uplatnit vici Agentovi pro zajisténi jakékoliv namitky, které
by vici kterémukoliv Vlastniku dluhopisi mohl uplatnit Emitent. Vystavce neni zejména
opravnén plnéni ztéto Financni zaruky podminit pfezkumem platnosti, existence C¢i
vymahatelnosti pfedmétného zavazku z Dluhopist, nebo vyzadovat, aby Agent pro zajisténi
pfed dorucenim Vyzvy vyzval Emitenta k plnéni Zajisténych dluht.

(d) Povinnosti Vystavce vzniklé na zakladé této Financni zaruky nebudou dotleny jakymkoli
pravnim jednédnim, opomenutim, situaci ¢i okolnosti, kterd by, nebyt tohoto ¢lanku 2.6, méla za
nasledek zpros§téni, snizeni ¢i jinou zménu povinnosti Vystavce vzniklych na zéklade této
Finan¢ni zaruky (bez ohledu na to, zda jsou znamy Vystavci ¢i Agentovi pro zajisténi).

Regresni prava Vystavce

V ptipad¢, Ze Vystavci vznikne jakékoli pravo vici Emitentovi z titulu Vystavcova plnéni z této Financni

zaruky (dale pro téely tohoto élanku jen ,,Regresni pravo*), souhlasi Vystavce, Ze splnéni takového jeho

Regresniho prava bude podtizeno fadnému a uplnému splnéni v§ech Zajisténych dluhii a bude splnéno az

po Datu splnéni a Vystavce az do Data splnéni bez predchoziho pisemného souhlasu Agenta pro zajisténi:

©) nebude od Emitenta pozadovat ani nepfijme jakoukoli platbu na splnéni takového Regresniho
prava;
(b) nebude od Emitenta pozadovat ani nepiijme a ani jinak neumozni existenci nebo vznik

jakéhokoli Prava tfeti osoby k aktiviim nebo praviim Emitenta ani zddného jiného zajisténi s
cilem zajistit splnéni Regresniho prava;

(c) nepostoupi ani nepfevede Regresni pravo ani zddnou jeho €ast na tieti osobu, ani k nému nezfidi
Pravo tfeti osoby ani jej jinak nezcizi nebo nezatizi;

(d) neuplatni zadné pravo na zapocteni s ohledem na Regresni pravo nebo jeho ¢ast a nezapocte ani
neumozni zapocteni jeho pohledavek z Regresniho prava nebo jejich ¢asti; a

(e) nezahaji zadné fizeni proti Emitentovi, ani se nepfipoji k zaddnému jinému vétiteli s cilem zahajit
takové fizeni, za €elem vymahani Regresniho préva; Vystavce je vSak opravnén uplatnit sva
Regresni prava prostfednictvim ptihlasky do insolvencniho fizeni s Emitentem, prostfednictvim
ptihlasky v likvidaci Emitenta nebo v jiném obdobném fizeni, coz nema vliv na skute¢nost, ze
jakékoliv plnéni obdrzené v ramci takového fizeni je Vystavce az do Data splnéni povinen vydat
Agentovi pro zajisténi v souladu s poslednim odstavcem tohoto ¢lanku 2.7 (Regresni prava
Vystavce).

Vystavce vyda jakékoliv plnéni obdrzené od Emitenta z titulu Regresniho prava v rozporu s timto
¢lankem 2.7 (Regresni prava Vystavce) do 10 (deseti) Pracovnich dni od jejich obdrZeni Agentovi pro
zajisténi.

Prohlaseni a ujiSténi

Vystavce ¢ini Agentovi pro zajisténi prohlaseni a ujisténi uvedena v tomto ¢lanku 3 (Prohl&seni a
ujisteni) a bere na védomi, ze Agent pro zajisténi pfijima tuto Finanéni zaruku spoléhaje se v plném
rozsahu na jejich pravdivost a Uplnost.

Emisni podminky

Vystavce je pln€ seznamen s Emisnimi podminkami a Smlouvou s agentem pro zajisténi.
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3.2

3.3

3.4

35

3.6

Pravni postaveni
@) Vystavcee je plné seznamen s Emisnimi podminkami a Smlouvou s agentem pro zajisténi.

(b) Vystavce ma veskerou zpusobilost mit prdva a povinnosti a zpisobilost vlastnim pravnim
jednanim nebo pravnim jednanim svych zastupcti pro sebe nabyvat prava a zavazovat se k
povinnostem, ktera je dle pravnich pfedpist potfebna k vystaveni této Finanéni zaruky a k plnéni
veskerych povinnosti vzniklych na zédklad¢ této Financni zaruky.

Opravnéni

@) Vystavce:

0] je opravnén vystavit tuto Finan¢ni zaruku a plnit své povinnosti z ni vyplyvajici; a

(i) ziskal vSechna potfebna schvaleni a povoleni pfislusnych organti nebo tietich osob
k vystaveni této Finan¢ni zaruky a plnéni povinnosti z ni vyplyvajicich a vSechna tato
schvaleni a povoleni jsou v plném rozsahu platné a ucinna.

(b) Prislusné organy Vystavce byly fadné a véas informovany o zaméru Vystavce vystavit tuto
Finanéni zaruku (v pfipadech vyzadovanych pravnimi pfedpisy nebo korporatnimi dokumenty
Vystavce) a Zadny organ Vystavce nezakazal ani jinak neomezil vystaveni této Financni zaruky.

Z4dné poruseni

Vystaveni Finan¢ni zaruky ani pfevzeti povinnosti z ni vyplyvajicich a jejich néasledné plnéni ze strany

Vystavce neni v rozporu:

©) s zadnym zakonem ani jinym pravnim pfedpisem, ani spravnim ¢i soudnim rozhodnutim nebo
jinym rozhodnutim organu vefejné moci vztahujicim se na Vystavce;

(b) se zakladatelskymi pravnimi jednanimi nebo jinymi korporatnimi dokumenty Vystavce; ani

(c) s zadnou smlouvou, ujednanim nebo jinym instrumentem, které jsou zavazné pro Vystavce.

Pravni zavaznost a poradi prav

Tato Finan¢ni zaruka piedstavuje platné povinnosti Vystavce vymahatelné v souladu s jejimi
podminkami a byla fadné podepsana osobou opravnénou nebo osobami opravnénymi jednat
a podepisovat za Vystavce nebo fadné zmocnénym zastupcem nebo zastupci Vystavcee.

Platebni neschopnost

©) Ve vztahu k Vystavci nebyl podan zadny insolvenéni navrh a Vystavce ani nezamysli takovy
navrh podat ¢i jeho podani iniciovat.

(b) Zadny soud neprohlasil upadek Vystavce ani nerozhodl o insolvenénim navrhu, nevyhlasil
moratorium ani nepovolil reorganizaci Vystavce.

(c) Vystavce nezahdjil jednani o reorganizacnim, restrukturalizacnim ani jiném obdobném planu,
ani zadny takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu ¢i vyjednani nezadal tfeti osobé.

(d) Zadny soud nezamitl navrh na konkurs nebo insolvenéni navrh pro nedostatek majetku
Vystavce.

(e) Vystavee neni v tpadku ani hrozicim upadku ani nespliiuje podminky pro prohlaseni upadku

nebo hroziciho Gpadku ve smyslu § 3 zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpasobech jeho feseni
(insolvencni zakon).

) Valnd hromada Vystavce ani zadny soud nerozhodl o zruseni Vystavce s likvidaci nebo bez
likvidace.

(9) Vystavce neobdrzel Zadné ptedvolani soudu k prohlaseni o majetku ani si neni védom, Ze by byl
podén navrh na prohlaseni o majetku Vystavce.

(h) Zadny z piipadii uvedenych v odstavcich (a) az (g) vyse nehrozi.

i) Podle Zadného pravniho fadu jiného neZ &eského nenastala jakakoli skuteénost obdobna

pfipadtim uvedenym v odstavcich (a) — (h).
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3.7

Volba prava a prorogace

©) Volba ¢eského prava jako prava rozhodného pro vztahy vyplyvajici z této Financni zaruky bude
uznano a vykondno ve staté, jehoz pravnimu fadu je Vystavce podfizen ke dni podpisu této
Finan¢ni zaruky.

(b) Jakékoliv rozhodnuti vydané v souvislosti stouto Finan¢ni zarukou bude uznatelné a
vykonatelné ve state, jehoz pravnimu fadu je Vystavce podfizen ke dni podpisu této Financni
zaruky.

3.8 Data, k nimZ se ¢ini prohlaseni

4.2

5.2

@) Vsechna prohlaseni a ujisténi uvedena v tomto &lanku 3 (Prohldseni a ujisténi) jsou Vystavcem
¢inéna ke dni vystaveni této Finan¢ni zaruky a ke kazdému nasledujicimu dni az do Data splnéni.

(b) Kazdé prohlaseni ¢i ujisténi uvedené v tomto ¢lanku 3 (Prohldseni a ujisténi) a ué¢inéné po dni
vystaveni této Finan¢ni zaruky bude uéinéno odkazem na skute¢nosti a okolnosti existujici ke
dni, kdy je takové prohlaseni ¢i ujisténi uc¢inéno.

Povinnosti Vystavce

Poskytovani informaci

@) Vystavce bude bez zbytecného odkladu poskytovat Agentovi pro zajisténi vSechny informace,
které se tykaji Financni zaruky nebo jsou jinym zplsobem podstatné pro vztah Vystavce
a Agenta pro zajisténi na zakladé Emisnich podminek nebo Dluhopist, a zejména bude bez
zbytecného odkladu informovat Agenta pro zajisténi o tom, Ze:

(i) nastala jakakoli skutecnost, na zékladé které doslo nebo by mohlo dojit k ohrozeni
existence Financni zaruky nebo prav Agenta pro zajisténi z Finanéni zaruky nebo
k jakémukoli omezeni nebo znemoznéni vykonu Finan¢ni zaruky; nebo

(i) se kterékoli prohlaseni uvedené v ¢lanku 3 (ProhlaSeni a ujisténi) stalo nepravdivym,
neuplnym nebo zavadéjicim.

(b) Vystavce na vyzvu Agenta pro zaji$téni poskytne Agentovi pro zajisténi bez zbyte¢ného
odkladu, nejpozdéji vsak do tii (3) Pracovnich dnti od obdrzeni takové vyzvy, takové informace
a dokumenty o Vystavci nebo jinych zalezitostech podstatnych pro vztah Vystavce a Agenta pro
zajisténi na zaklade této Financni zaruky, jaké si Agent pro zajisténi vyzada.

Soucinnost

©) Vystavce poskytne Agentovi pro zajisténi veskerou soucinnost potiebnou ke zfizeni, vzniku,
trvani, vykonu a jakémukoli jinému uplatnéni této Financni zaruky.

(b) Vystavce se zdrzi v8eho, co by mohlo mit neptiznivy dopad na Finanéni zaruku nebo prava
Agenta pro zajisténi vyplyvajici z této Financni zaruky, ani neu€ini Zadné tikony, ani neumozni
zadné jiné osobé ucinit takové ukony, které by mohly ohrozit trvani nebo vymahatelnost
Finan¢ni zaruky.

Platby
Platby Agentovi pro zajiSténi

Ke kazdému datu, pro které tato Financni zaruka vyzaduje, aby Vystavce zaplatil ur¢itou ¢astku, poskytne
Vystavce tuto castku Agentovi pro zajisténi uhradou v prostfedcich pouzitelnych ve stejny den na ucet
nebo ucty, které Agent pro zaji$téni pro tento ti¢el oznadi.

Zapocteni

Vystavce nesmi jakymkoli zptisobem provést zapoéteni svych pohledavek vici jakékoli pohledavce
Agenta pro zajisténi vyplyvajici z této Financni zaruky. VSechny platby provedené Vystavcem z titulu
této Financni zaruky budou uhrazeny bez jakéhokoli zapocteni, protinaroku nebo jiné namitky nebo
srazek ¢i odpocth jakéhokoli druhu. Vystavce neni opravnén uplatnit vici Agentovi pro zajisténi jakékoli
namitky, které by viici Agentovi pro zajisténi mohl uplatnit Emitent.
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5.3

5.4

8.2

9.2

9.3

Zvyseni plateb

Vsechny platby, které ma Vystavce uskutecnit z titulu této Financéni zaruky, budou provedeny bez
jakychkoli odpocti ¢i srazek. Pokud je Vystavce ze zékona nebo jinak povinen provést jakykoli odpocet
nebo srazku z jakékoli ¢astky splatné Agentovi pro zajisténi z této Finanéni zaruky, uhradi Vystavce
takové Castky tak, aby Agent pro zajisténi obdrzel ¢astku, jejiz Cista vySe se rovna ¢astce, jakou by obdrzel
bez provedeni pfislusného odpoctu nebo srazky.

PouZziti prostiedku

Veskeré castky ziskané Agentem pro zajisténi z této Financni zaruky jim budou pouzity v souladu
s pfisluSnymi ustanovenimi Emisnich podminek, Smlouvy s Agentem pro zajisténi a Zakona o
dluhopisech.

Dalsi ujiSténi

Vystavce bude na své vlastni naklady kdykoli €init takové tkony a pravni jednani, ktera jsou nezbytna ¢i
dle uvazeni Agenta pro zajisténi vhodna k tomu, aby umoznil vznik, zachovani nebo ochranu Finan¢ni
zaruky nebo vykon jakéhokoli prava udéleného Agentovi pro zajisténi touto Financni zarukou nebo
pravnimi piedpisy (véetné piipadut, kdy takové ukony nebo pravni jednani povazuje Agent pro zajisténi
za nezbytna z divodu zmény pfislusnych pravnich piedpist nebo jejich vykladu).

Platnost a u¢innost

Tato Finan¢ni zaruka se stane platnou a u¢innou podpisem obéma Smluvnimi stranami a, neni-li vyslovné
uvedeno jinak, zlstane platna a uc¢inna v celém rozsahu az do Data splnéni.

Slib odSkodnéni, vydaje a naklady
Slib odSkodnéni

Vystavce odSkodni Agenta pro zajiSténi a nahradi mu veskeré ujmy, skody, néklady, naroky, ztraty a
vydaje (vCetné ndkladl pravniho zastoupeni), které mohou Agentovi pro zajisténi vzniknout z této
Finan¢ni zaruky nebo v diisledku jakéhokoli jednani nebo opomenuti v ramci vykonu nebo domnélého
prava povinnosti dle tohoto ¢lanku 8.1 (Slib odskodnéni) zistavaji v ucinnosti i po ukonceni této Finan¢ni
zaruky.

Vydaje a naklady

Vystavce uhradi, a piipadné Agentovi pro zajisténi nahradi, veskeré naklady, vydaje a dalsi ¢astky vzniklé
v souvislosti se zfizenim, vznikem, u¢innosti, vykonem nebo jakymkoli uplatnénim Finan¢ni zaruky nebo
se sjednanim a udrzovanim v platnosti a u¢innosti této Finan¢ni zaruky.

Riizna ustanoveni
Agent pro zaji§téni ma pravo konat

Jestlize Vystavce nesplni jakoukoli svoji povinnost z této Financni zaruky, Agent pro zajisténi ma pravo,
nikoli vSak povinnost, v plném rozsahu povoleném pfislusnymi pravnimi piedpisy splnit takovou
povinnost nebo zajistit jeji splnéni, a vydaje vzniklé Agentovi pro zajisténi v souvislosti s tim ponese
Vystavce

Vzdani se imunity

Pokud si v jakékoli jurisdikci miize Vystavce pro sebe nebo svlij majetek v jakémkoli sporu, exeku¢nim
fizeni nebo obstaveni majetku nebo jiném pravnim procesu (at’ jiz jako predstupen exekuce pred
vynesenim rozhodnuti nebo jinak) narokovat imunitu ohledné svych povinnosti z této Finan¢ni zaruky
nebo pokud takova imunita mize byt jemu nebo jeho majetku pfisouzena v jakékoli jurisdikci (at’ byla
narokovana ¢i nikoli), Vystavce se neodvolatelné zavazuje tuto imunitu nendrokovat a v nejvétsim
rozsahu pfipustném podle pravnich predpist se takové imunity ziika.

Zajisténi pInéni tieti osoby

Je-1i v této Financni zaruce ujednano, ze Vystavce ,,zajisti, aby tfeti osoba plnila Agentovi pro zajisténi
(a to at’ ma takova tfeti osoba néco ucinit nebo se néceho zdrzet), bude takové ujednani vykladano tak, ze
se na jeho zaklad¢ Vystavce ve smyslu § 1769 druha véta Obcanského zakoniku zavazuje k tomu, ze tieti
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

10.
10.1

10.2

osoba splni, co bylo ujednano, a Vystavce nahradi skodu, kterou Agent pro zajisténi utrpi, pokud ke
spInéni nedojde.

Caste¢na neplatnost

Pokud nékteré ustanoveni této Financni zaruky je nebo se stane v jakémkoli ohledu zdanlivym,
protipravnim, neplatnym, nei¢innym nebo nevymahatelnym, nebude tim dotcena platnost, G¢innost ¢i
vymahatelnost ostatnich ustanoveni této Financni zaruky. Smluvni strany ujednavaji, ze v takovém
ptipadé Vystavce na Zadost Agenta pro zajisténi uzavie do 30 (tficeti) Pracovnich dnl od doruceni takové
dodatek k této Finanéni zaruce (ve formé a obsahu uspokojivém pro Agenta pro zajisténi), na zaklade
n¢hoz se takové zdanlivé, protipravni, neplatné, neucinné ¢i nevymahatelné ustanoveni této Financni
zaruky nahradi ustanovenim, které nejlépe vede k dosazeni ptivodniho obchodniho zaméru Smluvnich
stran a je platné, ucinné a vymahatelné.

Neuplatnéni prav a vzdani se prava

Neuplatnéni nebo opozdéné uplatnéni prav dle této Finanéni zaruky ze strany Agenta pro zajisténi nebude
mit G¢inky vzdani se prava na jejich uplatnéni a jakékoli jednotlivé nebo ¢astecné uplatnéni jakéhokoli
prava nebude piekazkou pro jakakoli jina jejich dalsi uplatnéni ani pro uplatnéni jakychkoli jinych prav.
Dodatky

Tuto Financni zaruku 1ze ménit a dopliiovat pouze pisemnymi dodatky.

Trvajici zajiSténi

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, ze existence prav Agenta pro zajiSténi z této Financni zaruky a
existence této Finan¢ni zaruky nebude dotcena zadnou zménou, upravou, rozsifenim ¢i doplnénim

Prospektu, Emisnich podminek, DIuhopisii nebo jakéhokoli jiného souvisejiciho dokumentu a Financni
zaruka bude zajiStovat veskeré Zajisténé dluhy z Dluhopist ve znéni takovych naslednych zmén.

Soubézné uplatnéni prav

Prava Agenta pro zajisténi podle této Financni zaruky jsou kumulativni ve vztahu k jinému zajisténi
Zajisténych dluhtt nebo kteréhokoli z nich. Agent pro zajiSténi mize vyuzit svého prava na zaklade
jakéhokoli zajisténi pro uspokojeni takovych dluhi takovym zpisobem a v takovém pofadi, jaké bude
Agent pro zajisténi povazovat dle svého uvazeni za vhodné. Pravo Agenta pro zajisténi pozadovat
dodatecné zajisténi nebo povinnosti Vystavce poskytnout zajisténi dle ptislusnych pravnich predpist tim
nejsou dotCeny. Prava a povinnosti Agenta pro zajiSténi upravené v této Financni zaruce lze uplatnit
soubézné a nevylucuji zadna prava, ktera Agentovi pro zaji$téni pfiznavaji pravni piedpisy.

Vylouéeni nékterych ustanoveni Obéanského zakoniku

©) Smluvni strany sjednavaji (v maximéalnim rozsahu povoleném pravnimi predpisy Ceské
republiky), Ze nasledujici ustanoveni Obcanského zakoniku se na tuto Finan¢ni zaruku nepouziji:
§ 558 odst. 2 (v rozsahu, v jakém stanovi, ze obchodni zvyklost ma piednost pfed ustanovenim
zakona, jez nema donucujici ucinky), § 1740 odst. 3, § 1747, § 1748, § 1799, § 1800, § 1936
odst. 1, § 1950, § 1951, § 1952 odst. 2, § 1978 odst. 2, § 1980, § 1987 odst. 2, § 1995 odst. 2 a
§ 2015 odst. 1.

(b) Vystavce nese nebezpedi zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2 Ob¢anského zakoniku.
(c) Vystavce neni opravnén tuto Finan¢ni zaruku zrusit dle § 2000 odst. 1 Obcanského zakoniku.
Dorucovani

Pisemna ozndmeni

Veskera sdéleni mezi Smluvnimi stranami podle této Finan¢ni zaruky nebo v souvislosti s ni budou
vyhotovena pisemné, a neni-li stanoveno jinak, budou dorucovana e-mailem nebo prostiednictvim
provozovatele postovnich sluzeb.

Adresy pro dorucovani

Adresa a e-mailové adresy (a oddéleni, pfipadné pracovnik, k jehoz rukam sdéleni smétuje) kazdé ze
smluvnich stran pro jakékoli sdéleni nebo dokument zasilany nebo doru¢ovany na zakladé této Financni
zaruky nebo v souvislosti s ni je adresa a e-mailové adresy uvedené nize, pfipadné jakakoli nahradni
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10.3

10.4

11.
11.1

adresa Ci e-mailova adresa (a oddéleni, piipadné pracovnik, k jehoz rukam sdéleni smétuje), které
Smluvni strana oznami druhé Smluvni strané s pfedstihem nejméné 5 (péti) Pracovnich dni.

@) V ptipadé Vystavce:

Accolade Holding, a.s.

Adresa: Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha 8

K rukam: Milana Kratiny, Zdefika Soustala

E-mail: milan.kratina@accolade.eu, zdenek.soustal@accolade.eu, CC:

bonds@accolade.eu

(b) V ptipadé Agenta pro zajisténi:

J&T BANKA, a.s.

Adresa: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

K rukam: Gabriely Stejskalové

E-mail: one@jtbank.cz

Dorucovani

©) Jakékoli sdéleni nebo dokument poddvané nebo dorucované jednou Smluvni stranou druhé
Smluvni stran¢ na zakladé této Financni zaruky nebo v souvislosti s ni budou povazovany za
dorucené:

0] pokud jsou doru¢ovany e-mailem, v okamziku potvrzeni o doruceni pfislu$né e-mailové
zpravy na server adresata a obdrzeni takového e-mailu adresatem v Citelné podobe;
nebo

(i) v ptipadé zaslani formou dopisu tehdy, kdyz byly pfedany na ptislusné adrese.

(b) Jakékoli sdéleni nebo dokumenty doru¢ované Agentovi pro zajisténi budou povazovany za
dorucené pouze tehdy, byly-li Agentovi pro zajisténi skuteéné dorucéeny, a i tehdy pouze pokud
byly vyslovné adresovany k rukdm oddé€leni nebo pracovnika uvedeného u obchodni firmy
Agenta pro zajisténi v ¢lanku 10.2 (Adresy pro dorucovani) (ptipadné k rukdm jakéhokoli
nahradniho oddéleni nebo pracovnika, které Agent pro zajisténi pro tento ucel oznami).

(c) Jakékoli sdéleni nebo dokumenty podavané nebo dorucované Vystavci se povazuji za dorucené
tteti Pracovni den po jejich odeslani s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb.

Jazyk

©) Jakékoli sdéleni poskytované na zéklade¢ této Finanéni zaruky nebo v souvislosti s ni musi byt
vyhotoveno v ¢eském m jazyce.

(b) Veskeré dokumenty doru¢ované na zakladé této Finanéni zaruky nebo v souvislosti s ni musi

byt:
(i) v Ceském jazyce; nebo

(i) nejsou-li v Geském jazyce a vyzada-li si to Agent pro zajisténi, pak k nim musi byt
pfilozen ovéfeny pieklad do ceského jazyka, a v tomto pfipadé bude Cesky preklad
rozhodujici, ledaze by byl dany dokument vyhotoven v jiném jazyce na zakladé
kogentnich ustanoveni ptislusnych pravnich piedpist.

Prevod a postoupeni

ZAdné pirevody ani postoupeni ze strany Vystavce

Vystavce neni opravnén postoupit ani pievést tuto Finan¢ni zaruku, jakoukoli jeji ¢ast ani jednotliva prava
nebo povinnosti z ni vyplyvajici.

Piechod prav Agenta pro zajisténi

@

Dojde-1i v souladu s Emisnimi podminkami ke zmén¢ agenta pro zajisténi, vSechna prava a
povinnosti Agenta pro zajisténi jakozto agenta pro zajisténi (,,Existujici véFitel”) prechazeji
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12.

13.
13.1

13.2

v plném rozsahu na nového agenta pro zajisténi (,,Novy véritel), ktery Existujiciho véfitele
v pozici agenta pro zajisténi nahradil, ledaze Smlouva s agentem pro zajisténi stanovi jinak.

(b) Od okamziku, kdy se zména uvedena v odstavci (a) stane G¢innou, se Existujici véfitel
osvobozuje od svych prav a povinnosti ztéto Financni zaruky v rozsahu, vjakém byly
postoupeny nebo prevedeny na Nového véfitele, ptip. prevzaty Novym véfitelem, nebo které
vzniknou z této Finan¢ni zaruky nebo jeji ¢asti postoupené na Nového véfitele, a Existujici
veéfitel nebude nijak rucit ani nebude jinak odpovidat za splnéni té€chto povinnosti ani za jejich
pfipadné poruseni. Ustanoveni § 1899 Obcanského zakoniku se v pfipadé takového postoupeni
¢i pfevodu nepouZije.

Stejnopisy

Tato Finan¢ni zaruka byla sepsana a vyhotovena ve 2 (dvou) stejnopisech. Kazda ze Smluvnich stran
obdrzi 1 (jeden) stejnopis. Strany zaroven berou na védomi, ze kopie této Finanéni zaruky bude vlozena
do Prospektu a bude k dispozici k nahlédnuti za podminek stanovenych v Prospektu.

Rozhodné pravo a FeSeni spori

Rozhodné pravo

Tato Financ¢ni zaruka a jakékoli mimosmluvni povinnosti z ni vyplyvajici se fidi ¢eskym pravem.
PrisluSnost soudi

K feseni spori vzniklych z této Finanéni zaruky nebo v souvislosti s ni je mistné pfislusny soud pro Prahu
1 (vcetné sporu tykajicich se existence, platnosti a ukonceni této Financni zaruky nebo jakychkoli
mimosmluvnich povinnosti z ni vyplyvajicich), ledaZze kogentni ustanoveni obecn€ zavaznych pravnich
predpist stanovi jinak.
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Na ditkaz ¢ehoZ pfipojuji opravnéni zastupci Smluvnich stran ve vyse uvedeny den své podpisy.

Accolade Holding, a.s.

jakozto Vystavce

Podpis: Podpis: .
Jméno: /{(//M 2 Jméno:
Funkce: Cleu I8y EICL

Funkce: C72,u., /Jﬁ-‘go(gl‘@ﬂw&/ (N



J&T BANKA, a.s.
jakoZio Agent pro zajiSténi

Podpis Podpis:
‘noGabriela Stejskalova Iméno: 7 ing. Miichal Kuosd
/ Funkce: Clen pfedstavenst\la

NG 2519205 PO R



Priloha 1
Vzor Vyzvy

Pro: Accolade Holding, a.s., se sidlem Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 28645065, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, spisovd znacka B 19102 (dale jen
»Vystavce")

Od: J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovskéa 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 47115378, zapsanou
v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znac¢ka B 1731 (dale jen ,,Agent pro
zajisténi*)

Odkazujeme na finan¢ni zaruku vystavenou Vami dne 2024 v nas prospéch (dale jen ,,Finanéni

zaruka“). Tento dokument je Vyzva, jak je tento pojem definovan ve Finanéni zaruce.

Neni-li zde uvedeno jinak, vyraz, ktery je definovan ve Financni zaruce (nebo o némz je v ni uvedeno, Ze je
predmétem zvlastniho vykladu), ma v této Vyzve stejny vyznam (nebo je predmétem stejného vykladu).

V souladu s ¢lankem 3.7 (Akcelerace) Emisnich podminek Agent pro zajisténi rozhodl o tom, Ze se vSechny dluhy
z DIluhopist, véetné dosud nevyplaceného narostlého urokového ¢i jiného vynosu na téchto Dluhopisech, stavaji
splatnymi, jelikoz [doslo k Pfipadu poruseni dle ¢lanku [ ] Emisnich podminek] / [0 tom rozhodla schiize
Vlastnikt dluhopist].

V souladu s ¢lankem 3.8 (Vykon zajisténi a dalsi rozhodnuti) Emisnich podminek [Agent pro zajisténi rozhodl dne
[ ] o vykonu prav z Finan¢ni zaruky] / [schiize Vlastnikli dluhopisti konana dne [ 1v] ] rozhodla o
vykonu prav z Finanéni zaruky.]

Timto vas, dle ¢lanku 2.1 (Financni zdruka) Finanéni zaruky, vyzyvame k zaplaceni ¢astky [ 1 [CZK].
Céstku prosim uhrad’te do 15 (patnacti) Pracovnich dnii na niZe specifikovany uéet:

. Cislo uétu: [

0 IBAN: [ ]

0 SWIFT: [ ]

. Banka: [ ]

. Majitel uctu: [ ]

S pozdravem,
J&T BANKA, a.s.

jakozto Agent pro zajisténi

Podpis: Podpis:
Jméno: [ | Jméno: [ |
Funkce: [ | Funkce: [ |
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POUZITI VYNOSU EMISE

Emitent planuje pouZzit ¢isty vynos z emise Dluhopist k dal$imu rozvoji podnikatelskych aktivit Skupiny. Za timto
ucelem Emitent poskytne ¢astku ¢istého vynosu Ruciteli prostfednictvim vnitroskupinové zapujcky ¢iivéru a tato
Castka mize byt poskytnuta deefinym spoleénostem Ruéitele v Ceské republice i zahrani¢i. Dluhopisy jsou
vydavany jako ,,Zelené dluhopisy®, pficemz jejich Cisty vynos nebo castka odpovidajici jejich Cistému vynosu
bude pouzita vyluéné na financovani ¢i refinancovani, a to upln¢ nebo v ¢asti, zelenych projektt nebo aktivit
spadajicich do kategorie Zelené budovy / Obnovitelna energie dle Ramce zeleného financovani vyhotovenym
Rucitelem v unoru 2024, ktery mtize byt Rucitelem dale dodatkovan, upravovan, nahrazen nebo jinak ménén (dale
jen ,Ramec zeleného financovani“), a to v souladu s jeho podminkami (takové projekty dale jen ,,Zelené
projekty*).

K datu tohoto Prospektu Ramec zeleného financovani stanovi, ze do kategorie Zelené budovy / Obnovitelna
energie spadaji projekty spliujici nasledujici kritéria:

e Vystavba novych budov ¢i akvizice stavajicich budov, které splituji neéktery z nasledujicich kritérii: (i)
budovy, jejichz ¢ista primarni energeticka naro¢nost je nejméné o 10 % nizsi nez limit pro budovy s témer
nulovou spotiebou energie na pfislusném trhu (v ptipadé budov postavenych po 31. prosinci 2020), (ii)
budovy disponujici certifikaci BREEAM? ,,Outstanding®, ,,Excellent* nebo ,,Very Good“, (iii) budovy
disponujici ekvivalentni certifikaci WELL (,,Silver”, ,,Gold* nebo ,Platinum®), DGNB (,,Silver*,
,Gold“ nebo ,,Platinum*), LEED*? (,,Silver*, ,,Gold“ nebo ,,Platinum*), EDGE® (,,Level 1%, ,Level 2¢
nebo ,,Level 3%), (iv) budovy disponujici prikazem energetické naro¢nosti tfidy ,,A*“ (v ptipad¢ budov
postavenych pied 31. prosincem 2020), (v) nebo budovy, jejichz energeticka naro¢nost spadad mezi 15 %
nejlepsich staveb ve staté nebo v regionu (v ptipadé budov postavenych pfed 31. prosincem 2020).

e Renovace existujicich budov, které jsou realizovany v souladu s pozadavky na generalni rekonstrukce
nebo pokud vedou k poklesu primarni energetické naroc¢nosti alespoii 0 30 %.

e Opatfeni za GiCelem zvyseni energetické ucinnosti a obnovitelné zdroje energie — Instalace obnovitelnych
zdrojti energie a zafizeni pro zvysSeni energetické ucinnosti (kromé zatizeni pohanénych fosilnimi palivy),
jako jsou napiiklad (ale nikoliv vylu¢né) fotovoltaika, tepelna cerpadla; vétrné turbiny; solarni panely pro
ohiev teplé vody; solarni kolektory; tepelné nebo elektrické akumulaéni jednotky; vysoce ucinné
mikrokogeneraéni jednotky; vymeéniky tepla / rekuperacni systémy; inteligentni fidici systémy; nova
okna; nové dvere; zlepSena tepelna izolace; energeticky tsporné osvétleni; ventilacni systémy.

e Opatfeni klimatické adaptace u budov ve vlastnictvi Skupiny — Implementace adaptacnich feSeni
umoziujicich odolnost vici fyzickému klimatu (rizika jako sucho, zaplavy, silné srazky), jako je
napiiklad (ale nikoliv vylu¢n€) modernizace vodovodnich zatizeni v budove; technicka feseni umoziujici
pouziti destové vody nebo Sedé vody; feSeni pro zlepseni odvodnéni vody ze stfechy; implementace
feSeni, kterd umozni fizeni a vyuziti odtoku povrchovych vod a vyhnuti se, snizeni nebo oddaleni
vypousténi dest'ovych srazek do verejnych kanalizaci.

* BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method) je metoda hodnoceni udrzitelnosti pouzitelna pro nové
stavby, provozované budovy a renovace. Predmétem BREEAM je environmentalni, socialni a ekonomicka udrzitelnost piislusného aktiva.
Hodnoceni udrzitelnosti hodnoty se provadi v ramci pedepsanych kategorii, jako je energie, zdravi a dusevni pohoda, inovace, vyuziti pady,
materialy, hospodafeni, zne€isténi, doprava, odpady a voda. Zavéreéné hodnoceni certifikaitu BREEAM se vypocita jako vazeny soucet
vysledki jednotlivych kategorii. Pro zisk certifikace na trovni ,,Very Good“ je nutné v hodnoceni ziskat alespoit 55 %, v piipadé urovné
~Excellent” alespon 70 % a v ptipadé urovné ,,Outstanding™ alesponi 85 %.

0 WELL Building Standard je platforma pro navrhovani a certifikaci prostor, které maji podporovat lidské zdravi a dusevni pohodu. V ramci
certifikace se provadi testovani v ramci pfedepsanych kategorii jako jsou napiiklad vzduch, voda, tepelna pohoda, svétlo, pohyb, vyziva, zvuk,
psychika, komunita a materialy. Pro zisk certifikace na trovni ,,Silver je nutné v hodnoceni ziskat alespon 50 bodl a minimalné 1 bod v kazdé
kategorii, v piipadé urovné ,,Gold* alespon 60 bodui a minimalné 2 body v kazdé kategorii a v ptipadé Grovné ,,Platinum* alesponi 80 bodt a
minimalné 3 body v kazdé kategorii.

1 DGNB je systémem pro certifikaci budov, ¢tvrti nebo interiérovych prostor. Systém je koncipovan jako holisticky a bere do uvahy celkovy
zivotni cyklus projektu. Pfi hodnoceni jsou brany do Givahy piedevsim ekologické, ekonomické a socio-kulturni aspekty projektu, které jsou
dale doplnény kritérii tykajicimi se technické kvality projektu, procesni kvality projektu a kvality jeho lokality. Pro zisk certifikace na Girovni
»Silver” je nutné v hodnoceni ziskat alesponi 35%, v piipadé trovné ,,Gold* alespont 50% a v ptipad€ Grovné ,,Platinum* alespon 65%.

2| EED (Leadership in Energy and Environmental Design) je nejpopularnéjsi nezavisla certifikace ekologického stavitelsvi, ktera hodnoti
design, konstrukei a provoz ekologickych budov. Zaméifuje se na efektivni vyuzivani materiali a zodpovédny pfistup k zivotnimu prostiedi.
Pro zisk certifikace na urovni ,,Silver” je nutné v hodnoceni ziskat alespon 50 bodu, v ptipadé urovné ,,Gold“ alespon 60 bodu a v piipadé
urovné ,,Platinum® alespon 80 bodu.

3 EDGE (Excellence in Design for Greater Efficiencies) je mezinarodni systém pro certifikaci zelenych budov. Pro zisk certifikace na Grovni
,Level 1 je nutné demonstrovat Gsporu 20 % energiich, vodé a energie obsazené v materialech, pro ,,Level 2 je nutné demonstrovat Gsporu
alespon 40 % energie spotiebované na misté a pro ,,Level 3“ je nutné dosahnout uhlikové neutrality, tj. vyuzit obnovitelnou energii (at’ uz
vyrobenou na mist¢ projektu nebo jinde) ze 100 %, nebo do 100 % vyuzit tzv. uhlikové kompenzace.



Ramec zeleného financovani je k dispozici na webové strdnce Emitenta https://accolade.eu/ v sekci ,,O nas,
Dluhopisy*. Nezavislé stanovisko (Second Party Opinion) vyhotovené spole¢nosti Sustainalytics B.V. dne 28.
unora 2024 za ucelem posouzeni souladu Ramce zeleného financovani s Principy zelenych dluhopist (Green Bond
Principles) vydanymi International Capital Markets Association a s Principy zelenych tvérd (Green Loan
Principles) vydanymi Loan Market Association (,,Nezavislé stanovisko®) je k dispozici na webové strance
Emitenta https://accolade.eu/ v sekci ,,0 nas, Dluhopisy*.

Vybor pro zelené finance ustanoveny na Grovni Skupiny (dale jen ,,Vybor®) sestavi (a) roéni zpravy o alokaci
vynost z Dluhopisi (a to do Gplné alokace vynosi) a (ii) ro¢ni zpravy o dopadu, které budou zahrnovat vybrané
klicové ukazatele vykonnosti pro konzistentni méfeni vykonnosti. Vybor zavede postupy shromazdovani a
podavani zprav o tdajich a bude udrzovat aktualni idaje o dopadu financovanych Zelenych projektt na Zivotni
prostiedi. V pfipadé zmén standardl trhu s vykazovanim miize Vybor odpovidajicim zpisobem zménit postupy
podavani zprav. Dokumentace souvisejici s vydavanim a alokaci vynost ze Zelenych dluhopisti bude zvetejnéna
na webovych strankach Emitenta https://accolade.eu/ v sekci ,,O nas, Dluhopisy*, kterd bude slouzit jako hlavni
platforma pro komunikaci se zuCastnénymi stranami a investory.

Réamec zeleného financovani ani Nezavislé stanovisko netvoii soucast tohoto Prospektu ani do n€j nejsou zahrnuty
odkazem.

Emitent oc¢ekava, ze celkové naklady na pfipravu emise Dluhopist, tj. ndklady na auditora Emitenta a Rucitele,
Vedoucich spolumanazeri, poplatky Centralniho depozitafe, BCPP, CNB, néklady za pravniho poradce Emitenta
a Vedoucich spolumanazert a nékteré dalsi naklady souvisejici s emisi Dluhopisti nebo jejim umisténim na trhu,
se budou pohybovat ve vysi priblizné¢ 38.750.000 K¢ v ptipad€, ze bude vydana cela pifedpokladana jmenovita
hodnota Dluhopist (tj. 1.500.000.000 K¢) k Datu emise, resp. 72.500.000 K¢ v piipad¢ vydani celé maximalni
jmenovité hodnoty Dluhopisti (tj. 3.000.000.000 K¢) v ramci upisovaci lhity. Naklady Emitenta spojené s piijetim
Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP budou v souladu se sazebnikem burzovnich pfedstavovany
jednordzovym poplatek za pfijeti ve vysi 50.000 K¢ a rocnim poplatkem, jehoz vyse ¢ini k datu tohoto Prospektu
15.000 K¢.

Emitent ocekava, ze Cisty celkovy vynos z emise Dluhopisi bude v piipad€ vydani celé predpokladané jmenovité
hodnoty Dluhopist (tj. 1.500.000.000 K¢) k Datu emise priblizné 1.461.250.000 K¢, resp. 2.927.500.000 K¢
v piipad€ vydani celé maximalni jmenovité hodnoty Dluhopist (tj. 3.000.000.000 K¢&) v ramci upisovaci lhity.
Emitent k datu tohoto Prospektu nerozhodl o alokaci &istého vynosu na konkrétni projekty. Cisty vynos z emise
Dluhopist, nebo jeho ekvivalent, bude v souladu s Rdmcem zelené¢ho financovéni evidovan na piislusném pod-
uctu.
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ODPOVEDNA OSOBA

Tento Prospekt pfipravila a vyhotovila a za udaje v ném uvedené je odpovédna spolecnost Accolade Finco Czech
I, s.r.o., se sidlem Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, 1C: 174 73 268, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 372200.

Emitent prohladuje, Ze jsou podle jejiho nejlepsiho védomi tidaje uvedené v Prospektu v souladu se skute¢nosti
a Ze v ném nebyly zamléeny Zddné skute€nosti. které by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze, k datu Prospektu

Za Accolade Finco Czech 1,s.r.0.

Jméno: Milan Kratina Jméno: Zden
Funkce: Jednatel Funkce: Jedn|




VYBRANE FINANCNI INFORMACE RUCITELE

Pokud neni uvedeno jinak, nasledujict udaje uvadeji vybrané financni informace tykajici se Skupiny k 30. cervnu
2023 a za roky koncici 31. prosincem 2022 a 31. prosincem 2021, které byly prevzaty z konsolidovanych ucetnich
zdaveérek Rucitele. Udaje uvedené nize by mély byt éteny spolecné s informacemi uvedenymi v piislusnych ticetnich
zaverkach obsazenych v odkazu do tohoto Prospektu.

Konsolidovany vykaz ziski a ztrat

Za Sest mésicu koncicich 30. ¢ervna Za rok kon¢ici 31. prosince
2023 2022 2022 2021
(v tis. K¢)

TIZDY e 2.060.503 1.750.054 3.948.825 3.151.078
Néklady na trzby (1.248.751) (1.291.864) (3.248.147) (1.337.726)
Hruby zisK......ccoooiiiii e 811.752 458.190 700.678 1.813.352
Vseobecné a administrativni ndklady......... (4.421) (3.083) (16.505) (4.691)
Néaklady na zaméstnance (129.387) (102.587) (235.725) (171.533)
Odpisy a amortizace ................. (30.640) (30.774) (52.625) (57.011)
Ostatni vynosy/naklady............cccccevrveenn. (27.021) 252.952 180.158 (97.660)
Cisty vysledek z piecenéni investic do

NEMOVITOST ... v -27.192 0 506.803 990.755
Cisty vysledek z precenéni ptidruzenych
POANIKT ... (41.656) (260.500) 252.619 862.281
Cisty vysledek z precenéni finanénich

INVESEIC .. 1.910 20.110 99.974 53.215
Provozni zisk.........cceeiiiiiiiiiiiciinn, 553.345 334.308 1.435.377 3.388.708
Finanéni V¥nosy .....ccceervecrrreeeeensiniunnneeesns 473.934 212.814 897.184 201.978
Finanéni naklady ...........ccooveeeeeiiinnnnnnnen. (359.777) (347.101) (706.767) (389.045)
Podil na ziscich finanénich investic............ 95.067 58.428 18.310 231.703
Zisk pred zdanénim.................c.ocoeen. 762.569 258.449 1.644.103 3.433.344
Dan€ z prjmu .......ceveeviiiinneeeeeeeineeeeeenn (47.409) (9.821) (114.726) (52.402)
ZISK ZA OBDOBI .....cooveeveveierennn. 715.160 248.628 1.529.377 3.380.942
Zisk/(ztrata) za rok pripadajici na: ........
Vlastniky matefské spoleCnosti................. 649.760 285.581 1.597.740 3.415.371
Nekontrolni podily .......cccceeeevviiiiiiiiinnninn, 65.400 (36.953) (68.363) (34.429)
ZISK ZA OBDOBI .....coeveveereirrarnnn 715.160 248.628 1.529.377 3.380.942
OSTATNI UPLNY VYSLEDEK
HOSPODARENI ..., 0 0 0 0
CELKOVY UPLNY VYSLEDEK
HOSPODARENI ..o, 715.160 248.628 1.529.377 3.380.942
Celkovy tplny vysledek pFipadajici na:..
Vlastniky mateiské spole¢nosti 649.760 285.581 1.597.740 3.415.371
Nekontrolni podily ........cceeeviiiiiiiiiinnnin, 65.400 (36.953) (68.363) (34.429)
Konsolidovana rozvaha

31. prosince
30. ¢ervna 2023 2022 2021
(v tis. K¢)

AKTIVA

OBEZNA AKTIVA

ZASODY .vviee it 53.700 48.088 34.672
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Obchodni a jiné pohledavky.........ccccccveeviveiennnnee.

Pohledavky z dan€ z ptjmu ...........occvvvviiinniiniinns

Zalohy a ostatni obézna aktiva
Hotovost a hotovostni ekvivalenty ............c.ccuvee..
OBEZNA AKTIVA CELKEM .....cccovvvvivevcrnann,
DLOUHODOBY MAJETEK ....ccoovvvvirieieerinennns
Investiéni NEMOVItOSt.......cceevrireneniiieicerercnieen
Investiéni nemovitosti ve vystavbe.........ccoeeiiiiinns
Pozemky, budovy a zafizeni............cccvvveiieiiiniinns
Nehmotny Majetek ........uvvveiviiiiiviieeeeeiiiiiiieeneeen
Investice do pfidruzenych podnikd .........c.ccceeennenee.
Investice v redlné hodnoté vykazané do zisku a ztrat
Obchodni a jiné pohledavky..........ccoceveeeiiiiinnnnnnn.
Financni derivaty ........ccoovvvvviiininiiiiiiiiin s
DLOUHODOBA AKTIVA CELKEM...............
CELKOVA AKTIVA ...coooiiiiiinieicsieen,

ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL ....................
KRATKODOBE ZAVAZKY ....cccocooveviererierenins
Obchodni a jiné ZAVazKY ...........ccoevvvveereeesiniinnnnn
UVELY @ PUIJEKY cevvveveveireveeseereeeeetee e vees e veen s
ZAvazKy 7 18aSiNQU........veeeeririeeiiiiee e e e
Benefity zame&stnancl..........ccceveeiiiiiiniiiiienninns
Splatna dan z prjmu........cccceeeiiiiiiiniinn i,
REZEIVY ..
CELKOVE KRATKODOBE ZAVAZKY ...........
DLOUHODOBE ZAVAZKY ......ccccoovvrevinrenrnrnnnn
Obchodni a jiné zavazky

UVELY @ PUJEKY cevvveveveirerereceereeeeetee e veee e ven e
ZavazKy Z 18aSiNQU........veeeeririeeiiieeesiivieeesiieee e
Odlozeny danovy zavazek............coovvvviiniinniiniinns
CELKOVE DLOUHODOBE ZAVAZKY ..........
VLASTNT KAPITAL ..ooooiiiieieeiee oo,
Zakladni Kapital.........ccooivviiniienieeiiiiiiien e
Rezervni fond........cccoeeviiieeiiiiie e
Nerozd€leny ZisK ........coovvecvvmreeeeeeniniiieeneee s
Cisty vysledek za obdobi ........ccceeererererrirerennan.
Vlastni kapital prifaditelny akcionaftim

materského podniKu................occooeeiiiiiiinnnnnn.
Nekontrolni podil.........cccceevviiiiiiiiiii i
CELKOVY VLASTNI KAPITAL ......coocvvenne.

30. ¢ervna 2023

460.728
196.296
481.121
804.357
1.996.202

12.151.790
6.498.222
788.649
158.209
1.346.009
1.248.223
2.372.268
48.202
24.611.572
26.607.774

1.901.750
1.987.120
24.683
22.199
33.923
62.520
4.032.195

905.626
10.206.426
549.135
227.185
11.888.372

2.400
1.190
10.015.689
649.760

10.669.039
18.168
10.687.207
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31. prosince

2022
(v tis. K¢)
192.857
336.003
313.408
667.183
1.557.539

10.855.529
7.518.244
757.551
143.685
1.239.123
1.263.165
1.973.276
33.015
23.783.588
25.341.127

2.013.015
2.801.375
24.602
20.084
11.548
138.498
5.009.122

351.093
9.396.430
549.727
91.746
10.388.996

2.400
1.170
8.427.734
1.597.740

10.029.044

(86.035)
9.943.009

2021

625.389
466.725
251.927
490.862
1.869.575

7.925.097
6.422.232
1.146.128
125.531
1.108.110
1.028.345
581.896

0
18.337.339
20.206.914

2.180.710
2.334.017
26.362
14.798
246.577
69.921
4.872.385

200.081
5.997.334
562.414
105.891
6.865.720

2.400
1.170
5.098.125
3.415.371

8.517.066
(48.257)
8.468.809



31. prosince

30. ¢ervna 2023 2022
(v tis. K¢)
CELKOVA PASIVA A VLASTNI KAPITAL ... 26.607.774 25.341.127

Konsolidovany vykaz penéZnich tokii

Za Sest mésicii koncicich 30. ¢ervna

2023
PenéZni toky z provozni ¢innosti ..........cceueuee..
ZiSK Za FOK......ooviiciiiiicc 649 .760
UPFaVY PrO: veeeeeeeeceeeeeeeseesesssreessssreses v
AMOrtizace a 0dpiSy ....vvvveereeeiiiiiiiienieeeeeniinns 30.640
Cisty vysledek z precenéni investic do
NEMOVILOSET ...ovviiiiciiiiic e, 27.192
Cisty vysledek z precenéni ptidruzenych podnikt 41.656
Cisty vysledek z precenéni finanénich investic . (12.910)
Zisk z prodeje investicniho majetku................. (246)
FinanCni Vynosy .........cceevvvviiniiiniiiiiiniee s (91.166)
Finanéni naklady ..........ccoovveeeiiiniiinnieeeens 307.890
Néklad na daf z pHjmu .......ccceveiiieeeiiiieenee, 47.409
Ostatni bezhotovostni Operace .........ccccvevvveennne 588.073
Provozni zisk pfed zménami pracovniho
KaPItalU ..coooeviiiiiiie e 949.538
Snizeni/(narast) obchodnich a jinych pohledavek (694.869)
Snizeni/(zvyseni) zASOD...........cceveiiiieninnn (5.612)
Finandni derivaty.......cccceovvereininieniiieee e (15.187)
Zvyseni/(snizeni) obchodnich a jinych zavazki (673.612)
Zvyseni/(sniZeni) rezerv a zaméstnaneckych
BENEfith ..o (73.863)
Zmény Cistého pracovniho kapitalu.............. (1.463.143)
Cisté penéZni toKy z provozni &innosti.......... (513.605)
Investi¢ni aktivity ...........ccooooiiiiin,
Pofizeni investicniho majetku.........cccccoeeeiiie (303.431)
Pofizeni pozemki, budov a zafizeni ................ (76.177)
Pofizeni nehmotného majetku..........cccceervnenen. (16.911)
Piijmy z prodeje investic do nemovitosti, DHM a
nehmotného majetku..........ccceveviieeeiniiniennnnnn, 17.072
Akvizice novych akcii, o¢i§téné o hotovost (625.325)
Prijaty Urok.......ooevveeiiiiiiieieieeeeeeeee e 91.166
Cista penéZni prostFedky pouZité na investiéni
ENNOSti.....ooevviiiiiiii (913.606)
Financovani ¢innosti.............cc.cooceviiininnnnns
Dividendy vyplacené drzitelim matei'ského
POANIKU ..evvvere et 0
Splaceni pajeek....uvrrrmririiiriiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiienens (240.570)
Piijmy z ivert a pajcek......coovrriniiiiniiinniiniinns 1.479.108
Platba leasingovych zavazkill .........cccceeeeiiiiinne (14.279)
Placené troky z uveérd a pijéek ........covvverrvnnnnn. (309.634)
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2022
(v tis. KC)

285.581

30.774

0
260.500
(20.110)

(293.947)
(37.931)
149.056

9.821
(18.253)

79.910
(870.572)
(27.242)
(4.021)
386.797

(46.912)
(561.950)
(482.040)

(5.000.223)
(63.986)
(24.227)

718.177
(45.890)
37.931

(4.378.218)

(120.000)
(1.104.181)
6.839.222
(13.821)
(150.513)

2021

20.206.914

Za rok kon¢ici 31. prosince

2022

1.597.740

52.625

(506.803)
(252.619)
(99.974)
(296.121)
(137.592)
322.669
114.726
598.513

(204.575)
(889.607)
(13.416)
(33.015)
591.691

73.863
(270 484)
(475.059)

(3.519.641)
(78.688)
(25.700)

718.306
(615.293)
137.592

(3.383.424)

(120.000)
(1.685.577)
4.591.672
(26.362)
(322.669)

2021

3.415.371

57011

(990.755)
(862.281)
(53.215)
38.962
(56.161)
174.224
52.402
145.244

(1.494.568)
(45.380)
(4.864)

0
3.381.959

53.528
3.385.243
1.890.675

(10.220.415)
(315.021)
(22.446)

4.649.451
(600.195)
56.161

(6.452.466)

(60.000)
(833.237)
2.399.257

(26.435)
(174.224)



Za Sest mésici kondéicich 30. ¢ervna Za rok kon¢ici 31. prosince

2023 2022 2022 2021
(v tis. KC)

Cisté pené&Zni prostiedky (pouZité v) / z
finanénich &NNOSti.............cccceveiieiiieiieneann, 914.625 5.450.707 2.437.064 1.305.361
Cisty nariist penéznich prostiedki a penéznich
ekvivalentii............ccocooiiniii 137.174 876.030 176.321 158.941
Penize a penéZni ekvivalenty na za¢atku roku 667.183 490.862 490.862 331.921
Kurzové (ztraty)/zisky na hotovosti a penéznich
ekvivalentech ..o, 0 0 0 0
Penize a penéZni ekvivalenty na konci roku .. 804.357 1.366.892 667.183 490.862

Alternativni vykonnostni ukazatele

Tento Prospekt obsahuje vybrané finan¢ni idaje a ukazatele, které nejsou vypocitany v souladu s IFRS a jsou
povazovany za alternativni vykonnostni ukazatele definované v ,ESMA Obecné pokyny — Alternativni
vykonnostni ukazatele* vydanych Evropskym orgdnem pro cenné papiry a trhy a platnych od 5. fijna 2015.
Konkrétné se jedna o nasledujici ukazatele: Ukazatel LTV a Ukazatel poméru nezastavenych aktiv (spole¢né dale
jen ,Alternativni vykonnostni ukazatele®).

Alternativni vykonnostni ukazatele jsou nékdy investory pouzivany k hodnoceni efektivnosti provozu spole¢nosti
a jeji schopnosti vyuzivat své zisky ke splaceni dluhu, kapitalovych vydaji a pozadavkl na pracovni kapital.
Alternativni vykonnostni ukazatele maji sva omezeni jako analytické nastroje, investofi by je neméli posuzovat
izolovan¢ nebo jimi nahrazovat analyzu vysledk uvedenych v ucetnich zavérkach Rucitele a investofi by se
neméli na Alternativni vykonnostni ukazatele neptfiméfené spoléhat.

Ukazatel LTV

Ukazatel LTV piedstavuje pomér Cisté zadluzenosti Skupiny (tj. celkovych kratkodobych i dlouhodobych zavazku
—uveéra a zapujcek a zavazkl z ndjmi, vzdy po odecteni penéznich prostiedkt a jejich ekvivalent) viici vybranym
kategoriim hodnotovych aktiv Skupiny (tj. investi¢ni nemovitosti, investi¢ni nemovitosti ve vystavbe, dlouhodoby
hmotny majetek, podily v ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem a ostatni dlouhodobé cenné papiry a

podily).

Emitent prezentuje Ukazatel LTV, protoze poskytuje investorim relevantni informace o tom, jaky je pomeér
zavazki Skupiny vi€i aktiviim, kterymi Skupina disponuje, tedy informaci o tom, jaké mnozstvi aktiv ma Skupina
k dispozici k pfipadné uhradé svych zavazki, véetné dluhti z Dluhopist.

Nasledujici tabulka uvadi sesouhlaseni Ukazatele LTV Skupiny k 30. cervnu 2023, 31. prosinci 2022 a 31. prosinci
2021.

31. prosince
30. &ervna 2023 2022 2021
(v tis. K©)

Kratkodobé zavazky — Gvery a pujcky ....occeeeveveeieiiiieieeee 1.987.120 2.801.375 2.334.017
Kratkodobé zavazky — zavazky z n&4jmul .........cccceeveeenirinineene 24.683 24.602 26.362
Dlouhodobé zavazky — ivery a pijcKy ......ceceveeveniieiienieeieiieene 10.206.426 9.396.430 5.997.334
Dlouhodobé zavazky — zavazky zZ najmul ..........cccceevveevenerieniienene 549.135 549.727 562.414

minus

Penézni prostredky a ekvivalenty ................cccooveveveiennennne. 804.357 667.183 490.862
Cista zadluZenost 11.963.007 12.104.951 8.429.265
Déleno
InvestiCni NEMOVILOS ....co.ervireerieieieiceiericeie e 12.151.790 10.855.529 7.925.097
Investiéni nemovitosti ve vystavbe .........coceievieiieieiiiiiieeeee 6.498.222 7.518.244 6.422.232
Dlouhodoby hmotny mMajetek...........cccoeervreireriereereieneseeseeas 788.649 757.551 1.146.128
Podily v u€etnich jednotkach pod podstatnym vlivem................... 1.346.009 1.239.123 1.108.110



Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily ........ccccoevveiriiiinnenne 1.248.223 1.263.165 1.028.345
Celkova hodnotova aktiva..............coeeeerciciciernniiecccce, 22.032.893 21.633.612 17.629.912
Ukazatel LTV (v %) 54,30 55,95 47,81

Ukazatel poméru prioritniho dluhu

Ukazatel poméru prioritniho dluhu pfedstavuje pomér prioritnich dluhti Skupiny (za které se pro ucely vypoctu
povazuji uvery a pujcky, které jsou zajistény zastavnimi pravy a uvéry a pujcky, jejichz dluznikem jsou dcefiné
spolecnosti Rucitele, vzdy po odecteni penéznich prostfedki a jejich ekvivalent) vici vybranym kategoriim
hodnotovych aktiv Skupiny (tj. investi¢ni nemovitosti, investiéni nemovitosti ve vystavbé, dlouhodoby hmotny
majetek, podily v ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem a ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily).

Emitent prezentuje Ukazatel poméru prioritniho dluhu, protoze poskytuje investorim relevantni informace o tom,
jaky je pomér dluhti Skupiny z finan¢niho zajisténi, které jsou strukturalné nadiizeny dluhtim z Dluhopist, tedy
informace o tom, jaké mnozstvi aktiv ma Skupina k dispozici k pfipadné tihradé svych nezajisténych zavazkda,
véetn¢ svych dluht z Dluhopisti.

Jelikoz jsou vypocty Ukazatele poméru prioritniho dluhu velmi specificky nastavené konkrétné ve vztahu k plnéni
finan¢nich povinnosti uvedenych v Emisnich podminkach, neni mozné veskeré udaje obsazené ve vypoctech
Ukazatele poméru prioritniho dluhu sesouhlasit na polozky uvedené v ucetnich zévérkach Rucitele, nebot’ byly
Cerpany z tcetnich podkladi Rucitele. Tyto polozky jsou ve vypoctech nize oznaceny (*).

30. ¢ervna 31. prosince
2023 2022 2021
(v tis. K¢)

Prioritni dIUNYT) ... 9.740.885 9.734.979 6.403.072
minus

Peneézni prostiedky a ekvivalenty ..o 804.357 667.183 490.862
Cisty prioritni dluh 8.936.528 9.067.796 5.912.210
déleno

InvestiCni NEMOVILOS ....covervieeieieieiieeet e 12.151.790 10.855.529 7.925.097
Investi¢ni nemovitosti Ve VYStavhe .........cceceveerienierieneeieneeiene 6.498.222 7.518.244 6.422.232
Dlouhodoby hmotny mMajetek..........cccovveereerineneseiieeeseeereneens 788.649 757.551 1.146.128
Podily v ucetnich jednotkach pod podstatnym vlivem................. 1.346.009 1.239.123 1.108.110
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily ........ccccevvreivveennnne. 1.248.223 1.263.165 1.028.345
Celkova hodnotova aktiva.............cocevieeiiicnicicnicce, 22.032.893 21.633.612 17.629.912
Ukazatel poméru prioritniho dluhu (v %) .... 40,56 41,92 33,54

Ukazatel poméru viastniho kapitdlu

Ukazatel poméru vlastniho kapitalu predstavuje pomér vlastniho kapitalu Rucitele na konsolidované bazi (za ktery
se pro ucely vypoltu povazuje vlastni kapital pfifaditelny akcionaitim matefského podniku Ruditele na
konsolidovaném zakladé a nekontrolni podily Rucitele na konsolidovaném zaklad¢) vuci celkovym aktivim
Rucitele na konsolidovaném zaklad¢.

Emitent prezentuje Ukazatel poméru vlastniho kapitalu, protoze poskytuje investorim relevantni informace o tom,
jaky je rozsah vlastnich zdrojt, které ma Skupina k dispozici pro realizaci své podnikatelské ¢innosti.

Nasledujici tabulka uvadi sesouhlaseni Ukazatele poméru vlastniho kapitalu k 30. ¢ervnu 2023, 31. prosinci 2022
a 31. prosinci 2021.

30. ¢ervna 31. prosince
2023 2022 2021
(v tis. K¢)
Vlastni kapital pfifaditelny akcionattm 10.669.039 10.029.044 8.517.066
NeKONLroING POATIY .......veeveirceeiceeeecee et 18.168 (86.035) (48.257)




30. ¢ervna

31. prosince

2023 2022 2021
Celkovy viastni Kapital ..o 10.687.207 9.943.009 8.468.809
deleno
Celkova aKtiva..........ccovveniiieicicece e 26.607.774 25.341.127 20.206.914
Ukazatel poméru vlastniho kapitalu (v %) 40,17 39,24 41,91
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INFORMACE O EMITENTOVI
1. ZAKLADNI UDAJE

Emitent byl zaloZen 29. srpna 2022 na dobu neurcitou. Emitent se pfi své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy,
a to zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpist (dale jen ,,NOZ*), a
zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen
»ZOK®). LEIl Emitenta je 31570070M9PHG41T5E59 a jeho webové stranky jsou https://accolade.eu/, pficemz
informace na webovych strankdch Emitenta nejsou soucasti Prospektu, ledaze jsou tyto informace do Prospektu
zaClenény formou odkazu. Emitenta lze kontaktovat na telefonnim cisle +420 220 303 019 a e-mailu
bonds@accolade.eu.

2. ORGANIZACNI STRUKTURA

Zakladni kapital Emitenta k datu tohoto Prospektu ¢ini 24.000 K¢ a je plné splacen. Emitent ma jediného
spolec¢nika, a to Rucitele, ktery pfimo vlastni 100 % podil v Emitentovi. Emitenta tedy piimo ovlada a kontroluje
Rucitel na zaklad¢ vlastnictvi 100% podilu na zakladnim kapitalu a 100% podilu na hlasovacich pravech. Emitent
se nefidi zvlastnimi zasadami, které by branily zneuziti kontroly nad Emitentem ze strany Rucitele. Emitent se fidi
pravidly a opatfenimi stanovenymi platnou pravni ipravou a domniva se, Ze jsou dostatecna. Emitent si neni védom
zadnych ujednani, kterd by mohla k pozdé€jsimu datu vést ke zmeéné kontroly nad Emitentem.

Emitent je zavisly na své matetské spolecnosti, kterou je Rucitel. Emitent byl zalozen Rucitelem za ucelem ziskani
financnich prostiedkd a jejich dalsiho poskytnuti Ruciteli formou zapujcky, tvéru nebo jiného zplsobu
financovani. Schopnost Emitenta plnit své zavazky z DIluhopist bude zcela zavisla na schopnosti Rucitele plnit
své zavazky vuci Emitentovi. Tato skutecnost zaklddd zavislost zdroje piijmi Emitenta na Ruciteli a jeho

v

Rucitele — Riziko Emitenta jako uceloveé zalozené spolecnosti*.
3. PREHLED PODNIKANI EMITENTA

Emitent je ucelové zalozena spolecnost pro Ucely vydani Dluhopist. Hlavni ¢innosti Emitenta je poskytnuti
finanénich prostiedki ziskanych prostiednictvim Emise formou tivéru Ruciteli prostfednictvim zapiajcky, tivéru
nebo jinych forem financovani. Emitent v soucasné dobé zadnou dal$i podnikatelskou ¢innost nevykonava.
Vzhledem ke své hlavni ¢innosti Emitent jako takovy nesoutézi na zddném trhu a nema zadné relevantni trzni
podily a postaveni. Pfedmét podnikani Emitenta je upraven v jeho zakladatelské listin€ v ¢lanku I'V.

4. ZADLUZENI

Emitent plni veSkeré své dluhy fadné¢ a v¢as. Emitent si neni védom jakékoli pro néj specifické nedavné udalosti,
ktera by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta. K datu tohoto Prospektu neposkytl
Emitent zadné zaptjcky, uvéry ¢i jiné formy financovani.

Emitent o¢ekava, ze k Datu emise nebo okolo Data emise Dluhopisti uzavie s Ruc¢itelem smlouvu o Gvéru nebo
smlouvu o zapujcce nebo jiné obdobné smlouvy, na jejichz zakladé Emitent poskytne Ruciteli tivér az do vyse
¢istych vynost z vydanych Dluhopist. Kromé vyse uvedeného zaméru poskytnout Ruciteli uver si Emitent, od
data svého vzniku, neni védom zadnych vyznamnych zmén struktury svého financovani.

Emitent byl zaloZen za uc¢elem vydani Dluhopist a predpoklada, Ze jedinym zdrojem jeho financovani budou jim
vydané Dluhopisy. Emitent zamysli poskytnout vytézek Dluhopisti Ruciteli formou vnitroskupinové zaptjcky ¢i
uvéru, tudiz ¢innost Emitenta bude rovnéz financovana pfijatymi uroky z takového financovani. Kromé vyse
uvedeného si Emitent neni védom, a ani neocekava potiebu, jakéhokoliv dalsiho financovani své vlastni ¢innosti,
nebot’ Zadnou podnikatelskou ¢innost nevykonava.

5. SPRAVNI, RIDICi A DOZORCI ORGANY

V souladu se ZOK a zakladatelskou listinou spole¢nosti jsou statutarnim organem Emitenta jednatelé. Emitent
nezfidil dozor¢i radu.

Valna hromada
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Valna hromada je nejvyssim organem Emitenta. Do plsobnosti valné hromady naleZi rozhodnuti o otazkach, které
zakon nebo zakladatelska listina Emitenta zahrnuji do ptisobnosti valné hromady. Valna hromada si dale muze
vyhradit rozhodovani ptipadu, které podle zakona nalezi do ptisobnosti jiného organu spolecnosti. Valna hromada
se konéd nejméné jednou za rok nejpozdéji do Sesti mésicti od posledniho dne uplynulého ucetniho obdobi. Valna
hromada je usnaSenischopna, pokud jsou pfitomni spolecnici, ktefi maji nadpoloviéni vétSinu hlast vSech
spole¢niki. Rozhodnuti valné hromady je pfijato, hlasovala-li pro né vétSina hlast pfitomnych spolecnikd,
nestanovi-li zadkon ¢i zakladatelska listina jinak. Jediny spolecnik Emitenta vykondva pravomoci v piisobnosti
valné hromady.

Jednatelé

Jednatel je statutarnim organem, jenz fidi ¢innost Emitenta a jedna jeho jménem, rozhoduje o vSech zalezitostech
Emitenta, pokud nejsou zdkonem nebo zakladatelskou listinou Emitenta vyhrazeny do pisobnosti valné hromady.
Emitent ma dva jednatele. Za Emitenta je opravnén jednat kazdy z jednatelli samostatné a zadny z jednatelt
nepodléhad zakazu konkurence v rozsahu stanoveném § 199 ZOK. Jednatele voli a odvolava valnd hromada,
opétovna volba jednatelti je mozna.

Jednateli Emitenta k datu tohoto Prospektu jsou:

Milan Kratina
Den vzniku funkce: 29. srpna 2022
Clenstvi v organech jinych spoleénosti, resp. vlastnictvi podili v jinych spoleénostech vné Emitenta, je-li takové
Clenstvi ¢i vlastnictvi pro Emitenta vyznamné:
o Zadné
Zdenék Soustal
Den vzniku ¢lenstvi: 29. srpna 2022

Clenstvi v organech jinych spoleénosti, resp. vlastnictvi podilii v jinych spoleénostech vné Emitenta, je-li takové
Clenstvi ¢i vlastnictvi pro Emitenta vyznamné:

« piedseda piedstavenstva spolenosti MY Portfolio Holding, a.s., IC: 14097451, se sidlem V celnici
1040/5, Nové mésto, 110 00 Praha 1; vlastnik 25 % akcii MY Portfolio Holding, a.s. a plisobi v organech
jejich dcefinych spole¢nosti.

+ piedseda predstavenstva a majoritni vlastnik akcii spolenosti Reticulum, a.s., IC: 47973561, se sidlem
Sokolovska 394/17, 186 00 Praha 8 a puisobi v organech jejich dcetinych spolecnosti.

+ piedseda piedstavenstva a majoritni vlastnik akcii spoleénosti Reticulum Holding a.s., IC: 06634265, se
sidlem Sokolovska 394/17, 186 00 Praha 8 a ptisobi v organech jejich dcefinych spole¢nosti.

+  spole¢nik s podilem o velikosti 32 % ve spole¢nosti JCHS Invest s.r.o., IC: 06860125, se sidlem
Sokolovska 394/17, 186 00 Praha 8.

»  (Clen predstavenstva a vlastnik 60 % akcii spole¢nosti V-Sharp Ventures Alpha SE, se sidlem Pernerova
676/51, Karlin, 186 00 Praha 8 a ptisobi v organech jejich dcefinych spole¢nosti.

Pracovni adresou jednatelii Emitenta je Sokolovska 394/17, 186 00 Praha 8 — Karlin, Ceské republika.
Stitet zdajmii na urovni sprdavnich, Fidicich a dozorc¢ich orgdnii

Jednatelé¢ Emitenta jsou, jak je uvedeno vyse, jednateli Ruditele a ¢leny organt i dalSich spoleénosti ve Skupiné
véetné dcefinych spole¢nosti Rucitele. Vzhledem ke skute¢nosti, ze Emitent poskytne vynos z emise Dluhopisi
Ruciteli formou vnitroskupinové zapajcky ¢i uvéru, mize u téchto osob dojit ke stietu zdjmu vzhledem
k rozdilnym zajméim Emitenta a Rugitele coby véfitele a dluznika z pfedmétné zaptjcky. Zadné dalsi mozné stiety
zajmu mezi povinnostmi ¢lent statutarnich a dozorcich organd k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo
jinymi povinnostmi Emitentovi nejsou znamy.

6. VYZNAMNE SMLOUVY
Emitent nema uzavieny takové smlouvy, které by mohly vést ke vzniku dluhii nebo naroku kteréhokoli ¢lena

Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit dluhy vici drziteliim cennych papirti na zékladé
emitovanych cennych papira.
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INFORMACE O RUCITELI
1. PREHLED PODNIKANI RUCITELE

Skupina podnika v oblasti developmentu, prodeje, spravy a pronajimani nemovitosti pro lehkou vyrobu, logistiku
a e-commerce. Plisobi zejména v Ceské republice a Polsku a dale v Némecku, Nizozemi, Slovensku a Spanélsku.
Krome toho Skupina vlastni zakladatelské akcie a je manazerem fondu kvalifikovanych investort Fond Accolade
a provozuje mezinarodni leti§té Brno Tufany, druhé nejvétsi letisté v Ceské republice dle poétu prepravenych
o0sob.!* Skupina provozuje obchodni model zaméfeny zejména na vybudovani a nasledny prodej nemovitosti,
vybrané nemovitosti také vlastni a dlouhodobé pronajima, diky ¢emuz jsou jeji z&jmy uzce provazany se zajmy
jejich najemct.

Skupina se zaméfuje na development a prode;j, pfipadné vlastnictvi velkych viceti¢elovych primyslovych parkt s
cilem oslovit co nejvétsi pocet potencialnich najemct prostfednictvim flexibilni nabidky. K 31. prosinci 2023 méla
Skupina portfolio nemovitosti o rozloze 1.245.865 metrti Ctvere¢nich v 28 primyslovych parcich ve ¢tyfech
zemich s mirou obsazenosti 80 %. Strategie Skupiny je zamétena na fizeny organicky rist portfolia nemovitosti,
strategické investice, a to piedevSim prostfednictvim rozvoje veden¢ho najemci, strategické akvizice a na
selektivni strategickou expanzi do novych geografickych oblasti.

Za Sest mésict koncicich 30. ¢ervna 2023 a 2022 €inily trzby Skupiny 2.061 miliont K¢, resp. 1.750 miliond K¢.
Zisk Skupiny za stejna obdobi €inil 715,2 miliond K¢, resp. 248,6 miliontt K¢&. V letech koncicich 31. prosince
2022 a 2021 cinily trzby Skupiny 3.949 milionti K¢, resp. 3.151 milionti K¢. Zisk Skupiny za stejnd obdobi Cinil
1.529 miliont K¢, resp. 3.381 milion K¢. K 30. ¢ervnu 2023 méla Skupina 283 zaméstnanct.

Rucitel mé manazersky tym s rozsdhlymi zkuSenostmi v oblasti nemovitosti, zejména v regionu stfedni Evropy, se
zvlastnimi odbornymi znalostmi v oblasti spravy majetku a nemovitosti, financovani, pronagjmu a developmentu.

vvvvv

Rucitel byl zalozen 23. prosince 2010 na dobu neurcitou. Cile a ucel Ruéitele jsou upraveny v jeho stanovach
v ¢lanku 5 (Predmeét podnikani a cinnosti Spolecnosti), jeho predmétem podnikani je (i) nakup, prodej, sprava a
udrzba nemovitosti a (ii) poradenskd a konzultacni Cinnost, zpracovani odbornych studii a posudkt, jeho
pfedmétem Cinnosti je pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor. Rucitel se pfi své ¢innosti fidi ceskymi
pravnimi pfedpisy, a to NOZ, ZOK a zakonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjsich
predpisti. Ruciteli bylo pfidéleno identifikacni ¢islo LEI: 315700DJGOGS8FUQIP845 a ma dostupné webové
stranky na adrese www.accolade.eu, pfi¢emz informace na webovych strankach Ruditele nejsou soucasti
Prospektu, ledaze jsou tyto informace do Prospektu zaclenény formou odkazu. Rucitele 1ze kontaktovat na
telefonnim ¢&isle +420 220 303 019 nebo e-mailu bonds@accolade.eu.

2. KOMPARATIVNI VYHODY A VYZVY PRO SKUPINU

Atraktivni a odolny priamyslovy a logisticky sektor s mnoha pozitivnimi strukturdlnimi faktory poptavky a
zvySenymi pirekaZkami pro nové konkurenty.

Skupina tézi ze silné poptavky po nemovitostech pro lehkou vyrobu, logistiku a e-commerce a z aktualné velmi
nizké nabidky volnych prostor na trhu. V Ceské republice dosahovala ve 4. &tvrtleti roku 2023 mira neobsazenosti
primyslovych a logistickych nemovitosti 1,75 %%, na Slovensku dosahovala ve stejném obdobi 2,64 %'® a
v Polsku 7,4 %.17 Aktudlni nizkd mira neobsazenosti vytvafi tlak na zvySovani ndgjmi. N4jemci a potencidlni
najemci jsou nejcastéji spolecnosti ze tii segmentt, a to lehka vyroba, logistika a e-commerce. Nejdulezitéjsimi
faktory pro udrzeni silné poptavky po volnych prostorech pro lehkou vyrobu, logistiku a e-commerce jsou
nasledujici.

e Segment e-commerce a maloobchodni prodej — segment e-commerce zejména v post-covidové dobé
zazival velmi vyrazny rist, tazeny zménou chovani koncovych zakaznikli smérem k on-line nakuptim. I
kdyz tento trend v soucasné dobé oslabuje v dusledku makroekonomické situace a snizené poptavky,
management Skupiny se domniva, Ze podil on-line nakupti bude v dlouhodobém kontextu nadale nartistat
na ukor klasickych fyzickych prodeju.

14 Zdroj: Vnitini analyza Skupiny.

15 Zdroj: CBRE: Czech Republic Industrial and Logistics Market Figures, Q4 2023, dostupné zde: https://mktgdocs.cbre.com/2299/2aefc317-e7a3-4b6e-ad5c-f1a817edb72b-
2366706430.pdf.

16 Zdroj: CBRE: Slovakia, Q4 2023, dostupné zde: https://mktgdocs.cbre.com/2299/c848b7b3-61ad-42cc-bb35-4d547cebd80a-503953497. pdf.

17 zdroj: CBRE: Industrial and logistics market, Poland Q4 2023, dostupné zde: https://mktgdocs.cbre.com/2299/e892ddba-000f-4131-albc-1e194e5be94c-2577723845.pdf.
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e Trend FriendShoringu a sob&staénosti Evropy — Cast vyrobnich kapacit, které se v minulosti stéhovaly za
levnéjsi vyrobou, zejména do Asie, se nyni vraci zpét do Evropy. Tento trend je patrny zejména z nékolika
dtvodd, kterymi jsou, naptiklad stirani ndkladovych rozdilil diky automatizaci a robotizaci a také diky
rostoucim mzdovym nakladiim v Asii. Divodem jsou také rostouci politickd rizika a s tim spojena obava
ze zavislosti na dodavatelich ze tfetich zemi, zejména pak ve vybranych vyrobnich sektorech nebo
naptiklad segmentu zdravotnictvi, farmacie ¢i v nékterych technologickych odvétvich. To vSe vytvari tlak
na veétsSi sobéstacnost Evropy a s tim souvisejici poptavku po vhodnych prostorech pro vyrobu ¢i
skladovani. Managment skupiny se domniva, ze Skupina ma vyhodnou pozici pro to, aby tuto poptavku
naplnila.

e Udrzitelnost a ESG — Udrzitelnost hraje ¢im dal vétsi roli v rozhodovani a chovani ekonomickych
subjektil, zejména v ramci EU. Tlak na snizovani uhlikové stopy a cesta k neutralité se jiz stavaji béznymi
faktory v rozhodovani o umisténi investic. Rada ekonomickych subjektii proto pfi mize preferovat
obchodni partnery, ktefi plni kritéria udrzitelnosti. Managment skupiny se domniva, Zze Skupina ma
dobrou pozici pro to, aby z tohoto trendu tézila.

Skupina je presvédcena, ze diky svému portfoliu nemovitosti mé dobrou pozici, aby mohla tézit z vyznamného
segmentu maloobchodniho online prodeje v Evropé po jeho zrychleni béhem pandemie COVID-19, které donutilo
maloobchodniky pfehodnotit své dodavatelské fetézce a postupné rozvijet své logistické sité. I pies zvySenou
opatrnost pii utrdceni spojenou s nestabilnimi makroekonomickymi podminkami ziistdva Groven rozsifeni e-
commerce nad Urovni pfed pandemii COVID-19 a Skupina pfedpoklada, ze sektor e-commerce si diky komfortu,
ktery poskytuje zakazniktim oproti klasickym kamennym prodejnam, nadale pfinejmensim udrzi sviij ekonomicky
vyznam.

Portfolio priomyslovych parkii a dalSich lokalit, které oslovuji Sirokou, mezindrodni a diverzifikovanou zdakladnu
ndjemcii a zdjemcii o koupi.

Skupina se zaméfuje na development velkych viceucelovych primyslovych parki. K 31. prosinci 2023 i k datu
tohoto Prospektu se nemovitostni portfolio Skupiny skladalo z 28 primyslovych parkd, které jsou vétSinou
strategicky umistény v blizkosti hlavnich mést nebo velkych mést Evropy a vyznamnych dopravnich uzli. Skupina
se soustiedi na strategické lokality, které jsou umistény vzdy v blizkosti hlavnich dopravnich uzli, které jsou dale
napojeny na hlavni dopravni koridory, pfipadné na vétsi mésta. Skupina ma Sirokou a diverzifikovanou
mezinarodni zdkladnu najemct z fad Spickovych spolecnosti z nejriznéjsich odvétvi, veetné vyroby (naptiklad
Bridgestone, Miele, GE Aviation, Autostore), retailu a e-commerce (napiiklad IKEA, H&M, Dermacol,
Richter+Frenzel) a logistiky (DHL, DB Schenker a DPD, InPost). Skupina dosahla solidni rovnovahy mezi
diverzifikaci a koncentraci ndjemni zakladny, pficemz zadny jednotlivy najemce se na celkovych hrubych ptijmech
z pronajmu Skupiny nepodilel vice nez 8 %.

Pritkopnik v oblasti udrZitelnosti

Skupina od svého zalozeni buduje své nemovitosti s cilem dlouhodobé je provozovat a vlastnit. V diisledku toho
je udrzitelnost dtlezitou soucasti strategie skupiny, ktera dale ptitahuje ndjemce, nebot’ ti vyzaduji stale vyssi
standardy udrzitelnosti vystavby a provozu. Skupina zpravidla certifikuje vsechny své nové nemovitosti pro lehkou
vyrobu, logistiku a e-commerce metodou environmentalniho hodnoceni Building Research Establishment
Environmental Assesment Method (,BREEAM®), coz je prvni standardizovana metoda na svété pro hodnoceni
udrzitelnosti budov. Od roku 2022 planuje Skupina pro vétsinu novych staveb obdrzet minimalni hodnoceni
BREEAM Excellent, pfipadné jinou obdobnou certifikaci, avSak ve vyjimeénych piipadech miize realizovat
budovy s nizsim hodnocenim. K 31. prosinci 2023 vlastnila Skupina 8 budov s certifikaci nizsi nez BREEAM
Excellent, respektive nez ekvivalentni certifikace. Dale se Skupina zaméiuje na revitalizaci brownfieldi a ke dni
31. prosince 2023 s 17 % nemovitostniho portfolia Skupiny dle pronajimatelné plochy nachazi na ptdé

revitalizovanych brownfieldu.

K 31. prosinci 2023 méla skupina na stiechach svych budov umistény fotovoltaické o celkovém instalovaném
vykonu 498 kWp solarni energie a za dobu své existence realizovala projekty s celkovym instalovanym vykonem
5,268 MWp, pricemz né¢které z nich byly Skupinou po realizaci, spolecné s pfislusnymi budovami, prodany.
K datu tohoto Prospektu Skupina pfipravuje realizaci 7,5 MWp projektu FVE v parku Cheb, 2,05 MWp v Ostrové
u Stiibra a dalSich 6,73 MWp na ostatnich projektech. Obchodni model projektii fotovoltaickych zdroju je
Skupinou piipraven bez nutnosti podpory formou statni podpory nebo jiného obdobného plnéni. Pfipadna statni
podpora (vychazejici z napt. moderniza¢niho fondu, narodniho planu obnovy apod.) bude mit pozitivni vliv na
ekonomické podminky projektu, ale jeji pfipadné nedosazeni nepiedstavuje riziko pro realizaci projektu.
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Podnikatelsky tym vedeny zakladateli, kteii jsou soucasné jedini akciondii a silnym tymem manaZerii.

Skupina disponuje silnym manazerskym tymem, ktery vedou ¢lenové predstavenstva Milan Kratina a Zdenék
Soustal. Panové Milan Kratina a Zdenék Soustal se Skuping pIn& vénuji od jejiho zalozeni v roce 2011 a nadale se
osobn¢ aktivné podileji na fizeni Skupiny. Zakladatel Skupiny, pan Kratina je generalnim feditelem Rucitele.
Rediteli Skupiny pomaha zkuSeny manazersky tym &itajici pfiblizné 8 osob. Skupina rovnéz t&7i z mistnich
znalosti a zkuSenosti svych narodnich manazert, jejichz pfinos je nedilnou soucasti podnikani. Emitent se zavazal
k trvalému a postupnému posilovani tymu, jakoz i k zavadéni osvédcenych postupt s ohledem na spravu a fizeni
spolecnosti a nadale upravuje a dale posiluje své interni postupy, aby vyhovovaly vyvijejicim se standardtim.

Vyzvy pro podnikatelskou &innost Skupiny

Management Skupiny se domnivéa, ze Skupina méa dobrou pozici, aby mohla dale tézit z vySe popsanych
hospodaiskych trendt a rostouci poptavky, ktera zvySuje obsazenost a piijmy z prodeje logistickych nemovitosti,
pfipadné jejich prondjmu a tézit z dalSich komparativnich vyhod Skupiny, které jsou popsany vyse. Podnikani
Skupiny je rovnéz vystaveno rizikiim, které jsou blize popsany v sekci ,,Rizikové faktory — Rizika souvisejici s
podnikanim Skupiny a odvétvim obecné* a materializace téchto rizik mize mit negativni dopad na pozici Skupiny
na trhu.

3. STRATEGIE

Rizeny organicky rist, piedevsim prostiednictvim strategické selekce atraktivnich lokalit.

Skupina se snazi vyuzit silnych fundamenti evropskych logistickych trhli a pokracovat v organickém rastu svého
portfolia nemovitosti, pfedevsim vystavbou novych nemovitosti ¢i selektivnimi akvizicemi, a to jak na trzich, kde
jiz Skupina ptisobi, tak i na dalSich trzich. Skupina své nemovitosti soustiedi ve vybranych oblastech kolem
logistickych center se strategickym rozvojovym potencidlem nebo v lokalitdich vhodnych pro primyslovou vyrobu,
v obou piipadech pievazné v blizkosti velkych mést a vyznamnych dopravnich uzl. Skupina soucasné bere v potaz
i dilezitost nearshoringu, tj. pfesunu vyrobnich kapacit blize k cilovym trhim a friendshoringu, tj. pfesunu
vyrobnich kapacit do politicky spfatelenych zemi, energetickou bezpecnost a potiebu snizovani uhlikové stopy.
Skupina aktivné uplatiiuje strategii selekce provadéné na zaklad¢ vlastni analyzy nebo konzultace se svymi
najemci. Skupina ma v imyslu rist uspokojovanim potieb svych klientd, a to bud’ rozsifenim stavajici nemovitosti,
nebo vystavbou zcela novych. Skupina planuje pribézné vyhodnocovat nové investicni piilezitosti k nakupu
pozemk ve strategickych lokalitach, kde se o¢ekava nartst poptavky po logistickych prostorach.

Selektivni strategickd expanze do novych zemépisnych oblasti

Vzhledem k nedostatku modernich primyslovych parkt a zvysené poptavce po téchto prostorach v celé Evropé
zvazuje Skupina selektivni expanzi na nové trhy, kde v souc¢asné dob¢ neni pfitomna viibec nebo jen omezené,
predevsim do Némecka, Nizozemska, Chorvatska a Mad’arska. Jakakoli takova expanze bude v souladu se strategii
skupiny zaméfenou na prodej nemovitosti pro lehkou vyrobu, logistiku a e-commerce ptipadné jejich pronajem.

Trvalé zaméieni na udriitelnost a spolecenskou odpovédnost

S cilem jesté vice rozsitit snahy Skupiny na poli udrzitelnosti, vydala Skupina v roce 2023 Strategii ESG, v niz
shrnuje své zakladni cile a zavazky.

Skupina se hodla i nadale zaméfovat na udrzitelnost jako na dalezitou soucést své strategie. Skupina se nadale
planuje zamétovat na revitalizaci brownfieldt a planuje zajistit, aby vSechny nové postavené budovy splitovaly
jeji politiku certifikace podle systému BREEAM nejméné na trovni ,,Excellent®, av§ak ve vyjime¢nych ptipadech
muze realizovat budovy s niz§im hodnocenim.

Skupina dale usiluje o rozvoj nové zavedeného podnikdni v oblasti udrzitelné energie. K 31. prosinci 2023
realizovala Skupina projekty s celkovym instalovanym vykonem solarni energie 5,268 MWp a ke stejnému datu
disponovala 498 kWp instalovaného vykonu solarni energie na stiechach svych budov. K datu tohoto Prospektu
Skupina ptipravuje realizaci 7,5 MWp projektu FVE v parku Cheb, 2,05 MWp v Ostrove u Stiibra a dalsich 6,73
MWp na ostatnich projektech. Skupina se snazi minimalizovat svilj enviromentalni dopad zejména pomoci
zadrzovani destové vody, minimalizaci uziti travnikt a jejich nahrazeni pfirozené¢ se vyskytujicimi porosty,
zavedenim nabijecich stanic pro elektromobily, uzitim specialni membranové stfechy, ktera minimalizuje
vyhfivani nemovitosti v prubéhu letnich mésicti, vybudovanim vcelich ld, stanovist' pro jeStérky nebo hmyzich
hoteltl nebo zavedenim piisnych politik na tisporu pitné vody.
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Skupina v souladu se svou ESG strategii vytvaii vhodné podminky pro své zaméstnance a realizuje politiku
rovnych prilezitosti a vytvaii prilezitosti pro dalsi vzdélavani a motivaci zameéstnanci. Co se tyce samotného fizent,
Skupina klade diraz na etické jednani v souladu se svym etickym kodexem.

Skupina rovnéz planuje podporovat komunitni skupiny a charitativni organizace s cilem odpovédného
spolecenského pristupu. Skupina je aktivni zejména podporou mnozstvi neziskovych organizaci a nadaci, jako je
neziskova organizace Mela, nadace Neuron nebo nadacni fond Veroniky Kasdkové, zaroven se pak podili na
podpote veiejného zivota formou sponzorstvi mezinarodniho filmového festivalu Karlovy Vary nebo podporou
cyklistického tymu Accolade cycling team Ceska spofitelna. Dale pak dava moznost mladym nadanym umélctim
realizovat sva dila v prostorach Skupiny.

Aktivni sprava majetku a vylepsovani nemovitosti

Skupina usiluje o neustalé zlepsovani aktivni spravy svého portfolia nemovitosti a portfolia Fondu Accolade s
cilem zvysit ¢isty piijem z prondjmu prosttednictvim (i) vyjednavanim vyhodnych podminek z nové uzaviranych
najemnich smluv (ii) zvy$ovani miry obsazenosti aktivnim pronajimanim volnych prostor, (iii) nabizenim novych
sluzeb a prostor, jako je projektovy management a financovani nadstandardnich uprav ndjemci, sprava budov a
provozu jménem najemcu s cilem uspokojit a udrzet stavajici ndjemce a (iv) snizovanim provoznich naklada
spolupraci s najemci, mimo jiné s cilem snizit naklady na vefejné sluzby, coz vytvaii prostor pro zvyseni
najemného pifi obnoveni smlouvy a zaroven snizuje celkové naklady najemce na pronajem. Jeji strategie v tomto
ohledu spociva ve vyuziti synergii mezi jejimi odbornymi znalostmi v oblasti spravy aktiv na jedné stran¢ a
odbornymi znalostmi v oblasti developmentu na stran¢ druhé.

4. STRUKTURA SKUPINY

Nasledujici schéma znazornuje zjednodusenou verzi struktury Skupiny k datu tohoto Prospektu:

MILAN KRATINA —50% =—q—50% —f ZDENEK SOUSTAL

Accolade Finco Czech 1, s.r.o. 100 % Accolade Holding, a.s.

100 %

100 %
1

6,12 %
ACCOLADE CAPITAL HOLDING

— Specialni projekty (MALTA) LTD.

Accolade Fund SICAV, PLC

Projektové spolecnosti Accolade Industrial Fund

]

93,88 %

100 % l

Brno Airport Park, a.s.

Accolade Portfolio I,
s.r.o., élen koncernu

KVALIFIKOVANI INVESTORI

Fyzické osoby, pravnické
osoby, investi¢ni fondy, nadace

ACCOLADE INVESTMENT
COMPANY LTD.

Zakladni kapital Rucitele k datu tohoto Prospektu ¢ini 2.400.000 K¢ a je plné splacen. Rucitel méa dva akcionare,
ktefi jsou sou¢asné i jeho zakladateli, a to pana Milana Kratinu a pana Zdefka Soustala, ktefi kazdy drzi 12 kust
kmenovych akcii na jméno v listinné podobé o jmenovité hodnoté 100.000 K¢. K datu tohoto Prospektu jsou
Rucitel a Skupina ovladani panem Milanem Kratinou a panem Zdeiikem Soustalem, pfiemz kazdy z nich drzi
50% podil v Ruciteli. Emitent si k datu tohoto Prospektu neni védom jakékoli skutecnosti, ktera by mohla vést ke
zméné kontroly nad Rucitelem a tim i Skupinou.

95



Rucitel je holdingovou spoleénosti a jeho hospodaiské vysledky jsou zavislé na podnikani jeho dcefinych
spolecnosti, které realizuji podnikatelskou ¢innost Skupiny.

5. HISTORIE SKUPINY

Skupina byla zalozena v roce 2011 v Ceské republice. Nasledujici tabulka poskytuje prehled vyznamnych kroki
ve vyvoji Skupiny:

2011 Zalozeni Skupiny, vstup na Cesky trh

2013 Dokonéeni vystavby prvni budovy v Tynisti, Ceska republika, zaloZeni Ru¢itele.

2014 Zalozeni Fondu Accolade.

2015 Skupina vstoupila na polsky trh vystavbou prvniho parku v Lublinu v Polsku a otevienim kancelare
ve VarSave. Zahajeni certifikovani nemovitosti Skupiny minimalné na BREEAM ,,Very Good*

2016 Akvizice prvniho brownfieldu ve St&ting v Polsku.

2017 Zahajeni provozu mezinarodniho letist¢ Brno Tufany. Pocet investori ve Fondu Accolade presahl
100.

2018 Skupina vstoupila na némecky trh vystavbou prvniho parku v Alsdorfu. Prvni hala s certifikaci
BREEAM ,,Excellent*.

2019 Skupina vstoupila na slovensky trh vystavbou prvniho parku v KoSicich, Skupina se stava clenem
profesni organizace Inrev.
Skupina provedla akvizici prvniho brownfieldu v Némecku. Prvni hala s certifikaci BREEAM

2020 ,Outstanding®. Skupina vstoupila na $panélsky trh. Pocet investorti ve Fondu Accolade ptesahl
1000.
Skupina vstoupila na nizozemsky trh vystavbou prvniho parku ve Venlo. Pocet investorti ve Fondu

2021 "
Accolade ptesahl 2000.
Skupina oteviela kancelaf ve Valencii. Skupina zahdjila certifikovani nemovitosti Skupiny

2022 minimalné na BREEAM ,,Excellent”, pfipadné jinou obdobou certifikaci. Pocet investori ve Fondu
Accolade ptesahl 3000 a pronajimatelna plocha nemovitosti ve Fondu Accolade piekrocila 1,5 mil.
m2,

2023 Skupina oteviela kancelaF ve Stéting a v Zahiebu. Skupina vstoupila na chorvatsky trh. Skupina
spustila ESG strategii do roku 2027 a i¢astnila se iniciativy United Nations Global Compact.

6. NEDAVNY VYVOJ

Vedeni spolecnosti se domniva, ze valka na Ukrajiné a neddvné ekonomické podminky nemély na nemovitosti pro
lehkou vyrobu, logistiku a e-commerce v Evropé tak zévazny dopad jako na jind odvétvi. Skupina tudiz
nezaznamenala vyznamny pokles poptavky po pronajmu nemovitosti. K datu tohoto Prospektu tudiz Skupina
nezaznamenala vyznamnou zménu v obsazenosti svych nemovitosti proti obsazenosti k 31. prosinci 2023, ktera
¢inila 80 %. Skupina rovnéZ nezaznamenala vyznamné zhorSeni platebni moralky svych najemct oproti stavu k 30.
Cervnu 2023, kdy 96 % plateb najemného bylo hrazeno fadné a v€as. Samotna vystavba novych nemovitosti
Skupinou aktualné nezaznamenava nedostatek stavebnich materidlt ani nepfedvidatelny rist jejich ceny.
Dosavadni vyvoj neni indikatorem budouciho vyvoje a podnikani Skupiny, ktery muze byt v zavislosti na faktorech
nezavislych na vili Skupiny materialné odlisny. Podnikani Skupiny je spojeno s fadou rizik, ktera jsou popsana
v sekci ,,Rizikové faktory* tohoto Prospektu.
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7. PODNIKANI SKUPINY

Rucitel je holdingova spolecnost s omezenym rozsahem vlastni podnikatelské ¢innosti. Pfevazna cast jeho aktivit
se soustfed’uje na spravu vlastnich majetkovych ucasti ve spolec¢nostech ve Skupin¢ a poskytovani uveri a ruceni,
pfevazné spole¢nostem ze Skupiny. Rucitel je soucasti skupiny Accolade, skupiny spolecnosti pokryvajicich
zakladni ¢innosti v oblasti developmentu nemovitosti pro lehkou vyrobu, logistiku a e-commerce v Evropé,
zejména v Ceské republice a Polsku a dale v Némecku, Nizozemi, Slovensku a Spanélsku, a to primarné v oblasti
projektového managementu, stavebnich praci, developmentu a spravy nemovitosti. Rucitel vyuziva synergickych
efektl spoluprace v ramci skupiny Accolade a jeji pozice na trhu. Dokoncené nemovitosti nejcastéji prodava
primarné Fondu Accolade, vybrané nemovitosti vSak nadale vlastni a pronajima. Kromé toho Skupina vlastni
zakladatelské akcie a je manazerem fondu kvalifikovanych investord Fond Accolade a provozuje mezinarodni
letist¢ Brno Tufany. Skupina ma omezené aktivity v jinych oblastech, mimo jiné drzi podily ve spole¢nostech
poskytujicich sluzby v oblasti dodavek vody, energii a odvadéni a ¢isténi odpadnich vod a muze investovat do
dalsich ¢innosti mimo hlavni oblast svého podnikani.

Vyznamné trhy Skupiny

Management Skupiny povazuje k datu tohoto Prospektu za nejvyznamnéjsi trhy, na kterych Skupina pulsobi,
Polsko, které predstavovalo k 31. prosinci 2023 celkem 47 % pronajimatelné plochy Skupiny a Ceskou republiku,
ktera k témuz datu pfedstavovala celkem 45 % pronajimatelné plochy Skupiny.

Polsky trh je jednim z nejrychleji rostoucich evropskych trhil pro logistické a priimyslové nemovitosti.'® Za rok
2023 tudiz doslo k meziro¢nimu nariistu pronajimatelné plochy logistickych a pramyslovych park o 11 %, na
piiblizné 31 miliont m? a ve vystavbé jsou dalsi projekty s plochou cca. 2,8 milioni m?, coZ pfedstavuje meziro&ni
pokles o piiblizng 18 %.1® Masivni vystavba novych logistickych a primyslovych arealli je v Polsku realizovana
do vyznamné miry na spekulativni bazi, tj. bez pfedchoziho smluvniho zajisténi ndjemct do budovanych staveb,
a v soucasnosti je takto realizovéno piiblizné 49 % viech aktualnich projektii.  Tato skutenost mé dopad na miru
neobsazenosti, ktera ke konci 2023 vzrostla na 7,4 %, zatimco o rok dfive ¢inila pfiblizn€ 3,9 %, pfi¢emz miry
obsazenosti se mezi jednotlivymi polskymi regiony vyrazné lisi a napiiklad v regionech Trojmésti (Gdansk, Gdyné
a Sopoty), Krakov nebo Resov ¢ini méné nez 2 %.%! Primérna sazba najemného je v Polsku relativné stabilni, kdy
ke konci roku 2023 primérné najemné prémiovych logistickych a primyslovych nemovitosti ¢inilo 5,5 EUR za
m? mé&siéné a na meziroéni bazi nedoslo k jeho zméné a primérné nijemné viech logistickych a primyslovych
nemovitosti ¢inilo 4,4 EUR za m? mési¢né a na meziro&ni bazi doslo k jeho naristu o 0,2 EUR za m? mé&si¢né.??

Na ¢eském trhu byly v pribéhu roku 2023 dokonceny logistické a prumyslové parky s pronajimatelnou plochou
921 tis. m?, pfi€emZ celkova pronajimatelna plocha tak dosdhla pfiblizn& 11,7 miliont m2.2 Celkova plocha
logistickych a priimyslovych parkli ve vystavb& dosahovala ke konci roku 2023 piiblizné 981,2 tis. m?, coz
predstavuje meziro¢ni pokles o 20 %.2* Oproti Polsku je na ¢eském trhu spekulativni vystavba je méné rozsifena
a timto zplsobem bylo ve &tvrtém Ctvrtleti roku 2024 realizovano cca 30 % pronajimatelné plochy.?® Mira
neobsazenosti dosahovala ke konci roku 2023 na ¢eském trhu 1,75 %, coz pfedstavuje nartst oproti konci roku
2022, kdy neobsazenost dosahovala pfiblizné 0,84 %.% Primérnd sazba najemného prémiovych logistickych a
priimyslovych nemovitosti ¢inilo 7,55 EUR za m? mé&si¢né a na meziroéni bazi doslo k poklesu ndjemného o 4,5 %
a primé&rné najemné viech logistickych a primyslovych nemovitosti ¢inilo 6 EUR za m? mési¢né a na meziroéni
bazi doslo k jeho nartistu 7,4%.%

Developerskeé aktivity

Skupina je investorem, respektive developerem nemovitosti pro lehkou vyrobu, logistiku a e-commerce v Evrop¢.
Puisobi predeviim v Ceské republice a Polsku a dale v Némecku, Nizozemi, Slovensku a Spané&lsku. Developerska
¢innost spociva zejména v pfiprave, developmentu a realizace projektii. Skupina stavi nemovitosti pro lehkou
vyrobu, logistiku a e-commerce zejména uzpusobené pro segmenty vyroby, retail a e-commerce a logistiky.

18 Zdroj: CBRE: Industrial and logistics market, Poland Q4 2023, dostupné zde: https://mktgdocs.cbre.com/2299/e892ddba-000f-4131-albc-1e194e5be94c-2577723845.pdf.
19 Zdroj: Tamtéz.,
20 Zdroj: Tamtéz.
2L zdroj: Tamtéz.
2 7droj: Tamtéz.
23 7droj: CBRE: Czech Republic Industrial and Logistics Market Figures, Q4 2023, dostupné zde: https://mktgdocs.cbre.com/2299/2aefc317-e7a3-4b6e-a45¢c-fla817edbh72b-
2366706430.pdf.
24 7droj: Tamtéz.
2 7droj: Tamtéz.
2 7droj: Tamtéz.
27 7droj: Tamtéz.
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Skupina stavi primyslové parky na miru kazdému néjemci a jeho specifickym pozadavkim. Po dokonceni
jednotlivych projektd dochazi nejcastéji k jejich prodeji, a to primarné Fondu Accolade. Skupina pii své
developerské cinnosti spolupracuje s méstskymi samospravami a podporuje obcanskou vybavenost a mistni
rozvoj.

Nasledujici tabulka obsahuje piehled trzeb Skupiny z prodeje nemovitosti za Sest mésicti koncicich 30. ¢ervnem
2023 a 2022 a roky koncici 31. prosincem 2022 a 2021, a to véetné prodeji do Fondu Accolade:

Sest mésicii konéicich 30. Eervnem Rok kondici 31. prosincem
2023 2022 2022 2021
(v tisicich K¢)
Piijem z prodeje nemovitosti ...............cccu.ee. 315.358 562.950 1.573.169 1.074.904

Nasledujici tabulka uvadi pfehled prodanych a dokonéenych primyslovych parki podle pronajimatelné plochy za
roky 2018 az 2023:

2023 2022 2021 2020 2019 2018
(pronajimatelnd plocha podle metrii étverecnich)
Dokonéené pramyslové parky............... 459.291 625.845 225,515 320.212 160.513 282.757
Prodané prﬁmys]ové parky .................... 365.841 262.755 336.255 265.934 224.740 225.823
z toho Fondu Accolade................ 365.841 262.755 336.255 265.934 224.740 225.823

K 31. prosinci 2023 realizovala Skupina vystavbu 487 tisic metrti ¢tverecnich pronajimatelné plochy ve 13
budovach, z niz bylo k datu tohoto Prospektu pronajato ptiblizné 96 %. V nésledujici tabulce je uveden geografické
rozdéleni nemovitosti Skupiny ve vystavbé dle jejich plochy k 31. prosinci 2023:

Podil na pronajimatelné plose ve

Trh vystavbé

(v procentech)
CeSKA TEPUDITKA. ....ocvoevecveceies ettt 78
POISKO ..ottt ettt ettt ettt ettt 18
SIOVENSKO......oocvovcercteicse ettt 4
CRIKEIM ..ot ee e eee s s s e n e 100

Skupina k uspé$nému realizovani svych developerskych projektii vlastni rozsédhly pozemkovy fond Ccitajici
dohromady 4,83 mil. metrd ¢tvere¢nich plochy. Néasledujici tabulka ukazuje rozdéleni tohoto pozemkového fondu
podle zemi, v kterych Skupina podnika své aktivity k 31. prosinci 2023:

Trh Rozloha pozemkového fondu
(v mil. metrech ctverecnich)

CeSKA TEPUDITKA ...vcveeevieviecceeseee ettt 2,93
POISKO ..voeocveeeee ettt eten s aesae st en et ens s ense st en s s aens et en s naanans 1,50
BS540 T <o USSR 0,08
SIOVENSKO. ......cveiviicvctcietesee ettt sttt st bbb 0,10
SPANCISKO ..ot ees s es st en et ss st en st nanes 0,14
MAAAISKO ...ttt ettt es st en et ene st s et s e ts et anene s e e 0,08
CRIKEM oottt ettt 4,83

Skupina v ramci svého pozemkového fondu drzi mimo stavebni parcely, tj. parcely, ve vztahu k nimz bylo vydano
alespon uzemni rozhodnuti ¢i rozhodnuti obdobného typu, i parcely nestavebni, a to zejména kvuli potencialnim
pfeménam téchto parcel na stavebni, nasledujici tabulka uvadi ptehled velikosti pozemkového fondu s rozdélenim
na stavebni a nestavebni parcely k 31. prosinci 2023;

Rozloha
(v mil. metrech ctverecnich)
SEAVEDNT PAICEIY ......cvve ettt ettt eee e 3,39
NESTAVEDNT PAFCEIY ... ..vveeeceeeitiee ettt 1,44
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Portfolio nemovitosti

Tato ¢ast Prospektu popisuje portfolio nemovitosti Skupiny. K 31. prosinci 2023 méla Skupina portfolio
nemovitosti, které se skladalo z 42 nemovitosti v 28 prumyslovych parcich ve ¢tyfech zemich. Kromé toho Skupina
vlastni strategické pozemky pro dalsi rozsifovani svého prumyslového portfolia.

Nasledujici tabulka obsahuje piehled stavajiciho prumyslového portfolia Skupiny k 31. prosinci 2023, pfic¢emz
k datu tohoto Prospektu nedoslo ke zmén¢ v poétu priimyslovych parki v portfoliu Skupiny:

Pocet parkit  Pronajimatelna plocha

Ceska republika ............ccove.n 9
Polsko........... 15
Slovensko 2
Spanélsko 2
CelKeM....cooovvereeeeeeeee e, 28

Podil na celkové

pronajimatelné plose Mira obsazenosti

(vm?) (v procentech) (v procentech)
561.126 45 98
581.001 47 62

40.538 3 97
63.199 5 82
1.245.865 100 80

Pozn.: Skupina po 30. ¢ervnu 2023 své nemovitosti v Nizozemsku prodala, tudiz v této tabulce nejsou udaje za Nizozemsko uvedeny.

V nasledujici tabulce je uveden piehled celkovych

trzeb Skupiny z prondjmu svych pramyslovych parki za Sest

mesict koncicich 30. ervnem 2023 a 2022 a roky koncici 31. prosincem 2022 a 2021:

Trzby z pronajmu

Ceska4 republika
Nizozemsko
Polsko
Slovensko
Spanélsko
Celkem

Skupina se zaméfuje na vystavbu a vlastnictvi velk

Sest mésicii koncicich 30.

¢ervnem Rok konéici 31. prosincem
2023 2022 2022 2021
(v tisicich K¢)
209.784 157.064 342.265 217.283
23.923 0 0 0
120.547 37.286 111.495 135.720
7.767 685 7.136 22.262
0 0 8.452 0
362.022 195.035 469.348 375.265

ych viceucelovych pramyslovych parkd za ucelem prodeje ¢i

pronajmu s cilem oslovit co nejvétsi pocet potencialnich klientd.

V nasledujici tabulce je uveden ptehled péti nejvétsich prumyslovych parka skupiny podle pronajimatelné plochy

ke 31. prosinci 2023.

Priamyslovy Pronajimate
park Lokalita Ina plocha
(v tis. m?)

Park Cheb Karlovarsky kraj 204.187

Park Brno Jihomoravsky kraj 111.823

Airport

Park Ostrov Karlovarsky kraj 77.579

North

Bydgoszcz IV Bydgoszcz 69.517

Cheb East Karlovarsky kraj 60.622

Podil na celkové

pronajimatelné Pronajimatelna Prilehlé pozemky

plose plocha k vystavbé k zastavéné Casti
(v %) (v tis. m?)
20 - 303.155
11 0 148.403
8 47.454 295.368
- 310.379
17.750 193.832

V naésledujici tabulce je uveden pfehled primérné vySe mési¢niho ndjemného za metr Etverecni prostor v

nemovitostech Skupiny za roky 2021, 2022 a 2023:

Pramyslové prostory

2023 2022 2021
(v EUR za metr ctverecni za mésic)

4,70 4,30 3,60



Nasledujici tabulka ukazuje vyuziti nemovitostniho portfolia Skupiny najemci k 31. prosinci 2023:

Podil na pronajimatelné plose k 31.
prosinci 2023

(v procentech)
54
15
31

K 31. prosinci 2023 ¢inilo pramérné staii nemovitostniho portfolia Skupiny 3,1 roku a primérnou neexpirovanou
délkou najmu 14,1 let.

Nasledujici mapy zobrazuje umisténi parkt Skupiny k 31. prosinci 2023:
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Skupina se specializuje v budovani a naslednym prodejem ¢i prondjmem zejména pramyslovych parkd. Proces
vystavby obvykle za¢ina strategickym vybérem vhodného pozemku, at’ jiz na zéklad¢ konzultaci s budoucim
zdjemcem, nebo na zéklad¢ interni analyzy vhodnych lokalit. Lokality jsou peclivé vybirany s ohledem na
dlouhodobou poptéavku klienti a spolecnosti v atraktivnich segmentech pro Skupinu. Skupina prodava primyslové
parky zejména Fondu Accolade, ktery zaroven i spravuje. Skupina také selektivné drzi vybrané pramyslové parky,
které nasledné pronajiméa najemcim, ktefi patii mezi vrcholné pfedstavitele ve svych segmentech. Néjemni
smlouvy Skupina vzdy peclivé upravuje dle aktudlnich trznich podminek a ndjemni smlouvy typicky obsahuji tzv.
infla¢ni dolozku za i¢elem minimalizace dopadu rdstu cen.

Skupina ma Sirokou a diverzifikovanou mezinarodni i domaci zdkladnu najemct, ktera se sklada predevsim ze
spolecnosti plsobicich v segmentech vyroby, retail a e-commerce a logistika. Nasledujici tabulka uvadi ptehled
vybranych najemci Skupiny a jejich pfislusnych odvétvi k 31. prosinci 2023:

Vybrana odvétvi Vybrani klienti
VYIODA ..o Bridgestone, Miele, GE Aviation, ZF Automotive, Autostore
Retail / e-commerce........cccceeevvevvveennne IKEA, H&M, Dermacol, Richter+Frenzel, Okay
LOQIStIKA...c.veeeeeieieeeieee e DHL, Schenker, InPost, DPD, Rohlig SUUS

Fond Accolade

Skupina v roce 2014 zalozila fond kvalifikovanych investorti Accolade Fund SICAV plc, zfizeny na Malté, a jeho
dil¢i fond Accolade Industrial Fund (dale jen ,,Fond Accolade”). Fond Accolade se zamétuje na strategické
akvizice nemovitosti pro lehkou vyrobu, logistiku a e-commerce a jejich nasledny pronajem. Ke dni 31. prosince
2023 mél fond 3.386 investori a objem ¢istého obchodniho jméni (net asset value) byl za rok konéici 31. prosince
2023 782,7 miliond EUR (19,9 miliard K¢). Ro¢ni smluvni ndjemné z uzavienych najemnich smluv bylo za rok
kon¢ici 31. prosince 2023 98,4 miliont euro (2,5 miliard K¢). Ke dni 31. prosince 2023 vlastnil Fond Accolade 33
pramyslovych parkt, které pronajimal celkem 107 najemctim. Minimalni investice do fondu je 75.000 euro nebo
jeji ekvivalent v €eskych korunach, kdy investi¢ni horizont je pét let. Oceniovani fondu a nové upisy probihaji
Ctvrtletné.

Fond Accolade pofizuje pln€ pronajaté nemovitosti pro lehkou vyrobu, logistiku a e-commerce, od najemct
dostava najemné a tim generuje vynos investorim. Najemné je typicky zaruceno bankovni zarukou, zarukou
mateiské spolecnosti nebo hotovostni jistinou a najemné je indexovano na pravidelné bazi. Ke dni 31. prosince
2023 vlastnil Fond Accolade 33 primyslovych parkt s pronajimatelnou plochou 1,82 milionti metru ¢tverecnich,
které pronajimal celkem 107 najemctim. Portfolio méfené dle hodnoty aktiv se ke stejnému dni nachazelo zejména
v Ceské republice (46 %), v Polsku (45 %), dale pak v Némecku (3 %), Nizozemsku (3 %), Spanélsku (2 %) a
Slovensku (1 %).

Skupina poskytuje Fondu Accolade rizné sluzby a Accolade Investment Company Ltd., ¢len Skupiny, jejimz
nepfimym jedinym spole¢nikem je Rucitel, je manazerem Fondu Accolade a ma s nim uzavienou smlouvu o spravé
investic. K datu tohoto Prospektu drzi Skupina ve Fondu Accolade 6,12 % investi¢nich akcii a prostfednictvim
Accolade Fund SICAV, plc drzi 100 % zakladatelskych akcii, jinak jsou aktiva, zavazky a kapital spolecnosti
Fondu Accolade oddéleny od Rucitele. Skupina prodava Fondu Accolade vyznamné mnozstvi primyslovych
parkii a tim vytvaii synergii mezi prodejem nemovitosti a generaci stabilniho pfijmu prostfednictvim
spravcovskych poplatkt.

Fond Accolade disponuje nékolika nastroji pro regulaci cash-flow, mimo jiné i 12mési¢ni vypovédni lhtitu pro
zpétné odkupy akcii, povinnosti investorti drzet investi¢ni akcie nejméné 5 let po jejich upsani nebo moznosti za
urcitych podminek dale omezit zpétné odkupy akcii. Fond Accolade monitoruje aktuélni situaci zpétnych odkupt
a je zpusobily v¢asné predikovat mozné snizeni objemu spravovanych prostiedkil.

Naésledujici tabulka obsahuje historickou ro¢ni vykonnost Fondu Accolade za roky 2018 az 2023:

2023 2022 2021 2020 2019 2018

(v procentech)
Mira zhodnoceni investi¢nich akcii pro akciovou tfidu — CZK.......... 100 849 2856 12,02 9,82 9,48
Mira zhodnoceni investi¢nich akcii pro akciovou t¥idu — EUR.......... (0,76) 933 3302 1002 964 10,11

Tabulka nize uvadi objem ¢istého obchodniho jméni (net asset value) Fondu Accolade k 31. prosinci let 2018 az
2023:
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31. prosince

2023 2022 2021 2020 2019 2018
(v mil. EUR)
Cisté obchodni JmENi.......cocevveverrernnnnn, 782,7 771,8 581,9 274,3 215,7 152,9

Tabulka nize uvadi celkovy pocet investorti Fondu Accolade k 31. prosinci let 2020 az 2023:

31. prosince
2023 2022 2021 2020
PoCet INVESLOIT ...vvvvveviviececrerevererereiee e 3.386 3.039 2.247 1.252

Fond Accolade nabyva nové nemovitosti zejména od Skupiny (viz ,,-Developerské aktivity” vyse). Fond Accolade
neni zavazan ke koupi nemovitosti od Skupiny a Skupina neni zavazana nemovitosti Fondu Accolade prodavat.
Historicky Fond Accolade kupoval nemovitosti také od jinych trznich subjektt.

Mezindrodni leti$té Brno Tuiany

Skupina prostiednictvim spolec¢nosti Letist¢ Brno, a.s., v niz Rucitel drzi nepiimy 100% podil, od roku 2017
provozuje Letisté Brno. Letisté Brno je druhé nejfrekventované;si letisté v Ceské republice dle poctu odbavenych
cestujicich. Skupina generuje z Leti§t¢ Brna piijmy piedevsim diky poplatkiim za odbavovaci sluzby a uziti letiste.

K datu tohoto Prospektu 1étaji z Letisté¢ Brno dvé pravidelné linky do Londyna (celorocné) a Milana/Bergamo
(bfezen-fijen), obsluhované leteckou spolecnosti Ryanair. Dalsi charterové linky zahrnuji k datu tohoto Prospektu
32 destinaci, zejména v Recku, Bulharsku, Turecku a Egypté, pii¢emz nejvétsi provoz v roce piipada na letni
sezonu. V ramci zimni sezony je z Leti§té Brno obsluhovan dalkovy piimy let do Thajska. Letisté Brno odbavuje
lety vSeobecného letectvi, tedy vycvikové lety, privatni lety a lety tzv. business aviation. Souéasti provozu letisté
je také cargo doprava, v ramci které se pres Letist¢ Brno ro¢né prepravi vice nez pét tisic tun nakladu, pfi¢emz
k datu tohoto Prospektu jsou odbavovany dvé pravidelné cargo linky pro spolec¢nosti DHL a FedEx

Tabulka nize ukazuje trzby a vysledek hospodaieni Skupiny z provozovani Letisté Brno za Sest mésicti koncicich
30. cervnem 2023 a 2022 a roky kon¢ici 31. prosincem 2022 a 2021:

Sest mésicii konéicich 30. Eervnem Rok kondici 31. prosincem
2023 2022 2022 2021
(v tisicich K¢)
154.286 117.520 301.054 194.152
23.232 1.547 82.679 53.789

Leti§té Brno je co do poétu odbavenych pasazéra druhé nejfrekventovangjsi letisté v Ceské republice s potencialem
dalsiho rozvoje. Tabulka niZe uvadi pocet odbavenych pasazéri a objem odbaveného nékladu za roky 2018 az
2023:

2023 2022 2021 2020 2019 2018
Pocet odbavenych pasaZéri........... 686.867 471.811 186.368 86.089 543.633 500.727
Pocet odbavenych Cargo tun......... 11.653 11.222 12.890 4.147 3.529 3.750
8. SPRAVNI, RiDICi A DOZORCi ORGANY

V souladu se ZOK a zakladatelskou listinou spolecnosti je statutarnim organem Rucitele pfedstavenstvo.
Valné hromada

Valna hromada je nejvyssim organem Rucitele. Do ptisobnosti valné hromady nalezi rozhodnuti o otazkach, které
zakon nebo stanovy Rucitele zahrnuji do pasobnosti valné hromady. Valna hromada si dale muze vyhradit
rozhodovani pfipadi, které podle zdkona nalezi do ptisobnosti jiného organu spole¢nosti. Valnad hromada se kona
nejméné jednou za rok nejpozdéji do Sesti mésict od posledniho dne uplynulého tcetniho obdobi. Valna hromada
je usnaSenischopna, pokud jsou piitomni akcionafi, ktefi maji nadpoloviéni vétSinu hlasi vSech akcionait.
Rozhodnuti valné hromady je pfijato, hlasovala-li pro né vétSina hlast pfitomnych akcionafii, nestanovi-li zakon
¢i stanovy jinak.

Piedstavenstvo
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Predstavenstvo je statutarnim organem, jenz fidi ¢innost Ruditele a jedna jeho jménem, rozhoduje o vSech
zalezitostech Rucitele, pokud nejsou zakonem nebo stanovami Ruditele vyhrazeny do pisobnosti valné hromady.
Rucitel méa dva Cleny piedstavenstva. Za Rucitele jednaji vzdy dva Clenové predstavenstva spole¢n¢ a zadny
z &lenti piedstavenstva nepodléha zakazu konkurence v rozsahu stanoveném § 441 ZOK. Cleny piedstavenstva
voli a odvolava valna hromada, opétovna volba ¢len pfedstavenstva je mozna.

Clenové predstavenstva Ruéitele k datu tohoto Prospektu jsou:

Milan Kratina
Den vzniku funkce: 26. bfezna 2018

Clenstvi v organech jinych spole&nosti, resp. vlastnictvi podilii v jinych spoleénostech vné Rugitele, je-li takové
Clenstvi ¢i vlastnictvi pro Rucitele vyznamné:

. zadné
Zdenék Soustal
Den vzniku ¢lenstvi: 30. ledna 2019

Clenstvi v organech jinych spole&nosti, resp. vlastnictvi podilii v jinych spoleénostech vné Rugitele, je-li takové
Clenstvi ¢i vlastnictvi pro Rucitele vyznamné:

« piedseda piedstavenstva spolenosti MY Portfolio Holding, a.s., IC: 14097451, se sidlem V celnici
1040/5, Nové mésto, 110 00 Praha 1; vlastnik 25 % akcii MY Portfolio Holding, a.s. a plisobi v organech
jejich dcefinych spole¢nosti.

+ piedseda pfedstavenstva a majoritni vlastnik akcii spole¢nosti Reticulum, a.s., IC: 47973561, se sidlem
Sokolovska 394/17, 186 00 Praha 8 a puisobi v organech jejich dcefinych spolecnosti.

+ piedseda piedstavenstva a majoritni vlastnik akcii spoleénosti Reticulum Holding a.s., IC: 06634265, se
sidlem Sokolovska 394/17, 186 00 Praha 8 a ptisobi v organech jejich dcefinych spolecnosti.

+  spole¢nik s podilem o velikosti 32 % ve spole¢nosti JCHS Invest s.r.o., IC: 06860125, se sidlem
Sokolovska 394/17, 186 00 Praha 8.

*  Clen predstavenstva a vlastnik 60 % akcii spolecnosti V-Sharp Ventures Alpha SE, se sidlem Pernerova
676/51, Karlin, 186 00 Praha 8 a ptisobi v orgdnech jejich dcefinych spole¢nosti.

Pracovni adresou ¢lenti predstavenstva Rugitele je Sokolovska 394/17, 186 00 Praha 8 — Karlin, Ceska republika.
Dozorci rada
Dozor¢i rada je kontrolnim orgdnem Rucitele.
Jediny ¢len dozor¢i rady k datu tohoto Prospektu je:
Tomés Prochazka
Den vzniku ¢lenstvi: 30. ledna 2019
Clenstvi v organech jinych spole&nosti, resp. vlastnictvi podilii v jinych spoleénostech vné Rugitele, je-li takové
Clenstvi ¢i vlastnictvi pro Rucitele vyznamné:
e zadné
Pracovni adresou &lenti dozoréi rady je Sokolovska 394/17, 186 00 Praha 8 — Karlin, Ceska republika.
Sti‘et zajmii na urovni spravnich, iidicich a dozorcich orgdnii

Clenové piedstavenstva Ruéitele jsou, jak je uvedeno vyse, jednateli Emitenta a ¢lenové organd dalsich spoleénosti
ve Skupiné véetné dcefinych spoleénosti Rucitele. Vzhledem ke skuteénosti, ze Emitent poskytne vynos z emise
Dluhopist Ruéiteli formou vnitroskupinové zapijcky ¢i avéru, muze u téchto osob dojit ke stfetu zajmi vzhledem
k rozdilnym zajméim Emitenta a Rugitele coby véfitele a dluznika z pfedmétné zaptjcky. Zadné dalsi mozné stiety
zajml mezi povinnostmi ¢lend statutarnich a dozoréich organt k Ruciteli a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi
povinnostmi Ruciteli nejsou znamy.
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9. OTAZKY UDRZITELNOSTI A ZIVOTNIHO PROSTREDI

Udrzitelny rozvoj je pro Skupinu kli¢ovy a zamétuje se zejména na moderni primyslové parky s vysokym podilem
revitalizovanych brownfieldt, které spliuji pfisné naroky certifikaci BREEAM. V roce 2015 Skupina zacala
dodrzovat zpravidla u vSech nové postavenych primyslovych parki minimalni turoven certifikace BREEAM na
Grovni ,,very good“. V roce 2018 postavila Skupina prvni budovu s certifikaci BREEAM ,.excellent”, v roce 2020
pak prvni budovu s certifikitem BREEAM ,,outstanding“. Od roku 2022 planuje Skupina pro vétsinu novych
staveb obdrzet minimélni hodnoceni BREEAM Excellent, ptipadné jinou obdobnou certifikaci, avSak ve
vyjimecnych pfipadech miize realizovat budovy s niz§im hodnocenim.

Dale se Skupina zaméfuje na revitalizaci brownfieldi, které jsou nositeli primyslového dédictvi a jejichz
revitalizace je vyznamna pro zachovani biodiverzity a ekologické rovnovahy. Ke dni 31. prosinci 2023 se 17 %
nemovitostniho portfolia Skupiny dle pronajimatelné plochy nachazi na pidé revitalizovanych brownfieldi. Od
roku 2023 jsou vSechny nové postavené nemovitosti pro lehkou vyrobu, logistiku a e-commerce Skupiny bud’
postaveny tak, aby bylo mozné na kazdé budové vybudovat fotovoltaickou elektrarnu (,,FVE*) diky zabudovani
potfebné technologie pro pfipojeni, nebo jsou stifechy postaveny s jiz instalovanymi fotovoltaickymi solarnimi
panely.

Skupina se snazi minimalizovat sviij enviromentalni dopad zejména pomoci zadrzovani destové vody,
minimalizaci uziti trdvnikt a jejich nahrazeni pfirozen€ se vyskytujicimi porosty, zavedenim nabijecich stanic pro
elektromobily, uzitim specialni membranové stiechy, ktera minimalizuje vyhtivani nemovitosti v prubehu letnich
mesici, vybudovanim vcelich ld, stanovist’ pro jestérky nebo hmyzich hotelti nebo zavedenim piisnych politik
na asporu pitné vody nebo nakladani s odpady.

V ramci spoleéenské odpovédnosti Skupina podporuje pocetné mnozstvi neziskovych organizaci a nadaci,
napiiklad neziskovou organizaci Mela, nadaci Neuron nebo nada¢ni fond Veroniky Kasakové. Skupina se zaroven
podili na podpote vefejného zZivota formou sponzorstvi Mezinarodniho filmového festivalu Karlovy Vary nebo
podporou cyklistického tymu Accolade cycling team Ceska spofitelna.

Skupina zavedla transparentni a odpovédné fizeni spolecnosti, k cemuz zavedla program na dodrzovani trestnich
a etickych predpist, ktery se sklada z trestniho kodexu a etického kodexu. Tyto kodexy zavadeji opatfeni pro
predchézeni spachani trestného ¢inu nebo neetického jednani pro vSechny osoby plisobici v ramci Skupiny.

10. POJISTENI

Skupina ma pojistnou ochranu ve vsech zemich, kde ma nemovitosti a kde v souc¢asné dobé¢ rozviji a provozuje
svou ¢innost. Skupina ma uzavieny rizné druhy pojistné ochrany ve vysi, kterou povazuje za pfimétenou svému
podnikani, vCetné pojisténi majetku proti vSem rizikim, které zajistuje také kryti pferuseni provozu a proti
hmotnym skoddm na obchodnim majetku zptisobenym mimo jiné pozarem, vybuchem, zemétiesenim, povodni,
kradezi a terorismem, a pojisténi ¢lent pfedstavenstva a vedoucich pracovnikli a pojisténi odpovédnosti za Skodu
zpisobenou tteti osobé€ z titulu vlastnictvi a provozu nemovitosti. Stavebni pojisténi rizik projekt ve vystavbé a
souvisejici pojisténi odpoveédnosti kryji pojistné smlouvy uzaviené generdlnim dodavatelem najatym Skupinou
k realizaci pfislusného projektu. Pojisténim proti konkrétnim rizikim zpravidla disponuji i dal$i dodavatelé
Skupiny.

N4jemci jsou povinni uzaviit vlastni pojisténi pro svij majetek umistény v budovach i pro piipadné skody jimi
zpusobené na majetku Skupiny nebo jinych najemci.

Skupina je presvédcena, Ze jeji pojistné kryti je dostateéné a v souladu s obvyklou praxi v odvétvi na trzich, na
kterych Skupina plisobi. Vedeni Skupiny pravidelné pfezkoumava pfimétenost pojistného kryti. Nelze vsak
zarucit, ze Skupiné nevzniknou skody, které nejsou kryty jejimi pojistnymi smlouvami nebo které piesahuji limity
kryti téchto pojistnych smluv.

11. FINANCNi ZADLUZENOST SKUPINY
V této ¢asti je uveden piehled zadluzenosti Skupiny zahrnujici urocené uvéry a ptijcky a vydané dluhopisy. K 31.
prosinci 2023 bylo 65,7 % uvérid a pijcek a vydanych dluhopist Skupiny zajisténo a 33 % celkovych aktiv bylo

zatizeno zajisténymi uveéry, pijckami a vydanymi dluhopisy. Kromeé toho méla Skupina k datu 31. prosinci 2023
nevyuzité iveérové ramce ve vysi 5.767,96 milionti K¢ na financovani svych budoucich rozvojovych projektu.
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Cerpéni v ramci téchto Gvérovych ramci podléha uréitym obvyklym omezenim. V obdobi od 1. ledna 2024 do 31.
brezna 2024 doslo k navyseni zadluzenosti Skupiny o 1,259 mld. K¢, pfi¢emz pfiblizné 71,5 % této zadluZzenosti
bylo pouzito za Gcelem financovani projektovych nakladii developerskych projekti realizovanych Skupinou a
zbyvajici finan¢ni zadluzenost byla pouzita za celem financovani dalSich potieb, zadvazkl a nakladd Skupiny.

Nasledujici tabulka obsahuje zékladni pfehled bankovnich uvért Skupiny k 31. prosinci 2023, které jsou zajistény
majetkem pfislusné spolecnosti, véetné pohledavek a podilem v takové spolecnosti, ledaze je nize uvedeno jinak:

Clen skupiny Druh financovani Naderpano  Z&kladni sazba  Splatnost
(v mil. K¢)

Accolade CZ 52, s.r.0., ¢len koncernu........ Bankovni tivéry dlouhodobé 25 variabiln{ 20230
- kratkodoba cast

Accolade CZ XXXIII, s.r.0., ¢len koncernu  Bankovni Gvéry dlouhodobé 253 variabilni 2025

Accolade CZ 50, s.r.o., ¢len koncernu........ Bankovni avéry dlouhodobé 105 variabilni 2025

Accolade CZ 50, s.r.o., ¢len koncernu........ Bankovni uvéry dlouhodobé 2 variabilni 2025
- kratkodoba ¢ast

Accolade CZ XVIIL, s.r.0., ¢len koncernu..  Bankovni avéry dlouhodobé 1.047 variabilni 2030

Industrial Center CR 2 S.1.0. ..ccooevrvcevnnennne Bankovni uvéry dlouhodobé 118 variabilni 2025

Accolade CZ XL, s.r.0., ¢len koncernu....... Bankovni tivéry dlouhodobé 26 variabiln{ 20230
- kratkodoba cast

Accolade Portfolio I, s.r.o. , ¢len koncernu.  Bankovni Gvéry dlouhodobé 233 variabiln{ 2027

Accolade Portfolio I, s.r.0. , ¢len Bankovni uvéry dlouhodobé 23 variabilni 2027

KONCEIMU® ... - kratkodoba ¢ast

Accolade SK 1, S.1.0. oo, Bankovni uvéry dlouhodobé 97 variabilni 2026

Industrial Center CR 4 s.r.0. .... Bankovni uvéry dlouhodobé 299 variabilni 2029

Accolade SK I, S.r.0..ccveeieecieeceeecvee e Bankovni Gvéry dlouhodobé 201 variabilni 2027

Accolade SK I, S.r.0..cccvvevieciiecieecvee e Bankovni Gvéry dlouhodobé 12 variabiln{ 2027
- kratkodoba cast

Accolade CZ 67, s.r.o., ¢len koncernu........ Bankovni avéry dlouhodobé 124 variabilni 2025

Accolade PL VI, sp. z.0.0........ Bankovni avéry dlouhodobé 126 variabilni 2030

Accolade PL XVII sp. z 0.0..... Bankovni avéry dlouhodobé 413 variabilni 2027

Accolade PL XVII Sp. Z 0.0....cccovvvrviiennnen Bankovni uvéry dlouhodobé 7 variabilni 2027
- kratkodoba cast

Accolade PL XXI SP. Z 0.0. ccocovrvevvvireinnen Bankovni tvéry dlouhodobé 272 variabilni 2030

ACCOLADE VITO, S.L. ... Bankovni tvéry dlouhodobé 262 variabilni 2027

ACCOLADE BUR, S.L. ..cccoveivriierene, Bankovni tvéry dlouhodobé 513 variabilni 2026

ACCOLADE BUR, S.L. .ccccovirriirieen, Bankovni uvéry dlouhodobé 3 variabilni 2026
- kratkodoba ¢ast

Accolade Holding, a.8,@) s Bankovni avéry dlouhodobé 303 variabilni 2027

LETISTE BRNO @.5. c.ovvvevieeeereeeeereeeen, Bankovni avéry dlouhodobé 93 fixni 2025

Accolade CZ 83, s.r.0., ¢len koncernu........ Bankovni uvéry dlouhodobé 219 variabilni 2028

Accolade CZ 83, s.r.o., ¢len koncernu......... Bankovni Gvéry dlouhodobé 5 variabiln{ 2028
- kratkodoba cast

Accolade PL XXXIV Sp. Z 0.0..cccvverernnee Bankovni tvéry dlouhodobé 246 variabilni 2028

Accolade PL XXXIV Sp. Z 0.0..cccccvverennnee Bankovni tvéry dlouhodobé 22 variabilni 2028
- kratkodoba ¢ast

Accolade PL XXXV Sp. Z 0. 0...cccevevenrnenn. Bankovni avéry dlouhodobé 7 variabilni 2024

Accolade PL XXXVISp. Z0.0..cccccvevenrenenn. Bankovni avéry dlouhodobé 304 variabilni 2029

Accolade PL 42 Sp. Z 0.0, .ccocevriviniiieien, Bankovni uvéry dlouhodobé 347 variabilni 2030

Accolade PL 44 Sp.Z0.0. .coccecvrvviiircen Bankovni tvéry dlouhodobé 305 variabilni 2029

Brno Airport Park, a.s. .....cccoeevrvinienennen Bankovni tvéry dlouhodobé 1345 fixni 2024-2026

Accolade CZ 45, s.r.o., ¢len koncernu........ Bankovni uvéry dlouhodobé 229 variabiln{ 2028

Accolade CZ 61, s.r.o., ¢len koncernu......... Bankovni Gvéry dlouhodobé 515 variabilni 2029

Accolade CZ 68, s.r.o., ¢len koncernu........ Bankovni avéry dlouhodobé 451 variabilni 2027

Accolade CZ 70, s.r.o., ¢len koncernu........ Bankovni avéry dlouhodobé 233 fixni 2027

Accolade PL XXIX Sp. Z0.0. .ccccoeververinenn, Bankovni avéry dlouhodobé 198 variabilni 2029

CelKemM ...coiiiiiiee e 8.983

Pozn.:

1) Splatnost uveéra byla prodlouzena do 31. Cervence 2024.

2 Uvér je zajistén zéstavnimi pravy k pohledavkam a k podilu na spole¢nosti.

3) Uvér je zajistén zastavnimi pravy k akciim AIF.
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Nasledujici tabulka obsahuje zakladni piehled nesplacenych dluhopisti vydanych Skupinou k 31. prosinci 2023:

Clen skupiny Popis Nesplaceno Splatnost  Kupén
(v milionech K¢) (v %)
Accolade Portfolio F2, a.s., ¢len KONCernu........cccceeeevveievneivvenenne. Dluhopis 508,3 2025 3,5
Accolade CZ XXVII, s.r.0., ¢len KONCErnu .......ccccveeeververveereenenne. Dluhopis 400 2026 8
CIKEM..e it 908,3

Nasledujici tabulka poskytuje piehled o profilu splatnosti zadluzenosti Skupiny (iroéené tvéry a plijcky a vydané
dluhopisy) ke dni 31. prosince 2023 v obdobi od roku 2023 do roku 2030:

2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
(v milionech K¢)
Splatnost dluhu.................... 2.462 3.821 2.655 2.996 1.525 1.948 1.121

Urocené uvéry a pijéky Skupiny jsou obvykle zajistény majetkem dcefinych spoleénosti (obvykle véetné jejich
akcii, nemovitosti a pohledavek).

Rucitel plni veskeré své dluhy tadné a véas. Emitent si neni védom jakékoli pro Ruéitele specifické nedavné
udalosti, ktera by méla podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Rucitele nebo Skupiny.

Rucitel planuje své budouci projekty financovat vzdy kombinaci (i) vlastnich zdroji Rucitele a/nebo finan¢nich
prostiedkii poskytnutych piipadnymi spoluinvestory; (ii) vynosi z jednotlivych emisi dluhopisd, vcetné
Dluhopist, které mu budou poskytnuty Emitentem prostiednictvim vnitroskupinové zapujcky ¢i uvéru (iii)
sttednédobého developerského tvéru poskytnutého bankovni instituci na zakladé aktualnich podminek béznych
na trhu; (iv) vynost z emisi dluhopisi ¢i jinych cennych papirti uskutecnénych jednotlivymi ¢leny Skupiny.

12. VYZNAMNE SMLOUVY

Vyznamné uivérové smlouvy

Rucitel uzaviel dne 7. zati 2022 se spole¢nosti Banka CREDITAS a.s Smlouvu o uvéru, na jejimz zakladé se
spole¢nost Banka CREDITAS a.s zavazala poskytnout Ruciteli uvér az do vyse 12.260.000 EUR, se splatnosti
nejpozdéji v roce 2026, ktery je Giro¢en urokovou sazbou ve vysi 4,1 % p.a. K datu tohoto Prospektu Rucitel
vycCerpal z tohoto ramce Gvér ve vysi 12.260.000 EUR.

Rucitel uzaviel dne 6. prosince 2022 se spolecnosti Accolade Portfolio I, s.r.0., ¢len koncernu a PPF banka a.s.
Smlouvu o Gvéru, na jejimz zéklade se spolecnost PPF banka a.s. zavazala poskytnout Ruciteli a Accolade Portfolio
I, s.r.0., ¢len koncernu tivér az do vyse 11.250.000 EUR, se splatnosti v roce 2027, ktery je tirocen tirokovou sazbou
ve vysi 4,0 % p.a. Rucitel k datu tohoto Prospektu vycerpal z tohoto ramce uvér ve vysi 255,4 miliont K¢.

Smlouva o poskytovani investicni sluZeb

Spole¢nost Accolade Investment Company Ltd., kterd je drzitelem licence spravce / manazera alternativnich
investi¢nich fondi vydanou Maltskym afadem pro Finanéni Sluzby (Malta Financial Services Authority) a jejimz
jedinym nepfimym akcionafem je Rucitel, uzaviela dne 29. ledna 2020 smlouvu o poskytovani investicnich sluzeb
se spolecnosti Accolade Fund SICAV p.l.c. Smlouva je uzaviena jako neexkluzivni a je vypovéditelna obéma
stranami za standardnich trznich podminek. Odmeéna spole¢nosti Accolade Investment Company Ltd. jakoZzto
manazerem Fondu Accolade je slozena ze dvou slozek, ,,management fee“, jehoz vyse je odvozena od objemu
spravovanych prostiedkti ve Fondu Accolade a ,,performance fee*, jehoz vyse je odvozena od vykonnosti Fondu
Accolade. Poplatky obdrzené Skupinou za spravu Fondu Accolade za roky koncici 31. prosincem 2022 a 2021
odpovidaji 14,6 % a 27,2 % celkovych trzeb Skupiny.

Piwvodni dohoda o podiizenosti

Rucitel bude stranou dohody o podtizenosti, kterda bude uzaviena do 90 dni od Data emise mezi Rucitelem jako
rucitelem, panem Milanem Kratinou a spolecnosti Reticulum Power, a. s. jako podfizenymi véfiteli (dale jen
»Puvodni podfizeni véritelé) a Agentem pro zajisténi jako seniornim véfitelem (dale jen ,,Pivodni dohoda o
podrizenosti®).
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Puvodni dohoda o podfizenosti bude upravovat potadi uspokojeni tzv. Podfizenych pohledavek, kterymi jsou
pohledavky Puvodnich podiizenych véfiteld vaci Ruciteli z Podfizenych smluv o Gvéru (dale jen ,,Pilivodni
podiizené pohledavky). V Pivodni dohod¢ o podiizenosti bude dohodnuto, Zze tyto Pdvodni podfizené
pohledavky jsou podfizeny tzv. Seniornim pohledavkam, které tvoii, mimo jiné, pohledavky na vyplatu jmenovité
hodnoty Dluhopisti, Grokt z Dluhopisit a jakychkoliv plateb z titulu Finanéni zaruky (dale jen ,,Seniorni
pohledavky®).

Na zéklad¢ Ptvodni dohody o podiizenosti se Rucitel zejména zavaze, ze Plivodni podfizené pohleddvky ani
zadnou jejich ¢ast nesplati ani je jinym zpisobem nesplni, ani jinak nebude usilovat o splnéni ani neumozni splnéni
nebo jiny zanik Ptvodnich podfizenych pohledavek nebo jejich ¢asti, ledaze je takovy tkon povolen Emisnimi
podminkami. Na zékladé Dohody o podfizenosti se Puivodni podfizeni véfitelé zejména zavazi, ze nebudou od
Rucitele pozadovat, nevezmou ani od Rucitele nepfijmou jakoukoli platbu ve vztahu k Pivodnim podiizenym
pohledavkam nebo jejich ¢asti za predpokladu, ze takovy tkon nebude povolen Emisnimi podminkami. Pivodni
podtizeni véfitelé se zaroven, mimo jiné, zavazi, ze pokud by v rozporu s podminkami Dohody o podiizenosti
obdrzeli nebo vymohli jakoukoliv platbu na uhradu Podfizenych pohledavek nebo jejich ¢asti, pfijmou takové
plnéni ve prospéch Agenta pro zajisténi a bez zbytecného odkladu po obdrzeni takové platby ji pfevedou Agentovi
pro zajisténi na uhradu Seniornich pohledavek.
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DEVIZOVA REGULACE A ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvatelum jakychkoli Dluhopisii se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi
poradci (pri zohlednéni veskerych relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich konkrétni
situaci) o danovych pravnich dusledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisu a inkasovani prijmii v podobé vynosu
Dluhopisu podle daiiovych a devizovych predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz jsou danovymi
rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz mohou prijmy z drzby a prodeje DIuhopisii podléhat zdanéni.

Dariové predpisy Ceské republiky a dariové predpisy statu, ve kterém je investor daiiovym rezidentem, mohou mit
dopad na prijem plynouci z Dluhopisii. Jelikoz zakonna uprava zdanéni se miize behem Zivotnosti DIuhopisii
zménit, vynos z Dluhopisii bude zdanovany ve smyslu platnych pravnich predpisit v dobé vyplaceni.

Nasledujici struéné shrnuti vybranych dafiovych dopadti koupé, drzby a prodeje Dluhopisti v Ceské republice
vychazi zejména ze zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmi, ve znéni pozdé&jsich piedpisii (dale jen ,,Zakon o
danich z pFrijmi*) a souvisejicich pravnich ptedpisi u€innych k datu tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého
vykladu téchto zdkont a dalSich ptfedpisti uplatilovanych Ceskymi spravnimi ufady a jinymi statnimi organy a
znamych Emitentovi k datu tohoto Prospektu. Informace zde uvedené nejsou zamysleny ani by nemély byt
vykladany jako pravni nebo danové poradenstvi. Veskeré informace uvedené nize maji obecny charakter
(nezohlednuji napf. mozny specificky dafovy rezim vybranych potenciadlnich nabyvatelti jakymi jsou napf.
investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou se ménit v zavislosti na zménach v piislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mize byt po tomto
datu uplatiiovan.

V nasledujicim shrnuti se pfedpoklada, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli pfijem v souvislosti s Dluhopisy, je
Skutecnym vlastnikem (jak je definovan nize) takového pfijmu, tj. napf. nejde o agenta, zastupce, nebo depozitate,
ktefi pfijimaji takové platby na Gcet jiné osoby.

Pro tiéely popisu zdanéni v Ceské republice maji v této kapitole nasledujici pojmy niZe uvedeny vyznam:

~Daiiovy rezident CR" znamené poplatnika dan& z pfijmd, jenZ je povazovan za daiového rezidenta Ceské
republiky, a to jak podle Zakona o danich z pfijmu, tak podle ptipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho
zdanéni.

~Daiiovy nerezident CR" se znamena poplatnika dané z piijmi, jenz neni povazovan za daiiového rezidenta Ceské
republiky, a to jak podle Zakona o danich z pfijmu, tak podle pfipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho
zdanéni.

,Diskont* se znamena kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho nizsim emisnim kurzem.

»Diskontovany dluhopis“ znamenda dluhopis, jehoz emisni kurz je nizsi nez jeho jmenovitd hodnota. Pro
vylou€eni pochybnosti uvadime, ze Diskontovanym dluhopisem je i takovy dluhopis, jehoz vynos je urcen
kombinaci Diskontu a Kupénu.

,Kupon“ znamena jakykoli vynos dluhopisu s vyjimkou vynosu dluhopisu, ktery je stanoven rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho emisnim kurzem (tj. Diskontem). Pro vylouceni pochybnosti uvadime, ze
Kupoénem se rovnéz rozumi Prémie za pfed¢asnou splatnost.

»Kuponovy dluhopis* znamena dluhopis, jehoZ emisni kurz je roven jeho jmenovité hodnoté. Pro vylouceni
pochybnosti uvadime, ze Kuponovym dluhopisem neni takovy dluhopis, jehoz vynos je uréen kombinaci Diskontu
a Kupénu.

N

»Platce dané" znamena platce (zdanitelného) pfijmu, ktery je povinen z tohoto piijmu srazit a odvést spravci dané
Srazkovou dail nebo Zajisténi dané.

»Pravnicka osoba“ znamena poplatnika dané z pfijmi, ktery neni fyzickou osobou (tj. jedna se o poplatnika dané
z piijmu pravnickych osob, ktery miize a nemusi mit pravni osobnost).

»Prémie za predcasnou splatnost znamena jakykoli mimofadny vynos dluhopisu vyplaceny emitentem pfi
predcasné splatnosti dluhopisu.

»Skutecny vlastnik® znamena poplatnika dan€ z pfijmu, ktery je povazovan za skute¢ného vlastnika piijmu (ve
smyslu vykladu OECD), a to jak podle Zakona o danich z pfijmu, tak podle pfipadné relevantni Smlouvy o
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zamezeni dvojiho zdanéni.

»Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni* znamené platnou a U¢innou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni
uzavienou Ceskou republikou se stitem, ve kterém je podle této smlouvy Daiiovy nerezident CR povazovéan za
danového rezidenta. V pfipadé Tchaj-wanu se za Smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni povazuje zakon ¢. 45/2020
Sb., o zamezeni dvojimu zdanéni ve vztahu k Tchaj-wanu, ve znéni pozdéjsich piedpist.

»Srazkova dan* znamena zvlastni sazbu dan¢ vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. napf. emitentem
dluhopisu) pii vyplaté zdanitelného piijmu.

,Stala provozovna v CR" znamené stilou provozovnu na tzemi Ceské republiky podle Zakona o danich z pijma
pfi zohlednéni ptipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni.

»Zajisténi dané” znamena zvlastni uhradu vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. naptiklad emitentem
dluhopisu nebo kupujicim) pfi vyplaté zdanitelného piijmu.

7.

Urokovy piijem
Daiiovi rezidenti CR

() Fyzické osoby
Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny fyzické osobé podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 %, ktera
pfedstavuje konecné zdanéni Kuponu v Ceské republice.

Vynos Dluhopisu ve formé Diskontu vyplaceny fyzické osobé nepodléha Srazkové dani nebo Zajisténi dané, ale
dani se v ramci obecného zakladu dan¢ podléhajiciho dani z piijmi fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15
% a 23 % (vyssi sazba dané se pouzije na ¢ast zakladu dané ptresahujici 36nasobek primérné mzdy, v roce 2024
se jedna o castku 1.582.812 K¢). Do obecného zakladu dané se vSak nezahrnuje vyse Diskontu, nybrz (kladny)
rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou (nebo jinou ¢astkou vyplacenou pfi predcasné splatnosti Dluhopisu,
avsak bez zohlednéni pfipadné Prémie za piedcasnou splatnost) a cenou, za kterou fyzicka osoba tento Dluhopis
nabyla. V pfipad¢, ze fyzicka osoba drzi do splatnosti (Ci predcasné splatnosti) Dluhopis, ktery je Kupénovym
dluhopisem a ktery tato fyzicka osoba zaroven nabyla na sekunddrnim trhu za cenu nizsi, nez je jeho jmenovitd
hodnota (nebo jina ¢astka vyplacena pfi piedCasné splatnosti Dluhopisu, avSak bez zohlednéni pfipadné Prémie za
predcasnou splatnost), postupuje obdobné; tj. zahrne do svého obecného zakladu dané totozny (kladny) rozdil.

(b) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu (ve formé Diskontu i ve formé Kupdénu) vyplaceny Pravnické osobé nepodléha Srazkové dani a
tvoii soucast obecného zékladu dané podléhajiciho dani z pfijmu pravnickych osob v sazbé ve vysi 21 %. Pravnicka
osoba, ktera je i€etni jednotkou, dani Vynos Dluhopisu obecné na akrualni bazi.

Daijiovi nerezidenti CR

(a) Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny fyzické osobé podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 % nebo
35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouzije pro fyzickou osobu, jejiz DIuhopisy nejsou pfifaditelné jeji Stalé provozovné
v CR, a zarovei tato fyzicka osoba neni dafiovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP nebo tietiho statu, se kterym
ma Ceska republika uzavienou platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vymeéné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijml véetné mnohostranné
mezinarodni smlouvy. V ostatnich ptipadech se pouZije sazba ve vysi 15 %. Tato srazkova dan obecné piedstavuje
koneéné zdanéni Kupénu v Ceské republice. Fyzickd osoba, ktera je dafiovym rezidentem ¢&lenského statu
EU/EHP, se viak mize rozhodnout zahrnout Kupén do svého dafiového piiznani podavaného v Ceské republice.
V takovém piipadé pak vyse uvedena Srazkova dan piedstavuje zalohu na dai vypoctenou v dannovém pfiznani.

(b) Pravnické osohy

Vynos Dluhopisu ve formé Kupoénu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz Dluhopisy nejsou pfifaditelné jeji Stalé
provozovné v CR, podléha Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 % nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouZije pro
Pravnickou osobu, ktera neni dafiovym rezidentem &lenského statu EU/EHP nebo tietiho statu, se kterym ma Ceska
republika uzavienou platnou a ucinnou mezindrodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezindrodni
dohodu o vyméné informaci v daiiovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmt v€etné mnohostranné mezinarodni
smlouvy. V ostatnich pfipadech se pouzije sazba ve vysi 15 %. Tato srazkova dafi obecné predstavuje konecné
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zdanéni Kuponu v Ceské republice. Pravnicka osoba, ktera je dafiovym rezidentem &lenského statu EU/EHP, se
viak miZze rozhodnout zahrnout Kupén do svého dafiového pfiznani podavaného v Ceské republice. V takovém
ptfipadé pak vySe uvedena Srazkova dan piedstavuje zalohu na dan vypoctenou v daflovém pfiznani. Vynos
Dluhopisu ve formé Kupénu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz Dluhopisy jsou pfifaditelné jeji Stalé provozovné v
CR, nepodléha Srazkové dani a tvoii souéast obecného zakladu dané podléhajiciho dani z piijmi pravnickych osob
v sazbé ve vysi 21 %. Krom¢ toho u této Pravnické osoby, ktera neni daflovym rezidentem clenského statu
EU/EHP, srazi Emitent Zajisténi dané v sazbé ve vysi 10 % z ¢astky Kupdénu. Toto Zajisténi dané se zapocte na
celkovou danovou povinnost vykdzanou v dailovém ptiznani.

Pravnické osoba, jejiz Dluhopisy jsou pfifaditelné jeji Stalé provozovné v CR a ktera je uéetni jednotkou, dani
Vynos Dluhopisu (ve formé€ Diskontu i ve formé Kupdnu) obecné na akrudlni bazi.

Zisky/ztraty z prodeje

Daijiovi rezidenti CR

(a) Fyzické osoby
Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob obecné
osvobozeny od dang z piijma, pokud:

e  thrn (hrubych) pfijmu z prodeje vSech cennych papirti nepfesdhne ve zdafiovacim obdobi ¢astku 100.000
K¢, nebo

e jde o zisky z prodeje Dluhopist, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3 roky (toto
osvobozeni se nevztahuje na pfijem z budouciho uplatného pfevodu uskuteénéného v dobé do 3 let od
nabyti); od roku 2025 je osvobozeni ptijmu fyzickych osob z prodeje podild v obchodnich spole¢nostech,
které nejsou piedstavovany cennym papirem, a z prodeje cennych papirti (véetné Dluhopisti) omezeno na
uhrnné ro¢ni pfijmy z téchto prodeji do 40.000.000 K¢.

V ptipad¢, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, 1ze toto osvobozeni uplatnit nejdiive po uplynuti
3 let po ukonceni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zékladu dané
podléhajiciho dani z pfijmi fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba dané se pouzije
na Cast zakladu dané ptesahujici 36nasobek primérné mzdy, v roce 2024 se jedna o castku 1.582.812 K¢). Pokud
jsou tyto pfijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické osoby, podléhaji také odvodim
na socialni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danove
neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych
papirti; v tom piipad€ je mozné ztraty z prodeje DIuhopisii az do vySe ziskd z prodeje ostatnich cennych papirt
vzéajemné zapocist.

(b) Pravnické osoby

Zisky z prodeje Dluhopist realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zdkladu dané z pfijmi
pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u téchto osob obecné danoveé
uznatelné.

Daijiovi nerezidenti CR

Zisky z prodeje Dluhopisii realizované Dafiovym nerezidentem CR mohou byt zdanény v Ceské republice pouze
v piipadech, kdy:

e tyto Dluhopisy jsou piifaditelné Stalé provozovné v CR, kterou zde méa prodavajici, nebo

e  tyto Dluhopisy nakupuje Daiiovy rezident CR, pfipadné Danovy nerezident CR prosttednictvim své Stalé
provozovny v CR.
To znamena, Ze zisky realizované Dafiovym nerezidentem CR z titulu prodeje Dluhopisti jinému Daiiovému
nerezidentovi, kdy tyto Dluhopisy nejsou pfifaditelné ani Stalé provozovné v CR prodavajiciho, ani Stale
provozovné v CR kupujiciho, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

(a) Fyzické osoby
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Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob obecné
osvobozeny od dang z piijmu, pokud:

e Uhrn (hrubych a celosvétovych) piijmi z prodeje v§ech cennych papird nepiesahne ve zdanovacim obdobi
¢astku 100.000 K&, nebo

e jde o zisky z prodeje Dluhopist, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba del$i nez 3 roky (toto
osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho tplatného pfevodu uskutecnéného v dobé do 3 let od
nabyti); od roku 2025 je osvobozeni ptijmu fyzickych osob z prodeje podild v obchodnich spole¢nostech,
které nejsou predstavovany cennym papirem, a z prodeje cennych papiri (véetné Dluhopisti) omezeno na
uhrnné ro¢ni pfijmy z téchto prodeji do 40.000.000 K¢.

V pripad¢, Ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, Ize toto osvobozeni uplatnit nejdiive po uplynuti
3 let po ukonceni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z pfijmi fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba dané se pouzije
na Cast zakladu dané ptesahujici 36nasobek primérné mzdy, v roce 2024 se jedna o castku 1.582.812 K¢). Pokud
jsou tyto piijmy realizovany v rdmci samostatné (podnikatelské) cinnosti fyzické osoby, mohou podléhat odvodim
na socialni a zdravotni pojiSténi. Ztraty z prodeje DIuhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danove
neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych
papirt; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vyse ziskil z prodeje ostatnich cennych papird
vzajemné zapocist.

Bez ohledu na vyse uvedené, v ptipadé fyzické osoby, ktera neni dainovym rezidentem clenského statu EU/EHP,
muze vzniknout Platci dan¢ povinnost zajistit dail. Povinnost srazit Zajisténi dané ve vysi 1 % z kupni ceny
Dluhopisu, ktery takova fyzicka osoba prodava, ma kupujici pokud:

e je Dafiovym rezidentem CR, nebo

e je Daitovym nerezidentem CR, aviak kupované Dluhopisy jsou piifaditelné jeho Stalé provozovné v CR.
Toto Zajisténi dané se zapocCte na celkovou danovou povinnost vykazanou v danovém pfiznani.
(b) Pravnické osoby
Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z pfijmt pravnickych osob v sazbé ve vysi 21 %. Ztraty z prodeje DIuhopisii jsou u Pravnickych
osob obecné danove uznatelné, avSak podle nékterych vykladi nejsou tyto ztraty uznatelné u Pravnické osoby,

ktera je Danovym nerezidentem CR a ktera nevede Gietnictvi podle Eeskych tcetnich predpisii.

Bez ohledu na vyse uvedené, v ptipadé Pravnické osoby, ktera neni danovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP,
muze vzniknout Platci dané povinnost zajistit dan. Povinnost srazit Zajisténi dan¢ ve vysi 1 % z kupni ceny
Dluhopisu, ktery takova Pravnicka osoba prodava, ma kupujici pokud:

e je Dafiovym rezidentem CR, nebo
e je Daflovym nerezidentem CR, aviak kupované Dluhopisy jsou piifaditelné jeho Stalé provozovné v CR.
Toto Zajisténi dané se zapocCte na celkovou danovou povinnost vykazanou v danovém pfiznani.

Uplatiiovani vyhod ze Smluv o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mize zdanéni urokovych piijmi, piipadné ziskl z prodeje Dluhopist, v
Ceské republice omezit nebo zcela vylougit (véetnd Zajisténi dané), zpravidla za piedpokladu, Ze piijemce
zdanitelného p¥ijmu, ktery je Daiiovym nerezidentem CR, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim Stalé provozovny v
CR. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného Smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni miize byt podminén
prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze se pfislusnd smlouva na piijemce platby skutecné vztahuje, zejména
potvrzenim zahrani¢niho spravce dan€ o tom, Ze piijemce platby je dafovym rezidentem v piislusném staté a
zpravidla také prohlasenim, Ze je skutecnym vlastnikem takové platby.

Oznamovaci povinnost Platce dané
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Platce dané ma obecn& oznamovaci povinnost viiéi spravci dané pii vyplaceni pfijmu Dafiovym nerezidentim CR,
kdy je tento pfijem pfedmétem (i) Srazkové dang, véetné situace, kdy se srazka neaplikuje z divodu osvobozeni
od dané nebo vyhody ze Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni, nebo (ii) Zajisténi dané. Tato oznamovaci
povinnost se vztahuje na kazdy jednotlivy pfipad vyplaty pfijmu a ve vztahu ke kazdému jednotlivému piijemeci.
Drzitelé Dluhopist tak mohou byt povinni sdélit identitu a dalsi informace o Skute¢nych vlastnicich Dluhopisi.

Oznamovaci povinnost osvobozeného piijmu

Fyzicka osoba, kterd obdrzi pfijem osvobozeny od dané z piijmd fyzickych osob, a zaroven tento pifijem v
jednotlivych ptipadech prevysi ¢astku 5.000.000 K¢&, je povinna tuto skutecnost oznamit spravei dan€ po skonceni
kalendainiho roku v terminu pro podéni dafiového pfiznani. V tomto ozndmeni se uvede seznam vsech takovych
pfijmu spolu s popisem dalsich okolnosti. Pokuta za nesplnéni této oznamovaci povinnosti v¢as ¢ini az 15 % z
castky neoznameného piijmu.

Devizové requlace

Vydéavani a nabyvani Dluhopisti neni v Ceské republice predmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky ptipadné jeji predseda viak miize dle Ustavniho zikona o bezpeénosti vyhlasit nouzovy
stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhlasen nouzovy stav, platby v cizich ménach & obecné do zahraniéi,
mezibankovni pievody penéznich prostfedkil ze zahrani¢i do Ceské republiky a/nebo prodej cennych papird
(v€etné Dluhopisti) do zahrani¢i mizou byt zakézany v souladu s ustanovenimi Krizového zékona, a to po dobu
trvani nouzového stavu. Nouzovy stav miize byt vyhlasen nejdéle na dobu 30 dnd, respektive mize byt prodlouzen
se souhlasem Poslanecké snémovny.
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VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI A RUCITELI

Informace, uvedené v této kapitole jsou predloZeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace, a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedavaji zadné prohlaseni,
tykajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatele jakychkoli Dluhopisii by se
neméli spoléhat pouze na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky
vymahani soukromopravnich zavazki viici Emitentovi a Ruciteli v kazdém prislusném state.

Emitent ani Rucitel neudélil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahdjenym na zaklad¢ nabyti jakychkoli Dluhopist ¢i v souvislosti s Finan¢ni zarukou, ani nejmenoval zadného
zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V dusledku toho mize byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisi nemozné
zahajit jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo Ruciteli nebo pozadovat u zahrani¢nich soudd vydani soudnich
rozhodnuti proti Emitentovi nebo Ruciteli nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené
na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpisa.

V ptipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym stitem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim dané mezinarodni
smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudii uznana a vykonana v Ceské republice
za podminek stanovenych zékonem ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni (déle jen
»ZMPSY).

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudii ciziho statu a rozhodnuti ufadt ciziho statu o pravech a povinnostech, o
kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni
smiry a cizi notaiské a jiné vefejné listiny v téchto vécech (spoleéné dale pro udely tohoto odstavce také jen ,,Cizi
rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vyluéné pravomoci éeskych soudt, nebo jestlize by fizeni
nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o ptislusnosti ¢eskych soudi pouzilo
na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci
ciziho organu dobrovoln¢ podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto fizeni
bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje;
nebo (iii) o téme pravnim poméru bylo Geskym soudem vydéno pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské
republice jiZ uznano pravomocné rozhodnuti orgdnu tfetiho statu; nebo (iv) ucastniku fizeni, vici némuz ma byt
rozhodnuti uznéano, byla odnata postupem ciziho organu moznost fadné se ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu
doruceno predvolani nebo navrh na zahéjeni fizeni; nebo (v) uznéni by se zjevné pficilo vetejnému potfadku; nebo
(vi) neni zaruCena vzdjemnost uzndvani a vykonu rozhodnuti (vzdjemnost se nevyzaduje, nesméiuje-li cizi
rozhodnuti proti ob&anu Ceské republiky nebo & pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K piekazkam
uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se pfihlédne, jen jestlize se jich dovola Gcastnik fizeni, vii¢i némuz ma byt
cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence piekazky uvedené pod body (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o
uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedinosti CR miize po dohodé s Ministerstvem zahrani¢nich véci CR a jinymi pislusnymi
ministerstvy uéinit prohlaseni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské republiky
a jiné statni organy zavazné. Pokud toto prohlaSeni o vzdjemnosti neni vydano vii¢i urcité zemi, neznamena to
automaticky, ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych ptipadech bude zalezet na faktické situaci
uznavani rozhodnuti orgénii Ceské republiky v dané zemi. ZMPS oproti piivodnimu stavu nestanovi, Zze sd&leni
Ministerstva spravedInosti Ceské republiky o vzajemnosti ze strany ciziho statu je zavazné pro soudy a jiné statni
organy. Soud k nému tak pfihlédne jako ke kazdému jinému dikazu.

V souvislosti s ¢lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice ptimo aplikovatelné nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o piislusnosti a uznavani a vykonu soudnich
rozhodnuti v obCanskych a obchodnich vécech (dale jen ,NaFizeni Brusel 1*). Na zakladé tohoto nafizeni jsou
soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v clenskych staitech EU v obcanskych a obchodnich vécech
vykonatelna v Ceské republice.
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UPISOVANI A PRODEJ
1. Obecné informace o nabidce

Dluhopisy budou nabizeny v ramci vefejné nabidky v Ceské republice prostfednictvim Vedoucich spolumanazert
k upisu a ke koupi investortim, vcetné retailovych investorti, a to v souladu s pfislusSnymi pravnimi piedpisy
a Prospektem a piipadné také v zahrani¢i vybranym kvalifikovanym investorim a pfipadné dalS§im investorim
za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt v souladu
s aplikovatelnymi pravnimi predpisy. Emitent ocekava, Ze po datu tohoto Prospektu, ale ptfed Datem emise uzavie
s Vedoucimi spolumanazery smlouvu o upsani a koupi Dluhopist.

Predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise (tj. suma jmenovitych hodnot Dluhopisit) je 1.500.000.000 K¢
(slovy: jedna miliarda pét set milionti korun ¢eskych). Emitent je opravnén v souladu s Emisnimi podminkami
rozhodnout o navyseni celkové jmenovité hodnoty Dluhopisi az do 3.000.000.000 K¢ (slovy: tfi miliardy korun
Ceskych). Jmenovitd hodnota jednoho kusu Dluhopisu je 10.000 K¢. Maximalni pocet Dluhopist, které mohou byt
vydany, je az 150.000 (slovy: jedno sto padesat tisic) kust v pfipad¢, Ze celkova jmenovitd hodnota Emise dosahne
1.500.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda pét set milioni korun ¢eskych), nebo az 300.000 (slovy: tfi sta tisic) kusiti
v piipadé, Ze celkova jmenovitd hodnota Emise dosdhne 3.000.000.000 K¢ (slovy: tfi miliardy korun ceskych).

Vedouci spolumanazefi ani zadna dalSi osoba neptfevzala vic¢i Emitentovi zadny zavazek Dluhopisy upsat ¢i
umistit. Vedouci spolumanazeti budou umist'ovat dluhopisy na tzv. ,,best effort* bazi, tj. Vedouci spolumanazefi
vyvinou veskeré usili, které po nich lze rozumné pozadovat, aby vyhledali potencialni investory (zajemce o koupi
Dluhopist), avsak v piipadg, ze se takové umisténi nepodafi, neni zddny Vedouci spolumanazer povinen jakékoli
Dluhopisy, jejichz vydani se v ramci Emise pfedpoklada, upsat a koupit.

Celkova vyse provize kazdého Vedouciho spolumanazera za umisténi Emise nepiekroci 2 % (dvé€ procenta)
ze souhrnné jmenovité hodnoty Dluhopisti upsanych na zakladé umisténi zajiSténého takovym Vedoucim
spolumanazerem.

2. Umisténi a nabidka Dluhopisi

Veskeré Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim Vedoucich spolumanazeri v ramci vefejné
nabidky v Ceské republice tuzemskym a zahraniénim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym) investorm, a ptipadné také v zahrani¢i vybranym kvalifikovanym investorim a pfipadné dalSim
investortim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uvefejnit prospekt
v souladu s aplikovatelnymi pravnimi pfedpisy. Verejna nabidka Dluhopisti na zakladé tohoto Prospektu pobézi
v obdobi od 7. kvétna 2024 do 2. kvétna 2025 (vcetné), ledaze Emitent a Vedouci spolumanazefi spolecnym
pisemnym oznamenim uvefejnénym zpiisobem stanovenym v ¢lanku 14 Emisnich podminek oznami ptedcasné
ukonéeni vetejné nabidky Dluhopisi.

Emisni cena vSech DIluhopist nabizenych v ramci vefejné nabidky Emitentem, a to prostfednictvim Vedoucich
spolumanazerti, bude odpovidat jejich emisnimu kurzu, tj. emisni cena v§ech Dluhopisti vydavanych k Datu emise
bude ¢init 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti a emisni cena vSech Dluhopisti vydavanych nebo nabizenych po
Datu emise bude urena Vedoucimi spolumanazery po dohod¢ s Emitentem; na zakladé aktudlnich trznich
podminek a bude uvefejnéna na internetové strance Emitenta v sekci ,,O nas, Dluhopisy“ na adrese
https://accolade.eu/, a soucasné bude uveiejnéna na webovych strankach Vedoucich spolumanazert www.csas.cz
(v sekei ,,Podpora a dokumenty, Dokumenty ke stazeni, Prospekty a emisni dodatky*) (v ptipadé Ceské spotitelny),
www.jtbank.cz, (v sekci ,,Dilezité informace®, odkaz ,,Emise cennych papirt®, zalozka ,,Accolade Finco Czech 1,
8.1.0.“) (v ptipadé J&T BANKY) a www.kb.cz (v sekci ,,O bance, Povinné uvetejiiované informace, Informace o
cennych papirech, Dluhopisy klientd Komer¢ni banky*) (v ptipadé¢ Komercni banky), s tim, Ze k ¢astce emisniho
kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych nebo nabizenych po Datu emise bude dale ptipocten odpovidajici alikvotni
Urokovy vynos, bude-li to relevantni.

Vedouci spolumanazery je mozné kontaktovat na telefonnim cisle +420 800 468 378 (800 INVEST) nebo
prostiednictvim emailové adresy csas@csas.cz (v piipadé Ceské spofitelny), na telefonnim &isle +420 221 710 300
nebo prostfednictvim emailové adresy DealingCZ@)jtbank.cz (v pfipadé J&T BANKY), na telefonnim cisle +420
222 008 522 nebo prostiednictvim e-mailové adresy corporatefinance@kb.cz (v ptipadé Komeréni banky).

Investoti budou vzdy osloveni pfislusnym Vedoucim spolumanazerem (zejména za pouziti prostiedkti komunikace

na dalku) a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisii. V souvislosti s podanim objednavky maji takovi
investofi povinnost uzavfit s pfisluSnym Vedoucim spolumanazerem komisionafskou smlouvu, mimo jiné,
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za ucelem otevieni majetkového Gctu v evidenci investicnich nastroji CDCP (za pfedpokladu, Ze tento ucet jiz
zfizeny nema). Tito investofi maji dale povinnost oteviit u pfislusného Vedouciho spolumanazera penézni ucet
v K¢ s dostatenym kreditnim ziistatkem za ucelem vypotfaddani nakupu Dluhopist (vedeni takového uctu bude
spojeno s poplatky dle standardniho ceniku pfislusného Vedouciho spolumanazera pro penézni ucty v Kc¢),
pfipadné mohou byt pfislusSnym Vedoucim spolumanazerem vyzvani k pfedlozeni dalsich potiebnych dokumenti
a identifika¢nich udaja.

K Datu emise, nebo, v ptipadé Dluhopisti vydavanych v transich po Datu emise, v pfislusny den vyporadani podle
pfislusné smlouvy o upsani, budou Dluhopisy upsany pfislusnym Vedoucim spolumanazerem oproti zaplaceni
emisniho kurzu Dluhopisii Emitentovi na zakladé¢ Smlouvy o upsani. Nasledné budou ve stejny den Dluhopisy,
s vyjimkou téch, které budou nadale drzeny ptislusnym Vedouci spolumanazer a nabizeny jeho prostiednictvim (v
souladu s podminkami Natizeni o prospektu), takovym Vedoucim spolumanazerem prodany investorim. Piislusny
Vedouci spolumanazer uspokoji obdrzené pokyny k upisu Dluhopisti podané koncovymi investory a zajisti pfevod
Dluhopisti na majetkové ucty jednotlivych investorti vedené v piislusné evidenci Centralniho depozitaie oproti
zaplaceni emisni ceny, a to v Datum emise nebo, v piipadé Dluhopisti vydavanych v tranSich po Datu emise, v
ptislusny den vydani takové transe Dluhopist a podle podaného pokynu investorem, a za podminek stanovenych
ve smlouvé mezi piislusSnym Vedoucim spolumanazerem a koncovym investorem. Zaroven piislusny Vedouci
spolumanazer inkasuje z penéznich ctl koncovych investorit hodnotu odpovidajici emisni cen¢ za Dluhopisy.

Vypotadani upisu DIluhopisti bude probihat prostiednictvim Centralniho depozitare, ptipadné osob vedoucich
evidenci navazujici na centralni evidenci, a to obvyklym zptsobem a v souladu s pravidly, lhtitami a provoznimi
postupy Centralniho depozitare. Za ucelem tspésného vyporadani Dluhopist musi investoti Dluhopist postupovat
v souladu s pokyny pfislusného Vedouciho spolumanazera nebo jejich zastupcti. Pokud neni investor sam
ucastnikem Centralniho depozitafe, musi si stanovit jako svého zastupce nékterého z Gcastniktt Centralniho
depozitate, a musi mu dat pokyny k realizaci vSech opatieni nezbytnych pro vyporadani Dluhopist. Nelze zarucit,
ze Dluhopisy budou nabyvateli fadné dodany, pokud nabyvatel ¢i dany t€astnik Centralniho depozitare, ktery ho
zastupuje, v€as nevyhovi vSem postuptim a nesplni vSechny pfislusné pokyny za ucelem vyporadani Dluhopist.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini 10.000 K¢.
Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisii pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je omezen
pouze celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Kazdy Vedouci spolumanazer bude opravnén objednavky investord dle vlastniho uvadzeni a po dohodé
s Emitentem kratit (s tim, Ze pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen na ucet investora za
timto ucelem sdéleny pfislusném Vedoucimu spolumanazerovi). Konecné jmenovitd hodnota Dluhopisti piidélend
jednotlivému investorovi bude uvedena v konfirmaci o uskute¢néni obchodu, kterou pfislusny Vedouci
spolumanazer zasle jednotlivym investorim jeden obchodni den po vypofadani obchodu (zejména za pouziti
prostfedkd komunikace na dalku, napt. elektronické posty). Obchodovani s Dluhopisy mize zacit az po zaslani
takové konfirmace o uskute¢néni obchodu.

Konec¢né vysledky vefejné nabidky DIuhopisti obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist tvoticich Emisi budou uvefejnény na internetovych strankach Emitenta v sekci ,,O nas, Dluhopisy* na
adrese: https://accolade.eu/, a to do 30 dnti po jejim ukonceni.

Emitent je opravnén na zékladé spole¢ného rozhodnuti Emitenta a Vedoucich spolumanazerti vydat ve Emisni
lhite, pripadné v jakékoli Dodatecné emisni lhite, dosud nevydané Dluhopisy na sviij majetkovy ucet v souladu
s § 15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do dosazeni celkové pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise,
piipadné az do celkové piedpokladané jmenovité hodnoty Emise navysené az na 3.000.000.000 K¢. Takto vydané
Dluhopisy budou piipadné také vetejné nabizeny, pfi¢emz kupni cena za pfevod takovych Dluhopist investorovi
bude stanovena a uvefejnéna stejnym zpusobem, jakym by byla stanovena cena za upis Dluhopisi. Samotné
vefejné nabizeni, upisovani a vydavani takto vydanych DIuhopisi bude technicky probihat obdobnym zpisobem
a v obdobnych lhiitach jako v ptipad¢ vefejného nabizeni a Gipisu Dluhopisii vydanych primarné na ucet investora,
pfi¢emz nakoupené Dluhopisy budou takovému investorovi pfipsany na jeho majetkovy ucet nejpozdéji
do 5 pracovnich dnti ode dne podani pokynu k nakupu.

V souvislosti s nabytim Dluhopist prostfednictvim Ceské spofitelny, bude investorovi uétovan dle pokynu ke
koupi cennych papird poplatek ve vysi 0,25 % ze jmenovité hodnoty nabyvaného Dluhopisu. Dale mohou byt
uctovany poplatky za vedeni evidence na majetkovém étu dle aktualniho ceniku na www.csas.cz, odkaz: ,,Cenik
— sekce Investovani, Vedeni evidence cennych papirti — Navazujici evidence CS“. Tyto naklady k datu vyhotoveni
Prospektu neptesahuji 0,04 % p.a. z celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti na takovém G¢tu, minimalné vsak 25 K¢
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Ctvrtletné.

V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostiednictvim J&T BANKY budou investorovi do Dluhopist uétovany
poplatky dle aktualniho standardniho ceniku J&T BANKY uvetejnéného na internetovych strankdch J&T BANKY
www.jtbank.cz, v sekci ,,Dtlezité informace®, odkaz ,,Sazebnik poplatki“. K Datu tohoto Prospektu ¢ini tyto
poplatky 0,15 % z objemu obchodu nabyvanych Dluhopisti dle pokynu k tpisu, minimalné¢ 2.000 K¢&.

V souvislosti s nabytim Dluhopisi prostfednictvim Komer&ni banky v Ceské republice budou investorovi do
Dluhopist uctovany poplatky ve vysi 0,25 % ze jmenovité hodnoty nabyvaného Dluhopisu. Kazdy investor, ktery
koupi Dluhopisy u banky, bude dle aktualniho ceniku uvedeného na internetovych strankach www.kb.cz, v sekci
,,Ceny a sazby, Sazebniky KB, Obc¢ané®, hradit bézné poplatky banky za vedeni cennych papiri. Naklady za vedeni
cennych papiri ¢ini k datu Prospektu 0,02 % p.a. z celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti na takovém uctu (plus
pfipadna DPH), minimalné vsak 15 K¢ mésicné.

Ze strany Emitenta nebude investortim uctovan zadny poplatek.

Po pftijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovany trh budou Dluhopisy na Regulovaném trhu obchodovany
aobchody s nimi vypofadavany v K¢. Vypotradani bude probihat prostfednictvim Centralniho depozitaie
obvyklym zptisobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy BCPP a Centralniho depozitafe.

3. Prijeti k obchodovani

Emitent pozadal o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Emitent predpoklada, ze
Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise. Krom¢ Zzddosti o pfijeti Dluhopisi k obchodovani
na Regulovaném trhu BCPP Emitent nepozéadal, ani nema v umyslu pozadat, o pfijeti Dluhopisii k obchodovani
na nékterém domacim nebo zahrani¢nim regulovaném trhu nebo burze. Odhad celkové vyse poplatki spojenych
s pfijetim Dluhopist k obchodovéni na Regulovaném trhu BCPP ¢ini 50.000 K¢&.

Vedouci spolumanazefi jsou opravnéni provadét v souladu s prislusSnymi piedpisy stabilizaci Dluhopist a mtize
podle svého uvazeni vynalozit usili k podniknuti krokt, které bude povazovat za nezbytné a rozumné za Gcelem
stabilizace nebo udrzeni takové trzni ceny Dluhopisii, kterd by jinak nemusela prevladat. Vedouci spolumanazefi
mohou tuto stabilizaci kdykoliv ukonéit. Zadna osoba nepfijala povinnost jednat jako zprostfedkovatel pti
sekundarnim obchodovani (market maker).

Emitent nevydal zadné nesplacené cenné papiry, které by byly pfijaty k obchodovani na regulovaném nebo jiném
rovnocenném trhu s cennymi papiry.

4. MiFID II monitoring tvorby a distribuce finan¢niho nastroje
Cilovy trh je stanoven na zpiisobilé protistrany, profesiondlni klienty a neprofesionalni klienty.

Vyhradné pro ucely vlastniho schvalovaciho procesu pfezkoumanim cilového trhu ve vztahu k Dluhopistim bylo
Vedoucimi spolumanazery vyhodnoceno, ze (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou zpilsobilé protistrany,
profesionalni klienti ve smyslu Smérnice 2014/65/EU, v platném znéni (dale jen ,,MIiFID 11*), a také
neprofesionalni klienti z fad klientd Vedoucich spolumanazerti a (ii) pti distribuci Dluhopisii na tomto cilovém
trhu jsou vybrané vSechny distribu¢ni kanaly, a to prostfednictvim sluzby prodeje bez poradenstvi, s poradenstvim,
piipadné sluzby obhospodatrovani portfolia.

Jakakoliv osoba nasledné nabizejici, prodavajici nebo doporucujici Dluhopisy, ktera podléhé pravidlim MiFID II,
je zodpovédna za provedeni své vlastni analyzy cilového trhu v souvislosti s Dluhopisy (bud’ pfijetim, nebo
vylepSenim posouzeni cilového trhu) a urceni vlastnich vhodnych distribu¢nich kandli. Vedouci spolumanazefi
a Emitent odpovidaji za stanoveni cilovych trht a distribu¢nich kanalii vzdy jen ve vztahu k primarni nabidce
Dluhopist, resp. k nabidce, kterou vykonavaji sami Vedouci spolumanazefi.

5. Omezeni tykajici se Sifeni Prospektu a nabidky a prodeje Dluhopist

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Emitent nehodla pozadat o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu (véetné jeho ptipadnych dodatki)
v jiném staté a obdobné nebude umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky (piipadné dalich stat,
které budou bez dalsiho uznavat Prospekt schvaleny CNB jako prospekt opraviujici k nabidce Dluhopisti
v takovém state). Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera
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se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozsifovani jakychkoli
materialti vztahujicich se k DIuhopistim.

Kromé vysSe uvedené¢ho Emitent zada Vedouci spolumanazery a nabyvatele Dluhopist, aby dodrzovali ustanoveni
véech piislusnych pravnich piedpist v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet,
prodavat nebo ptedavat Dluhopisy vydané Emitentem nebo kde budou distribuovat, zptistupiiovat ¢i jinak davat
do obé¢hu tento Prospekt véetné jeho ptipadnych dodatkid nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace
s Dluhopisy souvisejici, a to ve vSech pripadech na vlastni naklady a bez ohledu na to, zda tento Prospekt, jeho
dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material ¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny
v tisténé podobé nebo pouze v elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Nabidka Dluhopisti miize byt ¢inéna v Ceské republice pouze, pokud byl nejpozdéji na pocatku nabidky tento
Prospekt (véetné jeho piipadnych dodatki) schvalen CNB. Nabidka dluhopisii v jinych statech miiZe byt omezena
pravnimi ptedpisy v takovych zemich a mtize vyzadovat schvaleni, uznani nebo pieklad prospektu nebo jeho ¢asti,
nebo jinych dokumenti k tomu pfislusSnym organem.

Pied schvalenim Prospektu nebo jeho dodatku, jsou Emitent, Vedouci spolumanazeti a vSechny dalsi osoby, jimz
se tento Prospekt dostane do dispozice povinni dodrzovat vyse uvedené omezeni pro nabidku Dluhopisti.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, ze prohlasila a souhlasi s tim, ze (i) tato osoba
je srozuména se vSemi piislusnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisti zejména v Ceské
republice, které se na ni a ptisluSny zptisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji
a dale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna prisluSna omezeni, ktera se na takovou osobu a pfislusny
zpisob nabidky a prodeje vztahuji a Ze (iii) pfedtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo déle prodat, tato
osoba bude potenciadlni kupujici informovat o tom, Ze dal§i nabidky nebo prodej Dluhopisit mohou podléhat
v rlznych statech zakonnym omezenim, kterd je nutno dodrzovat.

Emitent upozoriiuje potencialni nabyvatele Dluhopist, ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany v souladu se
zakonem o cennych papirech Spojenych stati americkych zroku 1933 v platném znéni (dale jen ,,zakon
o cennych papirech USA*) ani zddnou komisi pro cenné papiry &i jingm regulaénim organem jakéhokoli statu
Spojenych statli americkych a v dusledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo piedavany na tzemi
Spojenych statli americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stati americkych (tak, jak jsou tyto
pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zdkona o cennych papirech USA) jinak nez na zakladé
vyjimky z registra¢ni povinnosti podle zakona o cennych papirech USA nebo v rdmci obchodu, ktery nepodléha
registraCni povinnosti podle zdkona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriiuje, Ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké Britanie
a Severniho Irska (dale jen ,Velkd Britanie®) prostiednictvim rozsifovani jakéhokoli materidlu ¢i ozndmeni,
s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni
nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou nabidku cennych papirti ve smyslu zédkona
o spoleénostech zroku 1985 v platném znéni (The Companies Act 1985). Veskera pravni jednani tykajici se
dluhopist provadénad ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak
rovnéz musi byt provadéna v souladu se zdkonem o financnich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000)
v platném znéni, natizenim o propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion Order
2005) v platném znéni a Natizenim o prospektu v platném znéni, doplnéném a pozménéném legislativou piijatou
v souvislosti s odchodem Velké Britanie z Evropské unie, G¢innou od 1. ledna 2021, a to zejména nafizenim
o tfednim zafazeni cennych papirtt (The Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations 2019), natizenim
o prospektu (The Prospectus (EU Exit) Regulations 2019) a nafizenim o finan¢nich sluzbach (The Financial
Services (Miscellaneous Amendments) (EU Exit) Regulations 2020).

6. Udéleni souhlasu s pouzitim Prospektu pro pozdéjsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopisi

Emitent neudé¢lil souhlas s pouzitim Prospektu pro pozdéjsi dalsi prodej nebo konecné umisténi Dluhopist
finan¢nimi zprostredkovateli.
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VSEOBECNE INFORMACE
1. Interni schvaleni

Vydéani Dluhopisti bylo schvéleno rozhodnutim jediného spolecnika Emitenta ze dne 29. dubna 2024 a
rozhodnutim jednateltt Emitenta ze dne 29. dubna 2024. Vystaveni Finan¢ni zaruky bylo schvaleno rozhodnutim
predstavenstva Rucitele ze dne 29. dubna 2024, rozhodnutim valné hromady Rucitele ze dne 29. dubna 2024 a
rozhodnutim dozor¢i rady Rucitele ze dne 29. dubna 2024.

2. Pravni piedpisy upravujici vydani Dluhopisi

Vydani Dluhopist se fidi platnymi pravnimi predpisy, zejména Zakonem o dluhopisech, Natizenim o prospektu,
Narizenim o formatu a obsahu prospektu a predpisy Regulovaného trhu BCPP.

3. Auditor Emitenta

Individualni ucetni zavérky Emitenta za rok 2023 a za obdobi od 29. srpna 2022 do 31. prosince 2022 byly
auditovany spolecnosti BDO Audit s.r.o., se sidlem na adrese V Parku 2316/12, 148 00, Praha, evidenc¢ni ¢islo
018.

Auditor provedl audit individualnich t€etnich zavérek Emitenta za rok 2023 a za obdobi od 29. srpna 2022 do 31.
prosince 2022 a vydal k nim vyrok ,,bez vyhrad“.

Auditor, spole¢nost BDO Audit s.r.o., nema dle nejlepStho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zijem
v Emitentovi. Pro ucely tohoto prohlaSeni Emitent, mimo jiné, zvazil nasledujici skutecnosti ve vztahu
k auditorovi: ptipadné (i) vlastnictvi podild spole¢nosti tvoficich s Emitentem koncern, nebo jakychkoli opci k
nabyti ¢i upsani takovych podilt, (ii) zaméstnani u Emitenta nebo jakoukoli kompenzaci od Emitenta
a (iii) ¢lenstvi v organech Emitenta a (iv) pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

4, Auditor Rucitele

Konsolidované ucetni zavérky Rucitele za roky 2021 a 2022 byly auditovany spole¢nosti BDO Audit s.r.o0., se
sidlem na adrese V Parku 2316/12, 148 00, Praha, eviden¢ni ¢islo 018.

Auditor provedl audit konsolidovanych ucetnich zavérek Rucitele za roky 2021 a 2022 a vydal k nim vyrok ,,bez
vyhrad“.

Auditor Rucitele ve své zprave nezavislého auditora k ucetni zdvérce za rok 2022 uvedl nasledujici:
,Zduraznéni skute¢nosti

Upozoriiujeme na poznamku 4 ke konsolidované ucetni zavérce, kterd popisuje odivodnéni upravy diive vydané
konsolidované ucetni zaveérky a predchozi zpravy o auditu konsolidované ucetni zavérky vystavené auditorem dne
20. Cervna 2023.

Nas vyrok neni touto skutecnosti modifikovan.*

Auditor Rucitele ve své zpravé o revizi mezitimni ucetni zaveérky za obdobi koncici 30. Cervna 2023 uvedl
nasledujici:

,,Zdaraznéni skute¢nosti

Upozoriiujeme na poznamku 4 k mezitimni konsolidované ti€etni zavérce ktera popisuje odivodnéni tpravy diive
vydané mezitimni konsolidované ucetni zavérky a pfedchozi zpravy o revizi mezitimni konsolidované ucetni
zaveérky vystavené auditorem dne 25. ledna 2024.

Nas zavér neni touto skute¢nosti modifikovan.*

Auditor, spole¢nost BDO Audit s.r.o., nema dle nejlep§iho védomi Emitenta jakykoli vyznamny zajem v Ruciteli.
Pro ucely tohoto prohlaseni Emitent, mimo jiné, zvazil nasledujici skutecnosti ve vztahu k auditorovi: ptipadné (i)
vlastnictvi akcii vydanych Rucitelem nebo akcii ¢i podilll spolecnosti tvoficich s Rucitelem koncern, nebo
jakychkoli opci k nabyti ¢i upsani takovych akcii ¢i podild, (ii) zameéstnani u Rucitele nebo jakoukoli kompenzaci
od Rucitele a (iii) ¢lenstvi v organech Rucitele a (iv) piijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.
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5. Soudni a rozhod¢i Fizeni

Dle nejlepsiho védomi Emitenta neprobihaji ani nehrozi, ani v obdobi piedeslych 12 mésicti neprobihala, jakékoli
soudni, spravni nebo rozhod¢i fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné dobé méla vyznamny vliv na finan¢ni situaci
nebo ziskovost Emitenta.

Dle nejlepsiho védomi Emitenta neprobihaji ani nehrozi, ani v obdobi piedeslych 12 mésicti neprobihala, jakékoli
soudni, spravni nebo rozhod¢i fizeni, ktera mohla mit nebo v nedavné dob€ mela vyznamny vliv na finan¢ni situaci
nebo ziskovost Rucitele nebo Skupiny.

6. Vyznamna zména finan¢ni pozice

Od data poslednich auditovanych finan¢nich vykazii Emitenta, tj. 31. prosince 2023, do data vyhotoveni tohoto
Prospektu nenastaly zadné vyznamné negativni zmény vyhlidek Emitenta, ani zadné vyznamné zmény financni
vykonnosti Skupiny.

Od data poslednich auditovanych financnich vykazii Rucitele, tj. 31. prosince 2022, do data vyhotoveni tohoto
Prospektu nenastaly zadné vyznamné zmény ve finan¢ni pozici Rucitele nebo Skupiny, s vyjimkou bankovnich
uveért nacerpanych Skupinou po tomto datu, jejichz zakladni popis je obsazen v &asti ,,Informace o Ruciteli —
Financni zadluzenost skupiny*.

7. Dostupné dokumenty

Plné znéni zakladatelské listiny Emitenta je k dispozici na webovych strankach www justice.cz — Vetejny rejstiik
— vyhledanim Emitenta — Sbirka listin a také na webové strance Emitenta https://accolade.eu/, v sekci ,,0 nas,
Dluhopisy*.

PIné znéni stanov Rucitele je k dispozici na webové strance Emitenta https://accolade.eu/, v sekci ,,O nés,
Dluhopisy*.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto bod¢ budou v sidle Emitenta k dispozici po dobu platnosti tohoto Prospektu.
8. Informace o trendech

Vzhledem k tomu, ze Skupina plisobi na nemovitostnim trhu, existuje fada faktorti a trendt, které mohou mit na
Skupinu (a tedy i na Rucitele a na Emitenta) vliv. Tyto trendy zahrnuji zejména nasledujici trendy:

e trend rozvoje segmentu e-commerce a maloobchodniho prodeje, ktery je podstatny pro udrzeni poptavky
po nemovitostech Skupiny, trend pfesunu vyrobnich kapacit zpét do Evropy, ktery vytvaii dalsi poptavku
po vhodnych prostorech pro vyrobu ¢i skladovani a trend rostouciho dirazu na otdzky udrzitelnosti a
ESG, v souvislosti s nimiz mohou nékteré ekonomické subjekty mohou preferovat obchodni partnery,
ktefi plni kritéria udrzitelnosti. Tyto trendy Skupina vnima jako svou komparativni vyhodu a jejich blizsi
popis je obsazen v Casti ,,Informace o Ruciteli — Komparativni vyhody — Atraktivni a odolny priimyslovy
a logisticky sektor s mnoha pozitivnimi strukturalnimi faktory poptavky a zvysenymi prekazkami pro nové
konkurenty*; a

e obecny vyvoj na nejvyznamnéjSich realitnich trzich v zemich, kde Skupina ptisobi, zejména trendy
tykajici se rozsahu nové budovanych pronajimatelnych prostor pro vyrobu ¢i skladovani a s nimi
souvisejici trendy tykajici se miry neobsazenosti pronajimatelnych ploch, které nasledné ovliviuji
prumérmné sazby najemného na pfislusnych trzich. Dosahované sazby najemného nasledné maji nasledné
dopad na ptijmy Skupiny a jeji dalsi finan¢ni ukazatele a zarovei na rozhodovani managementu Skupiny
kde Skupina pusobi, jsou uvedeny v ¢asti ,,/nformace o Ruciteli — Podnikani Skupiny — Vyznamné trhy
Skupiny*.

Nad ramec téchto trendil existuji rovnéz rizikové faktory, které mohou mit na Skupinu (a tedy i na Rucitele a na
Emitenta) negativni vliv. Tyto rizikové faktory jsou bliZze podrobné popsany v &asti ,,Rizikové faktory* tohoto
Prospektu.

S vyjimkou vySe uvedeného si Emitent neni védom zadnych trendti, nejistot, poptavek, zavazkt ¢i udalosti
s vlivem na bézny finan¢ni rok.
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Emitent prohlasuje, ze od data posledni uverejnéné auditované ucetni zavérky Rucitele do data vyhotoveni
Prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Rucitele nebo Skupiny ani jakékoli vyznamné
zmén¢ finan¢ni vykonnosti Ruéitele nebo Skupiny.

9. Zajem osob zucastnénych na Emisi
Emitentovi neni, vyjma zajmt Vedoucich spolumanazerti, ktefi umistuji Dluhopisy na trhu a spole¢nosti J&T

BANKA, ktera dale ptisobi jako Agent pro zajisténi, Administrator a Kotacni agent, znam zadny zdjem osob
zuCastnénych vydavani Dluhopist, ktery by byl pro vydavani Dluhopisi podstatny.
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