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1 OBECNE ZASADY (02-100)

1.1 Definice spottebitelské tvéru na bydleni (dale jiz jen hypote&ni Uvéru nebo HU)
Spotiebitelskym tivérem na bydleni je dle Zakona 257/2016 Sh. § 2 odstavec 2, spotfebitelsky Gvér

a) zajiStény nemovitou véci nebo vécnym pravem k nemovité véci
nebo
b) ucelové urceny k

1) Nabyti, vypordddani nebo zachovani prav k nemovité véci nebo soucasti nemovité véci

2) Vystavbé nemovité véci nebo soucasti nemovité véci

3) Uhradé za prevod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu, nebo nabyti G¢asti v jiné pravnické
osobé za ucelem ziskani prava uzivani bytu nebo rodinného domu

4) Zméné stavby podle stavebniho zdkona nebo jejimu pfipojeni k verejnym sitim

5) Uhradé néklad@ spojenych se ziskanim penézité zapdjcky, Gvéru nebo jiné obdobné finanéni
sluzby s ucelem uvedenym v bodech 1) az 4), nebo

6) Splaceni Uvéru, penézité zapljcky nebo jiné obdobné financni sluzby poskytnuté k Géellim
uvedenym v bodech 1) az 6)

nebo

c) poskytnuty stavebni spofitelnou podle zakona upravujiciho stavebni spofeni

1.2 Komu je mozné poskytnout hypotecni Uvér a na jaky ucel a s jakym zajisténim
1.2.1 Obecné zasady

Objektem i zaji$ténim hypoteéniho tvéru jsou vyhradné nemovitosti na tizemi CR.

Zadatelé o Uvér, pfipadné alespori jeden z nich, je zpravidla stavajici nebo budouci vlastnik (spoluvlastnik)
nemovitosti, ktera je objektem Uvéru. Mlze byt vice dluznikl nez vlastnikd financované nemovitosti (pfipadné
z Uvéru financovaného spoluvlastnického podilu), nikoli vice vlastnikd nez dluznikd. Toto pravidlo vidy
vtahujeme ke konkrétnimu financovanému objektu, tedy velikosti financovaného podilu na nemovitosti.

Vyjimku tvofi dvér uréeny na refinancovani Gvéru, kdy nezjistujeme aktualni vlastnictvi nemovitosti, ktera byla
objektem refinancovaného uvéru a klient pouze prohlasuje, Zze Uvér byl uréen na financovani nemovitosti
uréené k bydleni, kterou vlastnil. Pokud by vSak z pfedloZenych dokumentd vyplyvalo, Ze nemovitost vlastnila a
dosud vlastni pravnicka osoba, uvér na refinancovani nelze poskytnout.

Pfi vSech nize uvedenych typech financovdni je mozné z hypotecniho uvéru proplatit i vedlej$i naklady
souvisejici s investici do nemovitosti, pokud jejich vyse neprekroci 50 % z objemu poskytovaného uvéru (napf.
kuchynska linka v¢. Vestavénych spotrebicl, ostatni vestavény nabytek, projektovd dokumentace, zaméreni
stavby, provize realitni kancelare.

Pokud se Zadny z klientd nema stat vlastnikem objektu Gvéru (tyka se pouze niZe uvedenych situaci financovani
rezidencnich nemovitosti, viz bod: 1.2.2 Financovani rezidencni nemovitosti, Ize hypotecni uvér poskytnout
pouze v pfipadé, Ze:

=  Mezi klientem a budoucim vlastnikem objektu Uvéru, ktery ma povinnost uhradit penézni zavazek (napr.
kupni cena za koupi nemovitosti), bude bance predloZena pisemna dohoda o prevzeti tohoto penézniho
zavazku. Obsahem dohody musi byt identifikace ucastnik( a vyslovny zavazek klienta — dluznika, Ze splni
presné specifikovany zavazek (napf. prodavajicimu). Pfipadné klient mlze jako vedlejsi Ucastnik podepsat
kupni smlouvu obsahuijici jeho zadvazek uhradit za kupujiciho kupni cenu

=V pripadé vystavby Ci rekonstrukce se jedna o prevzeti zavazku ze Smlouvy o dilo nebo prevzeti zavazku
k zaplaceni faktur za stavebni prace a material, pokud Smlouva o dilo neexistuje. Pfevzeti zavazku neni
vyzadovano, pokud v pripadé vystavby ¢i rekonstrukce smlouvu o dilo uzavird pfimo financujici osoba, t;j.
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1.2.2

1.2.3

dluznik, nebo jsou na jeho jméno vystaveny faktury nebo bude Uvér Cerpan zdlohové na béziny ucet
dluznika.

Klient se nemusi stat vlastnikem objektu Uvéru ani v situaci, kdy ucelem je

=  Rekonstrukce ndjemni nemovitosti ve vlastnictvi obci/mést/bytovych druzstev nebo
=  Financovan druZstevniho podilu nebo podilu v obchodni spoleénosti

V pfipadé koupé nemovitosti, vyporadani spoluvlastnickych/dédickych nérokd, vyporadani SIM nebo
proplaceni penéZitého plnéni v souvislosti s darovanim nemovitosti nemizZe byt klient (Zadatel) soucasné
ptrijemcem prostfedk( z poskytnutého uUvéru (tj. proddvajici nemovitosti nebo pfijemce vyporadaciho
podilu/ptijemce penézitého plnéni nemiiZe byt soucasné dluinikem HU).

Poskytované typy tvéra (produkty)

=  Hypotecni uvér

= Hypotéka2v1

= Refinancovani HU u jinych penéZnich dstavi (JPU)
=  Hypotecni uvér — zalohové Cerpani

=  Americka hypotéka

=  Hypotéka bez nemovitosti

Financovani reziden¢ni nemovitosti

Financovani, kdy reziden¢ni nemovitost je uréena k vlastnimu bydleni a rekreaci, pfipadné nemovitost pro
bydleni osob blizkych.

Celkova podlahova plocha urcend k vlastnimu bydleni musi prevazovat nad podlahovou plochou s jinym
vyuzitim.

Vlastnikem takové nemovitosti maze byt:
1. dluznik
nebo

2. dluZniklv:
rodic¢
zletilé dité
prarodic
zletily vnuk/vnucka
zletily sourozenec
Manzel/manzZelka v pfipadé upraveného rezimu SJM pouze za predpokladu, Ze Uvér bude zajistén
nemovitosti ve vlastnictvi dluznika.

V pfipadech vyporadani SIM po rozvodu rozvedeny manzel/manZelka pouze za predpokladu zajisténi
avéru nemovitosti ve vlastnictvi dluznika ¢i pribuzné osoby dluznika

Obdobna pravidla plati i

= pfizméné dluznikd, tj. vyvazovani nékterého dluznika Ci prevzeti drive poskytnutého Uvéru,
= pfivydavani souhlasu s pozdéjsi dispozici s objektem Uvéru ¢i zastavenou nemovitosti
Financovani rezidencni nemovitosti uréené pro bydleni tfetich osob — k pronajmu

Jedna se o financovani rezidencnich (obytnych) nemovitosti, které slouzi k pronajmu za Gcelem bydleni 3. osob
(tj. mimo vlastni bydleni a bydleni osob blizkych). U téchto typl nemovitosti musi byt dluznik zaroven i
vlastnikem/spoluvlastnikem, tedy nelze financovat pofizeni pro osobu blizkou.

Daléi informace viz bod 1.5.3 HU na prondjem — investi¢ni hypotéka
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1.2.4 Financovani ostatnich nerezidenénich nemovitostf

Vidy s omezenou splatnosti dle pfislusnych schvalovacich pravomoci a za pfedpokladu, Ze dluznik zarover bude
i vlastnikem/spoluvlastnikem.

1.2.5 NeUcelové financovani

Americkou hypotékou lze financovat i nepodnikatelské potfeby klientd nesouvisejici s nemovitosti i
konsolidaci nepodnikatelskych Uvérovych produktl (nedcelovych i Géelovych), viz

1.3 Urokova sazba

Urokova sazba je stanovena jako pevna po dobu uvedenou ve smlouvé o Gvéru.
Klient si mdZe zvolit dobou fixace Grokové sazby na 1 — 10 let.

1.3.1 Zakonné poZadavky pro urokovou sazbu

Pro hypotecni Gvéry plati, Ze se jedna o pevnou zapujcni trokovou sazbu sjednanou vidy na ¢asové vymezené
obdobi = dobu platnosti Grokové sazby (fixaci), jejiz konec je vidy uveden ve smluvnim dokumentu konkrétnim
datem.

Pocatek platnosti Urokové sazby u nové uzavirané smlouvy je dan datem ucinnosti smlouvy. Konec je pak urcen
dnem predchazejicim dni ur¢enému pro splaceni v mésici predpokladaného nabyti Gcinnosti smlouvy (v praxi
den pfipravy navrhu smlouvy plus 1 mésic) navyseny o pocet let odpovidajici fixaci.

Priklad:

Ptiprava navrhu na schvaleni obchodu 17.10.2024
Pfedpokladand ucinnost smlouvy 17.11.2024
Doba fixace 5 let

Den splaceni 20. den v mésici

Konec fixace 19.11.2029

Lhata pro oznameni nové vyse urokové sazby je dana zakonem o spotfebitelském tvéru:

= U avérh s fixaci Grokové sazby 1 rok a vyse sdélit novou vysi US nejpozdéji tfi mésice pred koncem
uplynuti doby splatnosti sjednané urokové sazby (fixace).

= U uavérq, kde je sjednavana fixace kratsi nez 1 rok, plati povinnost ozndmit novou vysi Urokové sazby —
nejdrive dva mésice a nejpozdéji jeden mésic pred uplynutim doby sjednané platnosti Urokové sazby.

1.3.2 Ozndmeni o Urokovych sazbach

V Oznameni o urokovych sazbach jsou uvadény vidy dvé hladiny urokovych sazeb, které se lisi v zavislosti na
LTV a dalSich podminkach.

evvs

* HU do 80 % LTV véetné refinancovani s navy$enym objemem ¢ prodlouZenou splatnosti ¢i jinym
zajisténim neZ u pQvodniho véfitele

*  HUdo 90 % LTV pro Zadatele spliiujici vékem a tiéelem pravidla ,do 36 let”

* HU do 120 % LTV uréenym na refinancovani stavajicich Gvérd (bez ohledu na jejich stafi, pokud neni
navysen objem jistiny, neni prekrocena plvodni splatnost a je pouZito plvodni zajiSténi

= HU zajiténé jinou neZ obytnou nemovitosti do 80 % LTV

Vyssi urokova sazba ndlezi pro vSechny ostatni obchody.
1.3.3 Minimalni drokova sazba
Podminky pouziti minimalni irokové sazby:

=  sjednani libovolného typu Zivotniho pojisténi Komeréni pojistovny v odklddaci podmince éerpani.

Preferovanou variantou je sjednani smlouvy na objem korespondujici s vysi Gvéru, konkrétni parametry
pojistné smlouvy véetné doby trvani vzdy vsak zavisi na dohodé a rozhodnuti klienta.
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Sjednani Zivotniho pojisténi u jakékoliv jiné pojistovny, nez KP nema vliv na sazbu.
= sjednani domicilace plateb u KB bez urceni konkrétni castky

PFi nesjednani vySe zminénych podminek bude klientovi nabidkovd urokova sazba stanovena takto:

=  pfi nesjednani podminky domicilace: minimalni sazba + 0,5procentniho bodu
= pfi nesjednani Zivotniho pojisténi u KP: minimalni sazba + 0,1procentniho bodu

Nad rdmec tohoto slevového schématu mdZe byt Urokovd sazba u viech HU vyjma ptipadl interniho
refinancovani dale snizena:

= pfi sjednani pojisténi zastavenych nemovitosti u Komeréni pojistovny o 0,1procentniho bodu (bez
ohledu, zda je sjednano na pobocce KB nebo externim poradcem. Sjedndni bude oSetfeno odkladaci
podminkou Cerpani v ivérové smlouvé)

= pfii predloZzeni PENB s hodnocenim energetické tfidy A nebo B u objektu Uvéru a zaroven i predmétu
zajisténi a to o 0,2procentniho bodu

Maximalni vysSe téchto dodatecnych slev je 0,3procentniho bodu (0,1 za pojiSténi nemovitosti a 0,2 za PENB A
nebo B)

VSechna pravidla pro zvyseni, pfip. snizeni Urokové sazby je moZzné mezi sebou kombinovat.
Vyuziti jakékoli vySe uvedené slevy neznamena individudlni sazbu a nepodléha dalSimu schvalovani.

Pozndmka:

Pokud klient neni schopen k Cerpdni predloZit pojistnou smlouvu k zastavené nemovitosti sjednanou u KP,
protoZe KP takovou smlouvu odmitne uzavrit z diivodu zdpisu na listu vlastnictvi o uzavieni Dohody o vzddni se
prdva na ndhradu Skody, bude s klientem uzavren nezpoplatnény dodatek o povinnosti klienta sjednat pojistnou
smlouvu u libovolné jiné pojistovny.

V pripadé, Ze klient nebude v mimorddnych pripadech pfFijat k Zivotnimu pojisténi KP, nezpoplatnénym
dodatkem bude takovd podminka vynata bez ndhrady.

Ve vysSe uvedenych situacich je pfiznand urokovd sazba ponechdna beze zmény bez nutnosti dalSiho
preschvalovani

1.3.4 Cenotvorba pro Hypotéku na udrZitelné bydleni — PENB s hodnotou A/B

Sleva 0,2procentniho bodu je priznana pfi poskytovani nového uveéru, pokud PENB energetické tridy A nebo B
je dolozZen jak pro objekt Uvéru, tak soucasné i pro predmét zajisténi.

= Ve vétsiné pripadl byva objekt Uvéru zaroven zajisténim a pljde tedy o jeden totozny dokument.

=  Pokud je objekt odlisny od zajisténi, PENB tfidy A/B musi mit obé nemovitosti

=  Pokud je objektem uUvéru vice nemovitosti a/nebo k zajisténi slouzi vice nemovitosti, musi alespon
jeden z objektl a zaroven alespori jedna ze zastavovanych nemovitosti mit PENB tfidy A nebo B.

V ptipadé priznané slevy 02procentniho bodu z Grokové sazby je soubézné poskytnuto
= QOsvobozeni od poplatku za Vyhodnoceni Zadosti o uvér dle Ceniku

Pro pfiznani vSech vyse uvedenych slev je nutné, aby klient predlozil PENB jiz ptfi projedndvani obchodu, tj.
nejpozdéji pred schvalenim uvéru, idedlni je vSak predlozeni PENB jako podklad pro odhad nemovitosti. Nelze
jeho dolozeni osetfit odkladacimi podminkami ¢erpani.

POZOR:
VysSe uvedené slevy se netykaji produktu Hypotéka bez nemovitosti (objekt Uvéru ani zajisténi neni znamo) ani
Americkd hypotéka (objekt uvéru neni definovan).
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14
14.1

1.4.2

1.4.3

LTV
Vypocet LTV

Pro vypocet hodnoty zajisténi je pouZit vidy vzorec
LTV =L/V x 100

L = vySe nové poskytovaného Uvéru a cely objem kaZdého jiz poskytnutého Uveéru, ktery je zajistén (tfebaze
z historického pohledu jen ,¢astecné”) stejnou nemovitosti (bez ohledu na plvodni typ Gvéru a LTV)

V = hodnota nemovitosti
Do sumy uvéri zapocitavame

= U jiz splacenych Gvérl v KB aktualni vysi pohledavky

= U necerpanych a roz€erpanych uvérd celou nasmlouvanou vysi Uvéru

= U aveérl jiného véritele (do Uvahy pripada jen stavebni spofitelna) ¢astka z vycisleni aktualniho vypisu
z Uvérového uctu, v pripadé jediného Uvéru evidovaného v externich registrech, je mozné vychazet
ztam uvedeného zUstatku. Pokud neni mozné castku takto odvodit, je nutné pracovat s vysi
pohledavky zapsané na LV (pokud uvedena jak vyse Uvéru, tak budoucich pohledavek, pocitame s vysi
avéru)

Aktualni vypocet LTV provadime vzdy

= U nové poskytovanych tGvért
= U uavéru, kdy klient poZaduje zménu stavajiciho zajisténi

PFi opétovném poufZiti nemovitosti zajistujici néktery predchozi Gvér, je vySe takového Uvéru pFi¢tena podle
vyse uvedenych pravidel do celkové sumy Gvéra (L). Neni ale nutné u tohoto plivodniho/ptivodnich HU/AHU
prepocitdvat hodnotu ukazatele LTV a poZadovat od klienta, aby i k Uvéru, u kterého nepozaduje on sam
Zadnou zménu zajisténi, dodatec¢né zfizoval zajisténi i k dalsim (novym) nemovitostem, které budou zajistovat
nové/nové zajistované Uvéry.

Maximalni hodnoty LTV nové poskytnutych avér(
Maximalni hodnota LTV pro Americkou hypotéku je 70 %

Maximalni hodnota pro Hypotecni Gvér je 80 %, vyjimku tvofi:

= Hypotecni Uvéry poskytované klientdim do 36 let pro jejich vlastni bydleni, které mohou byt az do 90 %
LTV —viz bod 1.5.2 Mirné&jsi hodnoty ukazatell pro mladé do 36 let

=  Hypotedni Uvéry na refinancovani jistiny dfive poskytnutych Gvér( se zachovanim pulvodni splatnosti a
stejnym zajisténim, které mohou byt az do 120 % LTV — viz bod 1.5.3 Obchody, na které regulace
nedopada

Vypocet LTV v prlibéhu obchodu

Pokud je pro nemovitost stanovena cena obvykld budouci a Uvér je uréen na financovani zhodnoceni
nemovitosti, je hodnota LTV pocitana z ceny budouci.

V pribéhu cerpani dvéru se kontrolovana hodnota LTV odvozuje od aktudlné zjisSténé ceny nemovitosti,
pricemz:

= Pro HU na vystavbu/rekonstrukci podle faktur je v uzlovych bodech nutné dodriet hodnotu 80 %/90 %
(pro Zadatele do 36 let) LTV v ndvaznosti na aktudlni cenu obvyklou

=  Pro HU na vystavbu/rekonstrukci se zadlohovym ¢erpanim nadéle tolerujeme &erpani u viech Gvéra (bez
ohledu na vék nabyvatele) aZz do 150 % LTV odvozené z aktualni ceny (po odpoctu nominalni hodnoty
vSech Uveér( zajisténych stejnou nemovitosti)
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1.5
1.5.1

1.5.2

= U 7adateld do 36 let je mozné v pripadé HU na koupi v kombinaci s vystavbou/rekonstrukci uvolnit penize
v pribéhu Cerpani az do 90% aktualni hodnoty, i kdyZ podle ceny budouci je pocitano se zavérecnym LTV
do 80 %

Priklad:
o Cena obvykla stavajici 1,0 mil. K¢
Kupni cena 1,0 mil. K¢
Naklady na rekonstrukci 0,9 mil. K¢
Cena budouci 2,3 mil. K¢
Vyse HU 1,8 mil. K&, tj. LTV 79%
o Na koupi Ize uvolnit az 90% ceny stavajici — az 0,9 mil. K¢
=  Pfi kombinaci refinancovani (bez navyseni jistiny, se stejnym zajisténim a bez prodlouZeni splatnosti)
s UCelem vystavba/rekonstrukce, je mozné na refinancovani uvolnit az 120% aktualni hodnoty (avSak
celkova vyse Uvéru nesmi presahnout dovolenou hodnotu LTV z ceny budouci) Ptiklad:
o Cena obvykld stavajici 1 mil. K¢
Vyse refinancovaného uvéru 1,2 mil. K¢
Cena budouci 2 mil. K&
80 % LTV — max. vysSe uvéru 1,6 mil. K¢
Na refinancovani je mozné uvolnit celych 1,2 mil. K&, na rekonstrukci 0,4 mil. K¢ (stejné, jako by
byl nejprve poskytnut samostatny Gvér na refinancovani az do 120 % LTV ve vysi 1,2 mil. K¢ a
nasledoval by druhy HU na rekonstrukci ve vy$i 0,4 mil. K¢&)

O O O O

O O O O

Parametry a regule

Zavazné hodnoty ukazatell

Zavazné Uvérové ukazatele nesmi piekrocit nize uvedené hodnoty, vyjma Gvérl ,pro mladé do 36 let

= LTV80%
= DTI85

V ndvaznosti na oznameni CNB o uvolnéni ukazatele DSTI jsou maximalni hodnoty DSTI stanoveny v pasmu 50 -
60 % pro jednotlivé produkty.

V ptipadé kombinace HU a predhypoteéniho Gvéru jsou pro posouzeni obchodu rozhodujici ukazatele u HU
(bez ohledu na to, zda pfedhypoteéni Gvér je/neni zajistén nemovitosti).

Mirné;j$i hodnoty ukazatelld pro mladé do 36 let

Pro uvéry zajisténé obytnou nemovitosti (objektem Uvéru ¢i jinou nemovitosti) ur¢ené k financovani pofizeni
obytné nemovitosti k vlastnimu bydleni Zadatele, ktery k okamziku poskytnuti Uvéru nedosahl véku 36 let, jsou
stanovené mirnéjsi hodnoty Uvérovych ukazateld, a to ve vysi

= LTV90%
= DTI9,5

Zvyhodnéné ukazatele se uplatni po spInéni nize uvedenych podminek:
1. Vék zadatele o tvér

= zgsadni pro posouzeni je vék viech Zadatelli o Gvér, v pFipadé manzel/registrovanych partnert vék
mladsiho z nich

= v okamiZiku podpisu Uvérové smlouvy poslednim ucastnikem nesmi nejstarSi Zadatel (v pripadé
manZelt/registrovanych partneri mladsi z nich) dosahnout 36 let (s ohledem na U¢innost smlouvy az
zpétnym dorucenim do KB doporucujeme, aby smlouva byla pfedana k podpisu mimo KB nejpozdéji 15
dnd pred pfipadnymi 36. narozeninami)

= rozhodujici tedy neni vék osoby, kterd nemovitost pofizuje do svého vlastnictvi, ale vék vsech Zadateld.
Pozor tedy na kombinaci Zadatelskych domacnosti napf. z hlediska zlepseni bonity.
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Priklady:

= LZE - manZelé/registrovani partnef¥i, kdy alespori jeden z nich je mladsi 36 let, pofizuji oba (do SJM ¢&i do
podilového vlastnictvi) ¢i néktery z nich (do svého vyluc¢ného vlastnictvi) nemovitost pro vlastni bydleni

= LZE - libovolna kombinace Zadateld, kdy vsichni jsou mladsi 36 let) a néktery sam ¢i vSichni spoleéné
pofizuji nemovitost pro vlastni bydleni

= NELZE - nesezdani partnefi ¢i dva spoluzadatelé, kde alespon jeden z nich je starsi 36 let, a to bez
ohledu, kdo bude nabyvatelem nemovitosti (tj. ani v pfipadé, Ze nabyvd pro vlastni bydleni jen osoba
mladsi 36 let)

= NELZE - kombinace 3 a vice Zadatel(, kde alespor jeden je starsi 36 let, a to bez ohledu na jeho rodinny
stav (manZelstvi/partnerstvi s osobou mladsi 36 let) a bez ohledu na to, kdo bude nabyvatelem
nemovitosti (tj. ani v pfipadé, Ze nabyvaji pro vlastni bydleni jen manzelé/registrovani partnefi)

POZOR! Do doby implementace vSech vySe uvedenych kritérii do skéringové funkce je vidy odpovédnosti
zpracovatell posoudit komplexné vék Zadatel(l a pfipadné promitnout do vysledku schvaleni obchodu.

2. Ucel tvéru

Ugelem Gvéru musi byt pofizeni vlastniho bydleni Yadatele o Gvér, tj. napf. ndkup nemovitosti uréené k
vlastnimu bydleni véetné stavebniho pozemku uréeného pro individudini vystavbu nebo ziskdni podilu v
bytovém druZstvu pro svoji osobu (nikoliv pro potfebu rodicl, déti apod.) Za takovou nemovitost je mozné
povaZovat napf. i rekreacni objekt, ateliér atd., tedy nerozhoduje zpUsob evidence v katastru nemovitosti, ale
prohlaseni klienta v Zadosti o Uvér, Ze bude danou nemovitost vyuZivat pro vlastni bydleni (dale viz bod 1.5.4
HU na prondjem — investi¢ni hypotéka).

POZOR! pro vyhodnoceni ,vlastniho bydleni" je potfeba vazbu mezi Zadatelem a vlastnikem zkontrolovat z
podklada.

Pfi posouzeni charakteru vlastniho bydleni je tfeba zohlednit vysi nabyvaného/vlastnéného podilu na
nemovitosti (je tfeba vyloucit ndkup s investi¢nim zamérem, napf. nakup minoritniho podilu, ktery by logicky
vyluéoval uZivani k vlastnimu bydleni). Za standardni povazujeme cilové vlastnictvi alespori 1/2 (50 %)
nemovitosti. K financovani mensinového vlastnictvi neni mozné automaticky vyuzit parametry pro mladé do 36
let, ale je nutné posouzeni pfislusnou schvalovaci Urovni, zda se nejedna o investi¢ni hypotéku.

Pro p¥ipad kombinaci/* je rozhoduijici, jaké Géely jsou pfevazujici - vice jak 51 % celkového objemu musi
patfit mezi povolené ucely.

/* - pokud se jednd o kombinaci s refinancovdnim uvéru (pak se jednd o refinancovadni s navysenim), lze mirnéjsi
kritéria pro Zadatele do 36 let vyuZit jen tehdy, kdyZ prevaZuje néktery z niZe uvedenych dovolenych uceli a
zpracovatel ovéri, Ze objekt refinancovaného uvéru Zadatel dosud vlastni a uZivd k vlastnimu bydleni.

Tabulka uvadi dovolené a nedovolené ucely.

ID | popis povoleno | poznamka

1 privatizace bytového fondu ANO

koupé nemovitosti - prodavajici nesouhlasi se

2 ) ANO
zastavou

3 Koupé bytd, RD od developera ANO

4 Uhrada fin. prostfedkl na prevod ¢l. prav k DB ANO

16




5 koupé nemovitosti - v ramci drazby, konkurzu ANO
6 vystavba nemovitosti na pozemku obce, mésta ANO
7 vystavba nemovitosti dodavatelskym zplsobem ANO
8 vystavba nemovitosti svépomoci ANO
9 vystavba nemovitosti - montované RD ANO
10 | rekonstrukce, modernizace, opravy nemovitosti ANO
11 | konsolidace uvéra/pljcek NE Bez ohledu na véfitele
12 | refundace investice do nemovitosti ANO
13 | zhodnoceni pozemku ANO ://Izci?clnﬁobzyedrliki urceny pro ind. vystavbu pro
14 vyporadani spoluvl., dédic. narokl (vc. vyporadani ANO Vidy pozemek uréeny pro ind. vystavbu pro
SIM) vlastni bydleni
15 | uhrada fin. prostfedkd na prevod clenskych prav ANO
16 | uhrada ¢l. vkladl pro pravo uZivat druZst. byt ANO
17 Uhrada ceny bytu formou predplaceného NE
najemného
18 | koupé podilu na obch. spol. - ziskani prava k bytu NE
19 k?upé nemovitosti - proddvajici souhlasi se ANO
zéstavou
20 | neucelovy NE
35 | Hypotéka bez nemovitosti ANO :Zr?r:;rlrj'nii:optc:xli:? inaneoyniylathie

1.5.3 Obchody, na které regulace nedopada

spotrebitelsky uvér zajiStény obytnou nemovitosti, ktery je poskytnut na splaceni 1 nebo vice
spotrebitelskych Uvér( zajisténych stejnou obytnou nemovitosti, pokud vyse poskytnutého uUvéru
neprekracuje k okamziku jeho poskytnuti soucet zlstatkl jistin spotfebitelskych Uvérd, které maji byt
timto Uvérem splaceny. Do této kategorie radime externi i vyjimecné interni refinancovani s vyuzitim
puavodniho zajisténi bez navyseného objemu (za navy3eni by byl povaZovan i Urok véetné odloZenych
urokd z odkladu splatek béhem pandemie COVID nebo pfipadny jiny poplatek napf. za predéasné
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splaceni, ktery véritel uvede) a pfi striktnim dodrZeni plvodni splatnosti Uvéru. Pokud ve vycisleni ke
splaceni bude uvedeno jakékoliv pfislusenstvi nad ramec splacené jistiny, bude klient odkladaci
podminkou zavdzan dorovnat rozdil nad vysi poskytnutého Uvéru z vlastnich zdroji pred cerpanim.
Pokud by mezi konsolidovanymi Gvéry byl i uvér/pljcka plvodné nezajistény, jednd se jiz o navyseni
objemu a nelze posuzovat podle téchto pravidel. Je-li refinancovano vice Gvér(, nova splatnost nesmi
prekrocit splatnost Zadného z nich.
Ukazatele budou napocteny i na téchto obchodech, pficemz do doby implementace kontroly objemu a
splatnosti proti registrim pfi zamitnuti na néktery prekroceny ukazatel bude pfi prokazani dodrzeni
vSech vysSe uvedenych pravidel prostrednictvim Zadosti o vyjimku obchod povolen.
Maximalni LTV Uvéru dle vySe uvedenych pravidel je bez ohledu na stafi konsolidovanych Gvért 120 %,
hodnota DTl nenf limitovdna.
(Pokud neni splnéno jakékoliv z vySe uvedenych pravidel, jedna se i u Uvéru na konsolidaci dluhu o
standardni obchod podléhajici regulaci bez moznosti vyjimky pro mladé do 36 let, tj. LTV max 80 %, DTI
8,5)

=  spotrebitelsky uvér zajistény jinou nez obytnou nemovitosti — viz odkaz na tabulku. Ukazatele budou
napoCteny i na téchto obchodech, pficemz pfi zamitnuti na néktery prekroCeny ukazatel bude pfi
prokdzani zajisténi jinou neZ obytnou nemovitosti prostfednictvim Zadosti o vyjimku obchod povolen.
Maximalni LTV takového Gvéru muize byt 90 % (v pfipadé AHU 70 %).

1.5.4 HU na pronajem — investi¢ni hypotéka

1.6

Jako investi¢ni hypotéka bude posuzovan kazdy HU (bez ohledu na vék 7adatel@), pokud

=  Klient v Zadosti prohlasi, Ze minimalné jeden objekt Gvéru bude vyuzivan k pronajmu

= Nebo je do bonity zapocten pfijem z pronajmu zfinancované nemovitosti (stavajici i budouci)
kteréhokoliv ze Zadatel( (tj. nejedna se automaticky o kazdého klienta, ktery pfijem z pronajmu ma/bude
mit v dafiovém pfiznani, ale jen o klienta, jehoZ pfijem z pronajmu financované nemovitosti je vyuZzit pro
vypocet dostatecné bonity.
hypoteénich uvérli (posuzuje se jednotlivé u kazdé domdcnosti a u vsech poskytovatelll, vyjma
stavebnich spofitelen) a poskytnutim nového by se jejich pocet zvysil (tj. Zadny z nich nebude
refinancovan nové poskytovanym obchodem)

= Nebo jednim z ucell posuzovaného Uvéru je koupé nemovitosti a zaroven ma néktery ze Zadatell jiz
minimalné 1 aktivni u¢elovy hypotecni uvér poskytnuty v KB

POZOR: V pripadé financovani bytovych potieb tretich osob, kdy jsou do bonity uplatiovany prijmy
z budouciho prondjmu kupované nemovitosti je maximalni doba splatnosti tvéru 15 let.

Cerpéani

Termin a zplsob Cerpdni prislusného Uvéru vychazi z podkladd konkrétniho obchodu

Uvér muze byt ¢erpan jednorazové nebo postupné, a to prevodem na uéty odpovidajici Géelu Gvéru.

Vlastni prostifedky jsou Ccerpany vidy nejpozdéji pred Ccerpanim Uvéru, pouze v pfipadech
vystavby/rekonstrukce je mozné Cerpat Gvér i pred vlastnimi prostfedky, viz bod 3.2.1 Podklady pro vystavbu,
rekonstrukci, modernizaci nemovitosti

Maximalni Ihiita pro ¢erpani je 24 (pro Americkou hypotéku), resp. 36 mésici (pro ostatni HU) od data
ucinnosti Uvérové smlouvy. Takto je uvedeno opisem i v Gvérové smlouveé a teprve po nabyti jeji Uc¢innosti se
konkrétni datum zpropaguje do bankovnich systémd a bude uvedeno v pozdéji uzavienych dodatcich.

Konkrétni délku Cerpdani vybere z nabizenych moznosti navrhovatel po dohodé s klientem a v navaznosti na
predlozené dokumenty tak, aby s nejvétsi pravdépodobnosti byly splnéné podminky pro ¢erpdni, ale zaroven
nevznikalo neiumérné dlouhé obdobi, po které banka rezervuje prostredky.
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1.7

Splaceni Gvéru
Splaceni probiha formou pravidelnych mésicnich anuitnich splatek k 6., 10., 15., 20. nebo 25. dni v mésici.

Anuitni splaceni Gvéru bude zahajeno v mésici nasledujicim po Uplném vycCerpani nasmlouvané Castky,
nejpozdéji vsak k datu uvedeném v Gvérové smlouvé.

Do té doby bude splacen pouze Urok ze skutecné vycerpané Castky uvéru. Hypotecni avér musi byt po celou
dobu trvani Gvéru splacen z BU u KB, a to osobniho nebo podnikatelského (zalozeného dluznikem jako fyzickou
osobou podnikatelem). Majitelem Gc¢tu musi byt vidy néktery z dluzniké. Cislo Gctu pro splaceni sdéluje majitel
uctu nejpozdéji s pozadavkem na prvni ¢erpani.

Splaceni Gvéru z BU u jiného penéiniho Ustavu, pripadné z BU u KB, jehoZ majitelem je osoba, kterd neni
zavazdna v Uvérovém zavazku, je nepfipustné.

V ptipadé, Ze v pribéhu trvani ivérového obchodu nebude z jakychkoli dlivodi moZno pokracovat ve splaceni
hypote¢niho Gvéru z pdvodné ozndmeného BU, mohou dluinici ozndmit nové é&islo Gétu vedeného v KB,
pfipadné je nutné se s klienty ve spolupraci s Pravnim odborem dohodnout na Ghradé splatek jinym zpdsobem.

2 ZADATEL (02-100)

2.1

2.2
2.2.1

Obecné podminky pro Zadatele

Zadatelem o Gvér mohou byt fyzické osoby — obéané, ktefi disponuji pravidelnym stabilnim pfijmem a:

= Jsou starsi 18 let
= Jsou zpUsobili k pravnim tkontim/svépravni
*  Maji pridélené ceské rodné &islo (u obcant Slovenska narozenych pied 1.1.1993 je mozné akceptovat RC
uzivané na Slovensku
= Jsou
=  Obécany CR nebo
*  Cizimi statnimi p¥isluniky — ob&any ¢lenskych stati EU, s pfechodnym nebo trvalym pobytem v CR
= Cizimi statnimi ptisluiniky — ob&any jinych statd, ne jsou staty EU, ktefi maji povolen trvaly pobyt v CR

Pozndmka:

Hypoteéni uvér Ize poskytnout manZeliim (registrovanym partneriim), z nich? jeden je obéanem CR nebo cizim
stdtnim pfislusnikem s trvalym nebo prechodnym pobytem v CR a pfidélenym rodnym Cislem a druhy je cizim
stdtnim pfislusnikem bez povoleni k pfechodnému ¢&i trvalému pobytu v CR a bez pfidéleného ceského rodného
¢isla. V téchto pripadech vsak nelze takové osoby bez povoleni k pfechodnému ¢i trvalému pobytu v CR a bez
pridéleného RC, zahrnovat do celkové bonity.

Zadateli, respektive spoluzadateli, mohou byt aZ 4 osoby, které predstavuji max. 2 domacnosti, vidy slozené
z manzelské/partnerské dvojice (za spoleChou domacnost je mozné povazovat i druha s druzkou, pfip. dvojice
druh/druh, druzka/druzka, nikoli rodi¢/dité). Do Uvéru tedy vstupuje vzdy 1 Zadatel a max 3 spoluzadatelé.

Spoludluznici budou vZdy zavazani spolecné a nerozdilné, tzn. banka ma pravo vyZzadovat plnéni na kterémkoli
z nich.

Pravidla pro poskytovani HU manzeltim
Zakonny rezim a vyjimky z néj

Obecné plati, Ze manzelé vystupuji vidy jako spoluzadatelé o Uvér. To znamend, Ze podepisuji Zadost i
smluvni dokumenty vidy oba spole¢né. Divodem je, Ze predmétem spole¢ného jméni manzell (dale jen SIM)
jsou dluhy, které vznikly nékterému z manzel( nebo obéma manzellim spoleéné za trvani manzelstvi.
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2.2.2

Poskytnuti Gvéru jednomu z manzeli

P¥i zméné zdkonného reZimu SIM je moiné poskytnout Uvér pouze jednomu z manZell, tj. podepisovat
dokumentaci bude pouze jeden z manzeli:

a) smluvné vidy formou notarského zapisu
=  pfedmanzelskou smlouvou (kdy si budouci manZelé — snoubenci upravi svij majetkovy rezim).
Podminkou platnosti predmanzelské smlouvy je jejich nasledny snatek.

=  smlouvou uzavienou za doby trvani manzelstvi, kdy smluveny reZzim SIM miZe spocivat v
- reZimu zGZeni SIM (o dluh/véc konkrétni nebo dluhy/véc do budoucna obecné)
- sjednani reZimu oddélenych jméni
- sjednani reZimu vyhrazujicim vznik SIM aZz ke dni zaniku manzelstvi (v takovém pfipadé

kontaktujte je potfeba predkonzultace)

Maximalni mozné zuzeni SJIM — zlZeni aZ na véci tvorici obvyklé vybaveni domacnosti; tyka se i dluh(.

POZOR:
Za takovou smlouvu neni moZné povazovat dohodu o vyporadani SJIM na dobu po rozvodu, pokud manzelstvi
stale trva (rozsudek dosud nenabyl pravni moci).

b) rozsudkem soudu o zruseni ¢i ztzeni SIM s doloZkou pravni moci. Rozhodnutim soudu bude SJM zruseno
nebo zGzeno o urcité konkrétni véci/dluhy, ptipadné zcela aZ na véci tvorici obvyklé vybaveni rodinné
domacnosti.

Uréeni, zda majetek spada do SJM nebo je vylu¢nym majetkem jednoho z manzelt

Obecné plati, Ze vSe, co nabyva jeden z manZelli za dobu trvani manzelstvi, nabyva soucasné i druhy manzel,
bez ohledu na to, zda je druhy manzel smluvni stranou kupni smlouvy

Vyjimky z uvedeného pravidla predstavuiji:

a) zakonné vyjimky
=  majetek ziskany dédénim
®*  majetek ziskany darem
=  majetek nabyty jednim z manZell za majetek ndleZejici do vylu¢ného vlastnictvi tohoto manzela
(zdédéné penize jsou pouZity na koupi nemovitosti)
=  majetek slouZici osobni potfebé jen jednoho z manzeld (napfiklad Zehlicka, koZich atd.)
= véc slouZi osobni potiebé jednoho z manzZeld, kterou nabyl jeden z manzeld jako ndhradu
nemajetkové Ujmy na svych pfirozenych pravech a véc, kterou nabyl jeden z manzZel(l nahradou za
poskozeni, znieni nebo ztratu svého vyhradniho majetku. V téchto nestandardnich pfipadech je nutna
predkonzultace
b) smluvni vyjimky upravujici zékonny rezim SIM: odliSné od zdkonného reZimu ve formé notéarského zapisu,
viz bod 2.2.1- smluvni rezim

POZOR! za takovou smlouvu neni mozné povazovat dohodu o vyporadani SIM na dobu po rozvodu, pokud
manzelstvi stale trva (rozsudek dosud nenabyl pravni moci).

b) rozhodnuti soudu o zruseni ¢i zazZeni SIM s dolozkou pravni moci, viz bod 2.2.1 Zdkonny rezim a vyjimky
Z néj

POZOR! Pokud je prodavan nebo zastavovan majetek ve vyluéném vlastnictvi jednoho z manzeld, pak je nutné
vidy vyresit otdzku tzv. rodinné domacnost, viz Kapitola zajisténi, bod 6.2.2 Majitelem nemovitosti je fyzicka
osoba

Pozndmka:

Pokud neexistuje Zadna situace uvedend pod pismeny a) a b) nebo c) tohoto cldanku, pak nabyvaji manZelé
nemovitost do SIM, i kdyZ je ucastnikem kupni smlouvy z jejich rozhodnuti pouze jeden z manZelii. Pokud se
nepodari s klienty dohodnout, Ze manZelé uzaviou kupni smlouvu oba, tak v krajnim pripadé je mozné tento
stav akceptovat, ale v zdstavni smlouvé ke kupované nemovitosti
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=  kdy zdstavcem je proddvajici, musi podepsat oba manZelé jako vedlejsi ucastnici,
= zdstavcem bude jiZ novy vlastnik, tedy kupujici, pak druhy z manZeld, ktery neni uveden v kupni
smlouvé jako kupujici, musi dat pisemny souhlas se zastavenim danych nemovitosti.

2.2.3 Doklady prokazujici zGZeni / zruSeni SIM

Doklady prokazujicimi zménu rezimu SJM nebo zruseni SIM jsou:

=  rozhodnuti soudu (s doloZkou pravni moci),
= notarsky zdpis obsahujici predmanzelskou smlouvu ¢i sjednani smluvniho rezimu SIM za trvani manzelstvi
(zGZeni SIM/reZim oddélenych jméni/rezim vyhrazujici vznik SIM ke dni zaniku manZelstvi.

a zaroven dale

=  (Cestné prohlaseni Zadatele o Uvér, Ze neexistuje Zadna nasledna dohoda k vyse uvedenym dokument(im,
ktera by ménila dany rezim SJM.

2.2.4 Uprava majetkového rezimu u cizinc@

Za predpokladu, Ze:
= oba manzelé maji obvykly (trvaly i pfechodny) pobyt v CR a
= nemaji smluvenou Upravu manzelského majetkového prava a
= neni mezinarodni smlouva, ktera by upravovala jiny rezim,

je rozhodny pravni fad €R a KB postupuje dle standardnich pravidel stanovenych v metodice pro SIM.

Vzdy je tedy nutné klienty oslovit s dotazem, zda nemaji jiz modifikaci SJM a pokud nikoli, tak si mohou sjednat
notarskym zapisem modifikaci SJIM a pokud nikoli, tak si mohou sjednat notafskym zapisem modifikaci SIM
podle ceského pravniho fadu.

Pokud se vsak majetkové vztahy manzelQ — cizincd fidi jinym neZz ceskym pravnim radem (napf. se jedna o
situace, kdy manzelstvi bylo uzavieno do 29.1.2019 a oba manzelé nemaji obvykly pobyt v CR nebo manZelstvi
bylo uzavieno po 29.1.2019 a prvni spoleény obvykly pobyt manZelG po uzavieni manzelstvi nebyl v CR), je
nezbytné pro akceptaci predkldadané dohody o modifikaci manzelského majetkového prdava dle ciziho pravniho
fadu doloZit pravni stanovisko (tzv. Legal Opinion) ceské renomované advokatni kancelare znalé prava dané
zemé, ktera posoudi

= predklddanou dohodu

= kterym pravnim radem se fidi majetkovy rezim manzeld,

=  jaké jsou podminky platnosti daného pravniho jednani,

= zda se mlzZe zavazat v Uvérové smlouvé pouze jeden z manzelll, pfipadné zda je zapotiebi souhlas
druhého manzela a v jaké formé,

= odpovédnost jednoho z manzelll za zavazky a dluhy druhého z manzeld.

Dané Legal Opinion musi byt adresovano KB a naklady na jeho vypracovani nese klient. Vybér advokatni
kanceldre byt diskutovan (odsouhlasen) dopredu Bankou.

X

3 UCELY UVERU (02-100)
3.1 Koupé nemovitosti do vlastnictvi a nalezitosti kupni smlouvy

3.1.1 Obecné zasady financovani koupé nemovitosti

=  Klienti mohou ¢erpat i bez podaného navrhu na vklad kupni smlouvy (staci podepsana kupni smlouva), a
to
o Pfimo na ucet prodavajiciho (kupni smlouva musi vidy obsahovat ujedndni o vraceni
prostredkd, pokud nedojde ke vkladu vlastnického prava) nebo
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o Na uschovni ucet vyjma Uschovy realitni kancelare (k cerpani bude doloZena podepsana
smlouva o Uschové)
o Pfivdaznoucim zastavnim pravu JPU vidy v &astce dle vycisleni
= Do JPU nebo
= Na ucet spravy kupni ceny u KB (jind Uschova neni akceptovdna). Z uctu spravy Mohou
byt prostfedky uréené na splaceni Gvéru prodavajiciho vyplaceny jiz po podani navrhu
na vklad zéstavniho a vlastnického préva, tj. Bez provedenych vkladi, avSak prednostné
pred vyplatou zbylych prostfedkd prodavajicimu.
o PFivaznoucim zastavnim pravu nebankovniho subjektu jen na nas ucet spravy kupni ceny.
=  Pokud ma byt vyuzita Uschova realitni kancelare, trvame nadale pred cerpanim Uvéru na podani navrhu
na vklad kupni smlouvy do KN (pfipadné metodicka vyjimka).

PFi kombinaci ¢erpani na vice u¢tl musi byt respektovény zasady pro jednotlivé varianty, pficemz pfi soubéhu
vyplacené pohledavky JPU a doplatku kupni ceny prodavajicimu neni nutné éekat na vymaz zastavniho prava
JPU a Ize ¢erpat zaroveri.

Kupni smlouva noveé jiz nemusi obsahovat drive povinné ustanoveni o tom, Ze kupujici bere na védomi, Ze
nakupované nemovitosti bude vaznout zastavni pravo zrizované prodavajicim za Uvér poskytnuti na Ghradu
kupni ceny.

Pokud je pfi pripravé uvéru v predlozeném konceptu kupni smlouvy (bez ohledu na to, zda bude ¢i nebude
pred ¢erpanim uvéru podan navrh na vklad vlastnického prava do KN) nebo smlouvy o budouci kupni smlouvé
zminéno vyuziti uschovniho uctu (advokatni, notarska, bankovni nebo RK) — vZdy poZzadujeme pred schvalenim
obchodu i koncept této uschovni smlouvy.

V pripadé vyuziti Uschovy KB na zakladé dohody o spravé kupni ceny netrvame na predloZeni konceptu, protoze
vime, Ze nase Uschovni smlouva vzdy tyto nalezitosti splfiuje. DoloZzeni nami predem akceptované podepsané
smlouvy o Uschové nim Gcétu bude ve vsech pripadech osetireno prislusnou odkladaci podminkou cerpani.

Cerpat je mozné i po predlofeni platné uzaviené smlouvy o budouci kupni smlouvé v piipadé koupé
nemovitosti

=  Od developera
= Usneseni zastupitelstva o prodeji nemovitosti v pfipadé koupé nemovitosti ve vlastnictvi obce/ mésta,
a pokud usneseni nebude obsahovat Udaje pro Uhradu (minimalné vysi kupni ceny, zplsob, termin a
Cislo uctu pro uhradu) dale i néktery z niZze uvedenych dokumentl, ve kterém budou vyse
vyjmenované podminky prodeje uvedeny.
o Ozndmeni o vybéru zdjemce o koupi nemovitosti v rdmci vybérového fizeni nebo
o Vyzva k uhradé kupni ceny nebo
o Podepsana smlouva o budouci kupni smlouvé/kupni smlouva

Docasné je pozastaveno financovani druzstevniho podilu lomitko dalSiho clenského vkladu zajisténého
druzstevnim bytem, tj. vzdy musi byt HU zaji$tén jinou nemovitosti. Z tohoto déivodu ani neni mozné objednat
ocenéni druzstevniho bytu. Vyse uvedené se netyka situace, kdy druzstvo skutecné proddva byt, ktery neni
bytem ,, druzstevnim® (mj. neni zatizen najemni smlouvou druZstevnika) fyzické osobé a ucelem poskytovaného
uvéru je koupé nemovitosti. Tam lze postupovat standardné jako u jinych situaci, kdy zastavcem je prodavajici
pravnicka osoba.

= Zerpani HU maze byt uvolnéno vidy aZ po podani navrhu na vklad zastavniho prava (prodévana nebo
jind nemovitost)

=  ghrada kupni ceny musi byt v souladu s platebnimi podminkami a v terminech uvedenych ve smlouvé

= vpfipadé ndkupu nedokoncené/rekonstruované nemovitosti, bude doprovodnym Géelem
vystavba/rekonstrukce. Castka Uvéru na dostavbu/rekonstrukci musi odpovidat zdméru a nesmi byt
zvolena Ucelové v minimalni vysi jen pro vyuZiti parametrd (zastava nedokonéenou nemovitosti,
dlouhad Ih(ta ¢erpani, preklenuti minimalni ceny atd.)
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3.1.2

3.1.3

Pozndamka: V odkladacich podminkach cerpani pro predloZeni prevodni smlouvy je pozadavek na ovéreny

podpis UcastnikG. S ohledem na dovétek ,nedohodneme-li se jinak”, je mozZnost individudlné posoudit a
nevyzadovat ovéreny podpis Ucastniku, pokud

= néktery z Gcastnikl — nejcastéji prodavajici (napriklad developer, obec) ma uloZen podpisovy vzor na
katastru

= nebo je Cerpano na Uschovni Ucet (vyjma uschovy RK), ze kterého bude vyplata uvolnéna az po
provedeni vkladu vlastnického prava.

Povinné néleZitosti kupni smlouvy a smlouvy o uzavieni budouci smlouvy kupni

Kupni smlouva musi obsahovat nasledujici skutecnosti:

= identifikaci Ucastnikd

= identifikaci nemovitosti, které jsou predmétem prodeje

= sjednanou kupni cenu

=  platebni podminky, tj. zalohy kupni ceny a Cisla Uc¢tl pro jejich thradu a termin Ghrady kupni ceny

= nesmi obsahovat vécnd prdva, ktera budou zapsdna na LV dle této smlouvy a kterd nejsou akceptovdna
bankou. Pokud ano, je nutné postupovat, jak kdyby na LV bylo vécné pravo jiz zapsano

=  pokud na nemovitosti vazne zastavni pravo bankovniho subjektu, musi smlouva obsahovat podminky
jeho vymazu; cCislo G¢tu pro Uhradu pohleddvky a ¢ast kupni ceny smérovana na tento ucet musi
shodovat s Cislem Uctu a ¢astkou uvedenou ve vycisleni nebo musi kupni smlouva obsahovat jednoznacny
odkaz na vydané vyéisleni (neplati v pfipadé zajisténi HU jinou nemovitosti)

=  pokud na nemovitosti vazne zastavni pravo nebankovniho subjektu, musi smlouva obsahovat podminky
jeho vymazu; ¢ast kupni ceny odpovidajici pohledavce tohoto véritele musi byt smérovana na ucet spravy
kupni ceny u KB (neplati v pfipadé zajisténi HU jinou nemovitosti)

=  prohlaseni kupujiciho, kterym bere na védomi, Ze na nemovitosti, kterd je pfedmétem koupé a objektem
hypoteéniho Gvéru bude vaznout (nebo vazne) zéstavni pravo ve prospéch KB, zajistujici hypotecni Gvér
kupujiciho (tyka se pouze pfipadd, kdy zastavcem bude prodavajici)

= datum a podpisy Ucastnikli — podpisy prodavajiciho a kupujictho musi byt Gfedné ovéreny (u vedlejsich
Ucastnik(l ovéreni podpist nevyZzadujeme) s vyjimkou pripad( uvolnéni ¢erpani na zakladé jiz zapsaného
vlastnického prava nebo uvolnéni éerpani na Ucet spravy kupni ceny, notafské/advokatni ischovy nebo
jistotni u&et u JPU, ze kterého bude kupni cena uvolnéna aZ po zapisu vlastnického prava do KN. P¥i
financovani koupé v ramci developerského projektu je ovéreni podpisti smluvnich stran na kupni smlouvé
vyzadovano v pripadé, pokud je uzavreni kupni smlouvy podminkou Uhrady kupni ceny nebo jeji ¢asti.

Smlouva o budouci smlouvé kupni musi kromé naleZitosti shodnych s kupni smlouvou obsahovat nasledujici:
= termin uzavieni kupni smlouvy
=  podminky pro uzavfeni kupni smlouvy
= ovéreni podpist budouciho prodavajiciho a budouciho kupujiciho s vyjimkou niZe uvedenych situaci:
o pokud jsou z vazaného Uctu penize uvolnény po zapisu vlastnického prava do KN
o v pfipadé koupé v ramci developerského projektu

Pozndmka: v pripadé uvéru na koupi nemovitosti z developerského projektu musi KS/SOSBK obsahovat dalsi
ndleZitosti — viz bod 3.1.8.3 Postupy financovani pti zajisténi Uvérovanou nemovitosti

Pokud pfi pfipravé navrhu na schvaleni HU neni k dispozici podepsanda smlouva, na zékladé, které ma cerpani
probéhnout, je tieba v této fazi ziskat od klienta alespon zavazny, bankou odsouhlaseny koncept kupni smlouvy
(SOSBK), uschovni smlouvy, v pfipadé koupé od obce mésta to mohou byt zasady prodeje), aby mohly byt
zkontrolovany povinné néleZitosti a obchod byl spravné pfipraven.

vv /s

Postupy v pfipadeé zatizeni kupované nemovitosti zastavnim pravem jiného penézniho Ustavu
-JPU

3.1.3.1 Obecné

V ptipadé, Ze je v ramci kupni ceny splacena i pohledavka JPU, musi klient predloit potvrzeni véfitele, které
bude obsahovat:
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vycisleni aktualniho zlstatku pohledavky

souhlas se zfizenim zastavniho prava ve prospéch KB, a.s. jako druhé v poradi

€. uctu, na ktery ma byt pohleddvka uhrazena

prohlaseni, Ze banka po Uplném uhrazeni své pohleddvky poda Zadost o vymaz zastavniho prava na
pFislusny katastrdIni ufad nebo prohlaseni, Ze banka po Uplném uhrazeni své pohledavky dluznikovi
vystavi a preda dluznikovi potvrzeni o zaniku zastavniho prava

Cerpani HU na Ghradu ¢asti kupni ceny odpovidajici pohleddvce JPU musi byt smérovdno na Ucet uvedeny
Vv potvrzeni véritele na zakladé podepsané kupni smlouvy nebo na tcet spravy kupni ceny u KB.

U jinych variant pozadujeme doloZeni navrhu na vklad kupni smlouvy do KN.

3.1.3.2 Postupy v pfipadé vaznouciho zastavniho prava JPU (obce, statu) s vyuZitim dohody o spravé kupni

ceny

V pfipadé, Ze je v ramci kupni ceny spldcena pohledavka KB / pohledéavka jiného penéiniho Ustavu / jinych
penéinich dstavil, je mozné uvolnit ¢erpani HU na thradu kupni ceny rovnéz na Gcet spravy kupni ceny vedeny
u KB (pfed nebo po podani navrhu na vklad vlastnického prava). Financni prostfedky budou v tomto pfipadé
z Uctu spravy kupni ceny uvolnény po predloZeni prislusného listu vlastnictvi, kde bude kupujici zapsan jako
vlastnik a kde nebudou zapsdna Zzadna omezeni mimo zastavniho prdva ve prospéch KB z titulu hypotecniho
Uvéru kupujiciho a zastavniho prava ve prospéch KB/JPU z titulu Gvéru prodavajiciho takto:

¢astka odpovidajici pohledavce KB/pohledavce JPU/pohleddvkam JPU uvedené/-ym v potvrzeni/-ch bude
vyplacena na Ucet/ucty uvedené v aktualné predlozeném potvrzeni/-ch véfitell .

¢astka odpovidajici rozdilu mezi slozenou ¢astkou a vy$i pohledavky JPU, vyplacena na Ucet
prodavajiciho/prodavajicich

Pravidla pro vyufZiti varianty éerpani HU na Géet spravy kupni ceny u KB

kupni smlouva musi obsahovat dohodu smluvnich stran o sloZeni kupni ceny nebo jeji ¢asti hrazené z HU
na Ucet spravy kupni ceny, v€. podminek vyplaty kupni ceny. Pokud bude kupni smlouva obsahovat i
podminky uvolnéni spravované ¢astky z uctu spravy kupni ceny, musi zde byt uvedeno, Ze pohledavka
KB/JPU bude uhrazena ve vy3i a na Géet uvedeny v potvrzeni vydaném pfisluinym véfitelem (pohledavka
by neméla byt pfesné vycislena, nebot se mize do doby splnéni podminek vyplaty kupni ceny z Gétu
spravy kupni ceny zménit)

pokud je véfiteld vice, je nutné zkoordinovat predloZeni pfislusnych potvrzeni tak, aby k Ghradé
pohledavek z uctu spravy kupni ceny doslo jednorazové a soucasné aby byly dodrzeny terminy splatnosti
pohleddvek uvedené v potvrzenich véfitell. Pohleddvky musi byt vyéisleny ke dni/dnim shodného
kalendarniho mésice a roku a potvrzeni musi byt predloZzena nejpozdéji 10 dnl prede dnem uhrady, ktery
dle vSech potvrzeni nastane nejdfive.

Poznamka: pokud je v rdmci kupni ceny hrazena pohleddvka stdtniho orgdnu, mésta Ci obce, Ize postupovat
standardné jako v pfipadech, kdy je v rémci kupni ceny hrazena pohleddvka JPU.

3.1.3.3 Postupy v pripadé vaznouciho zastavniho prava KB / JPU s vyuzitim dohody o spravé kupni ceny /
vazanych &t v JPU / notaFské schovy

Plati pouze pro koupi v ramci developerskych projekt.

financovand nemovitost je zatizena zastavnim pravem KB financujici developersky projekt — HU na
Uhradu kupni ceny nebo jeji ¢asti Ize Cerpat na Ucet spravy kupni ceny vedeny KB nebo na ucet notarské
Uschovy. Pfipadna ¢ast kupni ceny hrazena z jinych zdroji musi byt pred ¢erpanim HU slozena bud na
projektovy Ucet u KB, nebo rovnéz na ucet spravy kupni ceny vedeny KB/Ucet notérské tischovy. Financni
prostfedky je mozné z Gc¢tu spravy kupni ceny/notéarské ischovy uvolnit na projektovy Ucet vedeny KB po
predlozZeni prislusného listu vlastnictvi, kde bude kupujici zapsan jako vlastnik a kde nebudou zapsana
Zzadna omezeni mimo zdstavniho prava ve prospéch KB z titulu hypotec¢niho Gvéru kupujiciho a zastavniho
prava KB jako projektové banky
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financovand nemovitost je zatizena zastavnim pravem JPU financujiciho developersky
projekt (projektové banky) - HU na Ghradu kupni ceny nebo jeji ¢asti Ize éerpat na téet spravy kupni
ceny vedeny KB nebo na ucet notafské uschovy nebo na vazany/jistotni uéet vedeny projektovou
bankou (jedna se o obdobu Gctu spravy kupni ceny KB). Pfipadna ¢ast kupni ceny hrazena z jinych zdroju
musi byt pred ¢erpanim HU slozena bud na Géet uréeny projektovou bankou, uvedeny v prohlaseni o
podminkach vzdani se zastavniho prava, nebo na ucet spravy kupni ceny vedeny KB/vazany/jistotni
Géet/Gcet notafské Uschovy. Finanéni prostfedky je mozné z Gctu spravy kupni ceny/vazaného/jistotniho
Gétu/uctu notarské dschovy uvolnit na Ucet uréeny projektovou bankou, uvedeny v prohldseni o
podminkach vzdani se zastavniho prava, po predlozeni pfislusného listu vlastnictvi, kde bude kupujici
zapsan jako vlastnik a kde nebudou zapsana Zadna omezeni mimo zastavniho prava ve prospéch KB
z titulu hypotecniho Uvéru kupujiciho a zastavniho prava projektové banky.

V ptipadé nemovitosti zatizené zastavnim pravem KB/JPU HU nelze éerpat na téet advokatni Gschovy.

V pfipadé vyuziti mozZnosti Uhrady kupni ceny na vazany/jistotni Gcet u projektové banky nebo na Ucet notarské
Uschovy je nutné pred poskytnutim HU pozadovat navrh nebo podepsanou dohodu o vazaném/jistotnim
uctu/dokument o notarské Uschoveé, kterd bude obsahovat:

vySe uvedené podminky vyplaty kupni ceny na projektovy ucet (vklad vlastnického prava ve prospéch
kupujiciho a zastavniho prava KB do KN)

¢islo projektového uctu, na ktery bude spravovand castka vyplacena, se musi shodovat s Cislem uctu
uvedenym v prohlddeni o podminkdch vzdani se zastavniho prava projektové banky

Ihatu/termin pro splnéni podminek vyplaty spravované ¢astky

zdvazek spravce vazaného uctu/notare v pfipadé, Ze podminky vyplaty spravované ¢astky nebudou
splnény vratit spravovanou c¢astku na ucty, ze kterych byla pripsana.

3.1.4 Postupy v pfipadé zatizeni kupované nemovitosti zastavnim pravem nebankovniho subjektu
3.1.4.1 Obecné
V pfipadé, Ze je v ramci kupni ceny splacena pohledavka 3. osoby (nebankovniho subjektu), musi se véfitel
(nebankovni subjekt) vzdat zastavniho prava pred Cerpanim Uvéru (plati pouze v pfipadé, kdy objekt Uvéru
slouZi zaroven jako zajisténi). V pripadé nesouhlasu nebankovniho subjektu s vymazem zastavniho prava pred
splacenim pohledavky je mozné

zajistit HU jinou vhodnou nemovitosti nebo
vyuzit vazaného Uctu spravy kupni ceny u KB.

3.1.4.2 Postupy v pfipadé vaznouciho zastavniho prava pro nebankovni subjekt s vyuzitim dohody o spravé
kupni ceny

na nemovitosti nesmi vaznout Zadné jiné zastavni pravo nez pro nebankovni subjekt.

Cerpani uvéru lze uvolnit na vazany ucet spravy kupni ceny vedeny u KB pred doloZzenim vymazu
zastavniho prava nebankovniho subjektu;

na vazany ucet je vhodné smérovat celou vysi kupni ceny nemovitosti (v€etné vlastnich finanénich
prostfedkd klienta, neni to vSak nutnou podminkou)

zastavni véfitel je zpravidla ucastnikem dohody o spravé kupni ceny — zaleZi na rozhodnuti zdstavniho
véfitele (tj. nebankovniho subjektu)

pred zpracovanim ndvrhu na poskytnuti HU je nutné poZadovat pisemny souhlas nebankovniho
subjektu -zastavniho véfitele s timto postupem, obsahujici zdvazek vzdani se zastavniho prava po sloZzeni
Casti/celé kupni ceny na ucet spravy kupni ceny vedeny KB, vylislenou ¢astku pohledavky k datu
predpokladané thrady kupni ceny z HU a ¢&islo G¢tu, na ktery ma byt tato ¢astka uhrazena z Gétu spravy
kupni ceny

text kupni smlouvy musi korespondovat se zvolenym postupem (tykd se zejména platebnich podminek
kupni ceny a uvolnéni z Gctu spravy kupni ceny)

uvolnéni finanénich prostfedkd z Gétu spravy kupni ceny — na zakladé predloZeni vypisu z KN, ve kterém
bude jako vlastnik nemovitosti zapsan kupujici a nemovitost bude zatiZzena pouze zdstavnim pravem KB.
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POZOR! Cerpani HU ve prospéch Gétu spravy kupni ceny Ize uvolnit aZ po nabyti Gcinnosti dohody o spravé
kupni ceny.

3.1.4.3 Postupy v pfipadé soub&hu zéstavniho prava pro nebankovni subjekt a zastavniho prava pro JPU

3.15

Pokud na nemovitosti vazne soubézné zastavni pravo JPU i zastavni pravo nebankovniho subjektu a jedna se o
financovani koupé nemovitosti, je mozné postupovat takto:
= zajistit HU jinou vhodnou nemovitosti nebo
= zajistit splaceni Uvéru nebankovniho subjektu z vlastnich zdrojd a €erpani HU podminit doloZenim
vymazu zastavniho prava nebankovniho subjektu z KN nebo
= zajistit splaceni Uvéru JPU z vlastnich zdrojd a &erpani HU podminit podanim navrhu na vklad vymazu
zastavniho prava JPU do KN. Cerpani HU musi byt v tomto pfipadé smérovano na tcet spravy kupni ceny,
viz bod 3.1.4.2 Postupy v ptipadé vaznouciho zéstavniho préva pro nebankovni subjekt s vyuZitim dohody
o sprdvé kupni ceny
= &erpani HU spoleéné s vlastnimi zdroji klienta smérovat na téet spravy kupni ceny vedeny KB a uvolnit na
Ucet nebankovniho subjektu, na Géet JPU a na téet prodavajiciho aZ po:
o doloZeni vy&isleni aktudlni vy$e pohledavky nebankovniho subjektu i JPU (nutno sladit terminy
Uhrady pohleddvek tak, aby bylo moZné obé ¢astky uvolnit soucasné)
o zapisu zastavniho prava KB do KN na dal$im misté za zastavnim pravem JPU (zastavni pravo
nebankovniho subjektu musi byt vymazano)
o  zdpisu vlastnického prava kupujiciho do KN

Toto rfeSeni lze uplatnit vyhradné v pfipadé, Ze vySe kupni ceny je dostatecnd pro pokryti viech pohledavek
s dostatec¢nou rezervou a nebankovni subjekt postup pfedem pisemné odsouhlasi. Dohodu o spravé kupni ceny
je nutné vzdy individualné upravit a schvalit.

Ztizeni zastavniho prava

Ve vétsiné pripadl prodavajici neni ochoten prevést vlastnické pravo na kupujiciho pred okamzikem zaplaceni
kupni ceny, ale je ochoten zfidit zastavni pravo k prodavané nemovitosti a zajistit Uvér kupujiciho.

Pokud zastavce je prodavajici a Ghradou kupni ceny z vynosu HU dojde k pfevodu nemovitost na Kupujiciho,
pak zastavni smlouvu s KB uzavird dosavadni vlastnik (proddvajici) a kupujici je uveden jako vedlejsi icastnik.

Pokud zastavcem je jind osoba neZ prodavajici, pak je ucastnikem pouze vlastnik nemovitosti (klient nebo jina
tfeti osoba).

Cerpani uvéru bude vazano mimo jiné na:
= ovéreni prostfednictvim dalkového pristupu do KN, Ze na prisluSném vypisu z katastru nemovitosti je
vyznacen vklad zastavniho prava zajistujiciho hypotecni Gvér. V pfipadé zajisténi Uvéru kupovanou
nemovitosti bude na LV zapsan stavajici vlastnik (proddvajici) a vyznaceno zastavni pravo ve prospéch
Komeréni banky, a.s., zajistujici hypotedni Gvér poskytnuty kupujicimu nebo
= uzavieni zastavni smlouvy a ovéreni, Ze byl na katastr podany nami vytvofeny navrh na vklad zastavniho
prava

Po ovéreni provedeni vkladu vlastnického prava ke kupované nemovitosti na kupujiciho

=V pfipadech, kdy zastavcem je prodavajici, nebude do katastru nemovitosti vklddana nova smlouva o
zfizeni zdstavniho prdva. Existence zastavniho préva zajistujici hypoteéni avér kupujiciho, i kdyz bylo
zfizeno na zakladé zastavni smlouvy uzaviené s drivéjsim vlastnikem (proddvajicim), je dostacujici

= v pripadech, kdy zdstavcem byla jina treti osoba, Ize v pfipadé potreby vymény zajisténi provést vzdani se
zastavniho prava, a to v souvislosti se zfizenim zastavniho prava k jiné nemovitosti, nejcastéji objektu
hypotecniho Uvéru. Vzdani se zadstavniho prava lze provést aZ pfi splnéni standardnich podminek, tj. po
provedeni vkladu zastavniho prava k jiné nemovitosti.
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3.1.6 Koupé nemovitosti ve vefejné drazbé
3.1.6.1 Typ verejné drazby

Tento postup lze uplatnit pfi poskytovani hypotecnich Gvér(, jejichz Ucelem je koupé nemovitosti v ramci
verfejné drazby provadéné podle zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach. Zakon déli drazby na dobrovolné
a nedobrovolné.

Dobrovolna drazba

Drazba dobrovolna se kona na navrh vlastnika nebo osoby, ktera je opravnéna s predmétem drazby nakladat
(napf. insolvencni spravce) nebo je vlastnikem zmocnéna predmét drazby zcizit.

Pokud na vydraZzované nemovitosti vazne zastavni prdvo (omezeni prevodu nemovitosti), toto zastavni
pravo (omezeni prevodu nemovitosti) prechodem vlastnictvi k pfedmétu drazby nezanika a pusobi vici
vydraiZiteli (pokud nestanovi jiny zakon jinak - napf. v insolvenénim Fizeni). V takovém ptipadé lIze Gvér
poskytnout pouze za predpokladu zajisténi tvéru jinou vhodnou nemovitosti.

Pokud na vydrazované nemovitosti nevdzne zadné zastavni pravo nebo omezeni prevodu nemovitosti, neni
nutné hypotecni Gvér zajistovat jinou nemovitosti.

Nedobrovolna draZzba provddéna na navrh drazebniho véritele

V pfipadé nedobrovolné draiby pfechodem vlastnictvi k pfedmétu drazby zanikaji vSechna zastavni prdva
(omezeni pfevodu nemovitosti) zajistujici prihlasenou pohledavku, kterd je z hlediska svého vzniku nejstarsi, a
dale vSechna zastavni prava z hlediska svého vzniku mladsi. Zastavni prava k pfedmétu drazby (omezeni
pfevodu nemovitosti, ktera jsou z hlediska svého vzniku star$i neZ nejstarsi zastavni prava zajistujici
pfihlasené pohledavky), pfechodem vlastnictvi k predmétu drazby nezanikaji a plsobi viéi vydraziteli.

Banka proveéfi shora uvedené skutecnosti, a to na zakladé aktudlniho vypisu z katastru nemovitosti, drazebni
vyhlasky a Protokolu o provedené drazbé.

3.1.6.2 Postup financovani verejnych drazeb

Uzavieni smlouvy o Uvéru bude s ohledem na predpokladany zpUsob nabyti vlastnického prava k prevadéné
nemovitosti ve verejné drazbé podminéno predloZzenim Protokolu o provedené drazbé dle § 27 zakona ¢.
26/2000 Sb., o vefejnych drazbach.

Cerpani Gvéru bude podminéno predlozenim dokladu o sloZeni ¢asti ceny dosaZené vydraZenim odpovidajici
rozdilu mezi jeji celkovou vysi a objemem hypoteéniho Gvéru ve prospéch drazebnika a déle:
=  P{i zajiSténi jinou nemovitosti - uzavienim zastavni smlouvy a ovérenim dalkovym pfistupem do
katastru nemovitosti, Ze navrh na vklad do KN byl podan
= PFi zajisténi vydraienou nemovitosti (pouze u nedobrovolnych drazeb) -uzavienim zastavni
smlouvy k vydrazené nemovitosti (vydraZitelem)a navrhu na vklad zastavniho prava do katastru
nemovitosti. Zastavni smlouva a navrh na vklad zastavniho prava vcetné klientem dodané a vylepené
kolkové zndmky budou ulozeny u KB. Obchodni misto zajisti nasledné po predloZeni kopie podaného
navrhu na zdznam vlastnického prava podani ndvrhu na vklad zastavniho prava do KN.

Upozornéni

V ramci tohoto bodu neni feSen postup pri poskytnuti hypotecniho Gvéru na koupi nemovitosti v rdmci exekuce
a vykonu rozhodnuti, protoZe se jedna o jiny typ fizeni neZ verejna drazba a konkurs. V pfipadé financovani
koupé nemovitosti v ramci soudni drazby provadéné na zakladé exekuce nebo usneseni soudu o nafizeni
vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti, lze pfi poskytnuti hypotecniho Uvéru uplatnit postup uvedeny
v tomto bodé. Je vSak bezpodminecné nutné zajistit hypotecni Gvér jinou vhodnou nemovitosti. Je vidy nutna
predkonzultace s Bankou.
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3.1.6.3 Dalsi podminky smlouvy o Gvéru u nedobrovolnych drazeb

V ramci dalSich podminek nepodmirujicich ¢erpani musi byt mj. :

uvedena povinnost dluznika predloZit nejpozdéji do 15 dnl od data Cerpani Uvéru kopii ndvrhu na
zaznam vlastnického prava do KN potvrzeného KU véetné Potvrzeni o nabyti vlastnictvi predmétu drazby
dle § 31, pripadné § 54 zikona ¢. 26/2000 Sb.

stanoven termin pro nase ovéreni v dalkovém pfistupu do katastru nemovitosti, Ze na nemovitosti vazne
zéstavni pravo ve prospéch KB zajistujici predmétny Gvér.

uveden zavazek dluznika, Ze v obdobi ode dne Cerpdni Uvéru do dne podani navrhu na vklad zdstavniho
prava do katastru nemovitosti katastralnim uradem nepfevede vlastnickd prava k objektu dvéru na tfeti
osobu a dale nezatizi objekt Uvéru zastavnim ani jinym pravem ve prospéch treti osoby. Nesplnéni této
podminky bude zajisténo smluvni pokutou.

uveden zavazek dluznika v ptipadé, Ze z jakéhokoliv divodu nedojde k zapisu vlastnického prava ve
prospéch vydrazitele do katastru nemovitosti nebo KU z jakéhokoliv diivodu zamitne povoleni vkladu
zastavniho pravave prospéch banky do katastru nemovitosti, zajistit soucinnost k odstranéni vad,
pfipadné vratit financni prostiedky cerpané z hypotecniho tGvéru pfimo KB.

3.1.7 Koupé nemovitosti v ramci insolvencéniho Fizeni

Prodej nemovitosti se vtomto pfipadé Fidi zdkonem ¢. 182/2006 Sb., o uUpadku a zpUsobech jeho feSeni
(insolvencni zakon), ktery je ucinny od 1. 1. 2008.

Obecné plati:

= insolvenéni fizeni (IR) je ob&anské soudni fizeni, jeho? predmétem je projednani Gpadku dluZnika s
cilem dosazeni vyrovnani s vériteli,

= IR postihuje i nemovitosti zatizené vykonem rozhodnuti — exekuci (nedojde k ukonceni exekuce),

= IR je zahajeno dnem, kdy insolvenéni navrh dojde vécné prislusnému soudu; Gcinky zahajeni IR
nastavaji okamzikem zverejnéni vyhlasky v insolvencnim rejstriku,

*  od okamiziku G¢ink@ zahajeni IR dluznik nesmi nakladat s majetkovou podstatou (Ukony dluinika by
byly vici véfitelm neucinné),

=  zpenéZenim majetkové podstaty zanikaji automaticky veskera zastavni prava (i v pfipadé, Ze zajistény
véritel nepodal prihlasku své pohledavky), véetné Gcinkd nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce.

=  Konkurs = jeden ze zpUsobU feseni Upadku spocivajici v uspokojeni pohledavek véritell z vynosu
zpenézeni majetkové podstaty

o ucinky prohlaseni konkursu nastdvaji okamZikem zverejnéni rozhodnuti o prohlaseni
konkursu v insolvenénim rejsttiku

Majetek uréeny k uspokojeni dluznikovych véritell lze zpenézit:

= vefejnou draZzbou (jedna se vidy o drazbu dobrovolnou)
= prodejem podle ustanoveni obc¢anského soudniho fadu o vykonu rozhodnuti (drazbu provadi soud)
=  prodejem majetku mimo drazbu

V pripadé koupé nemovitosti na zakladé smlouvy uzavirané s insolven¢nim spravcem (prodeje majetku mimo
drazbu) bude:

=  Uzavieni smlouvy o uvéru podminéno predlozenim

o uzaviené kupni smlouvy nebo uzaviené smlouvy o budouci smlouvé kupni

o pokynt k prodeji zajisténého véfitele*) prvniho v pofadi, pokud zajistény véfitel existuje, a
doloZeni jejich splnéni. (Je-li zajisténych véfiteld vice, udéluje tyto pokyny zajistény véfritel,
jehoZz pohledavka se uspokojuje ze zajisténi jako prvni v poradi. Jestlize zajistény véfitel
neudéli prislusné pokyny ani ve |h(té urcené insolvenénim soudem, ma privo je udélit
zajiStény véritel, jehoz pohleddvka se uspokojuje ze zajisténi jako dalsi v poradi)

o POUZE pokud pokyny zajiténého véfitele NEEXISTUJI, pak je nutné predlozeni souhlasu
véfitelského vyboru a souhlasu insolvenéniho soudu s timto zplsobem prodeje (pfipadné
rozhodnuti soudu/zépis z véfitelského vyboru)
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o doloZzenim splnéni podminek prodeje, pokud byly soudem stanoveny (v pfipadé, Zze je
pozadovan souhlas soudu s timto zplsobem prodeje nebo rozhodnuti soudu)
= Cerpani Gvéru je podminéno
o predlozenim dokladu o zaplaceni €asti kupni ceny odpovidajici rozdilu mezi jeji celkovou vysi
a objemem hypotecéniho Uvéru a ddle
o  pfi zajiSténi kupovanou nemovitosti
= predloZzenim bankou akceptované kupni smlouvya katastralnim Gdradem
potvrzeného navrhu na vklad vlastnického prava ve prospéch kupujiciho do katastru
nemovitosti a
= uzavienim zastavni smlouvy k nemovitosti a nasim ovérenim podani navrhu na vklad
zastavniho prava do katastru nemovitosti. Zastavni smlouva k nabyvané nemovitosti
by méla byt v takovém pfipadé uzaviena s kupujicim po predloZeni katastralnim
Ufadem potvrzeného navrhu na vklad vlastnického prava k nabyvané nemovitosti (v
pfipadé, Ze by insolvenéni spravce byl ochoten pfevést viastnické pravo ke kupované
nemovitosti na kupujiciho pfed uhradou kupni ceny).
nebo
o  pfi zajisténi jinou nemovitosti
= predloZzenim bankou akceptované smlouvy o budouci smlouvé kupni nebo kupni
smlouvy a
= uzavienim zastavni smlouvy k jiné nemovitosti a nasim ovérenim podani navrhu na
vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti

*) Zajistény véritel. Je-li zajisténych véritell vice, udéluje pokyny zajistény véritel, jehoZz pohledavka se
uspokojuje ze zajisténi jako prvni v poradi. JestliZze tento zajistény véfitel neudéli pfislusné pokyny ve Ihité
uréené insolvenénim soudem, ma prdvo je udélit zajiStény véfitel, jehoZ pohledavka se uspokojuje ze zajisténi
jako dalsi v poradi.

HU bude vidy €éerpan na Géet uvedeny v kupni smlouvé, piipadné v budouci kupni smlouvé (Géet uréeny
insolvenénim spravcem).

V ramci smlouvy o uUvéru budou vzdy uplatnény obdobné podminky jako v pfipadé financovani koupé
nemovitosti ve verejné drazbé pti zohlednéni odlisného zplsobu prechodu vlastnickych prav na kupujiciho.

Dle ustanoveni § 432 insolvencniho zakona plati, Ze pro konkursni fizeni zahajena pred ucinnosti insolvencniho
zakona se pouziji dosavadni pravni pfedpisy, tj. zakon €. 328/1991 Sb., o konkursu a vyrovnani. V pfipadé koupé
nemovitosti v ramci konkursu dle zakona ¢. 328/1991 Sb. bude postup shodny s vyse uvedenym.

3.1.8 Koupé nemovitosti ve spolupraci s developerem

3.1.8.1 Financovani developerskych projektd kombinaci podnikatelského Uvéru poskytnutého developerovi
v KB/JPU a obéanskych hypoteénich tvért

= Zastavni pravo ztitulu obclanského hypotecniho Gvéru je vidy zapsano na druhém misté v poradi za
zastavnim pravem z titulu podnikatelského tvéru

=V pfipadé zatiZeni bytové jednotky/rodinného domu zastavnim pravem banky financujici developersky
projekt Ize umoznit pouze jednordzové cerpani Uvéru po vydani kolaudacniho souhlasu

=V pfipadé, Ze se jedna o developersky projekt vystavby bytovych jednotek, ktery je financovan bankami
KB, CSOB, Hypoteéni banka, Ceska spofitelna, Raiffeisenbank a UniCredit Bank, pak je mozné éerpat HU i
postupné bez nutnosti schvalovani této vyjimky. Netyka se rodinnych domii!

3.1.8.2 Hromadna ptredbézna stanoviska

Seznam vybranych developerskych projektd odsouhlasenych bankou je uveden zde
https://microsite.kb.cz/cs/partneri-kb/developeri
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3.1.8.3 Postupy financovani pfi zajisténi Gvérovanou nemovitosti

Zakladni principy postupu financovani:

1.

Developer (budouci prodavajici), je ochoten zfidit zdstavni pravo ve prospéch KB zajistujici hypotecni
uvér poskytnuty budoucimu kupujicimu, neni vSak ochoten prevést vlastnické pravo na kupujiciho pred
okamzikem Uhrady (&asti) kupni ceny na jeho tcet.
Developer hradi ze svych financnich prostfedkl/projektového Uvéru, pfip. i ze zéloh klient(, vystavbu
minimalné do faze, kdy je mozno jednotlivé rozestavéné jednotky zapsat do KN. Jedna se o zakladni
predpoklad pro to, aby (po zfizeni zastavniho prava k témto rozestavénym jednotkam) mohlo byt
zahdajeno cerpani jednotlivych hypotecénich Gvért budoucich viastnikd jednotek. V pfipadé projektu na
vystavbu rodinnych domu je zfizovano zastavni pravo k pozemku.
Klient, Zadatel o hypotecni Uvér na koupi jednotky nebo RD, predlozZi pro projednavani hypotecniho
uvéru smlouvu o budouci smlouvé kupni, nebo kupni smlouvu, jejimz predmétem bude pfevod
nemovitosti. Smlouva uzaviena mezi developerem na strané prodavajici a klientem na strané kupuijici,
kromé podstatnych nalezitosti, musi obsahovat nasledujici:
= ustanoveni o tom, Ze kupni cena, nebo jeji ¢ast hrazend z poskytnutého hypoteéniho Uvéru bude
smérovana pfimo na bankovni Uclet, jehoz majitelem je developer (pfipadné na ucet
notaiské/advokatni tschovy nebo na jistotni uéet u KB/JPU); v pfipadé vaznouciho zastavniho prava
JPU z titulu projektového financovani dale plati:
= pro ucely uhrady kupni ceny lze akceptovat pouze projektovy ucet uvedeny v prohlaseni
projektové banky o podminkach vzdani se zastavniho prava nebo Ucet notadrské Uschovy
nebo Gcet spravy kupni ceny vedeny KB nebo jistotni/vazany uGcet vedeny projektovou
bankou. Nelze akceptovat ucet advokatni Uschovy ani jistotni/vazany ucet vedeny jinou nez
projektovou bankou.
= (cet pro Uhradu kupni ceny uvedeny ve smlouvé o budouci smlouvé kupni se musi shodovat
s uc¢tem uvedenym v prohlaseni projektové banky o podminkach vzdani se zastavniho prava.
Pokud je kupni cena hrazena na ucet notarské uUschovy nebo na jistotni ucet vedeny
KB/projektovou bankou, musi se ¢islo Uc¢tu pro vyplatu spravované castky uvedené ve
smlouvé o notarské uschové/dohodé o spravé kupni ceny/smlouvé o vedeni jistotniho Gétu
shodovat s cislem uc¢tu uvedenym v Prohlaseni projektové banky o podminkach vzdani se
zastavniho prava.
= ustanoveni upravujici skutecnost, Ze kupujici bere na védomi, Ze na nemovitosti, kterd je
predmétem koupé a objektem hypotecniho Uvéru, bude vaznout (nebo vazne) zastavni pravo
vloZzené stdvajicim vlastnikem (developerem) ve prospéch KB. Toto zastavni pravo zajistuje
pohledavku z hypotecniho Gvéru poskytnutého budoucimu vlastnikovi (kupujicimu),
=  Pokud je cerpani hypotecniho Uvéru uvolfiovano pred podpisem kupni smlouvy a podanim navrhu
na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, musi smlouva o budouci smlouvé kupni nebo
alespon predloZzeny navrh kupni smlouvy obsahovat konkrétni lhitu, ve které bude prodavajici
povinen podat ndvrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.
=  Pokud je nemovitost zatizena zastavnim pravem jiného penézniho ustavu z titulu financovani
developerského projektu a k Cerpani Uvéru dojde pred podpisem kupni smlouvy , musi smlouva o
budouci smlouvé kupni vZdy obsahovat zavazek prodavajiciho podat nebo v soucinnosti s JPU zajistit
podani navrhu na vymaz zastavniho prava pfislusSnému katastralnimu uUradu (v souladu s textem
prohlaseni financujici banky) max. do 90 dnt od data podpisu kupni smlouvy nebo od data podani
navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti. Pokud developer se sjednanim tohoto
zavazku ve smlouvé o budouci smlouvé kupni nesouhlasi, je nutné, aby tento zdvazek obsahovala
alespon kupni smlouva, jejiz navrh musi byt v takovém pripadé predloZen pred zpracovanim navrhu
na poskytnuti Gvéru.
=  Pokud je nemovitost zatizena zdstavnim pravem jiného penézniho Ustavu z titulu developerského
financovani a Cerpani je uvolfiovano aZz po podpisu kupni smlouvy, musi byt vyse uvedeny zavazek
prodavajiciho obsazen v textu kupni smlouvy.
=  Pokud je nemovitost zatizena zastavnim pravem nebankovniho subjektu z titulu developerského
financovani a toto zastavni prdvo neni vymazano pred Cerpanim Uvéru, musi byt ¢erpani smérovano
na ucet spravy kupni ceny vedeny KB a uvolnéno na ucet sdéleny nebankovnim subjektem v souladu
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s Postupy v pfipadé vaznouciho zastavniho prava pro nebankovni subjekt s vyuZitim dohody o
spravé kupni ceny. Cislo G¢tu spravy kupni ceny se musi shodovat s &islem Gétu pro Ghradu kupni
ceny uvedenym ve smlouvé o budouci smlouvé kupni nebo v kupni smlouvé.

4. Cerpani hypoteéniho uvéru:

V pfipadé bytovych jednotek musi byt evidovany v KN alesponi jako rozestavéné

Celkovy objem Cerpané ¢astky hypotecniho Uvéru v prabéhu financovani zaloh kupni ceny objektu
uvéru nesmi prekrocit 80 %, resp. 90% aktualni ceny rozestavéné nemovitosti (objektu Uvéru)
stanovené odhadcem KB (systém predkladani Zprav o stavu vystavby/rekonstrukce je shodny jako v
pfipadé financovani vystavby nemovitosti).

V pripadé uzavieni dohody o spoluprdci s developerem je tfeba postupy tykajici se ocenéni
nemovitosti a kontrol prostavénosti projednat s Bankou - Ocefiovani zajisténi jeSté pfed uzavienim
této dohody.

Hypotec¢ni Uvér bude cerpan na zakladé bankou odsouhlaseného planu Cerpani zpracovaného
zhotovitelem stavby (developerem), ktery je zpravidla soucasti smlouvy o budouci smlouvé kupni.
Vlastni finanéni prostfedky klienta (pfip. jiné cizi zdroje) pouZité na Uhradu kupni ceny musi byt
vyCerpany pred zahdajenim cerpani hypotecniho uUvéru (nejpozdéji spolu s prvnim cerpanim
hypotecniho Uvéru).

Podminkou je dale predlozZeni tzv. ,globalni" pojistné smlouvy uzaviené developerem

Pokud na nemovitosti - pozemku vazne zastavni pravo jiného penéiniho Ustavu a s nim spojeny
zékaz zatizeni/zcizeni z titulu projektového financovani, je mozné souhlas se zatizenim/zcizenim
dokladat az pfi vyhotovovani zastavni smlouvy (odkladaci podminka v ivérové smlouvé).

Posledni ¢erpani ve vysi 10 %, pripadné 5 % objemu hypotecniho tivéru bude podminéno predloZenim:

= pravomocného kolaudacniho rozhodnuti/kolaudaéniho souhlasu k bytovému domu/rodinnému domu; v
pfipadé rodinnych domd, u kterych Stavebni Utad nevyda #4adny relevantni dokument, vy?adujeme zépis
dokoncené stavby v KN

= uzaviené kupni smlouvy (pfipadné i podani navrhu na vklad vlastnického prava do KN) nebo smlouvy o
budouci smlouvé kupni, kterd musi vidy obsahovat konkrétni IhGtu pro uzavieni kupni smlouvy a pro
podani ndvrhu na vklad vlastnického prdva do katastru nemovitosti,

= pojistné smlouvy, kde jako pojistény bude vystupovat novy vlastnik

3.1.8.4 Odlidnost postupu v pripadé zajisténi ivéru jinou nemovitosti

V pripadé zajisténi jinou nemovitosti neni vyzadovano:

= Vymezeni bytovych jednotek (pfip. predloZeni geometrického planu u RD)
= Pfedkladani Zprav o stavu vystavby
= Vazani posledniho ¢erpani tvéru na pravomocné kolaudaéni rozhodnuti (kolaudacni souhlas)

Povinnost doloZeni prevodu vlastnického prava bude sjednana v ramci specifickych podminek smlouvy o tvéru.

3.1.8.5 Koupé bytovych jednotek

Tento postup se vztahuje na vystavbu domi s byty a nebytovymi prostory ve spolupraci s developerem
provadéjicim vystavbu budovy s cilem budouciho prodeje jednotek. Developer (jako zpravidla stavajici vlastnik
pozemku) provadi vystavbu budovy do svého vlastnictvi ze svych zdroji a pfipadné z pfijatych zaloh od
budoucich vlastnikt, neni tedy pfijemcem uvéru k profinancovani vystavby domu s byty a nebytovymi

prostory.

Moznosti vymezeni BJ vdomé:

Smlouvou o vystavbé si stavebnici vymezi vzdjemna prava a povinnosti.
= Ucastniky smlouvy o vystavbé musi byt minimalné dvé strany — stavebnici.
=  Tyto subjekty se stdvaji vlastniky budoucich jednotek v rozsahu stanoveném smlouvou o vystavbé (napf.
V domé o 30 jednotkdch muZe byt 1 stavebnik vlastnikem 29 jednotek a 2. stavebnik vlastnikem 1 bytové
jednotky).
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Prohlasenim vlastnika vlastnik budovy pisemné urci prostorové vymezené c¢asti budovy, které se stanou
jednotkami a spoleénymi ¢astmi domu. Takto miZe vlastnik budovy vymezit i rozestavéné jednotky.
= VyuZiti smlouvy o vystavbé a prohlaseni vlastnika umozfiuje poskytnuti hypoteéniho Uvéru s postupnym
cerpanim na koupi jednotky klientovi, ktery vystupuje jako budouci vlastnik bytové ¢i nebytové jednotky.
= Klient uzavird kupni smlouvu nebo smlouvu o pfevodu vlastnictvi jednotky, resp. smlouvu o smlouvé
budouci s Géastnikem smlouvy o vystavbé (icelem uvéru je v téchto pripadech koupé), pokud klient ke
smlouvé o vystavbé pristupuje, je v tomto pfipadé ucelem Uvéru vystavba.
= Klient miZe dale podepsat kupni smlouvu nebo smlouvu o pfevodu vlastnictvi jednotky, resp. smlouvu o
smlouvé budouci s vlastnikem jednotky dle prohlaseni vlastnika.

Postupné cerpani hypotecniho uvéru umoznuje na zakladé smlouvy o budouci smlouvé kupni splnit
pozadavek developera — ¢astecnou zalohovou uhradu kupni ceny jednotky pred dokoncenim jednotky a pred
pfevodem vlastnictvi ke konkrétni jednotce.

Hypotecni Uvér bude moziné poskytovat s tim, Ze zdstavce bude odlisny od dluznika, tj.:

=  developer bude vystupovat jako zastavce — stdvajici vlastnik jednotlivych jednotek

= jako dluznici budou vystupovat budouci vlastnici jednotlivych jednotek

= Ucéelem hypoteéniho tvéru bude koupé nemovitosti (s ¢aste¢né zalohovym zptisobem financovani).

=V pfipadé, Ze o hypotecni Uvér 7ada stavebnik, ktery je Gcastnikem smlouvy o vystavbé / smlouvy o dilo,
je ucelem uvéru vystavba.

=  Pokud je Cerpani uvoliovano na zakladé smlouvy o budouci smlouvé kupni, je nutné, aby SOSBK vidy
obsahovala termin/IhGtu uzavieni kupni smlouvy

3.1.8.6 Koupé rodinnych domt

3.1.9

Postup uvedeny v bodu 3.1.8 Koupé nemovitosti ve spolupréci s developerem a jeho podbodech Ize vyuZit i
pro financovani koupé rodinnych domu s vyjimkou moZnosti platné pouze pro byty — u RD nelze byt s nasim
zastavnim pravem pti postupném cCerpani na druhém misté bez schvalené vyjimky, a to ani pfi financovani
vyjmenovanymi bankami.

Povinné naleZitosti smlouvy o notafské / advokatni Uschové / jistotnim Gétu JPU

Smlouva o notarské / advokatni ischové nebo smlouva o jistotnim Gétu u JPU musi obsahovat:

= identifikaci G¢astnik

= identifikaci nemovitosti, které jsou predmétem prodeje

= podminky vyplaty spravované castky prodavajicimu zvolené dle uvazeni Gcastnikll (nejdfive po podani
navrhu na vklad vlastnického prava do KN)

= zavazek schovatele vyplatit slozené prostfedky zpét na ucty, ze kterych byly zaslany, v pfipadé, ze
nastanou ddvody pro vydani spravované castky z Uschovy zpét sloZiteli (neni nutné trvat na sjednani
konkrétni lhaty, po jejimZz uplynuti bude bez dalSich podminek a bez Zadosti kteréhokoliv ucastnika
uschova ukoncena)

= datum a podpisy ucastnikl

V ptipadé zajmu klienta o ziskani podrobnéjsich informaci k uzavirani smluv o advokatni/notarské Uschové a
dosazeni maximalni pravni ochrany miZe poradce pozadat Banku prostfednictvim hypotecniho specialisty.

POZOR!
Ucet realitni kancelafe neni vazanym Gctem. Cerpéni Gvéru ve prospéch uctu RK neni zarukou budouciho
vyplaceni kupni ceny prodavajicimu. Z tohoto dlivodu nelze Cerpani Gvéru na tyto Ucty smérovat. V pripadé
poskytovani Uvéru ve spolupraci s realitnimi kancelafemi doporucujeme cerpat Uvér na ucet advokatni
uschovy.
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3.1.10 Koupé samostatného pozemku

3.1.10.1 Obecné zasady pfi koupi samostatného pozemku

J¢elovym hypote&nim Gvérem lze financovat pouze stavebni pozemky.

Pokud se, k jiz existujicimu domu, prikupuje pozemek ve formé zahrady, pfistupy a pod, pak to povazujeme za
funkéni celek pro bytové potreby a pozemek nemusi byt stavebni a Ize financovat ucelovym hypotecnim
Uvérem.

Pro ucely rekreace Ize financovat nakup samostatného pozemku jako zahradu.

Dokumenty potvrzujici stavebni charakter pozemku je nutné mit jiz ve fazi ptipravy obchodu, tj. nejpozdéji ke
schvaleni. Nelze podminit doloZeni stavebniho pozemku podminkou azZ k cerpani.

Akceptujeme Predbéznou informaci od stavebniho Ufadu, o kterou musi klient stavebni Ufad pozadat na k
tomu uréeném formulafi - Zadost o predbéznou informaci.

Soucasti podani musi byt rovnéz prilohy, které jsou vyZzadovany dle formulare Zadosti.

Zadost Ize podat ptislusnému stavebnimu Gradu prostfednictvim Portalu stavebni spravy (Portal stavebnika)
nebo datové schranky.

Predbézna informace slouzi ke zjisténi podminek uzivani Uzemi, nutnosti ziskat zavazna stanoviska dotcenych
organu a o nezbytnosti povoleni zaméru a jeho kolaudace.

Toto nelze nahradit stazenim Uzemniho planu z internetu.
Jiné druhy pozemka lze financovat jen jako ostatni nemovitosti.
Pokud stavebni pozemek jesté neni zasitovany, vidy cekdme na stanovisko odhadce:

=  Pokud vyhodnoti pozemek jako nevhodné zajisténi s ohledem na jeho umisténi a nepfristupnost
inZenyrskych siti, (dale jen IS) nelze pouZit jako zajisténi.
=  Pokud stanovi pouze cenu stdvajici a tvahu o mozné cené po vybudovani IS, Ize vychazet jen z ceny
stdvajici.
=  Pokud stanovi cenu platnou za podminky vybudovani inZenyrskych siti, pak rozliSujeme, zda:
o Uvedl, Ze IS jsou v dosahu — pred cerpanim neni tfeba zadné vyjadreni spravce IS.
o Neuvedl, Ze IS jsou v dosahu, pak je nutné pred cerpanim doloZit potvrzeni, ze pozemek lze
pripojit k elektfiné (smlouva s CEZ o pfipojeni apod.)

Ve vSech pfipadech je pak klient ve smlouvé zavazan, aby doloZil zhotoveni IS nejpozdéji do 24 mésict od
podpisu smlouvy (pfipadné od data podpisu super dodatku ¢i jiného dodatku, na zakladé kterého se
samostatny pozemek prvné definuje jako objekt Gvéru/predmét zajisténi — napriklad pfi dodate¢né dodateéné
zméné ucelu Gvéru).

POZOR!

Podminky tykajici se IS plati bez ohledu na to, zda je Gvér zajistén timto pozemkem nebo jinou nemovitosti | u
pouhého objektu Gvéru nas zajima charakter pozemku, tedy napojeni na IS.

3.1.10.2 Pozemky nad 3000 m2

Koupé pozemkd nad 3000 m2 vidy podléhaji schvéleni Bankou. Dlvodem je vylouceni financovani skrytych
developerskych projektd.

Neakceptujeme nakup pozemku s vyhledem jeho budouciho rozparcelovani a prodeje.

Pozadujeme detailni informace o budoucim vyuZiti pozemku - detailné zpracovany zamér. Jedinym zamérem
nemUze byt pouhé vybudovani IS a ponechani pro budouci vyuZiti v ramci rodiny. Budouci zdmér musi byt
dolozen i finan¢nim krytim - zdroje pro vystavbu, rezerva v bonité apod.
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3.2
3.2.1

Neakceptujeme jako jediny ucel refundaci, pokud klient argumentuje, Ze prostfedky chce na vystavbu, pak
nabidneme financovani vystavby pro vlastni bydleni a ptipadné s tim i refundaci kupni ceny, pokud je bonita i
zajiSténi dostatecné

Pokud ma byt Uvér zajistén jinou nemovitosti, zfizujeme pro objekt Uvéru = pozemek zakaz zcizeni a zakaz
zatizeni.

Pokud ma byt Uvér zajistén kupovanym pozemkem, vidy ¢ekdme na vysledek vyhodnoceni rizik od odhadce a
jim stanovené podminky, viz bod 3.1.10.1

Vidy zfizujeme v ramci zastavni smlouvy i zdkaz zcizeni a zakaz zatizeni.

POZOR - do limitu 3 tis. m2 je vhodné zahrnovat i jiz vlastnéné sousedici pozemky (pfipadné podily) a obdobné
posuzovat i pozemky, kde jiz stavby stoji. Je neakceptovatelné uzavirat dvé kupni smlouvy, aby byly pozemky
"opticky" rozdéleny na vyméru mensi jak 3000 m2.

Vystavba a rekonstrukce

Podklady pro vystavbu, rekonstrukci, modernizaci nemovitosti

HU je uréen na financovani investic do nemovitosti realizovanych dodavatelskym zpGsobem i svépomoci, a to
na zakladé napt. smlouvy o dilo, faktur, nebo formou zalohového cerpani.

POZOR - v pfipadé poskytnuti Uvéru na vystavbu na cizim pozemku (napfiklad pozemek obce, ktery obec
prevede klientovi aZ po postaveni hrubé stavby) je nutné vyZzadovat zfizeni Prava stavby, a to i v pfipadé
zajisténi jinou nemovitosti. Stavba vidy pfirista k pozemku a nelze hypotékou na vlastni bydleni financovat
vystavbu pro ciziho vlastnika (nap¥. obec).

Klient musi pfedlozit pfedpokladany rozsah investi¢niho zaméru ve formé PIN, Smlouvy o dilo nebo Rozpoctu a
vySe pozadovaného Uvéru musi logicky korespondovat s celym zamérem. Predevsim tam, kde dochazi ke
kombinaci ucelu na refinancovani nebo koupé (pfip. vyporadani v rdmci darovani, podilového spoluvlastnictvi,
dédictvi atd.) a vystavbu/dostavbu/rekonstrukci, je zakazano uvérem ucelové pokryvat pouze minimalni rozsah
vystavby/rekonstrukce a vyuZit tak parametry Gvérd na vystavbu/rekonstrukci (dlouhd IhGta ¢erpani, zastava
nedokonéenou nemovitosti, preklenuti minimalni ceny atd.).

Priklad:

Kupni cena 1 000000 K¢, ndklady na rekonstrukci 500 000 K¢, uvér poskytovdn ve vysi 1 010 000 K¢, kdy
pouhych 10 000 K¢ je urceno na rekonstrukci.

Klientovi je v takovém pripadé vhodné doporucit, aby vlastnimi zdroji uhradil vyssi podil kupni ceny a uvérem
bylo kryto dokonceni stavby ( banka md prehled o postupu praci vedoucich k dokonceni).

Konkrétni pomér ¢dstek neni metodikou urcen, ale je povinnosti navrhovatele konstrukci obchodu zdivodnit a
obhdijit.

Hypotecni Uvér lze poskytnout za UGcelem financovani nakladl (nebo jejich casti) na realizaci
vystavby/rekonstrukce. Pokud se jedna o nemovitost, ktera ma byt souéasné pouzita k zajisténi Gvéru, je
specifikem tohoto produktu zdstava nedokoncenou nemovitosti. Pfi stanoveni obvyklé ceny nemovitosti
odhadce uvaZuje jiz s predpokladanou cenou budouciho dokonceného objektu.

Pokud financovana stavebni akce (vystavba nebo rekonstrukce) vyZaduje stavebni povoleni, nebo vice
réiznych stavebnich povoleni (napfiklad jedno na stavbu, jednu na vodni zdroj, COV apod.), pak vidy musi byt
pfed cerpanim pozadovano predloZeni vSech stavebnich povoleni, pfipadné spolecného povoleni pro
vystavbu/rekonstrukci Objektu Uvéru vydaného stavebnim Ufadem a opatfeného doloZkou o nabyti pravni
moci nebo v pripadech, kdy to stavebni zdkon pfipousti, pfedlozeni souhlasu stavebniho Uradu s provedenim
ohlasené stavby/rekonstrukce Objektu Uvéru nebo souhlasu stavebniho Uradu se Zadosti o Uzemni souhlas,
ptipadné predloZzeni obdobného dokumentu, ktery zdkon ¢. 183/2006 Sb. (Stavebni zdkon) povazuje za
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povoleni stavby (napf. ozndmeni stavby na zakladé certifikatu autorizovaného inspektora v¢. dokladu o jeho
doruceni vécné a mistné prislusnému stavebnimu Uradu nebo verejnopravni smlouva o provedeni stavby).

S klientem Ize vyjimecné smluvné sjednat i zahdjeni Cerpani bez predlozZeni stavebniho povoleni, avSak pouze
pro financovani téch polozek, které nejsou stavebniho charakteru (napfiklad projektova dokumentace, zména
kultury pozemku pro moznou vystavbu apod.). S klientem je nutné takovy postup sjednat ptfimo v Uvérové
smlouvé. Uhrada vyslovné definovanych polozek bude provedena pouze na zdkladé predlozenych faktur, a to i
u HU, ktery v dal$im objemu (tedy po piedloZeni stavebniho povoleni) bude ¢erpan zélohové na béiny Gcet
klienta. Tento postup nelze aplikovat na stavebni prace, které nepotrebuji vyjadfeni stavebniho ufadu, ale jsou
soucasti celkové vystavby/rekonstrukce.

Uvérem nelze financovat vystavbu jednotlivé/jednotlivych bytovych jednotek v rdmci zcela nového bytového
domu s ohledem na vysoké riziko nedokonceni celého objektu pfi nespolupraci ostatnich stavebnikd, a to ani
pfi zajisténi jinou nemovitosti.

PFi projedndvani moznosti poskytovani hypotecniho Uvéru, resp. pied zahdjenim erpani hypotecniho uvéru je
od klienta poZadovano prokazani 100 % finanéniho kryti p¥islu$né investice do nemovitosti. Pfi poskytnuti HU
jen na dostavbu nebo dokonceni rekonstrukce, je mozné hodnotit pouze naklady souvisejici s touto dostavbou.

Celkovou finanéni ndroc¢nost investice klient prokazuje bance minimalné jednim z dokumentu:
=  PoloZkovy rozpocet nebo
=  Smlouva o dilo obsahujici informaci o celkovych nakladech nebo
= Klientem zpracovany formulaf Prehled investi¢nich naklad( (dale jen PIN), pro ktery plati nasledujici
pravidla:

o PIN je radné a uplné vyplnén - sloupec s polozkami celkového rozpoctu a celkovou ¢astkou toho,
co bude financovano z HU. Do komentare klient uvede detail poloZek. Samoziejmosti je datum
vyplnéni a podpis klienta

o pokud klient zméni rozsah provadénych praci (tj. méni projekt v¢. celkovych nakladl) - pak je
nutné objednat precenéni a predklada novy PIN

o pokud se neméni rozsah investice, pouze se klient v prlbéhu pfipravy obchodu rozhodl pro
niz3i/vyssi objem HU, doloZi odpovidajici vysi vlastnich zdrojd. Neni povinen predkladat novy PIN
- soucasti dokumentace bude plvodni formulaf, na kterém zpracovatel uvede pouze poznamku
0 jiném ne? plivodné pozadovaném objemu poskytovaného HU

POZOR! Pokud klient zvoli pouze PIN, pak je nutné pro Vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zastavou u
rekonstrukci nevyzadujicich stavebni povoleni (tedy tam, kde neni k dispozici projektova dokumentace) doplnit
i polozkovy rozpocet nebo soupis praci v obdobné struktuie - viz SEZNAM DOKUMENTACE PRO OBJEDNAN(
OCENEN(

Jestlize nebude z hypotecniho Uvéru hrazena celkova vyse zaméru, ktery klient predlozil, je nutné vyhodnotit,
ze klient ma finanéné pokryty cely investi¢ni zamér a je vysoce pravdépodobné, Ze objekt Uvéru bude
dokonéen. Klient nejpozdéji pred zahajenim ¢erpani HU:
= doloZi doklady, ze kterych bude patrné, Ze jiz investoval prostfedky ve vysi rozdilu mezi celkovymi
investi¢nimi naklady a vy$i poskytovaného HU nebo
= predlozZi akceptovatelné doklady, ze kterych bude patrné, zZe prostredky ve vysi rozdilu mezi celkovymi
investi¢nimi naklady a vysi poskytovaného HU ma v dobé predlozeni k dispozici (nap¥. vypis z bankovniho
Uctu, ke kterému ma dispozicni pravo, nasporend ¢ast stavebniho sporeni, prostredky klienta investované
prostiednictvim KB do AMUNDI ¢&i Komeréni Pojistovny, soubézny jiny Gvér, ne viak penzijni pfipojisténi.
Pokud se jedna o vklady/investice v ramci skupiny KB, doklad o vysi prostfedkl mdZe zajistit namisto
klienta pracovnik FO z internich systém) nebo
= zajisti na své néaklady vyhotoveni Zpravy o stavu vystavby/rekonstrukce odhadcem uréenym bankou.
Procenta dokonceni u jednotlivych poloZek v ZOV pracovnik Cerpani prenese do formulare PIN.
Automaticky vypocétenou hodnotou ,Uhrazené naklady z celkového rozpodtu v %" vynasobi celkovy
rozpocet a takto vypoctenou ¢astku povazuje za klientem proinvestované zdroje. Tuto moznost lze vyuzit
jen tehdy, pokud klient PIN predlozil pfi projednavani uvéru (bud’ jako jediny dokument nebo v soubéhu s
rozpoctem ¢i smlouvou o dilo).
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3.2.2

= V pfipadé, kdy objekt Gvéru neslouZi zarover jako zajisténi HU, pak namisto Zpravy o stavu
vystavby/rekonstrukce klient pouze vyplini sablonu PIN

= Pokud je nékterym z vySe uvedenych zpUsobl kryti investi¢niho zaméru vyhodnoceno pred schvéalenim
navrhu, zpracovatel jiz odkladaci podminku do smlouvy nevklada.

Poznamka:
Prokdzat vlastni zdroje Ize v dobé projedndvdni obchodu napf. i budoucim prodejem nemovitosti ve vlastnictvi
klienta za predpokladu doloZeni redlné dosazitelné prodejni ceny stanovené odhadcem akceptovanym KB. Tento

postup je nutno povaZovat vZdy za rizikovéjsi.

V prabéhu vystavby/rekonstrukce bude Gvér cerpan:
= postupné dle predkladanych faktur. Uvér nesmi byt ¢erpan na proplaceni faktury vystavené dluinikem
jako fyzickou osobou - podnikatelem z titulu realizace dodavky stavebnich praci nebo materidlu na
zakladé Zivnostenského opravnéni (Ize Cerpat pouze na Uhradu faktur vystavenych dodavatelem odliSnym
od dluznika, v€etné pravnické osoby, v niz dluznik mdze mit vlastnicky podil).

nebo
= zalohové na bézny ucet klienta.

Pro HU se zalohovym é&erpanim plati omezeni, 7e zastavni prdvo KB musi vidy vaznout na prvnim mistg,
vyjimkou je pouze zdastavni prdvo pro MPSS, které nové akceptujeme. Souhlas MPSS neni vyZzadovan. Zastavni
pravo pro zadny jiny subjekt v prednostnim poradi pred KB neni nadale mozné.

Finan¢ni kryti vystavby / rekonstrukce nemovitosti

Pfi projednavani moznosti poskytovani hypotecniho Uvéru, resp. pred zahdjenim Cerpani hypotecniho Uvéru je
od klienta poZadovéano prokazani 100 % finanéniho kryti p¥isluiné investice do nemovitosti. Pfi poskytnuti HU
jen na dostavbu nebo dokonceni rekonstrukce, je mozné hodnotit pouze naklady souvisejici s touto dostavbou.

Celkovou finanéni narocnost investice klient prokazuje bance minimalné jednim z dokument(:
=  Polozkovy rozpocet nebo§ Smlouva o dilo obsahujici informaci o celkovych nakladech nebo
= Klientem zpracovany formuldi Prehled investi¢nich naklad( (dale jen PIN), pro ktery plati nasledujici
pravidla:

o PIN je fadné a uplné vyplnén - sloupec s polozkami celkového rozpoctu a celkovou ¢astkou toho,
co bude financovéno z HU. Do komentére klient uvede detail polozek. Samozfejmosti je datum
vyplnéni a podpis klienta

o pokud klient zméni rozsah provadénych praci (tj. méni projekt vc. celkovych nakladl) - pak je
nutné objednat precenéni a predklada novy PIN

o pokud se neméni rozsah investice, pouze se klient v prlbéhu pfipravy obchodu rozhodl pro
niz&i/vy$si objem HU, doloZi odpovidajici vysi vlastnich zdrojd. Neni povinen predkladat novy PIN
- soucasti dokumentace bude plvodni formular, na kterém zpracovatel uvede pouze poznamku
0 jiném ne? plivodné pozadovaném objemu poskytovaného HU

o pokud klient 7ada o novy HU tykajici se stejné investi¢ni akce pouze z diivodu, e pivodni objem
financénich prostfedki v dlsledku navyseni cen nestaci (tj. neodklonil se od plvodniho zdméru a
neprovede Zadné viceprace), predklada pouze novy PIN s uvedenim rozdilu naklad( u stejnych
poloZek, precenéni nema smysl provadét, protoze projekt je plivodni beze zmén

POZOR! Pokud klient zvoli pouze PIN, pak je nutné pro Vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zastavou u
rekonstrukci nevyzadujicich stavebni povoleni (tedy tam, kde neni k dispozici projektovd dokumentace) doplnit
i polozkovy rozpocet nebo soupis praci v obdobné struktufe - viz SEZNAM DOKUMENTACE PRO OBJEDNANI
OCENENI (vloZit odkaz)

Jestlize nebude z hypotecniho Uvéru hrazena celkova vyse zaméru, ktery klient predlozil, je nutné vyhodnotit,
ze klient ma financ¢né pokryty cely investicni zamér a je vysoce pravdépodobné, Ze objekt Uvéru bude
dokonéen. Klient nejpozdéji pred zahajenim éerpani HU:
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= dolozZi doklady, ze kterych bude patrné, Ze jiz investoval prostredky ve vysi rozdilu mezi celkovymi
investi¢nimi naklady a vysi poskytovaného HU nebo

= predlozZi akceptovatelné doklady, ze kterych bude patrné, Ze prostfedky ve vysi rozdilu mezi celkovymi
investiénimi naklady a vy3i poskytovaného HU ma v dobé predlozeni k dispozici (nap¥. vypis z bankovniho
Uctu, ke kterému ma dispozi¢ni pravo, nasporend ¢ast stavebniho spofeni, prostredky klienta investované
prostfednictvim KB do AMUNDI ¢i Komercni Pojistovny, soubézny jiny Gvér, ne vSak penzijni pfipojisténi.
Pokud se jedna o vklady/investice v ramci skupiny KB, doklad o vysi prostfedk( mdzZe zajistit namisto
klienta pracovnik FO z internich systém{) nebo

= zajisti na své ndaklady vyhotoveni Zpravy o stavu vystavby/rekonstrukce odhadcem uréenym bankou.
Procenta dokonceni u jednotlivych polozek v ZOV pracovnik Cerpani prenese do formulare PIN.
Automaticky vypoctenou hodnotou ,Uhrazené naklady z celkového rozpoctu v %" vyndsobi celkovy
rozpocCet a takto vypoctenou ¢astku povazuje za klientem proinvestované zdroje. Tuto moznost Ize vyuzit
jen tehdy, pokud klient PIN predloZil pfi projednavani uvéru (bud jako jediny dokument nebo v soubéhu s
rozpocétem ¢i smlouvou o dilo).

= V pfipadé, kdy objekt Gvéru neslouzi zarover jako zajisténi HU, pak namisto Zpravy o stavu
vystavby/rekonstrukce klient pouze vyplni $ablonu PIN

=  Pokud je nékterym z vySe uvedenych zpUsobU kryti investicniho zdméru vyhodnoceno pred schvalenim
ndvrhu, zpracovatel jiz odkladaci podminku do smlouvy nevklada.

Poznamka:

Prokdzat viastni zdroje Ize v dobé projedndvani obchodu napf. i budoucim prodejem nemovitosti ve viastnictvi
klienta za predpokladu doloZeni rediné dosaZitelné prodejni ceny stanovené odhadcem akceptovanym KB. Tento
postup je nutno povaZovat vidy za rizikovéjsi.

3.2.3 Cerpani a kontrola postupu stavby
3.2.3.1 Cerpéani podle faktur

Klient je povinen predkladat faktury na stavebni prace/materidl. Prostfedky z Uvéru jsou zasilany na ucet
dodavatele. Uvér nesmi byt ¢erpan na proplaceni faktury vystavené dluinikem jako fyzickou osobou -
podnikatelem z titulu realizace dodavky stavebnich praci nebo materidlu na zakladé Zivnostenského opravnéni
(Ize Cerpat pouze na Uhradu faktur vystavenych dodavatelem odliSnym od dluznika, véetné pravnické osoby, v
niz dluznik mdze mit vlastnicky podil).

Pro postupné &erpani HU je rozhodujici postup praci a stav nemovitosti, ktera je zarover zajisténim Gvéru.

Zprava o stavu vystavby/rekonstrukce je vyZadovana:

= vzdy, pokud proplacenim fakturované ¢astky dojde k vy€erpani dvéru v souhrnné vysi cca 30% a cca 60%
objemu uvéru.

= Pokud aktualné stanovena CO (ve vysledku vyhodnoceni nebo ZOV) pokryva 30 % Uvéru, ZOV se zpracuje
aZ pro pFekroceni objemu 60 % HU.

=  Pokud aktualné stanovena CO (ve vysledku vyhodnoceni nebo ZOV) pokryva 60 % Gvéru, Zadna prabézina
ZOV se nezpracovava.

=  Pokud by z predloZené Zpravy o stavu vystavby/rekonstrukce vyplyvalo, Ze celkovy objem erpané Castky
prekro¢i povolené LTV avéru 80% nebo 90 % (pfip. jiny schvaleny limit) stavajici ceny obvyklé
rozestavéné nemovitosti, lze ¢erpani uvolnit pouze do tohoto limitu vySe 80%/90%/jiné schvalené
procento stavajici ceny obvyklé uvedené ve Zpravé o stavu vystavby/rekonstrukce. V takovém pfipadé je
nutné pred cerpanim poZadovat Uhradu rozdilu fakturované Castky z vlastnich zdrojd klienta nebo
vystavit predlozZit fakturu s nizsim objemem.

= Zavérec€na ZOV je vyzadovana vidy, pokud objekt Uvéru slouzi zaroven k zajisténi.

Priibéina Zprava o stavu vystavby/rekonstrukce neni naopak vyzadovana v pfipadech, kdy:
= celkova vyse Gvéru neprekrodi 80%/90% ceny obvyklé stavajici nebo, je-li stanovena, minimalni obvyklé
ceny stanovené odhadcem akceptovanym KB
= Qvér je zajistén jinou nemovitosti
= jsou provadény v kombinaci s ucCelem koupé drobné stavebni uUpravy (rekonstrukce, udrzba,
modernizace) bytovych jednotek, které nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni stavebnimu Gradu.
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3.2.3.2 Dokladani dokonéenti stavby u Gvéru na vystavbu / rekonstrukci

Pro ucely kontroly dokonceni vystavby/rekonstrukce je vyzadovano:

= predloZeni zavérecné ZOV, ktera dle orientacniho % rozestavénosti potvrdi dokonceni stavby
= asoucasné
o zajisténi zapisu dokoncené stavby/zmény stavby do katastru nemovitosti nebo
o v pfipadé, Ze stavba/zména stavby nepodléha zapisu do KN, predloZeni ¢estného prohlaseni
klienta, Ze stavba byla provedena podle jeho plvodné avizovaného zaméru

Toto pravidlo plati pro véechny HU bez ohledu na to, jestli je Gvér &erpdn na faktury nebo zalohové.

3.2.3.3 Cerpani zalohové

U Gvéru se zalohovym Cerpanim nejsou pfi predlozeni Zadosti o ¢erpani Uvéru vyzadovany standardni platebni
doklady (faktury).

Hypoteéni Gvér se zalohovym ¢erpanim lze poskytnout i spole¢né s netiéelovou ¢asti jako variantu 2v1. Cerpanf
neucelové ¢asti uvéru lze zahajit az po Uplném vycerpani ucelové ¢asti uvéru .

Pokud je uvér se zalohovym cerpanim poskytovan opakované na stejny objekt Uvéru (stejnou nebo dalsi
investi¢ni akci na stejné nemovitosti), Ize Cerpat Uvéry pouze postupné, tj. nejprve zcela doCerpat prvni Uvér a
teprve nasledné zahdjit cerpani druhého.

3.2.3.4 Uvolnéni posledniho Cerpani

V ptipadé, Ze Zprava o stavu vystavby (ZOV) prokaze 100% dokoncenost a uvér dosud neni docerpan, je mozné
v nasledujici transi vycerpat celou zbyvajici ¢astku, byt je vy$si nez 1,5 mil. KE. Podminka 100% dokonéeni je
vsak pro tuto situaci neprekrocitelna.

Nelze zaménovat se situaci, kdy je pri dostatecné cené obvyklé pro vyhodnoceni Uplného dokonceni
vystavby/rekonstrukce akceptovana rozestavénost alespori 90%.

3.2.3.5 Lhta pro dokoncéeni nové stavby

U smluv se stanovuje |hlita pro dolozeni podkladl o dokonceni stavby vidy konkrétnim datem urcenym jiz pfi
podpisu uUvérové smlouvy prfiméfené sohledem na parametry obchodu (predevSsim rozsah
stavebnich/rekonstrukénich praci) a zvolenou lhdtu ¢erpani. V pravomoci schvalovatele obchodu je uréit lhdtu
pro predlozeni zavéreéné ZOV a kolaudace stavby/souhlasu/zépisu stavby/Cestného prohlaseni az 36 mésicl od
data podpisu Uvérové smlouvy. S ohledem na prakticky dopad neni vhodné volit stejnou lhiitu pro cerpani a
pfedloZeni zavéreéné ZOV/kolaudaci, ale viechny terminy odstuprovat.

Pokud v pribéhu obchodu vznikne potfeba plvodné stanovenou lhGtu prodlouZit, je mozné prodlouZit aZz do 48
mésicd.
3.2.3.6 SpInéni podminky platnosti ceny — dokonéeni stavby

Posuzovani splnéni podminek platnosti ceny a rizik je podrobné popsano - viz bod 6.6 Rizika a podminky
platnosti ceny — zpUsoby feseni

Podminka platnosti ceny obvyklé tohoto znéni : ,UZivdni této stavby nebude prislusSnym stavebnim uradem
zakdzano" bude povaZzovana za splnénou, pokud klient spini jednu z niZze uvedenych podminek:

= a) predlozeni kolaudaéniho souhlasu nebo kolaudaéniho rozhodnuti vydaného SU nebo

= b) predlozeni dokumentu vydaného SU, kterym bude povoleno uzivani stavby nebo

= () zajisténi zapisu dokoncené stavby/zmény stavby do katastru nemovitosti nebo

= d)v pfipadé, Ze stavba/zména stavby nepodléha zapisu do KN, predloZeni cestného prohlaseni klienta,
Ze stavba byla provedena podle jeho plivodné avizovaného zaméru

U bodl a) + b) neni pro splnéni podminky platnosti ceny rozhodujici kontrola zapisu stavby do katastru, ale
predloZzeni dokumentu.
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podminka c)
= pokud se jedna o zapis nové stavby, podminka je spInéna, pokud je stavba zapsana na listu vlastnictvi,
= pokud se jednd o zapis zmény stavby (jiny pudorys), podminka je splnéna, pokud je novy padorys
zakreslen v katastralni mapé.

3.2.3.7 Nesplnéni podminky platnosti ceny — doloZeni dokonéeni stavby

Pokud nastane situace, Ze klient nedoloZi dokonceni stavby, a to ani v dodatkem prodlouzené lhaté (max. 48
mésicl od podpisu Uvérové smlouvy), pfipadné klient prohlasi, Ze Ihitu pro doloZeni prodlouZit nechce a sdéli
bance, Zze dokoncovat nebude, pak to znamena, Ze podminka platnosti ceny bude trvale nesplnéna a nebylo
dosazeno budouci ceny obvyklé, a to ani v pfipadé, kdy klient dolozi zavéreénou ZOV, kterd bude dle
orientacniho % rozestavénosti prokazovat Gplné dokonceni.

3.2.3.8 Nesplnéni podminky smlouvy — doloZeni zavérecné ZOV

3.3
3.3.1

3.3.2

V pfipadé, Ze klient ve stanovené lhaté nepredloZi zavérecnou ZOV, anebo tato ZOV dle orientacniho %
rozestavénosti nepotvrdi Uplné dokonceni stavby (tolerance 10% v pfipadé, Ze aktualni cena obvykla dle ZOV je
dostatecCna pro zajisténi nesplacené vyse Uvéru dle parametrd platnych v dobé schvaleni obchodu a stavba je
evidovana jako dokoncena v KN ), je nutné:

=  objednat pfecenéni nemovitosti a

=  klientovi bude zaslana pisemna vyzva k uhradé ceny za zpracovani Vyhodnoceni rizik spojenych s
nemovitou zastavou ve lhté 5 obchodnich dnd od doruceni této vyzvy.

= QOpravnéni zpracovat Vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zastavou i v pribéhu obchodu vyplyva
z ¢lanku 4.4. Uvérovych podminek pro fyzické osoby nepodnikatele. Pokud klient na vyzvu nezareaguje a
cenu neuhradi, vyuZzijeme svého opravnéni plynouciho z ¢lanku 25. VOP a pfislusnou ¢astku zinkasujeme
z jeho bézného uctu.

Cenu obvyklou vyplyvajici z pfecenéni zadd do systému pracovnik Spravy zajisténi.

V ptipadé, Ze cena obvykla z ocenéni nepokryva aktudlni vysi nesplacené jistiny Uvéru, je nutné dale resit
individualné dle konkrétni situace (pozadovat dozajisténi dalsi nemovitosti, predcasné splaceni c¢asti uvéru,
zdroje pro dokonceni nemovitosti, v krajnim pripadé i moznost uplatnéni pokuty za nesplnéni podminky
predlozeni zavérecné ZOV).

Y4

Vyporadani spoluvlastnickych a dédickych ndrokl k nemovitosti

Vyporadani spoluvlastnictvi k nemovitosti

Klient predkladd dohodu o zruseni podilového spoluvlastnictvi a financnim vyporfadani souvisejici
s vyporadanim vlastnickych vztah( k této nemovitosti

Vyporadani dédickych narokd k nemovitosti
Klient predklada:

=  Pravomocné usneseni soudu o vyporadani dédictvi vztahujici se k nemovitosti (zdvazny dokument, ktery
urci jednotlivé majetkové naroky klientd - v tomto dokumentu je ve vztahu k nemovitostem urceno, kdo
se stane jejich vlastnikem, pfipadné, kdo ma byt vyporadan)
a
= pisemnou dohodu dédicl o vyporadani dédictvi opatfenou Uredné ovérenymi podpisy - tento dokument
pouze fesi / doplfiuje podrobnosti pravomocného soudniho usneseni o vyporadani dédictvi, a to ve
smyslu:
o urceni uctu pro vyporadani a
o prodlouZeni terminu (lhdty) pro vyporadani (zejména pozdéjsi datum).

V dokumentech tykajicich se vyporadani z dédictvi musi byt zcela jednoznaéné uvedeno, jakd ¢astka vyporadani
se vztahuje k vyporadavanym nemovitostem. Pro poskytnuti Uvéru nelze akceptovat dokument, kde je uveden
soupis majetku véetné nemovitych véci, movitych véci, zlstatk(l na Uctech, dluhd atd. a ¢astka vyporadani je
uvedena za vSechny zminéné polozky a nelze jednoznacné urcit, kolik z toho tvofi vyporadani k danym
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3.3.3

3.4

nemovitostem, na které ma byt poskytovan hypotecni uvér. V takovém pripadé je tfeba trvat na dodatecné
dohodé ucastnikd, jaka ¢astka se tyka vyporadavanych nemovitosti.

Pozndamka:
Usnesenim soud potvrzuje kaZdé nabyti dédictvi, tzn. i to, které nebylo vypordaddno zptsobem dle zdkona, napr.
na zdkladé zdaveéti nebo dédické smlouvy.

Vyporadani SIM k nemovitosti

Vyporadani SJM po rozvodu — klient predklada rozsudek o rozvodu s doloZzkou pravni moci a pisemnou dohodu
o vyporadani spole¢ného jméni k nemovitosti s Gfedné ovérenymi podpisy (byvalych)manzell nebo

Pokud je dohoda o vyporadani spolecného jméni uzaviena jesté pred rozvodem za Ucelem rozvodu, je tfeba
ovéfit z pravomocného rozsudku o rozvodu, Ze manzelstvi bylo rozvedeno. Pokud zarover z odlvodnéni
rozsudku vyplyva, kdy byla dohoda o vyporadani spole¢ného jméni uzaviena, ovéfuje se, zda se datum shoduje
s datem uzavreni pfedloZené dohody o vyporadani spolecného jméni.

Zazeni SJIM nebo sjedndni reZimu oddélenych jméni — klient predklada smlouvu o zuzeni manzelského
majetkovém reZimu k nemovitosti (tzv. dohoda o zlUZeni spolecného jméni k nemovitosti) anebo dohodu o
sjednani rezimu oddélenych jméni - vidy vSak ve formé notarského zapisu (NZ). Pokud neni vyporadani
konkrétni nemovitosti obsazeno v predkldadaném notarském zdapisu, musi byt doloZena zvlastni dohoda
obsahujici vyporadani nemovitosti (ta jiZ nemusi byt ve formé NZ).

Zruseni SJIM — klient predklada pravomocné rozhodnuti soudu o zruseni SIM s doloZkou pravni moci.

Ve vSech dokumentech tykajicich se vypofadani / zlzeni / zruSeni SIM musi byt zcela
jednoznacné uvedeno, jakd ¢astka vyporadani se vztahuje k vyporaddvanym nemovitostem. Pro poskytnuti
uvéru nelze akceptovat dokument, kde je uveden soupis majetku véetné nemovitych véci, movitych
véci, zGstatkd na actech, dluhd atd. a castka vyporadani je uvedena za vSechny zminéné polozky a
nelze jednoznacné urcit, kolik z toho tvofivyporadani k danym nemovitostem, na které ma byt
poskytovan hypotecni uvér. V takovém pfipadé je treba trvat na dodatecné dohodé ucastnikd, jakd ¢astka se
tyka vyporadavanych nemovitosti.

V pfipadé predloZeni jinych podkladd je nutnd predkonzultace s Bankou

Zpracovatel ovéri prostrednictvim dalkového pristupu k Udajim katastru nemovitosti, Ze na elektronickém
vypisu z katastru nemovitosti (prislusSném listu vlastnictvi) je vyznaceno, Ze nemovitost (objekt Uvéru) je
soucasti spoleéného jméni manzel(.

V pfipadé, kdy se manzelé ve smlouvé o vyporadani SIM po rozvodu, pfipadné ve smlouvé o zUzZeni/zruseni SIM
dohodnou, Ze avér bude splacet jeden z manzell a zaroven nemovitosti (objekt Uvéru) bude ve vlastnictvi
druhého z manZzel(, pak NELZE druhého z manzelll vyvazat jako spoludluznika z Gvéru.

Upozornéni:

Pokud je poskytovan hypotecni Uvér za Ucelem vyporadani spolecného jméni manzelll (SJM) k nemovitosti,
pak musi byt dodrzeno, Zze dohoda o vyporadani SJM k nemovitosti musi byt vioZzena do katastru nemovitosti
nejpozdéjido 3 let od pravni moci soudniho rozhodnuti o rozvodu/zizeni SIM. Ze zdkona totiz plati, ze
nedojde-li do tfi let od zuzZeni, zruseni nebo zaniku spole¢ného jméni k vyporadani ani dohodou, ani nebyl
podan navrh na vyporadani rozhodnutim soudu, plati, Ze nemovitosti jsou v podilovém spoluvlastnictvi obou,
pricemz jejich podily jsou stejné, a tedy nemuZe byt v takovém pfipadé vyporadavano SIM.

Proplaceni penézitého plnéni v souvislosti s darovanim nemovitosti

Darovani musi byt bezuplatné, tedy penézni plnéni nesmi byt proplaceno darci, ani nelze akceptovat situaci,
kdy obdarovany prebird nebo plati dluh darce.

Darovani nemovitosti a zaroven prevzeti HU darce tedy neni mozné, takto formulovanou darovaci smlouvu
nelze akceptovat.
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3.5

3.6
3.6.1

Darovaci smlouva je tedy smlouvou bezuplatnou, pfi které se za poskytnuti majetkové vyhody obdarovanému
nedostava darci Zddného majetkového ekvivalentu.

Penézité plnéni dalsi osobé by mélo byt predmétem samostatné smlouvy uzavirané mezi obdarovanym
z darovaci smlouvy a treti osobou, pfipadné obdarovanym, dircem a tfeti osobou. Pfikaz k plnéni mize byt
soucdsti darovaci smlouvy. V takovém pfipadé jiz neni nutné predkladat samostatnou dohodu o plnéni.

Lze akceptovat smlouvu o penézitém plnéni, ktera
=  teSi majetkové vztahy nejCastéji v ramci rodiny
=  byla uzaviena nejpozdéji do 3 mésicli od data uzavieni darovaci smlouvy.

Z predloZzenych dokumentli musi jednoznacné vyplyvat, Ze sjednand financni castka se vztahuje
vyhradné k pfesné identifikované nemovitosti.

Rekonstrukce, modernizace a opravy v ndjemnich bytech

Hypotecni Uvér je mozné poskytnout i na stavebni Upravy v najemnich bytech (tykd se obecnich a
druzstevnich). Podkladem bude mj.

= najemni smlouva, ktera musi splfiovat min. tyto nalezitosti:
o musi byt uzaviena na dobu neurcitou nebo na dobu urcitou odpovidajici min. splatnosti Gvéru
o musi byt uzaviena mezi majitelem/spolumajitelem bytu a dluznikem (v pfipadé Ze najemcem je
osoba odliSnd od dluinika, lze akceptovat pouze osobu v pfimém pFibuzenském vztahu
s dluznikem -viz definice bytovych potfeb osob blizkych v bod 1.2.2 Financovani rezidenc¢ni
nemovitosti.

a dale

= smlouva mezi ndjemcem a majitelem/spolumajitelem bytu svymezenim pfedmétu a rozsahu
oprav/rekonstrukce nebo

= souhlas majitele/spolumajitele s opravou/rekonstrukci a stanoveni podminek, ze kterych
s opravou/rekonstrukci majitel/spolumajitel souhlasi

=  plnda moc majitele/spolumajitele bytu pro najemce k vyfizeni potfebnych dokumentd na stavebnim tfadé
(v pFipadé, Ze se jednd o rekonstrukci podléhajici souhlasu stavebniho Gradu).

Uvér musi byt zaji$tén jinou nemovitosti.

Refinancovani / konsolidace

Obecna pravidla pro refinancovani a konsolidaci

Konsolidaci rozumime slouéeni vice splacenych tvért do tvéru nového.
Refinancovanim uvéru pak chapeme splaceni existujiciho tivéru novym tGvérem.

V obou pripadech plati , Ze alespon jeden ze Zadatelll musi byt dluznikem v plvodnim Gvéru. Hypotecnim
uvérem lze splacet Uvéry, které byly pouZity pouze na financovani investic do nemovitosti, a to ve vysi zlstatku
jistiny, ptipadné i pfislusenstvi. Pro konsolidaci klient predloZi vétSinou plavodni Gvérovou smlouvu a vycisleni
véfitele o zlstatku pohledavky. Pokud vycisleni véfitele bude k dispozici az k Cerpani Uvéru, vysi avéru lze
odvodit z vypisu z Uctu klienta o aktudlnim zGstatku nebo dostupného Udaje ,Nesplacena jistina" uvedeného v
detailu registrt klienta u existujiciho obchodu mimo KB.

Vidy je nutné refinancovat cely obchod (pfipadné v kombinaci se splatkou z jinych zdrojd) tak, aby doslo k
zaniku celého zavazku. Nelze tedy poskytnout prostiedky jen na ¢astecnou splatku, a to ani pfi zajiSténi jinou
nemovitosti.

Uvéry, diive poskytnuté KB nebo jinymi penéinimi Ustavy na financovani investic do nemovitosti Ize
konsolidovat hypotec¢nim Uvérem i v pfipadé, Ze plvodni financovana nemovitost jiZ neni ve vlastnictvi dluznika
(vyjma cizinctd Il. skupiny). Klient pouze prohlasi, zda plvodni Gvér byl uréen na financovani jim vlastnéné
reziden¢ni nemovitosti.
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3.6.2

3.6.3

3.6.4

Souhlas JPU se zfizenim zastavniho prava

Pokud jako zajisténi poskytovaného Uvéru bude slouzit nemovitost, na které vazne zastavni pravo JPU, které
zanikne az ¢erpanim uvéru na konsolidaci, pak je nutné od JPU ziskat souhlas se zfizenim zastavniho prava.

RozliSujeme dva druhy souhlasi:

1. na nemovitosti vazne zdkaz zatiZeni zapsany na LV, v tom pfipadé potfebujeme origindl souhlasu JPU se
zfizenim zastavniho prava jako pfilohu k ndvrhu na vklad zdstavniho prdva, aby katastr vklad povolil
viz kapitola ZajiSténi bod 6.1.5 Zdkaz zcizeni a zatizeni.

2. na nemovitosti nevazne zakaz zatiZeni zapsany na LV, v tom pfipadé potrebujeme souhlas JPU (netykd se
MPSS) se zastavnim pravem pro interni potieby KB, abychom méli jistotu, Ze klient neporusil smluvni
ujedndni s JPU ohledné nakladani se zastavou a aby nedoslo ze strany JPU k vyméFeni smluvni pokuty.

Refinancovani neucelovych ¢asti

V pripadé refinancovani uvéru z JPU, ktery byl poskytnut jako &ast tcelova a €ast netucelova, plati nasledujici
pravidla:

1/ Gcelova i nelcelova ¢ast byly poskytnuty na jednom spoleéném Uctu, ze smlouvy je patrnd vyse Ucelové a
neucelové casti - lze refinancovat v pfipadé, Ze plvodni neucelova cast tvofila max.30 % plvodni
vySe Ucelové Casti Uvéru

2/ Gcéelova Cast a nelcelova ¢ast byly poskytnuty na samostatnych uctech - Ize refinancovat jednim souhrnnym
uvérem v pripadé, kdy aktualni neucelova ¢ast tvori maximalné 30% z aktualniho zlstatku ucelového uvéru.

V pripadé refinancovani tvéru KB 2 v 1 (v minulosti poskytnutého na jednom nebo dvou samostatnych tctech)
plati, Ze Ize refinancovat novym ucelovym Uvérem pouze za predpokladu, Ze soucasti nového uvéru je i
refinancovani dalsich Gvérd z JPU, pfipadné dalsi G&el. Za navyseni neni moZné povaiovat pouhé pFipojeni nové
neucelové ¢asti. Nelze tedy samostatné refinancovat Uvéry 2v1 do jednoho Ucelového uvéru.

V ptipadé smluv, které nejsou jasné ucelové (tj. neplati pro kombinace ucelové a neucelové Casti — viz
predchozi pravidla), plati:

Pokud se jednd o smlouvu, kde tcel je sice obecné uveden, ale nebyl bankou kontrolovan, tj. byl cerpan
k volnému poufZiti, pak refinancovat Ize pouze za predpokladu, Ze banka nam potvrdi nebo klient prokaze
Ucelové vyufZiti - vtom pripadé je zpracovatel povinen provéfit a uvést do Navrhu na poskytnuti Uvéru.

Pokud se jedna se o smlouvu, kde ucel je sice uveden obecné, ale z jiného ustanoveni smlouvy vyplyva
povinnost zpétné tento ucel uUvérujici bance prokazat do urcitého data pod sankci napft. zvySeni drokové
sazby, pak lze refinancovat za predpokladu, Zze bude zdokladovano, Zze banka kontrolu provedla (nezvyseni
Urokové sazby atd). Pokud dosud neprobéhl termin, ktery JPU stanovil pro kontrolu Gcelovosti, klient musi Gcel
prokazat primo v KB a zpracovatel vyznaci provedeni takové kontroly do Navrhu na poskytnuti obchodu).

U avérh poskytnutych stavebni spofitelnou podle zdkona upravujiciho stavebni sporeni pfi neuvedeni
konkrétniho tGcelu ve smlouvé staci prohlaseni dluznika o zplsobu vyuZiti prostredka.

V pripadech, kdy vsak jesté neuplynula Ihita pro provéreni ucelovosti stavebni spofitelnou, plati i v téchto
situacich vyse uvedené, tj. Gcel prokazuje klient pfimo v KB pfi Zadosti o uvér.

Konsolidace uvér(/zapujcek od jinych subjektl nez bank / spofitelen

Hypotecni avér na konsolidaci uvéra/zapujéek poskytnutych jinymi subjekty nez bankami
/spof¥itelnami véetné fyzickych osob lze poskytnout za téchto predpoklad:

=  smlouva musi byt sepsana formou notarského zdpisu nebo podpisy musi byt Gredné ovéreny (netyka se
smlouvy o nezajisténém dvéru uzaviené s financni instituci napf. HomeCredit, Cofidis apod.). Ovéreni
podpis — uznani podpisu za vlastni Ize provést i ndsledné u jiz uzaviené smlouvy

= specifikaci ucastnik( pravniho Ukonu - jméno a pfijmeni, nazev - obchodni firma, adresa trvalého pobytu,
rodné &islo, misto podnikani nebo sidlo, IC,
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3.7

3.8

3.8.1

3.8.2

= vysi Uvéru nebo puljcky/zaptjcky
= (cel Gvéru nebo phjcky/zaphjcky
=  splatnost Gvéru nebo pljcky/zaphjcky

Obecné pro vsechny tyto smlouvy plati:
= datum uzavieni smlouvy o pujéce/zépujéce nebo smlouvy o Gvéru zpravidla predchazi v pripadé koupé
okamzZiku uzavfeni kupni smlouvy, v pfipadé rekonstrukce nebo vystavby okamziku splatnosti
z pujéky/zapajcky (avéru) proplacenych faktur
= Klient musi dolozit Uéelovost poskytnutych financnich prostfedki z puajcky/zapGjcky nebo Udvéru
smlouvou o Uvéru nebo smlouvou o pujéce/zapujcéce a dale napt. kupni smlouvu, kolaudacni rozhodnuti
nebo jiny obdobny doklad o ukonéeni stavby, faktury, Zprévu o stavu vystavby/rekonstrukce a apod.

U hypotecnich Gvéri na konsolidaci pGjcky/zaphjcky od fyzickych osob nebo jinych nebankovnich subjektd,
které byly poskytnuty v souhrnné vysi 500.000,- K¢ a vySe, musi klient vypisem z uctu dolozit konkrétni finan¢ni
toky, tzn.:

=  bezhotovostni prevod pfislusnych finanénich prostfedk( z Uc¢tu véfitele na ucet dluZnika, pfipadné
bezhotovostni prfevod z Uctu véfitele pfimo na Ucet prodavajiciho (v pfipadé koupé) nebo na Uhradu
faktur dodavatelské firmy (v pfipadé vystavby/rekonstrukce),

=  bezhotovostni prevod predmétné financni Castky z uctu klienta (dluznika) na ucet prodavajiciho (v
pFipadé koupé) nebo na uéty dodavatelskych firem (v pfipadé vystavby/rekonstrukce).

Zhodnoceni pozemku

Jedna se napf. o vybudovani inZzenyrskych siti, zpevnéni svahu apod. — pouze pokud bude slouZit pro vystavbu
objektu pro vlastni bydleni klienta.

V pfiméreném rozsahu plati pravidla pro financovani vystavby — viz bod 3.2.1 Podklady pro vystavbu,
rekonstrukci, modernizaci nemovitosti.

Uhrada ¢&lenskych vkladG spojenych s pravem uZivat druZstevni byt nebo uhrada
financ¢nich prostifedku za prevod

Uhrada &lenskych vkladd spojenych s pravem uzivat druZstevni byt
tyka se pripadu:

= klient ma zajem ziskat pravo uZivat druzstevni byt (aktualné neni ¢lenem druistva) a je povinen uhradit
druzstvu clenské vklady na zakladé smlouvy o ¢lenském vkladu,

= klient je majitelem druzstevniho podilu, tj. ma pravo uzivat druZstevni byt, a druistvo v souvislosti s
pfevodem do osobniho vlastnictvi pozaduje thradu dalSiho ¢lenského vkladu. POZOR: | v tomto pripadé
musi byt mezi druzstvem a klientem uzaviena smlouva o dal$im ¢lenském vkladu.

Podkladem pro poskytnuti HU bude:
= pisemna smlouva mezi BD a ¢lenem druZstva o dalSim ¢lenském vkladu.
= zapis z Clenské schize prokazujici schvéleni pisemné smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu (pouze neurdi-li
stanovy, Ze souhlas neni tfeba)
= stanovy BD za ucelem provéreni, zda obsahuji ustanoveni, Ze neni nutny souhlas ¢lenské schlize ke
smlouvé mezi BD a ¢lenem druZstva o dalSim ¢lenském vkladu

HU nelze pouzit k piimé Ghradé druzstvem vycislené anuity nebo splatky ¢asti Gvéru poskytnutého druistvu
treti osobou. Jejich Ghradu miZe druZstvo poZadovat vyhradné ve formé dalSiho ¢lenského vkladu.

Uhrada finanénich prostfedkd za prevod druzstevniho podilu

Tykd se pripadu, kdy soucasny clen BD (uZivatel druzstevniho bytu) prevadi druzstevni podil klientovi, ktery
se stane novym clenem BD.

Je-li icelem uvéru uhrada financ¢nich prostredki za prevod druzZstevniho podilu, bude predloZzena
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3.9

3.10

= pisemna smlouva o prevodu druzstevniho podilu uzaviend mezi dosavadnim ¢lenem jako prevodcem a
novym clenem (klientem) jako nabyvatelem

=  doklad prokazujici prevzeti smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu osobou opravnénou jednat za bytové
druzstvo (zpravidla ¢lenem predstavenstva)

Cena za prevod druZstevniho podilu mlze byt sjednana ve smlouvé o prevodu druzstevniho podilu/smlouvé o
budouci smlouvé o pfevodu druzstevniho podilu nebo v samostatné smlouvé o finanénim vypofadani uzavirané
spolecné se smlouvou o prevodu druzstevniho podilu. Pfipadnd anuita nebo splatka ¢asti uvéru poskytnutého
druzstvu treti osobou musi byt soucasti ceny za prevod druistevniho podilu, tj. nelze je hradit z Gvéru
samostatné. Pokud tyto finan¢ni ¢astky vycislené druzstvem nejsou soucasti ceny za prevod druzstevniho
podilu, a druZstevni byt/druzstevni podil slouzi zaroven jako zajisténi Gvéru, je klient povinen je uhradit na ucet
druzstva nejpozdéji pred Cerpanim avéru. V pripadé zajisténi jinou nemovitosti je na Uvaze klienta, kdy tyto
Castky uhradi (banka pouze zohledni v bonité, pokud tyto ¢astky bude hradit v budoucnu napf. v mésicnich
platbach).

Smlouva nesmi obsahovat ustanoveni, Ze jejim predmétem je prevedeni najemniho prava k druzstevnimu bytu
(ddvod: k prevodu najmu druzstevniho bytu dochazi dle zdkona automaticky v disledku prevodu druZstevniho
podilu).

Smlouva mUlZe obsahovat ustanoveni o tom, Ze prevodem druZstevniho podilu dochazi k prevodu najmu
druzstevniho bytu, anebo prevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu véetné vSech prav a
povinnosti s tim spojenych, a to vcetné vsech dluhll prevodce vici bytovému druzstvu a dluhd bytového
druzstva vlci prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem, anebo s pravem na uzavreni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami.

V pfipadé smlouvy o budouci smlouvé o prevodu druZstevniho podilu musi byt Gvér Cerpan na vazany ucet
(notéFska uschova, advokatni Uschova, ucet spravy kupni ceny u KB).

POZOR!

Pisemna smlouva mezi BD a ¢lenem druZstva o dalSim clenském vkladu nebo pisemna smlouva o prevodu
druzstevniho podilu (i smlouva o smlouvé budouci) musi byt v pfipadé, Ze ¢len druistva je Zenaty/vdana a
¢lenem druzZstva jsou oba manzelé, vidy podepsana obéma manzeli. V pfipadech, kdy jeden z manzell nabyl
druzstevni podil prfed vznikem manZzelstvi, je tedy v jeho vyhradnim vlastnictvi, smlouvu o dal$im ¢lenském
vkladu ¢i pfevodu uzavira pouze on sam. S ohledem na § 747 NOZ je v3ak tfeba poZddat o souhlas druhého z
manzell s prevodem - vyjadreni k rodinné domacnosti.

Rovnéz na strané nabyvatell ¢lenskych prav a povinnosti by méli ve smlouvé vystupovat oba manzelé, pokud je
nabyvatelem osoba vdand/Zenaty.

Druzstevni podil mGze byt i ve spoluvlastnictvi vice osob (pokud toto neni omezeno stanovami druZstva), pak
smlouva o prevodu druzstevniho podilu musi byt uzaviena vsemi spoluvlastniky (napf. druh a druzka).

Uhrada ceny bytu ve vlastnictvi obce formou predplaceného ndjemného za Géelem
uzavieni najemni smlouvy s naslednym odkoupenim bytu

Podkladem bude mj. smlouva uzaviena mezi méstem (obci) a dluznikem obsahujici:

=  zavazek dluZnika uhradit do urcitého terminu cenu bytu formou predplaceného najemného
=  zavazek mésta (obce) uzavfit s dluznikem najemni smlouvu
=  zavazek mésta o budoucim prevodu bytové jednotky do vlastnictvi dluznika.

Koupé podilu v obchodni korporaci

Plati pouze v souvislosti se ziskanim uZivaciho prava k bytu/rodinnému domu (smlouva o pfevodu podilu
v obchodni korporaci a doklad souvisejici s pravem uzivat byt/rodinny dam.
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3.11

3.12

3.13

Refundace — zpétné proplaceni klientem jiz zaplacené investice do nemovitosti

Refundace umoZfiuje zpétné proplatit pouze VLASTNI prostfedky klienta pouZité na investici do nemovitosti.

Podkladem pro &erpani tvéru na BU klienta bude predlozeni dokladu prokazujici investici do nemovitosti —
napf. kupni smlouva, smlouva o dalsim ¢lenském vkladu v bytovém druzstvu, smlouva o prevodu druzstevniho
podilu, faktury souvisejici s vystavbou/rekonstrukci. Datum podpisu/vystaveni takového dokumentu nesmi byt
vice jak 3 roky pred datem jeho predlozeni v bance.

V ptipadé refundace kupni ceny nemovitosti je nutné ovéfit realizaci zapisu vlastnického prava v KN, u
druZstevnich bytl je tfeba vyZadovat doklad o prevzeti smlouvy o prevodu druzstevniho podilu bytovym
druzstvem (plati pro refundaci ceny za prevod druistevniho podilu). V pfipadé soubéZného financovani
refundace vlastnich zdroju pouZzitych na thradu faktur a soucasné i dokonceni rekonstrukce/vystavby je ¢ast
Uvéru na refundaci mozné HU vycerpat aZ po dolozeni Gplného dokondeni této investi¢ni akce.

Pokud je/byla rekonstrukce/vystavba nemovitosti financovana jesté jinym Gcelovym Gvérem, je zaroveri nutné
vyloucit duplicitu Uhrady stejnych faktur jak z icelového lvéru, tak i formou refundace vlastnich zdroju.
V takové situaci je tfeba zkontrolovat, Ze refundovanad ¢astka neprekracuje rozdil mezi celkovymi rozpoctovymi
naklady a vysi poskytnutého ucelového uveéru.

Ve vsech pfipadech musi klient doloZit, Ze skutecné uhradil kupni cenu nebo fakturovanou ¢astku z vlastnich
financnich prostfedki (v pripadé bezhotovostni Ghrady nebo platby kartou vypisem z bézného uUctu klienta,
v piipadé hotovostnich plateb dokladem o zaplaceni a vypisem z BU klienta dokladajicim ptedchozi vybér
prislusné finanéni ¢astky).

V ptipadé poskytnuti HU za Gcéelem refundace a vystavby/rekonstrukce/pfip. koupé musi byt uvedena presnd
Castka uvéru urcena na refundaci.

Nelze refundovat prostiedky, které klient pouZil na splaceni dfive poskytnutych pujcek, a to ani v pfipadé, Ze
penize z téchto pujcek byly pouZity na investici do nemovitosti.

Americka hypotéka — neucelovy avér

Americkd hypotéka je uréena pro financovani nepodnikatelskych potieb klientd a ke konsolidaci
nepodnikatelskych Gvérovych produkti (spotfebitelské uvéry, kreditni karty, povolené debety
apod.) vedenych u KB nebo u jinych penéZnich ustavu ¢i splatkovych spolecnosti a ostatnich véfiteld.

V ramci konsolidace Uvérl Ize poskytnout navyseni o netcelovou ¢ast.

Uvér musi byt zajistén zastavnim pravem k dokonéené nemovitosti uréené vyhradné k bydleni, ktera neslouzi
k podnikatelskym ucelim véetné komeréniho pronajmu. Akceptovatelny je i byt ¢i rodinny dim pronajaty za
podminek v daném misté a ¢ase obvyklych a nejdéle na dobu 1 roku s moznosti automatického prodluzovani
doby uZivani vidy o 1 rok, nikoli jind reziden¢ni nemovitost komeréné pronajimand (napf. bytovy dim,
ubytovaci zarizeni, kratkodoby pronajem, predskolni, zdravotnické zarizeni, stacionar).

Pro Americkou hypotéku plati omezeni, Ze zastavni pravo KB musi vaznout vzdy na prvnim misté, vyjimkou je
pouze zastavni pravo pro MPSS, které nové akceptujeme. Souhlas MPSS neni vyZzadovan.

Zastavni pravo pro zadny jiny subjekt v prednostnim poradi pred KB neni nadale mozné.

Hypotéka bez nemovitosti

Jednd se o produkt, ktery je sjedndn na konkrétni Castku, avSak bez urceni objektu Uvéru a bez zajisténi
nemovitosti. Tyto parametry jsou upfesnény aZz v nasledné uzaviraném dodatku (dale jen Superdodatek) — viz
bod 4.6.7.2 Superdodatek ke smlouvé o Hypotéce bez nemovitosti upfesiujici ucel a zajisténi.

Hypotéku bez nemovitosti Ize poskytnout na vSechny ucely spojené s financovanim nemovitosti.
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4  POPISY JEDNOTLIVYCH PRODUKTU (02-100)

4.1
4.11

4.1.2

4.1.3

414

4.1.5

4.1.6

4.2
4.2.1

4.2.2

4.2.3

Hypotécni uver
Pouziti Uvéru

VEechny Ucely uvedené v kapitole 3 U¢ely Uvéru (02-100).

Komu je uréen

Fyzickym osobam spliujicim podminky uvedené v bodu_2.1 Obecné podminky pro Zadatele

Maximalni splatnost

Max 360 mésicu.
Splatnost Uvéru se pocitad od data zahajeni erpani.

MiZe byt poskytnut jako
= stfednédoby - max 5 let
=  dlouhodoby - nad 5 let do 30 let v¢éetné

Vyse uvéru
Minimalni vyse: 200.000,- K¢.
Maximalni vyse je limitovana:
= (véruschopnosti klienta
= hodnotou nemovitosti zajistujici uvér
=  objemem financované investice
Zajisténi
Musi byt zajistén zastavnim pravem k nemovitosti - dokonéené (nebo rozestavéné - pouze v pfipadé HU na
vystavbu/rekonstrukci) v souladu s pravidly uvedenymi v kapitole 6 zajisténi (ins 02-101)

Cerpani
Uvér je €erpan v souladu s pravidly s uvedenymi v bodu 1.6 Cerpani

Hypotéka 2 v 1
Obecna charakteristika Hypotéky 2 v 1

Hypotéka 2 v 1 je obchodni ndzev pro hypotecni uvér, ktery Ize pouZit nejen na investice do nemovitosti na
Gcely uvedené v bodu 3 Ucely Uvéru (02-100), tzv. ,Ucelova &ast", ale soucasné i na financovani, jehoz Gcel
banka nesleduje, ale souvisi s bydlenim.

Ucelem hypotééniho Gvéru 2 v 1 mdze byt pouze financovani investic do nemovitosti pro vlastni bytové
potreby (vC. rekreacnich) véetné bydleni osob blizkych.

Hypotéka 2 v 1 je poskytovdna na jednom Gvérovém uctu s vymezenim objemu pro uUcelovou a neucelovou
Cast.

Kromé hlavniho ucelu (a pripadné dalsich doprovodnych) je vidy nutné vybrat a definovat vysi netcelové Casti.

Pouziti Gvéru

Viechny Géely uvedené v kapitole 3 Uéely Uvéru (02-100)

Neucelova ¢ast na vydaje prednostné souvisejici s bydlenim.

Komu je uréen
Fyzickym osobam splfiujicim podminky uvedené v bodu 2.1 Obecné podminky pro Zadatele
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4.24

4.2.5

4.2.6

4.3
4.3.1

Maximalni splatnost
Max 360 mésicQ.
Splatnost Uvéru se pocita od data zahajeni Cerpani.

MUzZe byt poskytnut jako
= stfednédoby - max 5 let
= dlouhodoby - nad 5 let do 30 let véetné

Vyse Gvéru
Minimalni vyse: 250.000,- Kc.

= Ucelova ¢ast — min. 200 000,-K¢&
=  Neucelova ¢ast — min. 50 000,-K¢

Maximalni vyse je limitovana:
= (véruschopnosti klienta
= hodnotou nemovitosti zajistujici uvér
= objemem financované investice v souctu s netcelovou casti, ktera mtiZze byt max 30% z ucelové casti,
max vsak 800tis. K¢.

Zajisténi
Musi byt zaji$tén zastavnim pravem k nemovitosti - dokonéené (nebo rozestavéné - pouze v pripadé HU na
vystavbu/rekonstrukci) v souladu s pravidly uvedenymi v kapitole 6 zajisténi (ins 02-101)

K Gvéru bude uzaviena jedna zastavni smlouva (pripadné vice zastavnich smluv pfi zajisténi vice nemovitostmi,
které nelze sloucit do jedné).

V pfipadech, kdy v roli zastavce vystupuje proddvajici, je tfeba s predstihem jej informovat o vyssi ¢astce uvéru,
neZ predstavuje kupni cena a zjistit jeho ochotu takovou smlouvu podepsat. Situaci nelze vyresit zajisténim vice
nemovitostmi, protoze do kazdé zastavni smlouvy se uvadi celkova vyse zajistovaného uvéru.

Neni mozné k jedné uvérové smlouvé podepsat postupné dvé zastavni smlouvy k téZze nemovitosti, tj. je
nepfipustné nejprve uzavfit zastavni smlouvu s prodavajicim na vysi ucelové casti a po prevodu nemovitosti
zajistit stejnou nemovitosti netcelovou ¢ast.
Naopak pfi zajiSténi vice nemovitostmi je mozné zridit zajisténi postupné, pokud pro ¢erpani Ucelové casti staci
zajisténi pouze kupovanou nemovitosti. V obou zastavnich smlouvach vsak bude uvedena celkova vyse
zajistovaného uvéru.
Cerpani
Jvér je erpan v souladu s pravidly s uvedenymi v bodu 1.6 Cerpani
Cerpani netcelové ¢asti je podminéno dostateénou aktualni volnou hodnotou zajisténi a déle:

= vycerpanim min. 50% Ucelové ¢asti nebo,

= Vycerpanim min. 60 % ucelové &asti u HU s éerpanim na faktury nebo,

= Uplnym vyéerpanim Gcelové &asti u HU se zalohovym ¢erpanim.

Refinancovani HU z jinych penéZnich dstavil (JPU)
Obecna charakteristika HU na refinancovani

Hypoteéni Gvér umozriuje klientdim refinancovat hypotéku ¢i jiny Gcelovy Gvér/zapujcku.

Tento Géel Ize kombinovat s jinymi standardnimi Géely HU uvedenymi v kapitole 3 Uéely Uvéru (02-100).

POZOR: Je tfeba rozliSovat situaci, kdy se jedna o spotrebitelsky Uvér zajistény
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4.3.7

4.4
4.4.1

=  obytnou nemovitosti, ktery je poskytnut na splaceni 1 nebo vice spotfebitelskych Gvér( zajisténych
stejnou obytnou nemovitosti, pokud vyse poskytnutého UGvéru neprekracuje k okamziku jeho poskytnuti
soucet zUstatkl jistin spotrebitelskych Gvérd, které maji byt timto Uvérem splaceny a neni prekrocena
splatnost nejkratsiho Uvéru. viz bod 1.5.3 Obchody, na které regulace nedopada.

= Obytnou nemovitosti, u kterého neni dodrzeno nékteré z vySe uvedenych omezeni. Pokud neni splnéno
jakékoliv z vySe uvedenych pravidel, jednd se i u Uvéru na konsolidaci dluhu o standardni obchod
podléhajici regulaci a limitnim hodnotam sledovanych ukazatel(

= Jinou neZ obytnou nemovitosti s povinnosti dodrzet max hodnotu LTV

PFi refinancovani hypotecniho uvéru poskytnutého jinou bankou &i jinym véfitelem musi byt spInény standardni
podminky platné pro konsolidaci (viz kapitola 3 Uéely Uvéru (02-100)).

Jvér Ize navysit o dalsi ¢astky dle pozadovaného téelu (véetné netcelové &asti).
PouZiti dveéru
Konsolidace hypotecniho Uvéru poskytnutého jinym véfitelem.

Komu je uréen

Fyzickym osobam splnujicim podminky uvedené v kapitole 2 Zadatel (02-100)

Maximalni splatnost

Max 360 mésicu.
Splatnost Uvéru se pocita od data zahajeni ¢erpani.

MiZe byt poskytnut jako
=  stfednédoby - max 5 let
= dlouhodoby - nad 5 let do 30 let véetné

Vyse uvéru
Minimalni vyse: 200.000,- K¢.
Maximalni vyse je limitovana:
= (véruschopnosti klienta
= hodnotou nemovitosti zajistujici Gvér
o pro HU zajistény obytnou nemovitosti nepodIéhajici regulaci a? 120% LTV

o pro ostatni HU max 80% LTV
=  objemem financované investice (soucet konsolidovanych pohledavek a ptripadného navyseni o dalsi ucel)

Zajisténi
Musi byt zajiStén zastavnim pradvem k nemovitosti - dokonéené (nebo rozestavéné - pouze v pripadé
v kombinaci s HU na vystavbu/rekonstrukci) v souladu s pravidly uvedenymi v kapitole 6 zajisténi (ins 02-101).

Cerpani
Uvér je ¢erpan v souladu s pravidly s uvedenymi v bodu 1.6 Cerpéni
Hypotecni uvér — zalohové Cerpani

Obecné charakteristika HU se zalohovym &erpanim

Zakladni postup poskytnuti a nasledné obsluhy hypotec¢niho Uvéru se zalohovym cCerpanim vychazi z procesu
poskytnuti standardniho Hypotecniho tGvéru. OdlisSnost tohoto typu Uvéru je ve zplsobu Cerpani a dokladani
Ucelovosti vycerpanych prostredka.

U Gvéru se zalohovym &erpanim nejsou pti predlozeni Zadosti o ¢erpani Uvéru vyzadovany standardni platebni
doklady (faktury).
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Hypotecni Gvér se zdlohovym ¢erpanim lze poskytnout i spole¢né s neti¢elovou ¢asti jako variantu 2v1. Cerpani
neucelové ¢asti Uvéru lze zahdjit aZ po Uplném vyCerpani ucelové &asti uvéru .
Pokud je uvér se zalohovym cerpanim poskytovan opakované na stejny objekt Uvéru (stejnou nebo dalsi

investi¢ni akci na stejné nemovitosti), lze Cerpat Uvéry pouze postupné, tj. nejprve zcela docerpat prvni Uvér a
teprve nasledné zahdjit Cerpani druhého.

4.4.2 PoutZiti avéru
4.4.2.1 Obecné zasady pro pouZiti Uvéru
= rekonstrukce, modernizace, opravy nemovitosti

=  vystavba nemovitosti

vzdy vSak pouze jedné nemovitosti. Neni mozné stavebni prace provadét soubézné na vice nemovitostech, leda
by bylo zajisténi jinou nemovitosti.

Hypotecni Uvér se zalohovym cerpanim lze poskytnout v kombinaci s jinymi standardnimi ucely uvedenymi
v kapitole 3 Ucely Uvéru (02-100). V pfipadé kombinace Ggell se pak nemusi oba Glely vztahovat vidy ke
stejnému objektu Uvéru.

4.4.2.2 Principy pouZiti pfi zajisténi jinou nemovitosti
pokud je Uvér max. 1 500 000 K&, pak:

= predloZi klient PIN a fotodokumentaci pocatec¢niho stavu a pokud je k dispozici tak i projektovou
dokumentaci, ohlaseni stavby nebo stavebni povoleni,

= Cerpani probihd jednorazové nebo po ¢astech, pouze na Zadost o Cerpani, nepredklada ZOV ani Prehled
investi¢nich nakladd (PIN),

=  po dokonceni doloZi klient fotodokumentaci konec¢ného stavu a klientem zpracovany PIN a pokud bude
vyzadovano tak kolaudace/souhlas s uzivanim stavby.

pokud je Uvér nad 1 500 000 K&, pak:

= predlozi klient projektovou dokumentaci, rozpocet, ohlaseni stavby nebo stavebni povoleni,
fotodokumentaci pocatecniho stavu,

= v pfipadé, Ze podle klienta budou realizovany prace, které nevyzaduji ohlaseni ani stavebni povoleni, je
nutné, aby klient tuto skutec¢nost dolozZil stanoviskem stavebniho Uradu, o které si pozada. Tvrzeni klienta
ani jeho Cestné prohlaseni neni dostatecné.

= Jednordazové ¢i postupné cerpdni transe max. 1,5 mil, poté predloZi klient PIN dokladajici minimalné 1 %
zvyseni rozestavénosti objektu, po které nasleduje dalsi transe

= po dokonceni stavby dolozi klient souhlas s uzivanim stavby, fotodokumentaci kone¢ného stavu a
klientem zpracovany PIN.

4.4.2.3 Principy pouziti pfi zajisténi objektem tvéru
Jednotlivd cCerpani hypoteéniho Uvéru ve prospéch béiného Uctu klienta budou v pribéhu

vystavby/rekonstrukce/modernizace/opravy nemovitosti uvolfiovdna jednorazové nebo postupné (dle
pozadavku klienta) vidy maximalné do ¢astky odpovidajici nizSimu z nize uvedenych limitd

= max. 1500000 K¢

= max. 150% ceny obvyklé stdvajici vSech zastavenych nemovitosti (bez ohledu na poskytnuty typ uvéru.
Druhé a kazdé dalsi ¢erpani HU bude uvolfiovano do ¢stky rovnajici se rozdilu mezi 150% ceny obvyklé
zastavenych nemovitosti a dosud vycerpanou ¢astkou tUvéru (bez ohledu na ucel)

Volna hodnota pro ¢erpani HU se zalohovym ¢erpanim se vypocte v souladu se znénim podminky nasledovné:

1,5 krat aktudlni cena obvykld minus jiz vy¢erpana jistina poskytovaného uvéru minus aktualni vySe pohledavky
z d¥ive poskytnutého HU.

49



4.4.3

444

445

4.4.6

4.4.7

Pokud je HU poskytovan soubéZné i na jiné Ucely (napf. koupé, refundace, refinancovani apod.), je pfi éerpani
HU na tyto jiné Gcely nutné dodrzet platné limity LTV pro dany Gcel, tj. erpani nelze uvolnit plo§né do vyse 150
% ceny.

Kazdé cerpani uvéru, jehoZz uvolnénim by doslo k prekroéeni nékterého z vySe uvedenych limitl, bude
podminéno zpracovanim Zpravy o stavu vystavby/rekonstrukce (ZOV).

ZOV objednd banka na zakladé poZadavku klienta uvolnit dalsi ¢erpani Gvéru. Cerpani Gvéru je mozné uvolnit
pouze za predpokladu, Ze zpracovana ZOV prokaze zvySeni orientacniho procenta rozestavénosti objektu uvéru
oproti stavu v bezprostfedné predchazejici ZOV nebo ve Vysledku vyhodnoceni rizik. Toto zvySeni (minimalné o
1 %) nemusi korespondovat s readlné vyéerpanou ¢astkou tvéru.

V pfipadé, Ze ZOV prokdze 100% dokoncenost a uvér dosud neni docerpan, je mozné v nasledujici transi
vycCerpat jednou castkou, a to i za situace, Ze zbyva k vyCerpani vice nez 1,5 mil. K¢.

V ptipadé, ze v prabéhu vystavby / rekonstrukce dojde ke zméné projektu (naptiklad probéhnou neplanované
bouraci price) a ZOV ukaZe snizeni rozestavénosti a nizsi cenu, je mozné s klientem uzavrit dodatek (po
konzultaci s metodiky po doloZeni dostatku zdroji pro dokonceni) a povolit uvolnéni erpani i za situace, kdy
dle podminky cerpani nedoslo ke zvyseni procenta rozestavénosti.

U kazdého uavéru (zajisténého objektem Uvéru) je vyZzadovana Zavérecna ZOV.

Komu je urcen

Fyzickym osobam splnujicim podminky uvedené v kapitole 2 Zadatel (02-100)

Maximalni splatnost

Max 360 mésicu.
Splatnost Uvéru se pocita od data zahajeni ¢erpani.

MiZe byt poskytnut jako
= stfednédoby - max 5 let
=  dlouhodoby - nad 5 let do 30 let v¢éetné

Vyse uvéru
Minimalni vyse: 200.000,- K¢.
Maximalni vyse je limitovana:
= (véruschopnosti klienta
=  hodnotou nemovitosti zajistujici Gvér
= objemem financované investice
Zajisténi
Musi byt zajistén zastavnim pravem k nemovitosti - dokonéené (nebo rozestavéné - pouze v pripadé HU na
vystavbu/rekonstrukci) v souladu s pravidly uvedenymi v kapitole 6 zajisténi (ins 02-101).

POZOR! Zastavovana nemovitost miZe byt zatiZzena dfive vzniklymi zdstavnimi pravy pouze Komercni banky
nebo MPSS.

Cerpani
Uvér je ¢erpan v souladu s pravidly s uvedenymi v bodu 1.6 Cerpani.
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4.5
451

4.5.2

4.5.3

Americka hypotéka
Obecna charakteristika Americké hypotéky

Jednd se o neucelovy nepodnikatelsky Uvér zajiStény nemovitosti, ktery lze vyuzZit na:

=  konsolidaci netdcelovych i Géelovych uvérud
= poskytnuti nedcelového uvéru
=  kombinaci konsolidace a neucelového uvéru

V pfipadé, Ze je sjedndvana Americkd hypotéka v ¢astce nad 4 mil. K¢, plati povinnost ziskat od klienta alespori
Ustni deklaraci ucelu a tuto informaci vzit v dvahu pfi hodnoceni pfisl. obchodu v¢€. jejiho zaznamenani do
Navrhu na poskytnuti Gvéru a ovéreni v seznamu vhodnych/nevhodnych Gceld - Americkd hypotéka - Gcely
financovani. SpInéni Ucelu klient nemusi dokladat, ddvodem tohoto opatfeni je ziskat max. mnoZstvi informaci
o financovani klienta.

Pravidla pouziti Uvéru na konsolidaci

Pravidla poufZiti Uvéru na konsolidaci:

= vlastnikem c¢i spoluvlastnikem konsolidovaného uvérového produktu musi byt Zadatel o avér, resp. v
ptipadé vice spoluzadatell musi byt alespor jeden ze spoluzadatel( vlastnikem konsolidovaného uvéru,

=  pocet konsolidovanych produktl neni omezen

=  klient mlzZe konsolidovat vSsechny své Uvérové produkty nebo jen nékteré, jednotlivy zavazek vsak musi
byt konsolidovan v celém svém objemu

= v pfipadé konsolidace jediného zavazku, ktery je zaroven produktem KB, plati povinné navyseni o
neucelovou ¢ast, a to minimalné o 30 % aktudlniho zlstatku konsolidovaného produktu vycisleného k
datu zpracovani navrhu na poskytnuti. VySe Uvéru je poté vidy zaokrouhlena smérem nahoru na celé
tisice.

Pravidla pro predkladani podkladl pro konsolidaci ivért americkou hypotékou

Konsolidace hypotecnich uvérd z JPU - poZadujeme smlouvu o Uvéru a vycisleni véfitele o zlstatku
pohledavky. Pokud vy¢isleni véfitele bude k dispozici aZ k ¢erpdni Uvéru, vysi uvéru lze odvodit z vypisu z Uctu
klienta o aktualnim zlstatku nebo dostupného udaje ,Nesplacena jistina" uvedeného v detailu registrd klienta
u existujiciho obchodu mimo KB.

Konsolidace jiného zajisténého uvéru z JPU - poZadujeme smlouvu o Uvéru a vycisleni véfitele o zlstatku
pohledavky. Pokud vycisleni véfitele bude k dispozici az k Cerpani Uvéru, vysi Uvéru lze odvodit z vypisu z Gctu
klienta o aktualnim zlstatku nebo dostupného udaje ,Nesplacena jistina" uvedeného v detailu registrd klienta
u existujiciho obchodu mimo KB.

Konsolidace nezajisténych spotiebitelskych uvérd, KK, KTK a povolenych debetd z JPU - vycisleni véfitele o
zGstatku pohledavky. Pokud vycisleni véfitele neni k dispozici, vysi Uvéru lze odvodit z vypisu z G¢tu klienta o
aktudlnim zlstatku nebo dostupného udaje ,Nesplacend jistina" uvedeného v detailu registrd klienta u
existujiciho obchodu mimo KB. Do této kategorie radime v této situaci i zdvazky u spolecnosti HomeCredit,
Cofidis, Zonky, Essox atd. Pokud z predloZzeného dokumentu nelze odvodit osobu dluznika, poZzadujeme dale
doloZeni pfislusného dokumentu, ktery osobu dluznika definuje.

U zdvazk( zajisténych zastavnim pravem k nemovitosti vyZadujeme vidy predlozZeni vycisleni pohledavky s
pokyny pro dhradu a pfislibem vzdani se zastavniho prdva. Pokud je toto vycisleni predkladano az pred
¢erpanim Gvéru, je nutné do smlouvy o Gvéru, v &asti ,Konsolidované dluhy", poli ,Cislo Gétu pro splaceni
véetné kédu banky" uvést text ,dle predloZzeného potvrzeni". V odkladacich podminkach ¢erpani Gvéru bude
soucasné uplatnéna podminka predlozZeni potvrzeni ve standardnim znéni.

Konsolidace veskerych avéri od nebankovnich subjektt - poZadujeme Gvérovou smlouvu a vycisleni
véritele zUstatku Gvéru jiz pred vytvorenim Navrhu na schvaleni obchodu. U zajisténého zavazku je pak tfeba
nejpozdéji k Cerpani predlozit ndvrh na vklad vymazu zastavniho prava, pfipadné vyuzit ischovni ucet v KB.
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4.5.5

4.5.6

4.5.7

4.5.8

Komu je uréen

Fyzickym osobam spliujicim podminky uvedené v kapitole 2 Zadatel (02-100)

Maximalni splatnost

Max 240 mésicu.
Splatnost Uvéru se pocita od data zahajeni ¢erpani.

MUzZe byt poskytnut jako
=  Kratkodoby —do 1 rok véetné
=  stfednédoby - max 5 let véetné
= dlouhodoby - nad 5 let do 20 let v¢éetné

Vyse Gvéru
Minimalni vysSe: 200 000 K¢
Maximalni vyse je limitovana:
= (véruschopnosti klienta
= hodnotou nemovitosti zajistujici Gvér (max 70 % LTV)

=  max. vSak 2 000 000 K¢ pro domacnosti s celkovym prijmem do 70 000 K¢
=  max vSak 10 000 000 K¢ pro domacnosti s celkovym ptijmem nad 70 000 K¢

Limit 2 mil. K¢ / 10 mil. K¢ je poditan na celou angazovanost produktu americkd hypotéka u klienta, nikoli na
jednotlivé obchody. Klient tedy mdze mit nékolik americkych hypoték, ale pouze do souctu 2 mil. K¢/ 10 mil. K¢
celkem .

Zajisténi

Uvér musi byt zajistén zastavnim pravem k dokonéené nemovitosti uréené vyhradné k bydleni, ktera neslouzi
k podnikatelskym uceliim véetné komeréniho pronajmu. Akceptovatelny je i byt ¢i rodinny dim pronajaty za
podminek v daném misté a ¢ase obvyklych a nejdéle na dobu 1 roku s moznosti automatického prodluzovani

doby uzZivani vidy o 1 rok, nikoli jina rezidencni nemovitost komercné pronajimana (napr. bytovy dam,
ubytovaci zafizeni, kratkodoby prondjem, predskolni, zdravotnické zafizeni, stacionar).

Pro Americkou hypotéku plati omezeni, Ze zastavni prdvo KB musi vaznout vidy na prvnim misté, vyjimkou je
pouze zastavni pravo pro MPSS, které nové akceptujeme. Souhlas MPSS neni vyZadovan.

Z3astavni pravo pro Zadny jiny subjekt v pfednostnim poradi pred KB neni naddle mozné.

Cerpanf

Uvér je Eerpan v souladu s pravidly uvedenymi v bodu 1.6 Cerpani max viak do 24 mésic od u&innosti
smlouvy o Uvéru.

ZpUsob ¢erpani Uvéru lze kombinovat, tj. ¢ast Uvéru lze Cerpat Gcelové, ¢ast nelcelové.

Ucelové &erpani - vidy prevodem v souladu se znénim smlouvy o Gvéru - na Géet pavodniho véfitele (Ucet
jiného penézniho Ustavu nebo KB i splatkové spolecnosti).

Netcelové Cerpani - vidy prevodem na bézny ucet, ktery klient uvede v Zadosti o cerpdani. Neucelovou ¢ast
Gvéru lze &erpat poté, co dojde k odeslani posledni platby konsolidovanych zavazk(/dluhG u
véritele/véFitell. Pokud byl néktery konsolidovany zdvazek zajistén zastavnim pravem ke stejné nemovitosti,
jako je poskytovany uUvér, je nutné pro uvolnéni nelcelové ¢asti dolozit probihajici vymaz zastavniho prava.
Pouze v odlivodnéném pripadé muze schvalovatel rozhodnout o okamzitém cerpani.

Klient je povinen v ptipadé konsolidace produkt( jiného penéiniho Ustavu/splatkové spoleénosti dolozit zanik
konsolidovanych dluh( (nap¥. potvrzeni o splaceni/zruseni Gvérového uctu/potvrzeni o zrusSeni povoleného
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4.6
4.6.1

4.6.2

4.6.3

debetu - dodatek ke smlouvé o BU nebo jiny doklad prokazujici zanik), a to ve lhdité 30 dnl od éerpani Gvéru v
KB.

Hypotéka bez nemovitosti

Obecna charakteristika a pouziti Hypotéky bez nemovitosti

Produkt, ktery je sjednan bez uréeni objektu Gvéru a bez zajisténi nemovitosti.

Uvolnéni cerpani je podminéno (kromé standardnich podminek cerpani) uzavienim dodatku (dale jen
,Superdodatek"), ve kterém bude identifikovan objekt Gvéru i zajisténi HU a sjednany podminky éerpani Gvéru,
pfipadné dalsi podminky a povinnosti klienta. Vyhodou je moznost sjednani a podpisu Uvérové smlouvy jesté
predtim, nez si klient vybere financovanou nemovitost a znd ucel uvéru. Klient tak ma jistotu zajisténého
financovani jiz ve chvili, kdy napfiklad teprve hleda vhodnou nemovitost ke koupi, pfipadné vybrand
nemovitost existuje teprve v nabidce developera bez detailnich podminek prodeje, nebo klient jesté nema
projekt ani stavebni povoleni na zamyslenou budovanou/rekonstruovanou nemovitost, probiha dédické fizeni,
ve kterém bude muset za blize neurcenych podminek vyplacet ostatni dédice atd.

Ve smlouvé neni Gcel uréen, ale v Superdodatku Ize nasledné sjednat jakykoliv Gcel v kapitole 3 Ucely Uvéru
(02-100), pokud to splatnost Gvéru a piipadné pravidla pro financovani cizincil a ob&an(@ CR s pfijmy v zahraniéi
dovoluji. Do Gvérové smlouvy se tedy uvede pfipadné omezeni na typ nemovitosti (reziden¢ni/nerezidencni) a
ucel jejiho vyuziti (napf. vlastni bytové potreby, viastni trvalé bydleni).

Je nepfipustné timto produktem urychlovat proces poskytnuti Gvéru (garance urokové sazby, vaznouci dodani
podkladl,) tj. nelze u jasného Uclelu jenom docdasné uzaviit smlouvou o Hypotéce bez nemovitosti a
bezprostredné poté precizovat v Superdodatku.

V pfipadé budouciho poZadavku klienta na splatku bez nahrady ucelné vynaloZenych nakladl ve vyroénim
mésici uzavfeni Gvérové smlouvy (viz zékon o SU v § 117, odst. 3f) se bude vychazet vidy z data uzavFeni
smlouvy (nikoli Superdodatku) a pro vypocet 25 % vyse Gvéru z nasmlouvaného objemu HU v Gvérové smlouvé
(nepfihliZi se k pfipadné snizené ¢astce v Superdodatku ani k nedocerpané ¢astce).

Smlouva o Uvéru uvadi nové omezeni - pfipadny nezajistény Uvér pouzity na financovani objektu Gvéru
vstupuje do vypoctu LTV, kdy maximalni hodnota je 80 %, pfipadné pro klienty do 36 let spliujici podminky
regulace CNB a7 90 %.

Vzor textu: Vyse uvéru dle této smlouvy v souctu s vysi jiného nezajisteného uvéru, ktery pouZijete na
dofinancovdni ucelu Uvéru, ktery ndm sdélite vyse dle bodu (i) této podminky, a vysi némi akceptovatelného
jiného uvéru, ktery je zajistén stejnou nemovitosti jako tento Uvér, miZe &init maximdlné 80/90 % ceny obvyklé
této nemovitosti stanovené nasim odhadcem. Viyse Uvéru nesmi souc¢asné prekrocit Celkovou vysi tvéru
sjednanou v této smlouve.

Text uvérové smlouvy je doplnén o upozornéni na pravo banky neuzavrit Dodatek s klientem v ptipadé, ze
mame divodné pochybnosti o aktualni Gvéruschopnosti klienta. predevsim v situaci, kdy se ukaze, Ze klient v
obdobi od podpisu Uvérové smlouvy pfijal dalsi zavazky (uvéry, kreditni karty) a mohlo tak dojit ke zhorseni
Uvéruschopnosti a hodnocenych ukazatell. V praxi to znamen3, Ze schvalovatel ma opravnéni si vyzadat
aktualni doklady o bonité klienta a rozhodnout o uzavieni/neuzavieni dodatku. Jedna se o moznost, nikoli
povinnost schvalovatele, ktery vyhodnoti vzdy situaci v kontextu celého pripadu.

Vzor textu: V pripadé, Ze po uzavreni této smlouvy prijmete dalsi uvér i zapajcku, vyhrazujeme si pravo s Vami
Dodatek neuzavrit, pokud z vysledku posouzeni vasi aktudlIni ivéruschopnosti budeme mit divodné pochybnosti
o vasi schopnosti Uvér spldcet nebo budou prekroceny hranice tvérovych ukazateli stanovené obecné
zdvaznym predpisem.

Komu je uréen

Fyzickym osobdm splfiujicim podminky uvedené v kapitole 2 Zadatel (02-100)

Maximalni splatnost
Max 360 mésicu.
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4.6.4

4.6.5

4.6.6

4.6.7

Splatnost Uvéru se pocita od data zahajeni ¢erpani.

MiuZe byt poskytnut jako
=  stfednédoby - max 5 let
=  dlouhodoby - nad 5 let do 30 let v¢etné

Vyse Gvéru

Minimalni vyse: 200.000,- Kc.

Maximalni vyse je limitovana:
=  Uvéruschopnosti klienta

=  hodnotou nemovitosti zajistujici Gvér
= planovanym objemem financované investice

Pokud klient Superdodatkem smluvné snizi vysi Uvéru, miZe ponechat nebo zkratit plvodni splatnost a Umérné
tomu sjednat novou vysi anuitni splatky (vidy je rozhodujici plvodni vySe anuitni splatky, kterou nelze
prekrocit).

NELZE zvysit nasmlouvany objem tvéru.

Zajisténi

Musi byt zaji$tén zastavnim pravem k nemovitosti - dokonéené (nebo rozestavéné - pouze v pripadé HU na
vystavbu/rekonstrukci) v souladu s pravidly uvedenymi v kapitole 6 zajidténi (ins 02-101).

Ve smlouvé se nespecifikuje zajisténi, a to ani v situaci, kdy klient planuje dat do zajisténi jinou nemovitost.
Veskeré zajisténi se upresiiuje az v Superdodatku.

Cerpani
Uvér je €erpan v souladu s pravidly uvedenymi v bodu 1.6 Cerpani této instrukce, tj. aZ 36 mésicd od data
ucinnosti smlouvy o uvéru (nikoli Superdodatku).

Klient je povinen nejpozdéji pfed koncem doby Cerpani uzavfit Superdodatek ke Smlouvé o uvéru, kde se
specifikuje Gcel a zplsob Cerpani, objekt Uvéru, zajisténi a dalsi podminky Uvéru,

Proto klient musi véas (uvadi se nejpozdéji 3 mésice pred koncem doby Cerpani) dolozZit podklady pro uzavieni
Superdodatku.

U predpokladané vystavby nebo rekonstrukce, je vhodné klienta upozornit a nastavit termin pro uzavreni
Superdodatku dfive, protoZe sjednana doba Cerpani 36 mésici od data ucinnosti smlouvy plati zaroven jako
termin dokonceni stavby.

Postupy pro zpracovani hypotéky bez nemovitosti

4.6.7.1 Posuzovanisoubéznych zavazkl pfi hodnoceni bonity

P¥i hodnoceni bonity u Zadatele o Hypotéku bez nemovitosti nelze na rozdil od jinych produktl eliminovat
jakykoliv existujici zadvazek (v KB i u jiného véfitele) a hodnotit jeho Uvéruschopnost tak, Ze bude uvedeny
zavazek pred ¢erpanim nebo samotnym cerpanim uveéru splacen.

Tzn. nelze
= na obrazovce vydaji domacnosti u Zadného zavazku vyznacit ¢astku ke konsolidaci (vyjimkou je jen
situace, kdy klient predlozZil potvrzeni o doplaceni a nejsou jesté zaktualizovany registry)
= pozadovat technickou vyjimku, aby nebyl zapocten néjaky zavazek v KB, jehoZ splaceni se
predpokladalo doloZit aZz pred ¢erpanim (vyjimkou je jen mimoradna situace pti zruseni KK, povoleného
debetu ¢i Uvéru, kdy se ani pfi sou€innosti zainteresovanych utvar( nepodafilo takovy obchod ukondit v
bankovnich systémech pred schvalovanim navrhu)
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Ddvodem pro toto omezeni je fakt, Ze Hypotéka bez nemovitosti je obchod s vyssim rizikem a nemame ani
moznost zkontrolovat, jak a z jakych prostfedk( nakonec doslo ke splaceni nékterého zavazku, ktery bonitu v
dobé posuzovani Uvéruschopnosti ohrozoval.

Pti poskytovani Hypotéky bez nemovitosti nelze ani prepokladat budouci vyuZiti na refinancovani jakéhokoliv
existujiciho uvéru (klient ucel nezna), tedy poskytnuti Ize schvdlit jen v pfipadech, kdy bonita je dostatecna
véetné vSech existujicich obchodd klienta. To vSak nevylucuje, aby pfi pozdéjSim uzavirani Superdodatku
upresnujicim ucel byl jako jeden z Gceld (nebo vyjimecné i jen jako jediny Gcel) uvedeno refinancovani.

4.6.7.2 Superdodatek ke smlouvé o Hypotéce bez nemovitosti upresnujici Ucel a zajisténi

Dodatek tohoto typu je nejé¢astéji uzaviran jako prvni v pofadi (mohou mu ale predchézet jiné typy zmén - napf.
zména |hlty Cerpani, pristoupeni ¢i vyvazani dluznika, nikoliv viak prevzeti smlouvy zcela jinymi klienty).

V upfesnujicim Superdodatku nelze ménit urokovou sazbu.
Vidy je nutné naopak dodrzet plvodné predpoklddanou max. hodnotu LTV uvedenou ve smlouvé.

Pokud nové zjisténé informace (zdznam v registrech, divody pro metodickou vyjimku) vedou k nutnosti
individualniho posouzeni, je tfeba zménit proceduru poskytnuti a pfipadné i vybrat konkrétni dlivod.

Schvalovatel si mizZe vyZadat jakékoli obvyklé podklady nutné k individudinimu posouzeni véetné aktualnich
informaci o bonité klienta, zvlasté pak v situaci, kdy v mezidobi smlouvy a zpracovani Superdodatku pfijal
néktery z dluznik( dalsi zavazek.

Po vyznaceni uc¢innosti Superdodatku dojde ke zméné typu uctu na konkrétni typ uctu podle ucelu uvedeném v
Superdodatku, pfipadné dojde ke zméné vyse uvéru, splatkového planu.

z

5 PRIIMY, VYDAJE A ZAVAZKY (02-070)
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5.1.2

Posuzovani pfijm
Obecné zasady hodnoceni pfijmu

Prijmy predklddané ucastniky Uvérového obchodu se posuzuji z hlediska redlnosti jejich vyse, stability,
pravidelnosti, pravdivosti a udrZitelnosti po celou dobu trvani Gvérového obchodu (napt. vék Zadatele/
spoluzadatele prokazujiciho pFijem nesmi prekrocit v dobé splaceni HU 75 let, u pfijmu z podnikani, e klient i
nadale vlastni opravnéni k podnikdni, ¢i pokud klient prokazuje pfijmy z nemovitosti, potom by mél byt ve
vétsiné pripadl vlastnikem nemovitosti apod.).

V pfipadé, Ze klient prokazuje vice druhi pfijmu, je nutné, aby byla splnéna metodicka pravidla pro kazdy z
nich. Tedy napf. v pfipadé, Ze je klient zaméstnancem a zaroven ma podnikatelskou ¢innost a chce zapocitat do
své bonity oba tyto pfijmy, potom musi splnit jak pravidla v bodé 5.5 Prijem ze zdavislé Cinnosti, tak pravidla
zminéna v bodé 5.6 Prijmy z podnikatelské Cinnosti dle §7 DP. Detailnéjsi popis akceptace soubéhu pfijma je
uveden vbodu 5.6.3.7 Soubéh prijmd ze zavislé Cinnosti a z podnikdniav bodu 5.6.3.8 Soubéh pfijmu
z podnikéni s Rodi¢ovskym pfispévkem / PenéZitou pomoci v materstvi

Je-li pozadovan vypis zBU a ten je veden u KB, nemusi klient v takovych pfipadech vypis predkladdat.
Pozadovana kontrola transakci, napf. prijmu, vSak musi byt provedena i v téchto pfipadech.

V3sechny typy prokazovanych pfijm klienta museji byt doloZeny pfislusnymi dokumenty v souladu s pozadavky
Banky.

ManZelé/partnefi dle NOZ vystupuji vidy jako spoluzadatelé o Uvér, s vyjimkou pfipadd uvedenych v bodu 5.4
Pravidla pro poskytovani tvért manzellm

Rozdéleni pfijmu dle akceptovatelnosti

Standardné akceptované typy pfFijmu:
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5.1.3

5.2
5.21

=  Pfijmy ze zavislé Cinnosti 5.5
(v€. brigady vykondavané pouze formou dohody o pracovni ¢innosti)
=  Pfijmy z podnikani a jiné samostatné vydéle¢né Cinnosti 5.6
(v€etné pfijmu FOP v reZimu pausalni dané) 5.7
=  PFijmy z prondjmu 5.8
=  Doplrikové pfijmy 5.9
=  Ostatni pfijmy 5.6.5.2

P¥ijmy akceptovatelné na zakladé individualniho posouzeni 5.1
Prijmy z této skupiny lze akceptovat pouze na zakladé individualniho posouzeni.
Do této skupiny pfijm0 patfi:

= pfijmy ze skupiny standardné akceptovanych pfijmu, které nespliuji poZadované parametry
= pfijmy ze skupiny nestandardnich pfijma
= pfijmy, které nejsou v této instrukci definovany

Upozornéni: prijmy musi byt vZdy prokdzdny dle bodu 5.1.3.

Standardné doloZené pfijmy

Standardné doloZené pfijmy:
=  Potvrzeni o vySi pracovniho pfijmu 5.5.3.1
=  Danové pfiznani véetné nalezitych pfiloh 5.6.3.1
»  Doklad prokazujici Dopliikovy pFijem (napf. Oznameni CSSZ o aktudlni vy$i vyméFeného starobniho
dlichodu) viz bod 5.9

VSechny pozadované dokumenty nutné pro poskytnuti obchodu musi byt predloZzeny v origindle nebo
v elektronické verzi (pfip. uredné ovérené kopii) osobné klientem / tfeti stranou. U Uvérovych obchodd, u
kterych byly smluvni dokumenty podepsany klientem elektronicky, plati také doloZeni povinnych dokladd k
pfijmim v originale.

Posuzovani vydajl

Obecna pravidla pro posuzovani vydaju

Pravdivé zachyceni a zohlednéni vsech nezbytnych vydajt klienta je zakladnim pfedpokladem pro spravné
vyhodnoceni uvéruschopnosti klienta, za coZ je odpovédny nedilnou mérou navrhovatel i schvalovatel
obchodu. Nedostatec¢né vyhodnoceni Uvéruschopnosti klienta miZe mit negativni dopad na splaceni Gvéru a

vést k predluzeni klienta ve smyslu zakona 257/2016 Sb. Zakon o spottebitelském Uvéru a v disledku toho ke
zneplatnéni dvérové smlouvy.

5.2.1.1 Povinné vydaje pro hodnoceni bonity klienta

= zavazky vici bankdm a jinym subjektim (nesplacené zlstatky uveér(, limity KK a PD, splatky leasingu,
produktd splatkovych spolecnosti)

= vydaje spojené s bydlenim* (napf. trzni ndjemné, naklady na sluzby — vodné, plyn, elektfina; pfispévek do
fondu oprav, prispévek do rezervniho fondu pro opravy rodinného domu atd.)

= vyZivné

= mésicni vydaje plynouci ze vSech pojistnych smluv (tj. jak z pojistnych smluv s mési¢ni platbou pojistného,
tak i z pojistnych smluv s ro¢ni platbou pojistného - prepocitano na mésicni platbu)

= pravidelné platby spoficiho charakteru (penzijni pfipojisténi, stavebni sporeni apod.)

= ostatni vydaje a zavazky (jiné nezbytné vydaje klienta - prfedevsim se jednd o vydaje za mobilni telefon,
internet, trvalé prikazy neuvedené ve vydajich vyse, sloZzenky, dopravné do zaméstnani apod.)

= pokud jsou na Potvrzeni o vysSi pracovniho pfijmu uvedeny zaméstnavatelem srazky ze mzdy, je
povinnost zadat i tyto vydaje/zévazky
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*\Yydaje na bydleni v pfipadé hypoték - Klient, ktery uZz nemovitost uziva (tedy u Ucell rekonstrukce,
vyporadani, investi¢ni hypotéka atd.) uvadi aktualni skuteéné vydaje na bydleni v této nemovitosti,
zatimco klient, ktery si pofizuje nemovitost jako novou, uvede do vydaju jiz predpokladané vydaje
spojené s uzivanim nové nemovitosti (Kazdy klient uvede v piipadé HU tedy vydaje spojené s bydlenim v
nemovitosti, kterou v dobé splaceni bude uZivat. Klient pak uvadi typ bydleni — VLASTNI).

V pfipadé, Ze klient ma vySe uvedené typy vydajli, musi byt vidy zadany do systému. Zadani jinych, neZ
povinnych  vydaja pro posouzeni  bonity  klienta je plné v pravomoci Schvalovatele (pfipadné
navrhovatele). Navrhovatel / schvalovatel je povinen navysit vydaje i nad rdmec transakci zjisténych na
predloZenych vypisech, pokud klient deklaruje vydaje neodpovidajici redlnym hodnotam.

5.2.1.2 Pravidla a postupy pro vyhodnoceni vydaju klienta

Klient je povinen pravdivé uvést v Zadosti veSkeré své zavazky. V dokumentaci obchodu se archivuje prvni
Zadost podepsana klientem. Pokud klient sniZzuje vysi pravidelnych vydajd (vyjma uUvérovych zavazku)
uvedenych v prvni Zadosti, tak je poZadovano doloZeni Klientem podepsaného Cestného prohlaseni o snizeni
téchto zavazk( (akceptovatelnou formou doloZeni je vyjadreni Klienta prostfednictvim emailu). Pfipadné
navySené vydaje zpracovatelem/schvalovatelem nejsou divodem pro novou Zadost (v tomto pfipadé se
uchovava pouze prvni Zadost).

= Vidy plati, Ze pokud ma klient v externich registrech dostupnou informaci o Uvéru u jiného penézniho
ustavu v CR, potom je tato skute¢nost automaticky zohlednéna ve vydajich klienta, to véak neznamena,
Ze tyto vydaje nebudou vypliovany v zZadosti, naopak zde vidy musi byt uvedeny vSechny vydaje klienta.

= Pokud klient neuvede vSechny své vydaje pravdivé, pak Ize takové jednani klasifikovat i jako pokus o
uvérovy podvod.

=  Vidy se v Zadosti uvadéji vydaje za celou domacnost, a to i v pripadech, kdy v Zadosti vystupuje jako
Zadatel pouze jeden ¢len domacnosti. Plati i v pfipadé zuzeného/zruseného SJ u manzelli/partnertd
stejného pohlavi dle NOZ.

=V 7adosti se neuvadéji splatky a vyse poskytnutych Uvérd v KB, nebot ty jsou zapoditany automaticky
(plati i v pripadé klienta — fyzické osoby, ktery ma v KB poskytnuté uvéry také jako klient — fyzicka osoba
podnikatel).

=V pfipadé zjisténi opakujicich se rizikovych transakci (online sazeni, opakované vybéry vysokych ¢astek
v hotovosti bez zjevného ekonomického opodstatnéni apod.) bude Zadost o Uvér zamitnuta.

5.2.2 Podminky ¢erpani Gvéru souvisejici se zadavanim vydaju klienta

Pokud bude vydaj z titulu zavazk( v JPU splacen pfed &erpanim uvéru, nebo dojde k ukonéeni rozjednané
7adosti zJPU pred ¢erpanim uvéru bude doloZeni ukonéeni Gvéru nebo rozjednané #adosti v JPU uvedeno
v odklddaci podmince Cerpani

Pozndmka: predloZi-li klient doklad o ukonceni Zddosti v JPU a édstka tvérového obchodu se nebude shodovat
s &dstkou uvedenou u rozjednané Zddost v registrech, predloZi klient v takovych pfipadech Zddost o dany
uvérovy obchod v JPU. Registraéni &islo na dokladu o ukonéeni se musi shodovat s ¢islem Zddosti o tvérovy
obchod.

V pfipadé, Ze klient ma v externich registrech evidovanu kreditni kartu nebo povoleny debet u JPU, tento Gvér
je jiZ splacen, ale klient v dobé poskytnuti Gvéru nemiiZe jednoznaéné prokazat ukonceni zavazku u JPU, bude
jako odkladaci podminka &erpani — piedloZeni potvrzeni piislusného JPU o tom, Ze byla podepséna Vypovéd
smlouvy o KK (PD)

Zaroven bude s klientem sjednano Zvlastni ustanoveni — klient se zavazuje, Ze nejpozdéji do data
neprekracujicitho 60 dnl od data prvniho Cerpani predloZzi dokument prokazujici zanik prav a povinnosti
majitele kreditni karty/povoleného debetu ve vysi...KE v Bankou akceptovatelném znéni.

V ptipadé, ze ma klient v externich registrech evidovanou KK nebo PD u jiného penézniho Ustavu a vyse limitu
bude v dobé poskytnuti snizena (v uvérovych registrech jesté nebyl zaznam aktualizovan) , je pozadovéno
predloZeni prokazatelného dokladu o sniZeni vyse limitu (ramce).
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V ptipadé, Ze ma klient v externich registrech evidovan uvér od JPU a tento Uvér je jiz splacen (v Uvérovych
registrech jesté nebyl aktualizovan), nebo bude poZadovano jeho splaceni pred cerpanim uvéru Bankou, bude
s klientem sjednana odkladaci podminka ¢erpani — predloZeni potvrzeni pfislusného penéiniho ustavu o tom,
Ze pohledavka byla k datu ¢erpani zcela uhrazena a toto potvrzeni klient doloZi pfed zahdjenim cerpani uvéru
v KB. Pokud byl prokazatelny doklad o splaceni jiz doloZzen prfed poskytnutim obchodu, nebude odkladaci
podminka Cerpani nastavena.

Pokud ji pfislusna banka, u které mél klient Uvérovy obchod, reportovala Gvér do Uvérovych registrii jako
ukonceny a tato informace je dostupnd, pak Banka nevyzaduje od klienta vySe zminéné potvrzeni.

Za akceptovatelny dokument prokazujici splaceni/ukonceni dluhu klienta je povazovén také aktudlni vypis
z registru BRKI/NRKI, ze kterého bude patrné splaceni/ukonéeni predmétného Uvéru.

5.3 Pravidla nastaveni podminek financovani dle predkladatele prijm

= Za podminky, Ze pfijmy jednoho ze ZadatelU jsou dostatecné pro splaceni navrhovaného financovani,
nemusi ostatni spoluzadatelé pfijmy prokazovat.
=  Pokud pfijmy predklada vice Zadatell, nastavi se parametry financovani dle pravidel pro soubéhy

POZOR! Vydaje spoluzadatele musi byt zadany vzdy, a to i v pfipadé, Ze ptijmy neprokazuje.

5.3.1 Specificka pravidla pro soubé&hy pFijma ob&antl CR/cizincl
5.3.1.1 Zadatelé JSOU manZelé/partnefi stejného pohlavi dle NOZ (nemaji ziizené S))
Soubéh Obéan CR s prijmy z €R a cizi statni pfislusnik sk. 1 a Il
= Vpfipadé, Ze jsou Zadateli o Uvérovy obchod manzelé/partnefi, kdy jeden je cizi statni pfislusnik s
potfebnym povolenim k pobytu na tzemi CR a prijmy z CR, posuzuje se takovy obchod jako by se jednalo
o Gvér pro obcana CR s pijmy z CR (nebudou aplikovana specifickd pfijmova a metodicka pravidla pro cizi
statni prislusniky - schvalovaci pravomoci jsou stejné jako na obchod pro ob&ana CR s pfijmy z CR)
=  Pokud je pro navrhované financovani dostacujici prijem ob&ana CR s pfijmy z CR, pak se podminky
financovani fidi dle pravidel pro obéany CR s pfijmy v CR a neni nutné dokladat povoleni k pobytu
(pfechodny/trvaly) a rodné Cislo u druhého z manzelG/partner(

Soubéh Obéan CR s prijmy ze zahraniéi a cizi statni pFislusnik sk. 1 a Il
=  Financovani se nastavi dle Zadatele s prisnéjsimi podminkami financovani
=  Pokud je pro navrhované financovani dostacujici p¥ijem ob¢ana CR s ptijmy ze zahraniéi, pak se podminky
financovani fidi dle pravidel pro ob&any CR s ptijmy ze zahrani¢i a neni nutné dokladat povoleni k pobytu
(pfechodny/trvaly) a rodné Cislo u druhého z manzelG/partner

Soubéh Obéan CR s pfijmem z €R a obé&an CR s pFijmy ze zahraniéi
"  Financovani se nastavi dle ob&ana CR s p¥ijmy ze zahranici
= Pokud je pro navrhované financovani dostacujici pfijem obcana CR s pfijmy z CR, pak se podminky
financovani Fidi dle pravidel pro ob&any CR s piijmy v CR.

Soubéh Cizi statni pfislusnik sk. I a cizi statni pFislusnik sk. Il
=  Financovani se nastavi dle ciziho statniho pfislusnika ze sk. Il.
=  Pokud pfijmy doklddd pouze jeden z manZeld/partneri cizich statnich pfisludniki s prijmem v CR (a tento
pfijem je dostate¢ny pro splaceni navrhovaného financovani), pak se podminky financovani fidi dle
nositele bonity a neni nutné dokladat povoleni k pobytu (pfechodny/trvaly) a rodné cislo u druhého
z manzeld/partnerd

5.3.1.2 Zadatelé NEJSOU manZelé/partnefi stejného pohlavi dle NOZ (nebo majf zGzené SIM)

Soubéh Obéan €R s pfijmy z €R a cizi statni prislusnik sk. 1a Il
=V pfipadé, 7e se spoluvlastnikem pofizované nemovitosti stava i obéan CR s pFijmy z CR (spoluvlastniky se
musi stat oba Zadatelé) a zaroven cizi statni prislusnik ma potfebné povoleni k pobytu na tzemi CR a
prijmy z CR, posuzuje se takovy obchod jako by se jednalo o Gvér pro obcana CR s piijmy z CR (nebudou
aplikovana specifickd prijmova a metodickd pravidla pro cizi statni pfislusniky - schvalovaci
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pravomoci jsou stejné jako na obchod pro obéana CR s pFijmy z CR). Pokud tato podminka neni spinéna,
financovani se nastavi dle Zadatele s prisnéjsSimi podminkami financovani.

*  Pokud je pro navrhované financovani dostaujici ptijem ob&ana CR s pfijmy z CR, pak se podminky
financovani Fidi dle pravidel pro ob¢any CR s pFijmy v CR a neni nutné dokladat povoleni k pobytu
(prechodny/trvaly) a rodné ¢&islo ciziho statniho pfisluénika na tzemi CR

Soubéh Obéan CR s pFijmy ze zahraniéi a cizi statni pfisludnik sk. 1 a Il
=  Financovani se nastavi dle Zadatele s pfisnéjsimi podminkami financovani
= Pokud je pro navrhované financovéni dostadujici pFijem ob&ana CR s ptijmy ze zahranigi, pak se podminky
financovani fidi dle pravidel pro ob&any CR s piijmy ze zahrani¢i a neni nutné dokladat povoleni k pobytu
(prechodny/trvaly) a rodné ¢&islo ciziho statniho pfisluinika na tzemi CR

Soubéh Obéan €R s pfijmem z €R a obéan €R s pfijmy ze zahranici

*  Financovani se nastavi dle ob¢ana CR s pfijmy ze zahraniéi
*  Ppokud je pro navrhované financovani dostaujici ptijem obcana CR s pfijmy z CR, pak se podminky
financovani ¥idi dle pravidel pro ob&any CR s p¥ijmy v CR.

Soubéh Cizi statni pfislusnik sk. I a cizi statni prislusnik sk. Il

=  Financovani se nastavi dle ciziho statniho pfrislusnika ze sk. Il.

= Pokud pfijmy doklada pouze jeden z partnert * cizich statnich p¥islusnikd s p¥ijmem v CR (a tento pfijem
je dostatecny pro splaceni navrhovaného financovani), pak se podminky financovani fidi dle nositele
bonity a neni nutné dokladat povoleni k pobytu (pfechodny/trvaly) a rodné ¢islo u druhého z Zadatel

* Za predpokladu, ze klient dokladajici pfijmy je nabyvatelem/vlastnikem objektu Gvéru.

5.4 Pravidla pro poskytovani Gvérd manzellim/partnerim stejného pohlavi dle NOZ
5.4.1 Manzelé maji standardni rezim SJM
Manzelé/partnefi vystupuji vzdy jako spoluzadatelé s vyjimkou pfipadl popsanych v bodé 5.4.2,
Registrovani partnefi nemusi vystupovat jako spoluzadatelé, nebot v jejich pfipadé nevznika rezim SIM a za své

zavazky zodpovidad kazdy samostatné. Naopak, partnerl stejného pohlavi dle NOZ (sezdani partnefi po
1.1.2025) vznika reZim SJ a musi vZdy vstupovat jako spoluzadatelé (vyjma zizZeného nebo zruseného SJ)

5.4.2 ManZelé/partnefi dle NOZ maji upraveny majetkovy rezim SIM
Upraveny majetkovy reZim SJ znamend zulzZeni nebo zruSeni SJ o vSechny zdvazky vzniklé v budoucnu, popf.
zUzeni o zavazky, které by vyplynuly z predmétné Smlouvy o Gvéru uzaviené bankou.

Forma dolozZeni:

= ZuZeniS)
o Smlouva o zUZeni rozsahu SJ formou notafského zapisu
o Rozhodnuti soudu s nabytim pravni moci
o Smlouva o zméné majetkového rezimu zaloZzeného rozhodnutim soudu s nabytim pravni moci

= ZruSeniSJ)
o Rozhodnutim soudu s nabytim pravni moci

Vydaje tohoto Zadatele budou posuzovany stejné jako v pfipadé Zadosti obou manzel(/partnerd, tj. spole¢né
za celou domacnost.
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5.5 Pfijem ze zavislé Cinnosti

5.5.1 Obecna pravidla pro akceptaci pfijmu ze zavislé Cinnosti

Zavislou cCinnosti je prace, ktera je vykonavana ve vztahu nadfizenosti zaméstnavatele a podfizenosti
zaméstnance, jménem zaméstnavatele, podle pokynli zaméstnavatele a zaméstnanec ji pro zaméstnavatele
vykondva osobné.

Co je prijem ze zavislé Cinnosti

plnéni v podobé pfijmu ze soucasného nebo dfivéjSiho pracovnépravniho, sluzebniho nebo clenského
poméru a obdobného poméru, v nichZz poplatnik pfi vykonu prace pro platce pfijmu je povinen dbat
ptikazl platce; funkéniho poZitku

pfijmy za prdci ¢lena druistva, spole¢nika spole¢nosti s ru¢enim omezenym, komanditisty komanditni
spolecnosti

odmeény clena organu pravnické osoby, likvidatora, insolvencniho spravce

PFijem ze zavislé ¢innosti banka standardné akceptuje za podminek, kdy Zadatel/ spoluZadatel/ ruditel:

ma pracovni pomér na dobu neurcitou, pfip. dobu urcitou pfi splnéni podminek uvedenych v bodu 5.5.2
ma prijem plynouci z Dohody o pracovni ¢innosti (§76 z. 262/2006 Sb.) pfi splnéni podminek v bodu 5.5.2
klient neni ve zkuSebni dobé

klient neni ve vypovédni Ihaté

Pokud byl klient v pracovni neschopnosti po delsi dobu (3 mésice nebo déle) a po navratu do zaméstnani ma opét
pravidelny pfijem alespon po dobu 3 mésicl, miZe byt Potvrzeni o vysi pfijmu vystaveno s priimérnym pfijmem
za dobu odpracovanou po ukonéeni pracovni neschopnosti.

Veskeré relevantni informace, tj. zejména doba pracovni neschopnosti a doba, za kterou je primérny mésicni

ptijem pocitan, musi byt uvedeny na pfedmétném Potvrzeni o vysi pfijma.

5.5.2 Pracovni pomeér na dobu urcitou a Dohoda o pracovni ¢innosti

S pracovnim pomérem na dobu urcitou se nejcastéji setkame v téchto pripadech:

sezdénni zaméstnanci - pro které je charakteristické nékolikamésicni preruseni pracovni ¢innosti anebo
sezonni stfidani zaméstnani (napf. léto - prace v lese, zima - vlekar nebo fidi¢ z povolani - zaméstnan od
unora do prosince, zednik - od bfezna do listopadu)

nesezénni zaméstnanci - pracovni pomér nenese zndmky sezénnosti - neni pferuSovan v zdvislosti na
ro¢nim obdobi. Obvykle je sjednan na dobu 1 roku (nebo méné, dle aktualni potfeby zaméstnavatele) a
pravidelné prodluZovan. Nejcastéji agenturni zaméstnanci, zaméstnanci mensich zaméstnavatell ve
vyrobé, v dnesni dobé téz v bankovnictvi a financnictvi obvykle pfi vzniku pracovniho poméru apod.
funkce volenych zastupcl statni spravy a samospravy, napi pracovni pomér starostl, poslancu, dle
volebniho obdobi (obvykle 4 roky).

S ohledem na rizika, ktera pracovni poméru na dobu urcitou nese, zejména nestabilita daného pfijmu, byla
stanovena nasledujici pravidla pro jeho akceptaci.

Pravidla pro akceptaci:

Soucasny pomér trva alespon 3 M k datu vystaveni Potvrzeni o pfijmu

Klient neni ve zkusebni dobé

Klient je aktudlné zaméstnan(v pracovnim pomeéru na dobu urcitou)

Pracovni pomér na dobu urcitou neni akceptovan v ptipadech, kdy doba urcita uplyne do 60 dnti ode dne
podpisu Zadosti o Uvér.

Banka vyhodnoti stabilitu a udrzitelnost predkladaného pfijmu po dobu splatnosti navrhovaného financovani
(musi byt zfejmé, Ze doba urcita u zaméstnavatele bude prodlouzena, nebo Ze je klient schopen bez problému
si najit zaméstnani se stejnym/vyssim platem), v pfipadé nejistoty ohledné budouciho zaméstnani klienta
nebude prijem neakceptovan.
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U pfijma z Dohody o pracovni €innosti (§76 z. 262/2006 Sb.) plati stejnd pravidla jako pro posuzovani pfijmu z
pracovnich smluv na dobu urcitou.

Forma doloZeni pfijm0 ze zavislé ¢innosti

5.5.3.1 Potvrzeni o vysi pfijmu

Platnost Potvrzeni o vysi prijmu je 30 dni od jeho vystaveni.

V pfipadé, Ze je pfijem standardné ovéren a schvalen, pak neni nutné pfed podpisem smlouvy aktualizovat
informace o bonité Zadatel( - za podminky, Ze mezi schvalenim obchodu a podpisem smlouvy neuplynulo vice
nez 30 dni.

Pokud uvedena lhdta uplynula, pak je po klientovi vyZzadovano cestné prohlaseni (forma cestného prohlaseni
neni pevné stanovena) , které bude obsahovat tyto deklarace:

= identifikace klienta a Zadosti, ke které se cestné prohlaseni vztahuje

= skute¢nost, e klient je stile zaméstndn u stejného zaméstnavatele (véetné uvedeni ICO a néazev) jako je
uveden v zadosti

= skutecnost, Ze s klientem neni vedeno jedndani o rozvazani jeho pracovniho poméru

= nezhorsila se jeho finan¢ni situace oproti Zadosti

V pfipadé, Ze klient nem(ze uvedené deklarovat, nebot se situace zménila, pak je nutné provést nové
posouzeni Uvéruschopnosti, tedy doloZit nové Potvrzeni o pfijmu pfipadné jiny akceptovatelny doklad o
pfijmu. Pokud se nepodafi Uvéruschopnost prokazat, tak neni mozné dany obchod poskytnout.

Potvrzeni se dokladd na formulati KB, pokud je na jiném formuldri, musi obsahovat vSechna data a ustanoveni,
jako kdyby bylo na formulafi KB predkladano.

5.5.3.2 Pravidla pro posuzovani pfijmu klienta s vazbou na osobu vystavujici Potvrzeni o pf{jmu

5.6
5.6.1

Potvrzeni, které Zadateli vystavila osoba, na kterou ma tento Zadatel pfimy ¢i nepfimy vliv, musi byt ovéreno z
nezavislého zdroje. Za nezavisly zdroj se poklada:

=  danové pfiznani (musi splfovat pravidla predkladani DP viz bod 5.6.3.1
nebo
= vypisy z béZného Uctu osoby Zadatele za poslednich 6 po sobé jdoucich mésict

Prijem uvedeny na Potvrzeni musi korespondovat s pfijmem predloZzenym na dopliikovém dokladu (se
zohlednénim pfipadnych odmén). Vklady v hotovosti nejsou akceptovany.

Za osobu s pfimym ¢&i nepfimym vlivem na osobu vystavujici Potvrzeni se vidy povaZzuje statutdrni organ
zaméstnavatele, majitel zaméstnavatele a jeho rodinni pfisludnici, dale manaZerské/reditelské funkce (plati
zejména pro malé a stfedni firmy — max. 499 zaméstnancu), vedouci Géetni, manzZelka/partner jednatele atd.
Posouzeni toho, zda je Zadatel/Spoluzadatel takovou osobou (mimo vyse uvedenych roli), je na zodpovédnosti
zpracovatele uvérového obchodu.

PFijmy z podnikatelské ¢innosti dle §7 DP
Obecna pravidla pro posouzeni pfijmu Zadatell/spoluzadatel( s opravnénim k podnikani

Za prijem z podnikatelské ¢innosti je povazovan pfijem osob podnikajicich na zakladé:

= Zivnostenského opravnéni (podnikatelské subjekty s pridélenym 1C0), Zivnost dle €innosti miiZe byt:
o ohlasovaci - ty se dale se déli na femesIné, vdzané a volné.
o koncesované
=  jiného neZ Zivnostenského opravnéni:
o Cinnosti a podnikajici podle zvlastnich pravnich predpist — zakonl (advokati, notafi, lékafri,
znalci, psychoterapeuti, tlumoénici, soudni exekutofi, makléFi, ...); podnikajicim je pridéleno ICO.
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Nejsou v Zivnostenském rejstfiku nybrz v rejstfiku advokatd, soudnich exekutord, pojistovacich
zprostfedkovateld, atd.
=  ¢innost autort - pfispévky do novin, ¢asopisu, rozhlasu
= nezavisla povolani, ktera nejsou Zivnostmi ani podnikdanim podle zvlastnich predpisli (napf. spisovatel,
herec, hudebnik, sportovci a jejich trenéfi, rozhodd¢i, artisti...a tato cinnost neni vykondvana v
zaméstnaneckém ani obdobném poméru a nemaji ptidéleno I1CO)
= osob provozujicich zemédélskou vyrobu (pokud tato osoba zada o aktivni obchod na osobni ucely, tj.
jako FOO)

Pokud ma libovolny z Zadatel( aktivni opravnéni k podnikatelské ¢innosti, F/O Banka na zakladé dolozeného
DP ovéfuje, zda neni tento Zadatel/spoluzadatel ve ztraté (v rezimu pauséalni dané klient namisto DP predloZi
vypis z Uctu z posledniho mésice za uplynulé zdanovaci obdobi, kde bude viditelnd uhrazena pausalni dan a
Cestné prohlaseni, Zze v uplynulém zdanovacim obdobi nebyl klient ve ztraté z podnikani) za posledni zdanovaci
obdobi i v pfipadé, Ze dany Zadatel nedoklada prijmy (viz bod 5.3 této instrukce).

Kalkulacka DP se nevyplnuje v pfipadé, Ze klient v uplynulém zdarnovacim obdobi nevykazal ztratu (na zakladé
kontroly hodnoty v fadcich 104 a 206 DP) a zaroven do vypoctu jeho Uvéruschopnosti nevstupuje prijem z
podnikatelské ¢innosti dle §7 nebo prondjmu dle §9.

Upozornéni:

Pokud jeden z zadatelll v rozhodném zdanovacim obdobi (obdobi, za které prokazuje pfijem nebo vstupuje
v Uvéru jako spoludluznik bez dokladani prijmu) vykazal ztratu v DP (tyka se i pfijmu z pronajmu), musi byt tato
ztrata prepoctena na mésicni hodnotu odectena od jiného existujiciho pfijmu Zadatele i spoluzadatele v
daném obchodnim ptipadé (napt. odpoctem od pfijmu ze zavislé Cinnosti , prijmu z pronajmu).

5.6.2 Aktivni podnikatelska Cinnost nevykonavana nebo v aktualnim ¢&i predchozim zdafovacim
obdobi ukoncena

NiZe uvedena pravidla pro doloZeni plati pro:

= klienty s aktivnim ICO, ktefi aktivné nevykonavaji podnikatelskou ¢innost

= klienty, ktefi nevykonadvali aktivni podnikatelskou ¢innost a ukoncili ji v aktualnim nebo predchozim
zdanovacim obdobi;

=  klienty, ktefi nevykondvali aktivni podnikatelskou ¢innost a prerusili podnikatelskou ¢innost v aktualnim
nebo predchozim zdanovacim obdobi

Banka vyzaduje:

= v pripadé, Ze klient zaroven doklada prijmy ze zavislé Cinnosti predlozi:
o potvrzeni od zaméstnavatele, Ze za néj provedl| ro¢ni zictovani dané
= v pfipadé, Ze klient prokazuje pouze jiné pfijmy (napf. matefska, dlchod, pfijmy ze zahranici) nebo
nemd zadné prijmy (pouze student) nebo mu zaméstnavatel nemohl doposud provést ro¢ni zuctovani

dané, dolozi:
o potvrzeni s razitkem FU, které doklada, 7e prijem Zadatele byl za predchozi zdariovaci obdobi
nulovy nebo

o Cestné prohlaseni Zadatele, Ze mu nevznikla povinnost podat darnové pfiznani dle Zakona ¢.
586/1992 Sb., o danich z pfijm0

5.6.3 DoloZeni pfijmU z podnikatelské ¢innosti
5.6.3.1 Pfiznani k dani z pfijmu fyzickych osob

Pfiznani k dani z pfijmu fyzickych osob za posledni zdafiovaci obdobi podepsané klientem* véetné naleZitych
pfiloh** spolu s jednim z nasledujicich:

1) Doklad o zaplaceni dané ve vysi dle . 91 dafiového pfiznani; nebo

2) Doklad o vraceni pfeplatku na dani ve vysi dle f. 91 dafiového pfiznani; nebo
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3) Potvrzeni o bezdluznosti vystavené FU (Potvrzeni o bezdluinosti je akceptovano pouze je-li vystaveno po
datu 30.4., pfip. 30.6.)

=  Pozn. 1: Jako plnohodnotnou nahradu za PFiznani k dani z pfijma fyzickych osob Ize pro Gcel prokazovani
piijm0 z podnikatelské &innosti pfijmout OPIS DAP udajti z FU (véetné néleZitych pfiloh).

= Pozn. 2: Nema-li klient k dispozici doklad o zaplaceni/vraceni pfeplatku na dani, postadi doloZzeni OPIS
DAP udaji z FU vystaveného po datu 30.4.+ bezdluZnost FU. M&l-li klient dle Opisu DAP nulovou
danovou povinnost nebo preplatek, neni bezdluznost vyZadovana.

= Pozn. 3 Pokud klient nepredlozil k DP potvrzeni o vraceni preplatku na dani z dlivodu, Ze jej poutzil pro
dalsi splatné zalohy, bude dolozZeno i) potvrzeni, Ze o to pozadal Financni Urad nebo ii) doklady o uhrazeni
zalohy na dan z pfijmu —viz bod 5.6.3.3.

*V pripadé poddni digitdini formou nevyZadujeme podepsané DP, nicméné vidy je treba doloZit doklad o
zaplaceni dané/preplatku/bezdluznosti.

** yyijmenované prilohy neni nutné standardné doklddat - jedna se o:

Doklad o poskytnutém bezuplatném pinéni (daru), Potvrzeni o poskytnutém utvéru na bytové potreby a o vysi
zaplacenych droki z tohoto uvéru, Potvrzeni o zaplacenych prispévcich na penzijni pripojisténi, penzijni
pojisténi, nebo doplrikového penzijniho sporeni, Potvrzeni o zaplacenych prispévcich na soukromé Zivotni
pojisténi, Potvrzeni o uhradé za zkousky ovérujici vysledky dalsiho vzdéldvani, Potvrzeni pfedskolniho zafizeni o
vysi vydaju vynaloZenych za umisténi vyZivovaného ditéte, Potvrzeni zaméstnavatele druhého z poplatniki pro
uplatnéni ndroku na dariové zvyhodnéni.

5.6.3.2 Lh{ty pro akceptovani Darfiového pfiznani

Od prvniho pracovniho dne aktudlniho roku je mozné akceptovat dariové pfiznani klienta podané na FU (véetné
pfiloh ddle viz. vyse) za posledni zdanovaci obdobi (tzn. 2.1.2025 klient mU(ze jiz predlozit DP za zdanovaci
obdobi roku 2024).

= podal-li klient DP za aktudlni zdan. obdobi v obdobi leden-bfezen daného roku, mdze si Banka dovyZadat
dalsi dokumenty napf. DP za predchozi zdan. obdobi, vypisy z Uctu, kam jsou pfijmy z podnikani zasilany).
= danové priznani za predchozi zdanovaci obdobi akceptujeme, pokud byl proveden 1. skéring
s doloZzenymi prijmy nejpozdéji do tohoto data (tzn. bylo predloZzeno DP do tohoto data a byl proveden 1.
skoring):
o max. do 30.4. (DP podava klient sam) - napft. za rok 2021 je predloZeno nejpozdéji do 30.4.2023
o max. do 30.6. (DP zpracovava a podava za klienta darfiovy poradce)
= |hity pro podani DP jsou zaroven lhGtami pro zaplaceni dané z pfijm0 - v tomto pfipadé vidy doloZit
doklad o uhradé dané

5.6.3.3 Nulova dariova povinnost a preplatek na dani v ramci prechodného obdobi

Ma-li klient dle DP nulovou dariovou povinnost nebo mé dle DP preplatek na dani, ale zatim mu FU nebyl
vracen, pak je tfeba predloZit Zaplacené zalohy na dan z pFijmu, pokud je hradil.

Klient je doklad4 slozenkami nebo vypisem z BU u podnikateld

U pfijm0 dle §6 (ze zavislé Cinnosti) pak Potvrzenim o zdanitelnych pfijmech ze zavislé ¢innosti a z funkcnich
pozitk(l a o sraZzenych zalohach na dar a dariovém zvyhodnéni, které je povinnou pfilohou DP

Soucet uhrazenych zaloh musi odpovidat Udaji o vysi zaloh v DP (u pfijm0 z podnikani plati, Ze byla-li posledni
znama dan. povinnostdo 30 tis. K¢, zadlohy nemusi byt hrazeny, byla-li do 150 tis. musi byt zélohy
hrazeny pololetné, nad 150 tis. KC Ctvrtletné).

Posledni znamou dafovou povinnost je mozné zjistit napt. z DP za predchozi zdarfiovaci obdobi.

5.6.3.4 Vypocet Cistého rocniho prijmu z podnikatelské ¢innosti

=  Pro vypocet Cistého rocniho prijmu z podnikani slouzi Kalkulacka DP nebo Kalkulacka k pausalni dani
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= Kalkulacku je potreba vyplnit presné podle pozadovanych informaci obsazenych v kalkulaéce samotné.
Kromé udaju z jednotlivych radkd DP je nutné vyplnit i odpovédi na doplrnujici otdzky

Po skonceni prace s Kalkulackou poradce pfedmétnou Kalkulacku viozi do NOBY jako pfilohu ve format xIsx?

5.6.3.5 Vydajovy pausal a jeho pfipadna Uprava

Upravu vydajového pausalu oproti jeho vysi uvedené v DP je moiné provést pouze ve vybranych pfipadech a za
podminek:

= Klient, ktery predkldda DP a své vydaje z podnikatelské cCinnosti (dle dolozeného DP), uplatiuje
vydajovym pausalem viz [1].

= Uprava vydajového pausalu formou upraveni procenta z piijmu klienta (Udaje jsou zadavany v aplikaci
Kalkulacka) Ize provést pouze u vybranych ekonomickych ¢innosti (Seznam profesi dle CZ-NACE).

* Pokud neni v DP uvedena cinnost klienta, u které uplatfiuje pausalni vydaje, neni mozné provést Upravu
pausalu.

5.6.3.6 Seznam profesi dle CZ-NACE, u kterych lze upravit vydajovy pausal

Vydajovy pausal (upraveni procenta z pfijmu) Ize upravit pouze u nasledujicich ekonomickych cinnosti:

[Seznam ekonomickych Cinnosti, u kterych lze upravit vydajovy pausal]

UPOZORNEN!
Upravu vydajového pausalu neni mozné provést v téchto pripadech:
= Klient/Zadatel nepfedloZi DP za celé predchozi zdariovaci obdobi (tj. ke konci zdarovaciho obdobi
podnikal méné nez 1 rok)

Nebo se jedna o pfipad, kdy
= Klient/zadatel je ¢lenem sdruzeni podnikateld dle § 829 a nasl. Ob¢anského zakonikl
V ptipadé, Ze klient uplatiuje v DP pausal u vice Cinnosti, potom musi byt pfipad posouzen individualné.

5.6.3.7 Soubéh prijmi ze zavislé ¢innosti a z podnikan{

Soubéh prijmi z podnikani a zavislé ¢innosti akceptujeme pouze v pfipadé, Ze trval celé pfedchozi zdanovaci
obdobi* (zavisla ¢innost i podnikani trvalo celych 12 mésicl) a nedoslo podle aktualniho potvrzeni o vysi pfijmu
ze zdavislé cinnosti k vyraznému (vice neZ 50%) navyseni pfijmG ze zavislé Cinnosti (oproti pfedchozimu
zdanovacimu obdobi).

Priklad:

= fddek ¢. 31 Dariového prizndni za rok 2019..... 353 976 K¢

= potvrzeni o pfijmu vystavené v 2020............... 38987 K¢

=  udaj z DP upraveny za ucelem porovndni - 353 976/14 = 25 284 K¢

= porovndni 38 987*100/25 284 = 154 % => doslo k navyseni o 54%, nelze standardné akceptovat prijem z
podnikani

Standardné lze akceptovat pouze predkladany prijem ze zavislé Cinnosti, pokud v pribéhu predchoziho
zdanovaciho obdobi klient zahajil:

= novou podnikatelskou ¢innost (netrvala od 1.1 do 31.12.)
= predkladanou zavislou ¢innost (netrvala od 1.1 do 31.12.) - pfijem z podnikani nelze v tomto pfipadé
standardné akceptovat ani pokud trval celé zdarnovaci obdobi

Pokud klient vykazujici pfijem ze zavislé Cinnosti zahdjil v aktualnim zdarnovacim obdobi novou podnikatelskou
¢innost, je mozné prijem z podnikani zahrnout do propoctu ndvratnosti navrhovaného financovani klienta
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nejdrive po predlozeni danového pfiznani. Do té doby lze akceptovat pouze pfijem ze zavislé Cinnosti dle
Potvrzeni o vysi pracovniho pfijmu.

* Predchozi zdariovaci obdobi = pokud je rok 2020, tak predchozi zdariovaci obdobi je 2019.

5.6.3.8 Soubéh pfijmi z podnikani s Rodi¢ovskym prispévkem / PenéZitou pomoci v matefstvi

= Pfijem zpodnikani a Rodicovsky pfrispévek jsou akceptovany soucasné v pripadech, kdy vyplaceni
Rodicovského prispévku nebylo zahdjeno v minulém, nebo v aktualnim zdanovacim obdobi.

= Pokud bylo vyplaceni rodicovského prispévku zahajeno v minulém nebo v aktudlnim zdanovacim obdobi,
bude do vypoctu kapacity splacet zapocitana pouze vyse Rodicovského prispévku.

=  Penézita pomoc v matefstvi — nelze kombinovat s pfijmem z podnikani. Do vypoctu kapacity splacet
zapocitame vidy vyhradné penézitou pomoc v materstvi.

5.6.4 Cestné prohlaseni s wii pfijmu z podnikatelské &innosti

Tento zpUsob doloZeni pfijma nelze aktuadlné uplatnit

5.6.5 Specidlni kategorie prijmU z podnikatelské ¢innosti (uvedené v § 7 DP)

5.6.5.1 Herci, umélci, sportovci a ostatni profese bez povinnosti podnikat s ICO

= Vybranym profesim (napf. programatofi, tlumocnici, herci, zpévéci, sportovci atd.) neni pidélovano I1CO

= Své pfijmy z pracovni ¢innosti prokazuji standardné tak v & 7 DP jako pfijmy z podnikatelské ¢innosti

= Navratnost navrhovaného financovani klienta a vyhodnoceni jeho bonity se fidi standardnimi pravidly
jako u podnikatelské ¢innosti

5.6.5.2 Spolupracujici osoby

5.7

Pokud ma klient s pfijmy z podnikatelské ¢innosti spolupracujici osobu, fadek 107 a 108 nebo je spolupracujici
osobou, je mozné takové prijmy akceptovat za podminky, ze bude postupovano nasledovné:

= Zadatel, kterému je ¢ast prijm0 prerozdélovana — takovy piijem lze akceptovat jen v piipadé:
o Spolupracujici osoba, které je pfijme prerozdélovan, figuruje u navrhovaného financovani jako
spoludluznik spolu s osobou, ktera na ni pfijmy prerozdéluje

PFijmy z podnikatelské ¢innosti — rezim pausalni dané
Rezim pausalni dané je urcen pro fyzické osoby podnikatele, ktefi preferuji jednodussi administrativni proces

plateb odvod( a dani a zaroven se chtéji osvobodit od podavani Danového pfiznani k dani z pfijmu fyzickych
osob.

Hlavni zasady pro akceptaci:
= Urceno pro FOP, ktefi jsou v probihajicim zdariovacim obdobi zapojeni v reZimu pausalni dané a splnuji
vSechny zakonné pozadavky pro vstup do rezimu pausalni dané
= Nelze kombinovat s jinym typem pfijmu

5.7.1 Zakladni podminky pro akceptaci pfijmu

Kalkulace pro pFijem od 1 odbératele / 2 odbérateld

= tento zpUsob kalkulace je primarné uréen pro FOP s ¢innostmi, jejichZ povaha je blizkd vykonu zavislé
¢innosti, nejcastéji se jedna o IT specialisty, poradce, pravniky, Iékare, notare, architekty, umélce,
pojistovaci poradce. Zpravidla jde o podnikatele s 1-2 stalymi odbérateli,

= |ze aplikovat i pro klienty , ktefi maji realny pfijem od vic nez 2 odbératelli — do Kalkulac¢ky pausalni dané
vsak Ize zadat pfijem pouze od max. 2 odbératell (kazdy mésic se musi jednat o stejné odbératele, za
pfichozi platby nejsou povaZovany vklady v hotovosti),

=z charakteru pfichozich plateb je patrné, Ze jde o pravidelny prijem klienta,

= na predlozenych vypisech nejsou prokazatelné vysoké vydaje z dané podnikatelské Cinnosti oproti
ro¢nimu prijmu z podnikani klienta — vydaje z podnikani prekracujici pfijem klienta nebo se k nému blizici,
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akceptujeme vypadek pfijmu a to v max. ve 2 mésicich v ramci jednoho sledovaného obdobi 12 mésicl
za kazdého odbératele (do Kalkulacky pausaini dané lze v max. 2 mésicich zadat hodnotu 0 pro kazdého
odbératele)

5.7.2 Podklady pro posuzovani Uvéruschopnosti

Podklady — Kalkulace pro pfijem od 1 odbératele / 2 odbératell

Povinnost deklarace pfijmu klienta ve formé Cestného prohldseni o vysi pfijmu z podnikatelské
¢innosti (neni vyZzadovano doloZeni originalu, staci sken v NOBY)

Poslednich 12 vypisl z Uctu, pfes ktery probihd podnikatelsky platebni styk predchazejicich datu
podpisu Zadosti o Uvér

Povinnd kontrola plateb pausdlni dané a transakci z podnikatelské ¢innosti

Pokud je pausalni dan hrazena z jiného Uctu neZ podnikatelskd ¢innost — doloZeni téchto vypist

Do Kalkulacky pausalni dané je nutné zadat hodnotu dané zajisténou ve vypisu (mésicni)

5.7.3 ZpUsob vypoctu pfijmu a zadavani do aplikaci

Pro vypocet obou zplsobl vypoctu mési¢niho prijmu je povinné vyuzit Kalkulacku pausalni dané. Po provedeni
vypoctu prijmu se kalkulacka a ostatni podklady pro vyhodnoceni Uvéruschopnosti nahraji do NOBY

Pro spravny vypocet prijml (oba zplsoby) v rezZimu pausalni dané je zdsadni uvést skutec¢nou aktudlni hodnotu
mésicni dané. Jeji vyse je uréena zakonem a definovana vidy pro aktualni zdanovaci obdobi, odviji se dle pasma
ro¢niho pfijmu klienta dle § 7 zakona:

1. pasmo do 1 mil. K¢
2. pasmo do 1,5 mil. K¢
3. pasmo do 2 mil. K¢

Do vypoctu v Kalkulaéce pausalni dané je nutné zadavat aktudlni ¢astku dané, dle hodnoty z predloZeného
vypisu z G¢tu klienta, kterd byla odeslana na téet pfisluiného FU - kéd banky /0710.

5.8 PFijmy z prondjmu nemovitosti (§9 DP)

5.8.1 Stavajici pfijmy z prondjmu nemovitosti

Klient vykazujici pfijmy z prondajmu nemovitosti predklada vidy DP - naleZitosti a doloZeni dokladd v souladu
s bodem 5.6.3.1.

Vlastnik nemovitosti — poradce vidy na zakladé identifikace nemovitosti klientem, ze které plynou prijmy
z pronajmu, ovéri v katastru nemovitosti (http://nahlizenidokn.cuzk.cz), zda je klient Zadajici o uvérovy obchod
jedinym majitelem nemovitosti, pfip. je nemovitost v SJ a manzelé/partnefi dle NOZ nebo vSichni spolumajitelé
vystupuji jako spoludluznici

V ptipadé, kdy Zadatel o Uvérovy obchod neni vlastnikem nemovitosti, ale predklada v DP pfijmy z pronajmu,
pak klient navic musi dolozit:

najemni smlouvu k nemovitosti, obsahujici i text, opravnujici klienta k dalSimu prondjmu téze
nemovitosti,

v této najemni smlouvé musi byt stanovena vyse plateb najemného a tyto platby se musi zapocitat do
vydaju klienta (pokud jiZz nejsou ve vydajich plynoucich z DP)

smlouvu o podnajmu téZe nemovitosti, z niz vyplyvaji pfijmy klienta

Z hlediska ucelu vyuziti jsou nemovitosti déleny na:

bytové (rezidencni) - s prevahou funkce bydleni

komercni (nerezidencni) - obchodni a kancelarské arealy (v ramci ndkupniho stfediska nebo
multifunkéniho objektu), skladové aredly (eventudlné primyslové objekty pro lehky pramysl),
nemovitosti uréené ke kratkodobému ubytovani (hotely, penziony).
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5.8.2

Pozndmka: Ucel vyuZiti nemovitosti nijak neméni rozsah predkiddanych dokladd ani metodiku vypoctu prijmi
z prondjmu.

Daldi postup pro vypolet piijmd z prondjmu nemovitosti se odviji od vy$e hrubych PRIIMU z prondjmu
nemovitosti uvedenych na Fadku €. 201a, takto:

Prijmy z pronajmu nemovitého majetku jsou dle predloZzeného DP nizsSi nebo rovny 1 mil. K¢

=  Limit 1 mil. K¢ se vztahuje na domacnost nikoliv na jednotlivé Zadatele
=  Poradce zadd udaje z DP do Kalkulacky dle bodu 5.6.3.4 této Metodiky.
=  Vyslednou ¢astku zadd do Pfijm0 z pronajmu v kalkulaéce bonity v NOBY

Pfijmy z pronajmu nemovitého majetku jsou dle predloZzeného DP vyssi neZ 1 mil. K¢

=  Limit 1 mil. K¢ se vztahuje na domacnost nikoliv na jednotlivé Zadatele.
=V takovém pripadé si poradce od klienta vyzada:
o Dvé posledni danova ptiznani v souladu s bodem 5.6.3 a 5.6.3.2
*  Vybrané udaje z jednotlivych DP (za kazdé obdobi zvlast) zadd do Kalkulacky dle
postupu uvedeného v 5.6.3.4 této Metodiky
= Zvyslednych ¢astek za jednotliva zdan. obdobi vypocita aritmeticky primér
o Aktudlné platné smlouvy o pronajmu
=  Od vyse ndjemného z jednotlivych smluv o pronajmu odecte nejdfive pausalni vydaje
30% a vyslednou ¢astku déle poniZi o dan z pfijmd 15%

Timto postupem poradce ziska dvé hodnoty (prijmy dle DP a najemnich smluv), které spolu nasledné porovna -
nizsi z téchto hodnot zada do PFijmud z prondjmu v kalkulacce bonity v NOBY.

Budouci pfijmy z pronajmu nemovitosti
Postup uvedeny v tomto bodé se uplatriuje pouze u rezidencnich nemovitosti v pfipadé, Ze se jednd o pfijmy z

pronajmu, které dosud nejsou uvedeny v DP klienta nebo pokud byly uvedeny pouze za ¢ast zdafovaciho
obdobi, a tato ¢ast neni pro klientem pozadovany limit aktivniho obchodu dostatecna.

Budouci pfijmy z pronajmu rezidenéni nemovitosti lze akceptovat za predpokladu, Ze k datu Zadosti o Uvér
jsou dolozeny:

= ndjemni smlouvy nebo budouci ndjemni smlouvy

= klient musi mit k pronajimané nemovitosti vlastnickd prava — poradce provéfi v KN
(http://nahlizenidokn.cuzk.cz), Ze jde o jediného vlastnika nemovitosti/spoluvlastnika

= v pfipadé budouciho vlastnictvi poradce provéri, Ze na zékladé predlozené kupni smlouvy/SBKS pljde o
jediného vlastnika/spoluvlastnika

= v pripadé zjisténi spoluvlastnictvi poradce zjisténé prijmy i vydaje z pronajmu snizi o ¢astku odpovidajici
podilu vlastnickych prav klienta

= v ptipadé, Ze klient neni/se nestane vlastnikem pronajimané nemovitosti, musi predloZit téZ smlouvu, na
jejimz zakladé je opravnén pronajimat nemovitost uvedenou v budouci ndjemni smlouvé

= je dolozeno stanovisko oddéleni Ocenovani zajisténi k Obecné pronajimatelnosti (toto stanovisko

je vyzadovano vidy).

Vypocet a stanoveni vySe budouciho pfijmu z pronajmu rezidencnich nemovitosti
= U budouciho pfijmu z pronajmu rezidencni nemovitosti se vychazi z predpokladaného cistého vynosu
nemovitosti, jehoZ vypocet poradce provede:

o porovna vysi najemného z najemni smlouvy s vysi ndjemného stanovené Oddélenim Ocernovani
zajiSténi a vybere nizsi hodnotu

o od této Castky odecte nejdiive pausalni vydaje 30% a vyslednou castku dale ponizi o dan
z pfijmG 15 %

o vyslednou hodnotu zada do PFijmd z prondjmu v kalkulacce bonity v NOBY
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5.9 Dopliikové pFijmy se zdrojem pFijma v CR
Obecna pravidla pro dopliikové pfijmy
=  Musi byt prokazatelné dolozené:
o Original, ze kterého poradce pofidi jim ovéfenou kopii
o Utedné ovérend kopie
o Vérohodnd kopie (Citelnd a nevykazuje znaky manipulace s textem
o Veérohodna elektronickd kopie (scan je Citelny a nevykazuje znaky manipulace s textem)

Doplrikové pfijmy lze zahrnout v pIné vysi a mohou tvofit samostatny pfijem.

5.9.1 Starobni dlchod

PoZadované doklady
*  Rozhodnuti (ozndmeni) o pfiznani pFijmu/Ozndmeni CSSZ o aktudlni vysi vyméFfeného starobniho
dichodu

5.9.2 Penézita pomoc v matefstvi

Do doby pfiznani rodi¢ovského je mozné do propoctu navratnosti navrhovaného financovani zapocitat dle
skutec¢né ptiznané ¢astky max 20 000,-K¢ (v pfipadé Ze na dokumentu prokazujici PPM je uvedena davka
v denni vysi, je nutné tuto ¢astku vynasobit 30).

Pozadované doklady
=  Potvrzeni o PPM, které vystavuje okresni sprava socialniho zabezpeceni

Nebo

= Informace o druhu a vy$i vyplacenych davek nemocenského pojisténi z ePortalu €SSZ a aktualni vypis
z béZného uctu klientky s pfichozi platbou PPM
5.9.3 Rodicovsky pfispévek

Akceptovatelna vyse dle skute¢né priznané ¢astky, max. 20 000,-K¢.

Pozadované doklady
= Ozndmeni o pfiznani rodi¢ovského pfispévku, nebo Prehled vyplacenych davek, nebo Platebni rozpis
vystaveny Ufadem prace

Nebo

=  Elektronické potvrzeni o aktudlni vysi rodi¢ovského prispévku z ePortalu MPSV a aktualni vypis z béZzného
uctu klientky s prichozi platbou Rodi¢ovského pfispévku
5.9.4 Vysluhovy prispévek, vyplacen dle sluzebniho zakona

Nazyvany také ,renta”, jedna se o typ pfijmu, ktery je vyplacen profesnim skupinam dle sluzebniho zakona po
ukonceni jejich pracovniho poméru.

Jedna se pouze o tyto vybrané profese: byvali vojaci, policisté, hasici, celnici, ¢clenové vézenské spravy, BIS.
PoZadované doklady

=  Rozhodnuti o pfiznani vysluhového prispévku

5.9.5 Odména péstouna
Plati pro zprostfedkovanou i nezprostiedkovanou péstounskou péci. Jedna se o prijem naleZici osobé, kterd

pecuje o svérené nezletilé dité.

Pozadované doklady
=  Rozhodnuti soudu o svéfeni do péstounské péce a Potvrzeni prisluiného UP o vysi davek statni socialni
podpory
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5.9.6

5.9.7

5.9.8

5.9.9

nebo
= Oznémeni pfisluného UP o vysi/zméné dévek statni socidlni podpory
Nebo

= Elektronické potvrzeni o aktualni vysi Odmény péstouna/pfispévku pfi nezprostiedkované péstounské
péci z ePortalu MPSV a aktudlni vypis z bu klienta s prichozi ¢astkou predmétné davky

Prispévek na bydleni pro vojaky/Stabilizaéni prispévek

0Od 1.7.2015 dle novely Zakona o vojacich z povolani ¢. 221/1999 Sb. je nové pfispévek na bydleni rozdélen na
stabilizacni prispévek v minimalni vysi 7 tis. K¢ (§ 70b.) a prispévek na bydleni zacinajici na castce 3 tis. K¢ (§
61a). Tento druh pfijmd neni osvobozen od dané z pfijma a dalsich zakonnych odvodd. Pokud jsou prispévky
soucasti standardni Cisté mzdy, zaddva se tento Cisty pfijem jako standardni pfijem ze zavislé Cinnosti. V
pripadé, Ze prispévky nejsou soucasti standardni mzdy (uvedeny samostatné), je nutné ovéfit Cistou ¢astku
prijmu* (prispévku), pokud neni evidentni z Potvrzeni o vysi pracovniho pfijmu, a nasledné prispévky zadat do
ostatnich prokazatelnych ptijma.

Nejsou-li ¢astky stabilizacniho ptispévku a pfispévku na bydleni uvedeny na Potvrzeni o vysi pracovniho pfijmu,
budou pfijmy doloZzeny samostatnym dokladem, ktery vystavila stejna osoba, ktera za zaméstnavatele potvrdila
Potvrzeni o pfijmu.

* ovéFi napf. predloZenim vypist z BU

Pozadované doklady
= Potvrzeni o vysi pracovniho pfijmu nebo samostatny doklad

Cestovni ndhrady (diety)

Tento typ prijmu Ize standardné zahrnout do propoctu navratnosti navrhovaného financovani klienta pouze,
pokud se jednd o Fidi€e z povolani nebo palubni personal letadel (tj. piloty/letusky) - dle potvrzeni, max. do
vyse 20.000,- K¢

Pozadované doklady
= (éstka cestovnich ndhrad uvedena na Potvrzeni o vysi pracovnich pFijm
Vyiivné
Do pfijmd je moZno zahrnout castku vyZivného pfiznaného na zakladé soudniho rozhodnuti, max. vsak

10 000,-ké/dité.

Pozadované doklady
=  Soudni rozhodnuti nebo dohoda manzelll potvrzena soudem

Stridava péce o déti
V ptipadé, ze Zzadatel o Uvérovy obchod ma na zakladé soudniho rozhodnuti jedno nebo vice déti ve stfidavé

péci, uplatni se nasledujici postup:

= zada se vzdy skutecny pocet déti daného Zadatele

= do bonity se zada jako ostatni pfijem ¢astka ve vysi rozdild mezi inkasovanym a vyplacenym vyZivnym,
max. vsak 10.000,-K¢ / dité (v pfipadé zaporného rozdilu je nutné tuto hodnotu zadat do Ostatnich
vydaju)

Pozadované doklady
=  Rozhodnuti soudu o stfidavé péci ditéte

69



5.9.10 Vdovsky dlchod

MizZe se jednat o trvaly, nebo docasny vdovsky dlichod. Zapocitat docasny vdovsky dliichod do pfijma klienta je
mozZné pouze za podminky, Ze prijem bude pobiran min. po dobu splatnosti navrhovaného financovani.

Poznamka: Docasny vdovsky/vdovecky dichod vypldceny po dobu 1 roku md zpravidla ten pozistaly,
ktery nepecuje o nezaopatrené dité, nepecuje o rodice (ktery s pozistalym Zije v jedné domdcnosti), neni plné
invalidni, nedosdhl véku o 4 roky nizsiho, neZ ¢ini diichodovy vék).

Pozadované doklady
=  Rozhodnuti o pfiznani prijmu obsahujici délku, po kterou bude pobiran (neni-li zrejmé z typu prijmu), dle
doloZené vyse

5.9.11 Invalidni ddchod 3. stupné

5.10

Narok na invalidni dichod vznikd za splnéni danych podminek, jestlize z dlivodu dlouhodobé nepftiznivého
zdravotniho stavu nastal pokles pracovni schopnosti pojiSténce nejméné o 70 %.

Do pfijm@ je mozno zahrnout &astku invalidniho diichodu z Ozndmeni €SSZ o aktualni vy$i vyméreného
invalidniho dlGichodu.

Pozadované doklady
= Oznameni €SSZ o aktualni vy$i vyméreného invalidniho diichodu

Nestandardni pfijmy — akceptovatelné na zakladé individualniho posouzeni

PFijmy z této skupiny lze akceptovat pouze na zakladé individualniho posouzeni.

Do této skupiny pFijma patfi:
= pfijmy ze skupiny standardné akceptovanych pfijmd, které nespliuji touto metodikou poZadované
parametry
= pfijmy, které nejsou v této instrukci definovany
= nestandardni pFijmy, jedna se o tyto pfijmy:

o Invalidni diichod - 1.,2. stupné
= Narok na invalidni dlGchod vznikd za splnéni danych podminek, jestlize z dlvodu
dlouhodobé nepfiznivého zdravotniho stavu nastal pokles pracovni schopnosti nejméné
0 35 %, max. do 69%.
= Zplsob prokazéni: Oznameni CSSZ o aktudlni vysi vyméFeného invalidniho diichodu.

o Sirotéi dichod
= Narok na sirotéi didchod ma dité, kterému zemrel rodic, osvojitel, osoba, ktera prevzala
dité do péce nebo do spolecné vychovy manzel. Narok ma pouze nezaopatirené dité.
Tedy bud nezletilé dité (do 18 rokl), nebo pripadné i zletilé dité, které spliuje
podminky nezaopattenosti (tj. napfiklad studuje stfedni, vyssi odbornou nebo vysokou
skolu, a to max. do 26 roka).
= Zpisob prokazani: Oznameni CSSZ o aktualni vysi vyméreného sirotéiho dichodu.

Davky pro télesné postizené

Jednorazové odmény, podpora v nezaméstnanosti, pfispévek v nouzi
PFijmy podle §10 (Ostatni pfijmy)

P¥ijmy plynouci z Dohody o provedeni prace

P¥ijmy plynouci ze Smlouvy o dilo

PFijmy z kapitalového majetku

Prispévek na péci

Jiné typy pfijma na IP

O 0O 0O 0 O O O O
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5.11 Dokladani a posuzovani ptijma cizich statnich prislusnikl
5.11.1 Obecna pravidla

Pro klienta Zadatele o uvérovy obchod s cizi statni pfislusnosti jsou stanoveny nasledujici podminky, za kterych
muUze byt pfijem takového klienta dale dolozen a bankou akceptovan:

= ma povoleni k trvalému, nebo prechodnému pobytu (pfechodny pobyt plati pouze pro obéany EU) na
tzemi CR

= prokazovany pfijem je (nebo bude) danén na tGzemi CR v souladu se Zdkonem o danich z pfijm0, &i
instituce ho vyplacejici je soudasti statniho systému CR - pfijmy ze zahrani¢i nejsou standardné
akceptovatelné

= klient ma Centrum Zivotnich zajm@ v CR

Upozornéni:

Pokud je alespori jeden ze Zadatell/spoluzadateld zaméstnancem skupiny KB, resp. SG s hlavnim pracovnim
pomérem v CR , Gvér mhZe byt schvalen podle stejnych pravidel, ktera se vztahuji na zaméstnance skupiny KB
s Ceskym statnim obdanstvim (tzn. nejsou stanoveny Zadné specifické omezujici podminky dokladani a
posuzovani pfijma a nejsou vyZadovany zadné dalsi dokumenty).

Dokument Povoleni k pobytu neni nutné dokladat v pripadé, kdy je aktualni informace o Povoleni k pobytu
klienta identifikovana ze Zakladniho rejstfiku obyvatelstva.

Centrum Zivotnich zajmi
Centrum Zivotnich zajm@ v CR — definuje osobni nebo ekonomickou vazbu klienta na CR.

Klient ma Centrum Zivotnich zajmi v CR, pokud existuje min. 1 vazba dana:
*  bydlenim na Gzemi €R — klient ma v CR trvaly nebo prechodny pobyt (véetné pfidéleného RC)
= vydéleénou €innosti na tzemi €R — obvyklé misto vykonu prace / podnikani v CR

5.11.2 Rozdéleni cizich statnich pFislusnikd do dvou skupin dle rizika

Rozdélenim cizich statnich pfislusnik(l do dvou zakladnich skupin nedochazi k jejich diskriminaci, pouze souvisi s
nastavenim odliSnych schvalovacich pravomoci v ramci KB a s povinnosti predkladat konkrétni doklady k
vyhodnoceni rizika obchodu a klienta spojenych s navrhovanym financovanim klienta. Pokud ma klient vice nez
jedno statni obcanstvi s tim, Ze minimdalné jedno obcanstvi je ze statu skupiny I. zafazuje se tento cizi statni
pfislusnik do skupiny I. bez ohledu na jeho dalsi ob¢anstvi.

Rozdéleni zemi:

= 1. skupina zahrnuje staty vyjmenované v tabulce nize
=  ostatni staty (neuvedené v tabulce) patfi do 2. skupiny

1. skupina
Australie Norské kralovstvi
Belgické kralovstvi Novy Zéland
Danské kralovstvi Polska republika
Finska republika Portugalska republika
Francouzska republika Rakouska republika
Irsko Slovenska republika
Islandska republika Slovinska republika
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Italska republika Spojené kralovstvi Velké Britanie a Severniho Irska
Japonsko Spojené staty americké
Kanada Spolkova republika Némecko
Lucemburské velkovévodstvi Spanélské kralovstvi
Madarska republika Svédské kralovstvi
Maltska republika Svycarska konfederace
Nizozemskeé kralovstvi

5.11.3 Pravidla platna pro statni pfislusniky zemi 1. skupiny

Pro cizi statni pfisluSniky uvedené v tabulce, viz bod 5.11.2 plati ndsledujici omezeni a pravidla financovani:

Produktova omezeni:

Hypotecni uvéry:

= Standardni HU (bez Americké HU)

o Ucelovost hypotééniho tvéru — pouze k Gcelim vztahujicim se k nemovitosti slouzici k vlastnim
bytovym potifebdm (v¢. objektl pro rekreaci a standardniho stavebniho pozemku pro vystavbu
vlastniho bydleni)

o Cerpani uvéru lze uvolnit po ovéfeni podani Navrhu na vklad zéstavniho prava do katastru

nemovitosti.

=  Americkd HU
o Max. LTV -70%
o Utelovost Americké hypotéky — viz bod 3.12
o Cerpani uvéru lze uvolnit po ovéfeni podani Navrhu na vklad zéstavniho prava do katastru
nemovitosti.

=  Pfijem ze zavislé Cinnosti
o Jsou aplikovana stejna pravidla a postupy jako pro Ob&any CR s pfijmy z CR

=  Pfijem z podnikatelské cinnosti
o Jsou aplikovana stejna pravidla a postupy jako pro Ob&any €R s pfijmy z CR,

=  Ostatni druhy p¥ijmu
o Jsou akceptovany dle stejnych pravidel jako pro Obéany CR za podminky, 7e jsou vyplaceny
instituci registrovanou v CR spadajici pod legislativu CR.

5.11.4 Pravidla platnd pro statni prislusniky zemi 2. skupiny
Cizi statni prislusnici pochazejici z ostatnich zemi, mimo uvedenych v bodé Rozdéleni cizich statnich prislusnikd
do dvou skupin dle rizika Chyba! Nenalezen zdroj odkazd. plati nasledujici pravidla a omezeni.
Produktova omezeni:
Hypotecni uvéry:

= Standardni HU (bez Americké HU)
o Max. LTV —85% (neplati pro klienty mladsi 36 let dle regulace CNB, kdy je mozné poskytnout a?
90% LTV v pripadé potizeni primarniho bydleni)
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o Min. poZadovana vyse vlastnich zdroji — klient musi doloZit min. 10% vlastnich prostfedkd —
max. LTC 90%

o Ucelovost hypotééniho tvéru — pouze pro potizeni a/nebo rekonstrukci/ vystavbu nemovitosti
slouzicich k vlastnimu trvalému bydleni (v¢é. standardniho stavebniho pozemku pro vystavbu
vlastniho bydleni, pokud existuje dostatecnd splatkovd kapacita klienta pro vystavbu na
uvedeném pozemku)

o Cerpani uvéru lze uvolnit po ovéfeni podani Navrhu na vklad zéstavniho prava do katastru
nemovitosti.

oV pripadé poskytnuti hypoteéniho tvéru na refinancovani HU se nevyzaduje:

=  Potvrzeni o vlastnich financ¢nich zdrojich

=  Americkd HU
o Max. LTV -70%
o Ucelovost Americké hypotéky — viz 3.12
o Cerpani uvéru lze uvolnit po ovéfeni podani Névrhu na vklad zastavniho prava do katastru
nemovitosti.

Typy prijmu:

=  Pfijem ze zavislé Cinnosti
o Potvrzeni o vysi pracovniho pfijmu
o Vypis z osobniho G¢tu klienta v KB/JPU v CR za poslednich 6 uplynulych mésictl

Vypisy vs. Potvrzeni o vysi pracovniho pfijmu - mésicni pfijem uvedeny na Potvrzeni musi byt v
souladu s pfijmem zjiSténym z vypist (musi se jednat o stejného zaméstnavatele); je akceptovana
vZdy nizsi z téchto hodnot.

=  Pfijem z podnikatelské Cinnosti
o Dafové pfiznani — stejna pravidla pro predloZeni DP jako ob¢an CR
o Vypisy z podnikatelského nebo osobniho Gétu klienta u KB /JPU za poslednich 6 uplynulych
mésicd.

VySe pfipsanych poloZzek na uctu klienta - prijatych plateb z podnikatelské Cinnosti klienta - za
poslednich 6 mésict musi odpovidat pomérné ¢asti pfijmU na fadku ¢. 101 DP. (Ma-li klient sezénni
¢innost, je potreba, aby doloZil 12 vypist ze svého podnikatelského uctu.)

Akceptovatelny nesoulad mezi porovnavanymi hodnotami je (i) pokud prijem zjistény z vypisa je
vyssi neZ hodnota v DP nebo (ii) zjisténa hodnota pfipsanych plateb z podnikani na Uétu klienta je
nizsi max o 20%.V ptipadé nesplnéni nelze ptijmy z podnikani standardné akceptovat.

= Ostatni druhy pfijmu
o Jsou akceptovény dle stejnych pravidel jako pro Obcany CR za podminky, Ze jsou vyplaceny
instituci registrovanou v CR spadajici pod legislativu CR.

7o

5.12 Pravidla pro dokladani pfijm¢ ob&ant CR s pfijmem ze zahrani¢i
5.12.1 Obecna pravidla

V pripadé cizojazy¢né smlouvy (neplati pro slovenské a dvojjazy¢né, pokud jednim jazykem je
cestina/slovenstina) se kontroluji pfedevsim tyto Gdaje:

=  jméno a adresa zaméstnavatele odpovidd jménu a adrese uvedené na potvrzeni o pfijmu

=  datum nastupu odpovida potvrzeni o pfijmu

=  typ pracovniho poméru doba urcitd/neurcitd odpovida potvrzeni o pfijmu (véetné ovéreni, Ze se jedna
o trvaly pracovni pomér, tzn. nejedna se napf. o brigadu)
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=  pracovni pozice uvedena na smlouvé (¢i dodatku ke smlouvé) odpovida pozici uvedené na potvrzeni o
pfijmu

= datumy podpisu smlouvy predchazeji (nebo jsou shodnd) s datem nastupu uvedeném na potvrzeni o
pfijmu

= pokud je vykon zaméstnani sjednan na jiném misté, neZ je adresa zaméstnavatele, je nutné dané
ujednani preloZit/zkontrolovat

Dokument nemusi byt prelozen certifikovanym prekladatelem, ktery ma opravnéni vydavat Gredni preklady.

Vsechny pozadované dokumenty musi byt pfedloZeny klientem / tfeti stranou a zdrover musi byt klient bance
osobné znam. VSechny takto predkladané dokumenty musi byt naleZité ovéreny.

V ptipadé, ie je Zadateli vyplacen piijem v cizi méné, je nutné pro prepocet na CZK pouzit kurz deviza nakup
platny v KB v den pfedloZeni doklad.

5.12.2 Ob¢an CR s pfijmem ze sousednich zemi — Pendler

Charakteristika Pendlera:
=  misto vykonu zaméstnani se nachdazi v nékterém ze sousednich statli— Rakousko, Némecko, Polsko,
Slovensko
= centrum Zivotnich zajm0 klienta se nachazi v CR
=  Banka provéfruje naklady spojené s pobytem ze zahraniéi ( napt. zvySené naklady/ vydaje na bydleni,
sluzby), zejména pokud Zadatel do zaméstnani denné nedojizdi

Produktovd omezeni - podminky smlouvy:

s

Hypotécni tvéry

= Standardni HU (bez Americké HU)
o Zvyhodnény Gvér na refinancovani hypoteéniho Gvéru z JPU neni Ob&antm CR s pfijmy ze
zahranici poskytovan(vidy pouze na doloZené ptijmy)

=  Americkd HU
o Max. LTV -70%
o Ucelovost Americké hypotéky —viz 3.12
o Americkd HU na konsolidaci - prohld$ené piijmy neni obéantim CR s pfijmy ze zahraniéi
poskytovana (vidy pouze na dolozené pfijmy)

Pfijmova pravidla a kontroly - zavisla ¢innost

Klient je povinen predlozit:
=  Potvrzeni o vysi pracovniho pfijmu (vicejazy¢ny formulaf) —je vyZzadovano vidy (i pokud se jedna o
,Domicilujiciho klienta“)
=  Pracovni smlouvu - vybrané ¢asti smlouvy ma zpracovatel povinnost ovéfit/preloZit viz bod 5.12.1
=  Vypis z osobniho Gétu klienta, kam je domicilovana mzda v KB/JPU v CR/zahraniéni banky za poslednich 6
uplynulych mésicl

Vypisy vs. Potvrzeni o vysi pracovniho pfijmu — mésicni pfijem uvedeny na Potvrzeni musi byt v souladu
s pfijmem zjisténym z pfedloZenych vypisl z Uctu; pro vypocet navratnosti financovani je zadano 80 % z nizsi ze
zjisténych hodnot - tedy prdmérného pfijmu vypocteného z vypisG z Gétu za poslednich 6 mésicli a Castky
pfijm0 na ,Potvrzeni”.

Pokud mzda neni domicilovdana na uéet v KB/JPU v CR, predloZi klient:

=  Vypisy zbéiného uctu vedeného v zahranici za poslednich 6 uplynulych meésici, kam je mzda
zaméstnavatelem zasilana, a provede pred schvalenim ndvrhu obchodu tzv. kontrolni prevod, ktery
spociva v zaslani libovolné ¢astky z Uctu v zahranici na Gcet v KB.

Poznamka: Vyplata od zahranicniho zaméstnavatele vypldcend v hotovosti neni akceptovdna.
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Podnikatelska ¢innost se zdrojem v zahranici - neni akceptovana.

Ostatni druhy pfijmd se zdrojem v zahranici (pFijmy z prondjmu, ostatni, dopliikové pfFijmy atd.) - nejsou
akceptovany.

5.12.3 Obéan CR s pfijmem z ostatnich zahrani¢nich statd

Podminky pro aplikovani postupu dle tohoto bodu:

= Klient ma pfijem ze zahranici a nespliiuje podminky pro "Pendlera" dle bodu 5.12.2

=  Obvykle se jednd o situace, kdy klienti narozdil od "Pendlerd" v zahranic¢i dlouhodobé pobyvaji a
pFevéinou &ast vydajd predstavuji naklady mimo uzemi CR

= Klient ma Centrum Zivotnich zajma v CR

Produktova omezeni - podminky smlouvy:
Hypotécni tvéry

= Standardni HU (bez Americké HU)
o Ucelovost hypotééniho tvéru — pouze k Uceldim vztahujicim se k nemovitosti slouZici k vlastnim
bytovym potfebam (v¢. standardniho stavebniho pozemku pro vystavbu vlastniho bydleni)
o 2Zvyhodnény Gvér na refinancovani hypoteéniho Gvéru z JPU neni Obéantim CR s pfijmy ze
zahranici poskytovan (vidy pouze na dolozené pfijmy)
o Cerpéni Uvéru lze uvolnit po ovéfeni podani Navrhu na vklad zastavniho prava do katastru
nemovitosti.

=  Americkd HU
o Max. LTV -70%
o Ucelovost Americké hypotéky — viz 3.12
o Americkd HU na konsolidaci - prohladené pFijmy neni ob&antm CR s pFijmy ze zahranici
poskytovana (vidy pouze na dolozené pfijmy)
o Cerpéni Uvéru lze uvolnit po ovéfeni podani Navrhu na vklad zéstavniho prava do katastru
nemovitosti.

Pfijmova pravidla a kontroly - zavisla ¢innost

Klient je povinen predlozZit:
=  Potvrzeni o vysi pracovniho pfijmu (vicejazy¢ny formuldr) —je vyzadovano vidy (i pokud se jednd o
,Domicilujiciho klienta“)
=  Pracovni smlouvu
*  Vypis z osobniho G¢tu klienta, kam je domicilovana mzda v KB/JPU v CR/zahraniéni banky za poslednich 6
uplynulych mésicl

Vypisy vs. Potvrzeni o vysi pracovniho pfijmu— mésicni pfijem uvedeny na Potvrzeni musi byt v souladu
s pfijmem zjisténym z pfedloZenych vypisl z Uctu; pro vypocet navratnosti financovani je zadano 80 % z nizsi ze
zjisténych hodnot - tedy prlimérného pfijmu vypodéteného z vypis z Uctu za poslednich 6 mésicli a Castky
pfijm0 na ,Potvrzeni”.

Pokud mzda neni domicilovana na uéet v KB/JPU v CR, predloZi klient:

=  Vypisy zbéiného ucCtu vedeného v zahrani¢i za poslednich 6 uplynulych mésicl, kam je mzda
zaméstnavatelem zasildna, a provede pred schvalenim ndvrhu obchodu tzv. kontrolni prevod, ktery
spociva v zaslani libovolné ¢astky z Uctu v zahranici na ucet v KB.

Poznamka: Vyplata od zahraniéniho zaméstnavatele vypldcend v hotovosti neni akceptovdna.
Podnikatelska cinnost se zdrojem v zahranici neni akceptovana.

Ostatni druhy pFijm0 se zdrojem v zahranici (pfijmy z pronajmu, ostatni, dopliikové pFijmy atd.) nejsou
akceptovany.
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6 ZAJISTEN/ (INS 02-101)

6.1
6.1.1

Obecna pravidla zajisténi

Nemovitosti uréené pro bydleni

Financovani bytovych potreb je chapano jako financovani nakupu/rekonstrukce nemovitosti, kterd je uréend
k bydleni nebo nakupu pozemku za ucelem vystavby nemovitosti urcené k bydleni, popfipadé vystavby objektu

bydleni.

U existujici nemovitosti, ktera je v souladu s ohlasenim stavby (stavebnim povolenim, oznamenim stavby na
zakladé certifikatu vydaného autorizovanym inspektorem, verejnopravni smlouvou o provedeni stavby) a
aktualnim oznamenim o uzivani stavby (kolauda¢nim souhlasem, pravomocnym kolaudaénim rozhodnutim)
vyuzivdna kombinované (tj. k bytovym i nebytovym ucelim), je pro urceni jejiho charakteru a zvoleni

spravného typu financovani rozhodujici pomér podlahové plochy uréené k bytovym a nebytovym potiebam.

Financovat nemovitost Gvérem na bytové potieby je moiné v pripadé, pokud celkovd podlahova plocha
urcena k vlastnimu bydleni prevazuje nad podlahovou plochou s jinym vyuZzitim.

Typ nemovitosti

Poznamka

Bytova jednotka

Do této kategorie fadime i jednotky vymezené v KN jako nebytové,
ubytovaci, ateliér apod. za predpokladu, Ze z pfedloZzeného Vysledku
vyhodnoceni rizik je zfejmé, Ze jednotka obsahuje vlastni prostor pro
kuchyriskou linku (kuchyni nebo kuchynsky kout) a nutné socialni
prislusenstvi - koupelna, WC, véetné napojeni na elektfinu, kanalizaci,
vodu - tyto informace Ize ve Vysledku vyhodnoceni rizik vycist ze sekci
Pozemky (napojeni na elektfinu, vodu, kanalizaci) a Stavby (existence
kuchyné nebo kuchyriského koutu, WC, koupelny).

Rodinny diim

Bytovy diim

Rekreacni chata a chalupa

Pozemek s pfisluSnym
ohlasenim stavby (vydanym
stavebnim povolenim,
oznamenim stavby na zakladé
certifikatu vydaného
autorizovanym inspektorem,
vefejnoprdvni smlouvou o
provede stavby) — vidy se musi
jednat o stavbu nemovitosti
uréené k bytovym potrebam

Pokud ve Vyhodnoceni rizik neni uvedeno, Ze sité NN jsou v dosahu, je
nutné pred ¢erpanim je nutno dolozZit potvrzeni od spravce siti, Zze
pozemek je mozné napojit na NN.

Do dvou let od podpisu smlouvy je nutné pfipojeni NN vybudovat.
Toto plati i u pozemkd, které jsou objektem Gvéru, a nikoliv objektem
zajisténi.

Pozemek s vydanym tzemnim
souhlasem nebo uUzemnim
rozhodnutim o umisténi stavby

Je moZné akceptovat verejnopravni smlouvu o umisténi stavby, event.
mapovou a textovou ¢ast regulacniho planu urcujici pozemek
k zastavéni stavbou.

Pokud ve Vyhodnoceni rizik neni uvedeno, Ze sité NN jsou v dosahu, je
nutné pred Cerpdnim je nutno doloZit potvrzeni od spravce siti, ze
pozemek je mozné napojit na NN.

Do dvou let od podpisu smlouvy je nutné pfipojeni NN vybudovat.
Toto plati i u pozemkd, které jsou objektem Uvéru, a nikoliv objektem
zajisténi.

Pozemek bez vydaného
uzemniho rozhodnuti nebo
stavebniho povoleni

Klient musi doloZit potvrzeni obecniho Ufadu o umisténi pozemku
v zastavéném nebo zastavitelném Uzemi dle platného Uzemniho
planu, a Ze je veden v kategoriich, které odpovidaji individualni
vystavbé.
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Pokud ve Vyhodnoceni rizik neni uvedeno, Ze sité NN jsou v dosahu, je
nutné pred Cerpdnim je nutno doloZit potvrzeni od spravce siti, Ze
pozemek je mozné napojit na NN.

Do dvou let od podpisu smlouvy je nutné pfipojeni NN vybudovat.
Toto plati i u pozemkd, které jsou objektem uvéru, a nikoliv objektem
zajisténi.

6.1.2 Nemovitosti akceptované / neakceptované jako zajisténi

Nemovitosti akceptované jako zajisténi

dokoncena samostatna stavba véetné pozemku

nedokoncena (rozestavéna) samostatna stavba vcetné pozemku - pouze v pripadé, Ze dostavba nebo
dokonceni rekonstrukce bude financované z nami poskytnutého Uvéru (jednd se o Uvér na vystavbu nebo
rekonstrukci véetné neucelové ¢asti 2vl)

stavba, kterd je soucasti pozemku

jednotka

rozestavéna jednotka — v pripadé developerskych projekt

stavebni pozemek

pravo stavby - vidy pouze spolecné s pozemkem, ke kterému je pravo stavby zfizeno

Nemovitosti neakceptované jako zajisténi

jednotka vymezena v pravu stavby dle ob¢anského zakoniku

nemovitost ve vlastnictvi svéfenského fondu

nemovitost ve vlastnictvi SVJ (spolecenstvi vlastnikl jednotek), pokud by tim byl zajistovan dluh jiné
osoby (viz. § 1195 odst. 2 0Z)

nemovitost nabyta formou zajistovaciho prevodu prava

nemovitost zatizena vécnym bfemenem svéfenského nastupnictvi

V ptipadé, Ze je na LV zapsana poznamka spornosti, podana Zaloba apod, je nutna konzultace s Bankou.

Vécnd bfemena a omezeni, kterd nelze akceptovat na nemovitostech slouzicich jako zajisténi a je nutné je
vymazat nejpozdéji pred Cerpanim Uvéru jsou uvedena v tabulce nizZe.

Omezeni pfi zajisténi tvéru:

Zajisténi uvéru mulzZe byt i nemovitosti ve vlastnictvi jiné osoby neZ dluznika, vidy je vSak tfeba zvazit rizika
takového postupu a respektovat nize uvedena omezeni:

neakceptujeme zajisténi nemovitosti, ktera je ve vlastnictvi druhého z manzell s upravenym reZzimem
SJM, ktery nevstupuje jako dluznik do uvéru.

neakceptujeme zajisténi nemovitosti, ktera pfi vyporadani po rozvodu zlstava ve vlastnictvi druhého z
manzell, ktery nevstupuje jako dluznik do Gvéru.

z dlvodu reputacniho rizika je snahou eliminovat na minimum pocet pfipadd nezletilych zastavcu.
Akceptujeme se souhlasem opatrovnického soudu tedy pouze tam, kdy jsou zaroven v roli prodavajicich
¢i se jedna o situace vzniklé z dédictvi atd. Z uvedenych dlvodd ani nechceme déavat souhlas s darovanim
zastavené nemovitosti nezletilému potomku ¢i sourozenci. Konkrétni pripady je mozné konzultovat s
metodiky.

Pravnicka osoba nemlZe zastavit svou nemovitost za Uvér poskytovany bankou osobé, kterd pravnickou
osobu ovladé/vlastni, nebot korporace nesmi poskytnout beztplatné pinéni spoleénikovi nebo osobé
blizké (8§40, odst. 5 Zakona o obchodnich korporacich). Strany si mohou vzajemné sjednat Uplatu za
poskytnuti zajisténi, kdy vySe uplaty je urCena dohodou uUcastniki a pisemny dokument bance
nepredkladaji. Pouze na zdakladé jimi uvedené informace o sjednané Uplaté musi byt upraven text
zastavni smlouvy. V téchto pfipadech je nutné so obratit na Pravni Utvar.
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6.1.3 Nemovitost — vaznouci zdstavni prava
6.1.3.1 Zastavni prdvo a omezeni pfevodu nemovitosti

Na nemovitostech, které slouzi jako zajisténi hypotecniho uvéru, nesmi ke dni Cerpani uvéru vaznout zadné
jiné zastavni pravo treti osoby s vyjimkou zastavniho prava, kterym je zajistén:

= Gvér poskytnuty stavebni spofitelnou podle zvlastniho zakona (timto zékonem je zédkon ¢. 96/1993 Sb.,
o stavebnim spofeni a statni podpore stavebniho spofeni, ve znéni pozdéjsich predpist),

= Ovér poskytnuty na druistevni bytovou vystavbu (napf. vyhlaska ¢. 136/1985 Sh., o financni, Gvérové a
jiné pomoci druistevni a individudlni bytové vystavbé a modernizaci rodinnych domk( v osobnim
vlastnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpist, na Listu vlastnictvi obvykle zapsano jako zastavni pravo zakonné
ve prospéch ministerstva financi), které zanikne splacenim zlstatku anuity pred ¢erpanim nasledného
hypoteéniho uvéru.

= Gvér dle pripadt uvedenych v bodu 3.1.3.

POZOR: v pfipadé Hypotec¢niho Uvéru se zalohovym cerpanim a Americké hypotéky neni povoleno trvale
vaznouci zastavni pravo JPU pred KB (véetné prvnich dvou odrdzek v tomto bodé). Akceptovatelné je pouze ZP
pro KB a MPSS - viz bod 4.4 a 4.5.

6.1.3.2 Pfedchozi zastavni pravo zajistujici Uvér ze stavebniho sporeni nebo Uvér na druZzstevni bytovou
vystavbu
Pokud byl na nemovitost poskytnut Uvér ze stavebniho spofeni nebo Uvér na druistevni bytovou vystavbu,

pfip. oba Uvéry soucasné a toto zastavni pravo bude trvale vaznout na prvnim misté, plati Ze takovy uvér je
nutné zohlednit pfi vypoctu

6.1.3.3 Postupy pti poskytovani hypotecnich a spotiebitelskych Gvérl v ptipadé, Ze na nemovitosti vazne
zastavni pravo KB

Rozdéleni hodnoty nemovitosti mezi plvodni a novy Gvér se fidi pravidly regulace CNB, kterd jsou
uvedena v bodu 1.4.2

6.1.3.4 Pfedchozi zastavn{ pravo JPU
Nemovitost se nepovaZuje za zatizenou dfive vzniklym zastavnim pravem, nebo omezenim prevodu
nemovitosti, jestlize takto zajisténa pohledavka treti osoby zanikne v dlsledku pouzZiti hypotecniho uvéru
k jejimu splaceni. Postup uveden v bodu 3.1.3.

V pfipadé, kdy je pohledavka JPU (napt. jako soucast kupni ceny nemovitosti) uhrazena z jinych zdrojd pred
¢erpanim HU nebo jiz byla dfive splacena, ale dosud neprobéhl vymaz zastavniho prava, ¢erpani HU je v tomto
pfipadé mozné uvolnit nejdrive po doloZeni ¢i ovéreni podani navrhu na vklad vymazu zastavniho prava.

6.1.3.5 Predchozi zastavni pravo tieti osoby — nebankovniho subjektu

Nemovitost se nepovaZuje za zatizenou dfive vzniklym zastavnim prdvem, nebo omezenim prevodu
nemovitosti, jestlize takto zajisténd pohledavka treti osoby zanikne v dlsledku pouZiti hypotecniho Uvéru
k jejimu splaceni

V pfipadé, Ze je v rdmci kupni ceny / refinancovani splacena i pohledavka 3. osoby - nebankovniho subjektu,
musi véfitel (nebankovni subjekt) zajistit vymaz zdstavniho prava pred cerpanim uvéru (plati pouze v pfipadé,
kdy objekt Uvéru = predmét zajiSténi). V pripadé nesouhlasu nebankovniho subjektu s vymazem zastavniho
prava pred splacenim pohledavky je mozné:

= zajistit HU jinou vhodnou nemovitosti nebo,
= vyuZit vazaného Uctu spravy kupni ceny u KB.

Postupy pfi vyuZiti varianty éerpani HU na tcet spravy kupni ceny u KB — viz bod 3.1.4.2.

Pokud na nemovitosti vazne soubé&iné zastavni pravo JPU i zastavni pravo nebankovniho subjektu a jedna se
o financovani koupé nemovitosti, je mozné postupovat takto:
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= zajistit HU jinou vhodnou nemovitosti nebo
= zajistit splaceni Gvéru JPU z vlastnich zdrojd a ¢erpani HU podminit poddnim navrhu na vklad vymazu
zastavniho prava JPU do KN. Cerpani HU musi byt v tomto pFipadé smérovano na Gcet spravy kupni ceny
viz 3.1.4.2 nebo
= zajistit splaceni GUvéru nebankovniho subjektu z vlastnich zdroji a €erpani HU podminit doloZenim
vymazu zastavniho prava nebankovniho subjektu z KN nebo
= erpani HU spole¢né s vlastnimi zdroji klienta smérovat na téet spravy kupni ceny vedeny KB a uvolnit na
U¢et nebankovniho subjektu, na Géet JPU a na Géet prodavajiciho po:
o doloZeni vyéisleni aktualni vy$e pohledavky nebankovniho subjektu i JPU (nutno sladit terminy
Uhrady pohledavek tak, aby bylo mozné obé ¢astky uvolnit soucasné)
o 0 zapisu zastavniho prava KB do KN na dal$im misté za zastavnim pravem JPU (zastavni pravo
nebankovniho subjektu musi byt vymazano)
o zapisu vlastnického prava kupujiciho do KN

Riziko tohoto postupu: Vzhledem k tomu, Ze pfi zpracovani Uvéru nezname termin splnéni vySe uvedenych
podminek, nemlzZeme mit k dispozici presné (budouci) vycisleni pohledavek zastavnich véritelt. MlzZe se tedy
stat, Zze pohleddvky se budou lisit od orientacnich ¢astek, a pokud v rdmci kupni ceny neni dostatecna rezerva
na pokryti pfipadného narlstu téchto pohledavek, financni prostfedky z uctu spravy kupni ceny neuvolnime.
Toto muZe byt problém zejména pro NS, ktery nebude mit jistotu, Ze po vymazu zastavniho prava bude jeho
pohledavka skute¢né uhrazena. K tomuto reseni tedy lze pfistoupit vyhradné v pfipadé, Ze vyse kupni ceny je
dostatecna pro pokryti vSech pohleddvek s dostateCnou rezervou a nebankovni subjekt postup predem
pisemné odsouhlasi.

6.1.3.6 Predchozi zastavni pravo — obec, mésto, statni organ, soudcovské zastavni pravo

Pokud je vramci kupni ceny hrazena pohleddvka statniho organu, mésta ¢i obce, neni nutné poZadovat
vymaz zastavniho prava pred cCerpanim Uvéru. V tomto pripadé lze postupovat standardné jako v pripadech,
kdy je v ramci kupni ceny hrazena pohledavka JPU — viz bod 6.1.3.4.

SOUDCOVSKE ZASTAVNi PRAVO

Stejny postup plati i v pfipadé financovani koupé nemovitosti, ktera je zatizena tzv. soudcovskym zastavnim
pravem. Soudcovské zastavni prdvo na nemovitosti je zvlastnim zplsobem vykonu rozhodnuti, jeho zfizenim
nedochazi k postiZzeni majetku povinného a takto zfizené zastavni pravo ma pouze zajistovaci funkci.

Pti financovani koupé nemovitosti zatizené soudcovskym zdstavnim pravem je nutné v prvni fadé zjistit aktualni
stav daného vykonu rozhodnuti na zakladé predlozeni aktualniho vypisu z katastru nemovitosti k predmétné
nemovitosti.

=  Prislusna nemovitost mlze byt predmétem prodeje a objektem zajiSténi pouze v pFipadé, Ze jesté nebylo
zahdjeno vykonavaci fizeni, tj. v pfipadé, Ze pfislusnd nemovitost je postizena "pouze” vykonem
rozhodnuti zfizenim soudcovského zastavniho prava (tzn., byl podan ndvrh k soudu anebo bylo jiz
soudcovské zastavni pravo zfizeno).

= Zahajeni vykondvaciho fizeni je v listu vlastnictvi vyznaceno vkladem.

Zadatel o Gvér predlozi:

= potvrzeni véfitele o aktualni vysi jeho pohledavky, pro kterou se domaha nafizeni vykonu rozhodnuti
zfizenim soudcovského zastavniho prava, véetné toho, o jakou vysi pfislusenstvi se tato pohledavka
zvysuje kazdym dnem,

= dalsi souvisejici doklady (soudni rozhodnuti ukladajici zaplaceni penézité pohledavky, soudni rozhodnuti
o nafizeni vykonu rozhodnuti zfizenim soudcovského zastavniho prava apod.)

= dokumenty prokazujici zaplaceni nakladl Ffizeni vyplyvajicich ze soudnich rozhodnuti — napt. soudni
poplatky, odména advokatovi apod.).

Predlozené potvrzeni musi obsahovat:
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=  zavazek véritele, Ze po uhrazeni jeho pohledavky bude neprodlené podan ndvrh na zastaveni vykonu
rozhodnuti, popf. Ze vezme zpét svlj navrh a Ze ucini neprodlené veskeré kroky k vymazu zéstavniho
prava z katastru nemovitosti.

= Informaci, na jaky ucet ma byt dana pohledavka véfitele uhrazena, popf. dalsi poZzadované udaje.

6.1.3.7 Poskytovani hypotecnich Uvérl v pfipadé, Ze na nemovitosti vazne zdstavni pravo v ramci
developerskych projektt

V pfipadé koupé/vystavby nemovitosti v ramci developerskych projektl, kdy na nemovitosti vazne zastavni
pravo KB nebo jiného penéiniho Ustavu (JPU = tieti osoby) zajitujici podnikatelsky uvér developera, se pro
Ucely stanoveni vyse hypotecniho Uvéru vychazi z ceny obvyklé nemovitosti bez zastavniho prava z titulu
podnikatelského Gvéru.

Pokud v pripadé koupé od developera je na nemovitosti, kterd se stane predmétem zastavy KB, evidovan zakaz
zatiZeni/zcizeni, postupuje se nasledovné:

= nebylo dosud vyhotoveno Prohlaseni vlastnika nemovitosti / kolaudace (tedy jedna se o ranou fazi
vystavby), bude Smlouva o HU osetfena smluvni podminkou pro uzavieni zastavni smlouvy - Souhlas
projektové banky se zatiZzenim/zcizenim bytové jednotky v ramci developerského projektu

= nemovitost je jiz zapsana v katastru nemovitosti — postupuje se dle bodu 6.1.5

Pred zpracovanim navrhu na rozhodnuti o poskytnuti Uvéru bude predlozeno pisemné prohlaseni uvérujici
banky o podminkach vzdani se zastavniho prava (pokud toto prohlaseni nebude podepsané, bude jeho podpis
vyzadovan nejpozdéji pred cerpanim uveéru). V tomto prohlaseni:

= bude uvedeno Cislo uUctu, na které budou smérovany veskeré Uhrady kupni ceny prodavanych
nemovitosti v souladu s platebnimi podminkami. Toto dCislo G¢tu se musi shodovat s Cislem uctu
uvedenym ve smlouvé o budouci smlouvé kupni, resp. v kupni smlouvé.

Ve vyjimecném pripadé, pokud je Uvérujici banka zndma, ale odmitd prohlaseni pred zpracovanim navrhu na
rozhodnuti o poskytnuti Uvéru vystavit (napf. proto, Ze Uvér je teprve projedndvan nebo zastavni pravo na
nemovitosti jeSté nevazne), je mozné se souhlasem Banky sjednat podminku predloZeni tohoto prohlaseni pred
cerpanim. Pokud souhlas Banky neni udélen nebo Uvérujici banka jesté neni znam3, je nutné sjednat standardni
odkladaci podminku zfizeni zastavniho prava KB (tj. ,Cisté” LV bez zastavniho prava Uvérujici banky). S klientem
musi byt v tomto pfipadé sepsdn zapis, ve kterém je upozornén na pfipadné budouci komplikace pfi ¢erpani,
pokud developer ptijme projektové financovani u JPU, resp. akceptovat riziko, 76 HU nebude mo#né se
stavajicim zajisténim vycerpat.

V pfipadé zdstavniho prava KB neni nutné trvat na vySe uvedené formé zdpisu, ale staci interni komunikace
mezi pfislusSnymi Utvary KB, kterd se stane soucasti Uvérové dokumentace.

V pfipadé, Ze na nemovitosti zajistujici hypoteéni nebo spotiebitelsky Uvér vazne zastavni prévo zajistujici
pohledavku fyzické osoby, pfipadné jiného nebankovniho subjektu a ¢erpanim hypotecniho / spotrebitelského
uvéru dojde ke splaceni této pohledavky — postupuje se dle bodu 6.1.3.5

Cerpani tvéru v pfipadé, Ze na nemovitosti vazne zastavni pravo pro KB:
= jednorazové
=  postupné

Cerpani Gvéru v pfipadé, Ze na nemovitosti vazne zastavni pravo pro JPU:

= jednorazové
=  postupné
o V pfipadé, Ze je developersky projekt vystavby bytovych jednotek financovan formou
projektového financovani bankami CSOB, Hypoteéni banka, Ceskd spofitelna, Raiffeisenbank a
UniCredit Bank, (zdstavni pravo KB mize byt doc¢asné na dal$im misté).
o V pripadé ostatnich projektovych bank u projektl vystavby bytl a v pfipadé vSech projektovych
bank u rodinnych dom - pouze za podminky schvaleni hromadné metodické vyjimky
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6.1.4

o pokud je &erpani &asti HU vprvni fazi vystavby zajisténo jinou vhodnou nemovitosti
s dostatecnou hodnotou a doplatek zajistény Uvérovanou nemovitosti je hrazen jednorazové po
kolaudaci.

o pokud je podminkou vymazu zastavniho prava projektové banky uhrada pouze &asti kupni ceny
a banka je ochotna vzdét se zastavniho prava jiz po prvnim éerpéani HU (dal$i éerpani HU musi
byt podminéno vymazem tohoto zastavniho prava).

Cerpani tvéru v pfipadé, Ze na nemovitosti vazne zastavni pravo nebankovniho subjektu:

= jednorazové nebo postupné
= na ucet spravy kupni ceny u KB viz bod 6.1.3.5
= na ucet prodavajiciho nebo nebankovniho subjektu za podminky zajisténi jinou vhodnou nemovitosti

Pro jednorazové cerpani je nutné splnit nasledujici podminky, mimo jiné predlozeni:

= kolaudacniho souhlasu vydaného stavebnim uradem; pokud kolaudacni souhlas neni vydan (napf. u
mensich projektl vystavby rodinnych domu), je nutné vyZzadovat zapis dokoncené stavby do KN,

= vypisu z katastru nemovitosti se zapsanymi, pfipadné i rozestavénymi bytovymi/nebytovymi jednotkami,

=  podepsané kupni smlouvy (smlouvy o prevodu vlastnictvi jednotky) a katastralnim Gradem prijatého
navrhu na vklad vlastnického prava do KN nebo podepsané kupni smlouvy pred podanim navrhu na vklad
vlastnického prava do KN nebo podepsané smlouvy o smlouvé budouci kupni

Pro posledni ¢erpani u postupného cerpani je nutné pozadovat predloZeni:

= kolaudacniho souhlasu vydaného stavebnim urfadem; pokud kolaudacni souhlas neni vydan (napf. u
mensich projektl vystavby rodinnych domu), je nutné vyZzadovat zapis dokoncené stavby do KN,

= vypisu z katastru nemovitosti se zapsanymi (dokoncéenymi) bytovymi/nebytovymi jednotkami,

=  podepsané kupni smlouvy (smlouvy o prevodu vlastnictvi jednotky) a katastralnim Gradem prijatého
navrhu na vklad vlastnického prava do KN, a to v pfipadé, pokud je predloZeni kupni smlouvy vc.
podaného navrhu na vklad do KN v SOSBK sjednano jako podminka pro uhradu doplatku kupni ceny

Pokud pfi poslednim nebo jednorazovém cerpani jesté nejsou bytové jednotky zapsané jako dokoncené, jejich
zapis je nutné sjednat v ramci dalSich podminek Gvéru v redlném terminu.

Pfedkupni pravo vaznouci na nemovitosti

Pokud na listu vlastnictvi zastavované nemovitosti vazne predkupni pravo, Ize toto akceptovat pouze v pfipadé,
Ze jsou splnéna ndsledujici pravidla:

=  jednad se o predkupni pravo obce nebo mésta
= HU je poskytovan pouze za nize uvedenym uUcelem (piipadné kombinaci, a to véetné nelcelové Casti
k témto ucellim):
o vystavba/rekonstrukce RD na pozemku zatizeném predkupnim pravem mésta nebo obce
o koupé jednotky od developera, ktery ma s obci sjednané predkupni pravo do doby kolaudace
bytového domu
koupé pozemku/bytu/domu od obce nebo mésta, na kterém bude predkupni pravo zfizeno
o refundace kupni ceny v pfipadé koupé od obce nebo mésta
nebo refinancovani Uvéru poskytnutého dfive na néktery z vySe uvedenych uceld

nebo
= jedna se o predkupni pravo pro osobu, kterd si zaroven bere Uvér na koupi této nemovitosti

Pokud je stavba samostatna a nestala se soucasti pozemku, pak ma ze zakona vlastnik stavby k pozemku
predkupni pravo a vlastnik pozemku ma predkupni pravo ke stavbé. Je tedy tfeba vyZzadovat predlozeni
dokladu o neuplatnéni tohoto predkupniho prava.
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6.1.5

6.1.6

V pripadé koupé nemovitosti zatizené smluvnim predkupnim pravem je nutné vidy ovéfit, zda byla
nemovitost radné nabidnuta osobé&, které predkupni pravo svéd¢i. Vlastnik nemovitosti musi ucinit nabidku
pfedkupnikovi okamZikem uzavfeni kupni smlouvy se zajemcem o tuto nemovitost a pfedkupnik ma ¢as 3
mésice na vyuziti pfedkupniho prava. Nevyuzije-li ho, pfedkupni pravo zanika. Pokud nebyla nemovitost Fadné
nabidnuta osobé, které predkupni pravo svéd¢i a doslo k jejimu prodeji, mize se predkupnik domahat
zneplatnéni kupni smlouvy. Z téchto ddvodl a v pfipadech prevodu vlastnického prava k nemovitosti s
predkupnim pravem, musi byt z LV vymazdano pred uvolnénim c¢erpani HU.

Zakaz zcizeni a zatizeni

KB neakceptuje nemovitosti, na kterych vazne zakaz zcizeni nebo zatiZeni pro treti stranu.

Akceptujeme pouze zakaz zcizeni a zatizeni zfizené obci a Uvér je poskytovan na uUcely povolené pro predkupni
pravo —viz bod 6.1.4. | vtomto pfipadé ale samoziejmé stale plati, Ze je nutné od obce mit souhlas se zatizenim
pred vyhotovenim zastavni smlouvy, pripadné se zcizenim, viz pravidla nize.

V pfipadé, kdy na listu vlastnictvi je uveden Zakaz zcizeni nebo zatizeni

1/ pro tieti osobu - nebankovni subjekt - je nutné pozadovat vymaz zdkazu zcizeni a zatiZeni pfed Cerpanim
uvéru, pripadné je nutno vyuzit DOSKC. Souhlas se zatiZzenim je nutné predloZit nejpozdéji pred vyhotovenim
zastavni smlouvy.

2/ pro JPU v p¥ipadé, kdy nasim Gvérem splacime pohledavku v JPU, je nutné od JPU ziskat pisemny souhlas se
zfizenim zastavniho prava pro KB v dalSim poradi, a to pred vyhotovenim zastavni smlouvy. Tento dokument
bude pfilohou zastavni smlouvy. Zarovefi je nutné mit od JPU pfislib vzdani se ZP véetné vymazu zékazu zcizeni
a zatiZeni po splaceni pohledavky v JPU.

=  Pokud je na Listu vlastnictvi vice zdkazl zcizeni a zatiZeni, je nutné identifikovat, ke kterému zdkazu se
souhlas vztahuje.

= Souhlas by mélbyt urcity- konkrétni souhlas se zfizenim dalSiho zdastavniho prava k presné
identifikovanym nemovitostem. Katastralni pracovisté jako urcity souhlas akceptuji i listiny, ve kterych je
uvedeno, Ze souhlasi se zfizenim dalSiho zdstavniho prava k nemovitostem, které slouzi k zajisténi
daného avéru, nebot v zastavni smlouvé, kterou se dany zékaz zfizoval, je uvedeno, které pohledévky, z
jaké avérové smlouvy nemovitosti zajistuji a tim je mozné souhlas spojit s konkrétni nemovitosti. Je tedy
nutné ovérit, Ze Cislo Gvérové smlouvy z vycisleni souhlasi s Cislem Gvérové smlouvy uvedené na LV u
zapisu zdkazu zatiZeni anebo se zastavni smlouvou JPU. Pfipadné pokud je v souhlasu odkaz na cislo
zastavni smlouvy, opét musi souhlasit se Cislem zastavni smlouvy JPU zapsané na LV. Pro tyto ucely
ovérovani je vhodné stahnout prislusnou zastavni smlouvu ze Starbuild ze Sbirky listin.

= Souhlas nesmi byt podminény, napf. pouZitim kupni ceny na Ghradu dluhu JPU

= Souhlas musi byt datovan pred uzavienim nasi ZS.

=  Souhlas musi byt predloZen pred schvalenim Navrhu na uvérovy obchod nebo bude do smluvnich
podminek ¢erpani vloZen jako podminka pro uzavieni zastavni smlouvy

Souhlas JPU se zfizenim dal$iho zastavniho prava mGze byt obsazen i ve standardnim ,vy¢isleni“ nebo , piislibu
vzdani se zastavniho prava“, které JPU vystavi v pfipadech refinancovani nebo koupé bytu z developerského
projektu. Pfilohou zastavni smlouvy mlze byt pouze jako original. Souhlas se zfizenim dal$iho zastavniho prava
nesmi byt ni¢im podminény.

Obdobny postup plati i pro samostatné zapsany zdkaz zcizeni (tj. napf. prodej). Prislusny souhlas musi
obsahovat identifikaci kupujiciho a musi byt predlozen katastralnimu uradu spole¢né s kupni smlouvou pfi
podani navrhu na vklad vlastnického prava.

Vyhrada zpétné koupé

KB neakceptuje nemovitosti, na které vazne zakaz vyhrada zpétné koupé. Vyhradu zpétné koupé |ze akceptovat
pouze u obci, a to v pfipadech udéleni metodické vyjimky.
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V pfipadé schvéleni vyjimky, Ze na nemovitosti, kterou budeme zastavovat ve prospéch Gvéru KB, mUze
vaznout vyhrada zpétné koupé, je nutné dolozit pisemny souhlas se ztizenim zastavniho prava pro KB v dalSim
poradi a dolozeni schvaleni tohoto souhlasu zastupitelstvem obce a to pred vyhotovenim zastavni smlouvy.

Vzor souhlasu obce se zfizenim zdstavniho poskytne hypotecni bankér.
Tento souhlas musi tvofit pfilohu ndvrhu na vklad zastavniho prava.

NalezZitosti souhlasu budou predany klientovi.

6.1.7 Pravo stavby

Pravo stavby je nemovita véc, kterou si lze zjednodusené predstavit jako jiz existujici stavbu nebo budouci
stavbu na pozemku jiného vlastnika.

Pravo stavby je vidy zapsano na Listu vlastnictvi, a to nasledujicim zplsobem:

= na Listu vlastnictvi vlastnika prava stavby - v Casti B (toto LV slouZi jako podklad pro zfizeni zastavniho
prava a pro ocenéni nemovitosti)

= na Listu vlastnictvi vlastnika pozemku, ke kterému je pravo stavby zfizeno - v ¢asti C omezeni
vlastnického prava, jako bfemeno zatéZujici pozemek

Pravo stavby lze zfidit i k jiz existujici stavbé a tim oddélit vlastnictvi pozemku od vlastnictvi stavby.
Pravo stavby se zfizuje na dobu urcitou, maximalné na 99 let.

Pravo stavby je nutné zastavit vidy spolecné s pozemkem, ke kterému je zfizeno. Doba trvani prava stavby
musi byt minimalné na dobu, kdy je predpoklad, Ze se majitelem pozemku i prava stavby stane klient - kupujici.

Po uplynuti doby platnosti Prava stavby se pfipadnd stavba, ktera byla soucasti prava stavby, stane soucasti
pozemku. Tedy stavba je stdle soucasti zajisténi - soucast zastaveného pozemku.

Pravo stavby nijak nesouvisi s dobou vystavby nového domu, i po kolaudaci nového domu bude naddle v
katastru zapsana nemovitost Pravo stavby, jehoZ soucasti bude stavba. Stavba jako takova neexistuje po pravni
strance jako samostatna véc, ale je soucasti prava stavby.

Pokud kdokoliv stavi na pozemku odliSného vlastnika a nema k tomuto pozemku zfizeno pravo stavby,
pfipadné smlouvu dle §3055 Obcanského zakoniku, pak se stavba vidy stdva soucasti pozemku ve vlastnictvi
majitele pozemku. Neni tedy ani mozné, aby takovy stavebnik vystupoval v kupni smlouvé jako prodavajici
stavby. Stavebni povoleni vydané stavebnikovi, ktery je odliSny od vlastnika pozemku, na kterém ma vystavba
probihat, nezaklada stavebnikovi vlastnické pravo ke stavbé!

POZOR: neplést si se Smlouvou o pravu provést stavbu, kterd je povinnou ndleZitosti Zadosti o stavebni
povoleni v pfipadé, Ze stavitel je odliSny od majitele pozemku. Tato smlouva je pouze pro Ucely stavebniho
fizeni a nezaklada vlastnické pravo ke stavbé nebo k pravu stavby.

Pokud bude smlouva o Uvéru uzavirdna pred doloZenim zapisu prava stavby, je tfeba upravit ¢lanek Zajisténi
smlouvy o Uvéru nize uvedenym zplsobem:

Pozemek

katastralni Uzemi | parcelni Cislo udaje drivéjsi pozemkové evidence | Cislo geom. planu | spoluvl. podil
a prdvo stavby ve prospéch Klienta zfizené k tiZi pozemku parc. ¢. za Ucelem na dobu trvani
minimalné let.

Dale bude sjedndno, Ze uzavieni zastavni smlouvy je podminéno zapisem prava stavby na LV.
SOUHLAS SE ZRiZENiM PPRAVA STAVBY NA JIZ ZASTAVENEM POZEMKU - NIKDY NEVYDAVAME
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Pokud mame v zastavé pozemek (na kterém neni zfizeno pravo stavby ani jiné vécné bfemeno, jehoz obsahem
je mozZnost zfidit stavbu), vztahuje se zastavni pravo na vSechno, co na tom pozemku jiZ stoji anebo co se tam
bude stavét.

Pokud bychom na Zadost klienta souhlasili se zfizenim prava stavby (at jiz k postavené stavbé nebo na budouci
stavbu) na jiz zastaveném pozemku, tak toto pravo stavby NEBUDE v zastavé. Z(stane nam zastaveny pozemek
s nezastavenou stavbou.

Nelze v zadném pripadé akceptovat prohlaseni klienta, Ze po zdpisu prdva stavby do katastru nemovitosti
jej dodatecné zastavi ve prospéch KB.

Proto POZOR - pfi poskytovani Uvéru na vystavbu, kde majitel pozemku je jiny nez stavebnik, vidy musi byt
zfizeno pravo stavby a zastavni smlouva musi byt na pozemek a prévo stavby. Z vySe uvedenych dlivodu nelze
nejprve vzit do zastavy pozemek a po postaveni stavby souhlasit se zfizenim prava stavby.

ZANIK Prava stavby

= pravo stavby zanika uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno. Datum, do kdy trva pravo stavby, je
uveden na Listu vlastnictvi.

=  Pro vymaz prava stavby z Listu vlastnictvi, které zaniklo uplynutim doby, je nutné, aby majitel prava
stavby podal navrh na vklad vymazu tohoto prava doloZeny vkladovou listinou — napf. prohlasenim
vlastnika prava stavby nebo vlastnika pozemku o zaniku prava stavby uplynutim doby, popf. jejich
souhlasnym prohlasenim o zaniku prava stavby uplynutim doby). Banka v této situaci souhlas se zanikem
prava stavby uplynutim doby nevyddva. Omezené trvani prava stavby bylo akceptovano jiz pfi uzavirdni
smlouvy o Uvéru.

= pokud se stane vlastnik pozemku zaroven vlastnikem prava stavby a doba, na kterou bylo pravo stavby
zfizeno, dosud neuplynula, pak nedojde automaticky k zaniku prava stavby a jeho vymazu z Listu
vlastnictvi, pravo stavby nadale trva az do konce doby, na kterou bylo ztizeno. Pokud vlastnik pozemku a
prava stavby hodla vymazat pravo stavby z Listu vlastnictvi, musi podat na katastr navrh na zruseni prava
stavby, ke kterému priloZi prohlaseni s Gredné ovérenymi podpisy, Ze pravo stavby zanika a stavba, ktera
byla soucasti prava stavby, se stava soucasti pozemku. Pokud je pravo stavby zatizeno nasSim zastavnim
pravem, musi byt soucdsti navrhu na vymaz prava stavby i nas souhlas, jako zastavniho véfitele, s
vymazem prava stavby. Sablona na souhlas s vymazem préva stavby je ve standardni nabidce $ablon ve
Word na karté Hypotecni Uvéry - Souhlasy. POZOR - souhlas s vymazem prava stavby mGzZeme dat jen v
pfipadé, kdy je na pozemku zfizeno zastavni pravo v nas prospéch.

=  ostatni zpUsoby zaniku prava stavby je nutné vidy konzultovat individudlné.

6.1.8 Pozemek a stavba ve vlastnictvi riznych vlastnik(

Obecné plati, ze pokud se

=  stavba nezapsana v KN aktualné nachazi ve vlastnictvi osoby odlisné od vlastnika pozemku nebo
= se jedna o novou stavbu, kterd ma byt zapsana ve vlastnictvi jiné osoby, neZ je vlastnik pozemku, na
kterém ma byt stavba postavena

je nutné pozadovat:

1/pravo stavby zapsané v katastru nemovitosti na zakladé samostatné smlouvy uzaviené mezi vlastnikem
pozemku a vlastnikem/budoucim vlastnikem stavby.

Pravo stavby musi byt zfizeno minimalné na dobu trvani uvéru, pripadné na dobu prevodu pozemku a prava
stavby do vlastnictvi stejnych osob (napfiklad v pfipadé vystaveb).

HU na financovani stavby na cizim pozemku musi byt v pfipadé zaji$téni objektem tvéru zajistén zastavnim
pravem k pozemku a soucasné i zastavnim pravem k pravu stavby.

Nelze akceptovat pouze zastavu pozemku nebo pouze zdstavu prava stavby. Zastavni smlouvu k pravu stavby
Ize uzavfit az po dolozZeni zdpisu prava stavby do KN.
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6.1.9

2/ pisemnou smlouvu nebo zfizené vécné pravo o tom, Ze na pozemku miuzZe stavebnik postavit stavbu —
mezi majitelem pozemku a stavebnikem uzavienou pred 1.1.2014 (viz § 3055 odstavec 2 Obcanského
zakoniku).

3/ Eestné prohlaseni, Ze pFed 1.1.2014 byla uzaviena ustni smlouva, mezi majitelem pozemku a stavebnikem,
Ze stavebnik mda pravo postavit stavbu na pozemku daného vlastnika. Toto Cestné prohlaseni musi byt
podepsano obéma ucastniky smlouvy a podpisy musi byt ovérené.

POZOR - v ptipadé vystavby domu na cizim pozemku, pro ktery nebude zfizeno pravo stavby, ale vlastnictvi
budouciho stavéného domu bude doloZzeno dokumenty pod body 2 a 3, je mozné Cerpat:

=  aZ po kolaudaci domu a jeho zdpisu na LV v katastru nemovitosti. Zastavni smlouva bude uzaviena na
samostatnou stavbu a pozemek

nebo

= v pfipadé postupného cerpdni na vystavbu musi byt cely obchod v dostatecné vysi zajistén jinou
nemovitosti

Pokud neexistuje Zadny z vySe vyjmenovanych dokumentt, pak plati, Ze stavba pfirGstd k pozemku a je ve
vlastnictvi majitele pozemku.

Nemovitost — stavba nezapsana v katastru a splynuti stavby s pozemkem

Vedlejsi stavba se nachazi na stejném pozemku, jako stavba hlavni

V pripadé zjisténivedlejsi stavby (nejCastéji gardze, stodoly, jind hospodarskd staveni) nezapsané v KN
postavené na stejném pozemku, na kterém je umisténa stavba hlavni (zpravidla RD nebo objekt individualni
rekreace), odhadce uvede do Vysledku vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zastavou, ¢ast ,,Rizika spojena
s nemovitosti“

Riziko ve znéni:

PFi mistnim Setfeni bylo zjisténo, Ze na stejném pozemku, na jakém je umisténa stavba hlavni parc. ¢. XXX v k.
0. XXX, je umisténa budova XXX, kterd neni zapsana v katastru nemovitosti.

Podminka platnosti ceny v takovém pripadé nebude uvedena.

V téchto pripadech bude do zastavni smlouvy pfidano ndsledujici ustanoveni, a to véetné identifikace stavby a
pozemku, na kterém se nachazi:

4

,vedlejsi stavba  (uvedte popis vedlejsi stavby dle ocenéni, napr. ,,gardze”, ,kilny”) umisténd na pozemku
parc.c. vk.d. jevjeho vylucném viastnictvi, je pfislusenstvim Pfedmétu zdstavy nebo jeho cdsti a neucinil
Zddné kroky, kterymi by tuto vedlejsi stavbu ucinil samostatnou véci v pravnim smyslu.

Vedlejsi stavba se nachazi na jiném pozemku nez stavba hlavni

V pripadé zjisténivedlejsi stavby (nej¢astéji garaze, stodoly, jind hospodarska staveni) nezapsané v KN
postavené na jiném pozemku, nez na kterém je umisténa stavba hlavni (zpravidla RD nebo objekt individualni
rekreace),

= Pokud byla stavba postavena po 1.1.2014, pak je povaZovana za splynutou s pozemkem vidy a neni
nutné resit

=  Pokud byla stavba postavena pred 1.1.2014, pak je povazovana za splynutou s pozemkem a riziko neni
potreba fesit, pokud od 1.1.2014 existoval alespon jeden den, kdy pozemek pod stavbou nebyl zatizen
zastavnim ani predkupnim pravem

=  Pokud byla stavba postavena pfed 1.1.2014 a zaroven na stavbé vazne zastavni nebo predkupni pravo
vzniklé pred 1.1.2014 a dosud trva, nemohla stavba splynout s pozemkem, pak plati nasledujici pravidla
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o Pokud se jednda o stavbu nad 25m2 nebo o garaz bez ohledu na vyméru nebo stavbu
technologického charakteru nutnou k provozu hlavni budovy, pak je nutno stavbu nechat
zaméfit geometrickym pldnem a evidovat i v KN, a to pfed ¢erpanim uvéru

o Pokud se jedna o stavbu do 25m2 netechnologického charakteru, pak neni nutné riziko resit

Pokud nemovitost slouzi jako zajiSténi a neni predmétem koupé, tedy nemeéni se majitel, je mozné pozadat o
vyjimku o posunuti splnéni podminky po Cerpani Gveéru.

6.1.10 Nemovitosti, jejichZ zpusob vyuZiti je v rozporu s kolaudacnim rozhodnutim

U existujicich nemovitosti, jejichZ skuteény zplUsob vyuZiti je v rozporu s ohlasenim / povolenim / kolaudaci
stavby, existuji obecné dvé situace, jez je tfeba vyhodnotit na zdkladé posouzeni predmétné nemovitosti
odhadcem:

A/

dle ohldseni / povoleni / kolaudace stavby je nemovitost uréena k nebytovym ucelim, ale ve skutecnosti je
nebo bude prevazujici nebo celou plochou vyuZivana k bytovym ucelim

Nakup takovéto nemovitosti Ize financovat Uvérem na vlastni bydleni, tzn. s dobou splatnosti do 30 let,
ovSem pouze s vyuzitim odkladaci podminky Cerpani, jejiz podstatou bude uvedeni do souladu pravniho stavu a
skute¢ného vyuZivani.V pfipadé, Ze je financovdna i nebo jenom rekonstrukce takové nemovitosti, bude
vyuzita odklddaci podminka ¢erpani o doloZeni stavebniho povoleni pro Upravy vedouci ke zméné uzivani pro
bytové potreby. Tzn. v avérové smlouvé bude klient zavazan pred cerpanim uUvéru zajistit odpovidajici
stavebniho povoleni nebo rekolaudaci (zménu Ucelu uzivani nemovitosti).

B/

dle ohlaseni / povoleni / kolaudace stavby je nemovitost urcena k bytovym Gcelim, ale ve skutenosti je
prevazujici nebo celou plochou vyuZivana k nebytovym Gceldm.

Nakup/rekonstrukci takovéto nemovitosti je tfeba financovat v souladu s pravidly pro financovéni ostatnich
nemovitosti — viz bod 1.2.
6.1.11 Rizeni ZDR v ¢asti D na Listu vlastnictvi

Pokud je na Listu vlastnictvi uvedeno v €asti D Fizeni typu ZDR, jednd se o fizeni typu Zaznam pro dal$i fizeni,
kdy katastr nemovitosti vyzval majitele k nemovitosti k néjaké akci - obvykle se jedna o zakresleni aktualniho
stavu budovy anebo o zapsani dosud nezapsané stavby.

Vidy je nutné, aby klient predloZil podklady z katastru, které se toho fizeni tykaji. Tento podklad je vhodné
pfiloZit pfimo do objednavky k ocenéni.

Nelze uzaviit Gvérovou smlouvu do doby, ne? bude ziejmé, éeho se fizeni ZDR tyka a bude navrZen postup pro
reSeni v€etné podminek v Uvérové smlouvé...

6.1.12 List vlastnictvi — v ¢asti D uvedeny Pozemkové Upravy

Pokud je na LV uvedeno v ¢asti D bud:

Oznameni o zahajeni pozemkovych uprav nebo Zahajeny pozemkové upravy nebo Schvaleny pozemkové
upravy

pak je nutné nejprve na Pozemkovém uaradu zjistit, v jaké stadiu se skutecné pozemkové upravy aktudlné
nachazeji, protoze zdpis v Casti D se neprovadi ihned, pozemkovy urad nemd uréenou |hitu, do kdy musi
jednotlivé stavy pozemkovych Uprav uvadét.

Pokud jsou potvrzeny stavy Ozndmeni nebo Zahdjeni, neni tfeba nic dale fesit a zdstavni smlouva bude
zpracovana standardnim zpUsobem z aktualniho LV.
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Pokud je ale potvrzen stav Schvaleny pozemkové Upravy, pak je nutné k zastavni smlouvé dolozit souhlas
Pozemkového Uradu se zfizenim zastavniho pridva a do zastavni smlouvy je nutno uvést jak plvodni Cislo
pozemku, tak i nové Cislo pozemku, které bylo pridéleno v ramci pozemkovych Uprav.

6.1.13 Bytové jednotky

Pokud doslo vsouladu se zakonem ¢&. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, v u¢inném znéni (dale jen ,zakon o
vlastnictvi bytd”) k nabyti jednotky do 31. 12. 2013, pak se i ostatni jednotky vdomé budou nabyvat do
vlastnictvi podle zdkona o vlastnictvi bytd. V ostatnich pfipadech se jednotky nabyvaji od 1. 1. 2014 podle
nového obc¢anského zakoniku (NOZ).

U vymezenych jednotek neni skute¢nost odlisnych vlastnikli pozemku pod domem s byty a stavby, resp.
skutecCnost, Ze jednotka nebude zastavena vcetné odpovidajictho spoluvlastnického podilu na
pozemku, protoze jej majitel bytu nevlastni, povaiovana zavyjimku ze standardnich postupli a
schvalovani takovychto Uvérovych obchodu se fidi béZnymi schvalovacimi pravomocemi

K vymezeni jednotek podle zdkona mUzZe dojit dvéma zplsoby:
1. prohlasenim vlastnika

Prohlaseni vlastnika je pisemné pravni jednani, kterym vlastnik nemovité véci rozdéluje prava k nemovité véci
na vlastnické pravo kjednotkdm. Vlastnictvi jednotky vznika vkladem prohldSeni vlastnika do katastru
nemovitosti.

V pfipadé, Ze je k jednotce zfizeno zdastavni prdvo, nelze Prohlaseni vlastnika ménit bez souhlasu zastavniho
véfitele.

2. smlouvou o vystavbé

Smlouva o vystavbé je pisemnou smlouvou, ve které si stavebnici vymezuji vzajemna prava a povinnosti pfi
vystavbé domu s byty a nebytovymi prostory.

= Tato smlouva je uzavirana vétsSinou jesté pred zahajenim veskerych stavebnich praci, a proto je prilohou
Zadosti o vydani stavebniho povoleni.

= Je ale také moiné, Ze smlouva o vystavbé bude uzaviena az po zahajeni vystavby, pak musi
byt stavebnimu ufadu predlozena jako pfiloha navrhu na kolaudaci stavby.

=  Smlouvou o vystavbé si vymezi stavebnici vzajemna prava a povinnosti i pfi vystavbé jednotek formou
stfesni nastavby, pldni vestavby, pfistavby nebo pfi stavebnich Upravach, jimiz vzniknou nové
jednotky nebo jimiz se méni velikost jednotky a rozsah jejiho pfisluSenstvi na ukor spoleénych ¢asti
domu.

= Jsou-li stavebniky vlastnik budovy, ve které nejsou vymezeny jednotky a stavebnici (stavebnik) nové
jednotky (jednotek) je obsahem smlouvy o vystavbé i vymezeni jednotek v dosavadni budové, vcetné
stanoveni velikosti spoluvlastnickych podild viastnikl jednotek na spolecnych ¢astech nemovité véci.

6.1.14 Obecné zasady zajisténi hypotecniho dvéru

Hypotecni uvér musi byt vidy zajistén smluvnim zastavnim pravem k nemovitosti nachazejici se na uzemi
€eské republiky a zapsané v Katastru nemovitosti.

Zastavni pravo k této nemovitosti musi byt zapsano v katastru nemovitosti a vznika na zakladé pravomocného
rozhodnuti katastralniho pracovisté o povoleni vkladu, a to s Gcinky zpétné ke dni podani navrhu na vklad
tohoto prava.

Ucelem zajisténi Uvéru je predejit ztratdm a dosahnout uspokojeni pohledavky i v pfipadé, 7e 7adatel neni
schopen plnit smluvni zavazky vici bance.

Zajisténim uvéru nelze nahrazovat vyhodnoceni kreditniho rizika ani jeho navratnost.
Zastavena nemovitost

=  se musi nachazet na tizemi Ceské republiky,
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= nesmi byt zatizena predchazejicim zadstavnim pravem trfeti osoby ani omezenim prfevodu nemovitosti
s vyjimkou ptipadl uvedenych bodu 6.1.3

= musi byt pojiSténa proti Zivelnim a jinym Skoddm, které by mohly byt pfi¢inou poSkozeni nebo zniceni
zastavené nemovitosti - rozsah pozadovaného pojisténi je uveden v bodu 6.7

= musi mit vyjasnéné vlastnické vztahy

Jako zajisténi tvéru mohou slouZit pouze celé objekty (nemovitosti), kromé pripad(, kdy se zastavuji podily na
pristupovych cestach nebo na souvisejicich pozemcich apod.

KB akceptuje kromé zastavniho prava k nemovitosti i nasledujici formy doplfiujicich zajistovacich prostfedku:

=  Ruceniviz bod 6.8

= Zastavni pravo k pohledavce — vkladu u KB viz bod 6.9

= Zastavni pravo k pohledavce - pojistnému plnéni z kapitalového Zivotniho pojisténi — pouzivalo se
zejména pro preklenovaci hypotecni Uvéry

Je zékaz pouZivani zajistovaciho instrumentu - blankosménka pro viechny spottebitelské a hypotecni Gvéry.
Tento zajistovaci instrument proto neni mozné navrhovat na zadné schvalovaci Grovni.

V ptipadé&, kdy byla blankosménka pouzita jako zajisténi pred ucinnosti novely zdkona ¢. 145/2010 Sb. (tj. pred
25. 2. 2013), muZe byt uplatnéna.

6.1.14.1 Vypodet LTV
Vizbod 1.4.1

6.1.15 Byty ve vlastnictvi druzstva jako zajisténi

V ptipadé, ze HU bude zajistén bytovou jednotkou ve vlastnictvi druzstva, bude poZadovano dolozen:

= pfedchoziho pisemného souhlasu €lend druistva, ktefi jsou ndjemci bytu, s iredné ovérenymi podpisy (v
pFipadé zastavy celého domu s vice byty pak pfedchozich pisemnych souhlasd 2/3 ¢lent BD - najemct
dotéenych druzstevnich bytd s Uredné ovérenymi podpisy). Tento dokument musi obsahovat nasledujici
nalezitosti:

o identifikace nemovitosti

o identifikace osoby

o identifikace ndjemniho vztahu
o Ucel souhlasu

V pfipadé, Ze ucelem Gvéru je Uhrada financnich prostfedk( za prevod druistevniho podilu je navic tfeba
dolozit doklad prokazujici spInéni podminek finan¢ni asistence, tj. dolozeni

=  pisemné zpravy predstavenstva —
o (i) zdGvodnéni poskytnuti finanéni asistence véetné vyhod a rizik plynoucich pro druzstvo,
o (ii) podminky, za jakych bude poskytnuta,
o (iii) zdGvodnéni, pro¢ neni v konfliktu se zajmy druZstva

= zapisu z ¢lenské schiize prokazujici schvaleni finanéni asistence.

6.1.16 Zastavni smlouvy uzavirané obcemi

V souvislosti s ukonéenim prodeje predhypotecniho Uvéru upravujeme podminky pro akceptaci zastavniho
prava zfizovaného obci, méstem nebo statutarnim méstem (ddle pouzivan jen pojem obec) tak, aby mohla byt
koupé obecniho majetku pripadné vystavba probihajici na obecnim pozemku realizovana pfimo hypotecnim
uvérem zajiSténym objektem Uvéru. Zajemce o takové financovani musi mit jiz na pocatku jednani zjisténou
ochotu obce zfidit zastavni pravo.

P¥i respektovani nize vedenych zdsad bude vidy nutné dodrzovat ndasledujici harmonogram:
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K vyhodnoceni Zadosti o uvér pred schvalenim obchodu musi byt kromé jiného k dispozici informace o
pfipravenosti obce podepsat zastavni smlouvu (bud' takové prohlaseni obsahuje navrh kupni smlouvy
nebo bude sdéleno jinym zplsobem - samostatné pisemné ¢i emailové vyjadieni od obce - nenahrazuje
vsak pozdéjsi zapis z jedndni zastupitelstva).

Po schvaleni Uvéru/podpisu Gvérové smlouvy bude klient vyzvan, aby zajistil schvéleni uzavieni zastavni
smlouvy zastupitelstvem. Klientovi bude pfedan vzorovy text usneseni uvedeny v bodu 6.1.16.1, do
kterého bude doplnéna vzdy konkrétni ¢astka odpovidajici souctu pohledavek v zastavni smlouvé
Aa+Ab+B. V této chvili je nutné, aby byl klient upozornén na formu predloZeni zapisu z jednanis
usnesenim (viz bod 6.1.16.1, aby s obci mohl dohodnout konkrétni zplisob pfedani.

Podminkou vydani podepsané zastavni smlouvy bude doloZeni zapisu z jednani zastupitelstva obsahujici
souhlas se zfizenim zastavniho prava (pokud pro jednani bude zastupitelstvo pozadovat, je mozné predat
nepodepsany vytisk konkrétni ZS znehodnoceny textem NEN{ URCENO PRO POTREBY KN)

Teprve po predloZeni zapisu ze zaseddani zastupitelstva obsahujici souhlas s podpisem zastavni smlouvy
pro konkrétni pfipad bude zastavni smlouva doplnéna o dolozku a podpisy za banku a preddna k
podpisiim obci a pfipadnému zverejnéni v registru smluv

POZOR

V pfipadé krajl a hlavniho mésta Prahy je vidy nutné podklady zaslat k individualnimu posouzeni pracovnikdim
2300 Pravni odbor. Ochotu kraje/ hlavniho mésta Prahy uzavfit zastavni smlouvu je nutné zjistit vidy pred
zaslanim GUtvaru 2300 Pravni odbor.

V pripadé zastavni smlouvy uzavirané s obci je podminkou platnosti:

1.
2.

Schvéleni zfizeni zdstavniho prava zastupitelstvem obce/mésta
V ptipadé vybranych obci zvefejnéni zastavni smlouvy v registru smluv

Tyto skute¢nosti musi byt ovéreny.

6.1.16.1

Schvéleni zastavniho préva zastupitelstvem obce

Zapis ze zasedani zastupitelstva — formalni nalezitosti

PoZadovany udaj Rozsah kontroly

Pocet pritomnych clenl
zastupitelstva

Tento Udaj doklada usndsenischopnost zastupitelstva, kdy musi byt
pritomna nadpolovi¢ni vétsina ¢lenl. Vidy musi byt uveden pocet
pritomnych ¢lend. Zpravidla je uveden také udaj o nepfitomnych
¢lenech; neni-li uvedeno, je nutno ovéfrit celkovy pocet ¢lent
zastupitelstva jinak, napf. na strankach obce.

Schvdéleny porad jednani Zahrnuje minimalné volbu ovérovatell a schvéleni zastavniho prava

Pribéh a vysledek hlasovani

Ze zapisu musi byt patrno, Ze usneseni bylo pfijato nadpolovicni
vétsinou vSech (nikoli jen pfitomnych) ¢lend.

Pfijata usneseni Zapis musi obsahovat usneseni = souhlas se zfizenim zastavniho prava

Podpis

1. Starosta nebo mistostarosta a soucasné
2. urceni ovérovatelé (min. dva)

Pozn.: neakceptujeme tzv. vypis usneseni, nebot jeho sprdvnost by bylo nutné prokdzat vyhradné porovndnim s
vlastnim zdpisem.

Zapis ze zasedani zastupitelstva bude predloZen jednou z uvedenych forem:

Podepsany zdpis (sken) zaslany z datové schranky obce do datové schranky KB

Elektronicky podepsany zdpis zaslany z datové schranky obce do datové schranky KB

Original zapisu nebo ufedné ovérena kopie - v obou pfipadech pofidime pro nasi potrebu sken
dokumentu a original vracime

Zapis zUstava v elektronické podobé povinnou soucasti tvérové dokumentace.
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Zapis ze zasedani zastupitelstva obsahujici prislusSné usneseni musi byt k dispozici pfed uzavienim zastavni
smlouvy, resp. datum zdpisu musi vidy pfedchdzet datu prvniho podpisu zastavni smlouvy.

Zapis ze zasedani zastupitelstva — pozadavky na obsah usneseni
Usneseni musi vidy obsahovat minimalné:

= jaké prévni jednani zastupitelstvo schvaluje (zfizeni zastavniho prava / uzavieni zdstavni smlouvy),

= k jaké konkrétni nemovité véci se pravni jedndni vaie (oznaceni nemovitosti Udaji dle katastru
nemovitosti),

=k zajisténi jaké pohledavky se zastavni pravo zfizuje (oznaceni pohledavky, uvedeni vyse, do jaké se
zajistuje a oznaceni zastavniho véfitele).

Priklady dostacujici textace, které budou klientim pfedany jako vzorova znéni:

Zastupitelstvo schvaluje uzavreni zdstavni smlouvy s Komeréni bankou, a.s., ICO: 45317054, k zajisténi dluhi
______(identifikace dluZnika) vyplyvajicich ze smlouvy o uvéru a ze zdastavni smlouvy, a to aZ do celkové vyse
KC s prislusenstvim (uvede se cdstka odpovidajici souctu pohleddvek v zdstavni smlouvé Aa+Ab+B), kterou se
zfizuje zdstavni pravo k nemovitym vécem ve viastnictvi obce, a to k pozemku parc. ¢. ___ v kat. uzemi _____

nebo

Zastupitelstvo schvaluje uzavreni zdstavni smlouvy s Komeréni bankou, a.s., ICO: 45317054, k zajisténi dluhi
vyplyvajicich ze smlouvy o tvéru, reg. ¢. ____ (doplnit reg. ¢islo smlouvy o tvéru) a ze zdstavni smlouvy, a to aZ
do celkové vyse ___ KC s prislusenstvim (uvede se Cdstka odpovidajici souctu pohleddvek v zdstavni smlouvé
Aa+Ab+B), kterou se zfizuje zdstavni pravo k nemovitym vécem ve vlastnictvi obce, a to k pozemku parc. ¢. __ v
kat. uzemi

Pozn: V pripadé, Ze bylo KB predloZeno znéni, které neobsahuje tdaje uvedené v textaci vyse, je vZdy nutné
zaslat k individudInimu posouzeni pracovnikiim 2300 Prdvni odbor.

6.1.16.2 Dolozka o splnéni podminek platnosti zastavni smlouvy
Zastavni smlouva musi byt podle zdkona opatfena dolozkou deklarujici, Ze byly splnény podminky platnosti
smlouvy predepsané prislusnymi pravnimi predpisy upravujicimi postaveni a ¢innost obce.

Znéni dolozky:

,Uzavreni této smlouvy bylo schvdleno usnesenim zastupitelstva c. prijatym na jeho zaseddni konajicim se
dne "

Dolozka se doplni po predloZeni zapisu z jednani zastupitelstva ke standardnimu znéni smlouvy v bance a uvadi
se pred podpisy smluvnich stran.

Pozn.: Dolozka nemuZe nahradit fadné provéreni skutecnosti, zda bylo pfislusné pravni jednani klienta radné
schvaleno pfislusSnym organem.

6.1.16.3 Registr smluv
P¥i vkladu zastavniho préva, kde jeden z Ucastnikl je subjektem s povinnym zvefejriovanim v registru smluv, je

nutné k ndvrhu na vklad zastavniho prava dolozit potvrzeni o uverejnéni zdstavni smlouvy v registru smluv.

Toto uverejnéni musi ndsledovat po uzavieni zastavni smlouvy a musi zaroven predchdazet poddni navrhu na
vklad zdastavniho prava, protoze katastr zkouma, zda v dobé podani navrhu na vklad byla smlouva v registru
zverejnéna, resp. nabyla ucinnosti.

Pokud je zastavcem obec, na kterou nedopada povinnost smlouvy zverejiiovat (tj. nejednd se o obec s
rozsifenou pusobnosti), pak se zastavni smlouva do registru smluv nevkladd a nabyva Gcinnosti jako jakdkoli
jina ZS.
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Dalkovym nahledem lze ovéfit zvefejnéni zde: https://smlouvy.gov.cz/vyhledavani

6.1.16.4 Odkladaci podminka ¢erpani k registru smluv

6.2

6.2.1

U uvérq, kde v roli zastavce bude vystupovat obec, se pouzije odkladaci podminka tykajici zastavni smlouvy
rozsirena o text:

,hase ovéreni, Ze zdstavni smlouva byla pred poddnim ndvrhu na vklad zdstavniho prdva radné uverejnéna
prostrednictvim registru smluv v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Shb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich
predpisa.”

Majitel nemovitosti — zasady ovérovani

Majitele nemovitosti ovéruje banka vzdy na zdkladé aktudlniho staZzeného listu vlastnictvi v aplikaci Starbuild.
Jako zajisténi jsou pFipustné pouze nemovitosti s vyjasnénymi vlastnickymi vztahy.

Nelze vzit do zastavy nemovitost, u které je na Listu vlastnictvi uvedena poznamka ,Duplicitni vlastnictvi®,
Zaloba na uréeni vlastnictvi apod.

s v

V ptipadé, Ze je se zastavcem zahdjeno insolvenéni Fizeni nebo vydano nafizeni vykonu rozhodnuti/exekuce,
nelze zastavni smlouvu uzavrit, dokud fizeni nebude ukonéeno nebo se vlastnikem dané nemovitosti nestane
dluznik. Dlvodem je to, Ze insolvencni spravce nema pravo uzavfit zdstavni smlouvu, navic prodejem
nemovitosti v ramci insolvencniho fizeni vSsechna plvodni zastavni prava zanikaji. V pfipadé nafizeni vykonu
rozhodnuti/exekuce je majitel nemovitosti ze zakona omezen v nakladani s nemovitosti. (Vyjimkou je pfipad,
kdy exekutor vyda usneseni o tom, Ze se na danou nemovitost nevztahuje zakaz dispozice s majetkem.)

Zastavni smlouva musi byt uzaviena vidy s majitelem nemovitosti.V pfipadé, Ze nemovitost je
ve spoluvlastnictvi vice osob, banka vyZaduje, aby byly vSechny tyto osoby uvedeny v zahlavi smlouvy jako
zastavci a vSechny osoby tuto smlouvu podepisuji. Zaroven je tfeba ovérit, zda pfedmétny podil na nemovitosti
neni fakticky v SJM dle postupu uvedeného v bodu 6.2.3.

Zastavce muze byt:

=  totozny s dluznikem
= odlisSny od dluZnika (tzn. prodavajici nebo ke vztahu véritel - dluznik pfistupuje treti osoba, zastavce,
ktery zastavou zajistuje plnéni dluznika)

V pripadé avéru na koupi nemovitosti, ktery bude zajistén kupovanou nemovitosti, pak plati, ze
zastavni smlouva musi byt uzaviena:

= s PRODAVAIJICIM jako zastavcem dfive nei kupni smlouva
Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti musi byt podan aZz nasledné po podani navrhu
na vklad zastavniho prava
= s KUPUJICiM jako zastavcem:
o nejdrive po vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti ve prospéch kupujiciho
o popf. poté, co byl podan Navrh na vklad vlastnického prdva do katastru nemovitosti. V takovém
pfipadé je nabyti vlastnického prava nezbytnou podminkou cerpani tivéru.

Jsou-li prava k nemovitosti dotéena zménou (P=plomba u pfislusné parcely na vypisu z KN v ¢asti Plomby a
upozornéni je uvedeno Cislo Fizeni), Banka zjisti, ¢eho se pfislusnd zména tyka a zda mlZe mit vliv na kvalitu
zajiSténi. Pripadné je nutné vyzadat si od klienta navrh na vklad a listiny, které byly vioZzeny v daném fizeni do
katastru.

Majitelem nemovitosti je fond

Zastavcem fond:

= fond kvalifikovanych investori, kde majetek tohoto fondu obhospodafuje investiéni spoleénost
AMISTA, a.s., pracovnik Banky
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o ovéfi na internetovych strankach CNB a zarover dotazem na klienta (popf. u fondu) skute¢nost,
Ze majetek fondu obhospodaruje spolecnost AMISTA,

o pozada o predloZeni prohlaseni, které bude spole¢nost AMISTA vystavovat ke kazdé zastavni
smlouvé, na zékladé které bude zfizovano zastavni pravo zajistujici pohledavku banky z HU na
koupi zastavované nemovitosti klientem banky z majetku tohoto fondu. Podpisy osob
opravnénych jednat za spole¢nost AMISTA, a.s. na predloZzeném prohlaSeni musi byt uredné
ovéreny.

= fond kvalifikovanych investori, kde majetek tohoto fondu neobhospodafuje investi¢ni spole¢nost
AMISTA, a.s., potom pracovnik Banky
o  ovéfi na internetovych strankach CNB skute¢nost, 7e se jedna o fond kvalifikovanych investord,
o ovéfidle predloZzeného statusu fondu, Ze:
= sejedna o fond kvalifikovanych investoru a
= fond mdZe zfizovat zastavni pravo k prodavanému majetku.
* jiny fond neZ fondy vy$e uvedené, p¥ipadné fond, ktery neni uveden na internetovych strankach CNB,
potom pracovnik Banka

o pozada o predloZeni statutu fondu

o kontaktuje pravni utvar KB s zZadosti o posouzeni, za jakych podminek je mozné s takovym
fondem uzavfit zastavni smlouvu.

= svéfensky fond - nemovitost ve vlastnictvi svéfenského fondu neni akceptovana jako zajisténi

6.2.2 Majitelem nemovitosti je fyzicka osoba

Zakladni postupy pfi ovéfovani vlastnictvi nemovitosti

Pokud je nemovitost v KN zapsana ve vyhradnim vlastnictvi fyzické osoby, je nutné ovéfit jeji rodinny stav.
Pokud nema udaj o rodinném stavu zapsan v OP ¢i jiném identifikacnim dokladu, rodinny stav uvede v ¢estném
prohlaseni. Podpis na ¢estném prohlaseni musi byt Uurfedné ovéreny, pfipadné bude podpis proveden pred
pracovnikem banky nebo zprostfedkovatelem.

Pokud vlastnik zastavované nemovitosti je Zenaty/vdana, pak musi druhy z manzel, ktery neni vlastnikem
této nemovitosti, pfimo v zastavni smlouvé vyslovit pisemny souhlas se zfizenim zastavniho prava (souhlas ¢.1).
Soubhlas €. 1 je obecny a pokryva i pfipady, kdy je nemovitost fakticky v SJIM, neni tedy nutné ovérovat, zda byla
nabyta pred nebo po uzavieni manzelstvi.

Pokud manzel/manzZelka zastavce neni ochoten/ochotna podepsat v zastavni smlouvé souhlas €. 1, je mozné
zastavni smlouvu znovu vygenerovat se souhlasem ¢. 2 podle §747 NOZ (rodinna domacnost). Tuto variantu
souhlasu ¢. 2 Ize akceptovat pouze v ptipadé, pokud si ovéfime, Ze nemovitost fakticky nespada do SIM, tj. byla
nabyta pfed uzavienim manzelstvi nebo byla nabyta do vylu¢ného vlastnictvi na zakladé darovaci smlouvy nebo
dédénim. Po klientovi je v tomto pfipadé nutné poZadovat oddaci list a porovnanim s datem pravnich ucinkd
vkladu vlastnického prava ovéfit, Zze datum snatku nepredchazi datu nabyti pravnich ucinkd vkladu vlastnického
prava. U nabyvaciho titulu darovaci smlouva nebo usneseni o dédictvi neni tfeba datum snatku zjistovat.

Pokud neni mozné zajistit podpis souhlasu ¢. 2 v ramci zastavni smlouvy, Ize umozZnit podpis souhlasu ¢. 2 na
samostatném formulafi, ktery poskytne Banka. Podpis manzela/manzelky zdstavce na tomto prohlaseni (stejné
jako podpis na souhlasu 1) nebo souhlasu 2) v zastavni smlouvé) musi byt Gredné ovéreny, pripadné bude
podpis proveden pred pracovnikem banky nebo zprostifedkovatelem. Souhlas €. 2 nebo samostatné podepsané
prohlaseni manZela/manzelky se nevyZaduje, pokud zastavovanou nemovitosti bude pouze samostatny
pozemek, jehoZ soucasti neni Zadna stavba.

V piipadé financovani koupé nemovitosti, kterd neslouzi pfi ¢erpani HU jako zaji$téni, prodavaijici je zapsan v
KN jako vyluény vlastnik a z dostupnych podkladl je ziejmé, Ze je Zenaty/vdand, je nutné vyZadat si souhlas
druhého z manZeld s prodejem nemovitosti na samostatném formuldfi vystaveném Bankou. Podpis
manzela/manzelky prodavajiciho na tomto prohlaseni musi byt Ufedné ovéreny, pfipadné bude podpis
proveden pred pracovnikem banky nebo zprostfedkovatelem.
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6.2.4

6.3
6.3.1

Majitelem nemovitosti je pravnicka osoba

Pfed uzavienim zastavni smlouvy je tfeba zjistit a oSetfit:

=  Pokud je zfizovano zastavni pravo k majetku zastavce tvoriciho podstatnou ¢ast jméni - nutno vyzadovat
schvaleni valné hromady zastavce, pfipadné schvaleni formou rozhodnuti jediného spoleénika
U HU/AHU je schvaleni vyzadovano pouze v piipadé, e je dana pravnickd osoba nasim klientem a jsme
schopni si posoudit, zda se jedna v pripadé prodeje nemovitosti o podstatnou ¢ast jmeéni.
Pokud spolecnost neni klientem KB, pak v zastavni smlouvé bude uvedeno pouze prohlaseni, ze dana
nemovitost neni podstatnou ¢asti jméni. Jiz je naimplementovano v Sabloné zastavni smlouvy.

= Stfet zajmU - vztahuje se i na situace, kdy poskytovatel zajisténi zajistuje dluhy dluznika, ktery je osobou
vlivnou nebo ovladajici poskytovatele zajisténi (tj. dluznik je materskou spolecnosti poskytovatele zajisténi)
anebo je dluznik osobou, jeZ je ovladana stejnou ovladajici osobou (zejména pokud je dluznik sesterskou
spolecnosti poskytovatele zajisténi) = pokud je k dispozici souhlas dle vyse uvedeného bodu, je pokryto.
Pokud ne, alternativou je prohlaseni prislusného ¢lena statutarniho organu poskytovatele zajisténi, ze byla
splnéna oznamovaci povinnost dle § 55 ZOK.

= Zakaz bezuplatnych plnéni spole¢niklim/akcionardm - pravnicka osoba ve formé s.r.o., a.s. a druzstvo
nemUzZe bezUplatné zastavit svou hemovitost za Uvér poskytovany osobé, ktera tuto pravnickou osobu
ovlada/vlastni, nebot korporace nesmi poskytnout bezuplatné pInéni spole¢nikovi nebo osobé blizké (§40,
odst. 5 Zakona o obchodnich korporacich). Strany si mohou vzajemné sjednat Uplatu za poskytnuti
zajisténi, kdy vyse Uplaty je uréena dohodou ucastnikl a pisemny dokument bance nepredkladaji. Pouze na
zakladé jimi uvedené informace o sjednané Uplaté musi byt upraven text zastavni smlouvy. Tuto situaci
konzultujte s Utvarem LEG.
Poznamka.: O bezuplatné plnéni se nejedna, pokud uvér bude tcelové urcen na koupi nemovitosti od této
pravnické osoby, tj. pravnicka osoba zastavni smlouvu uzavird jako prodavajici.

Omezenf platna pro zastavce — ob¢any Ruska/Béloruska

V souvislosti s valecnym konfliktem na Ukrajiné bylo vydano sankéni opatfeni Nafizeni Rady (EU) ¢. 833/2014 a
Narizeni Rady (EU) 2022/398, kterym se zakazuje pfijimat vklady od ruskych/béloruskych statnich pfislusnik(
nebo fyzickych osob s bydlistém v Rusku/Bélorusku, nebo pravnickych osob, subjektl ¢ organt usazenych v
Rusku/Bélorusku, pokud celkova hodnota vkladu fyzickych nebo prévnickych osob, subjektud ¢i organt u
uvérové instituce presahuje hodnotu 100 tis. EUR.

V pfipadé financovani bydleni se toto omezeni tyka i prodavajicich, nebot jde o pfijemce financ¢nich prostredkad,
na kterého se mohou vztahovat vySe uvedena omezujici opatreni.

Prestoze prodavajici (ani v roli zastavce), pokud neni ucastnikem Dohody o spravé kupni ceny, neprochazi
procesem standardniho pfijeti do banky, je nutné od kazdého z nich vyzadovat platny doklad o statni
prislusnosti, u ob¢and Ruska a Béloruska pak i doklad, kterym doloZi platny pfechodny nebo trvaly pobyt na
Gzemi EU/EHP/Svycarska. Pokud takovy prodavajici odmitne predlozit doklad o pobytu, je to diivod k odmitnuti
obchodu v souladu s VOP.

Pokud je na zékladé predloZzenych dokladd zfejmé, Ze obéan Ruska/Béloruska, jako prodavajici - pfijemce kupni
ceny vyssi nez ekvivalent 100 tis. EUR, nema prechodny nebo trvaly pobyt na Gzemi EU/EHP/Svycarska,
budeme od klienta vyZzadovat informaci, zda byl obchod posouzen a schvalen Finanénim analytickym aradem.

Pozndmka: Omezeni se nevztahuje na prodavajiciho, pokud jde o pravnickou osobu se skuteénym majitele z
Ruska/Béloruska.
Nemovitost — geometricky plan

Geometricky plan — kdy |ze vloZit samostatné do katastru

S Ucinnosti od 1.1.2018 doslo k novelizaci § 2 pism. a) katastralniho zakona, kdy je mozné, aby hranici pozemku
tvotila i hranice dand pouze schvélenim navrhovaného zaméru stavebnim uradem.

Tj. od toho data Ize v pfipadé, kdy stavebni Urad prostym sdélenim podle § 82 odst. 3 véty druhé stavebniho
zakona umozni rozdéleni pozemku, zapsat toto déleni pozemk(l jenom na zakladé takového sdéleni.
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To se pak déje v rezimu tzv. zdpisu zmén jinych Udajd katastru, stadi Zadost o prislusny zapis (s nalezitostmi
podle spravniho fadu) doloZzenda geometrickym planem a pfislusSnym sdélenim stavebniho Gradu. Za zapisy
zmén jinych Udajl katastru se spravni poplatek nevybira a neplati povinna 20tidenni ¢ekaci Ih(ta na zapis.

Je tedy moziné, aby si vlastnik rozparceloval svilij pozemek pfedem a posléze dale nakladal jiz s rozdélenymi
pozemky.

Timto zplsobem lze provést zapis GP jesté pred uzavienim zastavni smlouvy a zastavni smlouvu pak pFipravime
az po zapsani GP v katastru podle nového zapsaného stavu na LV.

Souhlas stavebniho uradu s geometrickym planem

Aby byl GP platny a pouZitelny, musi k nému vZdy existovat samostatny Souhlas stavebniho ufadu s délenim
nebo scelovanim pozemku.

Je nutné si uvédomit, Ze:

= GP zpracovava geodet dle zadani klienta, nezkouma skutecnosti, zda bude mozné GP skutecné
zrealizovat

=  |ze pouzit pouze GP se Souhlasem stavebniho ufadu s délenim a scelovanim pozemku

= Stavebni Urad kontroluje na GP naleZitosti, které se tykaji stavebniho zakona a pfipadnych vyhlasek, tedy
zda nové pozemky maji minimalni povolenou vyméru a jsou napojeny na mistni komunikaci atd.

POZOR - stavebni ufad nefesi, zda GP splfiuje parametry katastralniho zdkona a vyhlasky - typicky se jedna o
situace, kdy GP slucuje pozemky, ale na nékterych pozemcich vaznou omezeni (napf. zastavni prava), ktera
znemozni GP zapsat do katastru. Tato situace je feSena v bodu 6.3.4.

GP se zastavni smlouvou / vzdanim se ZP ur¢ené pro katastr nemovitosti

V pfipadé, Ze zastavni smlouvou zfizujeme zastavni pravo k nové vznikajicimu pozemku (oddéleni, slouceni)
nebo se vymazem ¢aste¢né vzdavame zastavniho prava k nové vznikajicimu pozemku, pak:

= musi byt se zastavni smlouvou / prohldsenim o vzdani se ZP, ktera je uréena pro katastralni
pracovisté, neoddélitelné spojen origindl geometrického planu (tj. sesity, prelepeny a parafovany) —
pokud nebude, katastr vklad zamitne. Tuto povinnost uklada katastralni zdkon ¢. 256/2013 Sb. § 7
odstavec (3)
= pfilohou ndvrhu na vklad musi byt origindlni samostatna listina obsahujici souhlas stavebniho
Ufadu s délenim nebo scelovanim pozemku, pokud se méni i druh pozemku, pak souhlas se zménou
druhu pozemku.
o nestaci razitko se souhlasem stavebniho Urfadu na geometrickém planu. Tuto povinnost uklada
katastralni zdkon ¢. 256/2013 Sb. § 15 odstavec (1) pismeno (d).
o nestaci pripojit k dokumentu pouze kopii geometrického planu a odkazat se na original
geometrického planu, ktery je soucasti jiného fizeni.

Zastavni smlouva musi byt takto kompletné vypravena jiz z KB.

V pripadé, Ze se jednd o vymaz/vzdani se ZP a Sprava zajisténi nema k dispozici origindl GP, je nutné v
privodnim dopise pro klienta doplnit v ¢asti "Pro vymaz zastavniho prava z katastru nemovitosti prosim
zajistéte” nasleduijici:

= pfiloZeni origindlu Geometrického planu nebo jeho Uredné ovérend kopie — musi byt pevné pfipojeno
s Prohlasenim o ¢aste¢ném vzddni se ZP

= priloZeni souhlasu pfislusného stavebniho Gradu s délenim a scelenim pozemk( dle predmétného GP
nebo jeho Ufedné ovérenou kopii

Geometricky plan — slu¢ovani pozemka

Dle katastralni vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., § 35 odst. (7) plati, Ze neni pFipustné slucovat parcely nebo casti
parcel, pokud jsou u parcel evidovany rtizné Gidaje o pravech nebo o upozornénich.
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6.3.6

Neni tedy mozné se zdstavni smlouvou / vzdanim se ZP vloZit na katastr geometricky plan se slu¢ovanim
pozemki(, na nichZ vaznou rdzna (i zastavni) prava - tedy rozdilna ¢isla fizeni.

Moznosti Feseni

1/ novy geometricky plan, kterym se pozemky nebudou slucovat, ale z &asti pozemk( oznaéenych v GP pismeny
napf. a b ¢ d vzniknou 4 samostatné pozemky kazdy s vlastnim parcelnim cislem. Tim nedojde ke slouceni
pozemk(l a bude mozZné provést sménnou transakci s tim, Ze po sméné se vzdame zastavniho prava k pozemku,
ktery bude nové tfeti osoby a zastavime pozemek, ktery klient od tfeti osoby ziskal.

2/ klient da docasné do zastavy jinou ndhradni nemovitost, my se vzdame zastavniho prava k pozemku, tim
padem klient a sousedka budou moci vlozit soucasny GP se sménnou smlouvou do katastru. Po zméné
vlastnictvi zastavime znovu klientovy pozemky a vzdame se zastavniho prava k docCasné zastavené nahradni
nemovitosti.

Nelze pouZit postup, Ze bychom novou zastavni smlouvou zastavili naraz klientlv i sousedlv pozemek, aby byly
zatiZzeny jednim zastavnim pravem se stejnym Cislem fizeni a nasledné se vzdali plvodniho zastavniho prava na
klientové pozemku, protoze dle zdkona nesmi banka zfidit na stejné nemovitost dalsi zastavni pravo, které
zajistuje stejnou pohledavku. Takové zéstavni pravo by po prévni strance vibec nevzniklo — a to i pfes to, ze by
ho katastr zapsal na LV.

Pokud je v GP sluovani/rozdélovani parcel ROZNYCH vlastnikii, a KB bere do zastavy nové vznikajici parcelu,
kterd se sklada pravé z plvodnich parcel nebo jejich dilll plvodné naleZejicim rlznym vlastnikim, tak neni
mozné zpracovat zastavni smlouvu k takovému GP. DGvodem je, Ze v zastavni smlouvé nemlzZeme nijak
urcovat, ktery ze soucasnych vlastnikd je budouci majitel nové vznikajiciho pozemku, ktery vznika z ¢asti parcel
puvodnich vlastnik(. Vlastnici parcel nejprve musi dat GP na katastr s kupni nebo sménnou smlouvou (nebo
jinou vhodnou listinou), zapsat nové parcely a jejich vlastniky a teprve na nové zapsany stav parcel v katastru
nemovitosti je moZné zpracovat zastavni smlouvu.

Pozadavek na vypracovani geometrického planu vyplyvajici z ocenéni

Cast ocefiované stavby zasahuje na ¢ast ciziho pozemku

V pfipadé, e v odhadu odhadce ulo#i podminku €& 140 - Cast ocefiované stavby zasahuje na ¢&ast ciziho
pozemku, je nutné tuto podminku splnit PRED sepsanim zastavni smlouvy.

Pokud bychom zastavni pravo vlozili ihned na pozemky klienta, tak mu znemoZnime pfipojit k jeho pozemkim
tu ¢ast pozemku, na ktery presahuje jeho stavba a kterou si od majitele odkoupi.

Nelze totiz k pozemku se zapsanym zastavnim pravem prisloucit ¢ast pozemku, na kterém zadné pravo nevazne
- viz Vyhlaska katastru nemovitosti ¢. 357/2013 Sb.

Jako mozné feseni by bylo, aby ta ¢ast pozemku, na kterou presahuje stavba, byla vymezena jako samostatny
pozemek (tedy nikoliv jako Cast, ktera se bude pfrisluCovat k pozemku pod domem) - tzn. nechat zpracovat GP
s vymezenim nové samostatné parcely v rozsahu té Casti budovy, kterd presahuje na sousedni pozemek
a zajistit souhlas stavebniho Uradu s délenim nebo scelovanim pozemku.

Velice Castd je situace, kdy je vyméra presahujici budovy v radu nékolika malo metrl ¢tverecnich a stavebni
urad odmitne vydat souhlas s délenim pozemku a vznikem takové malé samostatné parcely. Dvodem muze
byt napf. povinné naleZitosti nové vznikajici parcely (minimalni velikost x m2, pristup z verejné komunikace
atd.) Pred zpracovanim takového GP je tedy vhodné zjistit na pfislusSném stavebnim Ufadé povinné naleZitosti
pro vznik nové parcely.

Pak by bylo mozné dat do zastavy aktudlni nemovitost a do Uvérové smlouvy dat podminku pfevodu té malé
parcely a jeji dodatecné zastaveni.

Soucasti GP je zapis / zména / odstranéni stavby

Pokud by soucdsti geometrického planu, ktery klient predlozil pro potieby uzavieni zastavni smlouvy, byl
zapis nové stavby / zména stavby / odstranéni stavby — pak je nutné, aby klient si nechal geometricky plan se
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stavbou zapsat nejprve samostatné na katastru, a teprve poté se vypracuje zastavni smlouva. Tedy s nasi
zastavni smlouvou nikdy zapis / zménu / odstranéni stavby nedélame. Divodem je, Ze pro zapis stavby je
nutno dolozit katastru i dalsi listiny tykajici se stavby (kolaudace, souhlas s uzivanim stavby, zména druhu
pozemku atd.) a za Uplnost a spravnost téchto dalSich listin KB nemUze prebirat zodpovédnost. Hrozi velké
riziko zamitnuti zéstavni smlouvy z divodu nedoloZenych nebo nedostateénych listin pro zapis / zménu /
odstranéni stavby.

Nelze pouZit postup, Ze s GP nezapiSeme stavbu a zapiSeme pouze vznikajici pozemky - nelze totiz zapsat nové
vznikajici stavebni parcelu, protoZe stavebni parcela musi vidy obsahovat i stavbu, bez stavby nelze vytvofit
stavebni parcelu, jen pozemkovou parcelu. Pokud ale do zastavy bereme jiné pozemky, nez na kterych je zapis /
zména / odstranéni stavby, pak mizeme GP se zastavni smlouvou vloZit a do Navrhu na vklad do ¢asti dalsi
sdéleni pro katastr uvést, Ze Zddame pouze o ¢astecny zapis GP - pouze pozemky - uvést Cisla parcel.

NaleZitosti zastavni smlouvy uréené pro katastru nemovitosti

Poplatek za Navrh na vklad hradi klient. Navrh na vklad zastavniho prava na katastr poddava klient.
1/ GEOMETRICKY PLAN

Geometricky plan musi byt vidy pevné sedity se zdstavni smlouvou a pfilohou navrhu na vklad musi byt
samostatny souhlas stavebniho Gradu s délenim nebo scelovanim pozemk.

Prace s geometrickym planem, kdy je moZzny pouZit pro obchod, posouzeni jeho vhodnosti a popis situaci je
uveden v bodu 0.

2/ PODEPISOVANI ZASTAVNI SMLOUVY OBECNE

= za banku - katastr podpisy ani opravnéni jednat za zastavniho véfitele nezkouma a Komercni banka je ani
katastru nedoklada — viz katastralni vyhlaska ¢. 357/2013 Sb, § 62, odst. 2: ,Pravost podpisu a opravnéni
jednat jménem zastavniho véfitele v zastavni smlouvé katastralni ufad nezkouma.”

» za zastavce - podpisy zastavcl musi byt vidy UREDNE ovéfeny, pfipadné musi mit zastavce (napf.
developer, obec) ulozen podpisovy vzor na prislusném katastralnim uradu

= zavedlejsSiho ucastnika - podpis vedlejSiho Ucastnika je povinny, nemusi byt ale ufedné ovéreny

Zastavni smlouva predloZena na katastr nemovitosti, kde chybi podpisy zastavcl nebo vedlejsiho Gcastnika (i
jen jednoho z nich), je vidy zamitnuta a nelze Zadnym zpUlsobem podpisy dodatecné doplnit!

Pokud podpisy zastavcl na zastavni smlouvé urcené pro katastr nemovitosti jsou, ale nejsou Ufedné ovérené,
katastr vyzve zdastavce, aby se dostavili na katastralni pracovisté a uznali sv(j podpis za vlastni. Tuto vyzvu
obdrzi i Komer¢ni banka a je nutné, aby BaPo/PHU aktivné komunikovali s klienty a zajistili jejich dostaveni na
katastralni pracovisté, jinak bude zastavni smlouva zamitnuta.

3/ PODEPISOVANI ZASTAVNi SMLOUVY ZMOCNENCEM NA ZAKLADE PLNE MOCI
Pokud smlouvu za zastavce podepisuje jeho zmocnénec, pak:

= ze zastavni smlouvy musi byt patrno, Ze ji za Ucastnika uzavrel jeho zmocnénec (u podpisu je uvedeno ,na
zakladé plné moci” ) a pak plnd moc nemusi byt sesita se zastavni smlouvou, mizZe tvofit samostatnou
pfilohu k ndvrhu na vklad

nebo

=  se zastavni smlouvou musi byt neoddélitelné spojen original plné moci, kterou zmocnitel zmocnénci
k uzavreni smlouvy udélil, (tj. spolecné sesité, prelepené a parafované) - plati pro pripad, kdy u podpisu
na zastavni smlouvé neni uvedeno ,,na zakladé plné moci“ a neni tedy ze zastavni smlouvy patrno, Ze ji za
zastavce uzaviel zmocnénec

Pokud z predlozené zastavni smlouvy neplyne, Ze ji za Ucastnika uzaviel jeho zmocnénec, ani plna moc netvofi
nedilnou souc¢dst smlouvy, nelze povolit vklad zastavniho prdva. Nedostatek nelze odstranit predlozenim nové
plné moci, jelikoZ skutecnosti pro povoleni ndvrhu na vklad zkouma katastralni irad k okamziku podani navrhu.
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= plnda moc, kterou zmocnitel zmocnénci k uzavieni zastavni smlouvy udélil musi obsahovat vycet vSech
nemovitosti obsaZzenych v zastavni smlouvé, jinak katastr smlouvu zamitne.

=  plnda moc, kterou zmocnitel zmocnénci k uzavfeni smlouvy udélil musi obsahovat znéni ve smyslu, Ze
zmocnénec je zmocnén uzavfit zastavni smlouvu k nemovitostem

Datum podpisu plné moci musi pfedchazet datu podpisu zastavni smlouvy.

Plnou moc je nutné zkontrolovat predem, aby obsahovala vSsechny naleZitosti!

4/ PODEPISOVANIi ZASTAVNI SMLOUVY NEZLETILOU OSOBOU

je tfeba k Navrhu na vklad zastavniho prdva pfilozit origindl nebo ovéfenou kopii souhlasu pfislusného
opatrovnického soudu s pravnim jednanim nezletilého (zastavni smlouvou)

5/ ZAKAZ ZCIZENi A ZATIiZENi

= pokud je na LV zakaz zatizeni pro JPU, pak k Navrhu na vklad zastavniho prava musi byt pfilozen i original
nebo tfedné ovérend kopie souhlasu JPU se zfizenim dalsiho zastavniho praval

= pokud je na LV zikaz zcizeni pro JPU, pak k Navrhu na vklad vlastnického prava musi byt pfiloZen i
original nebo Gredné ovérend kopie souhlasu JPU se zcizenim!

= NaleZitosti souhlasl jsou uvedeny v Sabloné, ktera je koncipovana jako dopis pro klienta, ktery by mél
klient dostat, aby védél, co pfesné ma od JPU donést

Ocenovani nemovitosti
Objednavka odhadu pro stanoveni ceny nemovitosti
U nemovitosti, které slouzi jako zajisténi hypotecnich uvérd, je povinné vidy objednat odhad.

Odhad se objedndva az poté, co je klientem podepsana zadost o uvér.

Vystupem je dokument Vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zéstavou, kde odhadce stanovi soucasnou,
pfipadné minimalni a budouci cenu nemovitosti, reprodukéni hodnotu pro Gcely pojisténi a rizika, ktera na
nemovitosti zjistil.

V ptipadé stanoveni rizik je nutné postupovat dle bodu 6.6.

V pfipadé, Ze odhad je stanoven s cenou soucashou i s cenou budouci, objedndvaji se v pribéhu obchodu
Zpravy o stavu vystavby / rekonstrukce (ZOV), které uvadéji orientacni % rozestavénosti a dokumentuji postup
a rozsah praci provadénych v souvislosti s dokonéenim stavby nebo rekonstrukce.

ZOV lze zpracovavat pouze k rezidenc¢nim nemovitostem (typu jednotka, rodinny dlim, rekreacni objekt).
ZOV nelze zpracovat k nerezidencni nemovitosti.

Ke kazdé objednavce standardniho Vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zastavou na typ nemovitosti
bytovd jednotka, rodinny dim, objekt individualni rekreace je nutné poZadovatistanoveni reprodukéni
hodnoty. U jinych, nez jmenovanych typl nemovitosti se reprodukéni cena nezpracovava

Precefovani nemovitého

Na zékladé poZadavku CNB a nafizeni EU CRR.

V souladu s obecnymi podminkami KB je klient v pfipadé oddvodnéné Zadosti banky povinen umoznit vstup do
nemovitosti, ktera je predmétem zastavy a zajistit pozadované podklady k této nemovitosti. Pracovnik Banky

predjedna s klientem vcéasné umoznéni mistniho Setfeni ze strany banky vcetné zajisténi a kontroly vSech
potfebnych podkladd pro precenéni.
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6.5.3

Online ocenovani nemovitosti

KB model je preferovanym zplsobem ocenéni bytovych jednotek, ktery je tfeba aplikovat ve vsech pfipadech
spliujicich nize uvedené podminky:

Produkt

Hypotecni uvér véetné 2vl, Americka hypotéka

Ucel Gvéru

Bez omezeni, tj. vSsechny povolené ucely

Zajisténi

Dokonceny byt v obci nad 2 000 obyvatel (vyjma mésta Most)
= velikost 30 — 120 m2 (Lista vyméra ,pod uzavienim“ —tj. bez balkon, lodZii,
teras, sklepa ...)
= umistény ve standardnim bytovém domé uréeném k bydleni (ne napf. byt
spravce v ramci provozniho arealu)

= bez zapisu omezeni vlastnickych prav na LV, pfipustné pouze zastavni pravo
pro KB/MPSS nebo zastavni pravo jiného véfitele, které vsak zanikne
Cerpanim Uvéru a vécna bremena pro spravce inzenyrskych siti

= neni a nebude pronajimany

Faze procesu

Novy uvér.
Servis Uvéru - napf. zména zajisténi.

Lze vyuZit i v pfipadé, Ze nemovitost jiz byla v minulosti ocenéna jinou metodou, tedy k
pfecenéni.

Maximalni
uvéru

vyse

12 mil. K¢ pro byty v Praze a Brné (neplati pro okresy: Praha zapad, Praha vychod a Brno
venkov)
8 mil. K¢ pro byty v ostatnich obcich

Vlastni zdroje

Bez ohledu na vysi pouzitych vlastnich zdroj(.

Objekt
uvéru/zajisténi

Lze vyuZit i v pfipadé, Ze se jedna o nemovitost, ktera neni zaroven objektem Uvéru (jiné
zajisténi, dozajisténi)

Procedura

Bez omezeni

Objednavku na standardni pfecenéni je nutné odeslat po podpisu Uvérové smlouvy, avSak bez zbyte¢ného
odkladu. Jedna se jen o statistické potvrzeni stanovené ceny a vysledek standardniho precenéni nema vliv na
poskytnuty obchod. Jeho vysledek je vsak evidovan a nasledné zanesen do aplikace Starbuild (a ovlivni vysi
zajisténi pro pripadné pozdéji poskytované uvéry).

Pokud vsak bude standardni pfecenéni objedndno a dokonéeno pred schvalenim Gvéru/finalnim skéringem (a
to bez ohledu na to, zda didvodem dfivéjsSiho odeslani objednavky bylo pochybeni objednatele nebo
nespokojenost s vyslednou cenou z KB Modelu), je nutné pracovat s cenou z dokonceného standardniho
precenéni (tj. neni mozné se vratit k cené z KB Modelu).

| kdyZ do budoucna nemusi standardni precenéni s mistnim Setfenim probéhnout ve vsech pfipadech, je vidy
nutné klienta upozornit, Ze mize byt kontaktovan odhadcem pro provedeni mistniho Setfeni. Toto nasledné
standardni precenéni po dokoncenim ocenéni prostfednictvim KB Modelu klient nehradi a vydaje s tim spojené
nese banka (obchodni misto).

Pro dokonceni online ocenéni je nutné vlozit povinné prilohy, které jsou nasledujici:

= LV oceniované bytové jednotky
=  Katastralni mapa

98



6.6

6.7

6.7.1

=  Dokument potvrzujici vyméru bytu (v pfipadé vyméry se jedna o "Cistou plochu" bez balkén, teras,
sklepl, detail viz dale v tomto bodu)
= Alespon 2 fotografie - bytu interiér a bytového domu

V pfipadé vyméry je nutné ovéreni klientem sdéleného (daje oproti nékterému z dokumentd, napf. nabyvaci
titul, prohlaseni vlastnika, odhad zpracovany jinou bankou (bez ohledu na jeho stafi), predpis sluzeb od spravce
objektu, najemni smlouva, pojistnd smlouva, dafiové pfiznani k dani z nemovitosti apod. V pfipadé vyméry se
jedna o "Cistou plochu" bez balkdn, teras, sklepd.

Pokud klient nema k dispozici Zzddny dokument, kterym je mozno ovérit vyméru bytu, stdhne Banka potfebny
dokument (Prohlaseni vlastnika, kupni smlouva) z Katastru nemovitosti

POZOR: Pokud vyméra dle ovérovaciho dokumentu nesouhlasi s vymérou, kterou sdélil klient a podle které
bylo vyhotoveno prvni ocenéni, je nutné ocenéni zpracovat znovu s uvedenim spravné vyméry.

Rizika a podminky platnosti ceny — zpUsoby reSeni

Po zpracovani vyhodnoceni rizik spojenych se zajisténim, obdrzi klient dva dokumenty:

1. Infocena a Vysledek pro pfedani klientim, ktery obsahuje pouze podminky platnosti ceny.
Doporuceni pro klienta v souvislosti s feSenim rizik spojenych s nemovitou zastavou. Tento dokument
obsahuje vsechna rizika a podminky, které odhadce stanovil k dané nemovitosti a kterd musi klient
vyresit. Pokud odhadce stanovil riziko ¢islo 174 - Jiné riziko anebo riziko, které se dle metodiky nemusi
resit, pak se klientovi v dokumentu nezobrazi. Pokud se Banka rozhodne, Ze riziko 174 je nutné fesit, sdéli
Banka klientovi (poradci) tuto skutecnost individualngé, véetné zplsobu feseni.

V dokumentu Doporuceni je u kazdého rizika uveden popis, jakym zplsobem ma klient dané riziko vyresit.
Cilem tohoto dokumentu je

=  klientovi jednoduchym a prehlednym zplsobem poradit, jak odstranit zavady, které stanovil odhadce a
banka mohla jim nabizenou nemovitost prijmout jako zajisténi Gvéru.

= aby klient mohl rizika zadit feSit ihned a dokladat jejich splnéni idedlné jesté prfed schvalenim ndvrhu
avéru, aby se tyto jiz spInéné zavady nedostaly jako podminky cerpani do Gvérové smlouvy.

Pojisténi nemovitosti

PojiSténi nemovitosti a zajisténi pojistného pInéni ve prospéch KB je nastrojem eliminujicim rizika vyplyvajici z
poskozeni, ze zniceni, ztraty, odcizeni nebo jinych Skod vzniklych na objektu zastavy.

Pojisténi nemovitosti je vyZadovano vidy u nemovitosti, které jsou zajistovacim prostfedkem uvérového
obchodu. Divodem je snaha ziskat takové kryti Uvéru, které pfi pojistné udalosti tykajici se zastavy, umozni
uvedeni zastavy do pGvodniho stavu nebo dhradu zajistované pohledavky z pojistného plnéni.

Predlozeni dokladll o pojisténi zastavy ve prospéch banky je souéasti odkladacich podminek cerpani tvéru.

U vSech nemovitosti (kromé samostatného pozemku, na kterém se nezahajuje stavba) banka vidy
vyzaduje pojisténi ve prospéch KB, a to po celou dobu trvani tuvéru.

Rozsah pojisténi

U pojisténi nemovitosti je nutné vyZzadovat pojistnou smlouvu, kterd v rozsahu pojisténi obsahuje
alespon pojisténi téchto rizik:

a) pojisténi pro pripad poskozeni a zniceni véci Zivelni udalosti (pozar, vybuch, uder bleskem, zficeni letadla,
vichtice, krupobiti, povoder a zéplava, sesuv hornin, pad stromd, stozard, tiha snéhu, pfipadné dalsi rizika)

b) pojisténi pro pfipad poskozeni a zniceni véci vodou unikajici z vodovodnich zafizeni.

Pojisténi nemovitosti - zakladni pravidla
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6.7.2

=  Pojistna smlouva musi byt uzaviena na NOVOU HODNOTU.

= Nova hodnota znamen3, Ze pfi vzniku pojistné udalosti pIni pojistovna ¢astkou, za kterou by se véc v této
chvili pofidila jako novd, a to do vySe pojistné ¢astky. Nova hodnota vychdzi z pojistné-technickych
pravidel pojistoven k datu uzavieni pojistné smlouvy nebo k datu vzniku pojistné udalosti.

= predmétem pojiténi musi byt HLAVNI STAVBA - jak je identifikovana v dokumentu Vyhodnoceni rizik
spojenych s nemovitou zastavou

= pojisténi vedlejsich staveb nevyZzadujeme

= Pojistnd ¢&astka:120% VYSE ZAJISTENYCH UVERU nebo REPRODUKENI CENA HLAVNI STAVBY
stanovena v dokumentu Vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zastavou. Pokud je stanovena
soucasna i budouci reprodukéni cena, pozadujeme pojistnou ¢astku ve vysi budouci reprodukeni ceny. Po
dobu vystavby nebo rekonstrukce zpravidla poskytuje pojistovna slevu z vyse pojistného

= pokud se nemovitosti nachdzi v zaplavovém Uzemi, musi byt pojiSténa i na toto riziko, a to v pIné &3stce,
tedy 120% vyse zajisténych Uvérd nebo ve vysi reprodukéni ceny hlavni stavby - viz pfedchozi odrazka

V pfipadé pojisténi nemovitosti u Komeréni pojistovny, kdy neni v pojistné smlouvé uvedena Zadna pojistnd
Castka, bez ohledu na to, zda reprodukéni cena je/neni stanovena, je takovato smlouva akceptovatelnd pro
Ucely poskytnuti Gvéru. Komeréni pojistovna vidy poskytuje pojistné plnéni v novych cenéch.

POZOR - pokud je na listu vlastnictvi u nemovitosti uvedena poznamka Vzdani se prava na nahradu skody, pak
Komer¢ni pojistovna takovou nemovitosti pojisti pouze v pfipadé, pokud je sjednana Dohoda o vzdéni se prava
na nahradu $kody s vlastnikem lesa dle zdkona ¢. 289/1995 Sb. Nemovitosti, které maji tuto Dohodu uzavienou
s jinou protistranou pro jind rizika (napf. Zeleznice CR, Dopravni podniky atp.) v tuto chvili KP nepojistuje.

Pokud je protistranou vlastnik lesa, je nemovitost pojisténa na veskera rizika, kterd jsou na Pojistné smlouvé
uvedena - produkt majetkového pojisténi automaticky zahrnuje napriklad i rizika spojena s padem stromd.

Jedinou podminkou pro uzavieni pojisténi takové nemovitosti je to, aby klient k pojistné smlouvé KP pfrilozil
také predmétnou Dohodu o vzdani se prava na nahradu skody.

U ostatnich pojistoven je nutné poditat s rizikem, Ze takovou nemovitost pojisti, ale v pfipadé pojistné udalosti
nemusi plnit! Je nutné pfi uzavirani pojistné smlouvy brat tuto situaci v ivahu.

KB akceptuje, Ze reprodukéni cena mlze byt nizsi nez vySe zGstatk( vSech poskytnutych Uvérld zajistovanych
touto nemovitosti .

V pfipadé pojisténi byt (nejedna se o pojisténi domacnosti!!) v osobnim vlastnictvi, se pojisténi vztahuje na:

= byt ve vlastnictvi a tomu odpovidajici spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu/nemovité véci
=  stavebni soucasti bytu a jeho zakladni vestavéné vybaveni.

Pokud pravnicky subjekt spravuje budovu, ve které jsou vymezeny jednotky, pojisti nemovitost jako celek.

Pojistovna mize vinkulovat nebo plnit v pfipadé pojistného pInéni na zdkladé oznameni o vzniku zastavniho
prava pouze Cast z celé pojistky, a to pojistné pripadajici na danou jednotku.

Pri vyuZiti tohoto zplsobu je potfeba zkontrolovat, zda pojistna ¢astka pripadajici na konkrétni zastavenou
bytovou jednotku (stanovend pojistovnou pfimo v pojistné smlouvé nebo vypoétend podle podilu na
spole¢nych ¢astech budovy) vyhovovala kritériu: reprodukéni cena nebo minimalné 120 % zlistatku pohledavek
KB zajisténych predmétnou bytovou jednotkou.

V pripadech, kdy je nemovité zajisténi pojisténo v ramci komplexniho souhrnného pojisténi rliznych
nemovitosti a v prislusné pojistné smlouvé neni uvedena konkrétni ¢astka kryti zastavované nemovitosti, je
nutné konzultovat pojistnou smlouvu s Bankou.

Pozn. Toto se netykd bytovych jednotek pojisténych souhrnnou smlouvou SVJ na bytovy dim.

Shrnuti povinnosti klienta pfi sjednani pojisténi nemovitosti

Klient je povinen:
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6.7.3

6.7.4

6.7.5

=  zajistit po celou dobu trvani zavazkového vztahu pojisténi objektu zastavy,

= zajistit postupné zvySovani hodnoty pojisténi (zménu pojistné smlouvy) tak, aby nedoslo k podpojisténi
nemovitosti a pojistné plnéni vidy dostacovalo pro plnou napravu i odstranéni pfipadnych Skod

= predloZit uzavienou pojistnou smlouvu podle podminek smlouvy o Uvéru,

= predkladat doklady o Uhradé pojistného na vyzadani banky.

POZOR! V dlsledku zmény vlastnickych (spoluvlastnickych) prav k nemovitosti pojisténi nemovitosti zanika, tzn.
v pfipadé, Ze nemovitost je pojisténa a zdstavcem je prodavajici, musi novy vlastnik nemovitosti (dluznik)
uzavfit novou pojistnou smlouvu. Netyka se to pfipadl, kdy je v pojistné smlouvé na nemovitost vyslovné
stanoveno, Ze zménou vlastnickych vztahl toto pojisténi nezanikd, véetné stanoveni podminek dalsiho trvani
pojisténi a Upravy pfechodu prav a povinnosti z tohoto pojisténi na nového vlastnika nemovitosti.

Oznameni o vzniku zastavniho prava k nemovitosti

Oznameni o vzniku zdstavni prava se vytvari ve chvili, kdy z katastru nemovitosti dorazi datova zprava o vkladu
zastavniho prava

Dokument se automaticky odesle emailem na adresu pojistovny.

Oznameni o zaniku zastavniho prava k nemovitosti

Oznameni o zaniku zastavniho prava se zasila vzdy, kdy dojde k ukonéeni zastavniho prava nebo pfi vyméné
pojistné smlouvy za novou.

Oznameni se zasila ve vSech pfipadech, nezkoumame, zda vznik byl formou vinkulace nebo oznadmeni o vzniku
zastavniho prava

Elektronické oznameni o zaniku zastavniho prava

Dokument se automaticky odesle e-mailem na adresu pojistovny
Klient poZaduje "devinkulaci" i v pfipadé Oznadmeni o vzniku zdstavniho prava

UPOZORNENI: Vyjimku z vy$e uvedenych postupl tvoii piipady, kdy bude klientem pozadovdno provedeni
»devinkulace” pojistného plnéni u pfipadd, kdy je na pfislusnou pojistovnu odesildno pouze Oznameni o vzniku
zastavniho prava k pojisténé nemovitosti. V téchto pripadech Banka vyhotovi Oznameni o vzdani se prdva na
vyplatu pojistného plnéni , podepise, a odesle na pfislusnou pojistovnu a klientovi na védomi.

Vznik pojistné udalosti

Pfi vzniku pojistné uddlosti je nutné identifikovat klienta a pojistnou udalost - co se stalo a jaka je
predpokladana vyse Skody/plnéni.

V pfipadé plnéni od pojistovny plati nasledujici: souhlas KB s vyplacenim pojistného plnéni na ucet klienta
bude podminén skutecnosti, Ze pojistné plnéni bude prokazatelné pouZito na uvedeni predmétu zastavy
(event. objektu Uvéru) do plvodniho stavu.

=  V pripadé, Ze celkové pojistné plnéni nebude vyssi nez 500 tis. K¢ vCetné, je mozné castku vyplatit na
béZny ucet klienta.

= Pokud pojistovna bude plnit vice, nezZ je vyse zajisténé pohledavky KB, muze si KB i toto plnéni ponechat
(do doby splatnosti pohledavky KB), aviak pouze do vySe zajistované pohledavky KB, zbyvajici ¢ast musi
KB neprodlené vyplatit zdstavnimu dluznikovi. Takové plnéni se uz nebude nazyvat jistota, ale ,plnéni
pfijatad bankou”.

=V pripadé, Ze pojistné plnéni bude vyssi nez 500 tis. K¢, bude vyplacena castka pojistného plnéni (pfi
zohlednéni predchozi odrazky) uloZena a postupné rozpousténa (vyplacena) oproti predlozenym
fakturdm na ucéty dodavateld, a to na zakladé pisemného pokynu zastavce.

101



6.7.6

6.8

= Vpripadé, Ze oprava nemovitosti je provadéna svépomoci, Ize pojistné plnéni (pfipadné jeho cast)
poukazat na BU klienta za predpokladu, 7e bude provedeno precenéni zastavy dokladajici, Ze nemovitost
je opravena, uvedena do plvodniho stavu a nedoslo ke sniZzeni ceny zastavy.

=  Pokud bude pojistné plnéni vyssi nez 20% nesplaceného zlistatku Gvéru, Banka zkontroluje pripadny
rozdil mezi reprodukéni cenou a pojistnou ¢astkou stanovenou v pojistné smlouvé. V pfipadé, Ze pojistna
Castka byla stanovena ve wvyrazné nizsSi vySi neZz reprodukéni cena, predloZzi klient smlouvu
s dodavatelskou firmou a rozpocet stavebnich praci, ze kterého musi byt zfejmé, Ze ¢astka pojistného
plnéni bude dostatecna pro provedeni oprav v plném rozsahu a uvedeni nemovitosti do pdvodniho stavu.
Po dokonceni oprav v pIném rozsahu bude provedeno pfecenéni zastavy.

Banka pfipadné nebude poZadovat, aby pojistovna zaslala pojistné plnéni Komeréni bance za podminky
sjednani a vzniku zastavniho prava k jiné vhodné nemovitosti, ke které musi byt provedeno ocenéni v souladu
s platnou metodikou. Pokud bude hodnota nového zajisténi dostatecnd, dodatkem bude zménéno zajisténi,
pokud hodnota dostatec¢na nebude, jedna se pouze o dozajisténi a v tomto pripadé musi byt nemovitost, na niz
se vztahuje pojistné plnéni pfecenéna a vyse zajisténi musi byt zménéna.

Pojisténi objektu Gvéru
Pojisténi objektu Uvéru neni plosné vyzadovano. Je vhodné klienta upozornit na vyhody spojené s pojisténim
nemovitosti a pripadné nabidnout sjednani pojisténi na pobocce.

V pripadé, Ze objektem tvéru je vynosova nemovitost, kdy vynos z nemovitosti (i budouci) je soucasti prijmu
hodnocenych pro navratnost obchodu (a to i ¢astecnym) je vyZadovadno pojisténi nemovitosti na novou
hodnotu, v¢. zajiSténi vinkulace pojistného plnéni. PoZadovany rozsah pojistnych rizik je identicky jako v
pfipadé zastavované nemovitosti.

Reprodukéni cena nemovitosti neni v téchto pripadech stanovena, porovnani se neprovadi.

Zajisténi ru¢enim 3. osoby — obecné zasady

Ruceni vznika pisemnym prohlasenim rucitele, jimz rucitel bere na sebe vici vériteli povinnost, Ze pohledavku
uspokoiji, jestlize ji neuspokoji sam dluznik.

Dohoda o ruceni se zpracuje variantné pro pfripady, kdy rucitel ru¢i za zavazek do celé jeho vySe vcetné
pfislusenstvi nebo pouze do urcité konkrétni ¢astky.

Ruceni se vztahuje:

= na cely platny zavazek dluznika, nebo jeho ¢ast

= na celou dobu splatnosti tvéru nebo do urcitého data.

= kjiz existujicimu zdvazku nebo k zdvazku, ktery vznikne v budoucnu event., jehoZ vznik je zavisly na
splnéni podminky. V tomto pfipadé jde o rufeni podminéné, tzn., Ze pravni Gcinky ruéeni nastanou
teprve v okamziku spInéni podminky.

POZOR! Nelze akceptovat zajisténi od ruditele, kterému byl/je/bude poskytnut GUvér a zaroven kterému Zadatel
0 zpracovavany Uver jiz ruci za jeho obchod.

Pokud jsou Zadateli, resp. spoluzadateli o Uvér manzelé, nelze akceptovat, aby u Uvéru vystupovali jako Zadatel
a rucitel.

Za tentyi zavazek se mlzZe zarudit i vice rucitell, pritom kaZzdy z nich ruci za zavazek ve vysi, ke které se v
prohlaseni rucitele zavazal.

U dlouhodobych avért Ize ruceni treti osoby (pokud je vyZadovano jako dalsi zajisténi Uvéru) vyZzadovat
= ina Cast schvalené vyse Gvéru
= nebo i na krat$i obdobi napf. na dobu platnosti pevné urokové sazby,

=  nebo vice rucitelll na pomérnou ¢ast Uvéru,
= nebo v kombinaci s jinymi zajistovacimi prostredky

102



6.8.1

o s uvedenim podminky, Ze banka ma pravo na zakladé zhodnoceni plnéni podminek smlouvy o
avéru trvat na dalSim zajisténi dvéru i pro dal$i obdobi apod.

Dohoda o ruceni musi mit pisemnou formu a podpis rucitele musi byt ufedné ovéren nebo ovéiren povéfenym
pracovnikem banky (specialistou pro hypoteéni uvéry/bankovnim poradcem). V pfipadé, 7e je dohoda
podepisovana pred povérenym pracovnikem banky, provede pracovnik banky ovéreni totoZnosti rucitele dle
ptislusnych dokladd.

Cerpani Uvéru je vidy podminéno uzavienim dohody o ruéeni mezi rucitelem a bankou.

Zanik ruceni 3. osoby

Ruceni zanika zdnikem zavazku, ktery je touto formou zajistovan. MGze zaniknout i dohodou mezi véfitelem a
rucitelem.

Pokud zavazek dluznika zanikne jinym zpUsobem nez uhradou pohledavky KB, je tfeba dUsledky tohoto zaniku
pro ruceni resit ve spolupraci s Bankou.

Jestlize ru€eni ma zaniknout dohodou, musi byt tato dohoda ucinéna pisemné a musi v ni byt konstatovano, ze
strany sjednaly, Ze zaniklo ruceni ruditele, které existovalo (uvede se ndazev pfislusného smluvniho
dokumentu)ze dne ... a zajiStovalo pohleddvku/pohledavky KB ...... (uvede se identifikace této
pohledavky/téchto pohledavek).

6.9 Zastavni pravo k pohledavce — vkladu u KB
Zastavni pravo k pohledavce vznika na zakladé zastavni smlouvy k pohleddvce uzaviené mezi zastavnim
véritelem a zastavcem, avSak dotcen je i dluznik zastavované pohledavky, kterd se nazyva poddluznik. Vaci
poddluznikovi je zastavni pravo ucinné jen, je-li o tom pisemné vyrozumén zastavce nebo je-li mu vznik
zastavniho prava prokazan zastavnim véfitelem
Poznamka
V pripadé, Ze bude zrizovdno zdstavni pravo k pohleddvce — vkladu, ktery byl zfizen za dobu trvani manZelstvi, je
nutné, aby se zrizenim zdstavniho prdva dal souhlas i druhy z manZeli. Pokud zdstavce tvrdi, Ze vklad
netvori SIM, je nutné tuto situaci konzultovat s Bankou...
7 PRILOHY
7.1 Seznam ekonomickych Cinnosti, u kterych lze upravit vydajovy pausal
Upravené
Kategorie podle CZ-NACE Pausaly | pausaly
KB
2 - Lesnictvi a téZba dieva 80% 70%
11 - Vyroba napoju 80% 70%
18 - Tisk a rozmnoZovani nahranych nosicd 60% 40%
32 - Ostatni zpracovatelsky pramysl 80% 75%
33 - Opravy a instalace stroju a zafizeni 80% 65%
43 - Specializované stavebni ¢innosti 80% 60%
47 - Maloobchod, kromé motorovych vozidel 60% 50%
55 - Ubytovani 80% 60%
56 - Stravovani a pohostinstvi 80% 60%
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58 - Vydavatelské ¢innosti 60% 50%
62 - Cinnosti v oblasti informacnich technologif 60% 30%
63 - Informacni ¢innosti 60% 30%
64 - Finan¢ni zprostfedkovani, kromé pojistovnictvi a penzijniho financovéni 60% 40%
65 - Pojisténi, zajiSténi a penzijni financovani, kromé povinného socialniho zabezpeceni 60% 40%
66 - Ostatni financni ¢innosti 60% 40%
68 - Cinnosti v oblasti nemovitosti 60% 45%
60%
69 - Pravni a ucetnické €innosti nebo 30%
40%
70 - Cinnosti vedeni podnik{; poradenstvi v oblasti fizeni 60% 40%
60%
71 - Architektonické a inzenyrské cinnosti; technické zkousky a analyzy nebo 40%
40%
72 - Vyzkum a vyvoj 60% 55%
73 - Reklama a prizkum trhu 60% 40%
74 - Ostatni profesni, védecké a technické ¢innosti 60% 40%
77 - Cinnosti v oblasti pronajmu a operativniho leasingu 40% 25%
78 - Cinnosti souvisejici se zamé&stnanim 40% 30%
81 - Cinnosti souvisejici se stavbami a Gpravou krajiny 60% 40%
82 - Administrativni, kancelarské a jiné podpurné cinnosti pro podnikani 60% 50%
85 - Vzdélavani 60% 55%
88 - Ambulantni nebo terénni socialni sluzby 40% 35%
95 - Opravy pocitacd a vyrobki pro osobni potfebu a pfevazné pro domacnost 80% 55%
96 - Poskytovani ostatnich osobnich sluzeb 80% 50%
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