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Tento dokument ptedstavuje prospekt dluhopist (dale jen ,,Prospekt®) dle ceského prava s pohyblivym tGrokovym vynosem v
celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise do 1.000.000.000 K¢ (jedna miliarda korun ¢eskych) se splatnosti v roce 2021,
vydavanych spoleénosti HB Reavis Finance CZ, s.r.0., se sidlem na adrese Rohanské nabtezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, IC:
03991644, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 240916 (dale jen ,Emitent” a
dluhopisy dale jen ,,Dluhopisy* nebo ,,Emise*), zajisténé rucenim ze strany spolec¢nosti HB Reavis Holding S.a r.1., se sidlem 6, rue
Jean Monnet, L-2180 Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi, zapsané v lucemburském obchodnim rejstiiku (the Luxembourg
Register of Commerce and Companies) pod registraénim ¢islem B-156287 (dale jen ,,Ruéitel).

Dluhopisy nesou pohyblivy trokovy vynos, jak je blize uvedeno v kapitole ,.Emisni podminky Dluhopisii*“. Datum emise DIuhopisi
bylo stanoveno na 23. bfezna 2016. Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisii Emitentem a
jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazové k 23. bteznu 2021.

Vlastnici dluhopist (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach) mohou za uréitych podminek zadat jejich predcasné
splaceni. Emitent neni opravnén Dluhopisy na zékladé svého rozhodnuti pfedcasné splatit, ale mtze Dluhopisy kdykoliv odkupovat
na trhu nebo jinym zpsobem za jakoukoli cenu. Blize viz kapitolu ,,Emisni podminky Dluhopisui.

Platby z Dluhopisti budou ve vSech pfipadech provadény v souladu s pravnimi pfedpisy Gcinnymi v dobé provedeni prislusné platby v
Ceské republice. Tam, kde to vyZaduji zikony Ceské republiky u&inné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty tirokového
vynosu, budou z plateb Vlastnikim dluhopisti srazeny piislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dal§sim platbam
Vlastnikim dluhopisti nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatkti. Emitent je za uréitych podminek platcem dané srazené z
vynost Dluhopist. Blize viz kapitolu ,,Zdanéni a devizovad regulace v Ceské republice®.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory, které Emitent povazuje za vyznamné,
jsou uvedeny v kapitole ,,Rizikové faktory*.

Tento Prospekt byl vypracovan a uvefejnén pro ucely vefejné nabidky Dluhopist ve smyslu § 34 a nasl. zakona ¢. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o podnikani na kapitalovém trhu‘). Vefejna nabidka Dluhopist
bude ¢inéna Emitentem prostfednictvim vedoucich spolumanazeri Emise, kterymi jsou na zakladé povéfeni Emitenta spole¢nost
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, IC: 649 48 242,
zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 3608 (dale téz ,,UniCredit®), a spole¢nost
Komeréni banka, a.s., se sidlem Praha 1, Na Piikopé 33 ¢.p. 969, PSC: 114 07, IC: 453 17 054, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 1360 (dale téz ,KB“ a spoleéné s UniCredit nebo jinym Emitentem
povéfenym vedoucim spolumanazerem dale téZ ,,Vedouci spolumanaZefi“ nebo kazdy jednotlivé ,,Vedouci spolumanazer®).
Emitent pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papirQ Praha, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna
14/682, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 1773 (dale téz ,,BCPP*).

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nekterych zemich omezeny zdkonem. Prospekt ani
Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Prospektu ze strany
Ceské narodni banky (déle jen ,,CNB*).

Prospekt obsahujici znéni emisnich podminek Dluhopisti (dale jen ,Emisni podminky“) byl schvalen rozhodnutim CNB &,j.
2016/014276/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2016/00003/CNB/572 ze dne 2. unora 2016, které nabylo pravni moci dne 3. tinora 2016.
Centralni depozitai cennych papirti, a.s. (dale jen ,,Centralni depozitaf*), pfidélil Dluhopistim ISIN CZ0003513608.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 28. ledna 2016. Dojde-li po schvéleni tohoto Prospektu, ale jesté pfed ukoncenim vefejné
nabidky nebo zahajenim obchodovéani na regulovaném trhu, k podstatné zmén¢ v nékteré skute¢nosti uvedené v tomto Prospektu nebo
byl-li zjistén vyznamné nepfesny udaj a tato zména nebo nepiesnost by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisii, uverejni Emitent
dodatek k tomuto Prospektu po jeho schvaleni Ceskou narodni bankou. Po skon&eni vefejné nabidky Dluhopisti nebo po piijeti
Dluhopisti k obchodovéani na Regulovaném trhu BCPP musi zajemci o koupi Dluhopisti sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na
zéklad¢é tohoto Prospektu ve znéni jeho pfipadnych dodatki, ale i na zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu
vyhotoveni tohoto Prospektu uvetejnit, ¢i jinych vetejné dostupnych informaci.

Prospekt, jeho pfipadné dodatky, jakoZ i ostatni uverejnéné dokumenty, jsou k dispozici v elektronické podobé na internetové strance
Emitenta www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinancecz, v sekci Dluhopisy a historické finan¢ni udaje a zpravy auditora na
www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinancecz, v sekci Financni informace a déle také k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Rohanské
nabftezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod. (vice viz kapitolu ,,Diilezitd upozorneni*).

Vedouci spolumanazeri

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Komer¢ni banka, a.s.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem dluhopisii ve smyslu §36 Zdakona o podnikani na kapitalovém trhu, ¢lanku 5 smérnice Evropského
parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES a clanku 25 Narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsazené v prospektech, upravu prospektii, uvadéni udajii ve formé odkazu,
zveFejnovani prospektil a Sifeni inzeratil.

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny zdakonem. Dluhopisy ani
Prospekt nebudou povoleny, schvaleny ani registrovany jakymkoliv spravnim ¢i jinym organem jakékoliv jurisdikce, s vyjimkou
schvdleni Prospektu ze strany CNB. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zdkonem o cennych papirech
Spojenych statii americkych z roku 1933 (dale jen ,,Zdkon o cennych papirech USA ") a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
predavany na tizemi Spojenych statii americkych nebo osobdm, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto
pojmy definovany v Narizeni S vydaném k provedeni Zdakona o cennych papirech USA) jinak nez na zdklade vyjimky z registracni
povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zdkona o
cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrziovani omezeni, kterd se v
Jjednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Diuhopisii nebo drzby a rozsifovani Prospektu a jakychkoli dalsich
materialii vztahujicich se k Dluhopisiim.

Zdjemci o koupi Dluhopisii musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zdakladé informaci uvedenych v tomto Prospektu ve znéni jeho
pripadnych dodatkii. V pripadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich plati vidy naposled
uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisii musi byt zaloZzeno vyhradné na informacich obsazenych v
téchto dokumentech jako celku a na podminkdach nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisii
kazdym z potencialnich nabyvateli.

Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi, Ruciteli nebo Dluhopisech, nez jaka jsou obsazena v
tomto Prospektu a jeho pripadnych dodatcich. Na Zdadna takova jind prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na
prohlasent nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Prospektu uvedeny k
datu vydani tohoto Prospektu. Predani Prospektu kdykoli po datu jeho vydani neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou
spravné ke kterémukoli okamzZiku po datu vydani tohoto Prospektu. Tyto informace mohou byt navic dale ménény ¢i dopliiovany
prostrednictvim jednotlivych dodatkit Prospektu.

Informace obsazené v kapitolich ,, Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice* a ,, Vymdhdni soukromopravnich ndroki viici
Emitentovi a Ruciteli* jsou uvedeny pouze jako vSeobecné a nikoli vycerpavajici informace vychdzejici ze stavu k datu tohoto
Prospektu a byly ziskany z verejné pristupnych zdroju, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem. Potencialni
nabyvatelé Dluhopisii by se méli spoléhat vyhradné na viastni analyzu faktorii uvadénych v téchto kapitolach a na své viastni
pravni, danové a jiné odborné poradce. Pripadnym zahranicnim nabyvatelim Dluhopisii se doporucuje konzultovat se svymi
pravaimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisii, zejména devizovych a daiovych predpisii Ceské republiky,
zemi, jichZ jsou rezidenty, a jinych pripadné relevantnich statii a dadle vSechny relevantni mezindarodni dohody a jejich dopad na
konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisii, véetné vsech pripadnych zahranicnich investorii, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zdakonech a
ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisu, a rovnéz prodej Dluhopisii do zahranici nebo nakup Dluhopisii ze
zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zdkony a pravni predpisy dodrzovali.

Prospekt, jeho pripadné dodatky, jakoz i ostatni uverejnéné dokumenty, jsou k dispozici v elektronické podobé na internetové
strance Emitenta www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinancecz, v sekci Dluhopisy a historické financni udaje a zpravy auditora na
www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinancecz, v sekci Financni informace a dale také k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Rohanské
nabrezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod. (vice viz kapitolu ,, Diilezitd upozornéni“).

Prospekt je dale vsem zajemcim k dispozici bezplatné na webovych strankach Administratora www.unicreditbank.cz (v sekci
Firmy, Korporace, Operace na kapitalovém trhu, Informace k vybranym emisim dluhopisit) a k nahlédnuti v bézné pracovni dobé
od 9:00 do 16:00 hod. v Urcené provozovné Administratora.

Po dobu, kdy ziistane jakakoli ¢ast Dluhopisii nesplacena, bude na pozadani v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. k
nahlédnuti v Urcené provozovné Administratora téz stejnopis Smlouvy s administratorem. Blize viz kapitolu ,, Emisni podminky
Dluhopisii“.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta ¢i Rucitele, jejich financni situace, okruhu podnikatelské
¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohldseni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich uddlosti nebo vysledkii,
nebot’ tyto budouci uddlosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcdsti na okolnostech a uddlostech, které Emitent a/nebo Rucitel
nemohou primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni zdajemci o koupi Dluhopisii by méli provést viastni analyzu jakychkoli
vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Prospektu, pripadné provést dalsi samostatnd Setieni, a sva investicni
rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setreni.

Pokud neni ddle uvedeno jinak, vSechny financni udaje Emitenta a Rucitele vychdzeji z mezindrodnich standardii pro financni
vykaznictvi (IFRS). Nékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamend, ze hodnoty
uvadéné pro tutéz informacni polozku se mohou na riznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty nékterych hodnot
nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychdazeji.

Bude-li tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé vykladového rozporu mezi znénim Prospektu v ceském jazyce a
znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ¢eském jazyce
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I

SHRNUTI

Kazdé shrnuti se sklada z pozadavkii, které se nazyvaji prvky. Tyto prvky jsou obsazeny v oddilech A az E
(A.1 — E.7) v tabulkach uvedenych nize. Toto shrnuti obsahuje veSkeré prvky vyzadované pro shrnuti
Emitenta, Rucitele a Dluhopisi. Jelikoz nekteré prvky nejsou pro daného FEmitenta, Rucitele nebo
Dluhopisy vyzadovany, mohou v cislovani prvkii a jejich posloupnosti vzniknout mezery. Pres skutecnost, zZe
néektery prvek je pro Emitenta, Rucitele a Dluhopisy vyzadovan, je mozné, Ze pro dany prvek nebude
existovat relevantni informace. V takovém pripadé obsahuje shrnuti kratky popis daného prvku a udaj
,,nepouzije se*.

Oddil A — Uvod a upozornéni

Prvek

Popis

Zverejiovana informace

Al

Upozornéni

Toto shrnuti predstavuje tivod prospektu DIuhopist.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mélo byt zaloZeno na tom,
ze investor zvazi prospekt Dluhopisi jako celek, tj. tento Prospekt (vCetné
jeho pripadnych dodatk).

V piipadé, kdy je u soudu vznesena zaloba, tykajici se udaji uvedenych v
Prospektu, miize byt Zalujici investor povinen nést naklady na preklad
Prospektu, vynalozené pted zahajenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu
s pravnimi predpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu vcetné¢ jeho prekladu, je
odpovédna za spravnost udajii ve shrnuti prospektu pouze v ptipadé, ze je
shrnuti Prospektu zavadéjici nebo nepiesné pii spolecném vykladu s
ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo ze shrnuti Prospektu pii spolecném
vykladu s ostatnimi ¢astmi prospektu neobsahuje informace uvedené v § 36
odst. 5 pism. b) Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

A2

Souhlas Emitenta
s pouZitim
Prospektu pro
naslednou
nabidku
finanénimi
zprostiedkovateli

Nepouzije se; nasledna nabidka financnimi zprostfedkovateli nebude
povolena.

Oddil B — Emitent

Prvek | Popis Zverejiovana informace

B.1 Nazpv a firma HB Reavis Finance CZ, s.r.o.
Emitenta

B.2 Sldlo/praynl Emitent ma sidlo na adrese Rohanské nabiezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8
forma/pravo,

podle kterého
Emitent
provozuje
¢innost

a je spole¢nosti s ruéenim omezenym. Emitentovi bylo ptidéleno ICO: 039 91
644. Emitent je zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem
v Praze pod spisovou znackou C 240916.

Emitent se pii své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejména zakonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd€jSich ptedpist (dale jen
,»Obc¢ansky zakonik™), zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech
a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve znéni pozd¢jsich predpist
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Prvek

Popis

Zverejiovana informace

(dale jen ,,Zakon o obchodnich korporacich”) a zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o
zivnostenském podnikani (zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.

B.4b

Informace
znamych
trendech

(o)

Trendy tykajici se Emitenta vychazeji zejména ze skuteCnosti, ze hlavni
¢innosti Emitenta bude poskytovani vnitroskupinového financovani ve
Skupiné HB Reavis. Na Emitenta budou proto neptimo pusobit totozné vlivy,
jako na ¢leny Skupiny HB Reavis, kterym Emitent poskytne financovani.
Tyto trendy budou ovliviiovat schopnost ¢lend skupiny splacet prostiedky
poskytnuté Emitentem.

Trendy, které Emitenta ovliviiuji, se projevuji zejména na trhu kancelatskych
nemovitosti, trhu maloobchodnich nemovitosti a trhu logistickych
nemovitosti.

Na trhu prondjmti nemovitosti se dynamika poptavky a nabidky rtzni podle
konkrétniho trhu, pfiCemz v Praze a ve VarSavé zaznamenavame kratkodobé
vyznamnou developerskou aktivitu, kterda zplsobuje dokonceni vétSiho
mnozstvi pronajimatelnych ploch v oblasti kancelafskych nemovitosti, coz se
projevuje rostouci neobsazenosti kanceldiskych ploch na téchto trzich.
Naopak v Londyné, Bratislavé a Budapesti je nabidka nové dokoncenych
nepronajatych kancelaiskych ploch relativné omezena, vysledkem cehoz je
nizkd nebo klesajici neobsazenost pronajimatelnych ploch v oblasti
kancelaiskych nemovitosti.

Obsazovani najemnich prostor v rozestavéném obchodnim centre Aupark
Hradec Kralové je =zalezitosti lokalniho maloobchodniho trhu a svou
vyznamnosti neodpovida trendu na trhu.

Na trhu nemovitosti je vyssi aktivita investorti zpisobena piebytkem kapitalu.
V prostiedi s nizkymi tUrokovymi sazbami a téméf nulovymi vynosy na
bezrizikovych aktivech se investofi zaméfuji na nemovitosti ve snaze ziskat
lepsi vynosy. Nizké urokové sazby, dostupnost financovani a nardst poptavky
po kancelatich zpasobuji rst predpokladané developerské aktivity pro piisti 2
— 3 roky.

Hlavni trhy, na kterych skupina Emitenta ptisobi, jsou Slovenska republika,
Ceska republika, Polsko, Mad’arsko a Velka Britanie.

Od data posledni auditované zavérky nedoslo k zadné vyznamné negativni
zméné vyhlidek Emitenta.

B.S

Informace
skupiné

(o)

Jedinym spole¢nikem Emitenta je spole¢nost HB REAVIS GROUP B.V., se
sidlem Naritaweg 215, Unit 1.02.05, Amsterdam 1043CB, Nizozemské
kralovstvi, registrovand v obchodnim registru Obchodni komory v
Amsterdamu, reg. ¢islo: 34286245 (dale jen ,,HB Reavis Group B.V.%), jez je
299 % vlastnéna spolecnosti HB Reavis Holding S.a r.l., zaloZenou a
existujici podle prava Lucemburského velkovévodstvi jako spolecnost s
ru¢enim omezenym (société a responsabilité limitée), se sidlem 6, rue Jean
Monnet, L-2180 Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi, zapsanou v
lucemburském obchodnim rejstiiku (the Luxembourg Register of Commerce
and Companies) pod ¢islem B-156287 (dale také jen ,,Rucitel®).

Emitent je soucasti skupiny HB Reavis (dale jen ,,Skupina HB Reavis® Ci
»Skupina®), ktera je tvofena Rucitelem a spole¢nostmi HBR IM Holding
Ltd., Waterfield Management B.V., HB Reavis Group B.V., TRITRI House
S.a rl., Twenty House S.a rl, HB Reavis Finance PL Sp. z o.0.,-
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Prvek

Popis

Zverejiiovana informace

SIXTYFIVE House S.ar.l., EIGHT House S.a r.l.,, HB Reavis JV S.A., HBR
Investors Ltd., v nichz drzi Rucitel vétSinovou ¢i stoprocentni majetkovou
ucast, a jejich dcefinymi spolecnostmi.

Podle konsolidované ucetni zavérky Rucitele za Sest mésict, vypracované k
30. Cervnu 2015, tvorilo konsolidovany celek Skupiny HB Reavis, vcetné
spole¢nosti ve spolecnych podnicich, 158 spolecnosti. Vzhledem k rozsahu
aktivit a projektdt Skupiny HB Reavis podléha organiza¢ni struktura
priabéznym zmeénam v souvislosti s organizaci aktivit Skupiny HB Reavis na
jednotlivych trzich.

Rucitel je dcefinou spolec¢nosti Kennesville Holdings Ltd se sidlem na Kypru,
ktera je ovladana panem Ivanem Chrenkem.

Nize uvedené schéma ukazuje nejvyznamnéjsi ¢leny Skupiny a postaveni
Emitenta ve Skupiné k datu tohoto Prospektu.

HB Reavis Holding S.ar.l.
Kensalidujici entita Skupiny HB Reavis

100% Rucitel
99,80% 90.5% 99,994% 100% "
' (199/200) (17999/18000) 9% - 100%
HBR IM Holding Waterfield HB Reavis Group B.V. TRITRI House S.a r.l. HB Reavis JV HB Reavis Finance
Ltd. Management BV heldingova spolenost Twenty House S.a r.l. S.A PL
spréva reslitni P ioi|| Viastnici obehodni podily ve ‘okty 33 Central a 20 e Emitent dluhopisil
prava realitnich | |spoleénost poskytujici " > projekty entral a Vnitroskupinové mitent dluhopisi
fondl wnitroskupinové 5P°‘e°“°5‘;d‘ _Sl‘“P'”)’ HB Farringdon Street financovani projekti v Polsku
financovani aavis v Londyné v Polsku
HBR Investors Ltd. SIXTYFIVE House S.ar.l.,
spolecnost viastnici EIGHT House S.ar.l.
podily Skupiny HB zatim bez aktivni Cinnosti
Reavis v realitnim
fondu 50-100% 100%
100% 100% HB Reavis Finance CZ
] = " = = " " " Evpnten( dluhopist
Servisni spolecnosti Stavebni spolecnosti Projektové v Ceské republice
na Slovensku, v Cechéch, Polsku, || generdlni dodavatelé pro spoleénosti
Madarsku, Velké Britanii a projekty Skupiny I-_IB Reavis o Iegncsn samiend —
Turecky; v ramci Skupiny HB na Slovensku, v Cechach, n::;ajizaci jadnotlivjch HB Re?"'s F'"ar!c? SK
Reavis poskytuji aktivity, jakymi jsou|| Polsku, Madarsku a Velké s 100% Emitent diuhopis(
akvizice, development, inZenyriny Britanii projektd na Slovensku, .HB REAVIS 2019*
s e, Sy Cacich, ot
sprava budov a prodej projektl m
investoram 100% eavis mance‘
Emitent diuhopis(
»HB REAVIS 2020

Skupina HB Reavis je developerska skupina s vyznamnym portfoliem investic
do nemovitosti na Slovensku, v Ceské republice, Polsku, Madarsku a
Spojeném kralovstvi. Jeji hlavni €innosti je development nemovitosti pro
vlastni portfolio nebo odprodej nemovitosti investorim, pronajem majetku na
zaklad¢ operativniho leasingu, jakoz i sprdva majetku a fizeni investic.
Skupina vykonava developerskou Cinnost a spravuje nemovity majetek s
cilem ziskat pfijem z jeho pronajmu nebo zhodnotit kapital.

V roce 2014 Skupina oteviela River Garden Office II/III v Praze (CR),
Gdanski Business Center I ve VarSavé (Polsko) a Vaci Corner Offices v
Budapesti (Mad’arsko), o rok diive pak komplexy Konstruktorska Business
Center ve Varsavé (Polsko) a Forum Business Center 1 v Bratislave
(Slovensko). V ramci své strategie diverzifikace na dalsi trhy Skupina v roce
2014 ziskala projekt rekonstrukce kancelafského komplexu na Farringdon
Street v centralni casti Londyna (Velka Britanie) a zahdjila stavebni prace na
dal$im kancelatském projektu v londynské City na adrese King William Street
33, ktery ziskala o rok dfive. V prubéhu roku 2015 byly otevieny projekty
Twin City A (Bratislava, Slovensko), Gdanski Business Center C a Postepu
14 Business Center (VarSava, Polsko) a Metronom Business Center (Praha,
CR).

V soucasné dob¢& probihaji stavebni pradce na projektech Aupark Hradec
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Prvek

Popis

Zverejiovana informace

Kralové (Hradec Kralové, CR), West Station I a II (spolecné s PKP, Varsava,
Polsko), Gdanski Business Center D (VarSava, Polsko), zbylych dvou etapach
projektu Twin City (B a C) v Bratislavé (Slovensko) a dvou projektech
v Londyné, 33 Central a 20 Farringdon Street, pfiCemz na projektech Twin
City A (Bratislava, Slovensko), Metronom Business Center (Praha, CR),
Gdanski Business Center C a Postepu 14 Business Center (VarSava, Polsko)
jeste probiha pfiprava prostor pro najemce (pro tyto Ctyfi projekty jiz byl
vydan kolaudaéni souhlas).

Skupina provozuje nékolik logistickych/primyslovych parkli v Bratislavé a na
okraji Bratislavy, vychodnim Slovensku a dva primyslové parky v Ceské
republice — Lovosice (dokonceny v roce 2010) a Mosnov (Castecné
dokonceny v roce 2011).

B.9

Odhad zisku

Nepouzije se; Emitent prognézu ani odhad zisku neucinil.

B.10

Vyhrady auditora

Nepouzije se; zprava auditora k historickym financnim tdajim byla bez
vyhrad ¢i varovani.

B.12

Vybrané finan¢ni
udaje

Nasledujici tabulky uvadi ptehled vybranych finanénich udaji Emitenta za
obdobi od vzniku Emitenta tj. 15. dubna 2015 do 30. éervna 2015. Udaje vzdy
vychazeji z auditované nekonsolidované mezitimni ucetni zavérky Emitenta
vypracované v souladu s mezinarodnimi standardy pro finan¢ni vykaznictvi
ve znéni platném v Evropské unii (,,IFRS®).

Vykaz o finanéni situaci (rozvaha) — adaje v tis. K¢

K datu 30.6.2015 15.4.2015
Dlouhodoba aktiva 0 0
1nvest'ice do nemov'itosti a nedokoncené 0 0
investice do nemovitosti
Kratkodob4 aktiva 0 0
Pohledavky z obchodnich vztaht a 0 0
ostatni pohledavky
Poskytnuté avéry 0 0
Kratkodoby finan¢ni majetek 48 50
AKTIVA CELKEM 48 50
Vlastni kapital 48 50
Zakladni kapital 50 50
Vysledek hospodareni -2 0
Dlouhodobé zavazky 0 0
Kratkodobé zavazky 0 0
PASIVA CELKEM 48 50
Vykaz zisku a ztrat — udaje v tis. K¢
Za obdobi od 15. dubna 2015 az 30.
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Prvek | Popis Zverejiovana informace
cervna 2015
Trzby 0
Provozni vysledek hospodareni -1
Finan¢ni vysledek hospodareni -1
Vysledek hospodateni za Gcetni obdobi -2
Vykaz penéZnich tokii — udaje v tis. K¢
Za obdobi od 15. dubna 2015 az 30.
cervna 2015
Cisté penézni toky z provozni &innosti -1
Cisté penézni toky z finanéni innosti -1
Penézni prostfedky a jejich ekvivalenty 50
na zacatku ucetniho obdobi
Penézni prostiedky a jejich ekvivalenty 48
na konci uc¢etniho obdobi
Finan¢ni tdaje jsou ovlivnény skutecnosti, ze Emitent nedisponuje k datu
vypracovani Prospektu zadnym majetkem a v minulosti nevykonaval zadnou
¢innost.
Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k Zzadné
vyznamné negativni zméné€ vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam
finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta.
Od data posledniho auditovaného financniho vykazu Emitent neuvefejnil
zadné dal$i hospodarské vysledky.
B.13 Udalosti S| Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k zadné udalosti
dopadem na . , ) , . , o L.
, specifické pro Emitenta, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfti
platebni f . . .
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta.
schopnost
Emitenta
B.14 SZ;JI?L(:t "2 | Emitent je zavisly na Ruciteli, ktery vykonava nad Emitentem kontrolu, kdyz
P ma 99,994% primy podil na zakladnim kapitalu HB Reavis Group B.V, ktera
vlastni 100% podil v Emitentovi.
Emitent pouzije vytéZek Emise na poskytnuti financovani rznym clenim
skupiny, coz bude do budoucna vést k ekonomické zavislosti Emitenta na
platebni schopnosti dotéenych ¢lenti Skupiny.
Skupina Emitenta je dale popsana v prvku B.5 a B.16 tohoto oddilu.
B.1S Hlavm , Emitent ma v obchodnim rejstiiku jako predmét Cinnosti zapsan prondjem
podnikatelské st byt b 'ch ko predmét podnikani virob
aktivity nemovitostl, bytu a nebytovych prostor a jako predmeét podnikani vyroba,

obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 a 3 zivnostenského zakona. Emitent
zadné z téchto Cinnosti nevykonava, jeho hlavni Cinnosti bude poskytovani
vnitroskupinového financovani, a to prostiednictvim emise Dluhopisii.
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Prvek

Popis

Zverejiovana informace

Hlavni podnikatelské aktivity Skupiny HB Reavis jsou popsany v prvku B.5
tohoto oddilu.

B.16

Ovladajici osoba

Emitent je ovladan ve smyslu § 74 ZOK panem Ivanem Chrenkem, ktery
ovlada spole¢nost Kennesville Holdings Ltd, kterda je 100% piimym a
nepfimym vlastnikem Rucitele. Rucitel vlastni 99,994% pitimy podil na
zakladnim kapitdlu HB Reavis Group B.V, kterd vlastni 100% podil v
Emitentovi.

Vztah ovladani Emitenta Ivanem Chrenkem je zaloZzen na bazi nepfimého
vlastnictvi kontrolniho podilu Emitenta. Charakter kontroly Emitenta ze
strany jeho spolecnika vyplyva z prav a povinnosti HB Reavis Group B. V.
spojenych s podilem v Emitentovi, kdy HB Reavis Group B.V. vykonava
pusobnost nejvyssiho organu Emitenta. Na Emitenta se uplatni kontrolni
mechanizmy vykonu prav a povinnosti spoleénika Emitenta a opatfeni na
zabezpeceni eliminace zneuziti téchto prav plynouci ze zdkonného institutu
zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou.

B.17

Rating Emitenta
nebo Dluhopist

Nepouzije se; Emitentovi ani emisi Dluhopisti nebyl pfidélen rating.

B.18

Popis ruceni

Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a nasl. Obcanského zakoniku zavazal
uspokojit veskeré dluhy Emitenta souvisejici s dluhopisy, zejména povinnosti
splatit urokové vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist v souladu s Emisnimi
podminkami do maximalni celkové castky 1.875.000.000 K¢ (slovy: jedna
miliarda osm set sedmdesat pét miliond korun ¢eskych).

B.19

Informace )
Ruditeli

Informace o Ruciteli jsou uvedeny v nésledujicim oddile shrnuti ve stejném
rozsahu jako udaje o Emitentovi.

Oddil B — Rucitel

B.1 gﬁéi\éle a_ firma HB Reavis Holding S.a r.L
B.2 ?;frllffﬁrg\?; Ruditel ma sidlo na adrese 6, rue Jean Monnet, L-2180 Lucemburk,
odle p ktérého Lucemburské velkovévodstvi a je spolecnosti s ruCenim omezenym (société a
Fl){uéi tel responsabilité limitée), zapsanou v lucemburském obchodnim rejstiiku (the
provozuje Luxembourg Register of Commerce and Companies) pod ¢islem B-156287.
¢innost oy o L x P T TV . , .
Rucitel se pii své Cinnosti fidi pravnimi predpisy platnymi na uzemi
Lucemburského velkovévodstvi, predev§im zakonem o obchodnich
spole¢nostech ze dne 10. srpna 1915 (Loi sur les socie'te's commerciales).
B.4b Inf’orn,lace © | Rugitelovi nejsou zndmy trend , nejistoty, naroky, zavazky nebo udalosti,
snamvch 1) y y, nejistoty y y
P de}:’ch které by s redlnou pravdépodobnosti mohly mit podstatny negativni vliv na

perspektivu Rucitele.

Trendy tykajici se Rucitele vychazeji zejména ze skuteCnosti, Ze Rucitel je
holdingovou spolec¢nosti pfimo nebo nepfimo vlastnici ¢leny Skupiny. Na
Rucitele budou proto neptimo puisobit totozné vlivy, jako na ¢leny Skupiny.
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Tyto trendy budou ovliviiovat finan¢ni vysledky Rucitele.

Trendy, které Rucitele ovliviiuji, jsou totozné s trendy ovliviiujicimi Emitenta.
Tyto trendy jsou popsany v Oddilu B — Emitent, prvku B.4b.

Od data posledni auditované zaveérky nedoslo k zadné negativni zméné
vyhlidek Rucitele.

B.5

Informace 0
skupiné

Rucitel je lucemburskou holdingovou spolecnosti a spoleéné se spole¢nostmi
HBR IM Holding Ltd., Waterfield Management B.V., HB Reavis Group B.V.,
TRITRI House S.a r.l., Twenty House S.a r.l., HB Reavis Finance PL Sp. z
0.0.,- SIXTYFIVE House S.ar.l., EIGHT House S.ar.l., HB Reavis JV S.A.,
HBR Investors Ltd., v nichz drzi vétSinovou ¢i stoprocentni majetkovou ticast,
a spolecné s dcefinymi spolecnostmi téchto spole¢nosti tvofi Skupinu HB
Reavis.

Podle konsolidované ucetni zaveérky Rucitele za Sest mésict, vypracované k
30. cervnu 2015, tvofilo konsolidovany celek Skupiny HB Reavis, véetné
spole¢nosti ve spole¢nych podnicich, 158 spole¢nosti. Vzhledem k rozsahu
aktivit a projektd Skupiny HB Reavis podléha organizacni struktura
prubéznym zménam v souvislosti s organizaci aktivit Skupiny HB Reavis na
jednotlivych trzich.

Skupina HB Reavis a jeji Cinnost je popsana v Oddilu B — Emitent prvek B.S5.

B.9

Odhad zisku

Nepouzije se; Rucitel prognézu ani odhad zisku neucinil.

B.10

Vyhrady auditora

Nepouzije se; vSechny zpravy auditora k historickym finanénim udajim byly
bez vyhrad ¢i varovani.

B.12

Vybrané financni
udaje

Nasledujici tabulky uvadi piehled vybranych historickych finan¢nich udaja
Rucitele za obdobi kon¢ici 31. prosincem 2014 a 31. prosincem 2013. Udaje
vzdy vychazeji zauditované konsolidované ucetni zaveérky Rucitele
vypracované v souladu s mezinarodnimi standardy pro financni vykaznictvi
ve znéni platném v Evropské unii.

Vykaz o finan¢ni situaci (rozvaha) — idaje v mil. EUR

K datu 31.12.2014 31.12.2013
Stala aktiva 1.436,4 1.310,5
Lr:{)e(:)sgcc)i:ncéo nemovitosti - vyuzivané 725.0 644.0
Investice do nemovitosti - rozestavéné 634,3 607,0
Obézna aktiva 369,7 218,2
Es}l:llzgg\\;llgf z obchodniho styku a jiné 413 0.6
Penize a penézni ekvivalenty 151,0 474
AKTIVA CELKEM 1.806,1 1.528,7
Vlastni jméni celkem 933.4 857,6
Dlouhodobé zavazky celkem 556,8 440,1
Kratkodobé zavazky celkem 3159 231,0
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ZAVAZKY A VLASTNI JMENI{
CELKEM 1806,1 1528,7
Vykaz ziskt a ztrat — adaje v mil. EUR
Za obdobi koncici k 31.12.2014 31.12.2013
Cisty _provozni zisk zinvestic do 46.6 513
nemovitosti
Provozni zisk 132,6 103,0
Cisty zisk za tiéetni obdobi 88,2 80,0
Celkovy souhrnny vysledek za ucetni 70,8
. 89,1
obdobi
Vykaz o penéznich tocich — v mil. EUR
Za obdobi konéici k 31.12.2014 31.12.2013
Cisté penézni toky z provozni &innosti 18,0 9,0
Cisté . pen&zni tgky (pouzité (102,1) (123.9)
pro)/z investi¢ni ¢innosti
Cisté penéZni toky z/(pouzité 186.9 116.2
pro) financni ¢innost
Penézni prostredky a  penézni
ekvivalenty v rozvaze na konci obdobi 1510 474

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoSlo k zadné
vyznamné negativni zmén¢ vyhlidek Rucitele ani k vyznamnym zménam
finan¢ni nebo obchodni situace Rucitele.

Mezitimni
finan¢ni Gdaje

Nasledujici tabulka uvadi ptehled vybranych mezitimnich financnich udajt
Rucitele. U stavovych veli¢in jsou uvedeny udaje k 30. Cervnu 2015 se
srovnanim s udaji k 31. prosinci 2014, a u tokovych veli¢in jsou uvedeny
udaje za obdobi od 1. ledna 2015 do 30. ¢ervna 2015 a za obdobi od 1. ledna
2014 do 30. ¢ervna 2014. Udaje vzdy vychazeji z neauditované konsolidované
ucetni zaveérky Rucitele vypracované v souladu s mezinarodnimi standardy
pro finan¢ni vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii.

Vykaz o finan¢ni situaci (rozvaha) — idaje v mil. EUR

K datu 30. 6. 2015 31.12. 2014
Stala aktiva celkem 1.500,5 1.436,4
Investice (%0 nemovitosti — vyuzivané 742.7 725.0
nebo volné

Investice do nemovitosti — rozestavéné 674,1 6343
Obézna aktiva celkem 329,2 369,7
Pohled%lvky z obchodniho styku a jiné 55.4 413
pohledavky

PenéZni prostiedky a penézni 108,3 151,0
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ekvivalenty

AKTIVA CELKEM 1.829,7 1.806,1
Vlastni jméni celkem 1.006,8 933,4
Dlouhodobé zavazky celkem 620,8 556,8
Kratkodobé zavazky celkem 202,1 315,9
éé{ﬁ%ﬁY A VLASTNI JMENI 1.829,7 1.806,1

Vykaz ziskt a ztrat — adaje v mil. EUR

Za obdobi 1.1.2015-30. | 1.1.2014 -
6.2015 30.6.2014

Cisty _provozni zisk zinvestic do 2.4 253

nemovitosti

Provozni zisk 106,1 53,2

Cisty zisk za uéetni obdobi 99,8 41,7

Celkovy souhrnny vysledek za ucetni 42,8

. 109,5
obdobi
Vykaz o penéznich tocich — v mil. EUR

Za obdobi 1. 1.2015 - 1.1.2014 -
30. 6. 2015 30.6.2014

Cisté penézni toky z provozni &innosti (21,8) (1,9

Cisté . penéZni tgky (pouzité (107,2) (42,9)

pro)/z investicni innosti

Cisté penézni toky z/(pouzité 83.8 477

pro) finan¢ni ¢innost

Penézni  prosttedky a  penézni
ekvivalenty  vrozvaze na  konci 108,3 53,2
Sestimési¢niho obdobi

B.13

Udalosti

s dopadem
na platebni
schopnost
Rucitele

Od data posledniho auditovaného finan¢niho vykazu nedoslo k zadné udalosti
specifické pro Rucitele, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pii
hodnoceni platebni schopnosti Rucitele, s vyjimkou prodeje administrativni
budovy Forum Business Center I (a spolecnosti Forum BC I s.r.o., nesouci
tento projekt) v Bratislavé investinimu fondu CS nemovitostni fond, ktery
obhospodatuje investiéni spoleénost REICO Ceské spofitelny. Hodnota
prodeje Cinila pfiblizné 1,25 mld. K¢ (46,2 mil. EUR). Za obdobi ¢tvrtého
ctvrtleti 2015 doSlo k cerpani uvérd Skupinou HB Reavis podle jiz
existujicich nebo novych smluv o tvérech v celkové vysi 100,8 mil. EUR (bez
zohlednéni splaceni uvérd). K 31. prosinci 2015 ¢&inila celkova vyse
nesplaceného dluhu Skupiny HB Reavis ¢astku 737,3 mil. EUR, z ¢ehoz 103
mil. EUR (4., 14.0% nesplaceného dluhu) pfedstavovaly vydané a nesplacené
dluhopisy nebo obdobné dluhové cenné papiry a 634,3 mil. EUR (4., 86.0%
nesplacené¢ho dluhu) pochazelo z bankovnich uvért. Vazena primérna délka
splatnosti nesplaceného dluhu Skupiny HB Reavis z nemovitostniho
financovani Cinila k 31. prosinci 2015 4,25 let.
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V prosinci 2015 Skupina HB Reavis prodala spolecnost BUS TRANSPORT
s.r.0. a rovnéz podily v jejich decefinych spolecnostech tvorici skupinu Slovak
Lines. Hodnota transakce ¢inila 34 milioni EUR. V obdobi od 1. Cervence
2015 do data Prospektu byla akcionaiim Rucitele vyplacena dividenda ve
vysi 20,45 miliéni EUR.

B.14

Zavislost
na skupiné

Od roku 2010 je Rucitel osobou kontrolujici Skupinu HB Reavis a zaroven
osobou, za kterou jsou sestaveny konsolidované finan¢ni vykazy Skupiny HB
Reavis.

Rucitel je jako holdingova spolecnost zavisly na podnikani svych dcefinych
spole¢nosti, kdyz vysledky hospodafeni dcefinych spolecnosti se pfimo
projevi na konsolidovanych hospodaiskych vysledcich Rucitele.

Skupina HB Reavis a jeji ¢innost je popsana v Oddilu B — Emitent prvek B.5.
a v prvku B.16 tohoto oddilu.

B.15

Hlavni
podnikatelské
aktivity

Podle ¢l. A. 2. zakladatelské listiny Rucitele je pfedmétem cinnosti Rucitele
nabyvani majetkovych ucasti, a to v jakékoli podobé€, v lucemburskych a
zahrani¢nich spolec¢nostech a v§echny jiné formy investovani, nabyvani koupi,
upisovanim nebo jakymkoli jinym zplsobem, jako i pifevod vlastnictvi
prodejem, vyménou, nebo jakymkoli jinym zplGsobem, cennych papirt a
sprava, kontrola a zhodnocovani téchto majetkovych ucasti; ziskavani
zapujcek jakoukoli formou a v jakékoli podobé véetné emise akcii a obligaci;
poskytovani ruceni a zapujcek nebo jinym zpiisobem poskytovani pomoci
spole¢nostem, ve kterych ma Rucitel pfimou nebo nepfimou majetkovou ucast
nebo spole¢nostem, které jsou soucasti té samé skupiny spolecnosti, jako je
samotny Rucitel, a vykon jakékoli obchodni, primyslové ¢i financni ¢innosti,
ktera je povazovana za potiebnou pro plnéni jeho pfedmétu Cinnosti.

Rucitel je holdingova spole¢nost Skupiny HB Reavis a sdm nevykondva
vyznamnou podnikatelskou ¢innost.

Hlavni podnikatelské aktivity Skupiny jsou popsany v prvku B.5 Oddilu B —
Emitent.

B.16

Ovladajici osoba

Podle informaci dostupnych Emitentovi ke dni sestaveni tohoto Prospektu je
hlavnim spole¢nikem Rucitele spole¢nost Kennesville Holdings Limited se
sidlem na Kypru, ktera vlastni ptfimo a neptimo 100% podil na zakladnim
kapitalu Rucitele. Kennesville Holdings Limited zaroven vykonava kontrolu
nad Rucitelem.

Rucitel je prostfednictvim Kennesville Holdings Limited nepfimo ovladan
panem Ivanem Chrenkem, ktery vlastni majoritni podil na této spolecnosti.

Charakter kontroly nad Rucitelem ze strany jeho hlavniho spole¢nika vyplyva
z titulu jeho prav spole¢nika a vlastnickych prav. Kontrolni mechanizmy
vykonu vlastnickych prav hlavniho spole¢nika Rucitele a opatfeni na
zabezpeceni eliminace zneuziti téchto prav vyplyvaji z obecné zavaznych
predpist.

Informace o Skupin¢ jsou rovnéz uvedeny v prvku B.5 Oddilu B — Emitent.

B.17

Rating Rucitele

Nepouzije se; Ruciteli ani jeho dluhovym cennym papirim nebyl pfidélen
rating.
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0Oddil C — Cenné papiry

Prvek

Popis

Zverejiiovana informace

Cl1

Popis  cennych
papirt/ISIN

Zaknihované dluhopisy o jmenovité hodnoté dluhopisu 10.000 K¢ (slovy:
deset tisic korun ceskych), s pohyblivou urokovou sazbou v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté emise do 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna
miliarda korun Ceskych) splatné v roce 2021, ISIN CZ0003513608, vydavané
na zaklad¢ zékona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni.

Emitent je téZ opravnén vydat Dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté mensi
nez 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun ceskych). Emitent je téz
opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez
byla predpokladand celkova jmenovitd hodnota emise a to az do vyse
1.250.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda dvé sté padesat milionit korun
Ceskych).

C.2

M¢na

Koruna ceska (CZK)

CS

Pievoditelnost

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

C.8

Prava spojena s
cennymi papiry

Prava a povinnosti plynouci z Dluhopisi upravuji Emisni podminky
Dluhopisd.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava. S Dluhopisy
je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni konecné
splatnosti dluhopisti a pravo na vynos vyplaceny ke Dniim vyplaty trokt. S
Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v Pripadech poruseni povinnosti
predcasné splaceni Dluhopist. S Dluhopisy je téz spojeno pravo ucastnit se a
hlasovat na schtizich Vlastnikti dluhopisii v ptipadech, kdy je takova schiize

svolana v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném
znéni, resp. Emisnimi podminkami.

Emitent je po dobu trvani dluhti z Dluhopisii povinen nezfizovat zajiSténi
k urCitym typim svych aktiv (tzv. negativni zavazek). Emitent a Rucitel jsou
rovnéz povinni dodrzovat urcité financni ukazatele a omezeni.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy
Emitenta, které jsou a budou co do potadi svého splnéni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alesponi rovnocenné vici vSem dalSim
souCasnym i budoucim nepodtizenym dluhiim Emitenta zajisténym rucenim
ze strany Rucitele (jak je definovan niZe), s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u
nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisa.

Dluhopisy jsou zajistény rucenim ze strany spolecnosti HB Reavis Holding
S.a r.l., se sidlem 6, rue Jean Monnet, L-2180 Lucemburk, Lucemburské
velkovévodstvi, zapsané v lucemburském obchodnim rejstitku  (the
Luxembourg Register of Commerce and Companies) pod registraénim c¢islem
B-156287 (dale jen ,,Rucitel”).

C.9

Urok/Splaceni
jmenovité
hodnoty

Dluhopisy budou uroceny pohyblivou urokovou sazbou, a to az do Dne
kone¢né splatnosti dluhopisti. Urok bude pro kazdé Vynosové obdobi
stanoven jako soucet (a) Referen¢ni sazby 6M PRIBOR a (b) marze ve vysi
4,00 % p.a.
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Prvek

Popis

Zverejiiovana informace

Referencni sazba 6M PRIBOR znamend urokovou sazbu v procentech p.a.,
ktera je uvedena na obrazovce ,,Reuters Screen Service™ strana PRBO (nebo
pripadné nastupnické strané nebo v jiném oficialnim zdroji, kde bude sazba
uvadéna) jako hodnota fixingu Grokovych sazeb prodeje na prazském trhu
Ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro Sestimé€sicni obdobi,
stanovend kolem 11:00 (jedenacté) hodiny prazského ¢asu Ceskou narodni
bankou jako sazba platnd pro piislusny Den stanoveni Referencni sazby.
Pokud nebude v kterykoli pfislusny den mozné urcit sazbu 6M PRIBOR
zpusobem uvedenym vySe v tomto odstavci, pak 6M PRIBOR uré¢i Agent pro
vypocty za pouziti linearni interpolace na zaklad¢ referencni sazby PRIBOR
pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je referencni sazba PRIBOR na zminéné
strané PRBO (nebo jiném oficidlnim zdroji) uvedena a referencni sazby
PRIBOR pro nejblizsi kratsi obdobi, pro které je referencni sazba PRIBOR na
zminéné stran¢ PRBO (nebo jiném oficialnim zdroji) uvedena. Pokud nebude
mozné 6M PRIBOR stanovit ani timto zptisobem, bude v takovy den 6M
PRIBOR urc¢en Agentem pro vypocty jako aritmeticky primér kotaci Grokové
sazby prodeje ¢eskych korunovych mezibankovnich depozit pro Sestimésicni
obdobi ziskanych v tento den po 11:00 (jedenacté) hodiné prazského Casu od
alesponi 3 (tf1) bank ptisobicich na prazském mezibankovnim trhu a uréenych
dle volby Agenta pro vypocty. V piipad¢, ze se nepodaii 6M PRIBOR
stanovit ani timto postupem, bude se 6M PRIBOR rovnat referen¢ni sazbé 6M
PRIBOR 7zjisténé v souladu s postupem uvedenym vyse v tomto odstavci k
nejbliz§im predchozimu dni, v némz byl 6M PRIBOR takto zjistitelny. Pro
vyloudeni pochybnosti dale plati, ze v ptipadé, ze v disledku ¢lenstvi Ceské
republiky v Evropské unii PRIBOR zanikne nebo se pfestane obecné na trhu
mezibankovnich depozit pouzivat, pouzije se namisto referencni sazby
PRIBOR sazba, ktera se bude namisto néj bézné pouzivat na trhu
mezibankovnich depozit v Ceské republice. Takové nahrazeni referenéni
sazby (i) se v zadném ohledu nedotkne existence zavazkd Emitenta
vyplyvajicich z Dluhopisi nebo jejich vymahatelnosti a (ii) nebude
povazovano ani za zménu Emisnich podminek ani za Pfipad poruSeni
povinnosti dle téchto Emisnich podminek.

Urok je vyplacen pololetnd zpétng, vzdy k 23. bfeznu a k 23. zaii kazdého
roku. Urokové vynosy budou nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového
obdobi (vcetné takového dne) do posledniho dne, ktery se do takového
Vynosového obdobi jest¢ zahrnuje (vyjma takového dne). Dluhopisy
prestanou byt Uro¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopist, resp. Dnem
pfedcasné splatnosti dluhopisii, ledaze by po splnéni vSech podminek a
nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo
odmitnuto. Dnem kone¢né splatnosti dluhopistt je 23. bfezen 2021 za
predpokladu, Ze nedojde k predcasnému splaceni Dluhopist. Zastupce drzitelt
Dluhopisit neni k datu tohoto Prospektu ustanoven. Pro ucely vypoctu
urokového vynosu piislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi 1 (jednoho)
roku se pouzije urokové konvence pro vypocet uroku ,,Act/360“ (tzn. Ze pro
ucely vypoctu urokového vynosu za obdobi kratsi jednoho roku se ma za to,
ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni, avSak pfitom se vychazi ze
skuteéné uplynulého poctu dni v daném Vynosovém obdobi), tj. na zakladé
stejné urokové konvence, ktera se pouziva pro 6M PRIBOR. V ptipadé, ze
bude zménéna urokova konvence pouzivana pro 6M PRIBOR, bude pfislusna
urokova sazba Dluhopist prekalkulovana z takové turokové konvence na
konvenci ,,Act/360°.

C.10

Derivatova

Nepouzije se; takova derivatova slozka v ptipadé Dluhopisti neexistuje.
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slozka
C.11 Kotace Emitent pozadd o piijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu

Burzy cennych papirti Praha, a.s., a predpokladd, ze Dluhopisy budou pfijaty
k obchodovani k Datu emise, tj. 23. bfezna 2016.

Oddil D — Rizika

Prvek | Popis Zverejiovana informace
D.2 Hlavm.' , rizika Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedevsim nésledujici
vztahujici se

k Emitentovi
a Ruditeli

faktory:

e Riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostiedkit k uhradé
splatnych dluhti Emitenta, kterému je Emitent vystaven v piipadé
opozdénych plateb jistiny a urokd v souvislosti s poskytnutymi tvéry
ve Skuping. V ptfipadé Emitenta je spojeno se schopnosti Skupiny HB
Reavis splacet vCas své zavazky vzhledem k tomu, Ze prostfedky
ziskané z emise Dluhopisi Emitent poskytne vyhradné
prostfednictvim vnitroskupinového financovani jinym spole¢nostem
ze Skupiny HB Reavis, kdy Emitent bude zcela zavisly na
spole¢nostech, kterym poskytne financovani. Neschopnost splacet
zapijcené financni prostfedky Cleny Skupiny Emitentovi miize vést
az k insolvenci Emitenta.

e Kreditni riziko ptedstavuje riziko ztrat, kterym je Emitent vystaven
v pripad€, ze dluznici Emitenta fadn€ a vCas neuhradi své zavazky
vici Emitentovi. Vzhledem k tomu, Ze Emitent poskytne prostredky z
emise Dluhopisi vyhradné jako vnitroskupinové financovani
spoleCnostem v ramci Skupiny HB Reavis, schopnost Emitenta
splacet zavazky z Dluhopist je zavisla od schopnosti Skupiny HB
Reavis a jednotlivych spolecnosti v ni zabezpecit dostatek zdroji na
splaceni zavazkl Emitenta z Dluhopist.

e Rozhodnuti Emitenta o tom, do jakych konkrétnich spolecnosti ze
Skupiny Rucitele pljdou prostiedky ziskané z emise Dluhopist a
jakym zpasobem budou dale vyuzity, bude zndmo az po zahajeni
verejné nabidky, popfipadé az po jejim ukonceni (v zavislosti na
mnozstvi takto ziskanych prostfedkll). Rovnéz existuje riziko, ze v
pripadé, ze Emitent, respektive néktera ze spolecnosti ze Skupiny
Rucitele, bude takto ziskané prostfedky investovat nevhodnym
zpisobem (napiiklad do kratkodobych cennych papiri nebo
terminovanych vkladd) nebo tyto prostfedky nebude po né&jakou dobu
investovat viibec, budou takto nevyuzité penézni prostiedky ztracet
na svoji hodnoté.

e Emitent je uceloveé zalozena spoleCnost, ktera nebude vykonavat
jinou podnikatelskou ¢innost, a nemiize proto z vlastnich
podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni zavazku z
Dluhopist, pokud by primarni zdroj splaceni Dluhopist (¢ili splatky
vnitroskupinového financovani) nebyl dostatecny na jejich uplné
splaceni.
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e Provoz Emitenta je zavisly na sdileni administrativni, spravni, ucetni
a IT infrastruktury Skupiny HB Reavis.

e Neni mozné vyloucit, ze v budoucnu Rucitel nebo néktery z ¢lent
Skupiny HB Reavis za¢ne podnikat kroky (fuze, transakce, akvizice,
rozdeleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny spiSe ve
prospéch Skupiny HB Reavis jako takové nez ve prospéch Emitenta a
Vlastnikt dluhopisti.

e V pfipadé necekanych udalosti muze dojit ke zméné vlastnické
struktury Emitenta. Timto miZze dojit ke zméné kontroly a upravy
strategie Emitenta, kterd miize mit jiné cile nez dosavadni.

e Vynosy Skupiny HB Reavis, na kterych je Emitent vyznamné
zavisly, jsou pievazné denominované v méné euro nebo jsou na euro
navazané. Zavazek Emitenta z Dluhopisi denominovanych v ¢eskych
korunach vyjadieny v méné euro se mize z divodu nepiiznivé zmény
meénovych kurzi zvysit.

e Prestoze v soucasnosti neexistuji zadnd soudni, rozhod¢i ani jina
fizeni (probihajici nebo hrozici), které by mohly ohrozit nebo zna¢né
nepfiznive ovlivnit hospodaisky vysledek Emitenta ¢i ¢lenti Skupiny,
na kterych Emitent bude zévisly, do budoucna nelze vznik takovych
sport vyloucit.

e Se zahdjenim insolven¢niho fizeni proti dluznikovi jsou obecné
spojeny urcité pravni U€inky (zejména omezeni tykajici se moznosti
dluznika nakladat se svym majetkem), které nastanou bez ohledu na
to, zda je insolven¢ni navrh opodstatnény, ¢i nikoli. Obecné tedy
nelze vyloucit, ze i v piipadé¢ podani neopodstatnéného navrhu na
zahajeni insolven¢niho fizeni proti Emitentovi, by Emitent byl
omezen po neurcitou dobu v dispozici se svym majetkem, coz by se
mohlo negativné projevit na financni situaci Emitenta a jeho
vysledcich podnikani.

e Pravni, regulatorni a datiové prostiedi v Ceské republice je
pfedmétem Castych zmén a zdkony nemusi byt vzdy uplatiovany
soudy a organy vefejné moci jednotné. Zmény zakonl nebo zmény
jejich interpretace v budoucnu mohou nepfiznivé ovlivnit provozni
¢innost a financni vyhlidky Emitenta. Zejména zmény danovych
predpisit mohou nepfiznivé ovlivnit zplsob splaceni a vysi piijmi
Emitenta ze splaceni vnitroskupinového financovani, coz miize mit
nepiiznivy vliv na schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopist.

e Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich
tykajicich se ¢lenti Skupiny a rizicich realitniho trhu. Na Emitenta se
nepiimo vztahuji rizikové faktory tykajici se podnikatelské Cinnosti
Skupiny, pfi¢emz ty jsou vice popsany niZze v casti tykajici se
rizikovych faktorl vztahujicich se k Ruciteli.

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli zahrnuji ptredevsim nasledujici
faktory:

e Skupina HB Reavis je vystavena kreditnimu riziku, které predstavuje
ztraty, kterym je Skupina HB Reavis vystavena v pfipadé, ze
dluznici, odbératelé a zdkaznici Skupiny HB Reavis fadné a vcas
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neuhradi své zavazky vici Skupiné HB Reavis. Kreditni riziko je
dasledkem skutecnosti, ze Skupina HB Reavis pronajima nemovitosti
a dtsledkem dalsich transakci, ze kterych vznikaji Skupiné HB
Reavis pohledavky.

e Nepfiznivé zmény ve financnim sektoru mohou zpisobit, ze Skupina
HB Reavis nebude schopna zabezpecit dostateéné financni prostredky
z vlastnich zdroji nebo ze zdrojii ziskanych od financujicich bank
nebo investorl a jeji zavazky nebude hradit véas a fadné.

e Vzhledem k tomu, Ze funkéni ménou Rucitele je euro, av§ak nékteré
spole¢nosti ve Skupin€ maji jinou funk¢éni ménu odlisSnou od eura a
nékteré zavazky Rucitele jsou nasmlouvany v jiné méné, mohou
zmény sménnych kurzi negativné ovlivnit hodnotu investice Skupiny
HB Reavis, jakoz i hotovostni toky (cash-flow) generované
spole¢nostmi Skupiny HB Reavis, tim, ze dojde ke zvySeni vydaji a
sniZzeni prijmu pfi jejich vyjadieni v méne euro, coz mize mit za
disledek kurzové ztraty.

e ZvySeni urokovych sazeb mulze zvySit naklady na dluhové
financovani, jakoz i redlnou hodnotu urokovych =zajistovacich
transakei.

e Rucitel je holdingovou spole¢nosti, a proto je zavisly na Gspesnosti
podnikani svych dcefinych spolecnosti a jimi pfimo nebo nepfimo
ovladanych osob.

e Realitni trh pfinasi specificka rizika, kterymi jsou cykli¢nost, vykyvy
v makroekonomickém prostiedi, pohyby cen najemného, aktivita
konkurencnich developeri nebo dynamika poptavky najemci
v jednotlivych segmentech realitniho trhu.

e Rizika spojend s nepfesnosti ocenéni nemovitosti Rucitele oproti
trznim cenam mohou mit negativni vliv na provozni ¢innost, finan¢ni
vykonost a finan¢ni vyhlidky Rucitele.

e Hodnota investi¢nich nemovitosti, které Skupina HB Reavis
pronajimd najemcim, a schopnost uhradit zavazky Skupiny HB
Reavis, zejména vsak zavazky projektovych spolecnosti, zavisi na
pfijmech z najemného a zbyvajici délce trvani najemnich smluv, coz
zpusobuje riziko, Ze Rucitel nebude dosahovat stabilnich pfijmu.

e Bonita a vykonost obchodni partnerti skupiny HB Reavis ovliviiuje
finan¢ni vykonnost Rucitele, nebot’ v pfipad¢ prodleni s dokoncenim
projektd a nedodanim najemnich prostori v€as najemci, mize byt
Skupina HB Reavis vystavena sankcim.

e Zavislost Skupiny HB Reavis na externich zdrojich financovani
zahrnuje rizika spojend s bonitou financnich partner Skupiny HB
Reavis, jakoz i celkovou urovni zadluzeni Skupiny HB Reavis.

e Ztrata jedné nebo vice klicovych osob z ftad akcionafi, clent
vykonného vyboru nebo seniorniho managementu je zpusobild
negativné ovlivnit podnikani Skupiny HB Reavis, jeji provozni
¢innost, finanéni vykonnost a finan¢ni vyhlidky.
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e Skupina HB Reavis je vystavena koncentra¢nimu riziku, nebot
aktivech Skupiny HB Reavis jsou umisténd na Slovensku (38% z
celkovych stalych aktiv) a v Polsku (33% z celkovych stalych aktiv).

e Developerska ¢innost Skupiny HB Reavis v sobé zahrnuje riziko
nedokonceni vystavby, které mize vést k tomu, Zze cely projekt
nebude realizovan. Dale také nedostatecna koordinace, jakoz i
souéinnost ze strany subdodavateli mize vést k chybam, prodleni
nebo prodrazeni stavebnich dodavek, coz mize mit negativni dopad
na dodrZeni Casu trvani vystavby a rozpoctu projektu.

e Pochybeni subdodavatelti se mlize objevit i po stavebnim dokonceni
projektu, tzn. v dob¢€ provozovani projektu, a to i po vyprSeni zarucni
doby pro konkrétni subdoddvku. Miuzou se vyskytnout také
nedostatky znacného rozsahu, které piesahuji kryti poskytnuté
ptislusnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni pojistkou.

e Zanedbani Udrzby nemovitosti miZze zpusobit pokles atraktivity
projektu pro najemce.

e Pojisténi projektd nezahrnuje veSkera mozna rizika spojend s danym
typem nemovitosti, nebot” néktera znich pojistit nelze nebo tato
pojisténi nejsou ekonomicky vyhodna. Taktéz v nékterych pripadech
vyplata pojistného dostatecné nepokryva aktualni skodu.

e Naklady projektovych spolecnosti a atraktivita najemnich prostord
pro najemce je ovlivnéna efektivnim fizenim a spravou budov. Pokud
by se provoz budovy stal vyznamné draz§im v porovnani
s konkuren¢nimi projekty, udrZzeni najemniki by si mohlo vyzadat
snizeni ndjemného, coz by zapfiCinilo pokles pfijmt Skupiny HB
Reavis.

e Rostouci pozadavky najemnikii na ekologicky piijatelna feSeni
s nizkymi provoznimi néklady vyzaduji pruznou reakci Skupiny HB
Reavis pii vystavbé a spravé nemovitosti. Pokud Skupina HB Reavis
nebude schopna dostatecné reagovat na pozadavky najemniki v
konkurenénim prostfedi, mohla by tato situace vést ke zhorSeni
hospodaiské situace Skupiny HB Reavis.

e Mozna mezinarodni expanze Skupiny HB Reavis spojena
s vyznamnym nardstem poctu zaméstnancl, zvySenou komplexitou
skupinovych procesti, zvySenim ndkladi na vstup a rozbchnuti
¢innosti a rizikem projeveni téchto faktorti na ziskovosti Skupiny HB
Reavis.

e Mozné budouci soudni nebo jiné fizeni, kterd by v budoucnu mohlo
nepiiznivé ovlivnit hospodarsky vysledek Rucitele.

e Nelze jednoznacné urcit, ve které zemi by probihalo piipadné
insolvenéni fizeni s Rucitelem, pftislusnost insolven¢niho soudu by
byla posuzovana v zavislosti na urCeni Rucitelova sidla/centra
hlavnich zajmt (Center of Main Interest — ,, COMI*), na Rucitele se
tak mohou vztahovat i jiné zadkony nez insolvencni zdkony
Lucemburského velkovévodstvi.
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Skupina HB Reavis podléha Sirokému spektru pravnich,
regulatornich a danovych ptredpist Evropské Unie, jakoz i lokdlnich
jurisdikei, v diisledku ¢ehoz Skupina HB Reavis nemusi byt schopna
plné a vrozumném cCase vymoct sva smluvni prava vici tfetim
stranam, coz muze nepiiznivé ovlivnit provozni €innost, financni
vykonnost a finan¢ni vyhlidky Rucitele.

Skupina HB Reavis zahrnuje 158 spolecnosti ve vice nez 10
jurisdikcich a Rucitel vramci své konsolidované zavérky o nich
uctuje. Vzhledem ke komplexnosti procesti doprovazejicich ptipravu
konsolidované ucetni zavérky existuje riziko chybné interpretace
ucetnich postuptt a zésad a dalSich pochybeni, které mohou
v disledku znamenat, Ze zvefejnéné financ¢ni vykazy neodrazi
ptresnou skutecnost.

Zménou ve struktufe spolecnosti mize dojit ke zmeéné kontroly a
upravy strategie Skupiny HB Reavis.

Monitoring zmén ptedpist v riznych danovych rezimech zplsobuje
zvySené naklady Skupiny HB Reavis.

Skupina HB Reavis provozuje sofistikované informacni systémy,
které jsou nezbytné pro jeji kazdodenni operace a podnikani. Porucha
nebo nespravné fungovani nekterého ztéchto systéml mize mit
negativni dopad na Systém HB Reavis, nebot’ nelze vyloucit riziko
neautorizovaného piistupu tfetich osob a zneuziti téchto udaju.

Rizikové faktory vyplyvajici z pisobeni Skupiny HB Reavis na rtznych

trzich:

Nepriznivy vyvoj celkové makroekonomické situace nebo politicka
nestabilita muze zplsobit utlumeni hospodaiskych aktivit
podnikatelskych subjektt, obchodnich partnertt Skupiny HB Reavis.

Vzhledem k silnému zaméteni Skupiny HB Reavis na slovensky a
polsky trh je finan¢ni vykonnost Rucitele podstatnym zpiisobem
spojena s vykonnosti ekonomik Slovenské republiky a Polska a
vyvoje kurzu PLN.

Vyznamné zmeény inflace nebo Grokové miry ovliviiuji hospodaiské
vysledky Skupiny HB Reavis.

Proménlivy vyklad danovych predpisti ze strany financnich tradd,
nesoulad vyvoje mistniho komunitdrniho prava, prodlouzeni lhlty
pro splaceni dluhd, jakoz i moznost ulozeni vysokych pokut,
spojenych s ptisobenim Skupiny HB Reavis na vice trzich predstavuji
danové riziko.

Nepredvidatelné udalosti (piirodni katastrofy, teroristické utoky)
mohou zpusobit poruchy na finan¢nich trzich. Rychly pohyb
menovych kurzd miize mit vliv na hodnotu Dluhopist.

Mozné zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo
regiondlni Grovni a jiné vyznamné vnéjsi udalosti véetné vykyvi na
finan¢nich trzich mohou neptiznivé ovlivnit urokové sazby, inflaci,
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nezaméstnanost, penézni a finan¢ni politiku jednotlivych zemi, ve
kterych Skupina plsobi a mohou se nepfiznivé projevit na
hospodaiskych vysledcich Skupiny HB Reavis.

Specificka rizika vztahujici se k jednotlivym relevantnim segmentiim:

Pokles poptavky po pronajmu kanceldiskych budov zplsobeny
pfipadnym  zhor§enim  makroekonomickych  podminek na
jednotlivych trzich maze zplsobit zvyseni parametru neobsazenosti.

Snizeni cen najemného a aktivita konkurencnich developerti nebo
dynamika poptavky ndjemct mlze snizit vynosnost jednotlivych
kancelarskych projekti.

Naklady projektovych spolecnosti a atraktivita ndjemnich prostort
pro najemce je ovlivnéna efektivnim fizenim a spravou budov.
Zanedbani udrzby a sprava kancelaiskych nemovitosti mtize zptlisobit
pokles atraktivity prostor pro najemce naptiklad tak, ze by se provoz
budovy stal vyznamné draz§im nebo by kvalita budovy byla vnimana
najemci jako horSi v porovnani s konkuren¢nimi projekty. Za této
situace by si udrZeni najemnikd mohlo vyzadat sniZzeni najemného,
coz by zapricinilo pokles prijmti Skupiny HB Reavis.

Nespravné zvolena lokalita maloobchodni nemovitosti miize zpiisobit
nizkou navstévnost obchodni jednotky ze strany zakaznikii a mize se
projevit ve schopnosti najemct platit ndjemné.

Neschopnost najemce v logistické nemovitosti rozvijet ¢i udrzet
podnikatelskou aktivitu, ktera je zpravidla zavisla od né€kolika
klicovych zakaznik nédjemce, mize vést k neschopnosti najemce
platit najemné.

D.3

Hlavni rizika
vztahujici se k
cennym papirim

Rizikové faktory vztahujici se k DIuhopisim zahrnuji pfedevsim nasledujici

Dluhopisy jsou finan¢nim nastrojem, ktery neni vhodny pro vsechny
investory a vhodnost takové investice musi investor s ohledem na své
znalosti a zazemi peclive uvazit.

Ptijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani Emitentem a/nebo
Rucitelem muze v konecném dusledku znamenat, Ze v piipadé
insolvenéniho fizeni budou pohledavky z Dluhopisti uspokojeny v
mensi mife, nez kdyby k piijeti takového dluhového financovani
nedoslo.

Dluhopisy s pohyblivou urokovou sazbou jsou vystaveny riziku
pohybu trokovych sazeb vedoucich k nejistoté ve vysi urokového
prijmu.

Obchodovani s Dluhopisy miize byt méné likvidni nez obchodovani s
jinymi dluhovymi cennymi papiry.

Navratnost investic do DIuhopisi mohou negativné ovlivnit rtizné
poplatky tfetim strandm (naptf. poplatky za vedeni evidence
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Dluhopisi).
e Dluhopisy stejné jako jakakoli jina ptijcka podléhaji riziku nesplaceni.

e PiedCasné splaceni Dluhopisi miize negativné ovlivnit vysi
predpokladaného vynosu z Dluhopisi.

e Navratnost investic do Dluhopisi muze byt negativné ovlivnéna
danovym zatiZzenim.

e Navratnost investic do Dluhopisii miize byt negativné ovlivnéna vysi
inflace.

e Investicni aktivity nékterych investord jsou pfedmétem regulace a je
na uvazeni takového investora, zda je pro n¢j investice do Dluhopisti
pfipustna.

e Zména pravnich pfedpisi v budoucnu mulze negativné ovlivnit
hodnotu DIuhopisd.

e Emitent je za uritych podminek opravnén neuspokojit zavazné
objednavky a Dluhopisy nevydat.

e Neexistuje rozhodovaci praxe Ceskych soudii tykajici se zajisténi
pohledavek z dluhopisi prostfednictvim rucitelského prohlaseni.

e Aktiva Rucitele se nachazeji ve tretich zemich, tudiz vykon prav
zruceni by probihal vtéchto zemich v souladu sjejich pravnimi
predpisy.

e Nelze jednoznacné urcit, ve které zemi by probihalo pfipadné
insolvenéni fizeni s Rucitelem a zda by naroky vyplyvajici
z Rucitelského prohlaseni byly v takové zemi uspokojeny.

e Rucitelské prohlaSeni zajistuje dluhy Emitenta pouze do omezené
vyse.

e Nelze zarucit, ze Rucitel bude schopen své povinnosti vyplyvajici
z Rucitelského prohlaseni splnit.

Oddil E - Nabidka

Prvek | Popis Zverejiovana informace

E.2b Dtivody nabidky | Emitent poskytne prostfedky ziskané z emise Dluhopisi prostfednictvim
vnitropodnikového financovani jinym spolec¢nostem ze Skupiny Rucitele.
K datu tohoto Prospektu Emitent nevi, kterym konkrétnim spoleCnostem ze
Skupiny Rucitele takto prostiedky poskytne.
Emitent prostfedky ziskané z emise Dluhopisti neposkytne zadné spolecnosti
mimo Skupinu Rucitele.

E.3 Eggg;{r;ky Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Vedoucich

spolumanazeri Emise, tj. prostiednictvim spole¢nosti UniCredit Bank Czech
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Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1,
PSC 140 92, IC: 649 48 242, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka B 3608, a spolecnosti Komercni
banka, a.s., se sidlem Praha 1, Na Ptikopé 33 &.p. 969, PSC: 114 07, IC: 453
17 054, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 1360. Prvni faze vefejné nabidky bude probihat pted Datem
emise od 3. unora 2016 do 11. bfezna 2016. Nepodafii-li se béhem prvni faze
upsat vSechny Dluhopisy, budou Dluhopisy nasledné nabizeny i v druhé fazi a
to od Data emise (tj. 23. bfezna 2016) do 2. unora 2017. Emitent hodla
prostiednictvim Vedoucich spolumanaZzerd nabizet Dluhopisy v ramci vefejné
nabidky az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise zdjemctim z
fad tuzemskych ¢i zahrani¢nich kvalifikovanych investori a rovnéz
neprofesionalnim (retailovym) investoriim v Ceské republice. Emitent je téz
opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez
byla pfedpokladana celkovd jmenovitd hodnota emise a to az do vyse
1.250.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda dvé sté padesat miliont korun
Ceskych), pficemz v piipadé¢ navySeni celkové jmenovit¢ hodnoty emise
budou veskeré vydavané Dluhopisy nabizeny v rdmci vefejné nabidky.

Nabidka bude ¢inéna tzv. na ,best efforts” bazi. Vedouci spolumanazefi ani
zadna jind osoba v souvislosti s Emisi nepfevzali vi¢i Emitentovi pevny
zavazek DIluhopisy upsat ¢i koupit.

Investofi budou osloveni Vedoucimi spolumanaZery (zejména za pouziti
prostfedkti komunikace na dalku) a vyzvani k podani objednavky ke koupi
Dluhopisii. V souvislosti s podanim objednavky maji retailovi investofi
povinnost uzaviit s pfislusnym Vedoucim spolumanazerem smlouvu, mj. za
ucelem otevieni majetkového uctu v evidenci investiCnich nastroji vedené
spole¢nosti Centralni depozitai cennych papirt, a.s., IC 25081489, se sidlem
Praha 1, Rybna 14, zapsané v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znaCka B 4308, dale maji retailovi investofi
povinnost oteviit u pfislusného Vedouciho spolumanazera penézni ucet v
CZK s dostateénym kreditnim zistatkem za ucelem vypofadani nakupu
Dluhopist (je-li tento penézni ucet otevien vyhradné za ucelem vypotadani
nakupu Dluhopisti, bude veden pfislusnym Vedoucim spolumanazerem bez
poplatkil), pfipadné mohou byt pfislusnym Vedoucim spolumanaZzerem
vyzvani k ptedlozeni dal§ich potfebnych dokumentt a identifikacnich udaja.

Minimalni céastka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit
Dluhopisy, je stanovena na 50.000 K¢. Maximalni objem jmenovité hodnoty
Dluhopist pozadovany jednotlivym investorem v objedndvce je omezen
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou emise DIuhopisti nabizenou
Vedoucimi  spolumanazery. Vedouci spolumanazefi jsou opravnéni
objednavky investort dle vlastniho uvazeni a po dohod¢ s Emitentem kratit (s
tim, Ze piipadny pteplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen na ucet
investora za timto ucelem sdéleny Vedoucimu spolumanazerovi). Konecna
jmenovitd hodnota Dluhopisti pfid€lend jednotlivému investorovi bude
uvedena v konfirmaci o uskute¢néni obchodu, kterou Vedouci spolumanazer
zaSle jednotlivym investorim 1 obchodni den po vypotfadani obchodu
(zejména za pouziti prostiedkll komunikace na dalku). Obchodovani
s Dluhopisy mutze zacit az po zaslani takové konfirmace o uskuteCnéni
obchodu.

Poté, co koncovi investoii podaji béhem prvni faze vefejné nabidky své
zavazné objednavky, Emitent uzavie s Vedoucimi spolumanazery nejpozdéji
jeden (1) pracovni den pted Datem emise smlouvu o upsani Dluhopisl, na
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jejimz zakladé kazdy z Vedoucich spolumanazerGi Dluhopisy k Datu emise
upise a koupi. Nasledné, v ramci stejného obchodniho dne, uspokoji kazdy
Vedouci spolumanazer objednavky podané koncovymi investory a prevede
Dluhopisy na majetkové ucty jednotlivych investord vedené v Centralnim
depozitafi. Zaroven kazdy Vedouci spolumanazer inkasuje z penéznich ucta
koncovych investorGi kupni ceny za Dluhopisy. Kupni cena za DIluhopisy
koupené v ramci prvni faze vetejné nabidky bude shodna s Emisnim kurzem
definovanym nize.

Emitent si vyhrazuje pravo vSechny zavazné objednavky odmitnout a
Dluhopisy nevydat, pokud celkova jmenovita hodnota DIluhopisi zavazné
objednanych investory béhem prvni faze vefejné nabidky nedosdhne alespon
500.000.000 K¢ (slovy: pét set miliond korun ceskych) nebo Vedouci
spolumanazeti ukonci Pfikazni smlouvu. Toto pravo mé Emitent bez ohledu
na jakékoliv jiné ustanoveni tohoto Prospektu. Emitent smi uplatnit toto své
zvefejnéna nejpozdéji k Datu emise na webovych strankdch Emitenta
www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinancecz, v sekci Dluhopisy a na webovych
strankach kazdého z Vedoucich spolumanazer, v pifipadé UniCredit na
www.unicreditbank.cz, v sekci Firmy, Korporace, Operace na kapitalovém
trhu, Informace k vybranym emisim dluhopisu a v ptipadé KB na www.kb.cz,
v sekci O bance, Tiskové centrum, Povinné uverejniované informace,
Informace o cennych papirech, Emise dluhopisii klientii Komercni banky.

Emisni kurz vSech Dluhopisi vydavanych k Datu emise bude stanoven
v rozmezi 99 % jmenovité hodnoty DIuhopisu jako minimalni Emisni kurz az
102 % jmenovité hodnoty Dluhopisu jako maximalni Emisni kurz. Emisni
kurz bude stanoven Emitentem na zékladé nabidkového procesu, po
konzultaci s Vedoucimi spolumanaZzery, a to na zakladé nasledujicich kritérii
a pravidel (tzv. bookbuilding): (i) citlivost poptavky investord ve vztahu
k objemu a ceng, (ii) stavajici a predpokladana situace zejména na Ceském i
mezindrodnim kapitalovém trhu, (iii) zhodnoceni rizikovych faktort a dalSich
udaju tykajicich se ¢innosti Emitenta obsazenych v tomto prospektu. Emisni
kurz bude stejny pro institucionalni i retailové investory. Bookbuildingu se
budou Ucastnit institucionalni i retailovi investofi.

Emisni kurz a pocet Dluhopisti upsanych v prvni fazi vefejné nabidky bude
uvefejnén na webovych strankach Emitenta
www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinancecz, v sekci DIuhopisy a na webovych
strankach kazdého z Vedoucich spolumanazerd, v ptfipadé UniCredit na
www.unicreditbank.cz (v sekci Firmy, Korporace, Operace na kapitilovém
trhu, Informace k vybranym emisim dluhopisit) a v ptipadé KB na www.kb.cz
(v sekci O bance, Tiskové centrum, Povinné uverejnované informace,
Informace o cennych papirech, Emise dluhopisii klientii Komercni banky)
nejpozdéji jeden (1) pracovni den pred Datem emise.

Béhem druhé faze vetrejné nabidky probihajici od Data emise (tj. 23. bfezna
2016) do 2. unora 2017, bude Emitent kazdy mésic nejpozdéji jeden (1)
pracovni den pfed dnem vydani pfislusné tranSe Dluhopisti uzavirat
s Vedoucimi spolumanazery smlouvy o upsani Dluhopisti, na jejichz zakladé
kazdy z Vedoucich spolumanazeri koupi Dluhopisy za ucelem uspokojeni
zavaznych objednavek koncovych investori u¢inénych po Datu emise.

V souvislosti s podanim objednavky v rdmci druhé faze vetejné nabidky maji
retailovi investofi povinnost uzaviit s pfislusSnym Vedoucim spolumanazerem
smlouvu, mj. za ucelem otevieni majetkového Gctu v evidenci investi¢nich
nastrojii vedené spoleénosti Centrélni depozitaf cennych papiri, a.s., IC
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25081489, se sidlem Praha 1, Rybna 14, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Mestskym soudem v Praze, spisova znacka B 4308, dale maji
retailovi investofi povinnost oteviit u prislusného Vedouciho spolumanazera
penézni ucet v CZK s dostatecnym kreditnim zistatkem za ucelem vyporadani
nakupu Dluhopisii (je-li tento penézni cet otevien vyhradné za ucelem
vypofadani nakupu Dluhopisti, bude veden pfislusnym Vedoucim
spolumanazerem bez poplatkil), pfipadné¢ mohou byt prislusSnym Vedoucim
spolumanazerem vyzvani k ptedlozeni dalSich potfebnych dokumentt a
identifikacnich udaja.

Nasledné, kdatu vydani piislusné tranSe, uspokoji kazdy Vedouci
spolumanazer objednavky podané koncovymi investory a prevede Dluhopisy
na majetkové UCty jednotlivych investori vedené v Centralnim depozitari.
Zaroven kazdy Vedouci spolumanazer inkasuje z penéznich G¢tl koncovych
investord kupni ceny za Dluhopisy.

Kupni cena za Dluhopisy upsané v ramci druhé faze verejné nabidky bude
shodna s cenou, za kterou Vedouci spolumanazer upisuje a kupuje Dluhopisy
kdykoliv po Datu emise, urCenou vzdy na zékladé aktudlnich trznich
podminek a ptipadného alikvotniho vynosu a uverejnénou na webovych
strankach  Emitenta =~ www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinancecz, v sekci
Dluhopisy a rovnéz na webovych strankdch pfislusného Vedouciho
spolumanazera, v pfipadé¢ UniCredit na adrese www.unicreditbank.cz, v sekci
Firmy, Korporace, Operace na kapitilovém trhu, Informace k vybranym
emisim dluhopisu a v ptipadé KB na adrese www.kb.cz, v sekci O bance,
Tiskové centrum, Povinné uverejiiované informace, Informace o cennych
papirech, Emise dluhopisii klientii Komercni banky, kde bude rovnéz
uveiejnén pocet Dluhopisti upsanych vramci druhé faze vefejné nabidky,
vzdy nejpozdéji jeden (1) pracovni den pied datem vydani ptislusné transe.

Emitent pozada o piijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu
Burzy cennych papirti Praha, a.s., IC 471 15 629, se sidlem Praha 1, Rybna
14/682, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 1773.

E4

Zajem osob
zucastnénych na
Emisi

Emitentovi neni, vyjma zajmi Vedoucich spolumanazert, ktefi umistuji
Dluhopisy na trhu, Administratora a zajmu Rucitele, ktery ma zdjem na
financovani aktivit Skupiny prostiednictvim Emise, znam zadny zajem osob
zucCastnénych na Emisi a nabidce Dluhopisii, ktery by byl pro Emisi nebo
nabidku Dluhopist podstatny.

E.7

Naklady
uctované
investorovi

V souvislosti s nabytim Dluhopisii nebudou investorovi Emitentem G¢tovany
zadné poplatky.

Kazdy retailovy investor, ktery koupi Dluhopisy u UniCredit, bude dle
aktualniho ceniku UniCredit uvedeného na internetovych strankach UniCredit
www.unicreditbank.cz, v sekci Sazebnik, Obcané, 10. Cenné papiry a
podilové fondy, hradit bézné poplatky UniCredit za vedeni Gc¢tu cennych
papiru. Tyto ndklady nebudou pfesahovat vysi 0,15 % p.a. zcelkové
jmenovité hodnoty emise Dluhopisti na takovém uc¢tu véetné dan¢ z pfidané
hodnoty.

Retailovému investorovi, v souvislosti s nabytim Dluhopistt u KB, nebudou
uctovany zadné poplatky.
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II. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisii by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Informace, které Emitent v
této kapitole predklada pripadnym zajemcum o koupi Dluhopisti ke zvazeni, jakoz i dalsi informace uvedené
v tomto Prospektu, by mely byt kazdym zajemcem o koupi Dluhopisu peclivé vyhodnoceny pred ucinénim
rozhodnuti o investovani do Dluhopisi. Nakup a drzba DIuhopisii jsou spojeny s Fadou rizik, z nichz rizika,
ktera Emitent povazuje za vyznamnd, jsou uvedena nize v této kapitole. Poradi, v nichz jsou tyto rizikové
faktory uvadeny, neni dano pravdépodobnosti jejich vyskytu ani rozsahem jejich pripadného komercniho
dopadu. Nasledujici prehled rizikovych faktorii nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu nebo jakékoliv
ustanoveni Emisnich podminek DIluhopisii nebo udajii uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje jakdakoliv
prava nebo povinnosti vyplyvajici z Emisnich podminek Dluhopisit a v Zadném pripade neni jakymkoliv
investicnim doporucenim. Jakékoliv rozhodnuti zdjemci o upsani a/nebo koupi Dluhopisii by mélo byt
zaloZeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkdch nabidky Dluhopisii a predevsim na
vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisit provedené pripadnym investorem.

1. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICI SE K EMITENTOVI
(a) Riziko kreditni zavislosti Emitenta na Skupiné Rucitele

Existuje riziko, ze dluznici Emitenta fadn¢ a v¢as neuhradi své zadvazky vuc¢i Emitentovi. Vzhledem k tomu,
ze Emitent poskytne prostfedky z emise DIuhopisi jako vnitroskupinové financovani spolecnostem v ramci
Skupiny Rucitele, schopnost Emitenta splacet zavazky z Dluhopisti je zéavisla od schopnosti Skupiny
Rucitele a jednotlivych spolecnosti v ni zabezpecit dostatek zdrojii na splaceni zavazkli Emitenta z
Dluhopisti. Vzhledem k vyznamné zavislosti Emitenta na Skupiné Rucitele se na schopnosti Emitenta
splacet své zavazky z emise Dluhopisii mohou neptiznive projevit i veskera rizika na strané Rucitele resp.
Skupiny Rucitele, ktera jsou popsana v sekci Il €l. 2 (Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli) nize. Dale
existuje riziko vyznamného negativniho trendu nebo nepiedvidatelné skuteCnosti, ktera zpuisobi
neschopnost Emitenta nebo jinych osob ze Skupiny Rucitele splacet véas své zavazky nebo neschopnost
zpengzit sva aktiva za pfiméfenou cenu v pfiméfeném ¢asovém rozpéti.

Emitent je ucelové zaloZena spolecnost, kterd nemtize vykonavat jinou podnikatelskou ¢innost, a nemutize
proto z vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni zdvazkt z Dluhopist, pokud by
priméarni zdroj splaceni Dluhopisii (€ili splatky vnitroskupinového financovani) nebyl dostatecny na jejich
uplné splaceni.

Emitent prostfedky ziskané z emise Dluhopist neposkytne zadné spolecnosti mimo Skupinu Ruditele a v
tomto smyslu neexistuje tedy riziko kreditni zavislosti Emitenta na jinych spole¢nostech mimo Skupinu
Rucitele.

(b) Zpiisob pouZiti prostiedku ziskanych z emise Dluhopist

Rozhodnuti Emitenta o tom, do jakych konkrétnich spolecnosti ze Skupiny Rucitele ptijdou prostredky
ziskané z emise Dluhopist a jakym zplsobem budou dale vyuzity, bude zndmo az po zahajeni vefejné
nabidky, poptipad¢ az po jejim ukonceni (v zavislosti na mnozstvi takto ziskanych prostredkt). Investofi
rozhodujici se na zaklad¢ prospektu tedy nebudou mit moznost se s Emitentovym zamérem piedem
seznamit a nebudou tedy mit moznost odhadnout, zda budou vybrané prostfedky investovany vyhodné ¢i
nevyhodné, coz v konecném dlisledku miize vést az k neschopnosti Emitenta splnit zavazky z Dluhopist.

Rovnéz existuje riziko, ze v pfipade, ze Emitent, respektive nékterd ze spolecnosti ze Skupiny Rucitele,
bude takto ziskané prostfedky investovat nevhodnym zplsobem (napiiklad do kratkodobych cennych
papirti nebo terminovanych vkladi) nebo tyto prostfedky nebude po néjakou dobu investovat viibec, budou
takto nevyuzité penézni prosttedky ztracet na svoji hodnotg.

(c) Riziko provozni zavislosti na Skupiné HB Reavis

Provoz Emitenta je zavisly na sdileni administrativni, spravni, Ucetni a IT infrastruktury Skupiny HB
Reavis. Mozné selhani nékterych prvka ¢i celé infrastruktury mize mit negativni vliv na financni a
hospodatskou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou ¢innost a schopnost plnit zavazky z Dluhopist.
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(d) Riziko stietu zajmii akcionait Emitenta a Vlastnika dluhopisi

Neni mozné vyloucit, Ze v budoucnu Rucitel nebo nektery z ¢lend Skupiny HB Reavis zacne podnikat
kroky (fuze, transakce, akvizice, rozdéleni zisku, prodej aktiv atd.), které mohou byt vedeny spiSe ve
prospéch Skupiny HB Reavis jako takové nez ve prospéch Emitenta a Vlastnikii dluhopisti. Takové zmény
mohou mit negativni vliv na finan¢ni a hospodatskou situaci Emitenta, jeho podnikatelskou cinnost a
schopnost splnit zadvazky z Dluhopist.

(e) Riziko zmény vlastnické struktury Emitenta a spole¢nosti Skupiny HB Reavis

Navzdory tomu, ze jednim z negativnich zavazki Emitenta podle ¢lanku 4.4 Emisnich podminek je, Ze se
nezucastni zadného splynuti, slouceni, rozdéleni a neuskutecni zménu své pravni formy, jez by mély za
nasledek, ze Emitent pfestane byt ¢lenem Skupiny HB Reavis, a ackoliv si Emitent neni védom plant na
zmeény ve své vlastnické struktufe, nelze vSak zcela vyloucit, Ze by v budoucnu mohlo dojit ke zméné
vlastnické struktury Emitenta. Navic, v ptipad€ zmény akcionait, spole¢nikii (nebo jejich podilti) v Ruciteli
nebo jinych spole¢nostech ve Skupiné HB Reavis mtize dojit ke zméné kontroly a Gpravy strategie Skupiny
HB Reavis, ktera miize mit jiné cile nez ty nyné&jsi a zajmy Skupiny HB Reavis nebo jejich jednotlivych
spolecnosti ve vztahu k Dluhopisim se mohou zménit. Timto mize dojit rovnéz ke zméné kontroly a
upravy strategie Emitenta, kterd mtze mit jiné cile nez dosavadni. Tyto zmény mohou mit vliv na
hospodaiské vysledky Skupiny HB Reavis a Emitenta a na schopnost plnit zavazky v souvislosti s
Dluhopisy.

® Riziko zmény ménovych kurzi na irovni Emitenta

Vynosy Skupiny HB Reavis, na kterych je Emitent vyznamné zavisly, jsou pfevdzné denominované v méné
euro nebo jsou na euro navazané. Zmeény kurzu cizich mén (jinych nez euro), ve kterych jsou nasmlouvané
zavazky Clend Skupiny, mohou negativné ovlivnit hodnotu investice Skupiny HB Reavis, jakoz i hotovostni
toky (cash-flow) generované spolecnostmi Skupiny HB Reavis tim, ze dojde ke zvySeni vydaji a snizeni
prijmu pii jejich vyjadieni ve formé vysSich vydaju a nizsich pfijmi vyjadienych v méné euro, coz mize
mit za disledek kurzové ztraty a tim i zhorSeni financnich vysledki jednotlivych ¢lenti Skupiny, na kterych
je Emitent zavisly.

(2 Soudni a jina Fizeni

K datu vydani Prospektu Emitent neni ucastnikem soudnich, rozhod¢ich ani jinych fizeni, kterd by
vyznamn¢ souvisela s jeho finan¢ni nebo provozni situaci. K datu tohoto Prospektu nejsou vedeny zadné
spory, které¢ by mohly ohrozit nebo zna¢né neptiznivé ovlivnit hospodaisky vysledek Emitenta. Emitent si
neni védom zadnych takovych nevyfeSenych sport. Vzhledem k tomu, Zze Emitent nevykonaval
vyznamnéjsi podnikatelskou ¢innost, a kromé zavazkG z Dluhopisi ma Emitent minimalni zavazky, je
riziko soudnich sport ¢i exekuci nizké, do budoucna vsak existenci takovych spori nelze vyloucit.
Potencialni soudni spory by mohly do urcit¢ miry a na urity ¢as omezit Emitenta v nakladani se svym
majetkem, pfipadné vyvolat dodatecné naklady na stran¢ Emitenta.

(h) Riziko zahajeni insolvencniho Fizeni

v

Zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho fesSeni, ve znéni pozdé€jSich predpisi (dale jen
Insolvenéni zakon) stanovi, Ze dluznik je v upadku, jestlize ma vice véfitell a penézité dluhy po dobu delsi
30 dnd po lhite€ splatnosti a tyto dluhy neni schopen plnit, pfipadné je-li predluzen. Insolvencni fizeni lze
zah4jit jen na navrh, ktery je opravnén podat dluznik nebo jeho v¢fitel. Jde-1i o hrozici Gpadek, mize
insolven¢ni navrh podat jen dluznik.

I pres urcCita opatieni, ktera maji zabranit neopodstatnénym a nepodlozenym navrhim na zahajeni
insolvenéniho fizeni, nelze vyloucit, ze takové navrhy budou podany. Insolvenéni fizeni je zahajeno soudni
vyhlaskou, a to nejpozdéji do 2 hodin od doruceni insolven¢niho navrhu soudu. Od okamziku zvetejnéni
vyhlasky az do rozhodnuti soudu o insolvenénim navrhu (pokud soud nerozhodne jinak) je dluznik povinen
zdrzet se nakladani s majetkovou podstatou a s majetkem, ktery do ni mize nalezet, pokud by mélo jit o
podstatné zmény ve skladb€, vyuziti nebo urceni tohoto majetku anebo o jeho nikoli zanedbatelné
zmenS$eni. Dle Insolvenéniho zakona rozhodne soud o insolvenénim ndvrhu podaném tietimi osobami
bezodkladné; ptesnéjsi lhiitu pro rozhodnuti zakon nestanovi.
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I presto, Ze omezeni tykajici se nakladani s majetkovou podstatou se netyka, mimo jin¢, ukont nutnych k
provozovani podniku v ramci obvyklého hospodateni nebo k odvraceni hrozici skody, nelze vyloudit, ze
pokud bude neopodstatnény navrh na zahajeni insolven¢niho fizeni podan na Emitenta, bude Emitent po
neurcitou dobu omezen v dispozici se svym majetkem, coz by se mohlo negativné€ projevit na financni
situaci Emitenta a jeho vysledcich podnikéni, a tedy i na moznosti splacet vynos z Dluhopist, pfipadné
vyplatit jmenovitou hodnotu Dluhopist.

@) Riziko spojené s pravnim, regulatornim a dafiovym prostiedim

Pravni, regulatorni a dafiové prostiedi v Ceské republice je pfedmétem Eastych zmén a zakony nemusi byt
vzdy uplatiiovany soudy a organy vefejné moci jednotné. Zmény zakonl nebo zmény jejich interpretace v
budoucnu mohou nepfiznivé ovlivnit provozni ¢innost a finan¢ni vyhlidky Emitenta. Zejména zmény
daniovych predpisi mohou nepfiznivé ovlivnit zplsob splaceni a vysi pfijmi Emitenta ze splaceni
vnitroskupinového financovani, coz mize mit nepfiznivy vliv na schopnost Emitenta plnit zavazky z
Dluhopist.

Gg) Riziko sekundarni zavislosti

Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich ¢lenti Skupiny a rizicich realitniho
trhu. Na Emitenta se nepiimo vztahuji rizikové faktory tykajici se podnikatelské cinnosti Skupiny, piicemz
ty jsou vice popsany nize v ¢asti tykajici se rizikovych faktorti vztahujicich se k Ruciteli.

2. RIZIKOVE FAKTORY VZTAHUJICIi SE K RUCITELI
2.1 Finanéni rizika

Financ¢ni rizika ve vztahu k Ruciteli zahrnuji zejména riziko likvidity a refinanéni rizika, riziko zmény
meénovych kurzi a riziko zmény trokovych sazeb.

(a) Kreditni riziko

Skupina HB Reavis je vystavena kreditnimu riziku, které pfedstavuje ztraty, kterym je Skupina HB Reavis
vystavena v ptipadé, Zze dluznici, odbératelé a zakaznici Skupiny HB Reavis fadné a v¢as neuhradi své
zavazky vaci Skupiné HB Reavis. Kreditni riziko je disledkem skutecnosti, ze Skupina HB Reavis
pronajima nemovitosti a dalSich transakci s protistranami, z kterych vznikaji Skupin¢ HB Reavis finan¢ni
pohledavky. Maximalni expozici Skupiny HB Reavis vii¢i kreditnimu riziku ptfedstavuje ucetni hodnota
jejich finan¢nich aktiv a pohledavek v konsolidované Gcetni zavérce.

Skupina HB Reavis strukturuje uroven kreditniho rizika, jemuz je vystavena, stanovenim limit
akceptovatelného rizika v souvislosti s protistranami nebo skupinami protistran. Vedeni pravidelné
schvaluje limity kreditniho rizika a tato rizika se cyklicky monitoruji a jednou rocné posuzuji.

Skupina HB Reavis ma zavedené dodate¢né postupy na zabezpeCeni pohleddvek z obchodniho styku
v souvislosti s prondjmem. Na zajisténi svych pohledavek z pronajmu pouziva Skupiny HB Reavis systém
pozadovanych bankovnich zaruk nebo finan¢nich vklada v zavislosti na ratingu najemce.

Co se tyce bank a finan¢nich instituci, Skupina HB Reavis spolupracuje pouze s témi, které maji vysoky
rating. Skupina HB Reavis méla k 30. 6. 2015 vklady ve 30 bankach, ale 59 % zustatkd na Uctech
penéznich prostfedkd pfipadalo na 6 vyznamnych bank.

Nasledujici tabulka ukazuje analyzu tuvérové kvality pohledavek zobchodniho styku a ostatnich
pohledavek Skupiny HB Reavis k 30. ¢ervnu 2015

V mil. eur Pohledavky Piijem Pohledavka Pijcky Ostatni Celkem
z obch. styku Z pronajmi searn-out* spiiznénym finanéni
(v€. spol. Casové stranam pohledavky
podnikii) rozliSeny

Pohledavky, které nejsou ani znehodnocené,
ani po lhuté splatnosti:

Pohledavky zabezpecené bankou nebo 1.8 - - - - 1,8
jinymi finanénimi zarukami

Nezabezpecené pohledavky 25,2 2,0 1,1 1,5 2,6 32,4
Pohledavky, které nejsou ani znehodnocené, 27,0 2,0 1,1 1,5 2,6 34,2

ani po lhuté splatnosti — celkem

Individudlné posouzené jako znehodnocené
- méné nez 30 dni po lhite 1,8 - - - - 1,8
splatnosti
- 30 az 90 dni po lhuté splatnosti 0,1 - - - - 0,1
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- 90 az 180 dni po Ihité 0,3 - - - - 0,3

splatnosti
- 180 az 360 dni po lhate 0,3 - - - - 0,3
splatnosti
- vice nez 360 dni po lhite 1,0 - - - - 1,0
splatnosti
Individualné znehodnocené pohledavky — 35 - - - - 35
celkem
Snizené o opravnou polozku (1,5) - - - - (1,5)
Celkem 29,0 2,0 1,1 1,5 2,6 36,2

Nasledujici tabulka ukazuje analyzu uvérové kvality pohledavek z obchodniho styku a ostatnich
pohledavek Skupiny HB Reavis k 31. prosinci 2014

V mil. eur Pohledavky Piijem Pohledavka Pijéky Ostatni Celkem
z obch. styku Z pronajmi swearn-out* spriznénym finan¢ni
(vé. spol. Casové stranam pohledavky
podnikii) rozliSeny

Pohledavky, které nejsou znehodnocené ani
po lhité splatnosti:

Pohledavky zabezpecené bankou nebo 4,5 - - - - 4,5
jinymi finanénimi zarukami

Nezabezpeéené pohledavky 13,1 3.8 0,8 1,4 2,6 21,7
Pohledavky, které nejsou znehodnocené ani 17,6 3,8 0,8 1.4 2,6 26,2

po lhuteé splatnosti — celkem

Individualné posouzené jako znehodnocené

- méné nez 30 dni po Ihité 33 - - - - 3,3
splatnosti
- 30 az 90 dni po lhuté splatnosti 0,1 - - - - 0,1
- 90 az 180 dni po lhuté 0,4 - - - - 0,4
splatnosti
- 180 az 360 dni po lhate 0,3 - - - - 0,3
splatnosti
- vice nez 360 dni po lhité 1,4 - - - - 1,4
splatnosti
Individualné znehodnocené pohledavky — 55 - - - - 55
celkem
Snizené o opravnou polozku (1,7 (1,7)
Celkem 21,4 3,8 0,8 1,4 2,6 30,0

Nasledujici tabulka ukazuje analyzu uvérové kvality pohledavek z obchodniho styku a ostatnich
pohledavek Skupiny HB Reavis k 31. prosinci 2013

V mil. eur Pohledavky Piijem Pohledavka Pijéky Ostatni Celkem
z obch. styku Z pronajmi s»earn-out® spiiznénym finanéni
(v&. spol. casové stranam pohledavky
podnikii) rozliSeny

Pohledavky, které nejsou znehodnocené ani
po lhiité splatnosti — expozice:

Pohledavky zabezpecené bankou nebo 4,3 - - - - 4,3
jinymi finan¢nimi zarukami

Nezabezpecené pohledavky 9,3 3,0 1,2 3,0 2,8 19,3
Pohledavky, které nejsou znehodnocené ani 13,6 3,0 1,2 3,0 2,8 23,6

po 1huté splatnosti — celkem

Individualné posouzené jako znehodnocené

- méné nez 30 dni po Ihité 48 - - - - 48
splatnosti
- 30 az 90 dni po lhuté splatnosti 0,3 - - - - 0,3
- 90 az 180 dni po lhuté 0,4 - - - - 0,4
splatnosti
- 180 az 360 dni po lhaté 0,8 - - - - 0,8
splatnosti
- vice nez 360 dni po Ihiteé 1.4 - - - - 1,4
splatnosti
Individualng znehodnocené pohledavky — 7,7 - - - - 7,7
celkem
Snizené o opravnou polozku (1,0) - - - - (1,0)
Celkem 20,3 3,0 1,2 3,0 2.8 30,3

Primarnim faktorem, ktery Skupina HB Reavis bere v uvahu, pii stanoveni, zda je pohledavka
znehodnocena, je jeji stav po splatnosti. Proto Skupina HB Reavis prezentuje analyzu stafi pohledavek z
obchodniho styku a ostatnich pohledavek, které jsou klasifikované jako znehodnocené na bazi individudlni
posouzeni.

Nékteré pohledavky z obchodniho styku jsou zabezpeéené bud’ bankovni zarukou, nebo vkladem.
Nezabezpecené pohledavky z obchodniho styku se tykaji riznych ndjemcti a Skupina HB Reavis ma
moznost neplatici ndjemniky vystéhovat.

Ugetni hodnota pohledavek z obchodniho styku a ostatnich pohledavek piiblizné odpovidé jejich redlné
hodnote.
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K 30. ¢ervnu 2015 ma Skupina HB Reavis zfizené zastavni pravo na pohledavky v hodnoté 8,3 mil. EUR
jako zajisténi na tveéry (k 31. prosinci 2014: 5,0 mil. EUR).

(b) Riziko likvidity a refinanéni rizika

Riziko likvidity vznikd, kdyz negativni trendy na trhu a jiné neptedvidané udalosti zptisobi, Ze spolecnosti
patfici do Skupiny HB Reavis nejsou schopny hradit své zavazky v plné vysi a vcas. V souladu s béznou
praxi v podnikani v odvétvi nemovitosti Skupina HB Reavis vyuziva na financovani svych investi¢nich
(piijem generujicich) aktiv (tj. po dokoncCeni faze vystavby nemovitosti) externi dluh s dobou splatnosti
kratsi, nez je ekonomicka zivotnost financovanych aktiv, pficemz délka financovani zpravidla odrazi délku
trvani najemnich smluv. Takovéto investi¢ni uvéry obvykle kon¢i posledni splatkou, kdy vyse uvéru pfti
splatnosti dosahuje ptiblizné 80 % az 90 % z pilivodni vySe uve€ru. Nepfiznivé zmeény ve finanénim sektoru
mohou zpUsobit, ze Skupina HB Reavis nedokaze zabezpecit dostatecné finan¢ni prostfedky z vlastnich
zdroju nebo ze zdroja ziskanych od financujicich bank nebo investord, a to za podminek srovnatelnych se
soucasnymi podminkami dluhového financovani.

Skupina HB Reavis primarné vyuziva projektoveé orientované dluhové financovani s vyuzitim ucelové
zamétenych spolecnosti bez piimé podpory nebo s limitovanou smluvni podporou ze strany Rucitele nebo
jinych spole¢nosti ze Skupiny HB Reavis. Piipadné problémy s financovanim na Urovni jednotlivych
projektd by nemély mit bezprostiedni vliv na okamzitou financni situaci ostatnich ¢asti Skupiny HB Reavis,
s vyjimkou potencialniho pozastaveni pievodu hotovosti z projektové spolecnosti do Skupiny HB Reavis.

Takovato situace by vSak mohla mit zavazny vliv na reputaci Skupiny HB Reavis na financnich trzich
amuze vést ke zhorSeni pristupu Skupiny HB Reavis k dluhovému financovani, zvysit jeho cenu nebo
neptiznive ovlivnit podminky existujiciho nebo nového dluhového financovani pro Skupinu HB Reavis.

V souladu se strategii Skupiny HB Reavis je ¢ast dokoncenych a pronajatych projekti na jednotlivych
trzich urCena na prodej investorim, pifipadné na refinancovani investicnim uvérem v plné mife
zohlediujicim hotovostni tok (cash-flow) ptislusného projektu. Planovaci proces investi¢nich a rozvojovych
vydaji Skupiny HB Reavis zohledituje potencialni piijmy na zéklad¢ redlné diskutovanych prodeji
s investory a refinancovani s bankami s ohledem na aktualni hodnotu projektti a na moznosti jednotlivych
trh.

V ptipadg, Ze by se prodeje nebo refinancovani projekti nezrealizovaly v ocekavaném ¢asovém horizontu
a Skupina HB Reavis by vc€as nepfizplsobila své investi¢ni a rozvojové zaméry, predevsim vsak akvizici
novych projektl a vystavbu projekti, finan¢ni likvidita Skupiny HB Reavis by mohla byt ohrozena.

Ackoliv je riziko likvidity a riziko poruseni smluvnich povinnosti pfi financovani pribézné monitorovano,
muze riziko likvidity nepfiznivé ovlivnit provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Rucitele.

Nasledujici tabulka ukazuje splatnost financnich zavazkt Skupiny HB Reavis k 30. ¢ervnu 2015

Na pozadani a

méné nez Vice nez 5

V mil. EUR 12 mésict 1 az 2 roky 2az5let let Celkem
Zavazky

Uvéry a plijcky 35,6 123,8 357,6 72,7 589,7

Uvéry a plijcky (budouci trokové naklady) 16,7 17,5 37,7 1,6 73,5

Finan¢ni leasing - - - 5,7 5,7

Finan¢ni zavazky - kratkodobé 43,1 - - - 43,1

Derivaty a ostatni finanéni nastroje 1,6 - - - 1,6

Kapitalové zavazky vici spoleénym podnikiim 10,0 - - - 10,0

Budouci platby, véetné budoucich plateb jistiny a 107,0 141,3 395,3 80,0 723,6

urokd celkem

Nasledujici tabulka ukazuje splatnost finanénich zavazkti Skupiny HB Reavis k 31. prosinci 2014

Na pozadani a
méné nez 12 Vice nez 5
V mil. EUR mésicu 1 az 2 roky 2az5let let Celkem
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Zavazky

Uvéry a pujcky 44,4 85,8 292,6 121,3 544 1
Uvéry a plijcky (budouci nakladové troky) 15,6 17,5 34,6 4,6 72,3
Finanéni leasing - - - 54 54
Finanéni zavazky — kratkodobé 52,7 - - - 52,7
Derivaty a ostatni finan¢ni nastroje 3,0 - - - 3,0
Kapitalové zavazky vuci spoleénym podnikim 10,0 - - - 10,0
Budouci platby, véetné budoucich plateb jistiny a 125,7 103,3 327,2 131,3 687,5

urokd celkem

Nasledujici tabulka ukazuje splatnost finan¢nich zavazkt Skupiny HB Reavis k 31. prosinci 2013

V mil. eur Na pozadani 1 aZ 2 roky 2 az5let Vice nez 5 Celkem
a méné neZ let
12 mésicu
Zavazky
Uvéry a piijeky 84,9 30,0 341,1 11,0 467,0
Uvéry a ptjeky (budouci trokové naklady) 13,4 14,0 20,2 0,9 48,5
Finan¢ni leasing - - - 5,3 53
Finan¢ni zavazky — kratkodobé 35,9 - - - 35,9
Derivéty a ostatni finan¢ni nastroje 0,1 - - - 0,1
Budouci platby, véetné budoucich plateb jistiny a uroka 134,3 44,0 361,3 17,2 556,8
celkem
(©) Riziko zmény ménovych kurzi

Vynosy Skupiny HB Reavis jsou pfevazné denominovany v méné euro nebo jsou na euro navazany. Avsak
nékteré vydaje, aktiva nebo zdvazky vznikaji nebo jsou nasmlouvané v jinych ménach nez euro, a to
zejména v PLN, CZK, GBP a HUF. Zména kurzu cizi mény mize negativné ovlivnit hodnotu investice
Skupiny HB Reavis, jakoz i hotovostni toky (cash-flow) generované spole¢nostmi Skupiny HB Reavis ve
formé vyssSich vydaji a nizSich pfijmu vyjadfenych v méné euro. I piesto, Ze pfijmy z prondjmu jsou
pfevazné denominované v mén€ euro, v zemich mimo eurozoénu mize zmeéna pifislusného sménného kurzu
znamenat, ze najemné by se pro lokalni najemce stalo drazs§im, coz by mohlo nasledné nepiiznivé ovlivnit
smluvni najemni podminky pfi obnové téchto najemnich smluv po jejich ukonceni nebo zpuisobit opozdéni
plateb ndjemcti. S ohledem na vyznamné investi¢ni aktivity Skupiny HB Reavis mimo zemé eurozoény
a preferenci nékterych mistnich obchodnich partnerti uskuteciiovat transakce v mistni méné¢ mize zména
sménného kurzu zplsobit, ze realizované investice se pro Skupinu HB Reavis stanou drazs§imi a méné
rentabilnimi. Vydaje Skupiny v ménéch jinych nez euro se dynamicky méni a jsou ovlivnény predevsim
stavebnimi vydaji v lokdlni mén& na pfislusném trhu (Polsko, Ceska republika, Spojené kralovstvi &i
Mad’arsko), investi¢nimi vydaji na akvizice novych projektd, které mohou byt realizovany v lokalni méné
na pfislusném trhu, a provoznimi vydaji v lokalni méné. Hruba odhadovana expozice (bez zohlednéni
akvizic novych projektli a bez zohlednéni aktualnich hotovostnich zlstatkii v ménach jinych nez euro)
Skupiny HB Reavis na obdobi nasledujicich 12 mésicti, pocinajici ¢tvrtym Ctvrtletim je vyjadiena zde: GBP
46 miliond, PLN 290 miliond a CZK 400 miliéont. Hruba odhadovana expozice Skupiny v HUF na
nasledujicich 12 mésicti neméa zasadni vyznam v porovnadni s jinymi ménami. Navzdory opatfenim
realizovanym Skupinou HB Reavis v oblasti zajiStovani sménnych ménovych kurzti mize toto riziko
neptiznive ovlivnit provozni ¢innost, financni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Rucitele.

(d) Riziko zmény trokovych sazeb

Skupina HB Reavis vyuziva na financovani svych investi¢nich a rozvojovych aktivit zdroje externiho
dluhového financovani, které jsou denominovany zejména v meén€ euro a které jsou obvykle urocené
pohyblivou urokovou sazbou, ktera je tvotrena podkladovou sazbou (jako napt. EURIBOR) zvysenou o
prislusnou marzi. Vykyvy na trhu trokovych (podkladovych) sazeb mohou nepftiznivé ovlivnit naklady na
dluhové financovani, jakoz i redlnou hodnotu tirokovych zajistovacich transakci, coz by nasledné¢ mohlo
neptiznive ovlivnit zisk a vlastni kapital Skupiny HB Reavis. Kromé toho u novych uvérovych smluv nebo
prolongovanych uvéri existuje riziko naristu avérovych marzi, coz mize vést k nartistu urokovych naklada
pro Skupinu HB Reavis. Navzdory tomu, zZe Skupina HB Reavis monitoruje situaci na finan¢nich trzich a je
pripravena zareagovat na nepiiznivy vyvoj na trhu urokovych sazeb uzavienim zajisStovacich smluv s
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finan¢nimi partnery nebo uzavienim transakci na snizeni rizika ristu urokovych sazeb, muze riziko nartistu
urokovych sazeb nepfiznivé ovlivnit provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost a finan¢éni vyhlidky Rucitele.

Nasledujici tabulka sumarizuje tirokové riziko Skupiny HB Reavis k 30. ¢ervnu 2015, 31. prosinci 2014 a
31 prosinci 2013 :

v mil. EUR Méné nez 12 Vice nez 12 mésici  Celkem

mésici

30. ¢ervna 2015

Penézni finanéni majetek celkem 148,6 16,1 164,7
Penézni finanéni zavazky celkem (489,0) (151,1) (640,1)
Cist}'f rozptyl citlivosti na zmény trokové miry k 30. ¢ervnu 2015 (340,4) (135,0) (475,4)
31. prosince 2014

Penézni finanéni majetek celkem 183,5 16,7 200,2
Penézni finanéni zavazky celkem (499,1) (106,1) (605,2)
éist}'f rozptyl citlivosti na zmény urokové miry k 31. prosinci 2014 (315,6) (89,4) (405,0)
31. prosince 2013

Penézni finanéni majetek celkem 79,5 18,4 97,9
Penézni finanéni zavazky celkem (449,2) (59.,1) (508,3)
Cisty rozptyl citlivosti na zmény arokové miry k 31. prosinci 2013 (369,7) (40,7) (410,4)

Urokové riziko Skupiny HB Reavis souvisi zejména s dlouhodobymi véry a pajckami. Uvéry a pajcky
s variabilni urokovou sazbou vystavuji Skupinu HB Reavis riziku zmény urokové sazby penéznich toku.
Uvéry a pljcky s fixni urokovou sazbou vystavuji Skupinu HB Reavis riziku realné hodnoty urokové sazby.

Skupina HB Reavis pfijala zdsadu ve vybranych pfipadech fixovat urokovou miru Gvért s variabilni
sazbou. Skupina HB Reavis pfitom uzavird tUrokové swapy, kde souhlasi svyménou (v predem
specifikovanych intervalech) rozdilu mezi ¢astkou vyplyvajici z fixni sazby a castkou vyplyvajici
z variabilni trokové sazby, které se vypocitavaji z dohodnuté hypotetické castky jistiny. K 30. ¢ervnu 2015,
stejné jako v prechazejicim roce, je po zohlednéni dopadu trokovych swapti a dohodnutych nejvyssich
sazeb (caps) zhruba 9% bankovnich uvért Skupiny HB Reavis Gro¢enych fixni urokovou sazbou (2014:
15%). Pohledavky z obchodniho styku a ostatni pohleddvky i1 zdvazky z obchodniho styku a ostatni zdvazky
nejsou uroc¢ené a maji splatnost méné nez jeden rok, a proto se predpoklada, ze s timto finanénim majetkem

a zavazky neni spojené zadné riziko urokové miry.

rv_

Vedeni Skupiny HB Reavis monitoruje riziko Urokové miry Skupiny HB Reavis na mesi¢ni bazi. Zasady
fizeni rizika tirokové miry étvrtletné schvaluje predstavenstvo Skupiny HB Reavis. Vedeni analyzuje miru
rizika urokové miry, jemuz je Skupina HB Reavis vystavend, dynamicky. Vytvaii simulace ruznych
scénafi, v nichz se zohlediuje refinancovani, obnova soucasnych pozic a alternativni zdroje financovani.
Na zaklad¢ téchto scénaid Skupina HB Reavis vypocitd dopad dané zmény urokové miry. Scénaie se
pripravuji jen pro ty zavazky, které predstavuji vyznamné tirocené pozice. Simulace se uskutecniuji mésicné
s cilem ovéfit, ze maximalni potencialni ztrata je v rozmezi stanoveném vedenim.

Pohledavky a zavazky z obchodniho styku (s vyjimkou vklad najemcti) nejsou GroCeny a maji splatnost do
jednoho roku.

2.2 Provozni rizika
(a) Riziko Rucitele jako holdingové spolec¢nosti

Rucitel je holdingovou spolecnosti, kterd primarné drzi, spravuje a piipadné financuje Gcast na jinych
spole¢nostech Skupiny HB Reavis a sama nevykonava vyznamnéjsi podnikatelskou ¢innost. Rucitel je
zavisly na Gspesnosti podnikani svych dcefinych spolecnosti a jimi pfimo nebo nepfimo ovlddanych osob.
Pokud by spolecnosti Skupiny HB Reavis nedosahovaly oc¢ekavanych vysledkd nebo by jejich schopnost
vykonat platby (napiiklad ve form¢ dividend, urokd ¢i v jinych podobach) ve prospéch Rucitele byla
omezena z jinych divodi (napiiklad dostupnosti volnych zdrojd, pravni ¢i daiiovou upravou a/nebo
smlouvami), mélo by to vyznamny negativni vliv na ptijmy Rucitele a na jeho schopnost splnit své zavazky
z Ruceni.
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(b) Riziko nepiiznivého stavu realitniho trhu

Skupina HB Reavis pusobi jako realitni developer i investor v oblasti komercnich nemovitosti a je
vystavena specifickym rizikim realitniho trhu, jakymi jsou zejména cyklicnost, vykyvy
v makroekonomickém prostfedi, dynamika poptavky ndjemct v jednotlivych segmentech realitniho trhu,
pohyby cen najemného, aktivita konkurencnich developeri a zmény kapitalizacnich mér (yield)
pouzivanych pfi ocefiovani nemovitosti v riiznych segmentech realitniho trhu. Skupina HB Reavis generuje
vynosy na splaceni svych zavazkd predevsim z pfijmli z ndjemného prostrednictvim ucelové zalozenych
spole¢nosti nebo z prodeje ucelové zalozenych spole€nosti vlastnicich jednotlivé projekty, pfi¢emz externi
faktory zpuisobujici nepfiznivy vyvoj cen najemného nebo cen nemovitosti mohou mit vyznamny negativni
vliv na provozni ¢innost, financni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Rucitele.

Béhem obdobi zpomaleni nebo recese mize dojit ke snizeni poptavky v oblasti realitniho trhu, ktery maze
zpusobit pokles poptavky jednak najemci po kancelaiskych, maloobchodnich nebo logistickych plochach
nebo investord kupujicich hotové projekty. Toto snizeni poptavky mlize mit nepfiznivy vliv na ceny
najemného ¢i vynosy z prodanych projektl a tim se negativné projevit na hospodarské vysledky Skupiny.

Clenové Skupiny podnikaji v oblasti realitniho trhu a jsou ucastniky hospodaiské soutéze. Zvysena
konkurencni aktivita mize zpusobit tlak na zvySeni stavebnich nakladi (vyssi poptavka po stavebnich
kapacitach), snizeni cen najemného a tim i pokles vynosii ¢lenti Skupiny- V podminkach silné konkurence
se muze stat, Ze ¢lenové Skupiny nebudou pruzné reagovat na ménici se konkuren¢ni prostfedi, coz mize
vést ke zhorSeni hospodaiské situace Skupiny. Pfi zméné kapitalizatnich mér mtze dojit k zhorSeni
vynosnosti jednotlivé investice a prodlouzeni doby jeji navratnosti.

(c) Riziko spojené s nepresnosti ocenéni

V dusledku zmén v ekonomickych podminkach, jakymi jsou pohyby urokovych sazeb, rst nebo pokles
hrubého domaciho produktu, vyvoj inflace, nerovnovaha mezi nabidkou a poptavkou ve vztahu
k nemovitostem a jiné faktory, se mohou trzni ceny nemovitosti ménit. V souladu s béznou praxi
spolecnosti podnikajicich v oblasti nemovitosti Skupina HB Reavis ocefiuje sva investi¢ni realitni aktiva
(projekty) prostfednictvim metod stanoveni trzni hodnoty, které nasledné vyuziva pfi sestaveni ucetnich
vykazl v souladu s IFRS. Dusledkem téchto postupli mohou zmény v trzni hodnoté realitnich aktiv vést
k podstatnym zménam ve vykazovanych vysledcich Rucitele. S cilem vykazovat aktudlni trzni hodnotu
realitnich aktiv, Skupina HB Reavis nechava ocenit sva nemovita aktiva externimi znalci, licencovanymi
Kralovskym institutem diplomovanych znalcG (Royal Institute of Chartered Surveyors nebo 18 RICS)
z mezinarodnich spole¢nosti, jakymi jsou, kromé jiného, Cushman & Wakefield, Jones Lang LaSalle,
Savills, CB Richard Ellis, Knight Frank nebo Colliers. Rizika spojena s nepfesnosti ocenéni nemovitych
aktiv mohou mit negativni vliv na provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Rucitele.

(d) Riziko spojené s dosahovanim stabilnich pFijmu

Hodnota investi¢nich nemovitosti, kter¢ Skupina HB Reavis pronajima najemctim, a schopnost uhradit
zavazky Skupiny HB Reavis, zejména vSak zavazky projektovych spolecnosti, do velké miry zavisi na
pfijmech z ndjemného a zbyvajici délce trvani najmu podle ndjemnich smluv. Typicky jsou nové najemni
smlouvy uzavirany s dobou trvani 3 az 7 let, pfiCemz po dobu trvani ndjemniho vztahu ma najemce
omezené moznosti ukoncit ndjemni smlouvu. V zavislosti na konkrétnich jurisdikcich (ve kterych Skupina
HB Reavis podnikd) maji najemci rizna prava zakotvena v pravnich piedpisech, na zdkladé kterych mohou
v uritych situacich (napf. neplnéni podstatnych povinnosti ze strany pronajimatele) ukoncit najemni
smlouvu nebo muze byt nijemni smlouva ukoncena automaticky. Nékteré najemni smlouvy dokonce
umoznuji vybranym najemclim vyuzit opce na zmenSeni pronajimané plochy nebo ukoncit najemni
smlouvu pfed uplynutim celkové doby trvani najmu (break-option clause), a to bez uplatnéni nebo
s uplatnénim smluvni pokuty ze strany pronajimatele. Schopnost Skupiny HB Reavis prodlouzit najemni
smlouvu, jejiz platnost uplynula, nebo kdyz najemce uplatnil své pravo na ukonceni najemni smlouvy, nebo
opétovn¢ pronajmout neobsazeny najemni prostor se 1isi v zavislosti na segmentu nemovitosti, lokality,
kvality projektu, jeho vybaveni a technického stavu, pficemz je tieba zohlednit i aktudlni situaci na trhu, a
to jak na strané nabidky, tak na stran¢ poptavky. Pokud se nemovitost stane neobsazenou nebo jsou najemni
prostory opétovné pronajaty pii hodnoté najemného, které je vyrazné€ nizsi, nez byla jeho pivodni vyse,
schopnost ucelové zalozené spolecnosti splacet své zavazky muze byt nepiiznivé ovlivnéna, a to z divodu
nedosazeni dostatecného pfijmu. Rizika spojena s dosahovanim stabilnich pfijmi Skupinou HB Reavis
mohou mit negativni vliv na provozni ¢innost, finanéni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Rucitele.
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Nasledujici tabulka zobrazuje podil péti nejvétsich projekti Skupiny HB Reavis na stalych aktivech a
aktivech urcenych k prodeji k 30. ¢ervnu 2015:

% z celkovych

stalych aktiv a

aktiv uréenych
Projekt Krajina k prodeji Stav projektu | Obsazenost
33 Central Spojené kralovstvi  9.3% Ve vystavbé 0%
Apollo Business Center 11 Slovensko 7.1% Dokoncen 92%
Konstruktorska Business Center Polsko 7.1% Dokoncen 99%
Gdanski Business Center A Polsko 6.7% Dokoncen 86%
Postepu 14 Business Center Polsko 4.2% Dokoncen 46%
Celkem 34.3%

Nasledujici tabulka zobrazuje podil péti nejvétSich najemct na celkové pronajimatelné plose Skupiny HB
Reavis k datu tohoto Prospektu:

Zbyvajici Den

o . délka ukonceni
Yo Z celkové . niajemnich  najemni
nasmlouvané smluy smlouvyl
pronajimateln pronajimatel
Nijemce 4 plocha né plochy Segment (v letech)
CD Cargo, a.s. 43,473 9.2% Logistika 9,6 21.7.2025
Swiss Re 22,049 4.7% Kancelare 11,6 30.6.2027
PZU 18,232 3.9% Kancelate 4,6 30.6.2020
Polskie Koleje Panstwowe 10,8 30.9.2026
S.A. 15,527 3.3% Kancelaie
Aviva 13,142 2.8% Kancelate 8,7 30.6.2024
Celkem 112,423 23.9%

(e) Riziko obchodnich partneri

Finan¢ni vykonnost Skupiny HB Reavis je ovlivnéna i bonitou a vykonnosti (platebni disciplinou)
vybranych obchodnich partnerl. Ve vétsing pripadi je najemné placeno doptedu, ped zapocetim nebo na
zacatku ptislusného obdobi najmu. V souladu se standardy trhu Skupina HB Reavis vyuziva b&zné trzni
nastroje s cilem zabezpecit své pohledavky z nadjemného, jako jsou hotovostni jistota, bankovni zaruka nebo
zaruka matetské spolecnosti v pfipade, ze najemce je ¢lenem bonitni skupiny. Pfedb&ézny monitoring tthrady
pohledavek z najemného poskytuje tymu, ktery spravuje nemovitosti, informacni bazi na v€asnou reakci
v pfipad¢ neplaceni najemného, véetné provedeni krokl nezbytnych k vymozeni pohledavky nebo pripadné
vymeény najemce. Neschopnost najemci hradit ndgjemné a spole¢né provozni naklady v€as miize nepiiznivé
ovlivnit finan¢ni situaci jak konkrétnich projektt, tak i Skupiny HB Reavis, a také financni vykonnost
a finan¢ni vyhlidky Rucitele. Pti projektovani a vystavbé nemovitych projektd Skupina HB Reavis vyuziva
dodavatele, ktefi jsou subdodavateli generalniho dodavatele, ktery je ¢lenem Skupiny HB Reavis, nebo
investora projektu, tj. ucelové zalozené projektové spolecnosti. Vzhledem ke specifikiim stavebni ¢innosti,

1 o VTSNS TV _
Smlouvy neobsahuji opce umozilujici pied¢asné ukonceni smluv.
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jako jsou naptiklad vliv pocasi na postup stavebnich praci, vzajemna provazanost stavebnich dodavek
a zavislost jednotlivych stavebnich procest, miize mit nec¢innost nebo nesoulad subdodavatelii nepiiznivy
dopad na cas ukonceni a rozpocet zhotovovaného dila. V ptipadé prodleni s dokoncenim projektu a
nedodani najemnich prostortt v€as najemci, mize byt Skupina HB Reavis vystavena sankcim v podobé
pokut za opozdéné dodani prostorti nebo muze najemctiim vzniknout pravo na odstoupeni od smlouvy, coz
ma za nasledek vice neobsazenych prostor a neptiznivy vliv na finan¢ni situaci Skupiny HB Reavis.

Vzhledem k velkému mnozstvi obchodnich partner Skupiny HB Reavis nema zadny obchodni partner
Skupiny podstatny vliv na celkové finanéni vysledky Skupiny HB Reavis.

® Riziko omezeni dostupnosti k zdrojim financovani a likvidity

Ke dni vyhotoveni Prospektu Skupina HB Reavis pouzivd zdroj externiho financovani, pfedevsim
projektového financovani, které poskytlo dvanact bankovnich skupin piasobicich v regionu stfedni
a vychodni Evropy. Zavislost Skupiny HB Reavis na externich zdrojich financovani zahrnuje rizika spojena
s bonitou finan¢nich partnertt Skupiny HB Reavis, jakoz i celkovou tirovni zadluzeni Skupiny HB Reavis.
Mize napt. dojit ke zhorSeni hospodafské situace financnich partnertt Skupiny HB Reavis nebo
vyznamnym regulatornim zménam, které mohou zpusobit doCasnou nedostupnost hotovostnich zdroji
Skupiny HB Reavis uloZenych na uctech v bankach nebo uplnou ztratu téchto financnich zdroji. V oblasti
uvérového financovani se problémy bank mohou projevit zménou v uvérové politice, neochotou poskytovat
nové uvéry nebo nutnosti odprodat ¢ast tivérového portfolia, jehoz disledkem miize byt zména véfitele
Skupiny HB Reavis nebo zhorSeni spolehlivosti financujici instituce poskytujici tvérové zdroje. ZhorSeni
kredibility financujici instituce v obdobi ¢erpani uvéru mize zpusobit nedostupnost uveérovych prostredki
pro Skupinu HB Reavis a v nékterych jurisdikcich mtze insolvence financujici banky vést k vyhlaseni
predcasné splatnosti uveérd. I pres dodrzovani Negativnich zdvazk vymezenych v ¢lanku 4.1 nize a limitu
Finan¢niho zadluzeni Rucitele vymezeného v ¢lanku 9.1.15 nize muze uroven zadluzeni Skupiny HB
Reavis dosahnout urovng, ktera bude vnimana finan¢nimi partnery a investory jako pfili§ vysoka, coz by
znamenalo omezeni ochoty financ¢nich partnerti ainvestord poskytovat spole¢nostem ve Skupiné HB
Reavis nové zdroje financovani. Pfi takto vysoké urovni zadluzeni nemusi tvorba hotovostnich zdroji
Skupiny HB Reavis dostacovat na plnéni jejich penéznich zavazkl, coz mize mit vyznamny nepiiznivy
dopad na celkovou finan¢ni situaci Skupiny HB Reavis.

Nasledujici tabulka ukazuje splatnost finanénich zadvazkt Skupiny HB Reavis k 30. ¢ervnu 2015

Na pozadani a

méné nez Vice nez 5

V mil. EUR 12 mésicl 1 az 2 roky 2az5let let Celkem
Zavazky

Uvéry a plijcky 35,6 123,8 357,6 72,7 589,7

Uvéry a pljeky (budouci trokové naklady) 16,7 17,5 37,7 1,6 73,5

Finanéni leasing - - - 5,7 5,7

Finanéni zavazky - kratkodobé 43,1 - - - 43,1

Derivaty a ostatni finan¢ni nastroje 1,6 - - - 1,6

Kapitalové zavazky vuci spolecnym podnikim 10,0 - - - 10,0

Budouci platby, véetné budoucich plateb jistiny a 107,0 141,3 395,3 80,0 723,6

uroki celkem

Charakteristika uvérd a vydanych dluhovych cennych papiri Skupiny HB Reavis k 30. ¢ervnu 2015 a 31.
prosinci 2014

V mil. EUR 30. ¢erven 2015 31. prosinec 2014

Dlouhodobé

Bankovni Gvéry 408,7 399,0

Ostatni dluhy 102,2 38,7

Vydané dluhopisy 43,2 62,0
Dlouhodobé celkem 554,1 499,7

Kratkodobé

Bankovni Gvéry 34,5 43,7
Vydané dluhopisy 1,1 0,6

38/125



Ostatni dluhy - 0,1
Pujcky od spfiznénych osob -

Kratkodobé celkem 35,6 44,4

Uvéry a pujéky celkem 589,7 5441

Uvérové smlouvy se tietimi stranami (véfiteli) se fdi podminkami, které zahrnuji koeficient maximalni
vySky tvéru k hodnoté projektu od 60% do 70% a minimalni koeficient kryti dluhové sluzby od 1,10 do
1,25.

Do data tohoto prospektu Skupina plnila vSechny podminky uvérovych smluv a nedoslo k zadné¢ zméné
podminek v disledku jejich neplnéni ¢i poruseni.

(g Riziko ztraty klicovych osob

Klicové osoby Skupiny HB Reavis, tj. akcionaii, ¢lenové vykonného vyboru a seniorniho managementu,
spoluptisobi pii vytvareni a realizaci strategickych zaméru a aktivit Skupiny HB Reavis. Jejich ¢innost je
rozhodujici pro celkové fizeni aktivit Skupiny HB Reavis a jeji schopnosti vytvaret, ménit a uskutectiovat
tyto strategie. Neni mozné vyloucit ztratu jedné nebo vice klicovych osob, coz by mohlo negativné ovlivnit
podnikani Skupiny HB Reavis, jeji provozni ¢innost, financni vykonnost a finan¢ni vyhlidky.

(h) Riziko koncentrace

Realitni aktiva Skupiny HB Reavis zahrnuji pozemky urcené pro budouci developerskou ¢innost, aktiva ve
vystavbe, jakoz 1 realitni projekty generujici pfijmy z najemného v sektoru kancelafskych budov,
maloobchodu a logistiky.

Informace o vysledku hospodareni segmentt v obdobi 6 mésicu kon&icim 30. ¢ervna 2015:

Pozn Sprava Realizace Priprava Rizeni Penézni
V mil. EUR . majetku  vystavby vystavby investic  VedlejSi prostiedky Nepfifazené Celkem

Najemné a podobné vynosy z
pronajmu investic do nemovitosti

- Kancelarské 15,6 - 1,0 6,4 - - - 23,0
- Maloobchodni 4,0 - 0,4 1,7 - - - 6,1
- Pramyslové 3,9 - - 1,8 - - - 57

23,5 - 1,4 9,9 - - - 34,8

PFimé provozni naklady souvisejici
s investicemi do nemovitosti

- Kancelaiské (6,8) (0,2) (0,4) (1,2) - - - (8.6)
- Maloobchodni (1,6) - (0,4 (0,5) - - - (2.5)
- Primyslové (0,8) - - (0,5) - - - (1.3)

(9,2) (0,2) (0,8) (2,2) - - - (12.4)

Cisty provozni zisk z investic
do nemovitosti 14,3 (0,2) 0,6 7,7 - - - 22,4

vvvvv

Skupiny HB Reavis jsou umisténd na Slovensku (38% z celkovych stalych aktiv) - domaci trh Skupiny HB
Reavis a v Polsku (33% z celkovych stalych aktiv), je Skupina HB Reavis vystavena koncentra¢nimu riziku
spojenému s témito dvéma trhy. Prestoze od roku 2006 Skupina HB Reavis postupné diverzifikovala své
aktivity prostfednictvim expanze na realitni trhy ve stfedni Evropé, konkrétné do Ceské republiky, Polska a
Madarska, a od roku 2013 i na realitni trh Velké Britanie, mize mit riziko koncentrace negativni vliv na
provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Rucitele.
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Nasledujici tabulka predstavuje segmentalni analyzu celé Skupiny HB Reavis k 30. ¢ervnu 2015 z pohledu
zisku pfed zdanénim, stalych aktiv a aktiv ur¢enych k prodeji:

Slovensko | CR | Polsko | Mad’arsko | UK z:::;* Nealokované* | Celkem
Zisk pred zdanénim (EUR mil.) 28,3 2,5 (39,0 7.3 249 |26 17,7 112,1
segment v % 25,2% 22% | 34.8% | 6,5% 22,2% | -2,3% 15,8% 100,0%
Dlouhodoby majetek (EUR mil.) 515,1 160,9 | 554,5 60,3 2039 |58 0,0 1500,5
?rlz";lhy,og;’gorgg e(féll;l?;‘i?;‘wa“y jako | 1748 427 100 0,0 0.0 |00 0.0 157,5
Dlouhodoby majetek celkem (EUR mil.) | 629,9 203,6 | 554,5 60,3 203,9 |58 0.0 1658,0
segment v % 38,0% 12,3% | 33,4% | 3,6% 12,3% | 0,3% 0,0% 100,0%

* Polozka ,,Jiné zemé&* zahrnuje zemé (jurisdikce), ve kterych Skupina HB Reavis plsobi, avsak nejsou natolik
vyznamné, aby byly vykazovany samostatné. Polozka ,,Nealokované“ zahrnuje takové podpolozky, které neni
mozné efektivné alokovat do pislusné zemé (jurisdikei).

@) Riziko spojené s developerskymi aktivitami

Skupina HB Reavis je vystavena pocetnym rizikiim, ktera souvisi s hlavni ¢innosti Skupiny HB Reavis, tj.
s developerskou ¢innosti. Developerska ¢innost v oblasti komer¢nich nemovitosti zahrnuje vSechny aktivity
tykajici se konkrétniho projektu od akvizice pozemku pres ziskani potfebnych povoleni k vystavbé
a realizaci vystavby, prondjmu prostor az po potencialni prodej projektu. Kazda faze developerského cyklu
zahrnuje riziko nedosazeni urcitého stupné vystavby, diky cemuz nebude mozné vystavbu zrealizovat.

Ve fazi akvizice pozemku mohou nastat okolnosti spocivajici naptiklad v existenci sporil o vlastnicka prava
k pozemku ¢i nutnosti vetejnopravniho povoleni k akvizici takového pozemku, kvili kterym nebude mozné
akvizici zrealizovat, popfipad€ mize nabyté aktivum vykazovat faktické nebo dokumentacni vady.

Povolovaci fizeni jsou charakteristicka ucasti velkého poctu stran v procesu (vefejna sprava, verejnost,
aktivisté, vlastnici sousednich nemovitosti, konkurence a dalsi), Casto s rznymi zajmy a motivaci, coZ
muze vést k ¢astym zdrZenim, jakoz i ke zmén€ parametri projektu oproti ptivodnim ocekavanim (napft.
zmeéna konceptu nebo designu), ¢i dokonce k neziskani potfebného povoleni. Planovani konceptu a designu
budovy je dulezitou soucasti developerského cyklu, pficemz nedostatky v této fazi se obvykle pozdeji
projevi zvySenymi investi¢nimi naklady. Taktéz zasahy nebo zmény v konceptu béhem faze vystavby jsou
divodem casovych prodleni a zvyseni nakladd oproti ptivodnimu investi¢énimu rozpoctu.

Vystavba konkrétniho projektu je spojena s né€kolika stavebnimi smlouvami se subdodavateli, pricemz
nékteré stavebni dodavky jsou objednavané az béhem vystavby daného projektu. Nedostate¢na koordinace,
jakoz i soucinnost ze strany subdodavatelli muze vést k chybam, prodleni nebo prodrazeni stavebnich
dodavek, coz mlize mit negativni dopad na dodrZeni ¢asu trvani vystavby a rozpoctu projektu. Pochybeni
subdodavatell se v§ak miZe objevit i po stavebnim dokonceni projektu, tzn. v dob& provozovani projektu, a
to 1 po vyprseni zaruc¢ni doby pro konkrétni subdodavku. MiiZzou se vyskytnout také nedostatky znacného
rozsahu, které presahuji kryti poskytnuté prislusnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni pojistkou.
Rizika spojend s developerskymi aktivitami Skupiny HB Reavis mohou mit negativni vliv na provozni
¢innost, finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Ruditele.

1)) Riziko spojené s idrzbou nemovitosti a pojisténim majetku

Zanedbani udrzby nemovitosti ve vlastnictvi Skupiny HB Reavis by mohlo vést k ztraté atraktivity projektu
pro najemce, resp. ke zvySenym nakladim na udrzbu v budoucnosti. Zarovein naklady na udrzbu
nemovitosti mohou vzrist v disledku externich ekonomickych faktori na strané vstupl, coz muize mit
nepiiznivy vliv na finan¢ni situaci Skupiny HB Reavis.

Vsechny projekty Skupiny HB Reavis jsou pojisténé proti pojistitelnym rizikiim spojenym s danym typem
nemovitosti a jejich lokalitou, typicky véetn€ pojisténi proti ztraté piijmu z ndjemného na dobu nejméné 12
mesict. Nektera rizika vSak nelze pojistit nebo jejich pojisténi neni ekonomicky vyhodné. Problémy
pojistovacich spolecnosti, které pojistuji aktiva Skupiny HB Reavis, mohou zplsobit nevyplaceni
pojistnych narokt v piipadé vzniku pojistnych udalosti, a to i pfes zaplaceni pojistného spole¢nostmi
ve Skupiné HB Reavis, a plnéni jinych povinnosti vyplyvajicich z pojistného smluvniho vztahu. Taktéz
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v ne€kterych pripadech vyplata pojistného nedostatecné pokryva aktualni skodu nebo potiebu projektu, coz
muize mit neptiznivy dopad na finan¢ni situaci Skupiny HB Reavis.

(k) Riziko spojené s Fizenim nemovitosti a Zivotnim prostiedim

Efektivni fizeni a sprava budov je podstatnym faktorem ovliviiujicim naklady projektovych spolecnosti
a atraktivitu najemnich prostord pro najemce, ktefi nesou podstatnou ¢ast nakladii na provoz budovy. Pokud
by se provoz nemovitosti v porovnani s konkuren¢nimi projekty stal vyznamné drazsi, udrzeni ndjemnika
by si mohlo vyzadat sniZzeni najemného (naptiklad formou slev), a tim zpisobit pokles pfijmi Skupiny HB
Reavis oproti ocekavanym. Pro Skupinu HB Reavis je proto nezbytné sledovat aktualni trendy v planovani,
vystavbeé a provozu nemovitosti a tyto zohlednit pfi investi¢nich rozhodnutich.

Posuzovani vlivu na Zivotni prostfedi je tématem, které stale ve vyznamnéjsi mite ovliviiuje rozhodovani
Skupiny HB Reavis. Trend neustale ptisnéjSich zakonti a nafizeni tykajicich se vlivu na Zivotni prostiedi je
ve vyznamné mife posilnén rostoucimi pozadavky najemnikd na ekologicky pfijatelné feSeni s nizkymi
provoznimi naklady. V neposledni fadé Skupina HB Reavis zaznamenava stale pfisnéjsi kritéria investora
pfi koupi dokoncenych projekti. Negativni dopady rizik spojenych s fizenim nemovitosti a Zivotnim
prostfedim mohou mit nepfiznivy vliv na provozni ¢innost, finanéni vykonnost a finan¢ni vyhlidky
Rucitele.

a Riziko expanze na nové trhy

V roce 2006 se Skupina HB Reavis rozhodla expandovat z domaciho slovenského trhu na zahrani¢ni trhy
a do dne$niho dne jiz investovala finanéni prostiedky do nemovitosti v Polsku, Ceské republice, Madarsku
a Velké Britanii. Skupina HB Reavis nadéale planuje investovat v t€chto zemich, ale zvazuje i investice do
dalsich trhd, naptiklad v Turecku, konkrétné ve mésté Istanbul. Mezinarodni expanze byla a je nadale
spojena s vyznamnym narlstem poctu zaméstnancl a zvysenou komplexitou skupinovych procesi. Existuje
riziko, ze podnikatelsky model, souCasna organizacni struktura a interni systémy nemusi podporovat
takovou expanzi efektivnim zptisobem, coz se miize neptiznivé projevit na ziskovosti Skupiny HB Reavis.
Vstup na nové trhy vyzaduje dostateCnou pfipravu a znalost podminek fungovani na daném trhu spojené
s naklady na prizkum trhu. V piipadé, Ze se Skupina HB Reavis po takové piipravé rozhodne na daném
trhu neinvestovat, prostiedky pouzité k tomuto i€elu budou ztraceny. Vstup na nové trhy si taktéz vyzaduje
zvySené naklady na vstup a rozb&hnuti Cinnosti, coz mtze mit negativni dopad na finan¢ni vysledky
Skupiny HB Reavis béhem prvnich let fungovani na novych trzich.

(m) Soudni a jina Fizeni

K datu vydani Prospektu Rucitel ani jiny ¢len Skupiny neni uc€astnikem soudnich, rozhod¢ich ani jinych
fizeni, kterd by vyznamné souvisela s finan¢ni nebo provozni situaci Skupiny. K datu tohoto Prospektu
nejsou vedeny zadné spory, které by mohly ohrozit nebo znacné nepftiznivé ovlivnit hospodarsky vysledek
Rucitele ¢i Skupiny. Rucitel si neni védom zadnych takovych nevyieSenych sport. Do budoucna vsak
existenci takovych sporti nelze vyloucit.

(n) Riziko zahajeni insolvencniho Fizeni

Nelze jednoznacéné uréit, ve které zemi by probihalo pfipadné insolvenéni fizeni s Rucitelem, piislu$nost
insolven¢niho soudu by byla posuzovana v zavislosti na urceni Rucitelova sidla/centra hlavnich z&jmi
(Center of Main Interest — ,,COMI "), na Rucitele se tak mohou vztahovat i jiné zdkony nez insolvenc¢ni
zakony Lucemburského velkovévodstvi.

V Lucemburském velkovévodstvi miize byt Rucitel vystaven rlznym fizenim v rdmci insolvencniho
procesu, a to fizenim zahajenym bud’ na navrh Rucitele, nebo, v zavislosti na konkrétnim fizeni, na navrh
jednoho ¢i vice jeho véfitell, vCetné Vlastnikti dluhopisti. Mezi takova insolvencni fizeni patii konkurs
(faillite), nucena sprava (gestion controlée), domluva s vétiteli (concordat préventif de la faillite)
a moratorium (sursis de paiement). Na Rucitele mize byt prohlaSen konkurs, pokud Rucitel pfestane
splacet své dluhy a ztrati bonitu (ébranlement du crédit). Zahajeni kteréhokoli z vySe uvedenych fizeni
miZze mit za nasledek, ze management Ruditele ztrati opravnéni jednat za Rucitele a/nebo zcizovat majetek
Rucitele bez piedchoziho souhlasu insolvencniho soudce nebo soudem ustanoveného insolven¢niho spravce
(curateur) ¢i administratora (commissaire). V takovych ptipadech nemusi byt Rucitel schopen disponovat
se svym majetkem, coZ mize negativné ovlivnit jeho schopnost splatit dluhy z Dluhopisti. V nékterych z
vyse uvedenych fizenich mtze Rucitel pozadovat restrukturalizaci svych dluhti — o pfislusném navrhu na
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restrukturalizaci by hlasovali (nezajisténi) véfitelé Rucitele a po schvaleni takového navrhu predepsanou
vétsinou hlast by se vysledny reorganizaéni plan stal zavaznym pro vSechny (nezajisténé) vétitele.

(0) Riziko selhani informacénich systému

Informacni a komunikacni technologie hraji vyznamnou ulohu v podnikani Skupiny HB Reavis. Skupina
HB Reavis provozuje sofistikované informacni systémy (jako jsou napf. servery, sité, aplikace a databaze),
které jsou nezbytné pro jeji kazdodenni operace a podnikani. Porucha nebo nespravné fungovani nékterého
z téchto systéml muze mit negativni dopad na Syst¢ém HB Reavis. Existuje riziko, ze muize dojit
k neautorizovanému pfistupu k idajim Skupiny HB Reavis tietimi osobami a zneuziti téchto udajt, coz
mize vést k poruseni obchodniho tajemstvi a mize taktéz vést k poruSeni pravnich ptedpist upravujicich
ochranu osobnich udaji. Vzhledem k této skuteCnosti nespravné fungovani, zneuziti nebo neautorizovany
ptistup k takovym informaénim systémtim Skupiny HB Reavis by mohly mit nepfiznivy vliv na provozni
¢innost, finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Rucitele.

2.3 Rizika vyplyvajici z plisobeni Skupiny HB Reavis na ruznych trzich
(a) Riziko spojené s nepriznivou makroekonomickou a politickou situaci

Neptiznivy vyvoj celkové makroekonomické situace nebo politickd nestabilita zptisobuje utlumeni
hospodatskych aktivit podnikatelskych subjektt, obchodnich partnert Skupiny HB Reavis (zejména vSak
najemct a investord) a ma vyznamny vliv i na jejich soucasné a budouci rozhodnuti. Finan¢ni vykonnost
Rucitele je ovlivnéna rozsahem developerskych aktivit Skupiny HB Reavis a hodnota aktiv Rucitele
a moznosti jeho dalsiho rozvoje mohou byt pfimo i nepiimo ovlivnény makroekonomickymi parametry,
jako jsou, kromé jiného, rlst nebo pokles hrubého domaciho produktu, vyvoj inflace, penézni a daiiova
politika, vyvoj sménnych kurzl, urokovych sazeb, nezaméstnanost a celkova troven investic ve Slovenské
republice, Polsku, Ceské republice, Mad’arsku, Velké Britanii a v jinych statech, ve kterych Skupina HB
Reavis podnika. Na politickou nebo makroekonomickou situaci v téchto zemich mohou mit vliv i udalosti
regionalniho charakteru, naptiklad vliv situace na Ukrajin€, sankce vici Ruské federaci, dluhova krize
v eurozong a jiné podobné udalosti. Jakékoliv nepfiznivé zmény makroekonomické situace nebo politicka
nestabilita v zemich, kde Skupina HB Reavis plsobi, mohou mit negativni vliv na provozni ¢innost,
finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Rucitele.

(b) Rizika spojena s vykonnosti polské a slovenské ekonomiky

Vzhledem k silnému zaméteni Skupiny HB Reavis na slovensky a polsky trh (k 30. ¢ervnu 2015: 71%
neobéznych aktiv a 60% zisku pied zdanénim agregované pro obé ekonomiky) je finanéni vykonnost
Rucitele podstatnym zptisobem spojena s vykonnosti ekonomik Slovenské republiky a Polska. Jakakoli
zména hospodaiské, regulatorni, spravni nebo jiné politiky polské a slovenské vlady, jakoz i politicky nebo
hospodatsky vyvoj ve Slovenské republice a Polsku, nad kterym Skupina HB Reavis nema kontrolu, by
mohl mit vyznamny dopad na vyvoj kazdé z téchto ekonomik a tim i na podnikani, hospodatskou a finan¢ni
situaci Skupiny HB Reavis nebo na jeji schopnost dosahnout svych obchodnich cili. Specificky je pro
polskou ekonomiku dodate¢nym rizikovym faktorem vyvoj kurzu PLN vlivem politiky polské vlady, polské
narodni banky a externich ménovych vlivi, zejména spekulace na PLN.

Ze stiedné az dlouhodobé perspektivy planuje Skupina HB Reavis expanzi na dalsi trhy, tudiz by mél podil
predevsim slovenského, ale rovnéz i polského vlivu na skupinu postupné slabnout (polsky respektive
varSavsky kancelaisky trh vSak pravdépodobné nadale zistane hlavnim zdjmovym trhem z pohledu regionu
sttedni Evropy).

(c) Rizika spojena s mirou inflace

Hospodatské vysledky Skupiny HB Reavis jsou ovliviiovany mirou inflace. Vyznamné zmény inflace nebo
urokové miry by mohly mit nepfiznivy vliv na podnikani Skupiny HB Reavis a jeji finan¢ni situaci.

(d) Rizika spojena s nepiedvidatelnym vykladem dafiovych piedpisi

Neustale proménlivy vyklad danovych ptredpisti ze strany financ¢nich uradd, nesoulad vyvoje mistniho a
komunitarniho prava, prodlouzené lhiity pro splaceni dluhii, jakoz i moznost ulozeni vysokych pokut a
jinych sankci, predstavuji pro jakoukoli spole¢nost plisobici na vice trzich, vcetn€ spolecnosti ze Skupiny
HB Reavis, urcité danové riziko.
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(e) Riziko nepredvidatelné udalosti

Nepredvidatelna udalost (pfirodni katastrofa, teroristicky itok), ktera zptisobi poruchy na finan¢nich trzich
a/nebo rychly pohyb ménovych kurzii miize mit vliv na hodnotu Dluhopist. Negativni vliv takovych
udalosti by mohl zptisobit snizeni navratnosti penéznich prostfedkil investovanych Skupinou HB Reavis a
ohrozit tak schopnost Emitenta splatit veskeré dluzné castky vyplyvajici z Dluhopisi. Dale mtze byt
hodnota DIuhopist a jakékoliv piijmy z nich ovlivnény globalni udalosti (politické, ekonomické ¢i jiné
povahy), ktera se stany i v jiné zemi, nez ve které jsou Dluhopisy vydavany a obchodovany.

® Riziko vSeobecné hospodaiské recese a demografickych faktori

Mozné zpomaleni nebo recese ekonomiky na celostatni nebo regiondlni urovni a jiné vyznamné vné&jsi
udalosti mohou nepfiznivé ovlivnit urokové sazby, inflaci, nezaméstnanost, penézni a finan¢ni politiku a
v dusledku se neptiznivé projevit ve vyvoji hospodarského vysledku Skupiny HB Reavis.

(2 Riziko spojené s pravnim, regulatornim a dafovym prostiredim

Skupina HB Reavis podnika ve vice zemich Evropské unie, v disledku ¢ehoz podléha Sirokému spektru
pravnich, regulatornich a danovych piedpisti Evropské unie, jakoz i lokalnich jurisdikci. Obecné, konkrétni
projekt je realizovany v dané jurisdikci, kterd se na ného vztahuje vzhledem ke geografické nebo pravni
prislusnosti, se vSemi souvisejicimi smlouvami uzavienymi mezi projektovou spole¢nosti a obchodnimi
partnery. Legislativni a regulatorni prostiedi v zemich, ve kterych Skupina HB Reavis podnika, se postupné
rozviji a soucasné nebo budouci prostiedi nemusi poskytovat dostatecné pravni nastroje na zmirnéni
nasledkt v pripad€ poruseni smluvnich vztahd ze strany obchodnich partnerii. Existuje riziko, ze Skupina
HB Reavis nedokaze pln€¢ a v rozumném case vymoct sva smluvni prava vici tfetim strandm, coz muaze
neptiznivé ovlivnit provozni €innost, finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Rucitele. Zaroven pravni
a regulatorni predpisy v zemich, ve kterych Skupina HB Reavis ptisobi, se odliSuji a mohou byt pfedmétem
zmén a novelizaci bez jasné predpovéditelnosti téchto zmén. Tyto zmény mohou mit nepiiznivy dopad na
smluvni vztahy a podnikani Rucitele. Aktiva Skupiny HB Reavis nebo jejich ¢ast mohou byt predmétem
vyvlastnéni, znarodnéni nebo konfiskace bez dostatecné finanéni kompenzace, nebo s finan¢ni kompenzaci
niz8i, nez je trzni hodnota piislusnych aktiv, coz mize mit nepfiznivy dopad na finan¢ni situaci Rucitele.
Zmeény v danovych predpisech a nafizenich v zemich, ve kterych Skupina HB Reavis podnika, mohou mit
nepfiznivy vliv na finan¢ni vykonnost a daniovou situaci Rucitele.

(h) Riziko spojené s pripravou financnich a u€etnich informaci

Skupina HB Reavis zahrnuje vice nez 150 spolecnosti ve vice nez 10 jurisdikcich a Rucitel v ramci své
konsolidované ticetni zaveérky o nich uctuje. Vzhledem ke komplexnosti procesti doprovazejicich ptipravu
konsolidované ucetni zavérky existuje riziko chybné interpretace ucetnich standardii, postupti a zéasad,
chybného usudku pfi stanovovani ucetnich odhadd, chybné interpretace transakci nerutinni povahy a téz
riziko administrativni chyby nebo omylu, umyslného podvodného jednani zaméstnancti Skupiny HB Reavis
nebo selhani vnitini kontroly, v disledku kterych se mohou vyskytnout chybné vypocty, opomenuti,
nespravny zaznam nebo zafazeni nékterych ucetnich pfipadi. VSechny tyto okolnosti mohou zpusobit, Ze
zvefejnéné financni vykazy neodpovidaji presnym skutecnym udajiim, pficemz chyba miize, ale nemusi byt
pozdé€ji odhalena a zvetejnéna. Navzdory skuteCnosti, ze konsolidovand ucetni zévérka je auditovana
renomovanou auditorskou spole¢nosti, z povahy auditu a auditorskych procest vyplyva, ze nékteré chyby
mohou zlstat neodhaleny, coz muze mit za nésledek vykaz a prezentaci nespravnych udaji v ramci
konsolidované ucetni zavérky Skupiny HB Reavis.

@) Dariové riziko

Podnikatelské aktivity Skupiny HB Reavis podléhaji riznym danovym piedpisim v jednotlivych zemich,
ve kterych Skupina HB Reavis piisobi. V zemich, ve kterych existuji specialni danové rezimy vyhodné pro
investory do nemovitosti, Skupina HB Reavis vyuziva tyto rezimy. Predpisy v riznych daiiovych rezimech
jsou vsak pfedmétem zmén a mohou podléhat riznym interpretacim, jejichz disledkem mutze byt i zména
(zhorseni) danovych dopadii na konkrétni investici nebo strukturu (vcetné repatriace ziskll) po uskuteénéni
takové investice. Zaroven je Skupina HB Reavis povinna dodrzovat ptedpisy a pfizplisobovat se zménam
danovych rezimt, z nichz nekteré vznikaji na urovni Evropské unie. Toto mize vést ke vniku zvysenych
naklad Skupiny HB Reavis na monitoring téchto zmén a pfizptisobeni se t€émto zménam b&hem doby
investovani. Vyse uvedené zmény a rizné interpretace danovych predpisii na urovni lokalnich spole¢nosti
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ze Skupiny HB Reavis mohou vést ke zvyseni daiiového zatizeni, cozZ miize mit neptiznivy vliv na provozni
¢innost, finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Ruditele.

2.4 Specificka rizika vztahujici se k jednotlivym relevantnim segmentim
(a) Specificka rizika spojena s kancelafskymi nemovitostmi

Kromé provoznich rizik uvadénych obecné pro vystavbu a spravu nemovitosti, kterd jsou podrobné popsana
v sekci II. €l. 2.2 (Provozni rizika) vyse, existuji i specificka rizika tykajici se kancelarskych nemovitosti.
Najem kancelaiskych prostor odrazi vztah nabidky a efektivni poptavky na trhu s nebytovymi prostory.
Clenové Skupiny jsou tedy vystaveny riziku, Ze trzni najem kancelatskych prostor mize mit v budoucnu i
klesajici tendence a to pokud by nabidka kancelaiskych prostor v podstatné mife prevazila poptavku po
najmu. Pokles poptavky po prondjmu kancelarskych budov zplsobeny pifipadnym zhorSenim
makroekonomickych podminek na jednotlivych trzich mtize zpiisobit zvySeni parametru neobsazenosti.

Snizeni cen najemného a aktivita konkurencnich developerti nebo dynamika poptavky najemct muiize snizit
vynosnost jednotlivych kancelafskych projektd. Snizovani trzniho najmi mize mit negativni dopad na
hospodafteni ¢lentt Skupiny.

Néklady projektovych spolecnosti a atraktivita najemnich prostorl pro najemce je ovlivnéna efektivnim
fizenim a spravou budov. Zanedbani udrzby a sprava kancelafskych nemovitosti mize zpusobit pokles
atraktivity prostor pro najemce napiiklad tak, ze by se provoz budovy stal vyznamné draz$Sim nebo by
kvalita budovy byla vnimana néjemci jako horsi v porovnani s konkurencnimi projekty. Za této situace by
si udrzeni najemniki mohlo vyzadat sniZzeni najemného, coz by zapfiCinilo pokles piijma Skupiny HB
Reavis.

(b) Specificka rizika spojena s maloobchodnimi nemovitostmi

Kromé provoznich rizik uvadénych obecné pro development a spravu nemovitosti, kterd jsou podrobné
popsana v sekci II. €l. 2.2 (Provozni rizika) vySe, existuji i specificka rizika tykajici se maloobchodnich
nemovitosti. Do této kategorie patfi zejména lokalita a schopnost obchodnich jednotek v nemovitosti
pritahnout dostatecny pocet kupujicich zakaznikli. Nespravné zvolena lokalita maloobchodni nemovitosti je
z hlediska jeji navstévnosti klicové riziko, které mlze znamenat, Ze najemci v nemovitosti nedokdzou
pritahnout dostatecny pocet kupujicich zdkaznikli a vygenerovat trzby dostatecné pokryvajici jejich
naklady. V pripadé, Ze se podstatné zmeéni trendy, zvyklosti a piijmova stranka navstévnika
maloobchodnich center a vyhodnéjsi nabidka konkurenti, miizou navstévnici prechdzet ke konkurenci. To
se nasledn& odrazi v schopnosti najemci platit najemné v konkrétnim obchodnim centru. Spatné zvolena
infrastruktura maloobchodnich nemovitosti mize znamenat, Ze najemci budou vyhledavat najem u
konkurence a zvysi se tak neobsazenost najemnich ploch.

Zaroven, “kamenné” obchodni provozovny v nékterych segmentech vyznamné konkuruji s internetovymi
prodejnami, tzv. e-shopy. Podil e-shopi na maloobchodnich trzbach obecné ma narGstajici trend a mtize se
neptiznivé projevit na schopnosti najemci platit ndjjemné v konkrétnim obchodnim centru nebo plosné
redukci svych tradicnich prodejen a prechod na e-commerce.

Uvedena (i jind) rizika mohou v kone¢ném dasledku znamenat vyznamnou ztratu pfijmi pro dany
maloobchodni projekt, coz se miize neptiznivé projevit v hospodareni Skupiny HB Reavis. Maloobchodni
nemovitosti Skupiny HB Reavis k datu prospektu predstavuji Aupark Piestany (je soucasti fondu HB RE
CEIF) a Aupark Hradec Kralové, v soucasnosti ve vystavbe.

(c) Specificka rizika spojena se segmentem logistickych nemovitosti

Kromé provoznich rizik uvadénych obecné pro development a spravu nemovitosti, kterd jsou podrobné
popsana v sekci II. €l. 2.2 (Provozni rizika) vySe, existuji specifickd rizika tykajici se logistickych
nemovitosti. Do této kategorie patii zejména schopnost ndjemcii v nemovitosti rozvijet nebo udrzet
podnikatelskou aktivitu, kterd je zpravidla zavisld od nékolika kliCovych zakaznikli ndjemce. Ztrata
kontraktu nebo dokonce zédkaznika ndjemce muze zpusobit pokles pfijmil ndjemce, co mize mit nepfiznivy
vliv na schopnost najemce platit najemné.

V ptipadé, Ze se toto riziko materializuje u velkého najemce (v dané nemovitosti) nebo u vice najemci v
logistické nemovitosti, mohou v konecném disledku znamenat vyznamnou ztratu piijmi pro dany
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logisticky projekt, coz se muze nepfiznivé projevit v hospodafeni Skupiny HB Reavis. Podil hodnoty
investi¢nich nemovitosti logistického portfolia v poméru ke konsolidovanym aktiviim Rucitele predstavoval
k 30. Cervnu 2015 méné nez 8%. Skupina HB Reavis neplanuje dalsi expanzi logistického segmentu.

3. RIZIKOVE FAKTORY TYKAJICI SE DLUHOPISU
(a) Obecna rizika spojena s Dluhopisy

Potencialni investor do DIuhopist si musi sim podle svych pomért uréit vhodnost takové investice. Kazdy
investor by mél predevs§im:

- mit dostate¢né znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisli, vyhod a rizik investice do
Dluhopisi, a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (véetné jeho ptipadnych dodatki);

- mit znalosti o pfiméfenych analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy v kontextu
své konkrétni financni situace, investice do Dluhopist a jejiho dopadu na své celkové investicni
portfolio;

- mit dostatecné finanéni prostfedky a likviditu k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika investice
do Dluhopisu;

- Uplné rozumét podminkam Dluhopisti (pfedev§im Emisnim podminkdm a tomuto Prospektu, véetné
jeho ptipadnych dodatki) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv pfislusného ukazatele
nebo finanéniho trhu; a

- byt schopen ocenit (bud’ sam nebo s pomoci finan¢niho poradce) mozné scénatfe dalsiho vyvoje
ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktort, které mohou mit vliv na jeho investici a na jeho
schopnost nést mozna rizika.

Investor nese riziko piipadné nevhodnosti investice do Dluhopist.
(b) Riziko pFijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem ¢i Ruéitelem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodiizeného dluhového financovani Emitenta ¢i Rucitele, s vyjimkou omezeni Rucitele dle clanku 9.1.15
Emisnich podminek. Piijeti jakéhokoli dal$iho (zajisténého ¢i nezajisténého) dluhového financovani mize v
kone¢ném disledku znamenat, Ze v pfipad¢ insolvencniho fizeni budou pohledavky Vlastnikii dluhopist z
Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k ptijeti takového dluhového financovani nedoslo. S riistem
dluhového financovani Emitenta a/nebo Rucitele také roste riziko, Ze se Emitent a/nebo Rucitel mohou
dostat do prodleni s plnénim svych dluhii z Dluhopisti, respektive z ruceni, coZz by mohlo mit za nasledek
uplnou ¢i ¢astecnou ztratu investic do Dluhopisti na strané investora.

(o) Riziko urokové sazby z Dluhopist

Dluhopisy s pohyblivou urokovou sazbou mohou byt povazovany za volatilni investici, nebot vlastnik
takovych Dluhopist je vystaven riziku pohybu trokovych sazeb a celi tak nejistoté ve vysi urokového
prijmu. V ptipadé, Ze investor neprovadi zadné dodatecné zajisténi v souvislosti s Dluhopisy s pohyblivou
urokovou sazbou, mize jen obtizné predem stanovit celkovou vynosnost své investice do takovych
Dluhopis.

(d) Riziko likvidity

Emitent pozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohledu na pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu nemize existovat ujisténi, ze se vytvoii dostate¢né likvidni
sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvoii, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skutecnost, ze
Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité
takovych Dluhopisi oproti Dluhopisim nepiijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V ptipadé
Dluhopist nepfiijatych k obchodovani na regulovaném trhu mutze byt naopak obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz miize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt
investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skutecnost miize mit negativni
vliv na hodnotu investice do Dluhopisi.
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(e) Poplatky

o s w

Celkova navratnost investic do Dluhopisti mize byt ovlivnéna urovni poplatkii i¢tovanych obchodnikem s
cennymi papiry ¢i jingym zprostiedkovatelem koupé/prodeje DIluhopisii a/nebo uctovanych relevantnim
zuctovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mize uctovat poplatky za
ziizeni a vedeni investicniho Uctu, prevody cennych papirt, sluzby spojené s uschovou cennych papird,
apod. Emitent proto doporucuje budoucim investorim do Dluhopistd, aby se seznamili s podklady, na
jejichz zékladé budou tctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skutecnost miize mit negativni vliv
na hodnotu Dluhopist.

® Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mtze
dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet Groky z Dluhopisti a Rucitel nebude schopen plnit své
zavazky z ruceni a hodnota pro Vlastniky dluhopist pfi odkupu miize byt nizsi nez vyse jejich ptivodni
investice, pficemz za urCitych okolnosti miize byt hodnota i nulova.

(g Riziko predcasného splaceni

Pokud dojde k predcasnému splaceni Dluhopisti v souladu s Emisnimi podminkami pfed datem jejich
splatnosti, je Vlastnik dluhopisi vystaven riziku niz§iho nez piedpokladaného vynosu z divodu takového
predcasného splaceni.

(h) Riziko zdanéni

Potencialni kupujici nebo prodavajici DIuhopisti by si méli byt védomi, ze mohou mit povinnost odvést
dané nebo jiné poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k ptevodu Dluhopisi ¢i
jehoz jsou obcany ¢i rezidenty, nebo jiného v dané situaci relevantniho statu. V nékterych statech nemusi
byt k dispozici zadna oficidlni stanoviska danovych ufadii nebo soudni rozhodnuti k finanénim nastrojim
jako jsou dluhopisy. Potencialni investofi by se neméli pii ziskani, prodeji Ci splaceni téchto Dluhopist
spoléhat na stru¢né shrnuti daiovych otdzek obsazené v tomto Prospektu, ale méli by jednat podle
doporuceni svych danovych poradct ohledné jejich individualniho zdanéni. Zvazeni investovani podle rizik
uvedenych v této ¢asti by meélo byt u¢inéno minimalné po zvazeni kapitoly ,, Zdanéni a devizova regulace v
Ceské republice* tohoto Prospektu. Piipadné zmény datiovych piedpisti mohou zplsobit, Ze vysledny
vynos z Dluhopisti mtze byt nizsi, nez Vlastnici dluhopisti ptivodné ptedpokladali, a/nebo ze Vlastnikovi
dluhopisi mize byt pfi prodeji nebo splatnosti Dluhopisii vyplacena niz§i Castka, nez puvodné
predpokladal.

(i) Riziko inflace

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si meli byt védomi, ze Dluhopisy neobsahuji protiinflacni
dolozku a Ze realna hodnota investice do Dluhopisti mtize klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu
meény. Inflace rovnéz zptsobuje pokles realného vynosu z Dluhopist. Pokud vyse inflace prekroci vysi
nominalnich vynosi z Dluhopisi, hodnota readlnych vynost z Dluhopisiit bude negativni.

) Riziko zakonnosti koupé Dluhopist

Potencialni kupujici Dluhopisii (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze koup€ Dluhopist
mize byt predmétem zakonnych omezeni ovliviujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani nepiebira
odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencidlnim kupujicim Dluhopist, at’ uz podle zakond statu
(jurisdikce) jeho zaloZeni, resp. jehoz je rezident, nebo statu (jurisdikce), kde je Cinny (pokud se 1isi).
Potencialni kupujici se nemiZze spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledn¢
zakonnosti ziskani Dluhopist.

(k) Rizika vyplyvajici ze zmény prava

Emisni podminky Dluhopist se fidi ceskym pravem platnym k datu tohoto Prospektu. Po datu vydani
Dluhopisti mtize dojit ke zméné pravnich predpisti, které se vztahuji na prava a povinnosti vyplyvajici z
Dluhopisti. Emitent nemtize poskytnout jakoukoliv zaruku ohledn¢ duasledkii jakéhokoliv soudniho
rozhodnuti nebo zmény ceského prava nebo uredni praxe po datu tohoto Prospektu. Tato skute¢nost mize
mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopist. Vyvoj a zmény aplikovatelné¢ho prava, nad
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kterym Emitent nema kontrolu, by mohl mit vyznamny dopad na ¢eskou ekonomiku a tim i na podnikani,
hospodatskou a finan¢ni situaci Emitenta nebo na jeho schopnost dosdhnout svych obchodnich cilt.

a Riziko nevydani Dluhopist

Emitent je opravnén vsSechny zavazné objednavky odmitnout a Dluhopisy nevydat, pokud celkova
jmenovita hodnota Dluhopisti zavazné objednanych investory béhem prvni faze vefejné nabidky nedosahne
alespon 500.000.000 K¢ nebo Vedouci spolumanazeti ukonci Piikazni smlouvu. Potencidlni kupujici
Dluhopist by si méli byt védomi, Ze mlize nastat situace, kdy Emitent bude v souladu s timto Prospektem
opravnén jejich zavazné objednavky neuspokojit a Dluhopisy nevydat.

4. RIZIKOVE FAKTORY TYKAJICI SE RUCENI

(a) Neexistence aplikacni praxe

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, ze zajisténi pohledavek z dluhopist
prostiednictvim rucitelského prohlaSeni nebylo doposud testovano pied Ceskymi soudy. Nemize existovat
ujisténi, ze soud rozhodujici o zalobé Vlastnikti dluhopisti vici Ruciteli narok vyplyvajici z Rucitelského
prohlaseni (jak je definovéano nize) uzna a v jakém rozsahu.

(b) Preshranic¢ni vykon prav

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisti by si méli byt védomi, Ze fizeni o naroku z Rucitelského
prohlaseni ma byt vedeno pred soudy Ceské republiky, ale aktiva Ruditele se nachazeji téz ve tietich
zemich. Ve vztahu k aktiviim nachézejicim se mimo tizemi Ceské republiky by vykon rozhodnuti musel byt
veden v prislusnych tietich zemich a v souladu s jejich pravnimi predpisy.

(c) Uplatnéni prav v insolven¢nim Fizeni

Jelikoz je Rucitel holdingovou spolecnosti se sidlem v Lucembursku a jim ovladané spolecnosti vyvijeji
podnikatelskou ¢innost v n¢kolika zemich, nelze jednoznacné urcit, ve které zemi jsou soustiedény hlavni
zajmy Rucitele. Nelze proto s jistotou ur€it, ve které zemi a dle jakych predpisti by probihalo piipadné
insolvencni fizeni s Rucitelem. Existuje riziko, ze ndrok Vlastnikd dluhopist vyplyvajici z Rucitelského
prohlaseni nebude v nékterych zemich v souladu s jejich pravnim fadem v insolven¢nim fizeni uspokojen.
Nékteré pravni fady mohou povazovat plnéni diive poskytnuté Ruclitelem na zakladé Rucitelského
prohlaseni za neucinné a mohou po Vlastnicich dluhopisi pozadovat vraceni takového jiz dfive
poskytnutého plnéni zpét do majetkové podstaty ve prospech dalsich véfitelti Rucitele.

(d) Omezeni objemu rucitelského zavazku

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze Rucitel v Rucitelském prohlaseni
omezil objem svého rucitelského zavazku na Castku 1.875.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda osm set
sedmdesat pét milionti korun ¢eskych). Bude-li hodnota pohledavek Vlastnikti dluhopist ptesahovat tuto
castku, nevznikne Ruciteli povinnost uspokojit vSechny pohledavky Vlastniki dluhopisii v plné vysi,
pricemz v souladu s podminkami Rucitelského prohlaseni budou zajisténé dluhy splnény v potadi podle
data, kdy byly Ruciteli doruceny prislusné pisemné zadosti vétitelil. Pokud by maximalni ¢astka ruceni byla
prekroc¢ena v disledku splnéni zajisténych dluhti na zakladé zadosti dorucenych ve stejny den, budou
zajisténé dluhy uplatnéné ve stejny den splnény pomérné (pro rata) podle jmenovité hodnoty Dluhopisi, ve
vztahu ke kterym bylo Rucitelské prohlaseni vykonéno tak, aby celkova hodnota splnénych dluha
nepiekrocila maximalni ¢astku ruceni. Zajisténé dluhy, které nebudou uspokojeny po dosazeni maximalni
castky ruceni, nebudou Rucitelem splaceny.

(e) Riziko neplnéni
Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisi by si méli byt védomi, ze Rucitel nemusi byt v pripadé

uplatnéni prav z Rucitelského prohlaseni schopen uhradit veskeré své dluhy vuci Vlastnikim dluhopist
vyplyvajici z Rucitelského prohlaseni.
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5. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Informace o Emitentovi Dokument Konkrétni Presna URL adresa

strany
Zprava auditora a individualni | Ugetni zavérka k | 1-17 http://www.hbreavis.com/sites/de
auditovana ucetni zavérka | 30. Cervnu 2015 fault/files/downloads/hbrf cz_lu
Emitenta za obdobi od 15. case_sro_-
dubna do 30. ¢ervna 2015 zprava_auditora_k 30.6.2015.p

df

Informace o Ruditeli /| Dokument Konkrétni Pi‘esna URL adresa
Skupiné strany
Mezitimni neauditovana | Zkracena 1-55 http://www.hbreavis.com/sites/d
konsolidovana tucetni zavérka | konsolidovana efault/files/downloads/cz_hbr_ho
Rucitele za obdobi Sesti | ucetni zavérka za lding_sarl hy2015_non_audited
mesici koncici 30. Cervnem | mezitimni obdobi _final.pdf
2015 k 30. ¢ervnu 2015
Zprava auditora a | Konsolidovana 1-59 http://www.hbreavis.com/sites/d
auditovana konsolidovana ucetni zavérka k efault/files/downloads/cz_hbr_ho
ucetni zavérka Rucitele za rok | 31. prosinci 2014 Iding_sarl fy2014_audited final
2014 0.pdf
Zprava auditora a | Konsolidovana 1-60 http://www.hbreavis.com/sites/d

auditovana konsolidovana
ucetni zavérka Ruditele za rok
2013

ucetni zavérka k
31. prosinci 2013

efault/files/downloads/cz_hbr_ho
lding_sarl fy2013_audited final.

pdf
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III. ODPOVEDNA OSOBA

Osobou odpovédnou za spravnost a Gplnost daji uvedenych v tomto Prospektu je Emitent, tj. spolecnost
HB Reavis Finance CZ, s.r.o0., se sidlem na adrese Rohanské nabtezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, IC:
03991644, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C 240916.
Emitent prohlaSuje, ze pfi vynalozeni veskeré piiméfené péce jsou podle jeho nejlepsiho védomi udaje
uvedené v Prospektu v souladu se skutecnosti a Ze v ném nebyly zamlCeny zadné skuteCnosti, které by
mohly zménit vyznam Prospektu.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu, v Praze

HB Reavis Finance CZ, s.r.o.

Jméno: Stefan Stanko Jméno: Peter Pecnik
Funkce: jednatel Funkce: jednatel
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IV.  UPISOVANI A PRODEJ
1. OBECNE INFORMACE O NABIDCE A POVERENE OSOBE

Emitent povéfil na zakladé ptikazni smlouvy o obstarani emise dluhopisti datované 26. ledna 2016 ve znéni
pozdéjSich dodatkd (dale jen ,,Prikazni smlouva®), UniCredit a KB jako Vedouci spolumanazery
¢innostmi souvisejicimi s pripravou Emise, jakoz i vetfejnou nabidkou a umisténim DIuhopisti u koncovych
investord. Emitent si vyhradil pravo povéfit Cinnostmi souvisejicimi s vefejnou nabidkou a umisténim
Dluhopist u koncovych investori vedle UniCredit a KB, rovnéz dalsi spolecnosti jako Vedouci
spolumanazery. Informace o povéefeni dalsi spolecnosti jako Vedouciho spolumanazera bude uvefejnéna
formou dodatku prospektu podle ustanoveni § 36j Zakona o podnikani na kapitdlovém trhu. Dluhopisy
mohou byt nabizeny vyhradné prostiednictvim Vedoucich spolumanazerti nezavisle na sobé, ktefi upisi
Dluhopisy od Emitenta a nasledné je prodaji koncovym investorim, jak je popsano nize.

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté do 1.000.000.000 K¢ (jedné
miliardy korun cCeskych). Emitent je téZ opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté
emise, nez byla predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise a to az do vyse 1.250.000.000 K¢ (slovy:
jedna miliarda dvé st¢ padesat milioni korun cEeskych). Predmétem vefejné nabidky budou vSechny
Dluhopisy vydavané v ramci Emise. Tento Prospekt byl vyhotoven a uvefejnén za ticelem vefejné nabidky
Dluhopist a pro tcely piijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

2. UMISTENI A NABIDKA DLUHOPISU

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Vedoucich spolumanazeri v rdmci vetejné nabidky
dle ustanoveni § 34 odst. 1 Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

Vefejna nabidka Dluhopisi ¢inénd Vedoucimi spolumanazery pobézi v prvni fazi pred Datem emise od 3.
unora 2016 do 11. bfezna 2016. Pokud se v ramci prvni faze nepodafi upsat Dluhopisy o piedpokladané
jmenovité hodnoté emise, uskutecni se nasledné druha faze vetejné nabidky a to od Data emise do 2. tinora
2017. Dojde-li po schvaleni tohoto Prospektu, ale jesté pred ukoncenim vetejné nabidky nebo zahajenim
obchodovani na regulovaném trhu, k podstatné zméné¢ v nekteré skute¢nosti uvedené v tomto Prospektu
nebo byl-li zjistén vyznamné nepfesny tdaj a tato zména nebo nepiesnost by mohly ovlivnit hodnoceni
Dluhopisti, uveiejni Emitent dodatek k tomuto Prospektu po jeho schvaleni Ceskou narodni bankou.

Emitent hodla prostiednictvim Vedoucich spolumanazert nabizet Dluhopisy tuzemskym ¢i zahrani¢nim
kvalifikovanym investorim a v ramci vefejné nabidky rovnéz neprofesionalnim (retailovym) investoram v
Ceské republice.

V Prikazni smlouvé udélil Emitent Vedoucim spolumanazerim povéfeni v souvislosti s Emisi ptsobit v roli
vedoucich spolumanazerti a Vedouci spolumanazeii se zavazali vynalozit vesSkeré usili, které na nich Ize
rozumné pozadovat, k vyhledani potencidlnich investord do Dluhopisti a umisténi a prodeji Dluhopist
témto investorim. Nabidka tak bude Cinéna tzv. na ,,best efforts” bazi. Celkova vyse nakladli na umisténi
Emise bude cinit piiblizné 29.000.000 K¢ v piipadé vydani maximalni celkové jmenovité hodnoty emise
Dluhopist (tj. 1.250.000.000 K¢). Vedouci spolumanazefi ani zadna jind osoba v souvislosti s Emisi
nepievzali vii¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Investofi budou vzdy osloveni jednim z Vedoucich spolumanazeri (zejména za pouziti prostredki
komunikace na dalku) a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisti. V souvislosti s podanim
objednavky maji retailovi investofi povinnost uzavfit s prisluSnym Vedoucim spolumanazerem smlouvu,
mj. za UCelem otevieni majetkového Gc¢tu v evidenci investi¢nich nastroji vedené spole¢nosti Centralni
depozitat cennych papird, a.s., IC 25081489, se sidlem Praha 1, Rybna 14, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném M¢éstskym soudem v Praze, spisova znacka B 4308, dale maji retailovi investofi povinnost otevrit
u piislusného Vedouciho spolumanazera penézni ucet v CZK s dostate¢nym kreditnim zistatkem za ucelem
vyporadani nakupu Dluhopist (je-li tento penézni ucet otevien vyhradné za ucelem vyporadani nakupu
Dluhopist, bude veden pfisluSnym Vedoucim spolumanazerem bez poplatkll), pfipadné mohou byt
pfislusnym Vedoucim spolumanazerem vyzvani k predlozeni dalSich potiebnych dokumenti a
identifika¢nich udaju.

V ramci prvni faze vefejné nabidky, po vyhledani koncovych investorti a obdrzeni zdvaznych objednavek
uzavie Emitent s Vedoucimi spolumanazery nejpozd¢ji jeden (1) pracovni den pifed Datem emise smlouvu
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o upsani Dluhopist, na jejimZ zakladé Vedouci spolumanazeti Dluhopisy k Datu emise upisi a koupi (v
ptipad€ naslednych transi Dluhopisti bude Datum emise nahrazeno pfislusnym dnem vydani Dluhopisti).
Nasledné, v ramci stejného obchodniho dne, uspokoji Vedouci spolumanazeti objednavky podané
koncovymi investory a pirevedou DIuhopisy na majetkové ucty jednotlivych investorii vedené v prislusné
evidenci investi¢nich nastroji. Zaroven kazdy Vedouci spolumanazer inkasuje z penéznich tctti koncovych
investortt hodnotu odpovidajici kupni cené za Dluhopisy. Vyslovny souhlas koncového investora s inkasem
je soucasti vyse uvedené smlouvy.

Kupni cena za Dluhopisy, kupuje-li koncovy investor DIuhopisy v ramci prvni faze verejné nabidky k Datu
emise, bude shodna s Emisnim kurzem, ktery bude stanoven v souladu s ¢lankem 2.2 Emisnich podminek
Dluhopisti. Emisni kurz a pocet upsanych Dluhopisi v prvni fazi vetfejné nabidky bude uvefejnén na
webovych strankach Emitenta www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinancecz, v sekci Diuhopisy a na webovych
strankach kazdého z Vedoucich spolumanazerti, v pfipadé¢ UniCredit na www.unicreditbank.cz (v sekci
Firmy, Korporace, Operace na kapitalovém trhu, Informace k vybranym emisim dluhopisit) a v ptipadé KB
na www.kb.cz (v sekci O bance, Tiskové centrum, Povinné uverejiiované informace, Informace o cennych
papirech, Emise dluhopisii klientii Komercni banky) nejpozdéji jeden (1) pracovni den pred Datem emise.

Béhem druhé faze vefejné nabidky probihajici od Data emise do 2. unora 2017, bude Emitent kazdy mésic
nejpozdéji jeden (1) pracovni den pred dnem vydani pfislusné transe Dluhopisi uzavirat s Vedoucimi
spolumanazery smlouvy o upsani Dluhopisi, na jejichz zaklad¢é kazdy z Vedoucich spolumanazert koupi
Dluhopisy za uc¢elem uspokojeni zavaznych objednavek koncovych investorti u¢inénych po Datu emise.

Emitent si vyhrazuje pravo vSechny zavazné objednavky odmitnout a Dluhopisy nevydat, pokud celkova
jmenovitd hodnota Dluhopisti zavazné objednanych investory béhem prvni faze vefejné nabidky nedosédhne
alesponn 500.000.000 K¢ (slovy: pét set milioni korun ceskych) nebo Vedouci spolumanazeti ukonci
Ptikazni smlouvu. Toto pravo méa Emitent bez ohledu na jakékoliv jiné ustanoveni tohoto Prospektu.
Emitent smi uplatnit toto své pravo nejpozdé&ji ti (3) pracovni dny pied Datem emise a tato skute¢nost bude
zvefejnéna nejpozdéji k Datu emise na webovych strankach Emitenta
www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinancecz, v sekci Dluhopisy a na webovych strankach kazdého z Vedoucich
spolumanazerti, v pfipadé¢ UniCredit na www.unicreditbank.cz, v sekci Firmy, Korporace, Operace na
kapitalovém trhu, Informace k vybranym emisim dluhopisii a v ptipadé KB na www.kb.cz, v sekci O bance,
Tiskové centrum, Povinné uverejiiované informace, Informace o cennych papirech, Emise dluhopisu klientii
Komercni banky.

V souvislosti s podanim objednavky v ramci druhé faze vefejné nabidky maji retailovi investofi povinnost
uzaviit s pfislusnym Vedoucim spolumanazerem smlouvu, mj. za ucelem otevieni majetkového uctu v
evidenci investiénich néstrojii vedené spoleénosti Centralni depozitat cennych papird, a.s., IC 25081489, se
sidlem Praha 1, Rybna 14, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném M¢estskym soudem v Praze, spisova
znacka B 4308, dale maji retailovi investofi povinnost oteviit u ptislusného Vedouciho spolumanazera
penézni ucet v CZK s dostatecnym kreditnim zlstatkem za Gcelem vyporadani nakupu Dluhopist (je-li
tento penézni Ucet otevien vyhradné za ucelem vyporadani nakupu Dluhopist, bude veden piislusSnym
Vedoucim spolumanaZerem bez poplatki), pfipadné mohou byt piislusnym Vedoucim spolumanazerem
vyzvani k predlozeni dalSich potiebnych dokument a identifikac¢nich udaji.

Nasledné, k datu vydani pfislusné transe, uspokoji kazdy Vedouci spolumanazer objednavky podané
koncovymi investory a prevede Dluhopisy na majetkové Uty jednotlivych investord vedené v Centralnim
depozitari. Zaroven kazdy vedouci spolumanazer inkasuje z penéznich Gcti koncovych investortt kupni
ceny za DIuhopisy.

Kupni cena za Dluhopisy upsané v ramci druhé faze vefejné nabidky bude shodna s cenou, za kterou
Vedouci spolumanazer upisuje a kupuje Dluhopisy kdykoliv po Datu emise, uréenou vzdy na zakladé
aktualnich trznich podminek a pfipadného alikvotniho vynosu a uvefejnénou na webovych strankach
Emitenta www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinancecz, v sekci Dluhopisy a rovnéz na webovych strankach
prislusného Vedouciho spolumanazera, v ptipadé UniCredit na adrese www.unicreditbank.cz, v sekci
Firmy, Korporace, Operace na kapitalovém trhu, Informace k vybranym emisim dluhopisii a v ptipadé¢ KB
na adrese www.kb.cz, v sekci O bance, Tiskové centrum, Povinné uverejnované informace, Informace o
cennych papirech, Emise dluhopisii klientii Komercni banky, kde bude rovnéz uveiejnén pocet Dluhopisii
upsanych v ramci druhé faze vefejné nabidky, vzdy nejpozdéji jeden (1) pracovni den pfed datem vydani
prislusné transe.
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Po prijeti Dluhopisti k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP obchodovany a obchody s nimi
vyporadavany v K¢&. Vyporadani bude probihat prostfednictvim Centralniho depozitafe obvyklym
zpusobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy BCPP a Centralniho depozitare.

Vysledky vefejné nabidky provadéné pied Datem emise budou zvefejnény na webovych strankach
Emitenta www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinancecz, v sekci DIuhopisy a na webovych strankach kazdého z
Vedoucich spolumanazerd, v piipadé UniCredit na www.unicreditbank.cz, v sekci Firmy, Korporace,
Operace na kapitalovéem trhu, Informace k vybranym emisim dluhopisu a v ptipadé KB na www.kb.cz, v
sekci O bance, Tiskové centrum, Povinné uverejniované informace, Informace o cennych papirech, Emise
dluhopisti klientii Komercni banky, a to nejpozdéji jeden (1) pracovni den pied Datem emise. Konecné
vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist
tvoticich Emisi pak budou zvetejnény na webovych strankach Emitenta
www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinancecz, v sekci DIuhopisy a na webovych strankach kazdého z Vedoucich
spolumanazert, v pfipadé UniCredit na www.unicreditbank.cz, v sekci Firmy, Korporace, Operace na
kapitalovém trhu, Informace k vybranym emisim dluhopisii a v ptipadé¢ KB na www.kb.cz, v sekci O bance,
Tiskové centrum, Povinné uverejiiované informace, Informace o cennych papirech, Emise dluhopisu klientii
Komercni banky, a to bezprostifedné po jejim ukonceni, nejpozdéji vSak do dne nasledujiciho 12 mésicl po
datu, kdy schvaleni tohoto Prospektu nabylo pravni moci.

Minimalni castka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit DIuhopisy, je dand jmenovitou
hodnotou jednoho Dluhopisu, tj. ¢astkou 50.000 K¢. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je omezen piedpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotou Dluhopisi nabizenym Vedoucimi spolumanazery. Vedouci spolumanazefi jsou opravnéni
objednavky investord dle vlastniho uvazeni a po dohod¢ s Emitentem kratit (s tim, ze pfipadny pteplatek,
pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen na ucet investora za timto ucelem sdéleny Vedoucimu
spolumanazerovi). Konecna jmenovitd hodnota Dluhopisti pfidélena jednotlivému investorovi bude
uvedena v konfirmaci o uskutecnéni obchodu, kterou Vedouci spolumanazer zasle jednotlivym investorim
1 obchodni den po vyporadani obchodu (zejména za pouziti prostfedkii komunikace na dalku, napf.
elektronické posty). Obchodovani s Dluhopisy mutize zacit az po zaslani takové konfirmace o uskutecnéni
obchodu.

Kazdy retailovy investor, ktery koupi DIluhopisy u UniCredit, bude dle aktualniho ceniku UniCredit
uvedeného na internetovych strankach UniCredit www.unicreditbank.cz, v sekci Sazebnik, Obcané, 10.
Cenné papiry a podilové fondy, hradit bézné poplatky UniCredit za vedeni G¢tu cennych papirt. Tyto
naklady nebudou ptfesahovat 0,15 % p.a. z celkové jmenovité hodnoty Dluhopisii na takovém uctu véetné
dané z pfidané hodnoty.

Retailovému investorovi, v souvislosti s nabytim Dluhopisti u KB, nebudou uctovany zadné poplatky.
3. PRIJETi K OBCHODOVAN{

Cinnosti kota¢niho agenta v souvislosti s pfijetim Dluhopisti na p¥isluny regulovany trh bude pro Emitenta
vykonavat UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. (dale také jen ,,Kotacni agent™). Emitent
prostfednictvim kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP a
predpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise, tj. 23. biezna 2016. Odhad celkové
vyse poplatkll spojenych s pfijetim DIuhopisti k obchodovani na regulovaném trhu ¢ini 50.000 K¢ jako
poplatek za piijeti a 10.000 K¢ jako ro¢ni poplatek za obchodovani.

Z4dna osoba nepfijala zdvazek jednat jako zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovani (market maker).
Emitent, UniCredit ani KB nemohou vyloucit, Ze se Dluhopisy nestanou v budoucnosti neobchodovanymi
na kterémkoli trhu ¢i trzich, a tedy Ze vlastnici Dluhopisti nebudou schopni Dluhopisy prodat na takovém
trhu ¢i trzich pted jejich datem splatnosti.

4. OMEZENI TYKAJICI SE SIRENI PROSPEKTU A NABIDKY A PRODEJE DLUHOPISU

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté a Dluhopisy nejsou
povoleny ani schvéleny jakymkoli spravnim & jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou CNB a
obdobné nebude bez daliiho umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice, jak
je popsana v tomto Prospektu (s vyjimkou pfipadd, kdy nabidka Dluhopisii bude spliovat veSkeré
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podminky stanovené pro takovou nabidku pfisluSnymi pravnimi piedpisy statu, v némz bude takova
nabidka ¢inéna).

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, kterd se v
jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzbé a rozsifovani
jakychkoli materiald vztahujicich se k Dluhopistim, vcetné tohoto Prospektu.

Emitent upozorniuje potencialni nabyvatele Dluhopisti, Ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany v
souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych stati americkych z roku 1933 v platném znéni (dale jen
,»Zakon o cennych papirech USA®) ani Zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim orgadnem
jakéhokoli statu Spojenych stati americkych a v dasledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany nebo
predavany na tizemi Spojenych stati americkych nebo osobam, které¢ jsou rezidenty Spojenych statd
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zédkona o cennych
papirech USA) jinak nez na zaklad¢ vyjimky z registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech
USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriiuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (dale jen ,,Velka Britanie®) prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli materialu ¢i
oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké
Britanii na vlastni nebo na cizi Gcet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vefejnou nabidku cennych papirt
ve smyslu zdkona o spolecnostech z roku 1985 v platném znéni. Veskeré pravni tkony tykajici se dluhopist
provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéz
musi byt provadény v souladu se zakonem o financnich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v
platném znéni, nafizenim o propagaci financnich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Financial Promotion
Order) v platném znéni a natizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném
znéni.

Emitent, UniCredit a KB zadaji veskeré nabyvatele Dluhopisti, aby dodrzovali ustanoveni vSech
pfislusnych pravnich piedpisi v kazdém staté (vCetn¢ Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet,
prodavat nebo predavat Dluhopisy a upozoriuji, ze Emitent neudélil tietim osobam souhlas s distribuci
prospektu.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, ze prohlasila a souhlasi s tim, ze (i) tato
osoba je srozumeéna se vSemi piisluSnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopist, ktera se na
ni a piislusny zptisob nabidky ¢i prodeje vztahuji, ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda
Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna ptislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a ptislusny zptisob
nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (iii) predtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo déle prodat, tato
osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, ze dal$i nabidky nebo prodej Dluhopisti mohou podléhat
v riiznych statech zdkonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.
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V. EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané spolecnosti HB Reavis Finance CZ, s.r.o., se sidlem na adrese Rohanské nabtezi
678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 03991644, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka C 240916 (dale jen ,Emitent), dle ceského prava v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté emise do 1.000.000.000 K¢ (jedna miliarda korun ceskych), nesouci
pohyblivy urokovy vynos, splatné v roce 2021 (dale jen ,,Emise” a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci
Emise dale jen ,,Dluhopisy®), se fidi t€émito emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni podminky*) a
zakonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®). Emise
Dluhopisti byla schvalena rozhodnutim jednateli Emitenta ze dne 29. fijna 2015. Dluhopisim byl
Centralnim depozitaifem (jak je tento pojem definovan nize) pfidélen identifikacni kod ISIN
CZ0003513608. Nazev Dluhopisu je ,,HB REAVIS VAR/21*.

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v souladu se zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, v platném znéni, a nafizenim Komise (ES) ¢. 809/2004, kterym se provadi smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokud jde o udaje obsaZené v prospektech, Gipravu prospekti,
uvadéni tdaji ve formé odkazu, zvefejiiovani prospektti a Sifeni inzeratd, v platném znéni (déle jen
,NaFizeni*), prospekt Dluhopisi (dale jen ,,Prospekt®), jehoz soucéasti jsou tyto Emisni podminky.
Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&.j. 2016/014276/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2016/00003/CNB/572
ze dne 2. unora 2016, které nabylo pravni moci dne 3. inora 2016, a uvefejnén v souladu s ptislusSnymi
pravnimi predpisy. Tyto Emisni podminky byly uvefejnény jako soucast Prospektu a jsou k dispozici na
internetovych strankadch Emitenta www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinancecz, v sekci Dluhopisy.

Emitent pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papirti Praha, a.s.
(dale jen ,,BCPP*) a piedpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise, tj. 23. biezna
2016.

Cinnosti administratora spojené s vyplatami trokovych vynosii a splacenim Dluhopisti bude zajistovat
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC
14092, IC 64948242, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
3608 (dale téz jen ,,Administrator<). Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim
plateb Vlastnikim dluhopisti (jak je tento pojem niZze definovan) a v souvislosti s nékterymi dalsimi
administrativnimi ukony v souvislosti s Emisi je upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a
Administratorem (dale jen ,,Smlouva s administratorem®). Stejnopis Smlouvy s administratorem je
k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisti v bézné pracovni dobé v urcené provozovné Administratora,
jak je uvedena v ¢lanku 11.1.1 téchto Emisnich podminek.

Nedojde-li ke zméné v souladu s clankem 11.2.2 téchto Emisnich podminek, pak bude Cinnosti agenta pro
vypocty spojené s provadénim vypocti ve vztahu k Dluhopisim pro Emitenta vykonavat Administrator.
Emitent maze povetit vykonem sluzeb agenta pro vypoCty spojené s provadénim vypocti v souvislosti s
Dluhopisy jinou nebo dalsi osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (Administrator nebo
takova jina osoba dale také jen ,,Agent pro vypocty®).

1. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
1.1 Jmenovita hodnota, druh, predpokladana celkova jmenovita hodnota emise

Dluhopisy jsou vydany jako zaknihované cenné papiry v souladu se Zakonem o dluhopisech. Kazdy
Dluhopis ma jmenovitou hodnotu 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun Ceskych). Pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise je 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda korun ceskych). Emitent je téz
opravnén vydat Dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté mensi nez 1.000.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda
korun ¢eskych). Emitent je téz opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez
byla piedpokladana celkova jmenovita hodnota emise a to az do vyse 1.250.000.000 K¢ (slovy: jedna
miliarda dve sté padesat miliont korun ¢eskych).

1.2 Oddéleni prava na vynos, vyménna a predkupni prava

Oddéleni prava na vynos z Dluhopisu se vylucuje. S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani
vyménna prava.
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1.3 Omezeni prevoditelnosti
Dluhopisy jsou vydany jako neomezené prevoditelné.

14 Vlastnici dluhopisi

Pro tucely Emisnich podminek se ,,Vlastnikem dluhopisia*“ rozumi osoba, na jejimz uétu vlastnika
v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan. ,,Centralni
depozitai znamena spole¢nost Centralni depozitat cennych papirt, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, PSC
110 05, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisové
znacka B 4308.

Dokud nebudou Emitent a Administrator piesvédCivym zplsobem informovani o skute¢nostech
prokazujicich, ze Vlastnik dluhopisi neni vlastnikem dotcenych zaknihovanych cennych papirt, budou
Emitent i Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vsech
ohledech a provadét mu platby v souladu s t€mito Emisnimi podminkami. Osoby, které budou vlastniky
Dluhopisu a které nebudou mit Dluhopis z jakychkoli divodi zapsan na svém uctu vlastnika v ptislusné
evidenci zaknihovanych cennych papirti, jsou povinny o této skutenosti a titulu nabyti vlastnictvi
k DlIuhopistim neprodlen¢ informovat Emitenta a Administratora.

1.5 Prevod dluhopisi

K ptevodu Dluhopist dochazi zapisem tohoto pievodu na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a pfedpisy Centralniho depozitafe. V pfipadé¢ Dluhopisii evidovanych
v Centralnim depozitafi na uctu zakaznikli dochazi k prevodu Dluhopist (i) zapisem pievodu na uctu
zakaznikil v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a predpisy Centralniho depozitare s tim, Ze majitel tctu
zakaznikd je povinen neprodlené zapsat takovy pfevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet
zakazniki, nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopisti v ramci jednoho Uctu zakaznikd, zapisem
pfevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

1.6 Ohodnoceni finané¢ni zpusobilosti

Emitentovi ani Ruciteli nebyl k Datu emise (jak je tento pojem definovan nize) ptidélen rating spolecnosti
registrovanou dle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani zZadnou
jinou spolecnosti. Samostatné finan¢ni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise (jak je tento pojem definovan
nize) provedeno a Emise tudiz nema samostatny rating.

2. DATUM EMISE, LHUTA PRO UPISOVANI, EMISNI KURZ, ZPUSOB A MiSTO UPISU
DLUHOPISU A PRIJETI NA REGULOVANY TRH

2.1 Datum emise, lhiita pro upisovani

Datum emise Dluhopist je stanoveno na 23. biezna 2016 (dale jen ,,Datum emise*). Dluhopisy mohou byt
vydany (i) jednordzove k Datu emise nebo (ii) v tranSich kdykoli po Datu emise do 2. inora 2017. Lhuta
pro upisovani zac¢ina 3. unora 2016 a konci 2. Gnora 2017, pficemz prvni faze vetejné nabidky kon¢i k 11.
bfeznu 2016 a druha faze vefejné nabidky bude probihat od Data emise.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisii vydavanych k Datu emise bude stanoven v rozmezi 99 % jmenovité hodnoty
Dluhopisu jako minimalni Emisni kurz az 102 % jmenovité hodnoty Dluhopisu jako maximdalni Emisni
kurz. Emisni kurz bude stanoven Emitentem na zaklad¢ nabidkového procesu, po konzultaci s Vedoucimi
spolumanazery, a to na zaklad¢é nasledujicich kritérii a pravidel (tzv. bookbuilding): (i) citlivost poptavky
investord ve vztahu k objemu a cené, (ii) stavajici a predpokladana situace zejména na Ceském i
mezinarodnim kapitalovém trhu, (iii) zhodnoceni rizikovych faktorti a dalSich udaju tykajicich se ¢innosti
Emitenta obsazenych v tomto prospektu. Emisni kurz bude stejny pro institucionalni i retailové investory.
Bookbuildingu se budou ucastnit institucionalni i retailovi investofi.

Emisni kurz a pocet upsanych Dluhopisii v prvni fazi vefejné nabidky bude uvefejnén na webovych
strankach Emitenta www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinancecz, v sekci Diuhopisy a na webovych strankach
kazdého z Vedoucich spolumanazert, v pfipadé UniCredit na www.unicreditbank.cz (v sekci Firmy,
Korporace, Operace na kapitalovém trhu, Informace k vybranym emisim dluhopisii) a v piipadé KB na
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www.kb.cz (v sekci O bance, Tiskové centrum, Povinné uverejnované informace, Informace o cennych
papirech, Emise dluhopisii klientii Komercni banky) nejpozdéji jeden (1) pracovni den pred Datem emise.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisii pfipadné vydavanych po Datu emise bude uréen Vedoucimi
spolumanazery na zéklad¢ aktualnich trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisi
vydanych po Datu emise bude dale pripocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos, bude-li to relevantni.
Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi, ze Vedouci spolumanazefi nemaji viuc¢i kterémukoli
investorovi do Dluhopisii Zddnou povinnost jakékoli Dluhopisy zpétné kupovat.

2.3 Zpusob a misto tupisu dluhopisi a prijeti na regulovany trh

Emitent hodla prostfednictvim Vedoucich spolumanazerid, nabizet Dluhopisy tuzemskym ¢i zahraniénim
kvalifikovanym investoriim a v ramci vefejné nabidky rovnéz neprofesionalnim (retailovym) investorim
v Ceské republice. Vefejna nabidka Dluhopisti ¢inéna Vedoucimi spolumanaZery pobézi v prvni fazi od 3.
unora 2016 do 11. bfezna 2016, a v druhé fazi, pokud nebude b&hem prvni faze upsana celkova
predpokladand jmenovitd hodnota Dluhopisti, od Data emise do 2. tinora 2017, s tim, Ze vefejna nabidka
bude piipadn¢ ukoncena diive, pokud dojde k umisténi Dluhopisi v celkové predpokladané jmenovité
hodnoté Emise, vcetné jejiho piipadného navySeni v souladu s Emisnimi podminkami, rozhodne-li se
Emitent k navySeni pfistoupit. Dluhopisy lze upisovat v sidlech Vedoucich spolumanazer i za pouziti
prosttedkt komunikace na dalku, v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy.

Po pfijeti Dluhopistt k obchodovani na Regulovany trh BCPP budou Dluhopisy kétovanymi cennymi
papiry. Obchody s Dluhopisy budou vypotadavany v K¢ a vypotaddani bude probihat prostfednictvim
Centralniho depozitafe obvyklym zplisobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy BCPP a
Centralniho depozitare.

3. STATUS DLUHOPISU

Dluhopisy zakladaji piimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta zajisténé rulitelskym
prohlasenim, jak je specifikovano nize, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzijem, tak i alespoii rovnocenné vic¢i vSem dal§im soucasnym i budoucim
nepodiizenym a nezajiSténym (jinak nez zarukou Rucitele) dluhm Emitenta, s vyjimkou téch dluha
Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisi. Emitent se zavazuje zachazet za
stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopist stejné.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisii jsou bezpodmineéné a neodvolatelné zajistény rucitelskym
prohlasenim ve smyslu § 2018 a nasl. NOZ poskytnutym spolecnosti HB Reavis Holding S.a r.1., se sidlem
6, rue Jean Monnet, L-2180 Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi, zapsané v lucemburském
obchodnim rejstiiku (the Luxembourg Register of Commerce and Companies) pod registracnim ¢islem B-
156287 (,,Rucitel”). Rucitelské prohlaseni vystavené Rucditelem je obsaZeno v pfiloze téchto Emisnich
podminek (v Casti ,,Piiloha k emisnim podminkam — rucitelské prohlaseni) (,,Rucitelské prohlaseni).

4. POVINNOSTI EMITENTA
4.1 Negativni zavazek Emitenta

Emitent az do doby splnéni vSech svych penézitych dluhti vyplyvajicich z vydanych a dosud nesplacenych
Dluhopist (i) pfimo ani nepifimo nepfevezme, nezpiisobi vznik, nezaru¢i se nebo se jinym zpisobem
nestane zavazanym za (spolecné dale jen ,pFevzeti® vcetné v kontextu pouzitych jinych slovnich druh
s timto slovnim zékladem) jakékoliv Dluhy (jak je tento pojem definovan nize) (s vyjimkou dluhi
z Dluhopisti v souladu s témito Emisnimi podminkami); a (ii) Zddnym zplisobem nezatizi svij majetek
zastavnim pravem, zajiStovacim prevodem prava, zajiStovacim postoupenim pohledavky, zadrzovacim
pravem, prevodem nebo postoupenim s pravem zpétné koupé, nebo postoupenim (repo) a jakoukoli jinou
smlouvou nebo ujednanim podle jakéhokoli prava, které ma podobny ucel nebo ucinek.

,,Dluhy* znamenaji dluhy zaplatit jakékoliv dluzné castky (jistinu, pfislusenstvi) vyplyvajici z dluhového
financovani (Gvéry, ptjcky, dluhopisy, atd.) vcetné jakychkoliv rucitelskych zavazkd (napi. ve formé
rucitelského prohlaseni nebo jiné formy ruceni, sméneéného rukojemstvi, nebo ptevzeti spolecné¢ho a
nerozdilného dluhu) ptevzatych za dluhy tfetich osob zaplatit jakékoliv dluzné castky. Za Dluhy se
nepovazuji dluhy Emitenta zaplatit jistinu a piislusenstvi vyplyvajici z ptipadného dluhového financovani
formou uvéru nebo pljcky poskytnutych Emitentovi vétitelem, kterym je spolecnost ze Skupiny Rucitele
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(jak je tento pojem definovan nize), pokud takové dluhové financovani bude (i) poskytnuté (A) za ticelem
odvraceni jakékoliv skutecnosti, udalosti nebo piipadu, které se mohou stat Piipadem poruseni povinnosti v
disledku uplynuti ur¢itého ¢asu od jejich vyskytu, nenapraveni jejich nasledkd v urcitém case nebo v
dasledku upozornéni ptislusné osoby na né€, a to v souvislosti s platbami splatnymi Vlastnikim dluhopisti
v souvislosti s Dluhopisy v maximalni souhrnné vysi 2 000 000 EUR (slovy dva miliony euro), nebo
ekvivalent této Castky v jakékoliv jiné meén€, za kalendaini rok, nebo (B) za jinym ucelem v maximalni
souhrnné vysi 100 000 EUR (slovy: sto tisic euro), nebo ekvivalent této castky v jakékoliv jiné méng, (ii)
splatné (a splacené) nejpozd€ji v den nasledujici po dni splnéni vSech penézitych dluhd Emitenta
vyplyvajicich z Dluhopisii, a (iii) ve vSech pripadech za podminek, které nebudou pro Emitenta méné
ptiznivé nez na jakych by se byl dohodl s nespfiznénou tieti osobou v porovnatelné transakci. Za Dluhy se
rovnéz nepovazuji dluhy Emitenta vyplyvajici z dohod o ménovém nebo tirokovém hedgingu uzavienych
Emitentem v souvislosti s Dluhopisy.

»Skupina Ruditele” znamena Rucitele a jakoukoli osobu, v niz ma Rucitel pfimy nebo nepiimy podil vice
nez 50 % (slovy: padesat procent) na zakladnim kapitalu nebo na hlasovacich pravech, nebo mé pravo
jmenovat nebo odvolat vétSinu osob, které jsou ¢leny statutarniho organu této osoby nebo ¢leny dozoréiho
organu takové osoby, nebo miize toto jmenovani nebo odvolani prosadit.

4.2 Nepovolené financovani

Emitent se pfimo ani nepfimo nestane vétitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani (avéry, ptjcky,
upsani nebo koupé dluhopist, atd.) jakékoliv tfeti osob€, kromé Povoleného vnitroskupinového
financovani.

,Povolené vnitroskupinové financovani“ znamena dluhové financovani poskytnuté Emitentem jakékoliv
spole¢nosti ze Skupiny Rucitele za nasledujicich podminek: (i) Grokova sazba nesmi byt nizsi nez soucet
urokového vynosu Dluhopisti a marze 0,15 % (slovy patnact setin procenta), (ii) splatnost nesmi byt delsi
nez do Dne konec¢né splatnosti Dluhopisi, pricemz ptredCasna splatnost Dluhopisti dle t€chto Emisnich
podminek automaticky vyvola pred¢asnou splatnost celého Povoleného vnitroskupinového financovani.

4.3 Zakazané platby

Emitent (i) pfimo ani nepfimo neucini zadnou platbu v souvislosti se splacenim, nabytim nebo umofenim
jakychkoliv Dluht (s vyjimkou dluhG z Dluhopisti v souladu stémito Emisnimi podminkami); (ii)
nenavrhne usneseni o rozdeleni nebo vyplaceni dividend, jiné obdobné vyplaty nebo jakékoliv jiné platby
(nebo uroku znevyplacené dividendy nebo jiné vyplaty) (v hotovosti ani jako nepenézité plnéni)
v souvislosti s kapitalem Emitenta, ani nerozdé€li nebo nevyplati dividendu, jinou obdobnou vyplatu nebo
jakoukoliv jinou platbu (nebo urok znevyplacené dividendy nebo jiné vyplaty) (v hotovosti ani jako
nepenézité plnéni) v souvislosti s kapitalem Emitenta (respektive jakymkoliv druhem majetkové ucasti na
Emitentovi).

4.4 Omezeni premén

Emitent se nezucastni zadné fuze, slouceni, rozdeleni ani jiné pfemény a neuskutecni zménu své pravni
formy, ledaze by takova flize, slouceni, rozdéleni, pfeména nebo zména pravni formy:

(a) neméla za nasledek, ze Emitent pfestane byt soucasti Skupiny HB Reavis, a
(b) neme¢la ani podstatny negativni vliv na schopnost Emitenta platit své dluhy z Dluhopist.

4.5 Omezeni akvizic

Emitent se zdrzi nabyti jakychkoliv akcii, obchodnich podilii nebo jinych majetkovych ucasti v jinych
spolec¢nostech, zalozeni spolecnosti, nabyti nebo pachtu zavodu nebo casti zdvodu, nabyti aktiv nebo
souboru aktiv jinak nez v ramci bézného obchodniho styku.

4.6 Omezeni prodeje aktiv

Emitent neproda, nepronajme, nepievede, nepropachtuje ani jinak nezcizi (i) v ramci jedné Ci série transakci
jakakoliv sva podstatna aktiva nebo jejich ¢ast, nebo svilij zavod nebo jeho ¢ast jakékoliv osobég, nebo (ii)
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v ramci jedné transakce jakakoliv sva aktiva nebo jejich ¢ast v hodnoté vice nez 10 000 EUR (slovy deset
tisic eur), nebo ekvivalent této ¢astky v jakékoliv jiné méné, jakékoliv osobe. Toto ustanoveni se nedotyka
prava Emitenta vykonat jakékoliv uhrady plateb, které nejsou zakdzané dle téchto Emisnich podminek
Dluhopist a souvisi s Dluhopisy nebo béznou obchodni ¢innosti Emitenta.

4.7 Cinnost emitenta

Emitent nebude vykonévat v podstatném rozsahu jiné Cinnosti nez Cinnosti spojené s (i) Dluhopisy a
plnénim povinnosti na zakladé¢ Dluhopisii podle téchto Emisnich podminek a smluv souvisejicich
s Dluhopisy a (ii) poskytovanim Povoleného vnitroskupinového financovani.

4.8 Informacni povinnost Emitenta

Emitent (i) bude pisemné¢ informovat Administratora a oznami Vlastnikim dluhopist jakykoliv Ptipad
poruseni povinnosti nejpozdéji do 3 (slovy tii) Pracovnich dni ode dne, kdy se o této skutecnosti dozvedél;
(i1) bude po skonceni kazdého ucetniho pololeti, nejpozdé&ji vSak do 31. bfezna a 30. zafi, pisemné
informovat Vlastniky dluhopisti prostiednictvim zvefejnéni na webové strance Emitenta, Ze nenastal Zadny
Piipad poruseni povinnosti; a (iii) bude zvefejiiovat na webové strance Emitenta vSechny informace
predkladané CNB a BCPP v souvislosti s Dluhopisy podle piislugnych pravnich piedpisti (dale jen
,Regulované informace®).

4.9 Informacni povinnost Rucitele

Emitent zabezpeci, ze Rucitel (i) bude prostfednictvim Emitenta informovat Administratora a Vlastniky
dluhopisti o vyskytu jakékoliv vyznamné zmény financni situace Rucitele, ktera by mohla mit negativni
vliv na plnéni zavazki vyplyvajicich z Dluhopist a to nejpozdéji do 3 (slovy tii) Pracovnich dnii ode dne,
kdy se o této skutecnosti dozvédél nebo mohl dozvédet pii vynalozeni odborné péce; (ii) bude zvefejnovat
na webové strance Emitenta nasledujici dokumenty a informace: (A) rocni auditovanou konsolidovanou
ucetni zavérku Rucitele pfipravenou v souladu s IFRS a to nejpozd¢ji do 6 (slovy Sesti) mésicti po skonceni
pfislusného ucetniho obdobi; (B) pololetni neauditovanou konsolidovanou ucetni zaveérku Rucitele
pripravenou podle metody finan¢niho vykazovani v prubéhu ucetniho roku (IAS34) a to nejpozdéji do 3
(slovy tif) mésici po skonceni prvniho cetniho pololeti; (C) informace o pfijeti uvéru nebo dluhového
financovani od tfeti osoby kterymkoliv ¢lenem Skupiny Rucitele ve vysi, kterd presahuje 10 % (slovy deset
procent) celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny Rucitele; (D) informace o prodeji, nadkupu, prevodu,
nebo obdobném nakladani s jakymkoliv aktivem jakéhokoliv ¢lena Skupiny Rucitele, které prevysuje 10 %
(slovy deset procent) celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny Rucitele; (E) Informaci o poméru
Finan¢niho zadluzeni Rucitele (jak je tento pojem definovan nize) k celkovym konsolidovanym aktiviim
Rucitele na zakladé prislusné konsolidované ucetni zaverky Rucitele uvedené vyse, a to nejpozdéji do 3
(slovy tii) mésict po skonceni prvniho ucetniho pololeti a nasledné nejpozdéji do 6 (slovy Sesti) mésicti po
skonCeni prislusného ucetniho roku; a (iii) bude zvefejiiovat na webové strance Emitenta jakékoliv
Regulované informace.

5. VYNOS

5.1 Zpiisob uroceni, vynosové obdobi

Dluhopisy jsou tiroceny pohyblivou tirokovou sazbou, ktera bude pro kazdé Vynosové obdobi (jak je tento
pojem definovan nize v tomto ¢lanku 5.1) stanovena Agentem pro vypocty jako soucet (i) Referencni sazby
(jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 5.1.) zjisténé Agentem pro vypocty v Den stanoveni
Referencni sazby (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 5.1) a v hodinu, kdy je to obvyklé, a (ii)
marze ve vysi 4,00 % p.a. (dale jen ,,MarZze®).

,Referen¢ni sazbou“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi ve vztahu ke kazdému Vynosovému
obdobi 6M PRIBOR, pficemz ,,6M PRIBOR* znamena urokovou sazbu v procentech p.a., ktera je uvedena
na obrazovce ,,Reuters Screen Service* strana PRBO (nebo piipadné nastupnické strané nebo v jiném
oficialnim zdroji, kde bude sazba uvadéna) jako hodnota fixingu Grokovych sazeb prodeje na prazském trhu
Ceskych korunovych mezibankovnich depozit pro Sestimési¢ni obdobi, stanovena kolem 11:00 (jedenacté)
hodiny prazského asu Ceskou narodni bankou jako sazba platna pro piislusny Den stanoveni Referenéni
sazby. Pokud nebude v kterykoli pfislusny den mozné urcit sazbu 6M PRIBOR zptlisobem uvedenym vyse v
tomto odstavci, pak 6M PRIBOR ur¢i Agent pro vypocty za pouziti linearni interpolace na zakladé

58/125



referencni sazby PRIBOR pro nejblizsi delsi obdobi, pro které je referencni sazba PRIBOR na zminéné
strané PRBO (nebo jiném oficidlnim zdroji) uvedena a referencni sazby PRIBOR pro nejblizs§i kratsi
obdobi, pro které je referenc¢ni sazba PRIBOR na zminéné strané¢ PRBO (nebo jiném oficidlnim zdroji)
uvedena. Pokud nebude mozné 6M PRIBOR stanovit ani timto zptisobem, bude v takovy den 6M PRIBOR
uréen Agentem pro vypocty jako aritmeticky prumér kotaci Grokové sazby prodeje ¢eskych korunovych
mezibankovnich depozit pro Sestimésicni obdobi ziskanych v tento den po 11:00 (jedenacté) hodiné
prazského casu od alespon 3 (tfi) bank ptsobicich na prazském mezibankovnim trhu a uréenych dle volby
Agenta pro vypocty. V ptfipadé€, ze se nepodaii 6M PRIBOR stanovit ani timto postupem, bude se 6M
PRIBOR rovnat referencni sazbé 6M PRIBOR zjisténé v souladu s postupem uvedenym vySe v tomto
odstavci k nejblizsim pfedchozimu dni, v némz byl 6M PRIBOR takto zjistitelny. Pro vylouceni
pochybnosti dale plati, ze v piipadé, Ze v disledku &lenstvi Ceské republiky v Evropské unii PRIBOR
zanikne nebo se prestane obecné na trhu mezibankovnich depozit pouzivat, pouzije se namisto referen¢ni
sazby PRIBOR sazba, ktera se bude namisto n&j b&zné pouzivat na trhu mezibankovnich depozit v Ceské
republice. Takové nahrazeni referencni sazby (i) se v zadném ohledu nedotkne existence zavazki Emitenta
vyplyvajicich z Dluhopisi nebo jejich vymahatelnosti a (ii) nebude povazovano ani za zménu Emisnich
podminek ani za Piipad poruseni povinnosti dle t€chto Emisnich podminek.

»Dnem stanoveni Referen¢ni sazby“ se pro ucely téchto Emisnich podminek ve vztahu ke kazdému
Vynosovému obdobi rozumi druhy Pracovni den pied prvnim dnem pfislusného Vynosového obdobi. Pro
ucely prvniho Vynosového obdobi je Dnem stanoveni Referencni sazby 21. biezen 2016.

Urokové vynosy budou nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se
do takového Vynosového obdobi jesté¢ zahrnuje, pfi urokové sazbé platné pro takové Vynosové obdobi.
Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi pololetné zpétng, vzdy k 23. bieznu a k 23.
zati kazdého roku (dale jen ,,Den vyplaty droku®), a to v souladu s ¢lankem 7 téchto Emisnich podminek a
Smlouvou s administratorem. Prvni platba trokovych vynost bude provedena k 23. zafi 2016.

,Vynosovym obdobim“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi Sestimési¢ni obdobi pocinajici
Datem emise (vcetn€) a koncici v poradi prvnim Dnem vyplaty uroku (tento den vyjimaje) a dale kazdé
dalsi bezprostfedné navazujici Sestimési¢ni obdobi pocinajici Dnem vyplaty uroku (vcetné) a konéici
dal$im nasledujicim Dnem vyplaty tiroku (tento den vyjimaje), aZ do Dne splatnosti dluhopist. Pro ucely
pocatku be&hu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty uroku neposouva v souladu s konvenci
Pracovniho dne dle ¢lanku 7.3 téchto Emisnich podminek).

5.2 Konec aroceni

Dluhopisy prestanou byt uroeny Dnem konecné splatnosti dluhopisti (jak je tento pojem definovan
v ¢lanku 6.1 téchto Emisnich podminek) nebo Dnem pifedcasné splatnosti dluhopisii (jak je tento pojem
definovan v ¢lancich 7.2, 9.2 a 12.4.1 téchto Emisnich podminek), ledaze by po splnéni v§ech podminek a
nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém
pripadé bude nadale nabihat urok pfii urokové sazbé stanovené dle ¢lanku 5.1 t€chto Emisnich podminek az
do (i) dne, kdy Vlastnikim dluhopist budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi
podminkami splatné Castky, nebo (ii) dne, kdy Administrator oznami Vlastniklim dluhopist, ze obdrzel
veskeré cCastky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni dosSlo k dalSimu
neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vysSe uvedenych skuteCnosti
nastane dfive.

53 Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu prislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi 1 (jednoho) roku se
pouzije urokové konvence pro vypocet troku ,,Act/360“ (tzn. Ze pro Gcely vypoctu Grokového vynosu za
obdobi kratsi jednoho roku se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni, avSak pfitom se
vychazi ze skuteéné uplynulého poctu dni v daném Vynosovém obdobi), tj. na zaklad¢ stejné tirokové
konvence, ktera se pouziva pro 6M PRIBOR. V piipad¢€, ze bude zménéna trokova konvence pouzivana
pro 6M PRIBOR, bude pfislusna trokova sazba DIluhopist piekalkulovéna z takové urokové konvence na
konvenci ,,Act/360%.

5.4 Stanoveni trokového vynosu

Céstka urokového vynosu piisluiejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi 1 (jednoho) bézného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a piislusné urokové sazby (vyjadiené

59/125



desetinnym &islem). Castka urokového vynosu piisluiejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1
(jednoho) bézného roku se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné urokové
sazby (vyjadfené desetinnym cCislem) a piislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet
troku uvedené v ¢lanku 5.3 téchto Emisnich podminek. Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu
Dluhopisu vypoctena podle tohoto ¢lanku 5.4 bude Agentem pro vypocéty zaokrouhlena na zakladé
matematickych pravidel na dvé desetinnd mista a oznamena bez zbytecného odkladu Vlastnikiim dluhopist
v souladu s ¢lankem 13 téchto Emisnich podminek.

6. SPLACENi A ODKOUPENI{
6.1 Konecna splatnost

Pokud nedojde k pted¢asnému splaceni Dluhopist nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a jejich zaniku,
jak je stanoveno nize, bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazove k 23. bieznu 2021 (dale jen
,,Den konecné splatnosti dluhopisia‘).

6.2 Odkoupeni Dluhopist
Emitent mize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.
6.3 Zanik Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, pokud Emitent nerozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent
o zaniku jim odkoupenych DIuhopisti, mize tyto Dluhopisy pievadét podle vlastniho uvazeni.

6.4 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopist

Vlastnik dluhopisii neni opravnén pozadat o pedcasné splaceni Dluhopist pfede Dnem konecné splatnosti
dluhopisti s vyjimkou pfed¢asného splaceni 100% jmenovité hodnoty Dluhopist v souladu s ustanovenimi
¢lankt 9 a 12.4.1 téchto Emisnich podminek.

6.5 Pi'ed¢asné splaceni z rozhodnuti emitenta

Emitent neni opravnén na zaklad¢ svého uvazeni Dluhopisy piedCasné splatit pfede Dnem konecné
splatnosti dluhopisti.

6.6 Domnénka splaceni

Vsechny dluhy Emitenta z DIuhopisti budou povazovany za zcela splnéné ke dni, kdy Emitent uhradi
Administratorovi veskeré ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopisti a nab&hlych tirokovych vynosi (tam, kde je
to relevantni) splatné podle ustanoveni ¢lanki 5, 6, 9 a 12.4.1 téchto Emisnich podminek.

7. PLATEBNI PODMINKY

7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Grokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi vylucné v K¢,
ptipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by eskou korunu nahradila. Urokovy vynos bude
vyplacen a jmenovitd hodnota Dluhopisii bude splacena Vlastnikiim dluhopisti za podminek stanovenych
témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky u¢innymi v dobé provedeni prislusné platby a v souladu s nimi.

V piipadé, Ze koruna Ceska, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu s témito
Emisnimi podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR,
bude (i) denominace Dluhopisti zménéna na EUR, a to vsouladu s platnymi pravnimi predpisy, a (ii)
vSechny penézité dluhy z Dluhopisii budou automaticky a bez dalsitho oznameni Vlastnikim dluhopist
splatné v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz koruny ceské na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny
prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Takové nahrazeni koruny ceské (i) se
v zadném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti
a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek ani za Ptipad
poruseni povinnosti dle téchto Emisnich podminek.
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7.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynosit z Dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi budou Emitentem
provadény prostiednictvim Administratora k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy
takovy den podle smyslu déle také jen ,,Den vyplaty urokii“ nebo ,,Den konecné splatnosti dluhopisii*
nebo ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisti‘ nebo kazdy z téchto dni také jen ,,Den vyplaty®).

7.3 Konvence pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pficemz
Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné castky za jakykoli casovy odklad vznikly
v disledku stanovené konvence Pracovniho dne.

,Pracovnim dnem" se pro ucely t€chto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a ned¢le),
kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani devizovych obchodd
a mezibankovnich plateb v &eskych korunach, piipadné jiné zdkonné méné Ceské republiky, ktera by
¢eskou korunu nahradila.

7.4 Urceni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet urokové ¢i jiné vynosy z Dluhopist, jsou osoby, na jejichz
uctu vlastnika v Centrdlnim depozitaii, resp. evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni
evidenci, budou Dluhopisy evidovany ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (dale také
jen ,,Opravnéné osoby“). Pro ucely urleni pfijemce urokového ¢i jiného vynosu nebudou Emitent ani
Administrator ptihlizet k ptevodiim DIuhopisti u¢inénym po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu.

,»Rozhodnym dnem pro vyplatu vynosu‘ je den, ktery o 30 (tficet) dni pfedchazi ptislusnému Dni vyplaty
urokd, pricemz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu vynosu se Den vyplaty uroku
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisti, jsou osoby, na jejichz uctu
vlastnika v Centralnim depozitafi, resp. evidenci osoby vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci,
budou Dluhopisy evidovany ke konci prislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale
také jen ,,Opravnéné osoby*). Pro ucely urceni piijemce jmenovité hodnoty Dluhopisti nebudou Emitent
ani Administrator pfihlizet k prevodim Dluhopisti u¢inénym po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité
hodnoty.

,Rozhodnym dnem pro splaceni jmenovité hodnoty“ je den, ktery o 30 (tficet) dni ptredchazi
prislusnému Dni konecné splatnosti dluhopist, resp. Dni pred¢asné splatnosti dluhopist, pricemz vsak plati,
ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu jmenovité hodnoty se takovy Den vyplaty neposouva
v souladu s konvenci Pracovniho dne.

7.5 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam pouze bezhotovostnim
prevodem na jejich ucet vedeny u banky v Ceské republice.

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich ucet vedeny
u banky v Ceské republice podle pokynu, ktery piisluind Opravnéna osoba udéli Administratorovi na
adresu Urcené provozovny Administratora vérohodnym zpisobem. Pokyn bude mit formu podepsaného
pisemného prohlaseni s ufedné oveéfenym podpisem nebo podpisy, které bude obsahovat dostate¢nou
informaci o vySe zminéném U¢tu umoznujici Administratorovi platbu provést a bude doloZeno originalem
nebo ufedné ovéfenou kopii potvrzeni o danovém domicilu piijemce platby pro pfislusné danové obdobi
a v pfipad¢ pravnickych osob dale originalem nebo ufedné ovéfenou kopii platného vypisu z obchodniho
rejstiiku pfijemce platby ne star§i 3 (tfi) mesict (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku
(pokud relevantni) a potvrzenim o daiiovém domicilu a ostatnimi pfipadné prislusnymi pfilohami dale také
jen ,Instrukce®). V pfipadé originalt cizich tfednich listin nebo ufedniho ovéfeni v cizin€ se vyzaduje
pripojeni prislusného vyssiho nebo dalsiho ovéieni, resp. apostily dle haagské imluvy o apostilaci (podle
toho, co je relevantni). Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim
Administratora, pricemz Administrator bude opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy dikaz o tom, ze
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osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat.
Takovy dikaz musi byt Administratorovi dorucen spolu s Instrukei. V tomto ohledu bude Administrator
zejména opravnén pozadovat (i) predlozeni plné moci v piipad€, Ze Opravnéna osoba bude zastupovana
(v pfipade potieby s ufedné oveérenym piekladem do ceského jazyka) a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce
od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani Emitent povinni jakkoli
provéfovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukei a neponesou zadnou odpoveédnost za skody
zpusobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové
Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Administratorovi sdélena
vsouladu s timto clankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto ¢lanku, je
povazovana za tadnou. Instrukce je podana vcas, pokud je Administratorovi doruc¢ena nejpozdéji 5 (pét)
Pracovnich dni pfede Dnem vyplaty.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou
fadné a vcas, pokud je pfislusna castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukei podle
tohoto ¢lanku 7.5 téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji v prislusny den splatnosti takové castky
odepsana z u¢tu Administratora.

Emitent ani Administrator neodpovidaji za jakykoli Casovy odklad zplsobeny Opravnénou osobou,
napt. pozdnim podanim Instrukce. Pokud kterdkoli Opravnéna osoba nedodala Administratorovi fadnou
Instrukci v souladu s timto clankem 7.5 téchto Emisnich podminek, pak povinnost Emitenta zaplatit
jakoukoli dluznou c¢astku se povazuje vuci takové Opravnéné osob¢ za splnénou fadn€ a vcas, pokud je
ptislusna castka poukdzana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukei podle tohoto ¢lanku 7.5 téchto
Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 5 (péti) Pracovnich dnil ode dne, kdy Administrator obdrzel
fadnou Instrukci, odepséna z uctu Administratora, ptiCemz plati, ze takova Opravnéna osoba nema narok na
jakykoli urok nebo jiny vynos ¢i doplatek za takovy casovy odklad. Emitent ani Administrator také
neodpovidaji za jakoukoli Skodu vzniklou (i) nedodanim vc¢asné a fadné Instrukce nebo dalSich dokumenta
¢i informaci uvedenych v tomto ¢lanku 7.5 nebo (ii) tim, ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty ¢i
informace byly nespravné, netiplné nebo nepravdivé anebo (iii) skute¢nostmi, které nemohli Emitent ani
Administrator ovlivnit. Opravnéné osobé v takovém piipadé nevznikd zadny narok na jakykoli doplatek,
nahradu ¢i urok za takto zplsobeny ¢asovy odklad ptislusné platby.

7.6 Zména zpiusobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spoleén€ opravnéni rozhodnout o zméné zplsobu provadeéni plateb za
predpokladu, Ze se takova zména nebude tykat postaveni nebo zajmia Vlastnikd dluhopist. Toto rozhodnuti
bude Vlastnikim dluhopisi ozndmeno zpisobem uvedenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek.
V opacném piipadé bude o takové zméné rozhodovat Schiize v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich
podminek.

8. ZDANENI

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynost z Dluhopisti budou provadény bez srazky dani nebo poplatkt
jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkti bude vyzadovana piislusSnymi pravnimi predpisy
Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakdkoli takova srazka dani nebo poplatkd
vyzadovéna piislu§nymi pravnimi piedpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent
povinen hradit Vlastniktim dluhopisti Zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto srazek dani nebo poplatk.

9. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRIPADECH PORUSENI POVINNOSTI
9.1 Piipady poruseni povinnosti

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych
skutecnosti dale také jen ,,PFipad poruseni povinnosti):

9.1.1 Neplaceni

Jakakoliv platba splatna Vlastnikim dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy neni uskute¢néna v den jeji
splatnosti a toto poruseni zdstane nenapraveno déle nez 10 (slovy deset) Pracovnich dni ode dne, kdy byl
Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopisu dopisem doru¢enym
Emitentovi a Administratorovi do mista Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan nize).
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9.1.2  Poruseni jinych povinnosti

rec
1

Emitent nebo Rucitel (dale jen ,,Strana v poruseni®) porusi nebo nesplni jakykoliv svij jiny zavazek (jiny
nez uvedeny v bodé 9.1.1 vySe) v souvislosti s Dluhopisy a/nebo Rucenim (véetné zavazki a prohlaSeni
z Rucitelského prohlaseni, s vyjimkou jakychkoliv jinych vedlejSich ujedndni) a takové poruseni nebo
neplnéni zlstane nenapraveno déle nez 30 (slovy tiicet) dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost
pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo
Administratorovi do mista Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan nize).

9.1.3  KFizové neplnéni Emitenta

Jakykoliv dluh Emitenta, ktery v souhrnu dosédhne alesponn 500 000 EUR (slovy pét set tisic euro) nebo
ekvivalent této Castky v jakékoliv jiné méng, (i) se stane predCasné splatnym pied datem pivodni splatnosti
z diivodii poruseni povinnosti Emitentem nebo (ii) neni uhrazeny v okamziku, kdy se stane splatnym, a
takové prodleni trva déle nez 10 (slovy deset) Pracovnich dni.

9.1.4 Krizové neplnéni Rucitele

Jakykoliv dluh Rucitele, ktery v souhrnu dosahne alesponi 40 000 000 EUR (slovy ¢tyficet milionti euro)
nebo ekvivalent této Castky v jakékoliv jiné méné, (i) se stane predcasné splatnym pred datem pivodni
splatnosti z diivodi poruseni povinnosti Rucitelem nebo (ii) neni uhrazeny v okamziku, kdy se stane
splatnym, a takové prodleni trva déle nez 10 (slovy deset) Pracovnich dni.

9.1.5 Krizové neplnéni Skupiny Rucitele

Jakykoliv dluh spolecnosti ze Skupiny Rucitele (krom& Emitenta a Rucitele), ktery v souhrnu dosahuje
alesponi 8 % (slovy osmi procent) celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny Rucitele (i) se stane piedcasné
splatnym ptfed datem ptlivodni splatnosti z divodi poruseni povinnosti spolecnosti ze Skupiny Rucitele
nebo (i) neni uhrazeny v okamziku, kdy se stane splatnym, a takové prodleni trva déle nez 10 (slovy deset)
Pracovnich dni.

9.1.6  Platebni neschopnost nebo insolvencni navrh

(A) Emitent nebo Rucitel je v ipadku, navrhne soudu prohlaSeni konkursu na sviij majetek, povoleni
reorganizace ¢i povoleni oddluzeni nebo zahajeni obdobného ftizeni (déle jen ,,Insolvenéni navrh®), jehoz
ucelem je kolektivné nebo postupné uspokojit véfitele podle prislusnych pravnich predpist; (B) na majetek
Emitenta nebo Rucitele je ptisluSnym organem vyhlaSen konkurs, povolena reorganizace ¢i oddluzeni nebo
zahajeno jiné obdobné fizeni; (C) Insolvencni navrh je pfisluSnym organem zamitnut z toho divodu, ze
Emitenttiv nebo Ruciteliv majetek by nekryl ani ndklady a vydaje spojené s fizenim; nebo (D) Emitent
nebo Ruditel navrhne nebo uzavie dohodu o odkladu, o sestaveni casového harmonogramu nebo jiné pravé
vSech svych dluhil z dGvodu, Ze je neni schopen uhradit v Case jejich splatnosti.

9.1.7 Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti organu ptislusné jurisdikce nebo piijato rozhodnuti pfislusného organu
Emitenta nebo Rucitele o jeho zruseni s likvidaci.

9.1.8 Zména ovladani

Jakakoliv osoba (nebo skupina osob jednajicich ve shod€) jina nez Rucitel nebo pravnicka osoba ze
Skupiny Rucitele ziskd v Emitentovi pfimy nebo nepiimy podil na zakladnim kapitalu nebo hlasovacich
pravech v rozsahu nad 50 % (slovy padesat procent) nebo zisk4 pravo jmenovat vétSinu ¢lent statutarniho
organu Emitenta.

9.1.9  Ukonceni nebo zména podnikani

Emitent nebo Rucitel piestane podnikat nebo pfestane byt opravnén vykonavat svou podnikatelskou ¢innost
nebo Skupina Rucitele prestane vykonavat jako hlavni pfedmét své Cinnosti vystavbu a/nebo spravu
(prondjem) nemovitosti (development) na komeréni bazi, pricemz pti posouzeni hlavniho ptedmétu ¢innosti
bude rozhodné zachovani majoritniho podilu aktiv spojenych s touto ¢innosti na konsolidovanych aktivach
Skupiny Rucitele.
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9.1.10 Soudni a jiné rozhodnuti

Emitent nebo Rucitel nesplni platebni povinnost pravomocné ulozenou piisluSnym organem, ktera
jednotlivé nebo v souhrnu pievysuje ¢astku 500 000 EUR (slovy pét set tisic euro), nebo ekvivalent této
Castky v jakékoliv jiné méné, v pfipadé¢ Emitenta (nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoliv jiné mén€) nebo
5 % (slovy pét procent) celkovych konsolidovanych aktiv Rucitele v pfipad€ Rucitele, a to ani ve lhité 14
(slovy ¢trnacti) dni od doruceni takového pravomocného rozhodnuti Emitentovi nebo Ruciteli nebo
v takové delsi 1htte, ktera je uvedena v pfislusném rozhodnuti.

9.1.11 Exekucni rizeni

Dojde k omezeni v nakladani, vykonu rozhodnuti nebo exekuci respektive obdobnému fizeni ve vztahu
k jakékoliv ¢asti majetku nebo aktiv Emitenta nebo Rucitele nebo viici jakékoliv ¢asti majetku nebo aktiv
Emitenta nebo Rucitele, jejichz hodnota jednotlivé nebo v souhrnu pievysuje c¢astku 500 000 EUR (slovy
pét set tisic euro), nebo ekvivalent této ¢astky v jakékoliv jiné méné, v piipadé Emitenta (nebo ekvivalent
této hodnoty v jakékoliv jiné mén€) nebo 5 % (slovy pét procent) celkovych konsolidovanych aktiv
Rucitele v piipadé Rucitele, a nedojde k jeho zastaveni do 30 (slovy tficeti) dnd.

9.1.12 Protipravnost

Dluhy z Dluhopist piestanou byt pln€ nebo ¢aste¢né pravné vymahatelné nebo se dostanou do rozporu
s pravnimi ptredpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit jakoukoliv svou povinnost podle téchto
Emisnich podminek nebo v souvislosti s Dluhopisy.

9.1.13 Ukonceni kotace DIuhopisti

Z dtivodu poruSeni povinnosti ¢i rozhodnuti Emitenta pfestanou byt Dluhopisy cennymi papiry piijatymi
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, nebo na jiném trhu BCPP (nebo jejiho néstupce), ktery
regulovany trh nahradi.

9.1.14 Nezrizeni nebo ukonceni Ruceni

Ruceni nebo jakakoliv jeho ¢ast nebudou zfizeny v pozadované lhiité, nebo zanikne nebo ptestane byt
kdykoliv a zjakéhokoliv divodu platné a G¢inné, nebo Emitent nebo Rucitel namitne neplatnost ci
neucinnost Ruceni.

9.1.15 Neplnéni limitu Financniho zadluzeni Rucitele

Pomeér Finanéniho zadluzeni Rucitele k celkovym konsolidovanym aktiviim Rucitele vypocteny na zakladé
prislusné konsolidované ucetni zavérky Rucitele neni dodrZen na Grovni maximalné 55 % (slovy padesat
pét procent) a takovéto poruseni zlstane nenapraveno déle nez 15 (slovy patnact) Pracovnich dni ode dne
jeho oznameni dle clanku 4.8 a 4.9 téchto Emisnich podminek; Emitent prokaze napravu Vlastnikim
dluhopist predloZzenim potvrzeni nezavislého auditora Rucitele o této skutecnosti;

,Finanéni zadluZeni Rucditele” znamena (bez toho, aby kterdkoliv polozka byla zahrnuta dvakrat)
jakykoliv dluh Skupiny Rucitele z titulu nebo vztahu k (i) ptjckam penéznich prostredki; (ii) dluhopistim,
sménkam, jinému dluhovému cennému papiru nebo podobnému nastroji; (iii) prioritnim akciim, jejichz
majitel je opravnén domahat se odkoupeni nebo jiného tuplatného prevodu vici jejich emitentovi; (iv)
najemni smlouve, smlouvé o splatkovém prodeji nebo jiné smlouve, ktera se dle ti€etnich predpist povazuje
za finan¢ni leasing; (v) prodavanym nebo diskontovanym pohleddvkadm s vyjimkou pohledavek
prodavanych bez zpétného postihu vici prodavajicimu; (vi) jakékoliv derivatové transakci, kterd chrani
pred pohybem nebo poskytuje prospéch z pohybu jakékoliv sazby nebo ceny, pficemz pro Gcely stanoveni
jeji hodnoty rozhoduje jen Cista trzni hodnota (Mark-to-Market) takové derivatové transakce; (vii) jakékoliv
povinnosti nahradit poskytnuté plnéni v souvislosti s ru¢enim, slibem odskodnéni, zarukou, akreditivem,
nebo jinym nastrojem vystavenym bankou nebo finan¢ni instituci; (viii) kupni ceny majetku nebo sluzby
v tom rozsahu, v jakém je splatnd pozdéji, nez doSlo k nabyti pfisluSnou stranou, je-li odlozenad platba
ziizena primarné jako zpisob ziskani financi nebo financovani nabyti nebo zhotoveni tohoto majetku nebo
sluzby; nebo uskutecnéna vice nez dvandct mésicti po datu nabyti nebo dodavky; nebo (ix) jakékoliv jiné
transakci, kterda ma obdobny komer¢ni ucinek jako kterdkoliv z transakci uvedenych pod body (i) az (viii),
je-li platba odloZena na dobu piesahujici 365 (slovy: tii sta Sedesat pet) dni. Finanéni zadluzeni v zadném
pfipad€¢ nezahrnuje (A) jakékoliv zalohy pfijaté od niajemnikll za Gcelem zabezpeceni plateb za najemné
prijaté ¢lenem Skupiny Rucitele; (B) jakékoliv zaruky poskytnuté dodavatelem stavby majiteli budovy; (C)
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jakékoliv uvery, pujcky, najmy, ruceni, zaruky, sliby odskodnéni nebo jina podobna plnéni nebo zajisténi
mezi nebo ve prospéch spolecnosti v ramci Skupiny Rucitele a (D) jakékoliv prispévky, které jsou podle
konsolidované ucetni zadvérky Rucitele zatazeny jako dluh, poskytnuté tfetimi stranami fondu HB Reavis
Real Estate SICAV nebo jinému fondu spravovanému (pln€¢ nebo castecné) HB Reavis Investment
Management S.a r.l.; nebo

9.1.16 Neplnéni limitu financovani tretich osob

Jakakoliv spolec¢nost Skupiny Rucitele se pfimo nebo neptimo stane véfitelem nebo jinak poskytne dluhové
financovani (Gvery, ptjcky, upsanim nebo koupi dluhopisit) jakékoliv osobé mimo Skupinu Rucitele, jehoz
hodnota v souhrnu pievysuje 10 % (slovy deset procent) celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny
Rucitele;

pak mize kterykoliv Vlastnik dluhopisi dle své tvahy pisemnym oznamenim urenym Emitentovi a
dorucenym Administratorovi na adresu Uréené provozovny (dale také jen ,,Oznameni o predc¢asném
splaceni®) pozadat o predcasné splaceni Dluhopist, jejichZ je vlastnikem a které od t¢ doby nepievede, a
dosud nevyplaceného narostlého uroku na téchto Dluhopisech v souladu s ¢lankem 5.1 téchto Emisnich
podminek, ke Dni ptedCasné splatnosti dluhopist (jak je definovan nize) a Emitent je povinen takové
Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem
9.2 téchto Emisnich podminek. Oznameni o pted¢asném splaceni musi byt doruceno nejpozdéji 45 (slovy:
Ctyticet pét) dni ode dne, kdy byl Emitent na pfipad poruseni pisemné€ upozornén kterymkoliv Vlastnikem
dluhopisu dopisem doruc¢enym Emitentovi a Administratorovi do mista Urcené provozovny. K Oznamenim
o predCasném splaceni doru¢enym po této lhite se nebude prihlizet. Bude-li poruseni napraveno Emitentem
behem 15 (slovy: patnacti) dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoliv
Vlastnikem dluhopisu dopisem doruc¢enym Emitentovi a Administratorovi do mista Uréené provozovny,
pravo Vlastnikii dluhopisti pozadat o predcasné splaceni Dluhopisii z divodu tohoto poruseni zanikne a
k jiz zaslanym Oznamenim o pted¢asném splaceni u¢inénym Vlastniky dluhopist z diivodu tohoto poruseni
se nebude prihlizet.

9.2 Splatnost predcasné splatnych dluhopist

Vsechny castky splatné Emitentem pfislusSnému Vlastnikovi dluhopisii se stavaji splatnymi k poslednimu
Pracovnimu dni v kalendainim mésici nasledujicim po kalendafnim meésici, ve kterém bylo pfislusnym
Vlastnikem dluhopisti doru¢eno Administratorovi do Uréené provozovny Oznameni o predcasném splaceni
(uréené Emitentovi) (dale také jen ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisa“).

9.3 Dalsi podminky pred¢asného splaceni dluhopisi

Pro ptedcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 9 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7
téchto Emisnich podminek.

10.  PROMLCENI
Prava spojena s Dluhopisy se promlcuji uplynutim 10 (deseti) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

11.  ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY, KOTACNIi AGENT A VEDOUCI
SPOLUMANAZERI

11.1  Administrator

11.1.1 Administrator a Urcend provozovna

Administratorem je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Ur¢end provozovna a vyplatni misto
(dale jen ,,Urcena provozovna“) je na nasledujici adrese:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Zeletavska 1525/1
140 92 Praha 4 — Michle
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11.1.2 Dalsi a jiny Administrator a jina Urcenad provozovna

Emitent je opravnén kdykoli jmenovat jiného nebo dalsiho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Uréenou
provozovnu, popiipadé urcit dal$i obstaravatele plateb za ptredpokladu, ze se takovd zména nebude tykat
postaveni nebo zajmi Vlastnikd dluhopisti. Zménu Administratora nebo Uréené provozovny nebo urceni
dalSich obstaravateld plateb Emitent oznami Vlastnikim dluhopisti zpisobem uvedenym v ¢lanku 13 téchto
Emisnich podminek. Jakakoliv takova zména nabude i¢innosti uplynutim lhiity 15 (patnacti) kalendainich
dnti ode dne takového ozndmeni, pokud v takovém ozndmeni neni stanoveno pozdé¢jsi datum ucinnosti.
V kazdém pripade vsak jakakoliv zména, kterd by jinak nabyla u¢innosti méné nez 30 (tficet) kalendafnich
dni pfed nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude ucinnosti 30. (tficatym)
dnem po takovém Dni vyplaty. Bude-li se takovd zména tykat postaveni nebo zajmil Vlastniki dluhopist,
bude o takové zméné rozhodovat Schiize v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.

11.1.3 Vztah Administratora k Vlastnikum dluhopisu

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopisti neru¢i a ani je jinak nezajiStuje a neni
v zadném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zdkoné
uvedeno jinak.

11.2  Agent pro vypocty
11.2.1 Agent pro vypocty

Nedojde-li ke zmén€ v souladu s ¢lankem 11.2.2 téchto Emisnich podminek, je Agentem pro vypoclty
UniCredit.

11.2.2 Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dalsiho Agenta pro vypocty za predpokladu, Ze se
takovd zména nebude tykat postaveni nebo z4jmi Vlastnikti dluhopist.. Toto rozhodnuti bude Vlastnikiim
dluhopisti oznameno zpiisobem uvedenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek. V opa¢ném piipadé
bude o takové zmeéné rozhodovat Schiize v souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.

11.2.3 Vztah Agenta pro vypocty k Viastnikum dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypocty jedna Agent pro vypocty jako zastupce Emitenta a
neni v zddném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

11.3  Vedouci spolumanaZeri
11.3.1 Vedouci spolumanazeri

Nedojde-li ke zmén¢ v souladu s clankem 11.3.2 téchto Emisnich podminek, jsou vedoucimi
spolumanazery UniCredit a KB.

11.3.2 Dalsi Vedouci spolumanazer

Emitent si vyhrazuje pravo povéfit ¢innostmi souvisejicimi s vefejnou nabidkou a umisténim dluhopisti
vedle UniCredit a KB, rovnéz dalsi spole¢nosti jako Vedouci spolumanazery. Informace o povéieni dalsi
spole¢nosti jako Vedouciho spolumanazera bude uverejnéna formou dodatku prospektu podle ustanoveni §
36j Zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

11.4  Kotacni agent
11.4.1 Kotacni agent

Kota¢nim agentem je UniCredit.
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12. SCHUZE A ZMENY EMISNICH PODMINEK
12.1 Pusobnost a svolani Schize
12.1.1 Pravo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisu nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat schiizi Vlastnikti dluhopist (dale
také jen ,,Schuze™) pouze v ptipadech stanovenych témito Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi
predpisy a v souladu s nimi. Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni
predpisy jinak. Naklady spojené s icasti na Schuzi si hradi kazdy ucastnik sdm. Svolavatel, pokud jim je
Vlastnik dluhopisii, nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozdé€ji v den uvefejnéni oznameni o konani
Schiize (viz c¢lanek 12.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit Administratorovi zadost o obstarani
dokladu o poctu vSech Dluhopist, opraviiyjicich k ti€asti na jim, resp. jimi, svolavané Schizi, tj. vypis z
evidence ve vztahu k Emisi, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady
souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schizi. Radné a vasné dorudeni zadosti dle vyse uvedeného bodu
(i) a thrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vyse jsou predpokladem pro platné svolani Schiize.

12.1.2 Schiize svolavand Emitentem

Emitent je povinen bez zbytecného odkladu svolat Schilizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnika dluhopist v piipadé, ze Emitent navrhuje zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize
ke zméné Emisnich podminek dle zakona vyzaduje (dale jen ,,Zména zasadni povahy*).

Emitent mtze svolat Schiizi, navrhuje-li spoleény postup v piipad¢, Ze by dle minéni Emitenta mohlo dojit
nebo doslo ke kterémukoli Pfipadu poruseni povinnosti.

12.1.3  Oznameni o svolani Schiize

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvefejnit zpiisobem stanovenym v ¢lanku 14 Emisnich
podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendéainich dni pfede dnem konani Schtize. Je-li svolavatelem
Vlastnik dluhopisitt nebo Vlastnici dluhopisl, jsou povinni ve stejné lhGté dorucit oznameni o svolani
Schiize (se vSemi zakonnymi nalezitostmi) Emitentovi do Urcené provozovny, pricemz Emitent zajisti
uvefejnéni takového oznameni na své internetové strance www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinancecz, v sekci
Informace Emitenta. Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoti (i) obchodni firmu, IC a sidlo
Emitenta, (ii) oznaceni Dluhopist v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto,
datum a hodinu konani Schuize, pfi¢emz datum kondni Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim
dnem, a hodina konéni Schlize nesmi byt diive nez v 16.00 hod., (iv) program jednani Schize a, je-li
navrhovana zména ve smyslu ¢lanku 12.1.2, vymezeni navrhu zmény a jeji zdivodnéni a (v) rozhodny den
pro ucast na Schuzi. Schiize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o
jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, 1ze rozhodnout jen
za Ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikti dluhopist opravnénych na Schiizi hlasovat. Odpadne-li divod pro
svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.

12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
12.2.1 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize

Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik dluhopist (dale jen ,,Osoba opravnéna
k ucasti na Schuzi“), ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisti v evidenci Centralniho depozitafe a je
veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitaifem ke konci kalendainiho dne
predchazejiciho o 7 (sedm) kalendainich dnti dni konani pfislusné Schize (dale jen ,,Rozhodny den pro
ucast na Schuzi), piipadné ktery potvrzenim od osoby, na jejimz uctu zakaznika v Centralnim depozitaii
byl pfislusny pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi, prokaze, ze je Vlastnikem
dluhopisti a tyto jsou evidovany na uctu prve uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou osobou.
Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v obsahu a ve forme uspokojivé pro Administratora. K ptipadnym
prevodim Dluhopisti uskute¢nénym po Rozhodném dni pro Gcast na Schiizi se neptihlizi.

12.2.2  Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k casti na Schiizi ma tolik hlasti z celkového poctu hlast, kolik odpovidd poméru mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopist, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi, a celkovou
nesplacenou jmenovitou hodnotou Emise k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi. S Dluhopisy, které byly
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v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti
Emitenta ve smyslu ¢lanku 6.3 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo. Rozhoduje-li
Schiize o odvolani spolecného zastupce, nemiize spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na
Schuizi) vykonavat hlasovaci pravo.

12.2.3  Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce. Déle jsou
opravnéni Ucastnit se Schlize zastupci Administratora, spolecny zastupce Vlastniki dluhopisti ve smyslu
¢lanku 12.3.3 Emisnich podminek (neni-li Osobou opravnénou k icasti na Schiizi) a hosté pfizvani
Emitentem a/nebo Administratorem.

12.3  Pribéh Schiize; rozhodovani Schiize
12.3.1 Usnasenischopnost

Schiize je usnaSenischopna, pokud se ji tcCastni Osoby opravnéné kucasti na Schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro i€ast na Schiizi Vlastniky dluhopisi, jejichz jmenovita hodnota pfedstavuje vice nez
30% celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené ¢asti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku
Emitenta k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve
smyslu ¢lanku 6.3 téchto Emisnich podminek, se nezapocitavaji pro Ucely usnasenischopnosti Schize.
Rozhoduje-1i Schiize o odvolani spolecného zastupce, nezapocitavaji se hlasy nalezejici spolecnému
zastupci (je-li Osobou opravnénou k ucasti na Schizi) do celkového poctu hlast. Pied zahajenim Schiize
poskytne svolavatel informaci o poétu vSech Dluhopisti, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k ucasti na
Schtizi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnéni se Schiize GiCastnit a hlasovat na ni.

12.3.2  Predseda Schiize

Schtizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem nebo
Vlastniky dluhopisii predsed4 piedseda zvoleny prostou vétSinou hlast pfitomnych Osob opravnénych k
ucasti na Schizi. Do zvoleni predsedy predseda Schiizi osoba uréena svolavajicim Vlastnikem dluhopist
nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist, pfi¢emz volba ptedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize
nesvolané Emitentem.

12.3.3  Spolecny zdstupce

Schlize mlize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce. Spolecny zastupce
je vsouladu se zakonem opravnén (i) uplatiiovat jménem vSech Vlastnikli dluhopisi prava spojena s
Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schiize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany
Emitenta a (iii) ¢init jménem vSech Vlastnikti dluhopisti dal$i ukony nebo chranit jejich zajmy, a to
zpisobem a vrozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Spole¢ného zastupce muze Schiize odvolat
stejnym zpusobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spolecnym zastupcem.

12.3.4  Rozhodovani Schiize

Schuize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle ¢lanku 12.1.2 téchto Emisnich podminek nebo (ii) k ustaveni a odvolani spolecného zastupce, je tieba
alespon 3/4 (tfi Ctvrtiny) hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti na Schizi. Pokud nestanovi zakon
jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétSina hlast pfitomnych Osob opravnénych k ucasti
na Schuzi.

12.3.5  Odroceni Schiize

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnaSenischopna, pak bude
takova Schiize bez dalSiho rozpusténa. Neni-li Schiize, kter& mé rozhodovat o zméné¢ Emisnich
podminek dle ¢lanku 12.1.2 téchto Emisnich podminek, béhem jedné (1) hodiny od stanoveného zacatku
Schiize usnasenischopna, svola Emitent, je-li to nadale potiebné, nahradni Schuizi tak, aby se konala do Sesti
(6) tydnd ode dne, na ktery byla puvodni Schiize svoldna. Konani ndhradni Schiize s nezménénym
programem jednani se oznami Vlastnikiim dluhopisti nejpozdéji do 15 (patnacti) dnit ode dne, na ktery byla
puvodni Schiize svolana. Nahradni Schtize rozhodujici o zméné Emisnich podminek dle ¢lanku 12.1.2
téchto Emisnich podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené
v ¢lanku 12.3.1.
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12.4  Néktera dalsi prava vlastniki dluhopisi
12.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zisadni povahy dle ¢lanku 12.1.2 téchto Emisnich podminek,
pak Osoba opravnéna k ucasti na Schuzi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo se prislusné
Schiize neztgastnila (dale také jen ,,Zadatel), mize pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi,
jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na Schiizi a které od takového okamziku neprevede,
jakoz i pomérného urokového vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s t€émito Emisnimi
podminkami (pokud je relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dnti ode dne
zptistupnéni takového usneseni Schiize v souladu s ¢lankem 12.5 téchto Emisnich podminek pisemnym
oznamenim (dale také jen ,,Zadost*) uréenym Emitentovi a dorudenym Administratorovi na adresu Uréené
provozovny, jinak zanika. Vy$e uvedené &astky jsou splatné do 30 (tficet) dnii ode dne, kdy byla Zadost
dorucena Administratorovi (dale také jen ,,Den predcasné splatnosti dluhopista‘).

12.4.2  Ndlezitosti Zddosti

V Zadosti je nutno uvést poéet kusti Dluhopisi, o jejichZ splaceni je v souladu s timto &lankem Zadano.
Zadost musi byt pisemna, podepsand osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pfi¢emz jejich
podpisy musi byt Gfedné ovéieny. Zadatel musi ve stejné lhiité dorugit Administratorovi na adresu Uréené
provozovny i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle Clanku 7 téchto Emisnich
podminek.

12.5  Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, ve lhut¢ do
30 (tficeti) dni od dne konani Schize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera
takova Schtize prijala. V ptipad€, ze svolavatelem Schiize je Vlastnik nebo Vlastnici dluhopist, pak musi
byt zapis ze Schize dorucen nejpozdeji ve lhGté do 30 (tficeti) dnii od dne kondni Schiize rovnéz
Emitentovi na adresu Urcené provozovny. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni
prav z Dluhopist. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisti v bézné pracovni dobé
v Urcené provozovné. Emitent je povinen ve lhité do 30 (tficeti) dnti ode dne konani Schiize uvefejnit sim
nebo prostiednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schiize, a to
zpusobem stanovenym v ¢lanku 13 téchto Emisnich podminek. Pokud Schlize projednavala usneseni
0 Zméné zasadni povahy uvedené v clanku 12.1.2 téchto Emisnich podminek, musi byt o ui¢asti na Schiizi a
o rozhodnuti Schiize pofizen notéaisky zapis. Pro ptipad, Ze Schiize takové usneseni pfijala, musi byt
v notafském zapise uvedena jména téch Osob opravnénych k ucasti na Schiizi, které platné hlasovaly pro
prijeti takového usneseni, a pocty kusti Dluhopist, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro tcast
na Schiizi.

13. ZMENY EMISNICH PODMINEK

V ptipadech, kdy to vyzaduje zakon, lze tyto Emisni podminky ménit pouze se souhlasem Schiize. Zména
téchto Emisnich podminek vsak vzdy vyzaduje souhlas Emitenta.

14. OZNAMENI

Jakékoliv ozndmeni Vlastnikiim dluhopisti bude platné a Gcinné, pokud bude uveiejnéno v ceském jazyce
na internetové strance Emitenta www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinancecz, v sekci Informace Emitenta.
Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich predpist ¢i tyto Emisni podminky pro uvetejnéni
nékterého z ozndmeni podle téchto Emisnich podminek jiny zptisob, bude takové oznameni povazovano za
platné uvefejnéné jeho uvefejnénim predepsanym piisluSnym pravnim piedpisem. V piipadé, ze bude
nékteré oznameni uvetejiiovano vice zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho
prvniho uvefejnéni.

15.  ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI SPORU

Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou #idit a vykladat v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky. Emisni podminky mohou byt pfelozeny do dalSich jazykd. V takovém ptipadé, dojde-li
k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska. VSechny piipadné spory mezi
Emitentem a Vlastniky dluhopist, které vzniknou na zakladé nebo v souvislosti s emisi Dluhopisii, vcetné
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sporu tykajicich se téchto Emisnich podminek, budou s konecnou platnosti feSeny Méstskym soudem
v Praze.
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16.

ska poi'sta

PRILOHA K EMISNIM PODMINKAM - RUCITELSKE PROHLASENI

RUCITELSKE PROHLASENi

ve vztahu k
N S
= - HB REAVIS FINANCE CZ, s.r.o.
Rohanské nabiezi 678/25
Karlin, 186 00 Praha 8
Ceska republika
Predpokladana jn'mnovité hodnota emise do 1.000.000.000 K&

s moznosti navy3eni az do 1.250.000.000 K&
Dluhopisy ve jmenovité hodnoté 10.000 K¢

Splatné 23. brezna 2021

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)  HB Reavis Finance CZ, s.r.o., spoletnost srulenim omezenym, se sidlem- Rohanské néabrezi
678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, IC: 039 91 644, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 240916, (déile jen .Emitent) se rozhodla vydat dluhopisy
v celkové predpoklidané jmenovité hodnoté do 1.000.000.000 K& (slovy: jedna miliarda korun
¢eskych) s moznosti navyseni az do 1.250.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda dvé st€¢ padesat
milioni korun ceskych), ve jmenovité hodnoté jednoho dluhopisu
10.000 K& (slovy: deset tisic korun &eskych), splatné 23. bfezna 2021, ISIN CZ0003513608 (dale
jen ,.Dluhopisy*) v souladu s emisnimi podminkami vydanymi ve vztahu k Dluhopisim Emitentem
(dale jen ,Emisni podminky*);

(B) Dle Emisnich podminek maji byt Dluhopisy zajistény ruitelskym prohlaSeni spolecnosti
HB Reavis Holding S.a r.l., se sidlem 6, rue Jean Monnet, L-2180 Lucemburské velkovévodstvi,
zapsané v lucemburském obchodnim rejstiiku (the Luxembourg Register of Commerce and
Companies) pod registratnim ¢islem B-156287 (dale jen .Ruéitel); a

(C)  Rugitel souhlasi se zajisténim dluhi Emitenta z Dluhopisti timto ru¢itelskym prohldSenim (dale jen

~Ruéitelské prohlaseni®);

Rugitel &ini nasledujici

1

1.1

RUCITELSKE PROHLASEN{

Rucitel se podle ustanoveni § 2018 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, v platném
znéni (dile jen ,,Obéansky zakonik™) zavazuje uspokojit Zajisténé dluhy (jak jsou definovany
nize), pokud je Emitent nesplni fadné a véas, a to na zékladé pisemné Zadosti véfitele Zajisténého
dluhu doruené Ruciteli (nebo Rugiteli prostfednictvim Administritora (jak je tento pojem
definovan v Emisnich podminkach)).

Pro UZely tohoto Rutitelského prohlaseni se ,ZajiSténymi dluhy“ rozumi nésledujici dluhy
Emitenta vii¢i vlastnikim Dluhopisi vyplyvajici z jimi vlastnénych Dluhopisii:

(i) dluh ke splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi vlastnénych pfislusnym vlastnikem
Dluhopisii a jejich urokového vynosu;
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(i1) dluh Emitenta z bezdivodného obohaceni vzniklého vici prisluinému vlastniku Dluhopisi
v dusledku neplatnosti nebo zrudeni takovych Dluhopisii;

(ii)  dluh Emitenta predstavujici jakoukoliv sankei vyplyvajici z nesplaceni Dluhopisii fadné
a véas,

a to vie az do maximalni celkové &astky 1.875.000.000 K& (slovy: jedna miliarda osm set
sedmdesat pét miliond korun Ceskych) a vznikajici do 23. bfezna 2021 (dale jen . Maximalni
Gastka ruéeni®). Koupé Dluhopisii vlastnikem Dluhopisi se pro ucely § 2018 odst. 1 véta druha
Obcanského zikoniku povazuje za pijeti ruceni na zakladé tohoto Rutitelského prohlageni,

Dluh Ruéitele podle tohoto lanku je splatny tieti pracovni den nésledujici po obdrzeni vyzvy
od pfisluiného vlastnika Dluhopisu.

Vlastnik Dluhopisu je opravnén vykonat sva prava podle tohoto Ruéitelského prohlaseni ve vztahu
k jakémukoliv Zajisténému dluhu pouze, nesplatil-li Emitent
pislusny Zajistény dluh ani po predchozi vyzvé Emitentovi obsahujici dodateénou Ihiitu k plnéni
o délce nejméné 10 (deseti) pracovnich dni.

Zajistené dluhy budou spinény v-pofadi podle data, kdy byly Rugiteli dorugeny piislugné pisemné
zidosti dle ¢lanku 1.1. Pokud by Maximélni &astka rugeni byla prekrogena v disledku splnéni
Zajisténych dluhii na zakladé zadosti dorugenych ve stejny den, budou Zajisténé dluhy uplatnéné ve
stejny den spinény pomérn& (pro rata) podle jmenovité hodnoty Dluhopisti, ve vztahu ke kterym
bylo Rucitelské prohlaseni vykonano tak, aby celkova hodnota spinénych dluhii nepfekrodila
Maximdlni ¢astku ruceni. Zajisténé dluhy, které nebudou uspokojeny po dosazeni Maximalni
¢astky ruCeni, nebudou Ruéitelem splaceny.

PODMINKY RUCITELSKEHO PROHLASENI{
Rucitel poskytuje ru¢eni do doby tipIného splnéni a uspokojeni Zajisténych dluhu.

Dluhy Rugitele vyplyvajici z tohoto Rugitelského prohlaseni predstavuji jeho nezajisténé
a nepodfizené dluhy, keré jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (peri passu) jak
mezi sebou navzijem, tak vii viem dalsim sougasnym i budoucim nepodfizenym a nezajiténym
dluhiim Rutitele s vyjimkou zivazki, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.

EMISNi PODMINKY

Rugitel timto potvrzuje, Ze je sezndamen s Emisnimi podminkami.

4

PLATBY

Viechny platby Rucitele podle tohoto Rugitelského prohldseni se provedou stejnym zptisobem jako platby
u¢inéné Emitentem vlastnikiim Dluhopisii prostiednictvim Administratora podle Emisnich podminek.
Viechny platby u¢inéné Rugitelem misto Emitenta na zikladé tohoto Rugitelského prohldgeni bydou
uginény bez jakychkoli sraZzek dani &i poplatkii jakéhokoli druhu, ledaze takové srazka dani nebo poplatkii
bude vyzadovana pravnimi predpisy. Budou-li jakékoli takové srazky ¢i poplatky vyzadovany, nebude
Rucitel povinen hradit vlastnikim Dluhopisii Zadné dalsi dastky jako néhradu téchto Gastek.

5

5.1

5.2

PROHLASENI VUCI VLASTNIKUM DLUHOPIST

Rucitel prohladuje, 7e toto Ruéitelské prohlaeni zaklada jeho platné, 0&inné a vymahatelné
povinnosti v souladu s podminkami obsazenymi v tomto Rugitelském prohlageni.

Rutite] prohlasuje, Ze ma viechna nezbytna opravnéni a zptisobilost k vydani tohoto Ruditelského
prohlaseni.

2/3
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54

5.5

6.1

6.2

T

Rutitel prohlasuje. Ze obdrzel viechny korpordtni a jiné souhlasy (je-li jich tFeba) k vystaveni
tohoto Rucitelského prohlaseni a k uspokojeni Zajisténych dluht.

Rutitel prohlaSuje, Ze je spolecnosti sruCenim omezenym existujici v souladu s pravem
Lucemburského velkovévodstvi.

Rutitel prohlasuje. Ze ma piné a neomezené pravo vlastnit svij majetek a prislusna povoleni
potfebna ke svému podnikani a toto podnikéni provozuje ve viech podstatnych ohledech v souladu
s pravnimi predpisy.

ZAVERECNA USTANOVENI

Toto Ruitelské prohlaSeni se bude fidit a bude vykladano v souladu s pravem Ceské republiky, tj.
zejména Obcanskym zakonikem.

Vznikne-li jakykoli spor v souvislosti s timto Rucitelskym prohlésenim, véetné otazek tykajicich se
Jeho existence, platnosti nebo ukonceni, bude takovy spor piedlozen a s kone¢nou platnosti fesen
Ceskymi soudy.

HB Reavis Holding S.a r.1.

Datum:

Jméno: |

Funkce:

Jméno:

Funkce:

/"/
Z /; /n)‘ﬁ' R i ,;_ff,,_
‘ L/ eersresneree et sstsansnssnon Iméno: L F ﬂbdceM” ......... .
................................... Funkce: ManagerA
_ MREWatrin b
Manager A

33
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Ovérovaci daloika pro vidimaci Por.C: 18700-0032-1254
Podle oveérovaci knihy posty: Praha 87

Tato uplna kopie, obsahujici 3 stran souhlasi doslovné
s predloZenou l:stinou z niZ byla porizena a tato listina je
prvopis, obsahujici 3 stran.

Listina, z niZ_je vidimovana listina pofizena, heobsahuje
\ndn.e}ny zajistovaci prvek, jenz je soucasti ?hu pravniho
Fi

vyznamu této listiny. /

Praha 87 dhe 02.02.2006  ...idieesdisesienagles Sl '
Kara Robin Podpis, Ufedni ragitko \ \

Ly
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VI.  ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI

Emitentovi neni, vyjma zajmi Vedoucich spolumanazerd, ktefi umistuji Dluhopisy na trhu, z4jma
Administratora a zajmu Rucitele, ktery ma zajem na financovani aktivit Skupiny prostiednictvim Emise,
znam zadny zajem osob zucastnénych na Emisi a nabidce Dluhopist, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku
Dluhopist podstatny.
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VII. DUVODY NABIDKY A POUZITI VYNOSU

Emitent poskytne prostfedky ziskané z emise Dluhopisii prostfednictvim vnitropodnikového financovani
jinym spolecnostem ze Skupiny Rucitele. K datu tohoto Prospektu Emitent nevi, kterym konkrétnim
spole¢nostem ze Skupiny Rucitele takto prostiedky poskytne.

Emitent prostfedky ziskané z emise Dluhopist neposkytne zadné spole¢nosti mimo Skupinu Rucitele.

Emitent ocekava, ze se celkové naklady ptipravy emise Dluhopist, tj. ndklady na odménu Vedoucich
spolumanazert, naklady na auditora Emitenta, poplatky Centralniho depozitate, CNB a nékteré dalsi
naklady souvisejici s emisi Dluhopisii ¢i jejim umisténim na trhu, budou ¢init pfiblizné 29.000.000 K¢
(slovy: dvacet devét miliont korun ¢eskych) v piipad€ vydani maximalni celkové jmenovité hodnoty emise
Dluhopist (tj. 1.250.000.000 K¢). Emitent ocekava, ze cCisty celkovy vytézek Emise bude v takovém
pripadé 1.221.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda dvé sté dvacet jedna milionti korun ¢eskych).

76/125



VIII. INFORMACE O EMITENTOVI

1. ZAKLADNI UDAJE O EMITENTOVI

Obchodni firma:

Misto registrace:

IC:

Datum vzniku:

Datum zaloZeni:

Sidlo:

Pravni forma:

Rozhodné pravo:

Telefonni cislo:

Fax:

E-mail:

Internetova webova adresa:

Doba trvani:

Pravni predpisy, kterymi se Emitent 7idi:

HB Reavis Finance CZ, s.r.o.

Emitent je zapsany v obchodnim rejstitku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka C 240916.

039 91 644

Emitent vznikl dnem zéapisu do obchodniho rejstfiku 15.
dubna 2015

Emitent byl zalozen dne 27. ledna 2015

Rohanské néabiezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika

spole¢nost s ru¢enim omezenym
pravni tad Ceské republiky
+420 225 001 900

+420 225 001 901

Peter.Pecnik@hbreavis.com

Stefan.Stanko@hbreavis.com

www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinancecz

na dobu neurcitou

Jedna se zejména o nésledujici:

zékon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich predpist;

zékon €. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich korporacich
a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdgjsich predpist; a

zékon ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani
(zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpist.
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2. HISTORIE A VYVOJ EMITENTA

2.1 ZaloZeni, vznik a existence Emitenta

Spole¢nost HB Reavis Finance CZ, s.r.o. byla zalozena podle prava Ceské republiky jako spolednost
s ru¢enim omezenym, zakladatelskou listinou (N 75/2015, NZ 76/2015) ze dne 27. ledna 2015. Ke vzniku
Emitenta doslo 15. dubna 2015 zipisem do obchodniho rejstiiku, spis. znacka: C 240916, vedeného
Meéstskym soudem v Praze.

2.2 Zakladni kapital Emitenta
Zakladni kapital Emitenta je 50.000 K¢ (slovy: padesat tisic korun ceskych) a byl splacen v plné vysi.
2.3 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zalozen pod obchodni firmou LUCASE s.r.0. dne 27. ledna 2015 dle ¢eského prava jako ceska
spole¢nost s rucenim omezenym. Emitent vznikl dne 15. dubna 2015 na zdkladé zapisu Emitenta do
obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze.

S ucinnosti od 31. ¢ervence 2015 Emitent zménil svoji obchodni firmu na HB Reavis Finance CZ, s. 1. o.
v souvislosti s ptipravou Emise.

Emitent v minulosti nevykonaval zddnou vyznamnou podnikatelskou ¢innost.

24 Nesplacené uvéry Emitenta a investi¢ni nastroje emitované Emitentem

Emitent pfede dnem Emise nesplacel zadné Gvéry ani nevydal zadné dluhové cenné papiry ¢i investi¢ni
cenné papiry.

2.5 Udaje o poétu zaméstnancii

Emitent nema ani v minulosti nemél zamé&stnance.
3. HLAVNIi CINNOSTI A PREDMET PODNIKANi EMITENTA

3.1 Hlavni ¢innosti provadéné Emitentem

Emitent byl zaloZen za podnikatelskym tucelem, jak mimo jiné vyplyva z ¢lanku tietiho zakladatelské listiny
Emitenta. Emitent ma v obchodnim rejstiiku jako pfedmét Cinnosti zapsadn prondjem nemovitosti, bytl
a nebytovych prostor a jako predmét podnikani vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 a 3
zivnostenského zakona. Emitent Zadné z téchto Cinnosti nevykonava. Emitent byl zaloZen za ucelem emise
Dluhopist a jeho hlavni ¢innosti bude poskytovani vnitroskupinového financovani.

3.2 DalSi ¢innosti provadéné Emitentem

Emitent vyjma hlavni ¢innosti uvedené v bodé 3.1 vyse zadné dalsi ¢innosti nevykonava.
4. HLAVNI TRHY A POSTAVENI EMITENTA

Postaveni Emitenta na trhu neni relevantni z divodu specifického charakteru Emitentovy podnikatelské
¢innosti. Hlavni podnikatelskou ¢innosti Emitenta je poskytovani vnitroskupinového financovani. Ve
vztahu k Emitentovi tedy nelze identifikovat postaveni na trhu, nebot’ Emitent plisobi témét vyhradné
v ramci Skupiny HB Reavis, a neni tedy ucastnikem vnéjsiho trhu.

Postaveni Rucitele a Skupiny HB Reavis na trhu je popsano v sekci IX.4 nize.
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5. ORGANIZACNI STRUKTURA EMITENTA

51 Jediny spole¢nik Emitenta

Jedinym spolec¢nikem Emitenta je spolecnost HB REAVIS GROUP B.V., se sidlem Naritaweg 215, Unit
1.02.05, Amsterdam 1043CB, Nizozemské kralovstvi, registrovana v obchodnim registru Obchodni komory
v Amsterdamu, reg. Cislo: 34286245 (dale jen ,,HB Reavis Group B.V.“), jez je z99 % vlastnéna
spolec¢nosti HB Reavis Holding S.a r.l., zaloZenou a existujici podle prava Lucemburského velkovévodstvi
jako spole¢nost s ru¢enim omezenym (société a responsabilité limitée), se sidlem 6, rue Jean Monnet, L-
2180 Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi, zapsanou v lucemburském obchodnim rejstriku (the
Luxembourg Register of Commerce and Companies) pod Cislem B-156287 (dale také jen ,,Ruéitel).

Charakter kontroly Emitenta ze strany jeho spole¢nika vyplyva z prav a povinnosti HB Reavis Group B.V.
spojenych s podilem v Emitentovi, kdy spolecnost HB Reavis Group vykonava plsobnost nejvyssiho
organu Emitenta. Kontrolni mechanizmy vykonu prav a povinnosti spole¢nika Emitenta a opatieni na
zabezpeceni eliminace zneuziti téchto prav vyplyvaji ze zakonného institutu zpravy o vztazich mezi
ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou.

Emitent si neni védom zadnych ujednani, kterd mohou vést ke zméné jeho kontroly.

Organizacni struktura Skupiny HB Reavis (definovana nize) je popséana v sekci IX.5 (Organizacni struktura
Rucitele a Skupiny).

5.2 Piima majetkova ucast Emitenta v jinych spole¢nostech
Emitent nema pfimou majetkovou Gcast v jinych spolecnostech.
53 Zavislost na Skupiné

Emitent je zavisly na Ruciteli, ktery vykonava nad Emitentem kontrolu, kdyz ma 99,994% ptimy podil na
zakladnim kapitdlu HB Reavis Group B.V, ktera vlastni 100% podil v Emitentovi.

Emitent pouZzije vytézek Emise na poskytnuti financovani riznym ¢leniim Skupiny, coz bude do budoucna
vést k ekonomické zavislosti Emitenta na platebni schopnosti dot¢enych ¢lenti Skupiny.

6. INFORMACE O TRENDECH

Trendy tykajici se Emitenta vychazeji zejména ze skutecnosti, ze hlavni cinnosti Emitenta bude
poskytovani vnitroskupinového financovani. Na Emitenta budou proto nepiimo pusobit totozné vlivy, jako
na Cleny Skupiny, kterém poskytne financovani. Tyto trendy budou ovliviiovat schopnost ¢lenit Skupiny
splacet prostiedky poskytnuté Emitentem.

Trendy, které Emitenta ovliviiuji, se projevuji zejména na trhu kancelafskych nemovitosti, trhu
maloobchodnich nemovitosti a trhu logistickych nemovitosti.

Vyssi aktivita investorti na trhu nemovitosti je zpusobena prebytkem kapitalu. V prostiedi s nizkymi
urokovymi sazbami a téméf nulovymi vynosy na bezrizikovych aktivech se investofi zamétuji na
nemovitosti ve snaze ziskat lepsi vynosy. Nizké trokové sazby, dostupnost financovani a nartst poptavky
po kancelarich zptisobuji rust predpokladané developerské aktivity pro piisti 2 — 3 roky.

Hlavni trhy, na kterych Skupina piisobi, jsou Slovenské republika, Ceska republika, Polsko, Mad’arsko a
Velka Britanie.

Od data posledni auditované zaverky nedoslo k zadné negativni zméné vyhlidek Emitenta,
Od data posledni tcetni zaveérky Emitenta ovéfené auditorem nedoslo k zadné podstatné negativni zmeéné

v jeho vyhlidkach.
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7. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Emitent prognézu ani odhad zisku neucinil.

8. VYZNAMNE SMLOUVY

Emitent ani ¢lenové Skupiny HB Reavis neuzavieli ke dni tohoto prospektu zddnou smlouvu, kterd by
mohla vést ke vzniku zavazku, ktery by byl podstatny pro ¢lena Skupiny HB Reavis a tim i pro Emitenta a
pro schopnost Emitenta plnit své dluhy vici vlastnikiim Dluhopist. Predpoklada se, Ze Emitent uzavie se
spolecnosti nebo spole¢nostmi ze Skupiny Rucitele smlouvy o zapijcce, ve kterych se zavaze poskytnout
Cisty vynos z emise Dluhopisii formou trocené zaptjcky do Skupiny Rucitele. K datu tohoto Prospektu
Emitent nevi, kterym konkrétnim spole¢nostem ze Skupiny Rucitele takto prostiedky poskytne.

9, SPRAVNI, RIDICi A DOZORCi ORGANY EMITENTA
9.1 Jednatelé

Jednatelé jsou statutarnim organem Emitenta. Emitent ma Ctyfi jednatele, kteti zastupuji Emitenta kazdy
samostatné. Do dne 31. Cervence 2015 zastupovali Emitenta vzdy dva jednatelé spolecné. K rozhodnuti o
obchodnim vedeni Emitenta se vyzaduje souhlas vétSiny jednateld. Jednatele voli a odvoldva valna
hromada resp. jediny spole¢nik Emitenta.

Do ptisobnosti jednatell patii rozhodovani o veskerych otazkach Emitenta, které jsou vyhrazeny jednatelim
Emitenta podle zakladatelské listiny Emitenta, pravnich ptedpisti anebo rozhodnuti valné hromady resp.
jediného spole¢nika Emitenta, pfedevsim pak obchodni vedeni Emitenta.

Jednateli Emitenta jsou Petr Herman, Radim Rimanek, Mgr. Stefan Stanko a Ing. Peter Pecnik, pracovni
adresa jednatelti je adresa sidla Emitenta, Rohanské nabiezi 678/25, 186 00 Praha, Ceska republika. Zadny
ze soucasnych jednateld Emitenta nevykonava aktivity mimo Emitenta, které by mohly byt vyznamné pro
Emitenta, vyjma Cinnosti uvedenych nize u jednotlivych jednateld. Piehled relevantnich tdaji o jednatelich
Emitenta je uveden nize:

Petr Herman

Funkce ke dni vzniku: Jednatelem od 14. srpna 2015.

Vzdélani, praxe adal$i Petr Herman ziskal vysokoskolské vzdélani ve studijnim oboru pravo na
relevantni informace: Pravnické fakult¢ Masarykovy Univerzity v Brné a postgradudlni studium
absolvoval na College d’Europe, Bruggy.

Od roku 1993 do roku 1994 pracoval v ramci prezencni vojenské sluzby jako
vySetiovatel u Vojenské obvodové prokuratury Prerov, v roce 1994 pusobil
jako pravnik a vykonny feditel ve spole¢nosti Unicon, s.r.0. a v letech 1995 —
1999 jako vedouci pravniho oddéleni spolecnosti STIVAL HOLDING, s.r.o.
V letech 2000-2013 figuroval v pozici vedouciho pravniho a nasledné
obchodniho oddé¢leni a soucasné jako Clen predstavenstva Passerinvest Group.
V roce 2014 si Petr Herman zalozil vlastni developerskou spolec¢nost K.P.A.R.
consulting, s.r.o. Ve Skupiné HB Reavis pusobi jako CEO pro Ceskou
republiku (od srpna 2015 je jednatelem v hlavni servisni spolecnosti pro
Ceskou republiku, HB REAVIS GROUP CZ, sr.0.). V soutasnosti pan
Herman dale spolupracuje se skupinou HB REAVIS jako poradce
prostfednictvim smluv o spolupraci pfes jim vlastnénou developerskou
spole¢nost K.P.A.R. consulting, s.r.o.

Kromé piasobeni ve funkci jednatele Emitenta je Petr Herman clenem
statutarniho organu i v dalsich spolecnostech ze Skupiny HB Reavis zejména
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Radim Rimanek

HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o., HB REAVIS MANAGEMENT CZ, s.r.o,
HB REAVIS PROPERTY MANAGEMENT CZ, s.r.o., HB Reavis CZ, a.s.,
AUPARK Hradec Kralové, a.s., FORSEA, s.r.o., Riga Office East s.r.o. a
dalsi.

Funkce ke dni vzniku:

Vzdélani, praxe a dalsi

relevantni udaje:

Mgr. Stefan Stanko

Jednatelem od 15. dubna 2015

Radim Rimanek ziskal vysokoskolské vzdélini v odboru ekonomie na
Harvard College, Cambridge, MA, USA.

Pusobil ve spolecnostech McKinsey & Company, NY, USA na pozici
Business Analyst a v Praze na pozici Associate Principal a dale ve spole¢nosti
D&B (Dun & Bradstreet), NJ, USA jako Manager of Corporate Strategy and
Business Development. Od roku 2012 pracuje v HB Reavis a jako Board
Director je odpoveédny za office leasing v ramci Skupiny HB Reavis a real
estate development v Cechach a Velké Britanii.

Radim Rimanek je kmenovym zaméstnancem spoleénosti HB REAVIS
GROUP CZ a kromé pulsobeni ve funkci jednatele Emitenta plisobi ve
statutarnich organech dalSich spolecnosti ze Skupiny HB Reavis, zejména HB
REAVIS GROUP CZ, s.r.o., HB REAVIS MANAGEMENT CZ, s.r.o, HB
REAVIS PROPERTY MANAGEMENT CZ, s.r.o., HB Reavis CZ, as.,
AUPARK Hradec Kralové, a.s., FORSEA, s.r.o., Riga Office East s.r.o.,
TRITRI House S.ar.l., TWENTY House S.ar.l. a dalsi.

Funkce ke dni vzniku:

Vzdélani, praxe a dalsi

relevantni udaje:

Ing. Peter Pecnik

Jednatelem od 15. dubna 2015

Mgr. Stefan Stanko ziskal vysokoskolské vzdélani ve studijnim oboru pravo
na Pravnické fakult¢ Univerzity Karlovy v Praze. Od roku 2006 se vénuje
vykonu advokacie aje zapsan do seznamu advokati, ktery vede Ceska
advokatni komora. Ve skupiné HB Reavis piisobi jako manazer pravniho
oddgleni v Ceské republice.

Kromé piisobeni ve funkci jednatele Emitenta je Mgr. Stefan Stanko
statutarnim organem v dalSich spolecnostech ze Skupiny HB Reavis, zejména
AUPARK Brno, spol. s r.o., AUPARK Hradec Kralov¢, a.s., FORSEA s.r.o0.,
Letecké Cargo MOSNOV s.r.o. Mgr. Stefan Stanko je samostatny advokat a
se spolecnostmi Skupiny HB Reavis spolupracuje na bazi mandatnich smluv.

Funkce ode dne:

Vzdélani, praxe a dalsi
relevantni informace:

Jednatelem od 31. ¢ervence 2015

Ing. Peter Pecnik ziskal vysokoskolské vzdélani druhého stupné ve studijnim
oboru podnikovy management na Fakult¢ podnikového managementu
Ekonomickej Univerzity v Bratislave. Od roku 1997 pusobil na finan¢nich
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pozicich v Tatra banka a.s., Evropské bance pro obnovu a rozvoj, Deloitte
Advisory a od roku 2008 plsobi ve Skupine HB Reavis, v soucasnosti jako
manazer oddéleni externiho financovani. Ing. Peter Pecnik je zaméstnancem
spole¢nosti HB Reavis Slovakia a.s.

Kromé ptsobeni ve funkci jednatele Emitenta piisobi Ing. Peter Pecnik
v statutarnich organech dalSich spolec¢nosti ze Skupiny HB Reavis, jako jsou
zejména ALISTON Finance I s. r. 0., ALISTON Finance II s.r.o., SPC
Property Finance, s. r.o., SPC Property Finance II, s. r.o., HB REAVIS
Finance SK s. 1. 0. a HB REAVIS Finance SK I s. . o.

10. DOZORCI A KONTROLNi ORGANY

Emitent nezfidil dozor¢i radu ani jiny kontrolni organ. Neni k tomu ze zakladatelské listiny ani jiného
pravniho predpisu povinen.

11. PROHLAéENI’ O STRETU ZAJMU A DODRZOVANI REZIMU RADNEHO RIiZENI A
SPRAVY SPOLECNOSTI

Emitent si neni védom Zadného mozného stfetu z4jma mezi povinnostmi jednateld ve vztahu k Emitentovi
a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni
Emitenta, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména oblansky zakonik a
zéakon o obchodnich korporacich.

12. VYBRANE FINANCNI UDAJE EMITENTA

Pro ucely Emise ptipravil Emitent ucetni zavérku prezentujici finan¢ni udaje za ti€etni obdobi od 15. dubna
2015 do 30. ¢ervna 2015 (dale jen ,,Emitentovy finanéni informace). Emitentovy finanéni informace byly
vypracovany v souladu s mezinarodnimi standardy pro financni vykaznictvi ve znéni platném v Evropské
unii (,IFRS*). Uvedeni finan¢nich informaci v souladu s IFRS vyZzaduje, aby management ucinil rizné
odhady a ptredpoklady, které mohou mit vliv na hodnoty uvedené ve finan¢nich vykazech a v poznamkach k
nim. Skute¢né hodnoty se od téchto predpokladii mohou lisit.

Emitentovy finan¢ni informace jsou v tomto Prospektu zahrnuty odkazem, odkaz na Emitentovy finan¢ni
informace je uveden v ¢asti ,,/nformace zahrnuté odkazem*.

Emitentovy finan¢ni informace byly ovéfeny spole¢nosti Audit AK Consult, s.r.o., se sidlem Masarykovo
namésti 47/33, Vyskov-Mésto, PSC: 682 01 Vyskov, IC:607 15 880, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 16055 a v seznamu auditorskych spolecnosti u Komory
auditorti Ceské republiky pod opravnénim &islo 119 (déle také jen ,,Auditor Emitenta®).

Na zaklad¢ ovéteni Emitentovych finan¢nich informaci Auditor Emitenta vypracoval Zpravu nezavislého
auditora za obdobi od 15. dubna 2015 do 30. Cervna 2015 neobsahujici vyhrady ¢i varovani, Zprava
nezavislého auditora je v tomto Prospektu zahrnuta odkazem v ¢asti ,,/nformace zahrnuté odkazem*.

Vzhledem k tomu, ze Emitent vznikl dne 15. dubna 2015, Emitent nezpracovaval jinou nez vyse uvedenou
ucetni zaveérku.

Emitentovy finan¢ni informace jsou uvedeny v CZK, funkéni a vykazovaci mén¢ Emitenta. Déle, neni-li
uvedeno jinak, finan¢ni a statistické udaje uvedené v tomto Prospektu jsou vyjadieny v tisicich korun
Ceskych. Nasledujici tabulky obsahuji vybrané nekonsolidované finan¢ni idaje Emitenta za obdobi od 15.
dubna 2015 do 30. ¢ervna 2015. Udaje byly ziskany z Emitentovych auditovanych finanénich informaci a je
tieba je Cist ve spojeni s finanénimi udaji obsazenymi jinde v tomto Prospektu.
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AKTIVA

(tis. K 30. cervnu K 15. dubnu
CZK) 2015 2015

Aktiva celkem 48 50
C. ObéZna aktiva 48 50
C.1V. Kratkodoby finan¢ni majetek 48 50
C.1V. 1 Penize 1 0

2 Uty v bankich 47 50

PASIVA
(tis. K 30. ¢ervnu K 15. dubnu
CZK) 2015 2015

Pasiva celkem 48 50
A. Vlastni kapital 48 50
A. L Zikladni kapital 50 50
AL 1 Zékladni kapital 50 50
A. V. 1 Vysledek hospodateni béZného ucetniho obdobi -2 0

VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — VYKAZ ZISKU A ZTRATY za obdobi 15. dubna 2015 aZ 30. ¢ervna

2015
. Obdobi od 15. dubna 2015
(tis. CZK) do 30. Zervna 2015
C. Osobni naklady 1
4 Socialni naklady 1
* Provozni vysledek hospodateni -1
0. Ostatni finan¢ni naklady 1
* Finanéni vysledek hospodateni -1
*x Vysledek hospodateni za béznou ¢innost -2
ok Vysledek hospodaieni za Gicetni -2
HoEAK Vysledek hospodateni pred zdanénim -2
VYBRANE FINANCNi UKAZATELE - PREHLED O PENEZNiCH TOCIiCH
. Obdobi od 15. dubna 2015 do 30.
(tis. CZK) ¢ervna 2015
A Cisty pen&Zni tok z provozni innosti.................ccooecvevveevvereeoeeeeereresseerennnn. -1
CH¥* Cisty pené&ni tok z finan¢ni Einnosti -1
Stav penéZnich prostiedki a penéZnich ekvivalentii na pocatku
. 50
FOKU / ODAODI.........ooiiiiiiiccic e
Stav penéZnich prosti‘edkii a penéZnich ekvivalentii na konci roku / 48
OBAODI ...

Financni udaje jsou ovlivnény skutecnosti, ze Emitent nedisponuje k datu vypracovani Prospektu zadnym
majetkem a v minulosti nevykonaval zadnou ¢innost.
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IX. INFORMACE O RUCITELI
1. ZAKLADNI UDAJE O RUCITELI

Obchodni firma:

Misto registrace:

Registracni cislo:

Datum vzniku:

Datum zaloZeni:

Sidlo:

Pravni forma:

Rozhodné pravo:

Telefonni cislo:

Fax:

E-mail:

Internetova webova adresa:

Doba trvani:

Pravni predpisy, kterymi se Rucitel 7idi:

HB Reavis Holding S.ar.1.

Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi

B 156 287

Rucitel byl zapsan v lucemburském obchodnim rejstiiku
(the Luxembourg Register of Commerce and Companies)
dne 28. tijna 2010

Rucitel byl zalozen dne 20. fijna 2010

6, rue Jean Monnet, L-2180 Lucemburk, Lucemburské
velkovévodstvi

spole¢nost s ru¢enim omezenym (S.ar.l.)

pravo Lucemburského velkovévodstvi

00352 26 428-1

003522642 8555

Daniela.Ewen@tmf-group.com

www.rcsl.lu

na dobu neurcitou

Rucitel se jako subjekt prava Lucemburského
velkovévodstvi fidi pravnimi pfedpisy platnymi na uzemi
Lucemburského velkovévodstvi, predevsim zakonem o
obchodnich spole¢nostech ze dne 10. srpna 1915 (Loi sur
les socie'te's commerciales).

2. HISTORIE A VYVOJ RUCITELE A SKUPINY

2.1 ZaloZeni, vznik a existence Rucitele a Skupiny

Spolecnost HB Reavis Holding S.a r.l. byla zalozena podle prava Lucemburského velkovévodstvi jako
spole¢nost s ru¢enim omezenym spolecenskou smlouvou (constitution de societe) ze dne 20. fijna 2010. Ke
vzniku Rucitele doslo 28. fijna 2010. HB Reavis Holding S.a r.l. je obchodni firmou Rucitele od jejiho

vzniku.
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2.2 Zakladni kapital Rucitele
Zakladni kapital Rucitele je 12.500 eur a byl splacen v plné vysi.
2.3 Historie a vyvoj Rucitele a Skupiny

Rucitel je spolecnost, ktera byla zaloZena a sidli v Lucemburku. Spolecnost byla zalozena 20. fijna 2010
v souladu s predpisy platnymi v Lucemburku za ucelem majetkové konsolidace spolecnosti historicky
patficich do Skupiny HB Reavis pod jednotnou kontrolu Rucitele. Od roku 2010 je Rucitel osobou
kontrolujici Skupinu HB Reavis a zaroven osobou, za kterou jsou sestaveny konsolidované finan¢ni vykazy
Skupiny HB Reavis.

Hlavni milniky v historii Skupiny HB Reavis:

Zalozeni skupiny HB Reavis jako realitni agentury

Dokonceni prvniho realitniho developmentu skupiny — kancelaiské budovy ,,Bratislava
Business Center I-II, prvni moderni kancelafské budovy v Bratislavé

Prodej kancelaiské budovy ,,Bratislava Business Center I-II* spolecnosti CA
Immobilien Anlagen AG — prvni institucionalni realitni transakce na Slovensku

Otevieni dosud nejvétsiho projektu (v hodnotovém vyjadieni) Skupiny HB Reavis —
obchodniho centra Aupark Shopping Center Bratislava

Akvizice 50 % projektu Aupark Shopping Center Bratislava skupinou Rodamco

Skupina HB Reavis vstupuje na mezinarodni trh — otevieni kancelafe v Praze
a Budapesti

Maarten J. Hulshoff, byvaly generalni feditel skupiny Rodamco, nastoupil do Skupiny
HB Reavis jako nevykonny feditel (non-executive director)

Cista hodnota aktiv (NAV) Skupiny HB Reavis prekro¢ila &astku 500 milionti eur

Otevieni kancelafe ve VarSave

Zavedeni celoskupinové environmentalni certifikace v souladu se standardem
BREEAM? pro viechny budouci projekty

Dokon¢eni prvniho realitniho projektu mimo Slovenska (Logistické Centrum Lovosice,
Ceska republika)

Akvizice prvnich projekt v Praze a VarSave

Spusténi prvniho realitniho fondu HB Reavis CE REIF (registrovaného v Lucemburku)
se vkladem péti aktiv vlastnénych Skupinou HB Reavis

Prodej dvou aktiv, Aupark Shopping Center Bratislava (50 %) a Aupark Tower
Bratislava, v hodnoté 240 miliont eur

Dokonceni prvniho kancelatského projektu v Praze (River Garden 1.)

? Je zkratka pro Building Research Establishment Environmental Assessment Method. Nastavuje standard nejlepsich postupt

v oblasti navrhovani budov k popisu vlivu budovy na oblasti Zivotniho prosttedi. Hodnoceni BREEAM pouziva uznavana
vykonnostni méfitka, ktera jsou stanovena podle zavedenych kritérii. Hodnoceni se tyka specifikace budovy, jejiho designu,
konstrukce a uzivani. Pouzita méfitka reprezentuji Sirokou Skalu kritérii a kategorii od energie po ekologii. Zahrnuji aspekty tykajici
se uzivani energie a vody, vnitiniho prostedi (zdravi a kvalita Zivota), inovaci, zne¢isténi, dopravy, materialti, odpadu, ekologie a
fidicich procesii. (zdroj: Ceské rada pro $etrné budovy).
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Akvizice a zapoceti vystavby prvniho projektu v Mad’arsku (Vaci Corner Offices)

Rozloha pronajimatelné plochy v planovanych projektech ve Varsaveé dosahla urovné
330 000 m* (véetné ,,vlajkového* projektu Chmielna Business Center)

Dokonceni prvniho kancelatského projektu ve VarSavé (Konstruktorska Business
Center)

Otevieni pobocky v Londyné a Istanbulu
Akvizice prvniho projektu v Londyné

Vstup na kapitalové trhy s prvni emisi dluhopist v Polsku v celkové vysi 111 miliont
zlotych (26,5 milionti eur) ze strany HB Reavis Finance PL Sp. z o0.0., pficemz tyto
dluhopisy jsou prijaté k obchodovani na alternativnim trhu Burzy cennych papirt
Varsava (Catalyst)

Prodej dvou aktiv, Apollo Business Center IV a Aupark Shopping Center Zilina,
v hodnoté 167 miliont eur

Dokonceni kancelatskych projektti ve Varsaveé, Praze a Budapesti (Gdanski Business
Center — prvni faze, River Garden II/IIl a Vaci Corner Offices)

Prodej dvou aktiv, City Business Center IlI-V a River Garden I, dohoda o prodeji tii
aktiv, Aupark Shopping Center Kosice, Aupark Tower KoSice a Kasdarne Kosice,
v celkové hodnot¢ 280 milionl eur

Emise dluhopist v Polsku spole¢nosti HB Reavis Finance PL Sp. z 0.0. a na Slovensku
spole¢nosti HB REAVIS Finance SK s.r.o. v celkové hodnoté 36,6 miliont eur. Transe
dluhopisti emitovana v Polsku neni pfijata k obchodovani na trhu cennych papirt a
tranS$e dluhopisi emitovana na Slovensku byla pfijata k obchodovani na regulovaném
volném trhu Burzy cennych papirti v Bratislavé, a.s.

Dokonceni kancelafskych projektd ve VarSaveé, Praze a Bratislavé (Postepu 14
Business Center, Metronom Business Center, Gdanski Business Center C a Twin City
A)

Emise nezajisténych dluhopisi na Slovensku v celkové hodnoté 40 miliont eur ze
strany HB REAVIS Finance SK II s.r.o. Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na
regulovaném volném trhu Burzy cennych papira v Bratislave.

Prodej aktiva, Forum Business Center | v hodnot€ 46,2 miliont eur.

24 Nesplacené uvéry Rucitele a investi¢ni nastroje emitované Rucitelem

Samotny Rucitel nema zadné uvéry, emitované investi¢ni nastroje ani vydané i nesplacené dluhové cenné

papiry.

Nasledujici tabulka ukazuje mnozstvi nesplacenych uvéri a dluhovych cennych papiri Skupiny k 30.

¢ervnu 2015.

V mil. EUR 30. ¢ervna 2015

Dlouhodobé

Bankovni Gvéry 408,7

Ostatni dluhy 43,2

Vydané dluhopisy 102,2
Dlouhodobé celkem 554,1

Kratkodobé

Bankovni avéry 34,5
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Vydané dluhopisy 1,1
Ostatni dluhy -
Pujcky od spfiznénych osob -

Kratkodobé celkem 35,6
Uvéry a pujéky celkem 589,7
2.5 Udaje o poétu zaméstnancii

Rucitel mé jednoho zaméstnance. Skupina HB Reavis méla k 30. ¢ervnu 2015 celkem 429 zaméstnanc.

3. HLAVNI CINNOSTI A PREDMET PODNIKANI RUCITELE A SKUPINY HB REAVIS

3.1 Predmét podnikani Rucitele

Podle ¢l. A. 2. zakladatelské listiny Rucitele je pfedmétem cinnosti Rucitele nabyvani majetkovych ucasti,
ato v jakékoli podob¢, v lucemburskych a zahranicnich spolecnostech a vSechny jiné formy investovani,
nabyvani koupi, upisovanim nebo jakymkoli jinym zptisobem, jako i pfevod vlastnictvi prodejem,
vyménou, nebo jakymkoli jinym zptsobem, cennych papirli a sprava, kontrola a zhodnocovani téchto
majetkovych casti; ziskavani zaptjcek jakoukoli formou a v jakékoli podobé vcetné emise akcii a obligaci;
poskytovani ruceni a zapljcek nebo jinym zpisobem poskytovani pomoci spolecnostem, ve kterych ma
Rucitel pfimou nebo nepfimou majetkovou ucast nebo spolecnostem, které jsou soucasti t¢ samé skupiny
spolecnosti, jako je samotny Rucitel, a vykon jakékoli obchodni, primyslové ¢i finan¢ni ¢innosti, ktera je
povazovana za potiebnou pro plnéni jeho predmétu Cinnosti.

Rucitel je holdingova spolecnost Skupiny HB Reavis a sam nevykondva vyznamnou podnikatelskou
¢innost.

3.2 Poskytovani vnitroskupinového financovani

Vnitroskupinové financovani je poskytovano ptevazné prostrfednictvim vnitroskupinovych zapuajcek mezi
jednotlivymi entitami Skupiny HB Reavis.

33 Dalsi ¢innosti provadéné Rucitelem

Rucitel je holdingova spolecnost Skupiny HB Reavis a sdm nevykondva vyznamnou podnikatelskou
¢innost s vyjimkou ¢innosti uvedené v ¢asti 1X.3.1 (Hlavni cinnost a predmét podnikani Rucitele a Skupiny
— Predmét podnikani rucitele) vyse.

34 Popis ¢innosti Skupiny HB Reavis

Skupina HB Reavis byla zaloZena v roce 1993 jako realitni agentura. Spole¢nost si velmi rychle uvédomila
nedostatek modernich kancelarskych prostor v Bratislavé a stala se prikopnikem v tomto segmentu na
bratislavském trhu, kdyz v roce 1996 dokoncila a odevzdala do uzivani prvni moderni kancelafskou budovu
v Bratislavé — Bratislava Business Center I-1I (BBC I-II). S timto projektem je spojeny i dal$i milnik
slovenského realitniho trhu — v roce 1999 Skupina HB Reavis prodala projekt BBC I-II rakouské realitni
spolecnosti CA Immobilien Anlagen AG, ¢imz zrealizovala prvni institucionalni realitni transakci na
Slovensku. Projekt BBC I-II se stal pro Skupinu HB Reavis odrazovym mitstkem k vystavbé dalSich
modernich kancelatskych prostor v byvalé primyslové zoné Bratislavy (Prievozska ulice) a k vytvoieni
moderni méstské ,,business* ¢tvrt€. K dnesnimu dni Skupina HB Reavis dokoncila a odevzdala do uzivani
v ramci Bratislavy vice nez 292.000 m* modernich kancelaiskych prostor a patii mezi vedouci developerské
skupiny v segmentu kancelai'skych prostor v Bratislavé s vice nez 30% podilem na celkové pronajimatelné
kancelaiské plose standardu A* ve mésté. Skupina HB Reavis stoji i za Gsp&$nym retailovym konceptem

3 ,»Aby kancelarska budova ziskala klasifikaci ,,A“, musi spliiovat nejméné Sest ze sedmi ,,tvrdych kritérii* a pét ze sedmi ,,lehkych

kritérii“.Do ,,tvrdych kritérii* patfi moderni vedeni kabeld; moderni vzduchotechnika (klimatizace); dostatecné zabezpeceni
parkovacich mist; ¢tyfiadvacetihodinovy pfistup a ostraha; vysoky standard kvality provedeni vystavby; moderni vytahy a dobry
pfistup k vetejné dopravé. Do ,.lehkych kritérii* fadime istou vysku stropti, minimalné 2,65 metru; prestizni prostor recepce;
flexibilni design déleni; dostatecné osvétleni; zavlazovaci systém / pozarni bezpecnost; vybaveni budovy a bezprostfedniho okoli
a profesionalni spravu nemovitosti.“ Zdroj: Colliers
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AUPARK®, ktery po uvedeni na bratislavsky trh v roce 2001 (obchodni centrum AUPARK Bratislava)
rozsifila i do dalSich ti regiondlnich slovenskych mést (Pieitany, Zilina, Kosice). V soucasnosti Skupina
HB Reavis pokracuje v Bratislavé v realizaci multifunkéniho projektu Twin City. Kromé uvedenych aktivit
Skupiny HB Reavis na Slovensku, k datu Prospektu Skupina HB Reavis dokongila vice nez 154 tisic m?
modernich kancelafskych prostor ve Varsavé, vice nez 79 tisic m* modernich kancelaiskych prostor v Praze
a vice nez 22 tisic m* modernich kancelatskych prostor v Budapesti.

(a) Projekty Skupiny HB Reavis
Mezi nejvyznamnéjsi projekty, meéfeno soucasnou i budouci trzni hodnotou, patii nasledujici projekty:
33 Central, Londyn (ve vlastnictvi spolecnosti TRITRI House S.ar.1.)

Kancelatska budova v Londyné s budouci pronajimatelnou plochou 21,1 tisic m2, nachazejici se ve fazi
vystavby, s planovanym dokoncenim behem prvniho ctvrtleti roku 2017. Zafazena v segmentech
(segmentova analyza uvedena ve zkracené konsolidované mezitimni Ucetni zaveérce Rucitele k 30. Cervnu
2015): Velka Britanie; Realizace vystavby, hodnota: 153,6 miliont euro.

Apollo Business Center II, Bratislava (ve vlastnictvi spolecnosti Apollo Business Center 111, spol. s r.0. a
Apollo Business Center V, spol. s 1.0.)

Komplex kancelaiskych budov v Bratislavé s pronajimatelnou plochou 49,5 tisic m”, ve vlastnictvi Skupiny
HB Reavis, vuzivani na zakladé¢ kolaudacnich souhlasii zlet 2008-2009. Zarazena v segmentech
(segmentova analyza uvedena v zkracené konsolidované mezitimni Gcetni zavérce Rucitele k 30. ¢ervnu
2015): Slovensko; Sprava majetku, hodnota: 118,4 milionii euro

Konstruktorska Business Center, Varsava (ve vlastnictvi spolecnosti Konstruktorska BC Sp. z 0.0.)

Kanceldiska budova ve Varavé s pronajimatelnou plochou 49,4 tisic m” ve vlastnictvi Skupiny HB
Reavis, v uzivani na zakladé kolaudacniho souhlasu zroku 2013. Zarazena v segmentech (segmentova
analyza uvedena v zkracené konsolidované mezitimni tcetni zavérce Rucitele k 30. ¢ervnu 2015): Polsko;
Sprava majetku, hodnota: 117,0 miliond euro

Gdanski Business Center A, VarSava (ve vlastnictvi spolecnosti GBC A POLCOM INVESTMENT XXI
Sp. zo.0.)

Kancelafska budova ve VarSavé s pronajimatelnou plochou 31,9 tisic m?, ve vlastnictvi Skupiny HB
Reavis, v uzivani na zdkladé kolaudacniho souhlasu z roku 2014. Zarazena v segmentech (segmentova
analyza uvedena v zkracené konsolidované mezitimni Gcetni zavérce Rucitele k 30. cervnu 2015): Polsko;
Sprava majetku, hodnota: 110,4 miliond euro

Postepu 14 Business Center, VarSava (ve vlastnictvi spole¢nosti POLCOM INVESTMENT VII Sp. z 0. 0.)

Kancelafska budova ve VarSavé s pronajimatelnou plochou 34,5 tisic m?, ve vlastnictvi Skupiny HB
Reavis, v uzivani na zaklad¢ kolaudac¢niho souhlasu z ¢ervna 2015. Zafazena v segmentech (segmentova
analyza uvedena v zkracené konsolidované mezitimni Gcetni zavérce Rucitele k 30. cervnu 2015): Polsko;
Sprava majetku, hodnota: 70 miliont euro

Béhem své vice neZ jednadvacetileté historie Skupina HB Reavis dokoncila (ke konci roku 2014) a Gispesné
odevzdala do uZivani najemcti 26 projektii v celkové rozloze vice nez 790 000 m* pronajimatelné plochy ve
tyfech zemich (Slovensko, Ceskd republika, Polsko, Mad’arsko). Mezi nidjemce v kancelaiskych
projektech dokoncenych skupinou HB Reavis se zafadily mnohé vyznamné domaci a mezinarodni
spole¢nosti puasobici v oblastech sluzeb, telekomunikaci, poradenstvi, IT, financi ¢i vyroby a prodeje

* Znatka Aupark reprezentuje sit’ modernich ndkupné-zabavnich center se Sirokou nabidkou moznosti pro nakupy, zabavu a relax
situovanych v centrech mést. Jako prvni byl otevien v roce 2001 Aupark v Bratislave, postupné ptibyly Auparky v Piestanech
(2010), v Zilin& (2010) a Kosicich (2011). Auparky se staly v mist& svého sidla novym a vyhledavanym centrem méstského déni,
které nabizi kromé oblibenych znacek i Siroké moznosti traveni volného ¢asu. Momentalné probiha vystavba prvniho Auparku v
Ceské republice, ktery bude otevien na podzim 2016 v Hradci Kralové.
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rychloobratkového zbozi. Mezi najemci v obchodnich centrech AUPARK jsou zastoupeny renomované
znacky a maloobchodni sité pisobici na Slovensku.

Skupina HB Reavis ma hlavni sidlo v Lucemburku a v soucasnosti aktivn€¢ puisobi v péti zemich — na
Slovensku, v Ceské republice, Polsku, Mad’arsku a ve Velké Britanii. Skupina HB Reavis ma kancelar
i v tureckém Istanbulu, avS§ak na tomto trhu k datu tohoto Prospektu neinvestovala do zddného realitniho
projektu. Kancelai Skupiny HB Reavis v Chorvatsku byla zaviena na konci roku 2013.

Projekty Skupiny HB Reavis realizované a prodany investoriim ke dni 30. cervhu 2015 (tzn. tyto projekty
nejsou viastnény Skupinou HB Reavis*):

Stavebni Investor Pronajimatelna
Projekt Segment Lokalita S (rok prodeje plocha
dokonceni . . 2
projektu) (tis. m")
Bratisl
Bratislava Business Kancelafe Ia ' axlf(a’, 1997 CA Immobilien 13.5
Center I-1T S ovenska (2000) ’
republika
Bratisl
Bratislava Business Kancelafe Ia ® axlf(a’, 1999 B.S.R. Group 19.9
Center ITI-IV Slovenska (2000) ’
republika
. Bratislava, 2001 .
Aupark Bratislava cloehechil Slovenska (rozsiteni R 57,8
t 2006/2011 ’
CmtU republika 2007) ( )
Bratislava, .
Apollo Business Kancelafe res ava’ 2004 Hannover Leasing 441
Center Slovenska (2006) ’
republika
Bratislava, .
City Business Center Kancelafe Ia ® a\1/<a’ 2006/2007 HB Reavis CE 38.8
I-11 Slovenska REIF** (2011) ’
republika
Svaty Jur, .
Logistické centrum logistika 1 v K 2007 HB Reavis CE 313
Sviity Jur g Slovenska REIF** (2011) ’
republika
Bratislava Heitman Central
Aupark Tower [y K Europe Property
Bratislava Kanceldre Slovengka 2008 Partners IV 32,7
republika 2011)
Presov, .
Logistické centrum Jogistika ) K 2009 HB Reavis CE 163
Presov I-1I g Sloyenska REIF** (2011) ’
republika
behodni Picstany, HB Reavis CE
e obchodni , eavis
Aupark Piest’any centrum Sloven§ka 2010 REIF** (2011) 10,3
republika
Apollo Business Bratislava, budovy F, G, H:
Center II (budovy F, | kancelare Slovenska 2009 Generali Group 32,2
G, H) republika (2013)
Cehodnt Zilina, S LS
S obchodni ; roperty
Aupark Zilina centrum Sloven.ska 2010 Investments 25,5
republika (2013)

89/125



Stavebni Investor Pronajimatelna
Projekt Segment Lokalita dokonceni (rok prodeje plocha
projektu) (tis. m?)
Kosice, New Europe
- obchodni Property
Aupark KosSice centrum Sloven§ka 2011 Investments 33,7
republika (2015)
. . Bratislava, Tatra Asset
Ly Buil;;f:,s L kancelare Slovenska 2011 Management 25,9
republika (2014)
A KT Kosice, N%W Eu;tope
upark Tower . ; roperty
Kosice Kanceldte Sloven§ka 2012 Investments 12,7
republika (2015)
River Garden Office . Praha, Ceské IAD Investments
I kancelare e 2012 (2014) 19,2
Celkem 413,9

* Dne 15. prosince 2015 byla prodana administrativni budova Forum Business Center I (a spolecnost
Forum BC I s.r.o., nesouci tento projekt) v Bratislavé investicnimu fondu CS nemovitostni fond, ktery
obhospodaruje investicni spolecnost REICO Ceské spovitelny. Hodnota prodeje cinila priblizné 1,25 mld.
K¢ (46,2 mil. EUR).

** HB Reavis CE REIF je otevieny podilovy fond typu SIF/SICAV se zamérenim na investice do
komercnich nemovitosti ve stredni Evropée, spravovan a manazersky kontrolovan sprdvcovskou
spolecnosti HB Reavis Investment Management S.a r.l., ktera je soucasti Skupiny HB Reavis. Aktiva
spravované v podilovém fondu HB Reavis CE REIF, tak i viastni jméni a zavazky HB Reavis CE REIF jsou
konsolidovany v konsolidované ucetni zavérce Rucitele (manazerska kontrola je ditvodem konsolidace
fondu do konsolidované ucetni zavérky Rucitele), pricemz prispeévek HB Reavis CE REIF k celkovému
konsolidovanému zisku Skupiny HB Reavis predstavuje méné nez 5%. Skupina HB Reavis je rovnéz
minoritnim investorem ve fondu HB REAVIS CE REIF. Spravcovska spolecnost pri vykonu manazerské
kontroly vsak musi brat do uvahy zajmy vSech investoru (v zZadném pripadé nesmi uprednostnit zajmy jen
jednoho investora) a z tohoto ditvodu neni fond HB Reavis CE REIF povazovan za soucast Skupiny HB
Reavis.

Projekty Skupiny HB Reavis realizované a vlastnény Skupinou HB Reavis ke dni 30. Cervnu 2015*:

Projekt Segment Lokalita Stavelv)m’ Pronajlm'atellga plocha
dokonceni (tis. m”)
Logistické centrum Bratislaya,
&l 5 logistika Slovenska 2005/2007 69,3
Bratislava-Raca I-11 .
republika
Apollo Business Center 11 B 2,
?bu dovy A.B.C,D. ) | kanceldre Slovenska 2009 49.4
kel republika
Bratislava,
Forum Business Center I° | kancelafe Slovenska 2013 19,5
republika

> Dne 15. prosince 2015 byla prodéna administrativni budovy Forum Business Center I (a spole¢nost Forum BC I s.r.0., nesouci tento projekt) v
Bratislavé investi¢nimu fondu CS nemovitostni fond, ktery obhospodatuje investiéni spoleénost REICO Ceské spofitelny. Hodnota prodeje &inila
pfiblizné 1,25 mld. K¢ (46,2 mil. EUR).
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Stavebni Pronajimatelna plocha

Projekt Segment Lokalita dokon&eni (tis. m?)
Konstruktorska Business kancelaie Varsava, 2013 49 4
Center Polsko
Gdanski Business Center Kancelafe Varsava, 2014 31.9
A Polsko
Gdanski Business Center Kancelafe Varsava, 2014 16
B Polsko
Logistické C-entrum losiie Lovosice, .Ceska 2010 435
Lovosice republika
; .. Ostrava-Mosnov,
Letecké Cargo Ostrava logistika Goska republika 2011 14,5
River Garden Office Ly Praha, Ceska
/I kancelare - 2014 25,8
Vici Corner Offices | kancelde Budapest, 2014 22,4
Mad’arsko
Postepu 14 Business " VarSava,
Center kancelare Polsko 2015 34,5
Metronom Busines Kancelafe Praha, C.eska 2015 343
Center republika
Celkem 410,5

* V fijnu 2015 byl stavebné dokoncen projekt Twin City A (Bratislava, Slovensko, pronajimatelna plocha
16,6 tis. m?) a v prosinci 2015 byl stavebn& dokon&en projekt Gdanski Business Center C (Var$ava, Polsko,
pronajimatelna plocha 22,7 tis. m?).

Skupina HB Reavis ziskala mnoho ocenéni za udrzitelny rozvoj a nakladové efektivni zpisob adresovani
potieb najemcii ve svych projektech. Skupina HB Reavis se jako jedna z prvnich developerskych skupin ve
sttedni Evropé rozhodla uplatiiovat pro své projekty environmentalni standard BREEAM a od roku 2010 se
environmentalni standard BREEAM uplatiuje pro vSechny projekty Skupiny HB Reavis ve vystavbé a v
pripravné fazi.

(b) Segmentova analyza

V soucasnosti Skupina HB Reavis vykondva ¢innosti hlavné v segmentu nemovitosti (real estate), coz
zahrnuje predevsSim akvizice pozemkl nebo budov pro vystavbu, povolovani vystavby, vystavbu
nemovitosti, prondjem nemovitosti formou operativniho leasingu, jakoz i vykon spravy majetku a fizeni
investic s vyznamnym portfoliem investic v nemovitostech na Slovensku, v Ceské republice, Polsku,
Mad’arsku a Velké Britanii. Mén¢€ vyznamné segmenty jsou provozovani vefejné (zejména autobusové)
dopravy prostiednictvim dcetiné spolecnosti Slovak Lines a.s. a v malém rozsahu stavebni prace pro treti
strany, vcetné sptiznénych osob.

Segmenty Skupiny HB Reavis jsou strategické podnikatelské jednotky zaméfené na rizné ¢innosti Skupiny
HB Reavis. Rizené jsou zvlast, protoze jednotlivé podnikatelské jednotky vyzaduji rtizné soubory
dovednosti, vyuzivaji odliSné produkty a trhy a uplatiiuji jiné strategie v oblasti akvizic a lidskych zdrojt.

Skupina HB Reavis fidi své podnikatelské ¢innosti na zdkladé¢ nésledujicich segmentt:

Sprava majetku — pfedstavuje fizeni nemovitosti generujicich vynos (pouzivanych nebo volnych), které
Skupina HB Reavis realizovala nebo pofidila a u nichz neoCekdva zadny dal$i vyznamny rozvoj nebo
vyznamnou prestavbu. V ramci tohoto segmentu se posuzuji vynosy z pronajmu a jiné vynosy sniZeni o
pfimo piifaditelné naklady spojené s nemovitostmi, jakoz i zmény realné hodnoty nemovitosti.
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Realizace vystavby — pfedstavuje fizeni Cinnosti spojenych s vystavbou, marketingem a pronajimanim.
Majetek se piesune z Realizace vystavby do Spravy majetku na konci ucetniho obdobi, v némz byl schvalen
pro zamyslené pouziti a v némz probéhla jeho kolaudace. Znamena to, ze vynosy, naklady, véetné ziski a
ztrat z precenéni, vztahujici se k obdobi, kdy nemovitost dosahne uvedenych kritérii, jsou zahrnuty do
Realizace vystavby, zatimco dokoncend vystavba se vykazuje v rozvaze k poslednimu dni tohoto obdobi
jako nemovitost ,pouzivana nebo volnd“ vramci segmentu Sprava majetku. V souvislosti s timto
segmentem se posuzuji stavebni rozpoCty, marketing nemovitosti nebo ¢innosti souvisejici s prondjmy na
konci cyklu vystavby.

Priprava vystavby — pfedstavuje fizeni Cinnosti, véetné akvizice pozemku, projektového navrhu a povoleni
aZ po stavebni povoleni. Nemovitost se pteklasifikuje z Pfipravy vystavby do Realizace vystavby na konci
ucetniho obdobi, v némz byla vystavba zahajena. V souvislosti s timto segmentem se posuzuje moznost
akvizic a predkladané nabidky na pozemky a budovy a kontroluji se navrhy, povoleni a uizemni plany.

Rizeni investic — predstavuje fizeni Cinnosti souvisejicich s fizenim investic tietich stran do nemovitosti
spravovanych Skupinou HB Reavis.

Vedlejsi ¢innosti — predstavuje fizeni pozemkového fondu ozna¢ovaného jako vedlejsi nemovitosti, jakoz i
fizeni provozovani vefejné dopravy Skupiny HB Reavis.

PenéZni prostiedky — predstavuje fizeni subjektd ziizenych za ucelem koncentrace penéznich prosttedki
pro budouci investovani a poskytovani piijcek jinym subjektim v konsolidované Skupiné HB Reavis.

Informace o vysledku hospodareni jednotlivych segmentli za obdobi kon¢ici 30. ¢ervna 2015.

V mil. EUR Sprava Realizace Priprava Rizeni Vedlejsi Penézni Neprifaze Celkem
majetku vystavby  vystavby investic prostredk né
y

Najemné a podobné vynosy
z pronajmu investic do

nemovitosti
- Kancelarské 15,6 - 1,0 6,4 - - - 23,0
- Maloobchodni 4.0 - 0,4 1,7 - - - 6,1
- Pramyslové 3,9 - - 1,8 - - - 57
23,5 - 1,4 9,9 - - - 34,8
PFimé provozni naklady
souvisejici s investicemi do
nemovitosti
- Kancelarské (6,8) (0,2) (0,4) (1,2) - - - (8,6)
- Maloobchodni (1,6) - (0,4) (0,5) - - - (2,5)
- Pramyslové (0,8) - - (0,5) - - - (1,3)
(9,2) (0,2) (0,8) (2,2) - - - (12,4)
Cisty provozni zisk z 14,3 (0,2) (0,6) 7,7 - - - 22,4
investic do nemovitosti
Zisk/(ztrata) z precenéni
investic do nemovitosti
- Kancelarské 28,7 61,8 0,2 (2,7) - - - 88,0
- Maloobchodni - 1,2 1,0 (0,1) - - - 2,1
- Pramyslové (2,4) - (3,3) 0,1 1,6 - - (4,0)
Podil na zisku nebo ztraté 0,1 0,6 1,1 (0,2) - - - 1,6
spole¢nych podnikl
26,4 63,6 (1,0) (2,9) 1,6 - - 87,7
Nakladové uroky (4,1) (1,0) (1,8) (3,3) (0,2) (0,1) - (10,5)
Ostatni (néklady)/vynosy (6,6) (6,7) (2,1) (0,6) - 1.1 27,4 12,5
Hospodarsky vysledek 30,0 55,7 (4,3) 0,9 1,4 1,0 27,4 1121

segmentu

Informace o vysledku hospodateni jednotlivych segmenti za obdobi koncici 31. prosince 2014.

V mil. EUR Sprava Realizace Priprava Rizeni Vedlejsi Penézni Nepfifaze Celkem
majetku vystavby  vystavby investic prostiedk né
y

Najemné a podobné vynosy
z pronajmu investic do

nemovitosti
- Kancelarské 27,4 5,0 0,8 10,2 - - - 43,4
- Maloobchodni 13,0 - 1,0 3,3 - - - 17,3
- Pramyslové 7.4 - - 4.0 - - - 11,4

47,8 5,0 1,8 17,5 - - - 72,1

PFimé provozni naklady
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souvisejici s investicemi do
nemovitosti

- Kancelarské (12,4) (1,6) (0,3) (2,9) - - - (17,2)
- Maloobchodni (4,0) - (0,5) (1,1) - - - (5,6)
- Primyslové (1,7) - - (1,1) - - - (2,7)
(18,1) (1,6) (0,8) (5,0) - - - (25,5)
Cisty provozni zisk z 29,7 34 1,0 12,5 - - - 46,6
investic do nemovitosti
Zisk/(ztrata) z precenéni
investic do nemovitosti
- Kancelarské 1,8 68,3 36,7 (0,5) - - - 106,3
- Maloobchodni 3,2 5,0 0,5 0,4 (0,3) - - 8,8
- Pramyslové 0,1 - (0,1) (1,1) (5,4) - - (6,5)
Podil na zisku nebo ztraté 0,2 1,2 - - (0,5) - - 0,9
spoleénych podniki
53 74,5 37,1 (1,2) (6,2) - - 109,5
Nakladové uroky (7,4) (3,8) (2,2) (6,4) (0,3) (0,6) - (20,7)
Ostatni (néklady)/vynosy (9,9) (11,0) (8,9) (1,1) 0,9 0,7 (5,9) (35,2)
Hospodarsky vysledek 17,7 63,1 27,0 3,8 (5,6) 0,1 (5,9) 100,2
segmentu
Informace o vysledku hospodateni jednotlivych segmentl za obdobi konéici 31. prosince 2013.
V mil. EUR Sprava Realizace Priprava Rizeni Vedlejsi Penézni Neprifaze Celkem
majetku vystavby  vystavby investic prostiredk né
y
Najemné a podobné vynosy
z pronajmu investic do
nemovitosti
- Kancelarské 25,4 3,7 1,0 9,2 - - - 39,3
- Maloobchodni 19,9 1,0 3,7 - - - 24,6
- Pramyslové 7,6 - - 3,8 - - - 11,4
52,9 3,7 2,0 16,7 - - - 75,3
PFfimé provozni naklady
souvisejici s investicemi do
nemovitosti
- Kancelarské (9,0) 1,3) - (2,2) - - - (12,5)
- Maloobchodni (7,5) - (0,3) (1,1) - - - (8,9)
- Primyslové (1,7) - - (0,9) - - - (2,6)
(18,2) (1,3) (0,3) (4,2) - - - (24,0
Cisty provozni zisk z 34,7 2,4 1,7 12,5 - - - 51,3
investic do nemovitosti
Zisk/(ztrata) z precenéni 76,4
investic do nemovitosti
- Kancelarské 57 40,2 30,0 0,6 0,1) - - (4,1)
- Maloobchodni (7,1) - 41 (0,7) (0,4) - - (3,2)
- Pramyslové (0,3) - (0,1) (0,6) (2,2) - - 0,2)
- Jiné - - - - (0,2) - - 0,2)
(1,7) 40,2 34,0 (0,7) (2,9) - - 68,9
Nakladové uroky (6,2) (3,1) (0,5) (5,4) - - - (15,2)
Ostatni (ndklady)/vynosy (6,2) (7,8) (11,7) (0,9) 0,8 0,6 (0,9) (26,1)
Hospodarsky vysledek 20,6 31,7 23,5 5,5 (2,1) 0,6 (0,9) 78,9

segmentu

(c) Developersky model Skupiny HB Reavis

Skupina HB Reavis provozuje pln¢ integrovany developersky model, ¢imz se odliSuje od vétSiny
konkurencnich developerit v regionu stfedni Evropy. Integrovany model umoziuje Skupiné HB Reavis
pokryt vSechny faze developerského procesu — od akvizice pozemku, ptes planovaci a povolovaci proces,
stavebni realizaci a komercializaci az po vlastni spravu nemovitosti (asset management) a konecny prode;j
projektu.

Struktura developerského modelu Skupiny HB Reavis:

Akvizice pozemku

Projektovy management

Podnikatelska

LG Konceptualni design

o

il

. il
Realitni development

|

O Povolovaci fizeni
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O Leasing
0 Sprava a management nemovitosti
Sprava nemovitosti 0 Center management
O Facility management
O Prodeje projektt
Investiéni management (skévani kabital
realitnich aktiv . Ziskavani kapitalu
0 Investi¢ni management realitnich fonda
O Projektova a technicka dokumentace
Generalni dodavatel pro L i i
vystavbu O Obstaravani stavebnich dodavek
O Stavebni management
Podpiirné O Financovani
linie .
O Marketing
Sdilené sluzby O IT
O Pravni sluzby
O Lidské zdroje

3.5 Obchodni strategie Skupiny

Skupina HB Reavis pfipravuje vystavbu 21 rozsahlych projektt v zemich svého ptsobeni s celkovou
pronajimatelnou plochou vice nez 1,25 milionu m?, pfi¢emz tyto projekty jsou v riznych stadiich piipravy,

planovani, povolovaciho fizeni nebo vystavby.

V soucasnosti ma Skupina HB Reavis ve fazi vystavby 8 projekti ve ctyfech zemich s celkovou
pronajimatelnou plochou 198 500 m’, jejichz dokonéeni se planuje v letech 2016 az 2017.

Projekty Skupiny HB Reavis ve vystavbé k datu Prospektu:

Planované giell'myé . . .
stavebni ocekavané Pronajimatelna
« . investi¢ni locha
Segment Lokalita dokonceni néklady =
(v mil. Euro) (tis. m?)
Bratislava,
Twin City B kancelate Slovenska 1. ¢tvrtleti 2016 50 23,7
republika
Bratislava,
Twin City C kancelare Slovenska 4. ctvrtleti 2016 52 24,9
republika
.Gdanski N Varsava, . i 73
Business Center kancelare 2. ¢tvrtleti 2016 29,8
D Polsko
West Station I* | kancelafe Varsava, | 3. &tvrtleti 2016 63 30,4
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Celkové

Planované o, ., ,
stavebni ocekavané Pronajimatelna
‘. investi¢ni locha
Projekt Segment Lokalita dokonceni niklady ¢
(v mil. Euro) (tis. m?)
(spolecné s PKP) Polsko
West Station IT* ‘y Varsava, 9 , 78
(spoletné s PKP) kancelafre Polsko 3. Ctvrtleti 2017 37,8
Hradec
AuparicHradec o Gobehod || maiove; 4. &tvrtleti 2016 61 22,9
Kralové Ceska
republika
Londyn,
33 Central kancelare Velki 1. ¢tvrtleti 2017 251 21,1
Britanie
20 Farringdon Londjm,
i ry ] . ,
Street kancelare V.el’kg.l 4. ¢tvrtleti 2017 115 79
Britanie
Celkem 743 198.,5

* projekt West Station I a Il je spoluvlastnén polskymi statnimi drahami (PKP S.A.) a Skupinou HB Reavis.
Ostatni projekty ve vystavbé jsou viastnény vylucné Skupinou HB Reavis

Hlavni projekty v piipravé (vyjma projektit ve vystavbé)

Pronajimatelna
Projekt Segment Lokalita Planovana vystavba S.tav " plocha
projektu’ 5
(tis. m")
Polsko
Chmielna Varsava vydano
Business Center | kancelare Polsko7 2016-2020 luzemni 1442
I-111 rozhodnuti
VarSava PR
Burakowska 14 kancelare Polsko’ 2017 -2020 na uzemni neni znamo
fizeni
Slovensko
. . . probiha
Twin ——  City | oloobehod | Bratislava, 2016-2019 dzerni 63,1
shopping center Slovensko g
fizeni
. Ly Bratislava, Pmblh&}
Nivy Tower kancelate 2016-2019 uzemni 33,9
Slovensko .
fizeni
Twin City South S
(bez Twin City |\ | ocjare | Bratislava, 2018-2024 na izemni 1334
A, B, C, Twin Slovensko tizent
City Tower)
e S e | e || e, 2016-2017 probihd 342
Slovensko uzemni
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fizeni
Bratislava ol
Alfa Park kancelare ’ 2016-2023 uzemni 175,8
Slovensko .
fizeni
Mad’arsko
" vydano
GG et | SUGTOET 2016-2021 {izemni 136,6
Central Towers Mad’arsko ,
rozhodnuti
Ceska republika
Praha, probiha
Vinohradska 8 kancelare Ceska 2017-2019 uzemni 24,2
republika fizeni
Brno, pfiprava
ﬁupark RO 1B maloobchod Ceska 2017-2021 na uzemni 72,5
republika fizeni
Multimodalni Ostrava- S
LIRS logistika | AoSmov, 2017-2021 na tizemni 216,9
Centrum Ceska tent
Ostrava-MoS$nov republika

* presna terminologie stavu projektu se miize lisit pro jednotlivé trhy.

Priprava na tizemni Fizeni ve vySe uvedené tabulce znamend, zZe procesni postup uzemniho Fizeni formdalné
nebyl zahdjen, pripravuje se dokumentace a podklady na jeho zahdjeni.

Uzemni Fizeni znamend procesni postup, ktery rozhoduje o umistovani staveb, ochrané zajmii vizemi, vyuziti
uzemi a déleni a scelovani pozemkii. Cilem tohoto postupu je ziskdani izemniho rozhodnuti. Ve vyse uvedené
tabulce “probiha uzemni Fizeni* znamenad, Ze procesni postup pro ziskani uzemniho rozhodnuti byl zahdjen.

Uzemni rozhodnuti je rozhodnuti vydané prislusnym uradem, vymezujici uzemi pro navrhovany ucel a
stanovi podminky k realizaci navrhovaného zaméru. Ve vyse uvedené tabulce “vydano vzemni rozhodnuti*
znamend, ze takovéto rozhodnuti, které nabylo pravni moci, bylo pro prislusny projekt vydano.

Stavebni povoleni je rozhodnuti vydané prislusnym uradem, které obsahuje zdavazné podminky pro
provedeni a uzivani stavby. Ve vyse uvedené tabulce “vydano stavebni povoleni* znamend, Ze takovéto
rozhodnuti, které nabylo pravni moci, bylo pro prislusny projekt vydano.

4. HLAVNI TRHY A POSTAVENI RUCITELE A SKUPINY

Hlavni trhy, na kterych Skupina HB Reavis piisobi, jsou Slovenska republika, Ceska republika, Polsko,
Mad’arsko a Velka Britanie. Kancelafe Skupiny HB Reavis se krom¢ sidla Rucditele v Lucemburku
(Lucemburské velkovévodstvi), nachazeji i v Bratislave, Praze, VarSave, Budapesti a Londyné. Skupina HB
Reavis ma kancelai i v Istanbulu (Turecko), pficemz na tomto trhu ke dni sestaveni tohoto Prospektu
Skupina HB Reavis neinvestovala do zadného realitniho projektu.

Konkuren¢ni prostredi Skupiny HB Reavis je determinovano nabidkou prostorii k prondjmu na relevantnich
trzich a poptavkou po prondjmu téchto budov.

Informace o vynosech v jednotlivych zemich za obdobi kon¢ici 30. Cervna 2015.

v mil. EUR Slovensko Ceska Polsko Madarsko Velka Ostatni Neprifazené Celkem
republika Britanie

Najemné a podobné vynosy 25,7 3,9 4,5 0,7 - - - 34,8

PFimé provozni naklady (9,3) (1,0) (1,8) (0,3) - - - (12,4)

Cisty provozni zisk 16,4 29 2,7 0,4 - - - 22,4

z investic do nemovitosti

Zisk z precenéni 11,7 (1,8) 41,4 8,0 26,8 - - 86,1

Podil na zisku nebo ztraté - - 1,7 - - (0,1) - 1,6

spole¢nych podniku

Nakladové uroky (4,2) (1,1) (3,5) - - (1,7) - (10,5)

Ostatni (néklady)/vynosy 4,4 (2,5) (3,3) 1,1) (1,9) (0,8) 17,7 12,5
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Zisk pred zdanénim 28,3 (2,5) 39,0 7,3 24,9 (2,6) 17,7 112,1

Informace o vynosech v jednotlivych zemich za obdobi koncici 31. prosince 2014.

v mil. EUR Slovensko Ceska Polsko Madarsko Velka Ostatni Neprirazené Celkem
republika Britanie

Najemné a podobné vynosy 54,6 8,5 4.6 0,3 4.1 - - 72,1

Pfimé provozni naklady (19,8) (2,3) (3,0) (0,3) 0,1) - - (25,5)

Cisty provozni zisk 34,8 6,2 1,6 - 4,0 - - 46,6

z investic do nemovitosti

Zisk z precenéni 5,6 8,0 70,4 9,7 14,9 - - 108,6

Podil na zisku nebo ztraté (0,4) - 1,3 - - - - 0,9

spole¢nych podnik

Nakladové uroky (9,5) (1,6) (6,4) - - (3,2) - (20,7)

Ostatni (naklady)/vynosy (7,3) (4,5) (9,6) 1,7) (3,8) (0,8) (7,5) (35,2)

Zisk pred zdanénim 23,2 8,1 57,3 8,0 15,1 (4,0) (7,5) 100,2

Informace o vynosech v jednotlivych zemich za obdobi koncici 31. prosince 2013.

v mil. EUR Slovensko Ceska Polsko Madarsko Velka Ostatni Neprifazené Celkem
republika Britanie

Najemné a podobné vynosy 65,4 6,9 2,0 - 1,0 - - 75,3

PFimé provozni naklady (22,1) (0,9) (1,0) - - - - (24,0)

Cisty provozni zisk 433 6,0 1,0 - 1,0 - - 51,3

z investic do nemovitosti

Zisk z pfecenéni (7,2) 22,8 53,2 0,1 - - - 68,9
Nakladové troky (9,.2) (1,5) (2,4) - - (2,1) - (15,2)
Ostatni (naklady)/vynosy (2,2) (3,8) (4,1) (0,9) - 0,9) (14,2) (26,1)
Zisk pred zdanénim 24,7 23,5 47,7 (0,8) 1,0 (3,0) (14,2) 78,9

Situace v oblasti prondjmu kanceldaiskych prostor v hlavnich méstech stiedni Evropy a ve Velké Britdnii

Makroekonomicka situace na trzich stiedni Evropy (Slovensko, Mad’arsko, Ceska republika a Polsko) je
potad ovlivnéna vicero riziky. V roce 2014 zaznamenaly vSechny zemé stfedni Evropy, ve kterych Skupina
HB Reavis puisobi (Slovensko, Mad’arsko, Ceska republika a Polsko), zvyseni dynamiky rtistu HDP na
odhadovanych urovnich 2,4 %, 3,4 %, 2,4 %, respektive 3,3 %. Béhem roku 2014 se situace na uvedenych
trzich mirn¢ zlepSovala (v porovnani s rokem 2013), pfi¢emz rychlej$i narist HDP (v mezirocnim srovnani)
byl tazen zejména vlivem silngjsi doméci poptavky a investic (Slovensko, Ceska republika), vlivem
zvySené investicni aktivity (Polsko) a vlivem domaci poptavky (Mad’arsko). Pozitivni trend pokracuje i v
roce 2015 — ke konci prvniho pololeti dosahuje rist HDP na Slovensku 3,7%, v Mad’arsku 2,7%, Ceské
republice 4,4% a Polsku 3,3%°.

Stejné se v roce 2014 zvysila dynamika ristu HDP ve Velké Britanii ze 1,7 % na 2,6 %, pficemz hlavni
faktory ristu byly doméaci poptavka a zvySena investi¢ni aktivita. Statistické udaje k pololeti 2015 naznacuji
mirné zpomaleni na 0,7% na mezikvartalni bazi (1. ¢tvrtleti 2015 / 2. ¢tvrtleti 2015), na meziro¢ni bazi pak
uspokojivych 2,6% (2. étvrtleti 2014 / 2. &tvrtleti 2015).”

V roce 2014 bylo na relevantnich trzich stfedni Evropy (Bratislava, Budapest’, Praha a VarSava) dokonceno
pfiblizng 569 000 m* pronajimatelnych kancelaiskych ploch, pfi¢emZ celkova pronajimatelna plocha v
kancelatském segmentu na téchto trzich dosahla necelych 12,3 milionu m*. To piedstavuje meziro¢ni nartist
0 4,2 %. NarGst pronajimatelné kancelarské plochy béhem roku 2014 ve VarSave, Praze a Budapesti dosahl
6,65 %, 2,5 % a 2,0 %, pticemz v Bratislavé doslo k poklesu o 1,6 % na 5,4 %. Tento vyvoj ukazuje situaci
ve stiedni Evropé, pficemz nejvétsi podil na celkové kancelarské plose ve stfedni Evropé predstavuje
var$avsky trh s 36 %, nasledovany trhem v Budapesti (26,6 %), v Praze (24,7 %) a v Bratislavé (12,6 %).}

6 Zdroj: Statistické aitady jednotlivych zemi, Ceska republika: Cesky statisticky ufad (www.czso.cz), Slovensko: Statisticky trad
Slovenskej republiky (www.statistics.sk), Polsko: Central Statistical Office (www.stat.gov.pl), Mad’arsko: Hungarian Central
Statistical Office (www.ksh.hu).

7 Zdroj: Office for National Statistics (www.ons.gov.uk).

8 Zdroj: Kvartalni reporty hlavnich poradenskych spole¢nosti pro jednotlivé trhy a segmenty, zejména JLL, Colliers, CBRE, Savills.

97/125



Za prvnich Sest mésicti roku 2015 bylo na relevantnich trzich stfedni Evropy (Bratislava, Budapest, Praha a
Var$ava) dokonéeno piiblizné 260 900 m” novych ploch a celkové pronajata plocha béhem tohoto obdobi
dosahla 752 000 m’.°

Neobsazenost kancelafskych prostor v hlavnich méstech zemi stfedni Evropy se pohybovala ke konci
prvniho pololeti 2015 v rozmezi od 11,78 % (Bratislava) do 16,6 % (Praha). Situace v neobsazenosti zlstala
na vSech trzich relativné stabilni, pfiznivé podminky pro development - zejména nizké Grokové sazby,
dostupnost financovani a narist poptavky po kancelafich - zpasobuji rust predpokladané developerské
aktivity pro pfisti 2 — 3 roky a teda i pokracujici tlak na zvySeni parametru neobsazenosti na vsech trzich
vyjma Budapesti a Bratislavy.

Situace na londynském (centralni Londyn) trhu kancelatskych prostor je v soucasnosti ovlivnéna zejména
zlepSujicim se makroekonomickym klimatem ve Velké Britanii, silnou poptavkou ze strany najemct (nartst
poptavky zejména ze strany najemct z telekomunikacniho sektoru a financnich instituci) jakoz i relativné
omezenou nabidkou novych kanceldfskych prostor v centru Londyna zejména z pohledu najemct
vyzadujicich vétsi plochu. Tyto faktory ptispély k poklesu neobsazenosti na 4,8% (pokles z 6,7% v pololeti
2014) a vytvofeni tlaku na narGst najemného ve vSech péti vyznamnych kancelafskych lokalitach v
centralnim Londyné (City, Midtown, Southbank, West End a Docklands). Tento trend bude pravdépodobné
pokracovat i v nasledujicich 18 mésicich.

Soucasné ocenéni segmentu maloobchodu a segmentu logistiky predstavuje podil méné nez 5%, respektive
6 % na celkovych aktivech Skupiny HB Reavis. Z téchto divodl se analyza vySe zaméfuje na segment
kancelafskych nemovitosti, jejichZ podil na portfoliu aktiv Skupiny HB Reavis pfedstavuje témet 90 %.

Slovenskda republika

Skupina HB Reavis v souCasnosti spravuje kancelai'ské, obchodni a logistické projekty, které se nachaze;ji
v Bratislavé, Svitom Jure, Pietanech a Malom Sarisi véetné téch, které Skupina HB Reavis spravuje pro
realitni fond HB Reavis CE REIF. HB Reavis CE REIF je otevieny podilovy fond typu SIF/SICAV se
zaméfenim na investice do komerc¢nich nemovitosti ve stiedni Evrop€, spravovan a manazersky
kontrolovan spravcovskou spolecnosti HB Reavis Investment Management S.a r.l., kterd je soucasti
Skupiny HB Reavis. Aktiva spravované v podilovém fondu HB Reavis CE REIF, tak i vlastni jméni a
zavazky HB Reavis CE REIF jsou konsolidovany v konsolidované ucetni zavérce Rucitele (manazerska
kontrola je diivodem konsolidace fondu do konsolidované ucetni zavérky Rucitele), pficemz ptispévek HB
Reavis CE REIF k celkovému konsolidovanému zisku Skupiny HB Reavis predstavuje méné nez 5%.
Skupina HB Reavis je rovnéz minoritnim investorem ve fondu HB REAVIS CE REIF. Spravcovska
spolecnost pii vykonu manazerské kontroly vSak musi brat do ivahy z4jmy vsSech investorti (v zadném
pripad€ nesmi upfednostnit zajmy jen jednoho investora) a z tohoto diivodu neni fond HB Reavis CE REIF
povazovan za soucast Skupiny HB Reavis.

Skupina HB Reavis zahgjila v ¢ervnu 2014 vystavbu kancelafskych projektd v Bratislave, pficemz
rozsahem nejvyznamngjii projekt je multifunkéni projekt Twin City (faze A'’, B a C). Jedna se o vystavbu
tii samostatnych kancelarskych projekta v lokalit¢ Mlynské Nivy. Dalsi faze projektu Twin City (nakupni
centrum a dodatecné kancelai'ské plochy) a kancelatsky projekt Alfa Park na petrzalské strané Dunaje jsou
momentaln€ ve fazi povolovacich fizeni.

Ke konci prvniho pololeti 2015 bylo v Bratislavé celkové 1,54 milionu m” kancelafskych ploch. V prvnim
pololeti 2015 nebyla v Bratislavé dokoncena zadna kancelafska budova, ke konci 2. ¢tvrtleti vSak bylo v
Bratislavé rozestavéno okolo 174 tis. m” kancelaiskych ploch s piedpokladanym dokon&enim po dobu
nasledujicich tii let. Pfiblizné jedna tfetina z rozestavénych kancelafskych ploch ma jiz zabezpecené
najemni smlouvy (pfedpronajem). Skupina HB Reavis vlastni v Bratislavé 104 tisic m” kancelaiskych ploch
(v€etné projektl konsolidovanych v realitnim fondu HB Reavis CE REIF), pficemz jejich obsazenost
aktualné dosahuje vice nez 93%.

Jelikoz je pro Skupinu HB Reavis na Slovensku klicovym trhem trh kancelaiskych nemovitosti
v Bratislavé, nize je na grafu €. 1 zobrazen vyvoj na trhu kancelarskych nemovitosti v Bratislave.

? Zdroj: Kvartalni reporty hlavnich poradenskych spole¢nosti pro jednotlivé trhy a segmenty, zejména JLL, Colliers, CBRE, Savills.
'Faze A byla dokon&ena a zkolaudovéna ve 4. &tvrtleti 2015.
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Ceskd republika

Skupina HB Reavis dosud postavila, pronajala a spravuje v Ceské republice dva logistické projekty, LC
Lovosice (43,5 tis. m* pronajimatelné plochy) a LC Mosnov (14,3 tis. m* pronajimatelné plochy) a tii
kancelaiské projekty v Praze — River Garden I (19,2 tis. m® pronajimatelné plochy), ktery byl prodan
v stpnu 2014, River Garden II/III (25,8 tis. m® pronajimatelné plochy, aktualni obsazenost 54,5%) a
Metronom Business Center (34,3 tis. m* pronajimatelné plochy, aktualni obsazenost kancelafskych prostor
cca 85%).

Ke konci prvniho pololeti 2015 bylo v Praze celkové 3,127 milionu m* kancelaiskych ploch. Situaci na
prazském trhu kancelaiskych nemovitosti v roce 2015 charakterizuje nova nabidka dokoncenych nebo
dokoncovanych pronajimatelnych ploch, kter je odhadovéna za cely rok 2015 na 183 300 m’. Celkové
poptavka po kancelaskych plochach za prvni pololeti 2015 dosahla ptiblizng 205 tisic m”, pfi¢emz tzv.
Cista absorpce (rozdil mezi pronajimatelnou plochou, kterou si spolecnosti pronajali noveé nebo ji zvétsili, a
pronajimatelnou plochou, ze které se najemci vystéhovali nebo plochu zredukovali) kancelafskych ploch
doséhla za uvedené obdobi témét 40 tisic m’, piicemz za rok 2015 se &istd absorpce oéekava v rozmezi
mezi 70 a 80 tisici m®. V roce 2016 se olekdva vyrazné zpomaleni nabidky nové dokon&enych
kancelatskych ploch na pronajem na tirovni 40 — 50 tisic m®.

K datu Prospektu je v Ceské republice ve vystavbé obchodni centrum Aupark v Hradci Kralové.
Skupina HB Reavis zaroven prfipravuje vystavbu kancelafského projektu Vinohradska 8 v Praze,

kancelaiského projektu a obchodniho centra v Brng¢ a disponuje pozemky pro vystavbu logistickych objekta
v lokalité Ostrava — MoSnov.

JelikoZz je pro Skupinu HB Reavis v Ceské republice klicovym trhem trh kancelafskych nemovitosti
v Praze, niZe je na grafu €. 2 zobrazen vyvoj na trhu kancelarskych nemovitosti v Praze.
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Polsko

Skupina HB Reavis vstoupila na polsky trh v roce 2010 akvizici pozemku v ¢asti VarSavy Mokotow-
Sluzewiec. Aktivity Skupiny HB Reavis se soustfedily témét vyluéné na kancelatské projekty ve VarSave.
Vystavba prvnich dvou kancelaiskych projektt — Konstruktorska Business Center (49,4 tis. m’
pronajimatelné plochy, obsazenost 99%) a Gdanski Business Center I (prvni fize) (46,8 tis. m’
pronajimatelné plochy, obsazenost 86%) — byla ukoncena v letech 2013 a 2014. V prvni poloviné roku
2015 byl dokonéen i kancelaisky projekt Postepu 14 Business Center (34,3 tis. m* pronajimatelné plochy,
obsazenost 46%). Projekty jsou v soucasnosti ve vlastnictvi a spravé Skupiny HB Reavis. Aktualni
obsazenost projektii Skupiny HB Reavis ve VarSavé dosahuje vice nez 80%, vcetné letos dokonceného
projektu Postepu 14 Business Center.

K datu Prospektu méla Skupina HB Reavis ve vystavbé Gdanski Business Center (budova D) a
zkolaudovanou fazi C tohoto projektu (v soucasnosti probihd piiprava prostor pro ndjemce), prvni a druhou
fazi viceucelového projektu VarSava — Zapadna stanica (projekt realizovany ve spolupraci s PKP, polské
zeleznice, véetné budovy zelezni¢niho nadrazi VarSava — Zdpadna stanica). V piipravé byl kancelaisky
projekt v centru VarSavy, pii ulici Chmielna.

Ke konci prvniho pololeti 2015 bylo ve Vardavé celkové 4,539 milionu m* kancelaiskych ploch. Celkové
poptavka, ktera se potkala s nabidkou, dosahla v prvnim pololeti témé&f 390 tisic m*. Nadale silna vsak
zustava 1 aktivita developerti kancelaiskych budov, pficemz se predpoklada, Ze plocha nové dokoncenych
budov v roce 2015 dosahne téméF 380 tisic m?, ze kterych bylo v prvnim pololeti dokonéeno 147 tisic m” ve
14 projektech.

Vyvoj na trhu kancelafskych nemovitosti ve VarSavé je zobrazen na grafu €. 3.
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Mad’arsko

Skupina HB Reavis vstoupila na mad’arsky trh v roce 2012 akvizici pozemku v Budapesti. Vystavba
prvniho kancelaiského projektu — Vaci Corner Offices (22,4 tis. m” pronajimatelné plochy) — byla ke dni
sestaveni tohoto Prospektu ukoncena. Projekt je v souCasnosti ve vlastnictvi a spravé Skupiny HB Reavis.
Aktudlni obsazenost projektu Vaci Corner Offices dosahuje 95%. Skupina HB Reavis v soucasnosti
procesuje akvizici nového rozsahlého kancelafského developerského projektu v §ir§im centru Budapesti.

Ke konci prvniho pololeti 2015 bylo v Budapeiti celkové 2,608 milioni m’ kancelaiskych
pronajimatelnych ploch a 642 tisic m* kancelaiskych ploch, které vlastni samotni uZivatelé tdchto ploch.
Celkova poptavka, ktera se potkala s nabidkou, doséhla v prvnim pololeti téméf 278 tisic m?, piicemz téméi
70 % z celkové poptavky tvorily expanze, nové kontrakty a pfedprondjem. Odhadovana plocha nové
dokong&enych budov od druhého pololeti 2015 do 2018 dosahne 153 tisic m”, coZ piedstavuje méné nez 6 %
z celkové pronajimatelné plochy. Tento vyvoj zifejmé povede k dal§imu poklesu neobsazenosti
kancelafskych ploch v Budapesti, ktery byl na konci prvniho pololeti 2015 na Grovni 14,2%.

Vyvoj na trhu kancelafskych nemovitosti v Budapesti je zobrazen na grafu ¢. 4.
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Velka Britdnie

Skupina HB Reavis vstoupila na londynsky trh nemovitosti v roce 2013 akvizici pozemku na ulici 33 King
William Street v londynské c¢asti City, pficemz soucasti prevzeti pozemku bylo 1 povoleni k vystavbé
kancelatského projektu. Demolice existujici nemovitosti na pozemku 33 King William Street zacala v 1ét¢
roku 2014, pficemz vystavba nové kancelatské budovy s marketingovym nazvem ,,33 Central“ a celkovou
budouci pronajimatelnou plochou 21,1 tis. m2 byla zahajena v fijnu 2015. Zarovenn v roce 2014 Skupina
koupila sviij druhy kancelafsky developersky projekt v Londyné na ulici 20 Farringdon Street, jehoz
vystavba byla zahajena ve druhé poloving roku 2015.

Situace na londynském trhu (centralni Londyn) kancelaiskych prostor je charakterizovana omezenou
nabidkou. Postupné silici poptavka ze strany ndjemct za prvni pololeti dosahujici 4,2 miliony stop
¢tvereCnich v londynské casti City, pfispiva k nartistu najemného (na urovni GBP 65 / ¢tverecni stopa /
rok), snizovani pobidek pro ndjemce ze strany pronajimatelti a poklesu neobsazenosti kancelaiskych prostor
(5,2 %). Analyza projekti ve vystavbé a poptavky ze strany najemci indikuje, ze vySe popsana situace bude
pravdépodobné pokracovat nejméné do konce roku 2017, kdy by mohlo dojit k doladéni nabidky a
poptavky po kancelarskych plochéch.

Vyvoj na trhu kancelaiskych nemovitosti v Londyné je zobrazen na grafu ¢. 5.
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Kromé¢ vyse uvedenych projektd Skupina HB Reavis aktivné monitoruje a posuzuje akvizi¢ni pfilezitosti na
vyse uvedenych trzich a v Turecku s cilem zvysit podil svych developerskych aktivit na daném trhu. V této
souvislosti se také prubézné zvysuje pocet zaméstnanct v lokalnich pobockach Skupiny HB Reavis.

5. ORGANIZACNI STRUKTURA RUCITELE A SKUPINY
51 Skupina Rucitele

Jedingym spoleénikem Emitenta je spolecnost HB Reavis Group B.V., jez je 299,994 % vlastnéna
Rucitelem. Emitent je soucasti Skupiny HB Reavis, ktera je tvofena Rucitelem a spolecnostmi HBR IM
Holding Ltd., Waterfield Management B.V., HB Reavis Group B.V., TRITRI House S.a r.l., Twenty House
S.a r.l., HB Reavis Finance PL Sp. z 0.0.,- SIXTYFIVE House S.a r.l., EIGHT House S.a r.l., HB Reavis
JV S.A., HBR Investors Ltd., v nichz drzi Rucitel vétSinovou ¢i stoprocentni majetkovou ucast, a jejich
dcefinymi spolec¢nostmi.

Rucitel je dcetinou spolec¢nosti Kennesville Holdings Ltd se sidlem na Kypru, kterd je ovladiana panem
Ivanem Chrenkem.

Skupina HB Reavis je developerskd skupina s vyznamnym portfoliem investic do nemovitosti na
Slovensku, v Ceské republice, Polsku, Madarsku a Spojeném kralovstvi. Jeji hlavni &innosti je
development nemovitosti pro vlastni portfolio nebo odprodej nemovitosti investorim, prondjem majetku na
zakladé operativniho leasingu, jakoz i sprava majetku a fizeni investic. Skupina vykonava developerskou
¢innost a spravuje nemovity majetek s cilem ziskat piijem z jeho prondjmu nebo zhodnotit kapital.

V roce 2014 Skupina oteviela River Garden Office II/IIl v Praze (CR), Gdanski Business Center I ve
Varsave (Polsko) a Vaci Corner Offices v Budapesti (Madarsko), o rok diive pak komplexy Konstruktorska
Business Center ve VarSavé (Polsko) a Forum Business Center I v Bratislavé (Slovensko). V ramci své
strategie diverzifikace na dalsi trhy Skupina v roce 2014 ziskala projekt rekonstrukce kancelatského
komplexu na Farringdon Street v centralni ¢asti Londyna (Velka Britanie) a zahdajila stavebni prace na
dal$im kancelaiském projektu v londynské City na adrese King William Street 33, ktery ziskala o rok dfive.
V pribéhu roku 2015 byly otevieny projekty Twin City A (Bratislava, Slovensko), Gdanski Business
Center C a Postepu 14 Business Center (Var$ava, Polsko) a Metronom Business Center (Praha, CR).

V soucasné dobé& probihaji stavebni prace na projektech Aupark Hradec Kralové (Hradec Kralové, CR),
West Station I a II (spolecné s PKP, Varsava, Polsko), Gdanski Business Center D (VarSava, Polsko),
zbylych dvou etapach projektu Twin City (B a C) v Bratislavé (Slovensko) a dvou projektech v Londyné,
33 Central a 20 Farringdon Street, pficemz na projektech Twin City A (Bratislava, Slovensko), Metronom
Business Center (Praha, CR), Gdanski Business Center C a Postepu 14 Business Center (Variava, Polsko)
jesté probiha ptiprava prostor pro najemce (pro tyto Ctyii projekty jiz byl vydan kolaudaéni souhlas).
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Skupina provozuje nékolik logistickych/pramyslovych parkti na okraji Bratislavy, vychodnim Slovensku a
dva prumyslové parky v Ceské republice — Lovosice (dokonceny v roce 2010) a Mosnov (Castecné
dokonceny v roce 2011).

Podle konsolidované ucetni zavérky Rucitele za Sest mésicti, vypracované k 30. ¢ervnu 2015, tvofilo
konsolidovany celek Skupiny HB Reavis, véetné spolecnosti ve spolecnych podnicich, 158 spolecnosti.
Vzhledem k rozsahu aktivit a projektd Skupiny HB Reavis podléhd organiza¢ni struktura prib&éznym
zménam v souvislosti s organizaci aktivit Skupiny HB Reavis na jednotlivych trzich.

Seznam spolecnosti patficich do Skupiny HB Reavis k 30. ¢ervnu 2015

Majetkovy podil

Gislo Dcefiné spole&nosti Funk¢ni Zemé sidla a hlasovaci pravo
ména spole¢nosti k 30. ¢ervnu 2015

(v %)
1. HB Reavis Holding S.a r.l. (Matefska spole¢nost) EUR Lucembursko N/A
2. HB Reavis Real Estate SICAV-SIF EUR Lucembursko 100
3. HBR CE REIF LUX1, S.ar.l EUR Lucembursko 100
4. HBR CE REIF LUX2, S.ar.l EUR Lucembursko 100
5. HB Reavis Investment Management S.ar.l. EUR Lucembursko 100
6. TRITRI House S.ar.l. GBP Lucembursko 100
7. TWENTY House S.ar.l. GBP Lucembursko 100
8. GBCASar.l EUR Lucembursko 100
9. Gdanski A SCSp. EUR Lucembursko 100
10. GBCBS.arl' EUR Lucembursko 100
1. Gdanski B SCSp." EUR Lucembursko 100
12. EIGHT House S.ar.l.' GBP Lucembursko 100
13. SIXTYFIVE House S.ar.l.' GBP Lucembursko 100
14. HB REAVIS GROUP B.V. EUR Nizozemsko 100
15. WATERFIELD Management B.V. EUR Nizozemsko 99.5
16. HBRG Invest B.V. EUR Nizozemsko 100
17. HB REAVIS Croatia B.V. EUR Nizozemsko 100
18. HB Reavis CEE B.V. EUR Nizozemsko 100
19. HBR HOLDING LIMITED EUR Kypr 100
20. FILWOOD HOLDINGS LIMITED EUR Kypr 100
21. HBR INVESTORS LTD EUR Kypr 100
22. HBR IM HOLDING LTD EUR Kypr 100
23. HB Reavis UK Ltd.’ GBP Velka Britanie 100
24. HB Reavis Construction UK Ltd. ° GBP Velka Britanie 100
25. HB REAVIS IM ADVISOR LIMITED EUR Jersey 100
26. HB Reavis Turkey Gayrimenkul Hizmetleri Limited Sirketi TRY Turecko 100
27. HB REAVIS Croatia, d.o.o. HRK Chrovatsko 100
28. COMPOS MENTIS GRADNJA, d.o.o. HRK Chorvatsko 100
29. COMPOS MENTIS DVA, d.o.o. HRK Chorvatsko 100
30. HB Reavis Hungary Szolgaltato Kift. HUF Madarsko 100
31. Vaci Corner Offices Kift. HUF Madarsko 100
32. HB Reavis Construction Hungary Kift. HUF Madarsko 100
33. HB Reavis Project 2 Kft. HUF Madarsko 100
34. ISTROCENTRUM a. s. EUR Slovensko 100
35. Eurovalley, a.s. EUR Slovensko 96.5
36. LUGO, s.r.o. EUR Slovensko 100
37. HB REAVIS Slovakia a. s. EUR Slovensko 100
38. HB REM, spol. s r.o. EUR Slovensko 100
39. HB REAVIS MANAGEMENT spol. s r.o. EUR Slovensko 100
40. BUS TRANSPORT s.r.o. EUR Slovensko 100
41. Apollo Property Management, s.r.o. EUR Slovensko 100
42. AUPARK Piestany SC, s.r. 0. EUR Slovensko 100
43. AUPARK Piestany, spol. s r.o. EUR Slovensko 100
44, AUPARK Property Management, s. r. o. EUR Slovensko 100
45, HBR SFA, s.r. 0. (do 4.12.2014 CBC Illl, s. r. 0.) EUR Slovensko 100
46. BUXTON INVEST a.s. EUR Slovensko 100
47. Twin City a.s. EUR Slovensko 100
48. UNI-CCs.r. 0. EUR Slovensko 100
49. Apollo Business Center Ill, spol. s r.o. EUR Slovensko 100
50. Apollo Business Center V, spol. s r.o. EUR Slovensko 100
51. Logistické Centrum Raca a.s. EUR Slovensko 100
52. Logistické Centrum Svaty Jur s.r.o. EUR Slovensko 100
53. Logistické centrum Trnava s.r.o. EUR Slovensko 100
54. Logistické centrum Maly Sarig, spol. sr. o. EUR Slovensko 100
55. General Property Services, a.s. EUR Slovensko 100
56. ALLPERTON Slovakia, spol. s r.o. EUR Slovensko 100
57. FORUMBC Is.r. 0. EUR Slovensko 100
58. FORUMBC IIs. r. 0. EUR Slovensko 100
59. INLOGIS |, spol. s r.o. EUR Slovensko 100
60. HB REAVIS IM Advisor Slovakia s. r. o. EUR Slovensko 100
61. INLOGIS IVs.r. 0. EUR Slovensko 100
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INLOGIS V s.r. 0.

INLOGISLCR a.s. 3

INLOGIS Vil s. 1. 0.

Pressburg Urban Projects a. s.

CBCIl-lla.s.

SPC Property |, spol. s r.o.

SPC Property lll, s. 1. 0.

SPC Property Finance, s. r. o.

TC Tower A1s.r. 0.

SPC Property Finance ll, s. r. 0.

SPC Property Finance lll, s.r.o.

SPC Property Finance IV, s.r. 0.

Slovak lines, a.s.

Slovak lines Express, a.s.

Slovak lines Opravy, a.s.

Slovak lines Sluzby, a.s.

HB REAVIS Finance SKs. r. 0. (do 12.6.2014 Twin City |
S.r.o.)

Twin City Il s.r.o.

Twin City Ill s.r.o.

Twin City IV s.r.o.

Twin City V s.r.o.

HB REAVIS Finance SK I s. r. 0. (do 17.2.2015 Twin City VI
s.r.0.)

Twin City VIl s.r.o.

SPC Property Finance V, s. r. o.

ALISTON Finance I s. r. 0. (do 25.6.2014 ALISTON Il s. r.

0.)
ALISTON Finance Il s.r.o. (do 25.6.2014 ALISTON IV s. r.

0.)

ANDAREA s.r.o.

AR Consulting, a.s.

AUPARK Brno, spol. s r.o.

AUPARK Hradec Kréalové, a.s.

AUPARK Hradec Kralové - KOMUNIKACE, s.r.o.
AUPARK Ostrava, spol. s r.o.

AUPARK Karvina s.r.o.

FORSEA s.r.o.

Riga Office East s.r.o.

HB Reavis CZ, a.s.

HB REAVIS DEVELOPMENT CZ, a.s.

HB REAVIS GROUP CZ, s.r.o.

HB REAVIS MANAGEMENT CZ spol. s r.o.
HYPARKOQOS, s.r.o.

Letecké Cargo MOSNOV s.r.0.
Multimodalni Cargo MOSNOV s.r.o.

HB REAVIS PROPERTY MANAGEMENT CZ, s.r.o.
Zelezniéni Cargo MOSNOV s.r.o.
MOLDERA, a.s.

ISTROCENTRUM CZ, a.s.

Cargo MOSNOV s.r.o.

DIl Czech s.r.o.

DNW Czech s.r.o.

Real Estate Metronom s.r.o.

Combar, s.r.o.

Phibell s.r.o.

Temster, s.r.o.

PARIDES Plzen, a.s.

MALVIS s.r.o.

KELOM s.r.0. 1

ITAPE s.r.o. 1

GALIM s.r.o. 1

LUCASE s.r.o. 1

RECLUN s.r.o. 1

HB Reavis Poland Sp.z o. o.

POLCOM INVESTMENT Il Sp. z 0. 0.
POLCOM INVESTMENT Il Sp. z 0. 0.

HB REAVIS CONSTRUCTION PL Sp. z 0. o.
POLCOM INVESTMENT V Sp. z 0. 0.
POLCOM INVESTMENT VI Sp. z 0. 0.
POLCOM INVESTMENT VII Sp. z 0. o.
PSD Sp. z o.0.

HB Reavis Finance PL Sp. z 0.0.
Konstruktorska BC Sp. z o.0.

CHM1 Sp. z 0. o.

CHM2 Sp. z 0. 0.

CHM3 Sp. z 0. 0.

GBC A POLCOM INVESTMENT XXI Sp. z 0.0. (dfive
POLCOM INVESTMENT VIII Sp. zo. 0.) 4
GBC B POLCOM INVESTMENT XXII Sp. z o.0. (dfive
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POLCOM INVESTMENT IX Sp.z0.0.) 4

137. Polcom Investment X sp. z 0.0. PLN Polsko
138. Polcom Investment XI sp. z 0.0. PLN Polsko
139. Polcom Investment Xl sp. z 0.0. PLN Polsko
140. Polcom Investment XIll sp. z 0.0. PLN Polsko
141. HB REAVIS Property Management sp. z o.0. PLN Polsko
142. Polcom Investment XVI Sp. z 0.0. PLN Polsko
143. Polcom Investment XVIII Sp. z 0.0. PLN Polsko
144. Polcom Investment XIX Sp. z 0.0. PLN Polsko
145. Polcom Investment XX Sp. z o.0. PLN Polsko
146. Polcom Investment XXI Sp. z 0.0. PLN Polsko
147. Polcom Investment XXII Sp. z 0.0. PLN Polsko
148. IE’OPEI\_/IA 110 Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Aktywéw PLN Polsko
Niepublicznych

149. HB Reavis JV Spoétka Akcyjna 1 PLN Polsko
150. Polcom Investment XXIII Sp. z 0.0. 1 PLN Polsko
151. Polcom Investment XXIV Sp. z o.0. 1 PLN Polsko
152. PHVH SOLUTIONS, s.r.o. 2 EUR Slovensko
153. PHVH SOLUTIONS II, s. r. 0. EUR Slovensko
154. TANGERACO INVESTMENTS LIMITED EUR Kypr
155. Hotel Sachticka, a.s. EUR Slovensko
156. Sachtigky, a.s. EUR Slovensko
157. WEST STATION INVESTMENT Sp. z 0. 0. PLN Polsko
158 WEST STATION INVESTMENT 2 Sp. z o. o. (dfive Polcom PLN P

. olsko

Investment XVII Sp. z0.0.) 6

Zdroj: Zkracena konsolidovana ucetni zavérka za mezitimni obdobi k 30. ¢ervnu 2015

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

100
100

Do data prospektu nedoslo k zadné vyznamné zmén¢ organizacéni struktury Skupiny HB Reavis, s vyjimkou
prodeje administrativni budovy Forum Business Center I (a spolecnosti Forum BC I s.r.0., nesouci tento
projekt) v Bratislavé investi¢nimu fondu CS nemovitostni fond, ktery obhospodafuje investiéni spole¢nost
REICO Ceské spotitelny. Hodnota prodeje ¢inila piiblizné 1,25 mld. K& (46,2 mil. EUR) a v disledku
tohoto jiz spolecnost FORUM BC I s. 1. 0. neni ¢lenem Skupiny HB Reavis. V prosinci 2015 Skupina HB
Reavis prodala spole¢nost BUS TRANSPORT s.r.o. a rovnéz podily v jejich dcefinych spolec¢nostech
tvotici skupinu Slovak Lines. Hodnota transakce ¢inila 34 milioni EUR.

Organizacni struktura nejvyznamnéjSich ¢lentt Skupiny a postaveni Emitenta ve Skupiné k datu tohoto

Prospektu:
HB Reavis Holding S.ar.l.
Konsolidujici entita Skupiny HB Reavis
100% Ruditel
99.99% 99.5% 99,994% 100%
' (199/200) (17999/18000) 80%  100%
HBR IM Holding Waterfield HB Reavis Group B.V. TRITRI House S.a r.l. HB Reavis JV HB Reavis Finance
Ltd. Management BV holdingové spolecnost Twenty House S.a r.l. SA. PL
spréva realitnich | |spolednost poskytujici || Viastnici obchodni podily ve | | projkty 33 Central a 20 vritroskupinavé Emitent diuhopist
fondu vnitroskupinové spolecnostech Skupiny HB Farringdon Street financovani proiekid v Polsku
i Reavis ing projektu
financovani v Londyne v Polsku
HBR Investors Ltd. SIXTYFIVE House S.a rl.,
spolecnost vlastnici EIGHT House S.ar.l.
H podily Skupiny HB zatim bez aktivni Ginnosti
Reavis v realitnim
fondu 50-100% 100%
100% 100% HB Reavis Finance CZ
I - . " - - - ” Emitent diuhopisy
Servisni spoleénosti Stavebni spolecnosti Projektové v Ceské republice
na Slovensku, v Cechach, Polsku, generalni dodavatelé pro SpOIEEI'IOSti

Madarsku, Velké Britanii a
Turecku; v ramci Skupiny HB
Reavis poskytuji aktivity, jakymi jsoul
akvizice, development, inZenyring,
financovani, prondjem, marketing,
sprava budov a prodej projektl
investoram

projekty Skupiny HB Reavis
na Slovensku, v Cechach,
Polsku, Madarsku a Velke
Britanii

spolecnosti zamérené
na realizaci jednotlivych

HB Reavis Finance SK

rojektt na Slovensku, 100% Emitent dluhopis{ .
P vléechéch, Polsku ,HB REAVIS 2019
a Madarsku
100% |HB Reavis Finance SKI
Emitent diuhopist

,HB REAVIS 2020"
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5.2 Spolecnici Rucitele

Podle informaci dostupnych Emitentovi ke dni sestaveni tohoto Prospektu je hlavnim spolecnikem Rucitele
spolec¢nost Kennesville Holdings Limited se sidlem na Kypru, ktera vlastni ptfimo a nepiimo 100% podil na
zakladnim kapitalu Rucitele. Kennesville Holdings Limited zaroven vykonava kontrolu nad Rucitelem.

Rucitel je prostfednictvim Kennesville Holdings Limited nepfimo ovladan panem Ivanem Chrenkem, ktery
vlastni majoritni podil na této spolecnosti.

Charakter kontroly nad Rucitelem ze strany jeho hlavniho spolec¢nika vyplyva z titulu jeho prav spolecnika
a vlastnickych prav. Kontrolni mechanizmy vykonu vlastnickych prav hlavniho spoleénika Rucitele a
opatfeni na zabezpeceni eliminace zneuziti téchto prav vyplyvaji z obecné zavaznych predpist.

Rucitel si neni védom zadnych ujednani, ktera mohou vést ke zméné jeho kontroly. Emitent si neni védom
zadného opatieni, které by branilo pripadnému zneuziti kontroly ze strany hlavniho spole¢nika Rucitele, s

53 Zavislost na Skupiné

Od roku 2010 je Rucitel osobou kontrolujici Skupinu HB Reavis a zaroven osobou, za kterou jsou
sestaveny konsolidované finan¢ni vykazy Skupiny HB Reavis.

Rucitel je jako holdingova spole¢nost zavisly na podnikani svych dcefinych spolecnosti, kdyz se finan¢ni
vysledky jeho dcetinych spolec¢nosti pfimo promitnou do konsolidovanych vysledki Rucitele.

6. INFORMACE O TRENDECH

Od data posledni ucetni zaveérky Rucitele ovétené auditorem nedoslo k zddné podstatné negativni zmeéné
v jeho vyhlidkach.

Trendy tykajici se Rucitele vychazeji zejména ze skute¢nosti, ze Rucitel je holdingovou spole¢nosti piimo
nebo nepiimo vlastnici ¢leny Skupiny. Na Rucitele budou proto nepiimo puisobit totozné vlivy, jako na
¢leny Skupiny. Tyto trendy budou ovliviiovat finan¢ni vysledky Rucitele.

Trendy, které Rucitele ovliviiuji, se projevuji zejména na trhu kancelafskych nemovitosti, trhu
maloobchodnich nemovitosti a trhu logistickych nemovitosti.

Na trhu prondjmt nemovitosti se dynamika poptavky a nabidky rizni podle konkrétniho trhu, pti¢emz v
Praze a ve VarSavé zaznamenavame kratkodobé vyznamnou developerskou aktivitu, ktera zplsobuje
dokonceni vétsiho mnozstvi pronajimatelnych ploch v oblasti kancelafskych nemovitosti, coz se projevuje
rostouci neobsazenosti kancelafskych ploch na téchto trzich. Naopak v Londyné, Bratislavé a Budapesti je
nabidka nové dokoncenych nepronajatych kancelafskych ploch relativné omezena, vysledkem cehoz je
nizka nebo klesajici neobsazenost pronajimatelnych ploch v oblasti kancelai'skych nemovitosti.

Vyssi aktivita investorti na trhu nemovitosti je zpusobena prebytkem kapitalu. V prostiedi s nizkymi
urokovymi sazbami a téméf nulovymi vynosy na bezrizikovych aktivech se investofi zamétuji na
nemovitosti ve snaze ziskat lepsi vynosy. Nizké Grokové sazby, dostupnost financovani a nartst poptavky
po kancelarich zptisobuji rtst predpokladané developerské aktivity pro piisti 2 — 3 roky.

Hlavni trhy, na kterych Skupina HB Reavis piisobi, jsou Slovenska republika, Ceska republika, Polsko,
Madarsko a Velka Britanie.

7. PROGNOZY NEBO ODHADY ZISKU

Rucitel prognoézu ani odhad zisku neucinil.
8. VYZNAMNE SMLOUVY

Rucitel ani Skupina HB Reavis neeviduje zadné vyznamné smlouvy v ramci Skupiny HB Reavis kromé
smluv uzavienych v ramci bézné podnikatelské Cinnosti Skupiny HB Reavis a nema uzavieny smlouvy,
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které by mohly vést ke vzniku zavazki nebo naroki, které by byly podstatné pro schopnost Rucitele plnit
zavazky vyplyvajici z Rucitelského prohlaseni.

V ramci bézné podnikatelské Cinnosti jednotlivé spole¢nosti ze Skupiny HB Reavis uzaviraji smlouvy
tykajici se prevzeti nebo nabyti novych aktiv, smlouvy o externim financovani, smlouvy o ptevodu podild v
projektovych spolecnostech tfetim stranam, smlouvy o dilo v ramci vystavby realizovanych projektt,
smlouvy o najmu, smlouvy o spravé nemovitosti, pojistné smlouvy platné béhem vystavby a tykajici se
pojisténi majetku a smlouvy o poskytovani riznych sluzeb.

Ke dni tohoto Prospektu Rucitel ani Skupina HB Reavis neuzaviela smlouvy obsahujici nestandardni
ustanoveni, nebo smlouvy, které by mohly vyznamné ovlivnit ¢innost Skupiny nebo jeji finan¢ni vysledky.

9, SPRAVNI, RiDICi A DOZORCi ORGANY RUCITELE
9.1 Jednatelé

Statutarnim orgédnem Rucitele jsou jednatelé. Jednatelé jsou oznaceni jako Gérant A (jednatel A), Gérant B
(jednatel B) anebo Gérant C (jednatel C). Rucitele zastupuji vzdy spolecné dva jednatelé A spolecné
s jednim jednatelem B nebo osoba(-y), na které byla jednateli delegovana urcitd pravomoc rozhodnutim
jednatelti nebo udélenim plné moci — oboji vzdy podepsané dvéma jednateli A a jednim jednatelem B.
Jednatelé C jsou nevykonnymi manaZery Rucitele, ktefi se nepodileji na bézném chodu spolecnosti a plni
spiSe poradenskou funkci, maji vSak hlasovaci pravomoc pifi rozhodovani jednateld. Jednatelé jsou
jmenovani a odvolavani jedinym spole¢nikem piipadné spole¢niky Rucitele. Pracovni adresy jednatelli jsou
na adrese sidla Ruditele 6, rue Jean Monnet, L.-2180 Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi.

Z4dny ze soudasnych jednatelti Ru¢itele nevykonava aktivity mimo Rugitele, které by mohly byt vyznamné
pro Rucitele.

Stavajicimi jednateli Rucitele jsou k datu Prospektu:

Jean Jacques Josset

Funkce ode dne: Jednatel A od 31. kvétna 2013.

Vzdélani, praxe adal$i Jean Jacques Josset ziskal vysokoskolsky titul v oblasti komeréniho prava na

relevantni informace: Univerzité Picardie Jules Verne, Amiens ve Francii. V soucasnosti pracuje na
pozici Client Services Director na oddéleni Real Estate Services / Legal
Department spole¢nosti  TMF Luxembourg S.A. Pred prichodem do
spole¢nosti TMF Luxembourg S.A. (v roce 2007) zastaval funkci Senior
Corporate Officer ve spolecnosti Société Européenne de Banque S.A. (patiici
do skupiny Intesa-Sanpaolo).

Jack Mudde

Funkce ode dne: Jednatel A od 3. Cervence 2013

Vzdélani, praxe adalsi Jack Mudde ziskal vysokoskolsky titul v oblasti prava na Erasmu Univesity of

relevantni udaje: Rotterdam, v Holandském kralovstvi a vysokoskolsky titul v oblasti prava
a ekonomie na International School of Law and Economics v Hamburgu,
Ghente a Manchestru. V soucasnosti je na pozici Deputy Managing Director
ve spolecnosti TMF Luxembourg S.A. Pfed pfichodem do TMF Luxembourg
S.A., zastaval funkci ve vice spoleCnostech jako jsou napt. Equity Trust Co.
S.A. (Luxembourg) nebo Amaco (v Holandsku i na ostrové Curacao).
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Gérald Welvaert

Funkce ode dne:

Jednatel A od 11. dubna 2014

Gérald Welvaert ziskal titul Master v obchodnich a finan¢nich védach na
ICHEC v Bruselu a v oblasti rozpoc¢tového fizeni na Solvay Business School v
Bruselu. V real estate oblasti aktivn¢ pasobi od roku 2004, pficemz v
soucasnosti plisobi na pozici Client Services Director na oddéleni Client
Administration Department spolecnosti TMF Luxembourg S.A.

Vzdélani, praxe a dalsi
relevantni tidaje:

Neil Fleming Ross
Funkce ode dne:
Vzdélani, praxe a dalsi

relevantni informace:

Marian Herman

Funkce ode dne:

Vzdélani, praxe a dalsi
relevantni informace:

Pavel Trenka

Funkce ode dne:

Jednatel C od 11. dubna 2014

Neil Fleming Ross ziskal vysokoskolsky titul v oblasti obchodu na Edinburgh
University ve Skotsku. Je c¢lenem Institutu autorizovanych ucetnich ve
Skotsku. V soucasnosti plisobi jako nezavisly manazer pro spolecnosti
v oblasti real estate (pan Neil Fleming Ross plsobi kromé jiného jako
nezavisly feditel vyznamnych evropskych a americkych investi¢nich a
penzijnich fondi investujicich do nemovitosti). V minulosti ptisobil naptiklad
ve spolecnosti Sanne Group (Luxembourg) SA na pozici feditele, ve
spole¢nosti HERMES REIM v Londyne na pozici feditele a ve spolecnosti
Abu Dhabi Investment Authority, Spojené Arabské Emirdty na pozici
finan¢niho manazera.

Jednatel B od 20. dubna 2015

Marian Herman ziskal vysokoskolské vzdélani druhého stupné ve studijnim
oboru finan¢ni management na Fakult¢ Managementu Univerzity
Komenského v Bratislavé v roce 1999 a dalsi vysokoskolské vzdélani druhého
stupné v studijnim oboru finance na London Business School v Londyné v
roce 2005. Od roku 1997 pracuje v oboru financi, investicniho bankovnictvi a
investicniho managementu. Ped nastupem do HB Reavis pracoval vic nez 10
let v Londyné pro ING Group, Deutsche Bank a RREEF Infrastructure. Od
roku 2010 pracuje v HB Reavis na pozici feditele investicniho managementu a
prodeji a od roku 2014 jako financni feditel Skupiny HB Reavis.

Krom¢ pusobeni ve funkci jednatele Rucitele plisobi Marian Herman ve
statutarnich orgénech dalSich spolecnosti ze Skupiny HB Reavis, pfedevsim
AUPARK Piestany, spol. s r.0., CBC I-II a.s., SPC Property Finance, s.r.o0.,
SPC Property Finance II, s.r.o., HB REAVIS Finance SK s.r.o., HB REAVIS
Finance SK II s.r.0o., ALISTON Finance I s. r. 0. a ALISTON Finance II s.
r.0.

Jednatel B od 11. dubna 2014
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Vzdélani, praxe a dalsi
relevantni informace:

Ivan Chrenko

Funkce ode dne:

Vzdélani, praxe a dalsi
relevantni informace:

Marecel Sedlak

Funkce ode dne:

Vzdélani, praxe a dalsi
relevantni informace:

Maarten J. Hulshoff

Funkce ode dne:

Vzdélani, praxe a dalsi
relevantni informace:

Michaél Watrin

Funkce od dne:

Vzdélani, praxe a dalsi
relevantni informace:

Pavel Trenka vystudoval ekonomii na Ekonomické univerzité v Bratislavé a
University of Rochester — William E. Simon Graduate School of Business
Administration ve stat¢ New York v USA. Pfed nastupem do Skupiny HB
Reavis (v roce 2007) pusobil jako investicni bankéf v Bank Austria
Investment Bank, pozdéji jako Associate Partner v poradenské spolecnosti
McKinsey & Company, kde radil klientim pfevazné v oblasti financi a
rychloobratkového spotiebitelského zbozi.

Od nastupu do Skupiny HB Reavis se Pavel Trenka zabyval strategii Skupiny
a mezinarodni expanzi, od roku 2013 zastava funkci Chief Executive Officer
Skupiny HB Reavis.

Jednatel B od 27. prosince 2010

Ivan Chrenko je podnikatelem a spoluzakladatelem Skupiny HB Reavis.

Jednatel B od 20. fijna 2010

Marcel Sedlak vystudoval pravo na Pravnické fakulté¢ Univerzity Komenského
v Bratislavé. Je dlouholetym fidicim pracovnikem ve spole¢nosti Skupiny HB
Reavis (od roku 2001). Pfed ptichodem do Skupiny HB Reavis pisobil jako
senior pravnik v pfedni slovenské advokatni kancelafi.

Jednatel C od 20. tijna 2010

Maarten J. Hulshoff vystudoval ekonomii na Erasmu Univesity of Rotterdam,
v Holandském kralovstvi. V soucasnosti pusobi jako c¢len predstavenstva
spole¢nosti Brit Insurance Holdings N.V., Damen Shipyards Group a
Wilhelmina Aleida Foundation a je ¢lenem dozor¢i rady spolec¢nosti Goedland
a Westplan Investments. V minulosti pisobil na vice pfednich manazérskych
pozicich, mimo jiné, i jako Chief Executive Officer ve spolec¢nosti Rodamco
Europe NV apredseda predstavenstva ve spolecnosti NCM Holding
(pfejmenovano na Atradius), jedné ze tfech nejvétSich pojistoven uveérového
rizika na svéte.

Jednatel A od 11. dubna 2014

Michaél Watrin ziskal vysokoskolské vzdélani v oblasti fizeni spolecnosti.
V soucasnosti pasobi na pozici Team Leader ve spoleCnosti TMF
Luxembourg S.A. na oddéleni Client Administration Department. Do roku
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2006 pusobil jako asistent manazera ve spoleCnosti Fastnet Luxembourg —
CACEIS.

Villiam Pan¢ik
Funkce od dne: Jednatel C od 11. dubna 2014

Vzdélani, praxe a dalsi Viliam Pancik je podnikatelem a spoluzakladatelem Skupiny HB Reavis. Pan
relevantni informace: Viliam Pancik v soucasnosti vykonava funkci jednatele C v Ruciteli.

9.2 Dozor¢i a kontrolni organy
Dozor¢i rada nebyla ziizena.
9.3 ProhléSeni o stietu zajmii a dodrZovani reZimu Fadného Fizeni a spravy spolecnosti

Rucitel si neni védom zadného mozného stfetu z4jml mezi povinnostmi jednatell ve vztahu k Ruciteli
a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Rucitel dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni
Rucitele, které stanovi obecné zavazné pravni piedpisy Lucemburského velkovévodstvi.

10. VYBRANE FINANCNI UDAJE RUCITELE

Rucitel vyhotovil konsolidované ucetni zaveérky prezentujici finanéni udaje za rok 2013 (dale jen
,Rucitelovy finan¢ni informace za rok 2013), 2014 (dale jen ,,Rucitelovy financni informace za rok
2014) a konsolidovanou mezitimni ucetni zavérku za ucetni obdobi od 1. ledna 2015 do 30. ¢ervna 2015
(dohromady dale jen ,,Ruéitelovy finan¢ni informace®). Rucitelovy finan¢ni informace byly vypracovany
v souladu s mezinarodnimi standardy pro financni vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii (,,IFRS*).
Uvedeni finan¢nich informaci v souladu sIFRS vyzaduje, aby management ucinil riizné odhady a
predpoklady, které mohou mit vliv na hodnoty uvedené ve finan¢nich vykazech a v poznamkach k nim.
Skutecné hodnoty se od téchto predpokladii mohou lisit.

Rucitelovy financni informace jsou v tomto Prospektu zahrnuty odkazem, odkaz na Rucitelovy finan¢ni
informace je uveden v ¢asti ,,/nformace zahrnuté odkazem*.

Rucitelovy finan¢ni informace za rok 2013 a Ruditelovy finan¢ni informace za rok 2014 byly ovéfeny
spole¢nosti PricewaterhouseCoopers, Société coopérative, 2 rue Gerhard Mercator, B.P. 1443, L-1014
Lucemburk, reg. ¢islo B65477 (dale také jen ,,Auditor Rucitele).

Na zékladé ovéfeni Rucitelovych finan¢nich informaci za rok 2014 a Rucitelovych finanénich informaci za
rok 2013 Auditor Rucitele vypracoval Zpravu nezavislého auditora za rok 2013 a rok 2014 neobsahujici
zadné vyhrady ¢i varovani Auditora Rucitele. Zpravy nezavislého auditora jsou v tomto Prospektu zahrnuty
odkazem v casti ,,Informace zahrnuté odkazem*.

Rucitelovy finan¢ni informace jsou uvedeny v EUR, funk¢ni a vykazovaci méné Rucitele. Dale, neni-li
uvedeno jinak, financni a statistické tidaje uvedené v tomto Prospektu jsou vyjadieny v milionech euro.

Nasledujici tabulky obsahuji vybrané¢ konsolidované finan¢ni udaje Rucitele k 31. prosinci 2013,
31. prosinci 2014, 30. cervnu 2014 a 30. cervnu 2015. Udaje byly ziskdny z Rucitelovych finan¢nich
informaci a je tfeba je Cist ve spojeni s finanénimi tidaji obsaZzenymi jinde v tomto Prospektu.
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VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — ROZVAHA (v mil. EUR)

AKTIVA

k 31. prosinci 2013
Netto

k 31. prosinci 2014
Netto

k 30. ¢ervnu 2015
Netto

Stala aktiva

Investice do nemovitosti — vyuZivané nebo volné 644,0 725,0 7427
Investice do nemovitosti - rozestavéné 607,0 634,3 674,1
Investice do spole¢nych podnika 1,9 14,8 16,6
Hmotny investi¢ni majetek 25,9 29,6 35,3
Nehmotny majetek 1,7 1,3 1,1
Pohledavky a uvéry 18,4 16,7 16,1
Odlozena datiova pohledavka 8,0 12,7 9,1
Ostatni stala aktiva 3,6 2,0 5,5
Stala aktiva celkem 1310,5 1436,4 1500,5
ObéZna aktiva
Majetek klasifikovany jako urceny k prodeji 122,8 171,1 157,5
Zasoby 3,8 3,8 3,8
Pohledavky z obchodniho styku a jiné pohledavky 42,6 41,3 55,4
Ostatni majetek 1,6 2,5 42
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty 47.4 151,0 108,3
95,4 198,6 171,7
Obézna aktiva celkem 218,2 369,7 329,2
AKTIVA CELKEM 1528,7 1806,1 1829,7
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VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — ROZVAHA (v mil. EUR)

VLASTNi JMENI k 31. prosinci 2013 k 31. prosinci 2014  k 30. &ervnu 2015
Netto Netto Netto
Zakladni jméni (12 500 akcii v nomindlni hodnote 1 ) )
EUR za akcii)
Emisni 4Zio 651,2 637,9 601,8
Nerozdéleny zisk 196,8 284,7 3843
Rezerva z kurzovych rozdilt 8,7) (7,8) 1,9
Vlastni jméni ptipadajici na vlastniky Rugitele 839,3 914,8 988,0
Podil mensinovych vlastniki 18,3 18,6 18,8
VLASTNI JMENI CELKEM 857,6 933,4 1.006,8
ZAVAZKY
Dlouhodobé zavazky
Uvéry a pijeky 382,1 4997 554,1
OdloZeny dafiovy zavazek 452 442 53,1
Ostatni zavazky 12,8 12,9 13,6
Dlouhodobé zavazky celkem 440,1 556,8 620,8
Kratkodobé zavazky
ZavazKy ptimo souvisejici s majetkem ur¢enym k
orodei yp J J Y 79,5 153,4 96,3
Uvéry a pajeky 84,9 44.4 35,6
Zavazky z obchodniho styku a jiné zavazky 40,0 99,5 51,0
Vynosy budoucich obdobi 13,5 9,7 7,9
Splatna dan z prijmi 13,1 8,9 11,3
151,5 162,5 105,8
Kratkodobé zavazky celkem 231,0 315,9 202,1
ZAVAZKY CELKEM 671,1 872,7 822,9
ZAVAZKY A VLASTNI JMENI CELKEM 1.528,7 1.806,1 1.829,7
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VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — VYKAZ ZISKU A ZTRAT (v mil. EUR)

k 31. prosinci  k 31. prosinci

k 30. ¢ervnu

k 30. ¢ervnu

2013 2014 2014 2015
Prondjem a podobny pfijem z investic do nemovitosti 75,3 72,1 35,3 34,8
Piimé provozni naklady na investice do nemovitosti (24,0) (25,5) (10,2) (12,4)
Cisty provozni zisk z investic do nemovitosti 51,3 46,6 25,3 22,4
Zisk/(ztrata) z pfecenéni investic do nemovitosti 68,9 108,6 37,7 86,1
Podil na zisku nebo ztraté spoleénych podnikt 0,1) 0,9 0,1 1,6
Vysledek z prodeje nemovitosti 12,3 5,6 3,6 12,5
Vynosy z provozovani veiejné dopravy 13,7 13,7 6,9 7,2
Ostatni provozni zisk 12,5 11,7 5,3 5,9
Zaméstnanecké pozitky (16,0) (18,9) (7,8) 9,2)
Néklady na pohonné hmoty (3,0) (2,7) (1,3) (1,3)
Odpisy a amortizace 3,9 (3,8) (1,8) (1,9)
Ostatni provozni naklady (32,7 (29,1) (14,6) (20,7)
Provozni zisk 103,0 132,6 53,2 106,1
Vynosové troky 1,0 1,1 0,9 0,6
Nakladové uroky (15,2) (20,7) (11,3) (10,5)
Kurzové zisky/(ztraty), netto (8,6) (7,8) 1,0 15,4
Ostatni finan¢ni vynosy 0,2 0,5 0,9 2,0
Ostatni finan¢ni naklady (1,5) (5,5 (1,2) (1,5)
Finan¢ni naklady, netto (24,1) (32,4) 9,7) 6,0
Zisk pred zdanénim 78,9 100,2 43,5 112,1
Vynos/(naklad) ze splatné dané 2,2) 2,1 (0,5) (1,8)
Vynos/(néklad) z odlozené dané 33 (14,1) (1,3) (10,5)
Dari z pFijmu 1,1 (12,0) (1,8) (12,3)
Cisty zisk za ucetni obdobi 80,0 88,2 41,7 99,8
Ostatni souhrnny zisk/(ztrata) - - - -
Polozky, které mohou byt nasledné preklasifikované ) ) )
do vykazu ziskii a ztrat:
Piepocet zahrani¢nich subjektti na ménu prezentace 9,2) 0,9 1,1 9,7
Celkovy souhrnny vysledek za icetni obdobi 70,8 89,1 42,8 109,5
Cisty zisk pFipadajici na:
- Vlastniky Rucitele 79,2 87,9 41,2 99,6
- Vlastniky mensinovych podili 0,8 0,3 0,5 0,2
Zisk za obdobi 80,0 88,2 41,7 99,8
Celkovy souhrnny vysledek pFipadajici na:
- Vlastniky Rugitele 70,0 88,8 42,3 109,3
- Vlastniky mensinovych podilt 0,8 0,3 0,5 0,2
Celkovy souhrnny vysledek za ti¢etni obdobi 70,8 89,1 0.8 109,5

celkem
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VYBRANE FINANCNi UKAZATELE — PREHLED O PENEZNICH TOCICH (v mil. EUR)

k 31. prosinci  k 31. prosinci  k 30. ¢ervnu

k 30 ¢ervnu

2013 2014 2014 2015
PenéZni toky 7 provozni Cinnosti
Zisk pred zdanénim 78,9 100,2 43,5 112,1
Upravy o:
Odpisy a amortizaci 4,7 49 1,8 2,7
Zisk z precenéni investic do nemovitosti (68,5) (108,6) (37,6) (86,1)
(Zisk)/ztrata z prodeje nemovitosti (12,3) (5,6) (3,6) (12,5)
Vynosoveé uroky (1,0) (1,1 - (0,6)
Nakladové uroky 15,2 20,7 11,3 10,5
Ostatni nepenézni provozni (naklady)/vynosy 0,7 - - -
Nerealizované kurzové (zisky)/ztraty +9,3 +7,3 (1,0) (15,0)
Penézni ,toky z provozni ¢innosti pfed zménou stavu 27.0 17.8 144 1.1
pracovniho kapitalu
Zména stavu pracovniho kapitalu:
Snizeni/(zvyseni) pohledavek z obchodniho styku a
ostatnich pohledavek .8) 23) 6,2 (16,9)
Snizeni/(zvyseni) zasob 0,1 - - -
Snizeni/(zvyseni) zavazki z obchodniho styku a ostatnich (5.3)
zavazkl ’
Zvyseni/(snizeni) pohledavek z obchodniho styku a
ostatnich pohledavek 211 (14.3) ao.1)
Zvyseni/(snizeni) splatnych dani - (1,6) - 2,4
Penézni toky z transakci 16,0 35,0 6,3 (13,5)
Zaplacené uroky (10,5) (17,5) (7,7) 7,1)
Piijaté Groky 1,0 1,1 - 0,6
Dané¢ z piijmi (zaplacené)/ptijaté zpét 2,5 (0,6) 0,5) (1,8)
Cisté penézni toky z provozni ¢innosti 9,0 18,0 1,9) (21,8)
PenéZni toky z investicni innosti
Néakup dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku (7,9) (8,0) (7,6) 8,2)
Nakup investic do nemovitosti (77,6) (56,7) - (14,5)
Investice do spole¢ného podniku - (12,9) -
Stavebni naklady souvisejici s investicemi do nemovitosti ~ (112,6) (109,7) (49,1) (84,4)
Zalohy zaplacené na investice do nemovitosti (1,6) - - -
Piijmy z prodeje investic do nemovitosti - 5,0 - -
Prljmvy z prodeje dn,:ermyctl' sp?olecnostlv 0c1s,tene o penézni 76.1 50,5 287 3.0
prostfedky prodanych dcetinych spoleénosti
Prijaté zalohy na prodej dcefinych spolecnosti - 32,5 - -
Splatky pujéek poskytnutych spiiznénym osobam - - (13,0) -
Splatky pujéek poskytnutych jinym osobam 0,3) - - -
Penézni prostiedky, s nimiz nelze volné disponovat - 2,8) (1,9) (1,3)
Cisté penéZni toky (pouZité pro)/z investiéni ¢innosti (123,9) (102,1) (42,9) (107,2)
Penéini toky z financéni Cinnosti
Ptijmy z Givért a pijéek 206,8 2748 67,8 136,7
Splatky tveéri a pajcek (81,7) (74,1) (15,6) (16,8)
Distribuce vlastnikiim (8,9) (13,8) 4,5) (36,1)
glste penéZni toky pouZité z/(pouZité pro) financni 116,2 186,9 47,7 83,8
¢innost
Clstvev(srmzem){zvysen: penéZnich prostiedkii a 13 102.8 2.9 45.2)
penéznich ekvivalenti
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty na zacatku 469 482 484 151,0

Sestimési¢niho obdobi
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PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty na konci

obdobi 48,2 151,0 51,3 105,8
Odsouhlaseni  penéznich  prostredkit a  penéznich
ekvivalentii:
- Penézni prostiedky, s nelze volné disponovat 1,5 43 34 5,6
- Penézni prostiedky v ramci dlouhodobého majetku
drzeného na prode;j 2.3) *3) (1,5 G.D
Pene.zrvn pf‘osvtrrevdl'(y a penez'm ekvivalenty v rozvaze na 474 151,0 532 1083
konci Sestimésiéniho obdobi
VYBRANE FINANCNI UKAZATELE — PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU (v mil. EUR)
. . . -~ Rezerva Podil Vlastni
.Z;;l:;dm Emisni azio Z:ll;ozdeleny z kurzovych Celkem mensinovych jméni
! rozdila vlastniki celkem
Stav k 1. lednu 2014 - 651,2 196,8 8,7 839,3 18,3 857,6
Zisk za Gcetni obdobi - - 41,2 - 41,2 0,5 41,7
Ostatni souhrnny zisk - - - 1,1 1,1 - 1,1
Celkovy s,ouhrnny zisk - - 412 11 423 0,5 42,8
za obdobi
Distribuce vlastnikim - 4,0) - 4,0) - 4,0)
Stav k 30. ¢ervnu 2014 - 647,2 238,0 (7,6) 877,6 18,8 896,4
Stav k 1. lednu 2015 - 637,9 284,7 7,8) 914,8 18,6 933,4
Zisk za ucetni obdobi - - 99.6 - 99,6 0,2 99,8
Ostatni souhrnny zisk - - - 9,7 9,7 - 9,7
Celkovy s'ouhrnny zisk - - 99.6 9,7 1093 0,2 109,5
za obdobi
Distribuce vlastnikim - (36,1) - - 36,1) - (36,1)
Stav k 30. ¢ervnu 2015 - 601,8 384,3 1,9 988,0 18,8 1.006,8
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X. ZVEREJNENE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Prospektu jsou nize uvedené dokumenty, spole¢né s dal§imi dokumenty, na které
se tento Prospekt pfipadné odvolava (vCetné vSech pfipadnych zprav, posty a jinych dokumentd,
historickych finan¢nich 0daji, ocenéni a prohlaseni vypracovanych znalcem na zadost Emitenta ci
Rucitele), na pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dob€ od 9.00 do 16.00 hod. u Emitenta na
adrese Rohanské nabiezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8:

- zakladatelska listina Emitenta,

- zprava nezavislého auditora a individualni tiCetni zavérka Emitenta za obdobi od 15. dubna 2015 do
30. ¢ervna 2015,

- notarsky zapis (N 509/2015, NZ 533/2015) tykajici se zmeny firmy Emitenta
- spolecenska smlouva a stanovy Rucitele,

- zprava nezavislého auditora a konsolidovana ucetni zavérka Rucitele za obdobi od 1. ledna 2013 do
31. prosince 2013,

- zprava nezavislého auditora a konsolidovana ucetni zavérka Rucitele za obdobi od 1. ledna 2014 do
31. prosince 2014,

- Mezitimni neauditovana konsolidovana O¢etni zavérka Rucditele za obdobi Sesti mésict koncici 30.
C¢ervnem 2015,

- Rucitelské prohlaseni vydané Rucitelem a rozhodnuti statutdrniho organu Rucitele o poskytnuti
zaruky,

v

Nejaktualné€jsi uplné ucetni vykazy a uplné rocni auditované ucetni vykazy Rucitele, vyrocni a pololetni
zpravy a Ctvrtletni povinné informace jsou rovnéz k nahlédnuti v sidle Emitenta. Po dobu, po kterou ztistane
Emise nesplacena, budou shora uvedené vyro¢ni zpravy a ucetni vykazy Emitenta a Rucitele k dispozici téz
v elektronické podob€ na internetové strance Emitenta www.hbreavis.com/sk/hbreavisfinancecz, v sekci
Financni informace.

Historické tidaje dcetinych spolecnosti Rucitele za kazdy ze dvou finan¢nich let pfedchézejicich uvetejnéni
tohoto Prospektu (resp. kratsi dobu, po kterou takova dcefind spolecnost existuje) jsou k dispozici
k nahlédnuti v sidle pfislusné dcefiné spole¢nosti.
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XI. ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CESKE REPUBLICE

Budoucim nabyvatelum Dluhopisit se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daniovymi poradci
o danovych a devizové pravnich dusledcich koupé, prodeje a drzby Dluhopisu a prijimani plateb urokii
z Dluhopisii podle dariovych a devizovych predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, v nichZ jsou
danovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopisit mohou byt zdanény.

Nasledujici strucné shrnuti zdarnovani Dluhopisii a devizové regulace v Ceské republice vychdzi zejména ze
zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z prijmii, v platném znéni a zdkona ¢. 219/1995 Sb., devizovy zdkon,
v platném znéni (dale také jen ,, Devizovy zdkon*) a souvisejicich pravmich predpisi ucinnych k datu
vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu techto zakomi a dalsich predpisii uplatiovanych
Ceskymi spravnimi urady a jinymi statnimi organy azndamych Emitentovi kdatu vyhotoveni tohoto
Prospektu. Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zméndch v prislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpisii, ktery miize byt po
tomto datu uplatnovan.

V pripadé zmeny prislusnych pravnich predpisii nebo jejich vykladii v oblasti zdanovani Dluhopisii oproti
rezimu uvedenému nize bude Emitent postupovat dle takového nového rezZimu. Pokud bude Emitent na
zaklade zmeény pravnich predpisit nebo jejich vykladii povinen provést srazky nebo odvody dané z prijmii
z Dluhopisii, nevznikne FEmitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodii viuci
viastnikium Dluhopisii povinnost dopldacet jakékoli dodatecné castky jako nahradu za takto provedené
srazky ¢i odvody.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisii pro
investory, kteri v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napr. investicni, podilové nebo
penzijni fondy).

V nasledujicim shrnuti se predpoklada, zZe osoba, které je vyplacen jakykoli prijem v souvislosti
s DIuhopisy, je skutecnym viastnikem takového prijmu, tj. napr. nejde o agenta, zastupce, nebo depozitare,
kteri prijimaji takové platby na ucet jiné osoby.

1. UROK

Urok (zahrnujici téZ vynos ve form& rozdilu mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu vyplacenou pii
splatnosti Dluhopisu nebo dle neékterych vykladii i mezi cenou Dluhopisu pii jeho pfedCasném zpétném
odkupu a jeho niz§im emisnim kurzem, dale jen ,,rok*) vyplaceny fyzické osobé podléha srazkové dani
vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi thrad¢ troku). Sazba této srazkové dané ¢ini 15 %. Pokud vSak je
pfijemcem turoku fyzicka osoba, kterd neni ceskym danovym rezidentem, nevlastni Dluhopisy
prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zarovei neni datiovym rezidentem jiného ¢lenského
statu EU nebo dalsich statd tvoticich Evropsky hospodatsky prostor nebo tietiho statu, se kterym ma Ceské
republika uzavienou platnou a ucinnou mezindrodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezindrodni dohodu o vymeén¢ informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmd vcetné
mnohostranné mezindrodni smlouvy, ¢ini sazba sraZkové dan¢ 35 % (nevztahuje se na vynos ve formé
rozdilu mezi cenou Dluhopisu vyplacenou pii pfedcasném zpétném odkupu Dluhopisu a jeho niz§im
emisnim kurzem). V piipadé fyzickych osob, které jsou Ceskymi danovymi rezidenty, predstavuje vyse
uvedena srazka dané konené zdanéni troku v Ceské republice. V piipadé fyzickych osob, které jsou
rezidenty jiného statu EU nebo dalSich statd tvoficich Evropsky hospodaisky prostor, a rozhodnou se
zahrnout urok do dafiového priznani v Ceské republice, predstavuje vyse uvedena srazka dané zalohu na
dan (nevztahuje se na vynos ve formé rozdilu mezi cenou Dluhopisu vyplacenou pii pfedCasném zpétném
odkupu Dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem). Fyzickd osoba podnikajici v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice dafiové piiznani.

Urok (na rozdil od fyzickych osob se u poplatnikii dané z p¥{jmti pravnickych osob za trok nepovazuje
rozdil mezi cenou Dluhopisu pii jeho predcasném zpétném odkupu a jeho niz§im emisnim kurzem)
vyplaceny poplatnikovi dané z pifjmt pravnickych osob, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo neni
geskym daniovym rezidentem, ale vlastni Dluhopisy prostiednictvim stalé provozovny v Ceské republice,
nepodléha srazkové dani, a tvofi soucast obecného zakladu dané a podléhd dani z pfijma pravnickych osob
v sazb& 19 %. Urok vyplaceny poplatnikovi dané z pifjmil pravnickych osob, ktery neni ¢eskym datiovym
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rezidentem a zarovei nevlastni Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, podléha
srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pti thradé uroku). Sazba této srazkové dané Cini 15 %.
Pokud vSak je piijemcem uroku poplatnik dané z ptijma pravnickych osob, ktery neni ¢eskym danovym
rezidentem, nevlastni Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zarovei neni
danovym rezidentem jiného ¢lenského statu EU nebo dalSich statd tvoticich Evropsky hospodatsky prostor
nebo tietiho statu, se kterym ma Ceskéa republika uzavienu platnou a u¢innou mezinirodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro
oblast dani z piijmi v€etné mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dan¢ 35 %. V piipadé
poplatnikti dané z pfijmi pravnickych osob, kteti jsou rezidenty jiného statu EU nebo dalSich statd tvoticich
Evropsky hospodaisky prostor, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prosttednictvim stalé provozovny, a
rozhodnou se zahrnout urok do dafiového piiznani v Ceské republice, predstavuje vyse uvedend srazka dané
zalohu na dan. V pfipadé¢, Ze tirok plyne ceské stalé provozovné poplatnika dan€ z pfijma pravnickych osob,
ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a ktery zaroven neni dainiovym rezidentem c¢lenského statu EU nebo
dalsich statd tvoricich Evropsky hospodatsky prostor, je Emitent povinen pii vyplaté srazit zajisténi dan¢ ve
vysi 10 % z tohoto piijmu. Spravce dané muze, avSak nemusi, povazovat dafiovou povinnost piijemce
troku v Ceské republice za splnénou uskuteénénim srazky podle predchozi véty. Poplatnik dané z pifjma
pravnickych osob podnikajici v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny je obecné povinen podat
v Ceské republice dafiové pfiznani a piipadné srazené zajisténi dané se zapoéitava na celkovou dafiovou
povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je p¥ijemce troki rezidentem,
muze zdanéni uroku (vcetné piijmu fyzické osoby ze zpétného odkupu Dluhopisu pied jeho splatnosti) v
Ceské republice vylougit nebo snizit sazbu dang, zpravidla za predpokladu, Ze pfijem neni pfi¢itatelny stalé
provozovng, kterou ma pifjemce v Ceské republice. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze se
pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na ptijemce ptijmu skute¢né vztahuje, zejména Ze piijemce
pfijmu je danovym rezidentem v pfislusSném staté, a ze je jeho skuteCnym vlastnikem. Platce piijmu nebo
platebni zprostiedkovatel mohou po pfijemci pozadovat poskytnuti udaji potiebnych pro splnéni
oznamovacich povinnosti podle smérnice EU o zdanovani piijmu z Gspor.

Ur¢ité kategorie poplatnikti (napf. nadace, Garancni fond obchodnikli s cennymi papiry) maji za urcitych
podminek narok na osvobozeni urokovych ptijmi od dané z pfijmt. Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze
dolozi platci troku narok na toto osvobozeni v dostatecném piedstihu pied jeho vyplatou.

2. ZISKY/ZTRATY Z PRODEJE

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym dailovym rezidentem, anebo ktera
neni ¢eskym danovym rezidentem, ale bud’ vlastni (prodava) Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v
Ceské republice, anebo ji piijem z prodeje Dluhopisti plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym daiiovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym rezidentem,
nepodléhaji srdzkové dani a zahrnuji se do obecného zékladu dané kde podléhaji dani z prijmu fyzickych
osob v sazbé 15 % a, pokud jsou realizovany v ramci podnikatelské C¢innosti fyzické osoby, ktera Dluhopisy
prodava, pripadné téz solidarnimu zvySeni dané ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souctem piijmu
zahrnovanych do dil¢iho zakladu dan€ z piijmd ze zavislé Cinnosti a dilc¢iho zékladu dané z piijmu z
podnikani a jiné samostatné vydélecné Cinnosti v prislusném zdanovacim obdobi, a castkou 48nasobku
pramérné mzdy (1.277.328 K¢ pro rok 2015). Ztraty z prodeje Dluhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych
osob obecné daiiové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdafiovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné
zisky z prodeje jinych cennych papiri; v tom piipad€ je mozné ztraty z prodeje Dluhopisi az do vyse
zdanitelnych ziskll z prodeje ostatnich cennych papirti vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané€, pokud uhrn pfijmi z prodeje vSech cennych papiri a pfijmi z podili
pfipadajici na podilovy list pti zruSeni podilového fondu neptesdhne ve zdanovacim obdobi ¢astku 100.000
K¢. Dale jsou zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, u fyzickych
osob obecné osvobozeny od dané z pfijmi, pokud mezi nabytim a prodejem Dluhopisi uplyne doba
alespon 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na piijem z budouciho uplatného ptevodu uskutecnéného v
dobé¢ do 3 let od nabyti).
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Zisky z prodeje Dluhopisi realizované poplatnikem dan¢ z pfijmt pravnickych osob, ktery je Ceskym
dafiovym rezidentem, anebo ktery neni &eskym dafiovym rezidentem, ale bud’ vlastni Dluhopisy v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo mu ptfijem z prodeje Dluhopist plyne od kupujiciho,
ktery je ¢eskym daniovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym
daniovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z ptijmt pravnickych osob a podléhaji dani v
sazbé 19 %. Ztraty z prodeje Dluhopisii jsou u téchto osob obecn¢ danoveé uznatelné (podle nékterych
vykladl nejsou tyto ztraty uznatelné u poplatnikii dan€ z pfijmi pravnickych osob, ktefi jsou ¢eskymi
danovymi nerezidenty a ktefi nevedou ucetnictvi podle ¢eskych ucetnich predpisi).

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z pfijmi pravnickych osob,
ktery neni eskym dafiovym rezidentem, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny, a ptijem z prodeje Dluhopisti mu neplyne od kupujiciho, ktery je ceskym danovym rezidentem
nebo od &eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, nepodléhaji v Ceské
republice zdanéni.

V piipadé prodeje Dluhopisii fyzickou osobou nebo poplatnikem dan€ z piijmi pravnickych osob, ktery
neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni dailovym rezidentem clenského statu EU nebo dalSich
statti tvoticich Evropsky hospodatsky prostor, kupujicimu, ktery je Ceskym danovym rezidentem, nebo
kupujicimu, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem a ktery zaroven podnika v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, které je thrada prifazena, je kupujici obecné povinen pti uhradé kupni
ceny Dluhopisti srazit zaji§téni dané z piijmi ve vysi 1 % z této kupni ceny Dluhopisti. Spravce dan€ miize,
avSak nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika (prodavajiciho) uskutecnénim srazky podle
predchozi véty za splnénou.

Prodavajici, kterému plyne piijem z prodeje Dluhopisti zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen
podat v Ceské republice danové ptiznani, pfiCemz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou
danovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici vlastnik
Dluhopisti rezidentem, miize zdanéni ziski z prodeje Dluhopisti v Ceské republice vyloudit, véetnd zajisténi
dang, zpravidla za piedpokladu, Ze nevlastni Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské
republice. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muize
byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se
na piijemce platby skute¢né vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané o tom, Ze prodavajici
je danovym rezidentem v pfislusném staté, a potvrzenim o tom, Zze prodavajici je skutecnym vlastnikem
pfijmu z prodeje.

3. DEVIZOVA REGULACE

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry ve smyslu zakona ¢. 219/1995 Sb., devizového zakona, ve
znéni pozd¢jsich predpisi (dale jen ,,Devizovy zdakon®). Jejich vydavani a nabyvani tudiz neni v Ceské
republice pfedmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky vsak dle Devizového zikona miize vyhlésit nouzovy stav v devizovém hospodafstvi
pfi nepfiznivém vyvoji platebni bilance, ktery bezprostfedné a vazné ohrozuje platebni schopnost vici
zahrani¢i nebo vnitini ménovou rovnovahu Ceské republiky. Nouzovy stav v devizovém hospodafstvi
nastava dnem, v némz jej vlada vyhlasi oznamenim v hromadnych sdélovacich prostiedcich. Je-li Vladou
Ceské republiky vyhlasen nouzovy stav v devizovém hospodaistvi, platby v cizich ménach &i obecné do
zahrani¢i, mezibankovni pfevody penéznich prostiedkii ze zahrani¢i do Ceské republiky a/nebo prodej
cennych papirt (v€etn€é Dluhopisti) do zahrani¢i mize byt omezen po dobu trvani nouzového stavu (jehoz
délka neprekroci tii mésice).
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XII. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI A RUCITELI

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni
situace, a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentii. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné
prohlaseni, tykajict se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli
Dluhopisii by se neméli vyhradné spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi
pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich narokii vii¢i Emitentovi v kazdém prislusném state.

1. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Emitent neud¢lil souhlas s prisluSnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zékladé¢ nabyti jakychkoli Dluhopisti, ani nejmenoval zadného zastupce pro fizeni v
jakémkoli staté. V disledku toho mtize byt pro nabyvatele Dluhopisti nemozné zahajit jakékoli fizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudt vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich ptedpist.

V ptipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym staitem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu
soudnich rozhodnuti, je zabezpeCen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim
dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudl uznana a
vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych zakonem ¢&. 91/2012 Sb., o mezinrodnim pravu
soukromém, v platném znéni (dale jen ,,ZMPS®).

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudu ciziho statu a rozhodnuti ufada ciziho statu o pravech a povinnostech,
o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi
soudni smiry a cizi notarské a jiné vefejné listiny v téchto vécech (spolecné dale pro cely tohoto odstavce
také jen ,,cizi rozhodnuti*) uznat a vykonat, jestlize (i) véc nalezi do vylucné pravomoci ceskych souda,
nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o
prislusnosti Ceskych soudd pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se Gcastnik fizeni, proti
némuz cizi rozhodnuti smétuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim
poméru se vede fizeni u Ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno diive, nez bylo zahajeno fizeni v cizing,
v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo (iii) o témze pravnim pomeéru bylo ¢eskym
soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti
organu tretitho statu; nebo (iv) ucastniku fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odiata
postupem ciziho organu moznost fadné se Gcastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno piedvolani nebo
navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku; nebo (vi) neni zarucena
vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesméfuje-li cizi rozhodnuti proti
ob¢anovi Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K prekazkam uvedenym pod
body (ii) az (iv) vySe v tomto odstavci se vSak pfihlédne, jen jestlize se jich dovola Gcastnik fizeni, vaci
némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o
uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedlnosti CR miize po dohod& s Ministerstvem zahraniénich véci CR a jinymi p¥isluinymi
ministerstvy uéinit prohladeni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohladeni je pro soudy Ceské
republiky a jiné statni orgdny zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vici urCité zemi,
neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych pripadech bude
zalezet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organti Ceské republiky v dané zemi. ZMPS nestanovi, Ze
sdéleni Ministerstva spravedlnosti o vzajemnosti ze strany ciziho statu je zdvazné pro soudy a jiné statni
organy. Soud k nému tak ptihlédne jako ke kazdému jinému dikazu.

V souvislosti s &lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice piimo aplikovatelné nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfislusnosti a uznavani a
vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech. Na zaklad¢ tohoto nafizeni jsou soudni
rozhodnuti vydand soudnimi organy v clenskych statech EU v obcanskych a obchodnich vécech
vykonatelna v Ceské republice.

2. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI RUCITELI

Splaceni jistiny, trokti a vSech dalSich ¢astek Emitentem na zakladé¢ Dluhopisi je nepodminéné a
neodvolatelné zaru¢eno spole¢nosti HB Reavis Holding S.a r.l., se sidlem 6, rue Jean Monnet, L-2180
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Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi, zapsané v lucemburském obchodnim rejstiiku (the Luxembourg
Register of Commerce and Companies) pod registratnim cislem B-156287, na zakladé¢ Rucitelského
prohlaSeni ve smyslu § 2019 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zékoniku.

Ruceni predstavuje nepodminény a nezajisteny dluh Rucitele a je (s vyjimkou zakonem stanovenych
vyjimek) co do potadi svého splnéni rovnocenné (pari passu) s dal$imi existujicimi nebo budoucimi
nezajisténymi a nepodiizenymi dluhy Rucitele.

Vykon prav z rueni muze byt omezen pouzitelnymi ustanovenimi exekuéniho, insolven¢niho ¢i jiného
prava, které ma vliv na vykon a uspokojovani prav véfitela.

Rucitel se v Rucitelském prohlaSeni zarucil za dluhy Emitenta vaci Vlastnikiim dluhopist vyplyvajici
z Dluhopist az do maximalni celkové ¢astky 1.875.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda osm set sedmdesat
pét milion korun ceskych) a vznikajici do 23. bfezna 2021; a to (i) dluh splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopist a trokovy vynos; (ii) dluh Emitenta vii¢i Vlastnikiim dluhopist z bezdivodného obohaceni
vzniklého v disledku neplatnosti nebo zruseni Dluhopist, (iii) dluh Emitenta pfedstavujici jakoukoliv
sankci vyplyvajici z nesplaceni Dluhopisi fadné a vcas (dale jen ,,Zajistény dluh®).

Vlastnik dluhopisu je opravnén uplatnit viici Ruciteli sva prava z ruceni, nesplatil-li Emitent zajistény dluh
po predchozi vyzveé obsahujici dodatecnou lhiitu k plnéni o délce 10 (deseti) pracovnich dnti. Dluh Rucitele
vyplyvajici z poskytnutého ruceni je splatny tieti pracovni den nasledujici po obdrzeni vyzvy od Vlastnika
dluhopisu.

Clanek 6.2 Ruéitelského prohlaseni stanovi, 7e soudy Ceské republiky maji pravomoc fesit veskeré spory
vzniklé v souvislosti s rucitelskym prohlaSenim, vcetné otazek tykajicich se jeho existence, platnosti nebo
ukonceni.

Jakykoliv rozsudek soudii Ceské republiky bude v Lucembursku uznan a vykonan v souladu a za podminek
stanovenych v Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o
prislusnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech.
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XIII. VSEOBECNE INFORMACE

1. INTERNI SCHVALENI EMISE EMITENTEM

Emise Dluhopist byla schvalena rozhodnutim jednateli Emitenta ze dne 29. fijna 2015.
2. SCHVALENI PROSPEKTU CESKOU NARODNI BANKOU

Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&. j. 2016/014276/CNB/570 ke sp. zn.: S-Sp-
2016/00003/CNB/572 z 2. tnora 2016, které nabylo pravni moci 3. tinora 2016.

3. PRAVNI PREDPISY UPRAVUJICI VYDANI DLUHOPISU

Dluhopisy jsou vydavany na zaklad¢ Zakona o dluhopisech, Zakona o podnikani na kapitalovém trhu
a Nafizeni o prospektu.

4. ZADNA VYZNAMNA ZMENA

V obdobi od posledni auditované ucetni zavérky Emitenta za obdobi od 15. dubna 2015 do 30. ¢ervna 2015
sestavené k 30. cervnu 2015 ani od posledni auditované ucetni zavérky Rucitele sestavené k 31. prosinci
2014 do dne vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta
ani k zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Ruditele ani k vyznamnym zménam financni nebo
obchodni situace Emitenta nebo Rucitele, které by byly v souvislosti s Emisi nebo nabidkou Dluhopist
podstatné, s vyjimkou prodeje administrativni budovy Forum Business Center I (a spole¢nosti Forum BC 1
5.1.0., nesouci tento projekt) v Bratislavé investi¢nimu fondu CS nemovitostni fond, ktery obhospodaiuje
investi¢ni spole¢nost REICO Ceské spofitelny. Hodnota prodeje ¢inila pfiblizng 1,25 mld. K& (46,2 mil.
EUR). V prosinci 2015 Skupina HB Reavis prodala spolecnost BUS TRANSPORT s.r.o0. a rovnéz podily
v jejich deefinych spole¢nostech tvoricich skupinu Slovak Lines. Hodnota transakce ¢inila 34 milioni EUR.
V obdobi od 1. ¢ervence 2015 do data Prospektu byla akcionaiim Rucitele vyplacena dividenda ve vysi
20,45 miliéont EUR. Za obdobi ¢tvrtého ctvrtleti 2015 doslo k Cerpani tvéri Skupinou HB Reavis podle jiz
existujicich nebo novych smluv o tvérech v celkové vysi 100,8 mil. EUR (bez zohlednéni splaceni véra).
K 31. prosinci 2015 ¢inila celkova vyse nesplacen¢ho dluhu Skupiny HB Reavis ¢astku 737,3 mil. EUR, z
¢ehoz 103 mil. EUR (tj., 14.0% nesplaceného dluhu) pfedstavovaly vydané a nesplacené dluhopisy nebo
obdobné dluhové cenné papiry a 634,3 mil. EUR (tj., 86.0% nesplaceného dluhu) pochézelo z bankovnich
uveéri. Vazena primérna délka splatnosti nesplacené¢ho dluhu Skupiny HB Reavis z nemovitostniho
financovani ¢inila k 31. prosinci 2015 4,25 let.

Za obdobi pokryté historickymi finan¢nimi daji uvedenymi v tomto Prospektu ani od data posledni
auditované ucetni zaveérky do data tohoto Prospektu nedoslo k zZadné udalosti specifické pro Emitenta nebo
Rucitele, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta nebo
Rucitele.

5. INVESTICE

Emitent ani Rucitel neprovedli od data posledni auditované ticetni zavérky do data tohoto Prospektu zadné
vyznamné investice, jeZ by nebyly uvedeny v ucetni zavérce Emitenta za obdobi od 15. dubna 2015 do 30.
Cervna 2015 ¢i v ucetni zavérce Rucitele sestavené k 30. cervnu 2015, s vyjimkou akvizice pozemku
,Burakowska 14 ve VarSavé s potencidlem vystavby kancelafskych budov (projekt vSak podléha
povolovacimu fizeni). Od data posledni auditované ucetni zaveérky do data tohoto Prospektu neexistuji
zadné budouci vyznamné investice, ke kterym by se fidici organy Emitenta nebo Rucitele pevné zavazaly.

6. UDAJE OD TRETICH STRAN

Emitent a Rucitel potvrzuji, Ze pokud informace v tomto Prospektu ¢i inkorporované do tohoto Prospektu
formou odkazu pochazeji od treti strany, byly tyto informace pfesné reprodukovany a podle védomi
Emitenta a Rucitele v mife, ve které jsou schopni to zjistit z informaci zvefejnénych touto tieti stranou,
nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvuli kterym by reprodukované informace byly neptfesné nebo
zavadgjici.
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7. SOUDNI A ROZHODCI RiZENI

Emitent a Rucitel prohlasuji, Ze nejsou a v piedeslych 12 mésicich nebyli Gcastnikem zadného spravniho,
soudniho ani rozhod¢iho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vliv na financni situaci nebo ziskovost
Emitenta, Ruditele a/nebo Skupiny.

8. SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK

,,CBRE® znamena spolecnosti ve skupiné realitnich spolecnosti CBRE Group.

»Colliers® znamena spole¢nosti ve skuping realitnich spole¢nosti Colliers International Group Inc.
LCZK“ & , K& ¢&i ,,Ceska koruna® znamena korunu &eskou, zakonnou ménu Ceské republiky.

»DTZ* znamena spolecnosti ve skupiné realitnich spole¢nosti DTZ a od 1. zati 2015 spolec¢nosti ve skupiné
realitnich spolecnosti Cushman & Wakefield.

“EUR* ¢i ,,euro* znamena jednotnou ménu Evropské unie;
JLL*“ znamena spolecnosti ve skuping realitnich spolecnosti Jones Lang LaSalle.

,Rufitel” znamena spoleénost HB Reavis Holding S.a r.l., zalozenou a existujici podle prava
Lucemburského velkovévodstvi jako spolecnost s ru¢enim omezenym (société a responsabilité limitée), se
sidlem 6, rue Jean Monnet, L-2180, Lucemburk, Lucemburské velkovévodstvi, zapsanou v lucemburském
obchodnim rejstiiku (the Luxembourg Register of Commerce and Companies) pod Cislem B-156287.

»Savills* znamena spolecnosti ve skupiné realitnich spolec¢nosti Savills plc.

,.Skupina HB Reavis“ znamena Rucitele a spolecnosti HBR IM Holding Ltd., Waterfield Management
B.V., HB Reavis Group B.V., TRITRI House S.a r.l., Twenty House S.a r.l., HB Reavis Finance PL Sp. z
0.0.,- SIXTYFIVE House S.ar.l., EIGHT House S.a r.l., HB Reavis JV S.A., HBR Investors Ltd., v nichz
drzi Rucitel vétSinovou ¢i stoprocentni majetkovou ucast, a jejich dcefiné spolecnosti.

»Skupina Rucitele” znamena Rucitele a jakoukoli osobu, ve které ma Rucitel pfimy nebo nepiimy podil
vice nez 50 % (slovem padesat procent) na zdkladnim kapitdlu nebo na hlasovacich pravech nebo ma pravo
jmenovat nebo odvolavat vétSinu ¢lent statutarniho orgénu, dozorci rady nebo osobu, kterd vstupuje do
konsolidace Rucitele.
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