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1. Povinnosti a postupy vyplyvaijici ze zakona o spotfebitelském Gvéru

Zakon o spotrebitelském Gvéru ¢. 257/2016 Sb. s Gcinnosti od 1. 12. 2016:
= nahrazuje zdkon ¢&. 145/2010 Sb.
= zapracovava pfislusné predpisy EU
= nové definuje spotrebitelsky Gvér

SPOTREBITELSKY UVER: odlozena platba, penézita zapljcka, Uvér nebo obdobna finanéni
sluzba poskytovana nebo zprostfedkovana spotiebiteli

SPOTREBITELSKY UVER NA BYDLENI
= Qvér zajiStény nemovitou véci nebo vécnym pravem k nemovité véci
= Qvér Ucelové urceny k
e nabyti, vyporadani, zachovani prav k nemovité véci/jeji soucasti
e vystavbé nemovité véci/jeji soucasti
e Uhradé za prevod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu/ nabyti Ucasti v jiné pravnické
osobé za Ucelem ziskani prava uzivani bytu/RD
e zméneé stavby dle stavebniho zakona/ pripojeni k verejnym sitim
e Uhradé nakladd spojenych se ziskanim penézité zapuljcky, uvéry, jiné obdobné financni
sluzby s Ucelem dle odrazek uvedenych vyse

VsSechny spotrebitelské Gvéry na bydleni musi obsahovat:
e U Uvéru na bydleni jméno poskytovatele (tedy KB) nebo tam, kde je to relevantni,
zprostredkovatele,
e v pfipadé pozadavku na zajisténi spotrebitelského Uvéru na bydleni informaci o tomto
pozadavku,
e rocni procentni sazbu nakladd, kterd musi byt uvedena alespon stejné zretelné jako jakakoli
informace o zapUjcni Urokové sazbé,
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e zapUjcni Urokovou sazbu s rozlisenim, zda jde o pevnou nebo pohyblivou zapdjéni Urokovou
sazbu nebo kombinaci obou,

e Udaje o veskerych poplatcich spojenych s danym Gvérovym produktem, které jsou soucasti
celkovych nékladl spotrebitelského tvéry,

e celkovou vysi Gvéry,

e vysi jednotlivych splatek, v pfipadé Uvéru na bydleni i jejich pocet,

e celkovou c¢astku splatnou spotrebitelem,

e dobu trvani avéru,

e v pfipadé Gvéru ve formé odlozené platby za konkrétni zboZi nebo sluzbu jejich cenu a vysi
pfipadné zalohy,

e informaci o povinnosti uzavrit smlouvu o doplikové sluzbé souvisejici se spotrebitelskym
Uvérem, zejména pojisténi, je-li uzavieni takové smlouvy podminkou pro ziskani
spotrebitelského Uvéru za nabizenych podminek a naklady na tuto sluzbu nelze urcit predem,

e v pfipadé, Ze je nabizen spotrebitelsky Uvér v cizi méné, upozornéni, ze zména sménného kurzu
mUze ovlivnit vysi splatek a celkovou castku splatnou spotfebitelem.

Povinnosti vyplyvajici ze zakona:

Reklamni nabidka - ke vSéem typUm spotrebitelskych Gvéri na bydleni jsme povinni predat Nabidku
Uvéru a seznam pozadovanych informaci a dokladd, které banka pozaduje po klientovi predlozit pro
posouzeni Uvéruschopnosti, s informaci v jaké Ihité je musi klient nejpozdéji.

Vseobecné informace o spotrebitelskych tvérech na bydleni - banka je povinna trvale zpfistupnit
v listinné podobé vseobecné informace. Jedna se napf. o zverejnéni svych kontaktnich Gdajl, udajl o
registru, kde je mozno ovéfit opravnéni k ¢innosti, informace o mechanismu vyfizeni stiznosti, Udaje o
moznosti mimosoudniho Feseni spotfebitelskych Gvérd, udaje o organu dohledu, procesu
poskytovani Gvérl, parametry nabizenych Gvér(, moznosti predcasného splaceni a upozornéni na
mozné dlsledky nedodrzeni zavazk(l souvisejicich se smlouvou apod. Tento dokument je kazdému
klientovi dostupny na webovych strankdch www.kb.cz.

Bezplatné informovani klientd o zamitnuti Gvéru - banka je povinna bezplatné informovat klienta
o externim registru, na zakladé néhoz doslo k zamitnuti Gvéru, pfipadné informovat o
automatizovaném zamitnuti (z ddvodu piijm0/vydaja).

Informovani o zméné zapijéni urokové sazby pro dalsi obdobi jeji platnosti - nova vyse Grokové
sazby u fixaci 1 rok a vySe musi byt klientovi sdélena nejpozdéji 3 mésice pred koncem jeji platnosti.

Poskytovani tvéri v cizi méné - zakon zavadi novy pojem "Gvér v cizi méné".

Piedsmluvni informace a doba na rozmyslenou - banka je povinna pfed uzavienim smlouvy
poskytnout klientovi predsmluvni informaci, kterou klientovi nalezité vysvétli, aby mohl posoudit, zda
navrhovana smlouva odpovida jeho potfebam a financni situaci. Tyto informace se poskytu;ji
prostrednictvim formulare "Evropsky standardizovany informacni prehled". Tyto informace musi
byt klientovi predlozeny pred uzavienim smlouvy. Klient ma 14 dnl na rozmyslenou. V této Ihiité
nesmi navrh smlouvy banka zménit ani odvolat.

Predcasné splaceni — zakon stanovuje nova pravidla moznosti pfedcasného splaceni bez sankce a
povinnost v pfipadé predcasného splaceni predat klientovi tzv. tabulku umoreni a informovat ho o
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dlsledcich jim pozadované predcasné splatky. V ostatnich pfipadech je banka opravnéna za
predcasné splaceni pozadovat Ghradu tzv. téelné vynalozenych nakladu.

Bezpoplatkovy bézny ucet - banka je povinna mit ve své nabidce, tzv. "bezpoplatkovy" bézny Ucet.
Timto Uétem je pro potfeby zakona uréeno "Mij Ucet".

Pro klienty, ktefi za transparentni nizkou cenu za vedeni Uc¢tu oceni kompletni nabidku standardnich
sluzeb spojenych s béznym Gctem bez hrozby platby dalsich poplatk(, je uréen Mdj Ucet Plus za 39
K¢ mésicné.

Smluvni pokuty - novy zdkon stanovuje pravidla pro prodleni klienta a omezuje maximalni vysi
nauctovanych smluvnich pokut vyplyvajicich ze smlouvy o Gvéru.

Tabulka umofreni - banka je povinna kdykoliv na pozadani predat klientovi tzv. tabulku umoreni,
ktera obsahuje prehled splatek, jejich umorovani v¢. zlstatku jistiny.

Poznamka:

Odstoupeni od smlouvy neni mozné, klient ma 14 dnii na rozmyslenou pred podpisem smlouvy
- viz bod Predsmluvni informace a doba na rozmyslenou

2. Cinnosti obchodnich zastupc(

Obchodni zastupce se zavazuje vykonavat zejména nasledujici ¢innosti:

a) vyhledavat zajemce o Uvérovy produkt,

b) seznamovat zajemce se zakladnimi podminkami pro poskytnuti Uvérového produktu,

c) provadét predbézny propocet schopnosti zajemce splacet Uroky a jistinu z poskytnutého
Uvérového produktu = vyuzivejte nasi Hypotecni kalkulacku na www.hypokalkulacka.kb.cz

d) predavat zajemclm predsmluvni informace, pfipadné dalsi dokumenty v souladu Metodikou a
podat nalezité vysvétleni predsmluvnich informadi,

e) zkompletovat a predavat Bance vSechny podklady nezbytné k posouzeni Gvérového produktu a

f)  zlstat se zajemci v kontaktu do okamziku uzavieni smlouvy o poskytnuti Gvérového produktu.

V pfipadé, ze Obchodni zastupce u konkrétniho obchodniho pfipadu vyuzije v rdmci zpracovani na
Hypoteénim centru KB proces podpisu piedsmluvni a smluvni dokumentace k Uvérovému produkty,
rozumi se véetné dodatkd, mimo pobocku Banky, je povinen dodrzet nasledujici postup:

Obchodni zastupce prevezme od Banky vytisSténou predsmluvni a smluvni dokumentaci k podpisu
zajemcem. Nasledné si se zdjemcem sjednéa schiizku.

Na schlzce musi Obchodni zastupce:

a) seznamit zajemce s nepersonifikovanymi dokumenty Banky, napf. VSeobecnymi obchodnimi
podminkami, Uvérovymi podminkami pro fyzické osoby nepodnikatele a dal$imi dokumenty
v souladu s Metodikou;

b) fadné ovérit totoznost zajemce na zakladé predlozeni jeho platného prikazu totoznosti.
Obchodni zastupce ovéfi shodu podoby identifikované fyzické osoby s vyobrazenim v prikazu
totoznosti a déle, zda se shoduji nasledujici Udaje v prlikazu totoznosti s Udaji uvedenymi o
zajemci ve smlouvé: jméno a pfijmeni; rodné Cislo, a nebylo-li pfidéleno, datum narozeni; trvaly
nebo jiny pobyt (pokud je v prikazu totoznosti uveden);
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c) podat ndlezité vysvétleni a zajistit podpis zajemce (pfipadné vSech zajemcd, pokud je jich v ramci
jednoho smluvniho vztahu vic) na predsmluvni a smluvni dokumentaci v souladu s Metodikou;

&

podepsat smlouvu o poskytnuti Uvérového produktu a/nebo dodatek k ni v misté uréeném pro
podpis Obchodniho zastupce.

Obchodni zastupce je povinen pfi komunikaci se zdjemcem poskytnout pouze spravnouy,
pfesnou, pravdivou informaci a zajistit plnéni této povinnosti i ze strany osob ze Seznamu osob a
je odpovédny za skodu zplsobenou nesplnénim této povinnosti.

V pfipadé, ze nedojde k podpisu predsmluvni a smluvni dokumentace bud z ddvodu preruseni
jednani ze strany Banky nebo na zakladé volby zdjemce, Obchodni zastupce predsmluvni a
smluvni dokumentaci skartuje. Nasledné zasle mailem na svou kontaktni osobu v Bance (poradce
pro hypotecni GUvéry na Hypotecnim centru KB) informaci, z jakého didvodu nebude smlouva se
zajemcem uzaviena (a tedy nepodepsana ze strany zajemce).

V pfipadé podpisu predsmluvni a smluvni dokumentace zadjemcem Obchodni zastupce predava
Bance zajemcem podepsanou predsmluvni a smluvni dokumentaci osobné nebo postou na
adresu pfislusného Hypotecniho centra KB. Obchodni zastupce je povinen vyplnit ve smlouvé o
Uvéru ovérovaci dolozku, tj. doplnit idaje o tom, kdo ovéroval totoZnost zajemce.

3. Obecné zasady - pouziti uveru, dluznik vs. majitel financované
nemovitosti

Spotrebitelskym Gvérem na bydleni je dle Zakona 257/2016 Sb. § 2 odstavec 2 spotrebitelsky uvér
a)zajistény nemovitou véci nebo vécnym pravem k nemovité véci
nebo

b)tcelové urceny k

1. nabyti, vyporadani nebo zachovani prav k nemovité véci nebo soucasti nemovité véci,

2. vystavbé nemovité véci nebo soucasti nemovité véci,

3. Uhradé za prevod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu nebo nabyti Ucasti v jiné pravnické
osobé za Ucelem ziskani prava uzivani bytu nebo rodinného domu,

4. zméné stavby podle stavebniho zakona nebo jejimu pripojeni k vefejnym sitim,

5. Uhradé nakladl spojenych se ziskanim penézité zapujcky, Uvéru nebo jiné obdobné financni
sluzby s u¢elem uvedenym v bodech 1 az 4, nebo

6. splaceni Gvéru, penézité zapujcky nebo jiné obdobné financni sluzby poskytnuté k ucellim
uvedenym v bodech 1 az 6, nebo

c) poskytnuty stavebni spofitelnou podle zakona upravujiciho stavebni spofeni

3.1. Komu je uré¢en HU

Fyzickym osobam — obcanlim, ktefi disponuji pravidelnym stabilnim pfijmem, maji zalozen bézny ucet
v K¢ pro fyzické osoby u KB a:
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= jsou starsi 18 let
= jsou zpUsobili k pravnim Ukonlm/svépravni
=  maji pridélené ceské rodné Cislo (u obcanli SR narozenych pred 1. 1. 1993 je za néj mozné
povazovat RC uzivané na Slovensku pfidélené v dobé narozeni jako c¢eskoslovenské)
= jsou
= obcany CR nebo
= cizimi statnimi prislusniky - obcany clenskych statd EU, s trvalym nebo
pfechodnym pobytem/osvédéeni o registraci* v CR nebo
= cizimi statnimi pFisIuénilEy — obcany jinych statll, nez jsou staty EU, ktefi maji
povolen trvaly pobyt v CR

*Osveédceni o registraci plne nahrazuje Priikaz o povoleni k prfechodnému pobytu
Poznamka:

Hypotecni uver lze poskytnout manzeliim (registrovanym partnerim), z nich? jeden je obcanem CRnebo
cizim statnim prislusnikem s trvalym nebo pfechodnym pobytem v CR a druhy je
cizozemcembezpovoleni k prechodnému ¢i k trvalému pobytu v CRa bez pridéleného ceského rodného
Cisla. V téchto pfipadech vsak nelze prijemmanzela/manzelky/registrovaného partnera, ktery je
cizim stdtnim p¥islusnikem bez povolenik pfechodnému ¢i trvalému pobytu v CR, zahrnovat do
celkové bonity manZzelii.

Vék zadatele / spoluzadatele o hypotecni Uvér prokazujiciho pfijem, nesmi prekrocit v dobé splaceni
HU 75 let. V pfipadech, kdy vék zadatele / spoluzadatele o hypote¢ni Uvér prokazujiciho piijem,
piekracuje v dobé splatnosti HU 65 let, bude tento pfijem posuzovan i z hlediska jeho udrzitelnosti
v dlichodovém véku (napf. vybrané profese, u ktery se predpoklada zachovani stability prijmu i po
odchodu do dlchodu).

Cizi statni prislusnici z ¢lenskych statt EU i z tretich zemi mohou v CR nabyvat veskeré nemovitosti, a
to bez jakychkoli omezeni.

Zadateli, respektive spoluzadateli, mohou byt az étyfi osoby, které predstavuji max. 2 domacnosti,
tzn. 1 Zadatel a 3 spoluzadatelé. Druha s druzkou (pfip. druh/druh nebo druzka/druzka) mdzeme
povazovat za jednu spole¢nou domaécnost.

Spoludluznici budou vzdy zavazani spolecné a nerozdilné, tzn., Ze v pfipadé nesplnéni zavazku
jednim z dluznikd mdze plnit kterykoli jiny spoludluznik a banka mé také pravo vyzadovat plnéni na
kterémkoli z nich.

Klient (zadatel) o uvér je zpravidla stavajici nebo budouci vlastnik (spoluvlastnik) nemovitosti, ktera je
objektem Gvéru.

Pokud se klient nema stat vlastnikem objektu Uvéru (tyka se pouze pfipad(i uvedenych v bodé 1.3),

Ize hypotecni Uvér poskytnout pouze v pfipadé, ze

= klient podepise kupni smlouvu jako vedlejsi Gcastnik v pfipadé koupé (kupni smlouva musi
zaroven obsahovat zavazek vedlejSiho Ucastnika uhradit za kupujiciho danou kupni cenu) nebo
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= mezi klientem a budoucim vlastnikem objektu Gvéru, ktery ma povinnost uhradit dany penézni
zavazek, ktery je financovan prostrednictvim Gvéru (napf. kupni cena za koupi nemovitosti), bude
uzaviena pisemna dohoda o prevzeti tohoto penézniho zavazku a tento dokument bude bance
predlozen. Obsahem dohody o prevzeti plnéni musi byt identifikace Ucastnikd dohody a
vyslovny zavazek treti osoby (klienta), ze spini dany penézni zavazek budouciho vlastnika
nemovitosti (presné specifikovany) vici osobé, které ma byt plnéno (napf. prodavajicimu)

= objekt Gvéru nezlistane ve vlastnictvi pravnické osoby (neplati pro financovani rekonstrukci
najemnich nemovitosti ve vlastnictvi obci a mést, pripadné bytového druzstva),

= UCelem Uvéru je koupé nemovitosti (spoluvlastnického podilu), vystavba, rekonstrukce
nemovitosti *) nebo vyporadani spoluvlastnickych narok( k nemovitosti.

*V pfipadeé vystavby ci rekonstrukce se jednd o prevzeti zavazku ze Smlouvy o dilo (na uhrazeni ceny
dila) nebo prevzeti zdvazku k zaplaceni faktur za stavebni prdce a material, pokud Smlouva o dilo
neexistuje. Prevzeti zdvazku neni vyzadovdno, pokud v pfipadé vystavby Ci rekonstrukce smlouvu o dilo
uzavirda primo financujici osoba, tj. dluznik, nebo jsou na jeho jméno vystaveny faktury nebo bude Gvér
Cerpdn zdlohové na bezny ucet dluznika.

V pripadé koupé nemovitosti, vyporadani spoluvlastnickych/dédickych narokd, vyporadani SJIM nebo
proplaceni penézitého plnéni v souvislosti s darovanim nemovitosti nem(ze byt klient
(zadatel)soucasné prijemcem prostiedkl z poskytnutého Uvéru (tj. prodavajici nemovitosti nebo
prijemcevyporadaciho podilu/piijemce penézitého plnéni nemdze byt soucasné dluznikem HU)

3.2. Obecné zasady financovani - komu je mozné poskytnout hypotecni Uvér a
na jaky ucel

Zadatelé o Gvér, pfipadné alespor jeden z nich, je zpravidla stavajici nebo budouci vlastnik
(spoluvlastnik) nemovitosti, ktera je objektem Uvéru. MizZe byt vice dluzniki nez vlastniku
financované nemovitosti, nikoli vice vlastniki nez dluznika.

1/ Financovani rezidencni nemovitosti urcené k vlastnimu bydleni a rekreaci, kdy celkova
podlahova plocha urcena k vlastnimu bydleni musi prevazovat nad podlahovou plochou s jinym
vyuzitim

Vlastnikem takové nemovitosti muze byt :
A) dluznik
nebo

B) dluznikdv:
= Rodié¢
= Zletilé dité
= Prarodic
= Zletily vnuk/vnucka

= Zletily sourozenec
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= Manzel/manzelka v pripadé upraveného rezimu SJM pouze za piedpokladu, zZe tuvér
bude zajiStén nemovitosti ve vlastnictvi dluznika

= V pfipadech vyporadani SJM po rozvodu rozvedeny manzel/manzelka pouze za
predpokladu zajiSténi ivéru nemovitosti ve vlastnictvi dluznika ¢i pribuzné osoby
dluznika

Pfi financovani koupé/vystavby/rekonstrukce nemovitosti v podilovém vlastnictvi vice osob bez
pfibuzenského vztahu (napfiklad druh a druzka), kdy vsichni vlastnici nevstupuji jako dluznici do
uvéru, je treba se Fidit vysi spoluvlastnického podilu Zadatele, tedy nelze financovat celou investici.

Obdobna pravidla plati i

- Pfi zméné dluznikd, tj. vyvazovani nékterého dluznika ci prevzeti dfive poskytnutého Gvéru
- PFi vydavani souhlasu s pozdéjsi dispozici s objektem Gvéru ¢i zastavenou nemovitosti

2/ Financovani rezidencéni nemovitosti uréené pro bydleni tietich osob - k pronajmu. U téchto
typU nemovitosti musi byt dluznik zaroven i vlastnikem/spoluvlastnikem, tedy nelze financovat
pofizeni pro osobu blizkou (viz pfedchozi bod).

3/ Financovani ostatnich nerezidenénich nemovitosti s omezenou splatnosti dle pfislusnych
schvalovacich pravomoci vzdy za predpokladu, Ze dluznik zaroven bude i
vlastnikem/spoluvlastnikem.

4) Americkou hypotékou Ize financovat i nepodnikatelské potreby klientli nesouvisejici s
nemovitosti ¢i konsolidaci nepodnikatelskych Gvérovych produktl (nedcelovych i Ucelovych)

POZNAMKY:

Pii financovani nemovitosti uvedenych v odrazkach 1, 2 a 3 je mozné z hypotecniho Uvéru
proplatit i vedlejsi naklady souvisejici s investici do nemovitosti, pokud jejich vyse neprekroci
50 % z objemu poskytovaného uvéru (napf. kuchynska linka v¢. vestavénych spotrebicli, ostatni
vestavény nabytek, projektovad dokumentace, zaméreni stavby, provize realitni kancelare).

Omezeni pfi zajisténi Gdvéru:

Zajisténi Uvéru mlze byt i nemovitosti ve vlastnictvi jiné osoby nez dluznika, vzdy je vsak tfeba zvazit

rizika takového postupu a respektovat nize uvedend omezeni:

" neakceptujeme zajisténi nemovitosti, ktera je ve vlastnictvi druhého z manzelll s upravenym
rezimem SJM, ktery nevstupuje jako dluznik do Gvéru.

. neakceptujeme zajisSténi nemovitosti, kterd pfi vyporadani po rozvodu zlstava ve vlastnictvi
druhého z manzell, ktery nevstupuje jako dluznik do Gvéru.

. z ddvodu reputacniho rizika je snahou eliminovat na minimum pocet pfipadd nezletilych
zastavcl. Akceptujeme se souhlasem opatrovnického soudu tedy pouze tam, kdy jsou zaroven
v roli prodavajicich ¢i se jednd o situace vzniklé z dédictvi atd. Z uvedenych ddvodu ani
nechceme davat souhlas s darovanim zastavené nemovitosti nezletilému potomku di
sourozenci. Konkrétni pfipady je mozné konzultovat s metodiky.

3.3. Pravidla pro poskytovani HU manzelGim

Komeréni banka, a.s., se sidlem: 9/58
Praha 1, Na Pfikopé& 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054 Datum itinnost Sablony 2 1.2014

VERZE IR_DOT 12122023 11:28 DOP.
ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1360



Metodika hypotecnich uvéru
KB

Aktualizace k 1.12.2023

Obecné plati, Ze manzelé vystupuji vzdy jako spoluzadatelé o uvér. To znamend, zZe podepisuji
zadost i smluvni dokumenty vzdy oba spolecné. Divodem je, Zze pfedmétem spole¢ného jmeéni
manzell (dale jen SJM) jsou dluhy, které vznikly nékterému z manzeld nebo obéma manzeldm
spolecné za trvani manzelstvi.

Poskytnuti uvéru jednomu z manzelu.

Za dale uvedenych vyjimek je mozné poskytnout Uvér pouze jednomu z manzel(, tj. podepisovat
zadost i smluvni dokumentaci bude pouze jeden z manzelu:

Vyjimky:
A) Zména zakonného rezimu SJM

a) tzv. pfedmanzelska smlouva (kdy si budouci manzelé - snoubenci upravi sv(ij majetkovy
rezim). Podminkou platnosti predmanzelské smlouvy je nasledny snatek klientd.

b) zGzeni ¢i rozsifeni SJM smlouvou
rezim oddélenych jméni sjednany smlouvu
rezim vyhrazujici vznik SJM ke dni zaniku sjednany smlouvou

Forma smlouvy: notarsky zapis

Jakakoli zména rozsahu SIM (i predmanzelska) musi mit formu notarského zapisu, jinak je neplatna.
Vyjimkou je rozsudek soudu nize.

Maximalni mozné zdzeni SIM — zlzZeni az na véci tvofici obvyklé vybaveni rodinné domacnosti; tyka
se i dluhd.

c)rozsudek soudu o zruseni ¢i zGzeni SJM s dolozkou pravni moci. Rozhodnutim soudu bude SIM
zUzeno Ci zruseno az na véci tvorici obvyklé vybaveni rodinné domécnosti.

B) Financovani nemovitosti, ktera je ve vyluéném vlastnictvi jednoho z manzelu

POZOR: Pokud je refinancovdn/konsolidovdn uveér, a novy tver bude poskytnut za trvdni manzelstvi,
vzdy musi byt smluvni dokumenty uzavieny s obéma manzeli (tedy i v pfipade, kdy byl pavodni Gvér
poskytnut na nemovitost patrici do vylucného vlastnictvi jen jednoho z manzelt). Viyjjimkou z pravidla
uzavreni smlouvy o uveru na refinancovdni obema manzeli jsou opét pouze situace uvedené pod pism.
A).

3.4. Doklady prokazujici zuzeni/zruseni SIM vcetné cizincl

Zruseni SJM je bance dolozeno

= rozhodnutim soudu (s dolozkou pravni moci).

Zazeni SJM je bance dolozeno

= smlouvou o zuzeni rozsahu SJM formou notarského zapisu (i predmanzelskd smlouva
snoubenct),

=  rozhodnutim soudu,

SOCIETE Komeréni banka, a.s., se sidlem: 10/58
GENERALE  Praha 1, Na Pfikopé 33 ¢p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054 paum tsnoss Savon 2 12014

VERZE IR_DOT 12122023 11:28 DOP.
GROUP ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1360



Metodika hypotecnich uvéru
KB

Aktualizace k 1.12.2023

a zaroven dale
= Cestnym prohlasenim, ze neexistuje dodatek ke smlouvé o zuzeni/rozsifeni SJM ani jiné
zUzeni/rozsifeni SIM, které je evidovano v Seznamu listin o manzelském majetkovém
rezimu.
Poznamka:
O vyhotoveni opisu smluv o manzelském majetkovém reZimu (rozhodnuti soudu o zmené manzelského
majetkového rezimu) ze sbirky listin nebo o vystaveni potvrzeni o tom, Ze dané dokumenty nejsou v
Seznamu listin o manZelském majetkovém reZimu zapsdny, lze poZddat kteréhokoli notdre.

Zru$eni/Zazeni SJM u cizincu

Pokud oba manzelé nemaji obvykly pobyt v CR, je nezbytné pro akceptaci predkladané dohody o
zruseni/zuzeni SJM dolozit pravni stanovisko (tzv. Legal Opinion) ¢eské renomované advokatni
kancelare znalé prava dané zemé, ktera posoudi predkladanou dohodu a vyjadfi se k otazce, zda
majetkovy rezim manzell se Fidi pravem dané zemé, manzelé skutecné maji zrusené/zuzené SIM
v predmétném rozsahu podle prava dané zemé a Gvér mlze byt poskytnut pouze jednomu z
manzeld.

Dané Legal Opinion musi byt adresovano KB a naklady na jeho vypracovani nese klient. Vybér
advokatni kancelare by mél byt diskutovan (odsouhlasen).

3.5. Cerpani tvéru HU

Termin a zplsob ¢erpani pFislusného HU zavisi na skute¢né vynalozenych nakladech na investice do
nemovitosti a vychazi z podkladd konkrétniho obchodu.

Uvér mize byt cerpan jednorazové nebo postupné.

Vlastni prostredky jsou Cerpany vzdy nejpozdéji s erpanim Gvéru, pouze v pfipadech
vystavby/rekonstrukce je mozné Cerpat Gvér i pred vlastnimi prostredky.

Uvér mize byt cerpan:
= na Ucet uvedeny v kupni smlouvé v pfipadé koupé nemovitosti, v pripadé
vystavby/rekonstrukce na Ucty dodavatell, uvedenych na predkladanych fakturach

= na bézny Ucet klienta (v pripadé refundace, netcelové ¢asti HU 2 v 1, Doprodeje a HU se
zalohovym cCerpanim)

Maximalni lhdta pro éerpani je 24 mésicu od data podpisu smlouvy o Gvéru, v oddvodnénych
pfipadech na vyjimku az 36 mésica.

Prodlouzeni ¢erpani az na 36 mésicli od podpisu smlouvy je mozné za predpokladu, Ze vlivem

posunu
= nedoslo ke zvyseni anuity
nebo
= anuitni splatka se zvysila max. o 19 %
nebo

= anuitni splatka se zvysila o vice jak 19 %, avsak pfi aktualné prokazanych pfijmech byl
proveden kladny skoring.
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O blizicim se terminu ukonceni Cerpéani je klient informovan
=V pripadé zprostredkovanych Gvérd MPSS jsou oslovovani pfimo financni poradci MPSS.

= Klient je informovan e-mailem a zpravou v internetovém bankovnictvi ve 1hité 30
kalendarnich dnud pred uplynutim terminu zahajeni/ukonceni cerpani Gvéru.

3.6. Zakladni parametry notarského zapisu se svolenim vykonatelnosti

1) Notaisky zapis se svolenim k vykonatelnosti ve formé dohody banky a klienta (Ucastniky
tohoto notarského zapisu budou jak klient, tak i banka)
= bude pozadovan v pripadé, kdy hypotecni Gvér jesté nebyl cerpan, tj. bance nevznikla
pohledavka.

V tomto notarském zapise musi byt podle notaiského radu obsazeno nasleduijici:
= oznaceni osoby, kterad se zavazala ke splnéni pohledavky nebo jiného naroku (osoby
povinngé),
= oznaceni osoby, jejiz pohledavka nebo jiny narok maji byt spinény (osoby opravnéné),
= skutecnosti, na nichz se pohledavka nebo jiny narok zaklada,
= predmét plnéni,
= doba plnéni,
= prohlaseni povinné osoby o svoleni k vykonatelnosti zapisu.

U pfedmétu plnéni budou uvedeny nasledujici pohledavky (dle Smlouvy o Uvéru)
= jistina Uvéru
= Uroky z Gvéru ve sjednané vysi s dohodnutou dobou platnosti Urokové sazby
= Uroky z prodleni - nebudou uvadény v konkrétni % vysi, pouze definovany slovnim
vyjadienim "v zakonné vysi".

U doby pInéni budou uvedeny
= konecné datum splatnosti Gvéru
= jednotlivé mésicni anuitni splatky.
= splatnost Urok( z prodleni.

Déle budou v notaiském zapisu sjednany
= ztrata vyhody splatek (viz problematika nize)
= opravnéni banky pozadovat okamzité splaceni celé nebo ¢asti jistiny Gvéru pro pripad
poruseni uvedeny v ¢l. 11.2.Uvérovych podminek pro fyzické osoby nepodnikatele z diivodu
prodleni (bude uveden pouze pfipad poruseni z divodu prodleni dluznika).

V ostatnim (tj. oznaceni osoby povinné, opravnéné, skutecnosti, na kterych se pohledavka banky
zaklada, a prohlaseni povinné osoby se svolenim k vykonatelnosti) bude notarsky zapis standardné
zpracovan podle zédkona a podle dané Smlouvy o Gvéru.

2) Notaisky zapis se svolenim k vykonatelnosti, kde bude tGcastnikem pouze klient (banka
nemusi byt Ucastnikem tohoto notafského zapisu, tj. nemusi byt uzavirana dohoda mezi bankou a
klientem)
= bude pozadovan v pfipadé, kdy je hypotecni uvér jiz vyéerpan, tj. poté, kdy bance vznikne
pohledavka za klientem. Klient se v tomto pfipadé sam dostavi za notarem, kde
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Metodika hypotecnich uvéru
KB

Aktualizace k 1.12.2023

= uznd vysSi uvedené pohledavky z hypotecniho Gvéru
= svoli, aby podle zapisu byl nafizen a proveden vykon rozhodnuti a aby byl takovy notarsky
zapis exekucnim titulem, jestlize svou povinnost fadné a vcas nespini.

Notarsky zapis, kde Ucastnikem bude pouze klient, musi podle notarského radu zaroven obsahovat
= vySi pohledavky
= dobu plnéni - viz podminky vyse
= oznaceni osoby, jejiz pohledavka ma byt splnéna
= skutecnosti, na nichz se pohledavka zaklada.

Klient si notarsky zapis se svolenim vykonatelnosti zajistuje sdm na své naklady.

Déle bude v notarském zapisu sjednano
= ztrata vyhody splatek (viz problematika nize)
= opravnéni banky pozadovat okamzité splaceni celé nebo ¢&asti jistiny Gvéru pro pripad
poruseni uvedeny v ¢l. 11.2. Uvérovych podminek pro fyzické osoby nepodnikatele
z dlivodu prodleni

4. Ucely Gvéru
4.1. Koupé nemovitosti do vlastnictvi a nalezitosti smlouvy

Obecné zasady

= Uhrada kupni ceny na Ucet sjednany v kupni smlouvé v souladu s platebnimi podminkami a
ve smluvné sjednané Ihité

= Cerpani HU musi byt uvolnéno vzdy po podani navrhu na vklad zastavniho prava (zastavce
prodavajici nebo jind nemovitost) a po nasledném podani nadvrhu na vklad vlastnického
prava do KN. Na zastavni smlouvé vyZadujeme pro potieby radné identifikace zastavc(
plnou ovérovaci dolozku (Czech point, notar) nebo

= v pfipadé erpani HU na zakladé SOSBK nebo pied podanim navrhu na vklad vlastnického
prava musi byt toto ¢erpani uvolnéno na Ucet spravy kupni ceny, jistotni Gcet vedeny JPU
nebo Ucet advokatni/notarské Uschovy

4.1.1. Povinné nalezitosti kupni smlouvy a smlouvy o uzavreni budouci
smlouvy kupni

Kupni smlouva musi obsahovat nasledujici skutecnosti:

= identifikaci Ucastnik

= identifikaci nemovitosti, které jsou predmétem prodeje

= sjednanou kupni cenu

= platebni podminky, tj. zalohy kupni ceny a cisla Uctd pro jejich Uhradu a termin Ghrady
kupni ceny

= nesmi obsahovat vécna prava, ktera budou zapsana na LV dle této smlouvy a ktera
nejsou akceptovana bankou
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= pokud na nemovitosti vazne zastavni pravo bankovniho subjektu, musi smlouva obsahovat
podminky jeho vymazu; Cislo Uctu pro Uhradu pohledavky a ¢ast kupni ceny smérovana na
tento Ulet se musi shodovat s Cislem Gctu a castkou uvedenou ve vycisleni nebo musi kupni
smlouva obsahovat jednoznaény odkaz na vydané vycisleni (neplati v pfipadé zajisténi HU
jinou nemovitosti)

= pokud na nemovitosti vazne zastavni pravo nebankovniho subjektu, musi smlouva
obsahovat podminky jeho vymazu; ¢ast kupni ceny odpovidajici pohledavce tohoto véritele
musi byt smérovéna na ucet spravy kupni ceny u KB (neplati v pfipadé zajisténi HU jinou
nemovitosti)

= prohlaseni kupujiciho, kterym bere na védomi, Ze na nemovitosti, ktera je predmétem
koupé a objektem hypotecniho Gvéru bude vaznout (nebo vazne) zastavni pravo ve
prospéch KB zajist'ujici hypotecni Uvér kupujiciho (tykéd se pouze pfipad(, kdy zastavcem
bude prodavajici)

= datum a podpisy Ucastnikd — podpisy prodavajiciho a kupujiciho musi byt Ufredné ovéreny

Smlouva o budouci smlouvé kupni musi kromé naleZitosti shodnych s kupni smlouvou obsahovat
nasledujici:
= termin uzavieni kupni smlouvy
= podminky pro uzavreni kupni smlouvy
= ovéreni podpisl budouciho prodavajici a budouciho kupujiciho s vyjimkou nize uvedenych
situaci:
= pokud jsou z vazaného Uctu penize uvolnény po zapisu vlastnického prava do KN
= v pripadé koupé v ramci developerského projektu

4.1.2. Postupy v pripadé zatizeni kupované nemovitosti zastavnim pravem
jiného penézniho Ustavu

V pfipadé, Ze je v ramci kupni ceny splacena i pohledavka JPU, musi klient predlozit potvrzeni véFitele,
které bude obsahovat:
= vydisleni aktualniho zlstatku pohledavky
= souhlas se zfizenim zastavniho prava ve prospéch KB, a.s. jako druhé v poradi
= (. UCtu, na ktery ma byt pohledavka uhrazena
= prohlaseni, Ze banka po Uplném uhrazeni své pohledavky poda zadost o vymaz zastavniho
prava na pfislusny katastralni Ufad nebo prohlaseni, ze banka po Uplném uhrazeni své
pohledavky dluznikovi vystavi a predéa dluznikovi potvrzeni o zaniku zastavniho prava.

Cerpani HU na Uhradu ¢asti kupni ceny odpovidajici pohledavce JPU musi byt smérovano na Gcet
uvedeny v potvrzeni véfitele na zakladé podepsané kupni smlouvy a po podani navrhu na vklad
vlastnického prava do KN

V pfipadé, Ze neni vycisleni pohledavky JPU k dispozici nebo se smluvni strany dohodly na Ghradé
kupni ceny na zékladé SOSBK nebo pred podanim navrhu na vklad vlastnického prava, je nutné
Cerpani uvolnit na Ucet spravy kupni ceny u KB

4.1.2.1. Postupy v pfipadé vaznouciho zéastavniho prava JPU s vyuzitim dohody
o sprave kupni ceny
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Metodika hypotecnich uvéru
KB

Aktualizace k 1.12.2023

V pripadé, Ze je v rdmci kupni ceny splacena pohledavka KB / pohledavka jiného penézniho Ustavu /
jinych penéznich Ustav(, je mozné uvolnit ¢erpani HU na Ghradu kupni ceny rovnéz na Gcet spravy
kupni ceny vedeny u KB (pfed nebo po podani navrhu na vklad vlastnického prava). Financni
prostiedky budou v tomto pripadé z Uctu spravy kupni ceny uvolnény po predlozeni pfislusného listu
vlastnictvi, kde bude kupujici zapsan jako vlastnik a kde nebudou zapsana zadna omezeni mimo
zastavniho prava ve prospéch KB z titulu hypotecniho Uvéru kupujiciho a zastavniho prava ve
prospéch KB/JPU z titulu Gvéru prodavajiciho takto:
= (¢astka odpovidajici pohledavce KB/pohledavce JPU/pohledavkam JPU uvedené/-ym
v potvrzeni/-ch bude vyplacena na Ucet/Ucty uvedené v aktualné predlozeném potvrzeni/-
ch vériteld .
= ¢astka odpovidajici rozdilu mezi slozenou ¢astkou a wii pohledavky JPU, pipadné vysi
dané bude vyplacena na Ucet prodavajiciho/prodavajicich

Pravidla pro vyuziti varianty ¢erpani HU na Gcéet spravy kupni ceny u KB:
= kupni smlouva musi obsahovat dohodu smluvnich stran o slozeni kupni ceny nebo jeji ¢asti
hrazené z HU na Gcet spravy kupni ceny, v¢é. podminek vyplaty kupni ceny. Pokud bude
kupni smlouva obsahovat i podminky uvolnéni spravované castky z Uctu spravy kupni ceny,
musi zde byt uvedeno, Ze pohledavka KB/JPU bude uhrazena ve vyéi a na Gcéet uvedeny
v potvrzeni vydaném pfislusnym véfitelem (pohledavka by neméla byt presné vycislena,
nebot se mize do doby spInéni podminek vyplaty kupni ceny z Gctu spravy kupni ceny
zmenit)
= pokud je véritell vice, je nutné zkoordinovat predlozeni pfislusnych potvrzeni tak, aby
k Uhradé pohledavek z Gctu spravy kupni ceny doslo jednorazové a soucasné aby byly
dodrzeny terminy splatnosti pohledavek uvedené v potvrzenich véfitell. Pohledavky musi
byt vycisleny ke dni/dnd shodného kalendarniho mésice a roku a potvrzeni musi byt
predlozena nejpozdéji 10 dnl prede dnem Uhrady, ktery dle vsech potvrzeni nastane
nejdrive.
Poznamka
Pokud je v ramci kupni ceny hrazena pohleddvka stdtniho orgdnu, mésta ¢i obce, neni nutné poZadovat
vymaz zdstavniho prdva pred cerpdnim uvéru. V tomto pfipade [ze postupovat standardné jako
vpFipadech, kdy je v ramci kupni ceny hrazena pohleddvka JPU.

4.1.2.2. Postupy v pfipadé vaznouciho zastavniho prava JPU s vyuzitim dohody
o spravé kupni ceny / vazanych Gt v JPU / notéiské Gschovy- plati pouze
pro koupi v ramci developerskych projekt

= financovand nemovitost je zatizena zastavnim pravem KB financujici developersky projekt — HU
na Uhradu kupni ceny nebo jeji ¢asti Ize Cerpat na Ucet spravy kupni ceny vedeny KB nebo na
Ucet notarské Uschovy. Pfipadnéa cast kupni ceny hrazena z jinych zdrojd musi byt pfed cerpanim
HU slozena bud na projektovy Ucet u KB, nebo rovnéz na Ucet spréavy kupni ceny vedeny KB/Ucet
notarské Uschovy. Financni prostredky je mozné z Uctu spravy kupni ceny/notarské Uschovy
uvolnit na projektovy Gcet vedeny KB po predlozeni prislusného listu vlastnictvi, kde bude
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Metodika hypotecnich uvéru
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Aktualizace k 1.12.2023

kupujici zapséan jako vlastnik a kde nebudou zapsana zadna omezeni mimo zastavniho prava ve
prospéch KB z titulu hypotecniho Uvéru kupujiciho a zastavniho prava KB jako projektové banky

= financovana nemovitost je zatizena zastavnim pravem JPU financujiciho developersky projekt
(projektové banky) - HU na Ghradu kupni ceny nebo jeji ¢asti Ize ¢erpat na Gcet spravy kupni
ceny vedeny KB nebo na Ucet notarské Uschovy nebo na vazany/jistotni Gcet vedeny projektovou
bankou. Pfipadna ¢ast kupni ceny hrazena z jinych zdroji musi byt pred ¢erpanim HU slozena
bud  na Ucet urceny projektovou bankou, uvedeny v prohlaseni o podminkach vzdani se
zastavniho prava, nebo na Ucet spravy kupni ceny vedeny KB/vazany/jistotni Ucet/UCet notarské
Uschovy. Financni prostredky je mozné z Uctu spravy kupni ceny/vazaného/jistotniho Gctu/uctu
notarské Uschovy uvolnit na Ucet urceny projektovou bankou, uvedeny v prohlaseni o
podminkach vzdani se zastavniho prava, po predlozeni pfislusného listu vlastnictvi, kde bude
kupujici zapsan jako vlastnik a kde nebudou zapsana zadna omezeni mimo zastavniho prava ve
prospéch KB z titulu hypotecniho Uvéru kupujiciho a zastavniho prava projektové banky.

V pripadé vyuziti moznosti Uhrady kupni ceny na vazany/jistotni Gcet u projektové banky nebo na
et notai'ské Uschovy je nutné pred poskytnutim HU pozadovat navrh nebo podepsanou dohodu o
vazaném/jistotnim Uctu/dokument o notarské Uschové, ktera bude obsahovat:

= vySe uvedené podminky vyplaty kupni ceny na projektovy Ucet (vklad vlastnického prava ve
prospéch kupujiciho a zastavniho prava KB do KN)

= (islo projektového Uctu, na ktery bude spravovana castka vyplacena, se musi shodovat s Cislem
Uctu uvedenym v prohlaseni o podminkach vzdani se zastavniho prava projektové banky

= |htu/termin pro splnéni podminek vyplaty spravované ¢astky
= zdvazek spravce vazaného Uctu/notare v pripadé, ze podminky vyplaty spravované castky
nebudou splnény vratit spravovanou castku na Ucty, ze kterych byla pripsana.

4.1.3. Postupy v pripadé zatizeni kupované nemovitosti zastavnim pravem
nebankovniho subjektu

V piipadé, ze je v ramci kupni ceny splacena i pohledavka 3. osoby (nebankovniho subjektu), musi se
véritel (nebankovni subjekt) vzdat zastavniho prava pred cerpanim uvéru (plati pouze v piipadé,
kdy objekt Uvéru = predmét zajisténi). V pripadé nesouhlasu nebankovniho subjektu s vymazem
zastavniho prava pred splacenim pohledavky je mozné

= zajistit HU jinou vhodnou nemovitosti nebo

= vyuzit vdzaného Uctu spravy kupni ceny u KB.

4.1.3.1. Postupy v pripadé vaznouciho zastavniho prava pro nebankovni
subjekt s vyuzitim dohody o spravé kupni ceny

* na nemovitosti nesmi vaznout zZadné jiné zastavni pravo - pouze zastavni pravo nebankovniho
subjektu)

= Cerpani Uvéru Ize uvolnit na vazany Ucet spravy kupni ceny vedeny u KB prfed dolozenim vymazu
zastavniho prava nebankovniho subjektu;

* navazany Ucet je vhodné smérovat celou vysi kupni ceny nemovitosti (vCetné vlastnich
financnich prostfedkdklienta, neni to vSak nutnou podminkou)
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Metodika hypotecnich uvéru
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= zastavni véritel je zpravidla Ucastnikem dohody o spravé kupni ceny — zalezi na rozhodnuti
zastavniho véfitele (tj. nebankovniho subjektu)

= pred zpracovanim navrhu na poskytnuti HU je nutné pozadovat pisemny souhlas
nebankovniho subjektu -zastavniho véfitele s timto postupem,obsahujici zadvazek vzdani se
zastavniho prava po slozeni ¢asti/celé kupni ceny na Ucet spravy kupni ceny vedeny KB,
vycislenou ¢astku pohledavky k datu predpokladané Ghrady kupni cenyz HU a ¢islo Gctu, na
ktery ma byt tato ¢astka uhrazena z Gctuspravy kupni ceny

= text kupni smlouvy musi korespondovat se zvolenym postupem (tyka se zejména platebnich
podminek kupni ceny auvolnéni z Uctuspravy kupni ceny)

= uvolnéni financnich prostredk( z Uctu spravy kupni ceny - na zakladé predlozeni vypisu z KN, ve
kterém bude jako vlastnik nemovitosti zapsan kupujici a nemovitost bude zatizena pouze
zastavnim pravem KB.

4.1.4. Cerpani hypote¢niho Gvéru pied provedenim vkladu vlastnického prava
k objektu Uvéru na nového vlastnika (dluznika) do katastru nemovitosti

Tento postup Ize uplatnit pfi poskytovani hypotecnich Gvérd, jejichz acelem je koupé nemovitosti,
pfipadné koupé a rekonstrukce (dostavba) nemovitosti.

Bude uplathovan v pripadech, kdy prodavajici neni ochoten prevést vlastnické pravo na kupujiciho
pied okamzikem zaplaceni kupni ceny a zaroven:

prodavajici je ochoten zfidit zastavni pravo ve prospéch Komercéni banky k nemovitosti, ktera
je predmétem koupé, a zaroven zajistuje hypotecni Uvér kupujiciho. Tyto pfipady je mozné osetfit
zfizenim zastavniho prava k nemovitosti, ktera je predmétem koupé a objektem hypotecniho Uvéru
s tim, Ze zastavcem odlisnym od dluznika bude prodavajici

nebo

jako zastava neni nabizena kupovana nemovitost, ale jina nemovitost (pfip. i ve vlastnictvi tieti
osoby). Tyto pfipady Ize oSetfit zfizenim zastavniho prava k této jiné nemovitosti

K prodeji nemovitosti je tfeba nejen uzavieni kupni smlouvy, ale téz provedeni vkladu
vlastnického prava dle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti. Pokud by vsak doslo

k Cerpani hypotecniho Uvéru a strany kupni smlouvy by pak nepodaly navrh na vklad vlastnického
préava, k pfevodu vlastnictvi k nemovitosti by nedoslo. Uvér banky by sice byl zajistén, ale nebyla by
splnéna podminka Ucelovosti hypotecniho Gvéru. Rizikem tohoto postupu je moznost nezapsani
vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti z dGvodd vadnych smluvnich dokumentd.

Cerpani Gvéru bude vazano mimo jiné na:
= ovéfeni prostrednictvim dalkového pristupu do KN, Ze na pfislusném vypisu z katastru
nemovitosti je vyznacen vklad zastavniho prava zajistujiciho hypotecni Gvér. V pripadé
zajisténi uvéru kupovanou nemovitosti bude na LV zapsan stavajici vlastnik (prodavajici) a
vyznaceno zastavni pravo ve prospéch Komercni banky, a.s., zajiStujici hypotecni Gvér
poskytnuty kupujicimu
nebo
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* uzavieni zastavni smlouvy a predlozeni Navrhu na vklad zastavniho pravas ovérenim, ze byl
na katastr podany nami vytvoreny navrh na vklad. Pfedlozeni originalu kupni smlouvy, pokud
pfi vypracovani Navrhu na rozhodnuti o poskytnuti Gvéru tato nebyla k dispozici a byla
predlozena pouze smlouva o budouci smlouvé

= predloZzeni oboustranné podepsaného navrhu na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti opatreného kolkem (predanym klientem) pozadovanym pro provedeni vkladu. Klient
zaroven preda bance ostatni doklady (kupni smlouvu) k podani navrhu na vklad v potrebném
poctu. Misto této podminky Ize stanovit jako podminku cerpani predlozeni navrhu na vklad
vlastnického prava potvrzeného katastralnim Uradem. V tomto pfipadé provedeni navrhu na
vklad vlastnického prava zajisti klient.

= Ve vyjimecnych pripadech (prodej nemovitosti ve vlastnictvi statu, mésta, obce, pfip. Uhrada
kupni ceny ve prospéch Uctu notarské Uschovy, Uctu spravy kupni ceny u KB nebo jistotniho Gctu
u JPU nebo advokatni Gschovy) je mozné na zakladé rozhodnuti povolujiciho mista uvolnit
Cerpani Gvéru i bez predlozeni navrhu na vklad vlastnického prava.

e Uvolnéni financnich prostredkd z Gc¢tu notarské Uschovy, Uctu spravy kupni ceny u KB apod.
bude podminéno predlozenim kupni smlouvy s vyznacenim povoleni vkladu vlastnického
prava, pfipadné predlozenim Navrhu na vklad vlastnického prava do KN s vyznacenim
prevzeti katastralnim Gradem a pridélenym cislem jednacim.

= Ve vyjimecnych pfipadech Ize umoznit ¢erpani hypotecniho i Uvéru i na zakladé predlozeni
smlouvy o budouci smlouvé kupni, a to za pfedpokladu spInéni nize uvedenych podminek
(netyka se koupé bytovych jednotek/rodinnych domd v ramci developerskych projektd):
= Cerpani Gvért musi byt smérovano ve prospéch vazanych Géth (Ucet spravy kupni ceny u

KB, jistotni ucet u JPU, (cet notaiské Uschovy, advokatni Uschovy). Uvolnéni financnich
prostiedk( prodavajicimu bude podminéno predlozenim kupni smlouvy s vyznacenim
povoleni vkladu vlastnického prava, pripadné predlozenim Navrhu na vklad vlastnického
prava do KN s vyznacenim prevzeti katastralnim uradem a pridélenym cislem jednacim.

= V piipadé koupé nemovitosti od obce nebo mésta Ize akceptovat smlouvu o budouci kupni
smlouvé, usneseni zastupitelstva mésta, oznameni o vybéru zajemce o koupi bytu v ramci
vybérového Fizeni a vyzvu k Uhradé kupni ceny. Uvér Ize ¢erpat piimo na Gcet prodavajiciho
uvedeny v predlozeném dokumentu.

=V pfipadé koupé nemovitosti v ramci insolvencniho Fizeni |ze akceptovat uzavienou kupni
smlouvu nebo uzavienou smlouvu o budouci smlouvé kupni. Uvér bude ¢erpan piimo na tcet
insolvencniho spravce uvedeny v predlozené smlouvé. Podminkou ¢erpani hypotecniho tGvéru
je vzdy zajisténi jinou nemovitosti.

Poznamka:

Ucet realitni kanceldrfe neni vdzanym uctem. Cerpdni Gvéru ve prospéch uctu RK neni zdrukou
budouciho vyplaceni kupni ceny proddvajicimu. Pokud by nebyla kupni cena proddvajicimu
uhrazena, muze proddvajici od kupni smlouvy odstoupit. Z tohoto diivodu nelze Cerpani uvéru na
tyto ucty smérovat. V pripadé poskytovdni uvéru ve spoluprdci s realitnimi kanceldremi
doporucujeme Cerpat uvér na ucet advokdtni Uschovy.

= Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti zajisti bud’ klient, nebo ho provede
obchodni misto, avSak na naklady zadatele o hypotecni Gvér (kupujiciho).

* Po dolozeni provedeni vkladu vlastnického prava ke kupované nemovitosti na kupujiciho
(predlozenim vypisu z katastru nemovitosti se zapsanym vlastnickym pravem na kupujiciho)
bude postup nasledujici:

= v pfipadech, kdy zastavcem je prodavajici, nebude do katastru nemovitosti vkladana nova
smlouva o zfizeni zastavniho prava. Existence zastavniho prava zajistujici hypotecni uvér
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kupujiciho, i kdyz bylo zfizeno na zakladé zastavni smlouvy uzaviené s dFfivéjsSim vlastnikem
(prodavajicim), je dostacujici

= v pripadech, kdy zastavcem je jina treti osoba, Ize v pripadé potreby vymény zajisténi provést
vzdani se zastavniho prava, a to v souvislosti se zfizenim zastavniho prava k nemovitosti,
ktera je objektem hypotecniho Gvéru. Vzdani se zastavniho prava lze provést az po obdrzeni
vyrozuméni katastralniho Gradu o provedeni vkladu zastavniho prava do KN ke
kupované nemovitosti.

" v pfipadé, Ze zastavni smlouvu uzavira prodavajici, m(ize se banka s prodavajicim a
kupujicim dohodnout na Uschové vsech vyhotoveni kupni smlouvy do doby nez bude
prodavajicimu uhrazena plna vyse kupni ceny s tim, ze poté banka zajisti podani navrhu na
vklad vlastnického prava sama.

Zastavni smlouvy uzavirané s obcemi — NOVINKA od 05/23

Koupé obecniho majetku pripadné vystavba probihajici na obecnim pozemku realizovana pfimo

hypotecnim Uvérem zajisténym objektem Uvéru. Zajemce o takové financovani musi mit jiz na

pocatku jednani zjisténou ochotu obce zfidit zastavni pravo.

= K vyhodnoceni zadosti o Uvér musi byt k dispozici informace o pfipravenosti obce podepsat
zastavni smlouvu (bud” takové prohlaSeni obsahuje navrh kupni smlouvy nebo bude sdéleno
jinym zplsobem - samostatné pisemné ¢i emailové vyjadreni od obce)

= Po schvaleni Uvéru/podpisu Uvérové smlouvy bude klient vyzvan, aby zajistil schvaleni uzavreni
zastavni smlouvy zastupitelstvem. Klientovi bude predan vzorovy text usneseni uvedeny, do
kterého bude doplnéna vzdy konkrétni castka odpovidajici souctu pohledavek v zastavni
smlouvé. V této chvili je nutné, aby byl klient upozornén, aby s obci mohl dohodnout konkrétni
zplsob predani.

= Podminkou vydani podepsané zastavni smlouvy bude dolozeni zapisu z jednani zastupitelstva
obsahujici souhlas se zfizenim zastavniho prava

= Teprve po predlozeni zapisu ze zasedani zastupitelstva obsahujici souhlas s podpisem zastavni
smlouvy pro konkrétni pripad bude zastavni smlouva doplnéna o dolozku a podpisy za banku a
predana k podpisiim obci a pfipadnému zverejnéni v registru smluv

V piipadé zastavni smlouvy uzavirané s obci je podminkou platnosti:
1. Schvaleni zfizeni zastavniho prava zastupitelstvem obce/mésta
2. V pripadé vybranych obci zverfejnéni zastavni smlouvy v registru smluv

Za Ucelem ovéreni skutecnosti, Ze zastupitelstvo obce schvalilo zfizeni zastavniho prava, predklada
klient zapis ze zasedani zastupitelstva, ve kterém musi vzdy byt uvedeny tyto Udaje: pocet pritomnych
Clen( zastupitelstva, schvéleny porad jednani, pribéh a vysledek hlasovani, pfijatd usneseni, podpisy.

Zapis ze zasedani zastupitelstva bude predlozen jednou z uvedenych forem:
= Podepsany zapis (sken) zaslany z datové schranky obce do datové schranky KB
= Elektronicky podepsany zapis zaslany z datové schranky obce do datové schranky KB
= Original zapisu nebo Uredné ovérena kopie

Usneseni musi vzdy obsahovat minimalné:
= jaké pravni jednani zastupitelstvo schvaluje (zfizeni / uzavieni zastavni smlouvy),
= k jaké konkrétni nemovité véci se pravni jednani vaze (oznaceni nemovitosti Udaji dle KN),
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= k zajisténi jaké pohledavky se zastavni pravo zfizuje (oznaceni pohledavky, uvedeni vyse, do
jaké se zajistuje a oznaceni zastavniho véritele).
.
Pri vkladu zastavniho prava, kde jeden z Gcastnikd je subjektem s povinnym zverejnovanim v registru
smluy, je nutné k navrhu na vklad zastavniho prava dolozZit potvrzeni o uverejnéni zastavni smlouvy v
registru smluv.

4.1.5. Koupé nemovitosti ve verejné drazbé

Tento postup Ize uplatnit pfi poskytovani hypotecnich Gvérd, jejichz ucelem je koupé nemovitosti
v ramci verejné drazby provadéné podle zakona ¢. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach. Zakon déli
drazby na dobrovolnéa nedobrovolné.

Dobrovolna drazba provadéné na navrh viastnika

Pokud na vydrazované nemovitosti vazne zastavni pravo (omezeni pfevodu nemovitosti), toto
zastavni pravo(omezeni pfevodu nemovitosti) prechodem vlastnictvi k predmétu drazby nezanika
a pusobi viéi vydraziteli.

Hypotecni Gvér Ize v pfipadé dobrovolné drazby poskytnout pouze za predpokladu zajisténi Gvéru
jinou vhodnou nemovitosti.

V pfipadé dobrovolné drazby nemovitosti, na které nevazne zadné zastavni pravo nebo omezeni
prevodu nemovitosti, neni nutné hypotecni Gvér zajistit jinou nemovitosti.

Nedobrovolna drazba provadénd na navrh drazebniho véritele

V pfipadé nedobrovolné drazby zastavni prava (omezeni pfevodu nemovitosti) zanikaji.

V nékterych pripadech nedobrovolné drazby vsak nemusi vzdy vSechna zastavni prava vaznouci na
drazené nemovitosti zaniknout. Pfechodem vlastnictvi k predmétu drazby zanikaji vSechna zastavni
prava (omezeni prevodu nemovitosti) zajist'ujici prihlaSenou pohledavku, ktera je z hlediska svého
vzniku nejstarsi, a dale vSechna zastavni prava z hlediska svého vzniku mladsi. Zastavni prava

k predmétu drazby (omezeni prevodu nemovitosti, ktera jsou z hlediska svého vzniku starsi nez
nejstarsi zastavni prava zajistujici pfihlasené pohledavky, prechodem vlastnictvi

k predmétudrazby nezanikaji a plsobi vicéi vydraziteli.

4.1.5.1. Postup financovani verejnych drazeb

Uzavieni smlouvy o tvéru bude s ohledem na predpokladany zplsob nabyti viastnického prava
k prevadéné nemovitosti ve verejné drazbé podminéno predloZzenim Protokolu o provedené
drazbé dle § 27 zdkona ¢. 26/2000 Sb., o verejnych drazbach.

Pri zajisténi Uvéru vydraZzenou nemovitosti, bude cerpani avéru podminéno:

= predloZzenim dokladu o sloZeni ¢asti ceny dosazené vydrazenim odpovidajici rozdilu mezi jeji
celkovou vysi a objemem hypotecniho Uvéru ve prospéch drazebnika

* uzavienim zastavni smlouvy k vydrazené nemovitosti (s dluznikem) a navrhu na vklad
zastavniho prava do katastru nemovitosti. Zastavni smlouva a navrh na vklad zastavniho préava
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budou ulozeny u KB. Obchodni misto zajisti nasledné po predloZeni kopie podaného navrhu na
zaznam vlastnického prava podani navrhu na vklad zastavniho prava do KN.

Pozndmka:

V pfipadé zajisténi avéru jinou vhodnou nemovitosti lze Cerpdni mimo jiné uvolnit po uzavrieni zdstavni
smlouvy k této nemovitosti a katastrdlnim ufadem potvrzeného ndvrhu na vklad zdstavniho prdva do
katastru nemovitosti

Upozornéni
V rédmci tohoto bodu neni feSen postup pri poskytnuti hypotecniho Gvéru na koupi nemovitosti

v ramci exekuce a vykonu rozhodnuti, protoze se jedna o jiny typ fizeni nez verejna drazba a konkurs.
4.1.5.2. Podminky smlouvy o Uvéru

V ramci specifickych podminek nepodminujicich ¢erpani musi byt uvedeny nasledujici skutecnosti:

= povinnost dluznika predlozit nejpozdéji do 15 dnli od data Cerpani Gvéru kopii ndvrhu na
z4znam vlastnického prava do KN potvrzeného KU.

= povinnost dluznika predlozit nejpozdéji do terminu stanoveného povolujicim mistem zastavni
smlouvu k vydrazenym nemovitostem slouzicim jako zajisténi Gvéru a nase ovéreni v dalkovém
pristupu do katastru nemovitosti, Ze na nemovitosti vazne zastavni pravo ve prospéch KB
zajistujici predmeétny Gvér. Nesplnéni této podminky bude zajisténo smluvni pokutou.

= povinnost dluznika predlozit nejpozdéji do terminu stanoveného povolujicim mistem Potvrzeni
o nabyti vlastnictvi predmétu drazby, dle § 31, pfipadné § 54 zdkona ¢. 26/2000 Sb.

= zdavazek dluznika, Ze v obdobi ode dne Cerpani Gvéru do dne prevzeti ndvrhu na vklad zastavniho
prava do katastru nemovitosti katastralnim Uradem neprevede vlastnickd prava k objektu Gvéru
na treti osobu a dale nezatiZi objekt Gvéru zastavnim ani jinym pravem ve prospéch treti osoby.
Nesplnéni této podminky bude zajisténo smluvni pokutou.

= zavazek dluznika v pfipadé, Ze z jakéhokoliv divodu nedojde k zapisu vlastnického prava ve
prospéch vydrazitele do katastru nemovitosti nebo KU z jakéhokoliv déivodu zamitne povoleni
vkladu zastavniho prava ve prospéch banky do katastru nemovitosti, zajistit soucinnost k
odstranéni vad, pripadné vratit financni prostredky cerpané z hypotec¢niho Uvéru pfimo KB.

» postup v pfipadé, Ze nedojde ke vkladu vlastnického prava nebo zastavniho prava, pripadné ke
vkladu vlastnického prava a zastavniho prava soucasné

4.1.6. Koupé nemovitosti v ramci insolvencniho fizeni

Prodej nemovitosti se v tomto pripadé fidi zakonem ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zpUsobech jeho
feSeni (insolvencni zakon), ktery je Gcinny od 1. 1. 2008.

Obecné plati:
= insolven¢ni fizeni (IR) je ob&anské soudni fizeni, jehoz predmétem je projednani tpadku dluznika
s cilem dosaZeni vyrovnani s vériteli,
= IR postihuje i nemovitosti zatizené vykonem rozhodnuti — exekuci (nedojde k ukonceni exekuce),
= IR je zahajeno dnem, kdy insolvenéni navrh dojde vécné pfislu$nému soudu; Gcinky zahajeni IR
nastavaji okamzikem zverejnéni vyhlasky v insolvenénim rejstriku,
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= od okamziku Gcinkt zahajeni IR dluznik nesmi nakladat s majetkovou podstatou (Gkony dluznika
by byly vici véfiteldm neudcinné),

= zpenézenim majetkové podstaty zanikaji automaticky veskera zastavni prava (i v pripadé, ze
zajistény véritel nepodal prihlasku své pohledavky), véetné ucinki nafizeni vykonu rozhodnuti
nebo exekuce.

= Konkurs= jeden ze zpUsob feseni Upadku spocivajici v uspokojeni pohledavek véfiteld z vynosu
zpenézeni majetkové podstaty
= Uc¢inky prohlaseni konkursu nastavaji okamzikem zverejnéni rozhodnuti o prohlaseni

konkursu v insolvenénim rejstiku

Majetek urceny k uspokojeni dluznikovych vériteld Ize zpenézit:

= vefejnou drazbou (jedna se vzdy o drazbu dobrovolnou)

*= prodejem podle ustanoveni obcanského soudniho fadu o vykonu rozhodnuti (drazbu provadi
soud)

»= prodejem majetku mimo drazbu

V pripadé koupé nemovitosti na zakladé smlouvy uzavirané s insolvenénim spravcem (prode;j
majetku mimodrazbu) bude:
» Uzavieni smlouvy o Gvéru podminéno predlozenim
= predloZenim uzaviené kupni smlouvy nebo uzaviené smlouvy o budouci smlouvé
kupni
= predloZeni pokynu k prodeji zajisténého véfitele prvniho v poradi, pokud zajistény
véritel existuje, a doloZeni jejich splnéni.
= POUZE pokud pokyny zajisténého véritele NEEXISTUJI, pak je nutné piedlozeni
souhlasu véfitelského vyboru a souhlasu insolvenéniho soudu s timto zplsobem
prodeje (pfipadné rozhodnuti soudu/zapis z véritelského vyboru)
= dolozenim splnéni podminek prodeje, pokud byly soudem stanoveny (v pripadé, ze je
pozadovan souhlas soudu s timto zplisobem prodeje nebo rozhodnuti soudu)
= Cerpani Gvéru je podminéno (Gvér miize byt zajistén bud’ Gvérovanou nebo jinou vhodnou
nemovitosti):
= predlozenim dokladu o zaplaceni ¢asti kupni ceny odpovidajici rozdilu mezi jeji
celkovou vysi a objemem hypotecniho UGvéru
= predlozenim bankou akceptované kupni smlouvy a katastralnim Uradem potvrzeného
navrhu na vklad vlastnického prava ve prospéch kupujiciho do katastru nemovitosti
(pouze za predpokladu zajisténi Uvérovanou = kupovanou nemovitosti)
= predlozenim bankou akceptované smlouvy o budouci smlouvé kupni (pouze za
predpokladu zajisténi jinou nemovitosti)
* uzavienim zastavni smlouvy k nemovitosti a predlozenim navrhu na vklad
zastavniho prava do katastru nemovitosti s vyznacenim prevzeti katastralnim Gradem
a pridélenym cislem jednacim nebo predloZzenim vyrozuméni katastralniho Uradu o
provedeni vkladu zastavniho prava do KN (pouze v pripadé zajisténi jinou vhodnou
nemovitosti)
nebo
* uzavienim zastavni smlouvy k nemovitosti a predloZzenim navrhu na vklad
zastavniho prava do katastru nemovitosti s vyznacenim prevzeti katastralnim Uradem
a pridélenym cislem jednacim (v pripadé zajiSténi Uvérovanou = kupovanou
nemovitosti). Zastavni smlouva k nabyvané nemovitosti by méla byt uzaviena
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s kupujicim po predlozeni katastralnim Uradem potvrzeného navrhu na vklad
vlastnického prava k nabyvané nemovitosti (v pfipadé, ze by insolvencni spravce byl
ochoten prevést vlastnické pravo ke kupované nemovitosti na kupujiciho).

HU bude vzdy éerpan na uéet uvedeny v kupni smlouvé, pfipadné v budouci kupni smlouvé (Gcet
urceny insolvencnim spravcem).

4.1.7. Koupé rodinnych domu z hypotecnich Gvér( ve spolupraci s
developerem

Postup uvedeny v 2.1.8 a jeho podbodech Ize vyuzit i pro financovani koupé rodinnych dom
s vyjimkou moznosti platné pouze pro byty — u RD nelze byt s nasim zastavnim pravem pfi
postupném cerpani na druhém misté bez schvalené vyjimky.

4.1.8. Koupé bytovych jednotek z hypotecnich tvérd ve spolupraci s
developerem

Tento postup se vztahuje na vystavbu domU s byty a nebytovymi prostory ve spolupraci

s developerem provadeéjicim vystavbu budovy s cilem budouciho prodeje jednotek. Developer (jako
zpravidla stavajici vlastnik pozemku*)) provadi vystavbu budovy do svého vlastnictvi ze svych zdroju
a pfipadné z pfijatych ziloh od budoucich vlastnika, neni tedy pfijemcem Gvéru

k profinancovani vystavby domu s byty a nebytovymi prostory.

*) V piipadé, Ze developer neni vlastnikem pozemku, realizuje vystavbu na zékladé prava stavby

Nasledujici postup se tyka pfipadt, kdy jsou jednotky vymezeny formou smlouvy o vystavbé
nebo prohlasenim vlastnika.
Smlouvou o vystavbé si stavebnici vymezi vzajemna prava a povinnosti.
= Ucastniky smlouvy o vystavbé musi byt minimalné dvé strany — stavebnici.
=  Tyto subjekty se stavaji vlastniky budoucich jednotek v rozsahu stanoveném smlouvou o
vystavbé (napf. V. domé o 30 jednotkach mlize byt 1 stavebnik vlastnikem 29 jednotek a 2.
stavebnik vlastnikem 1 bytové jednotky).
Prohlasenim vlastnika vlastnik budovy pisemné urci prostorové vymezené ¢asti budovy, které se
stanou jednotkami a spole¢nymi ¢astmi domu. Takto mdze vlastnik budovy vymezit i rozestavéné
jednotky.
= Vyuziti smlouvy o vystavbé a prohlaseni vlastnika umoznuje poskytnuti hypotecniho Gvéru
s postupnym cerpanim na koupi jednotky klientovi, ktery vystupuje jako budouci vlastnik bytové
¢i nebytové jednotky.
= Klient uzavira kupni smlouvu nebo smlouvu o prevodu vlastnictvi jednotky, resp. smlouvu o
smlouvé budouci s Ucastnikem smlouvy o vystavbé (Ucelem Uvéru je v téchto pripadech koupé),
pokud klient ke smlouvé o vystavbé pfistupuje, je v tomto pfipadé Ucelem Uvéru vystavba.
= Klient maze dale podepsat kupni smlouvu nebo smlouvu o prevodu vlastnictvi jednotky, resp.
smlouvu o smlouvé budouci s vlastnikem jednotky dle prohlaseni vlastnika.
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Aktualizace k 1.12.2023

Postupné cerpani hypotecniho tvéru umoziuje na zakladé smlouvy o budouci smlouvé kupni
splnit pozadavek developera — ¢astecnou zalohovou Uhradu kupni ceny jednotky pred dokoncenim
jednotky a pred prevodem vlastnictvi ke konkrétni jednotce.
Hypotecni Uvér bude mozné poskytovat s tim, ze zastavce bude odlisny od dluznika, tj.:
= developer bude vystupovat jako zastavce — stavajici vlastnik jednotlivych jednotek
* jako dluznici budou vystupovat budouci vlastnici jednotlivych jednotek
Ucelem hypoteéniho tvéru bude koupé nemovitosti (s ¢astecné zalohovym zplisobem financovani).
=V pfipadé, Zze o hypotecni Uvér zada stavebnik, ktery je Ucastnikem smlouvy o vystavbé / smlouvy
o dilo, je Ucelem Uvéru vystavba.
*=  Pokud je Cerpani uvolfiovano na zakladé smlouvy o budouci smlouvé kupni, je nutné aby SOSBK
vzdy obsahovala termin/lhitu uzavieni kupni smlouvy.

V pfipadé, Ze je developersky projekt financovan formou projektového financovani bankami €SOB,
Hypotecni banka, Ceska spofitelna, Raiffeisen bank a UniCredit Bank, pak je mozné byt s nagim
zéastavnim pravem na druhém misté pfi HU s postupnym cerpanim.

4.1.8.1. Zajisténi Uvérovanou nemovitosti

Zakladni principy postupu financovani:

1. developer (budouci prodavajici), je ochoten zfidit zastavni pravo ve prospéch KB zajistujici
hypotecni Uvér poskytnuty budoucimu kupujicimu, neni vSak ochoten prevést vlastnické pravo
na kupujiciho pred okamzikem Uhrady (¢asti) kupni ceny na jeho Ucet. Jedna se tedy o pfipady,
kdy je zastavce odlisny od dluznika.
2. Developer hradi ze svych finanénich prostiedku, pfip. i ze zaloh klientt, vystavbu
minimalné do faze, kdy je mozno jednotlivé rozestavéné jednotky zapsat do KN. Jedna se
o zakladni predpoklad pro to, aby (po zfizeni zdstavniho prava k témto rozestavénym
jednotkam) mohlo byt zahajeno Cerpani jednotlivych hypotecnich Gvérl budoucich vlastnikd
jednotek.
3. Klient, zadatel o hypotecni uvér na koupi jednotky, predlozi pro projedndvani hypotecniho Uvéru
smlouvu o budouci smlouvé kupni, nebo smlouvu o prevodu bytové jednotky s odkladaci
podminkou nabyti Ucinnosti, jejimz predmétem bude prevod vlastnictvi konkrétni jednotky
vymezené ve smyslu zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl. Smlouva, kterou se prevadi
vlastnictvi jednotky, uzaviena mezi developerem na strané prodavajici a klientem na strané
kupujici, kromé podstatnych nalezitosti, musi obsahovat nasledujici:
= ustanoveni o tom, ze kupni cena, nebo jeji ¢ast hrazena z poskytnutého hypotecniho Gvéru
bude smérfovana pfimo na bankovni Ucet, jehoz majitelem je developer,

= ustanoveni upravujici skute¢nost, Zze kupujici bere na védomi, Ze na nemovitosti, ktera je
predmétem koupé a objektem hypotecniho Uvéru, bude vaznout (nebo vazne) zastavni
pravo vlozené stavajicim vlastnikem (developerem) ve prospéch KB. Toto zastavni pravo
zajistuje pohledavku z hypotecniho Uvéru poskytnutého budoucimu vlastnikovi
(kupujicimu),

4. V souladu s metodickymi postupy bude projednano poskytnuti hypotecniho tvéru
pro budouciho kupujiciho.

5. Bankou budou vypracovany smluvni dokumenty, véetné zastavni smlouvy
k nemovitostem, kde budou jako smluvni strany vystupovat prodavajici (developer) jako
zastavce a kupujici, kterym je zpravidla dluznik - klient.
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Aktualizace k 1.12.2023

6. Cerpani hypoteéniho Gvéru:

Bytové jednotky musi byt vymezeny prohlasenim vlastnika nebo smlouvou o vystavbé a
zapsany do katastru nemovitosti pfed ¢erpanim uvéru. Pokud bytova jednotka neni
zapsana do KN je tfeba zajistit Uvér jinou vhodnou nemovitosti

Celkovy objem cerpané castky hypotecniho tvéru v pribéhu financovani zaloh kupni
ceny objektu Uvéru nesmi prekrocit 80 %, resp. 90% aktualni ceny rozestavéné nemovitosti
(objektu Uvéru) stanovené odhadcem KB

Hypotecni Uvér bude Cerpan na zdkladé bankou odsouhlaseného planu cerpani
zpracovaného zhotovitelem stavby (developerem), ktery je zpravidla soucasti smlouvy o
budouci smlouvé kupni.

Vlastni financni prostredky klienta (pfip. jiné cizi zdroje) pouzité na Uhradu kupni ceny
bytové jednotky musi byt vyCerpany pred zahdjenim cerpanim hypotecniho Gvéru
(nejpozdéji spolu s prvnim cerpanim hypotecniho Gvéru).

V pfipadé zatizeni bytové jednotky zastavnim pravem jiného penézniho Ustavu z titulu
poskytnuti Gvéru developerovi na financovani vystavby bytovych dom( bude Cerpani Gvéru
uvolnéno mimo jiné po predlozeni:

= pravomocného kolaudacniho rozhodnuti nebo kolaudacniho souhlasu

V pfipadé financovani koupé bytové jednotky v ramci developerského projektu (pokud
na nemovitosti — pozemku vazne zastavni pravo jiného penézniho ustavu a s nim
spojeny zakaz zatiZeni/zcizeni z titulu projektového financovani a bytova jednotka
zatim neni vymezena Prohlasenim vlastnika) je mozné souhlas se zatizenim/zcizenim
dokladat az pfi Cerpani (odkladaci podminka v Gvérové smlouvé).

Posledni cerpani ve vysi 10 %, pfipadné 5% objemu hypotecniho Uvéru bude podminéno
predlozenim

a) pravomocného kolaudacniho rozhodnuti domu s byty a nebytovymi prostory nebo

kolaudacniho souhlasu

b) platné kupni smlouvy nebo smlouvy o pfevodu jednotky,

c) vypisu z katastru nemovitosti, kde bude jiz zapsan novy vlastnik jednotky, pfipadné
predlozenim katastrem nemovitosti potvrzeného navrhu na vklad vlastnického prava ve
prospéch klienta

V piipadé zatizeni bytové jednotky zastavnim pravem jiného penézniho Ustavu z titulu

financovani developerského projektu je v pripadé Cerpani Uvéru pred podpisem kupni

smlouvy vhodné, aby uvolnéni zastavniho prava jiného penézniho Ustavu nebylo
podminéno podpisem kupni smlouvy. Pokud tato podminka bude ze strany jiného
penézniho Ustavu stanovena, musi smlouva o budouci smlouvé kupni vzdy obsahovat
zavazek prodavajiciho pozadat o uvolnéni zastavniho prava k bytové jednotce, pfip. pozadat

o vydani prohldseni o vzdani se zastavniho prava financujici banku a nasledné podat navrh

na vymaz zastavniho prava prislusnému katastralnimu drfadu (v souladu s textem prohlaseni
financujici banky) max. do 90 dnl od data podpisu kupni smlouvy nebo od data podani
navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti. Pokud je nemovitost zatizena
zastavnim pravem jiného penézniho Ustavu, Ize i v tomto pripadé Cerpat pouze
jednorazové po predlozeni pravomocného kolaudacniho rozhodnuti/kolaudacniho
souhlasu.

d) pojistné smlouvy na konkrétni jednotku, kde jako pojistény bude vystupovat novy
vlastnik jednotky (kupujici).
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4.1.8.2. OdliSnosti postupu v pripadé zajisténi avéru jinou nemovitosti (i ve
vlastnictvi treti osoby)

V pfipadé zajisténi jinou nemovitosti neni vyzadovano:
= Vymezeni bytovych jednotek (pfip. Predlozeni geometrického planu u RD)
= Predkladani Zprav o stavu vystavby
= Vazani posledniho Cerpani Gvéru na pravomocné kolaudacni rozhodnuti (kolaudacni
souhlas)

Povinnost predlozeni kupni smlouvy s vyrozuménim katastralniho Gradu o povoleni vkladu
vlastnického prava ve prospéch kupujiciho a pfislusného LV bude sjednana v ramci specifickych
podminek smlouvy o Uvéru.

4.1.9. Kombinace uvéru poskytnutého na vystavbu domu s byty a nebytovymi
prostory s hypotecnimi Uvéry klientlim na koupi jednotek do vlastnictvi

Jedna se o pfipady, kdy pravnické osobé, pfip. Fyzické osobé — podnikateli (dale jen developer) je
poskytnut hypotecni, hypotecni stavebni Gvér nebo jiny Gvér na vystavbu domu s byty a nebytovymi
prostory se zamérem po dokonceni vystavby prevést jednotlivé jednotky vcetné spoluvlastnického
podilu na spolecnych ¢astech domu a spoluvlastnického podilu k pozemku (dale jen jednotka) do
vlastnictvi kupujiciho ve smyslu zakona ¢&. 72/1994 Sb. V platném znéni, o vlastnictvi bytG.

Kupujici zpravidla kupuje s vyuzitim hypotecniho Uvéru zkolaudovanou jednotku do osobniho
vlastnictvi.
Developer mlze k vymezeni jednotek podle zdkona ¢. 72/1994 Sb. Vyuzit dva zpUsoby:

= prohlaseni vlastnika

= smlouvu o vystavbé

Z hlediska banky i klienta je postup v obou pfipadech shodny.
Developer ziska stavebni povoleni na vystavbu budovy, resp. domu s bytovymi a nebytovymi prostory
a proinvestuje vlastni financni zdroje

1. V pfipadé, Ze developer piedpokldda €erpani Gvéru jiz v pocatecni fazi vystavby a budovana
nemovitost bude slouzit jako pfredmét zastavniho prava:
= Ve fazi, kdy je to mozné, developer zapise budovu s rozestavénymi jednotkami do do KN a
vlozi zastavni pravo ve prospéch KB k rozestavéné jednotce,
= Cerpa hypotecni/hypotecni stavebni Gvér nebo jiny Gvér na financovani vystavby domu
s bytovymi a nebytovymi prostory.
*=  Po dokonceni stavby nasleduje kolaudace a pridéleni Cisla popisného.

Na zakladé prohlaseni vlastnika, kde musi byt uvedeno, Ze na budové vazne zastavni pravo, které
prechazi na jednotlivé jednotky, provede developer vymezeni jednotek v budové. Vkladem
prohlaseni vlastnika do KN se stane dosavadni vlastnik budovy vlastnikem kazdé jednotky.
Pohledavka banky je nadéle zajisténa zastavnim pravem, a to ke kazdé jednotce. V dlsledku vlozeni
prohlaseni vlastnika do KN nedochéazi k zaniku zastavniho prava, které bylo viozeno v pribéhu
vystavby k rozestavéné budové, ale vazne v plné vysi na kazdé jednotce.
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V pripadé, Ze developer predpoklddéa éerpani tvéru aZ nasledné v pribéhu vystavby:

= Jednotky jsou definovany na zakladé smlouvy o vystavbé nebo prohlaseni vlastnika,
developer zapiSe rozestavéné jednotky do KN a zfidi zastavni pravo ve prospéch KB ke kazdé
jednotce pfip. Vybranym jednotkam.

= Devoleper Cerpéa hypotecni/hypotecni stavebni Gvér nebo jiny Gvér na financovani vystavby
domu s bytovymi a nebytovymi prostory. Pfedmétem zastavniho prava jsou jednotlivé
(pfipadné pouze vybrané) jednotky.

Po dokonceni stavby nasleduje vydani kolaudacniho souhlasu a pridéleni ¢isla popisného.

V obou vySe zminénych pripadech dale:

Kupujici jednd s bankou o poskytnuti hypotecniho Uvéru na koupi jednotky a spoluvlastnického
podilu na pozemku. Nasledné kupuijici uzavie s bankou smlouvu o hypotec¢nim UGvéru.

Na zakladé kupni smlouvy nebo smlouvy o prevodu jednotky bude pfevedeno vlastnické pravo
k jednotce na kupujiciho. Ma-li vlastnik budovy jiné pravo k pozemku nez pravo vlastnické (napfr.
Pravo najmu), pak vlastnik pozemku (8§ 21 zakona ¢. 72/1994 Sb.) upravi prava k pozemku
vlastniklim jednotek pisemnou smlouvou tak, aby rozsah jejich prav k pozemku odpovidal
rozsahu spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech domu.

Zastavni véritel se vzda zastavniho prava k pfedmétné jednotce.

K zaniku zastavniho prava mlize dojit téz na zakladé dohody o zaniku zastavniho prava mezi
véfitelem a zastavcem.

Po zaniku zastavniho prava dojde k cerpani hypotecniho Uvéru, a to pfimo na Ucet pohledavky
za klientem - developerem.

4.1.10. Povinné nalezitosti smlouvy o notarské / advokatni uschové / jistotnim
ucétu JPU

Smlouva o notaiské / advokatni Gschové nebo smlouva o jistotnim G¢tu u JPU musi obsahovat:

= identifikaci Ucastnikd

= identifikaci nemovitosti, které jsou predmétem prodeje

= podminky vyplaty spravované ¢astky prodavajicimu zvolené dle uvazeni Gcastnikd (nejdrive
po podani ndvrhu na vklad vlastnického prava do KN)

= zdvazek schovatele vyplatit slozené prostredky zpét na Ucty, ze kterych byly zaslany,
v pripadé, Ze nastanou divody pro vydani spravované castky z Uschovy zpét sloziteli (neni
nutné trvat na sjednani konkrétni Ihlity, po jejimz uplynuti bude bez dalSich podminek a bez
zadosti kteréhokoliv Gcastnika Uschova ukoncena)

= v pripadé, Ze na Uschovni Ucet bude slozena z GUvéru i ¢astka urcena na Uhradu dané
z nabyti nemovitych véci, musi byt v této smlouvé dale uvedeno, ze tato ¢astka bude v
piipadé splnéni dohodnutych podminek prevedena pouze na Ucet finanéniho Uradu.

= datum a podpisy Ucastnik(

4.2. Vystavba a rekonstrukce
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HU je uréen na financovani investic do nemovitosti realizovanych dodavatelskym zptsobem i
svépomoci, a to na zakladé napf. smlouvy o dilo, faktur, nebo formou zalohového cerpani.

POZOR - v ptipadé poskytnuti Gvéru na vystavbu na cizim pozemku (napftiklad pozemek obce,
ktery obec prevede klientovi az po postaveni hrubé stavby) je vzdy povinné vyzadovat zrizeni
Prava stavby a to i v pfipadé zajisténi jinou nemovitosti. Stavba vidy pFirtista k pozemku a
nelze hypotékou na vlastni bydleni financovat vystavbu ve vlastnictvi obce.

Klient musi predlozit pfedpokladany rozsah investicniho zaméru ve formé PIN, Smlouvy o dilo nebo
Rozpocltu a vyse pozadovaného Uvéru musi logicky korespondovat s celym zamérem. PredevSim tam,
kde dochazi ke kombinaci Ucelu na vystavbu/dostavbu/rekonstrukci a refinancovani nebo koupé
(pfip. vyporadani v rdmci darovani, podilového spoluvlastnictvi, dédictvi atd.), je zakdzano Gvérem
Ucelové pokryvat pouze minimalni rozsah vystavby/rekonstrukce a vyuzit tak parametry Gvérd na
vystavbu/rekonstrukci (dlouha Ihdta cerpani, zastava nedokoncenou nemovitosti, preklenuti
minimalni ceny atd.).

4.2.1. Hypotecni Uvér na financovani vystavby/ rekonstrukce nemovitosti

Hypotecni Gvér Ize poskytnout za Ucelem financovani nakladl (nebo jejich ¢asti) na realizaci
vystavby/rekonstrukce. Pokud se jedna o nemovitost, kterda ma byt soucasné zastavena k zajisténi
uvéru, vyznacuje se tento postup urcitou specificnosti. Tato specificnost je zpravidla dana,

v pfipadé financovani vystavby nemovitosti, predevsim neexistenci financované nemovitosti

ve vlastnictvi klienta k datu zadosti o poskytnuti hypotecniho Uvéru a rizikem banky vyplyvajicim

z moznosti nedokonceni stavby.

Pokud financovana stavebni akce (vystavba nebo rekonstrukce) vyzaduje stavebni povoleni,
pak vzdy musi byt pied cerpanim pozadovano predlozeni stavebniho povoleni, pfipadné
spolecného povoleni pro vystavbu/rekonstrukci Objektu Uvéru vydaného stavebnim Ufadem a
opatieného dolozkou o nabyti pravni moci nebo v pfipadech, kdy to stavebni zakon pfipousti,
predlozeni souhlasu stavebniho Uradu s provedenim ohlasené stavby/rekonstrukce Objektu Gvéru
nebo souhlasu stavebniho Uradu se Zadosti o Uzemni souhlas, pripadné predloZeni obdobného
dokumentu, ktery zdkon ¢. 183/2006 Sb. (Stavebni zakon) povazuje za povoleni stavby.” S klientem
Ize smluvné sjednat i zahajeni Cerpani bez predlozeni stavebniho povoleni, avSak pouze pro
financovani téch polozek, které nevyzaduji stavebni povoleni (napfiklad projektova dokumentace,
apod.). S klientem je nutné takovy postup sjednat pfimo v Gvérové smlouvé. Uhrada vyslovné
definovanych praci bude provedena pouze na zakladé predlozenych faktur, a to i u HU, ktery v dal$im
objemu (tedy po predloZeni stavebniho povoleni) bude cerpan zalohové na bézny Gcet klienta

Netyka se pripadl rekonstrukce bez nutnosti ohlaseni/souhlasu stavebniho Gradu pro danou stavebni
akci.

Obecné plati, Ze zahajeni ¢erpani Gvéru je vazano na:

» uzavfeni zastavni smlouvy a vznik zastavniho prava k pozemku

nebo

* uzavfeni zastavni smlouvy a predloZeni Navrhu na vklad zastavniho prava k nemovitosti
s vyznacenim prevzeti katastralnim Uradem a pfidélenym dcislem jednacim.
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Pfi stanoveni obvyklé ceny nemovitosti odhadce uvazuje jiz s predpokladanou cenou budouciho
dokonceného objektu.

Pfi projednavani moznosti poskytovani hypotecniho Uvéru, resp. pred zahajenim Cerpani hypotecniho
uvéru je od klienta pozadovano prokazani 100 % financniho kryti prislusné investice

do nemovitosti. Celkovou financni narocnost investice klient prokazuje bance miniméalné jednim

z dokument:

= Polozkovy rozpocet nebo

= Smlouva o dilo obsahujici informaci o celkovych nakladech nebo

= Klientem zpracovany formulaf Prehled investi¢nich naklada (déle jen PIN)

Pii poskytnuti HU jen na dostavbu nebo dokonéeni rekonstrukce, je mozné hodnotit pouze naklady
souvisejici s touto dostavbou (klient pouze formou poznadmky na Zadosti o Gvér uvede, ze dosavadni
faktury za prace a material jsou uhrazeny, pripadné dolozZi vyjadreni dodavatele).

POZOR! Pokud klient zvoli pouze PIN, pak je nutné pro Vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou
zastavou u rekonstrukci nevyzadujicich stavebni povoleni (tedy tam, kde neni k dispozici projektova
dokumentace) doplnit i polozkovy rozpocet nebo soupis praci v obdobné strukture.

Pokud klient zadajici o HU na vystavbu/rekonstrukci predlozi PIN, pak plati nasledujici pravidla:

= PIN je fadné a UpIné vyplnén - sloupec s polozkami celkového rozpoctu a celkovou ¢astkou
toho, co bude financovano z HU. Do komentafe klient uvede detail polozek. Samoziejmosti je
datum vyplnéni a podpis klienta

= pokud klient zméni rozsah provadénych praci (tj. méni projekt v¢. celkovych nakladd) — pak je
nutné objednat precenéni a predklada novy PIN

= pokud se neméni rozsah investice, pouze se klient rozhodl pro nizsi/vy$$i objem HU, dolozi
odpovidajici vysi vlastnich zdrojd. Neni povinen predkladat novy PIN — soucasti dokumentace
bude plvodni formular, na kterém pracovnik FO uvede pouze poznamku o jiném nez plvodné
pozadovaném objemu poskytovaného HU

Jestlize nebude z hypotecniho Gvéru hrazena celkova vyse investi¢niho zaméru, ktery klient
predlozil, je nutné vyhodnotit, Ze klient ma pokryty cely investi¢ni zamér a je vysoce
pravdépodobné, Ze objekt Uvéru bude dokoncen.

Klient nejpozdéji pred zahajenim cerpani HU:

» dolozi doklady, ze kterych bude patrné, zZe jiz investoval prostredky ve vysi rozdilu mezi
celkovymi investi¢nimi naklady a vy$i poskytovaného HU nebo

= predloZi doklady, ze kterych bude patrné, Ze prostredky ve vysi rozdilu mezi celkovymi
investi¢nimi naklady a vy3i poskytovaného HU mé k dispozici (napt. vypis z BU, ke kterému ma
dispozi¢ni pravo, nasporena cast stavebniho sporeni, prostredky klienta investované
prostiednictvim KB do AMUNDI ¢&i Komercni Pojistovny, soubézny jiny Gvér, ne vSak penzijni
pfipojisténi. Pokud se jedna o vklady/investice v ramci skupiny KB, doklad o vysi prostredk(
mUize zajistit namisto klienta pracovnik FO z internich systémd() nebo

= zajisti na své naklady vyhotoveni Zpravy o stavu vystavby/rekonstrukce odhadcem uréenym
bankou. Procenta dokonceni u jednotlivych polozek v ZOV pracovnik FO prfenese do formulare
PIN. Automaticky vypoctenou hodnotou ,Uhrazené naklady z celkového rozpoctu v %" vynasobi
celkovy rozpocet a takto vypoctenou castku povazuje za klientem proinvestované zdroje. Tuto
moznost Ize vyuzit jen tehdy, pokud klient PIN predlozil pfi projednavani uvéru (bud’ jako jediny
dokument nebo v soubéhu s rozpoctem ¢i smlouvou o dilo).
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=V pfipadé, kdy objekt Gvéru neslouzi zaroven jako zajisténi HU, pak namisto Zpravy o stavu
vystavby/rekonstrukce klient pouze vyplni Sablonu PIN.

Poznamka:

Prokdzat vlastni zdroje lze napr. ( budoucim prodejem nemovitosti ve vlastnictvi klienta za predpokladu
doloZeni redlné dosaZitelné prodejni ceny stanovené odhadcem akceptovanym KB. Tento postup je
nutno povaZovat vZdy za rizikovéjsi.

V pribéhu vystavby/rekonstrukce bude Gvér cerpan:

»= postupné dle predkladanych faktur (za provedené prace, zalohovych nebo faktur za material).
Uvér nesmi byt ¢erpan na proplaceni faktury vystavené dluznikem jako fyzickou osobou —
podnikatelem z titulu realizace dodavky stavebnich praci nebo materidlu na zékladé
zivnostenského opravnéni (Ize Cerpat pouze na Uhradu ceny materialu nebo stavebnich praci
fakturovanych dodavatelem odliSnym od dluznika, ptipadné dodavatelem — pravnickou osobou,
v niz dluznik m@ze mit vlastnicky podil).

nebo

= zalohové na bézny tucet klienta

Upozornéni
Uvér nesmi byt cerpan na proplaceni faktury vystavené dluznikem jako fyzickou osobou —

podnikatelem z titulu realizace dodavky stavebnich praci nebo materiadlu na zakladé zivnostenského
opravnéni (Ize Cerpat pouze na Uhradu ceny materialu nebo stavebnich praci fakturovanych
dodavatelem odlisSnym od dluznika, pfipadné dodavatelem — pravnickou osobou, v niz dluznik mdze
mit vlastnicky podil).

4.2.2. Dokladani dokonceni stavby u Uvéru na vystavbu / rekonstrukci

4.2.2.1. Zruseni kolaudace a dolozeni dokonceni stavby

Pro ucely kontroly dokonceni vystavby/rekonstrukce je vyzadovano:
= predloZeni zavérecné ZOV, ktera dle orientacniho % rozestavénosti potvrdi dokonceni stavby
= asoucasné splnéni jedné ze ¢ty moznosti:
= predlozeni kolaudaé¢niho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti vydaného SU a zajisténi
zapisu dokoncené stavby (Objektu Uvéru) nebo jejich zmén do katastru nemovitosti nebo
= predloZeni dokumentu vydaného SU, kterym bude povoleno uzivani stavby a zajisténi
zapisu této dokoncené stavby (Objektu Uvéru) nebo jejich zmén do katastru nemovitosti
nebo
= zajiSténi zapisu dokoncené stavby/zmény stavby do katastru nemovitosti nebo
= v pfipadé, Ze stavba/zména stavby nepodléha zapisu do KN, predlozeni ¢estného prohlaseni
klienta, Ze stavba byla provedena podle jeho plvodné avizovaného zaméru

Toto pravidlo plati pro vSechny:
= nové HU na vystavbu/rekonstrukci bez ohledu na to, jestli je HU ¢erpan na faktury nebo

zalohové
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*  pro jiz uzaviené smlouvy, kde ma klient podminku dolozeni kolaudace. Pokud klient dosud vyse
uvedené podminky nesplnil, je nutné plvodni podminku nahradit v dodatku novou podminkou,
v pfipadech, kdy nebude mozné ziskat kolaudacni souhlas nebo rozhodnuti nebo jiny dokument
vydany SU o povoleni uzivani stavby

4.2.2.2. Lhata pro dokonceni nové stavby

U uzaviranych smluv i dodatkd starSich smluv se nové stanovuje |hiita pro doloZeni podklad(i o
dokonceni stavby nikoli od posledniho Cerpani, ale vzdy konkrétnim datem uréenym jiz pfi
podpisu tivérové smlouvy.

Pokud v pribéhu obchodu vznikne potreba pavodné stanovenou Ihitu prodlouzit, je mozné
s prihlédnutim k okolnostem pripadu schvalit dodatek s posunutim Ihity az do 36 mésici od podpisu
smlouvy.

4.2.2.3. Splnéni podminky platnosti ceny - dokonceni stavby

Podminka platnosti ceny obvyklé tohoto znéni z ACV: ,UzZivani této stavby nebude prislusnym

stavebnim Ufadem zakazano” bude povazovana za splnénou, pokud klient splni jednu z nize

uvedenych podminek:

a) predlozeni kolauda¢niho souhlasu nebo kolauda¢niho rozhodnuti vydaného SU nebo

b) predlozeni dokumentu vydaného SU, kterym bude povoleno uzivani stavby nebo

C) zajisténi zapisu dokoncené stavby/zmény stavby do katastru nemovitosti nebo

d) v pfipadé, ze stavba/zména stavby nepodléhd zapisu do KN, predloZeni cestného prohlaseni

klienta, Ze stavba byla provedena podle jeho plvodné avizovaného zdméru

u bodi a) + b) neni pro splnéni podminky platnosti ceny rozhodujici kontrola zdpisu stavby do katastru,

ale predloZeni dokumentu

podminka c)

= pokud se jednad o zapis nové stavby, podminka je splnéna, pokud je stavba zapsana na listu
vlastnictvi

= pokud se jednad o zapis zmény stavby (jiny ptdorys), podminka je spinéna, pokud je novy
pldorys zakreslen v katastralni mapé

4.2.2.4. Nesplnéni podminky platnosti ceny - dolozeni dokonceni stavby

Pokud nastane situace, ze klient nedolozi dokonceni stavby, a to ani v dodatkem prodlouzené |h{ité,
klient prohlasi, Ze IhGitu pro dolozeni prodlouzit nechce a sdéli bance, Ze dokoncovat nebude, pak to
znamena, ze podminka platnosti ceny bude trvale nesplnéna a nebylo dosaZeno budouci ceny
obvyklé a to ani v pripadé, kdy klient dolozi zavérecnou ZOV, ktera bude dle orienta¢niho %
rozestavénosti prokazovat Uplné dokonceni.

4.2.2.5. Nesplnéni podminky smlouvy - dolozeni zavérecné ZOV

V piipadé, Ze klient ve stanovené |h(té nepredlozi zavérecnou ZOV, anebo tato ZOV dle orientaéniho
% rozestavénosti nepotvrdi Uplné dokonceni stavby (tolerance 5% v pripadé, ze aktualni cena obvykla
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dle ZOV je dostatecna pro zajisténi nesplacené vyse Uvéru dle parametrd platnych v dobé schvaleni

obchodu), je nutné:

= objednat precenéni nemovitosti a

= klientovi zaslat pisemnou vyzvu k Uhradé ceny za zpracovani Vyhodnoceni rizik spojenych s
nemovitou zastavou ve |h(ité 5 obchodnich dnd od doruceni této vyzvy.
Opravnéni zpracovat Vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zastavou i v priibéhu obchodu
vyplyva z ¢lanku 4.4. Uvérovych podminek pro fyzické osoby nepodnikatele. Pokud klient na
vyzvu nezareaguje a cenu neuhradi, vyuzijeme svého opravnéni plynouciho z ¢lanku 25. VOP a
prislusnou ¢astku zinkasujeme z jeho bézného Uctu.

V piipadé, Ze cena obvykla z ocenéni nepokryva aktualni vysi nesplacené jistiny Uvéru, je nutné dale

s klientem fesit individualné dle konkrétni situace (pozadovat dozajisténi dalsi nemovitosti, predcasné
splaceni ¢asti Uvéru, zdroje pro dokoncéeni nemovitosti, v krajnim pripadé i moznost uplatnéni pokuty
za nesplnéni podminky predlozeni zavérecné ZOV).

4.3. Vyporadani spoluvlastnickych a dédickych narokd k nemovitosti

Vyporadani spoluvlastnickych narokd k nemovitosti

= vyporadani spole¢ného jméni manzell (SJM) podobu po rozvodu

= vyporadani spoluvlastnickych narokd k nemovitosti v souvislosti sezizenym/zrusenym SJM
= vyporadani spoluvlastnictvi k nemovitosti

Vyporadani SJM po rozvodu - klient predklada:
= rozsudek o rozvodu s dolozkou pravni moci a
= pisemnou dohodu o vyporadani spolecného jméni k nemovitosti s Uredné ovérenymi
podpisy (byvalych)ymanzelli nebo
= pisemnou dohodu u o vypofadani spolecného jméni k nemovitosti

Pokud je dohoda o vyporadani spolecného jméni uzaviena jesté pred rozvodem za Ucelem
rozvodu, pracovnik FO ovéfi z pravomocného rozsudku o rozvodu, Ze manzelstvi bylo rozvedeno
dle ust. § 757 obcCanského zdkoniku (soud nezjistuje pficiny rozvratu manzelstvi). Pokud zaroven
z odUvodnéni rozsudku vyplyva, kdy byla dohoda o vyporadani spole¢ného jméni uzavrena,
pracovnik FO ovéfi, zda se datum shoduje s datem uzavieni predlozené dohody o vyporadani
spole¢ného jméni.

Zazeni SJM - klient predklada:

* smlouvu o zUzeni manzelského majetkovém rezimu k nemovitosti ve formé notarského zapisu
(tzv. dohoda o zUzZenispole¢néhojméni knemovitosti), ve které je zaroven obsazeno i vyporadani
této nemovitosti

Zruseni SJM - klient predklada:
»=  pravomocné rozhodnuti soudu o zruseni SJM s dolozkou pravni moci.

Ve vSech dokumentech tykajicich se vyporadani / zizeni / zruseni SIM musi byt zcela jednoznacné
uvedeno, jaka castka vyporadani se vztahuje k vyporadavanym nemovitostem. Pro poskytnuti Gvéru
nelze akceptovat dokument, kde je uveden soupis majetku véetné nemovitych véci, movitych véci,
zUstatkl na Uctech, dluhl atd. a ¢astka vyporadani je uvedena za visechny zminéné polozky a nelze
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jednoznacné urcit, kolik z toho tvofi vyporadani k danym nemovitostem, na které ma byt
poskytovanhypotecni Uvér.

V pfipadé, kdy se manzelé ve smlouvé o vyporadani SJM po rozvodu, pripadné ve smlouvé o
zuzeni/zruseni SIM dohodnou, Ze Gvér na nemovitost bude splacet jeden z manzelll a zaroven
nemovitosti (objekt Uvéru) bude ve vlastnictvi druhého z manzell, pak NELZE druhého z manzeld
vyvézat jako spoludluznika z Gvéru. Uvér by pak nesplfioval zakladni parametry hypote¢niho Gvéru na
vlastni bydleni nebo rekreaci. Uvér by se stal velice rizikovy, nebot dluznik by nemél motivaci splacet
Gvér.

Upozorneéni:

Pokud je poskytovdn hypotecni uver za ucelem vypordddni spolecného jmeni manzelti (SJM) k
nemovitosti, pak musi byt dodrzeno, Ze dohoda ovypordddni SJM k nemovitosti musi byt vlozena do
katastru nemovitosti nejpozdéji do 3 let od prdvni moci soudniho rozhodnuti o rozvodu/zuzeni SIM. Ze
zdkona totiz plati, Ze nedojde-li do tii let odztzeni, zruseni nebo zdniku spolecného jmeni

k vypordddniani dohodou, ani nebyl poddn ndvrh na vyporadani rozhodnutim soudu, plati, Ze
nemovitosti jsouv podilovém spoluvlastnictvi obou, pricemz jejich podily jsou stejné a tedy nemdiiZe
bytv takovém pripadé vypordddvdno SJM.

Vyporadani spoluvlastnictvi k nemovitosti

Klient predkladd dohodu o zruseni podilového spoluvlastnictvi a financnim vyporadani souvisejici
s vyporadanim vlastnickych vztaht k této nemovitosti.

Vyporadani dédickych narokd k nemovitosti

Klient predklada:

a) Pravomocné usneseni soudu o vyporadani dédictvi vztahujici se k nemovitosti (zavazny
dokument, ktery urci jednotlivé majetkové naroky klientd - vtomto dokumentu je ve vztahu k
nemovitostem urceno, kdo se stane jejich vlastnikem, pfipadné, kdo méa byt vyporadan)

a

b)  pisemnou dohodu dédicli o vyporadani dédictvi opatfenou Uredné ovérenymi podpisy - tento
dokument pouzeresi/dopliujepodrobnosti pravomocného soudniho usneseni o vyporadani dédictvi,
a to ve smyslu:

= urceni Uctu pro vyporadani a

= prodlouzeni terminu (Ih(ty) pro vyporadani (zejména pozdéjsi datum).

V dokumentech tykajicich se vyporadani z dédictvi musi byt zcela jednoznacné uvedeno, jaka castka
vyporadani se vztahuje k vyporadavanym nemovitostem. Pro poskytnuti Gvéru nelze akceptovat
dokument, kde je uveden soupis majetku véetné nemovitych véci, movitych véci, zGstatk( na Uctech,
dluhd atd. a ¢astka vyporadani je uvedena za vSechny zminéné polozky a nelze jednoznacné urcit,
kolik z toho tvofi vyporadani kdanym nemovitostem, na které ma byt poskytovan hypotecni Gvér.

4.4. Proplaceni penézitého plnéni v souvislosti s darovanim nemovitosti
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Darovani musi byt bezuplatné, tedy penézni pInéni nesmi byt proplaceno darci, ani nelze akceptovat
situaci, kdy obdarovany prebira nebo plati dluh darce.

Darovani nemovitosti a zaroven prevzeti HU darce tedy neni mozné, takto formulovanou darovaci
smlouvu nelze akceptovat.

Pojmovym znakem a podstatnou nélezitosti darovani je bezlplatnost. BezUplatnosti rozumime
absenci jakéhokoli protipInéni, jez by mélo majetkovy reflex. Darovaci smlouva je tedy smlouvou
bezuplatnou, pri které se za poskytnuti majetkové vyhody obdarovanému nedostava darci zadného
majetkového ekvivalentu. Je proto z majetkového hlediska smlouvou pro darce jednostranné
nevyhodnou, nebot” majetkova vyhoda poskytnutd obdarovanému s sebou nese ztratu v majetkovych
pomeérech darce.

Penézité plnéni by mélo byt predmétem samostatné smlouvy uzavirané mezi obdarovanym
z darovaci smlouvy a treti osobou, pfipadné obdarovanym, darcem a treti osobou

Lze akceptovat smlouvu o penézitém plnéni, ktera
»  feSi majetkové vztahy v ramci rodiny
* byla uzavfena nejpozdéji do 3 mésicl od data uzavieni darovaci smlouvy.

Z predlozenych dokumentl musi jednoznacné vyplyvat, Ze sjednana financni castka se vztahuje
vyhradné k presné identifikované nemovitosti.

4.5. Rekonstrukce, modernizace a opravy v najemnich bytech

Hypotecni Gvér je mozné poskytnout i na stavebni Upravy v ndjemnich bytech. Podkladem bude mj.

najemni smlouva, ktera musi splfovat min. tyto nalezitosti:

* musi byt uzaviena na dobu neurcitou nebo na dobu urcitou odpovidajici min. splatnosti Gvéru

* musi byt uzaviena mezi majitelem/spolumajitelem bytu a dluznikem (v pfipadé Ze najemcem je
osoba odlisna od dluznika, Ize akceptovat pouze osobu v pfimém pribuzenském vztahu
s dluznikem

a dale

= smlouva mezi ndjemcem a majitelem/spolumajitelem bytu s vymezenim predmétu a rozsahu
oprav/rekonstrukce nebo

* souhlas majitele/spolumajitele s opravou/rekonstrukci a stanoveni podminek, ze kterych
s opravou/rekonstrukci majitel/spolumajitel souhlasi

* plna moc majitele/spolumajitele bytu pro najemce k vyrizeni potfebnych dokument( na
stavebnim Uradé (v pfipadé, Ze se jedna o rekonstrukci podléhajici souhlasu stavebniho Gradu).

Uvér musi byt zajistén jinou nemovitosti.

4.6. Refinancovani / konsolidace
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Konsolidaci/refinancovanim uvéru obecné rozumime splaceni existujiciho Uvéru novym UGvérem
témuz subjektu, kdy alespon jeden ze zZadatelll musi byt dluznikem v pavodnim Gvéru. Hypotecnim
Uvérem lze konsolidovat Uvéry, které byly pouzity pouze na financovani investic do nemovitosti, a to
ve vysi zUstatku jistiny a prislusenstvi. Pro konsolidaci klient predlozi pavodni Gvérovou smlouvu a
vycisleni véritele o zGstatku pohledavky. Pokud vycisleni véritele bude k dispozici az k cerpani Gvéry,
vysi Gvéru Ize odvodit z vypisu z Uctu klienta o aktualnim zlstatku nebo dostupného Udaje
,Nesplacena jistina” uvedeného v detailu registrl klienta u existujiciho obchodu mimo KB.

Vzdy je nutné refinancovat cely obchod (pfipadné v kombinaci se splatkou z jinych zdroju) tak, aby
doslo k zaniku celého zavazku. Nelze tedy poskytnout prostfedky jen na ¢astecnou splatku, a to ani
pfi zajisténi jinou nemovitosti.

Uvéry, dfive poskytnuté KB nebo jinymi penéznimi Ustavy na financovani investic do nemovitosti Ize
konsolidovat hypotecnim Gvérem i v pfipadé, ze plvodni financovana nemovitost jiz neni ve
vlastnictvi dluznika (vyjma cizincd Il. skupiny).

4.6.1. Souhlas JPU se zfizenim zastavniho prava

Pokud jako zajisténi poskytovaného Uvéru bude slouZit nemovitost, na které vazne zastavni pravo
JPU, které zanikne az cerpanim Gvéru na konsolidaci, pak je nutné od JPU ziskat souhlas se zfizenim
zastavniho prava.

Rozlisujeme dva druhy souhlasd:

1. na nemovitosti vazne zakaz zatizeni zapsany na LV, v tom pfipadé potfebujeme original
souhlasu JPU se zfizenim zastavniho prava jako pfilohu k nadvrhu na vklad zastavniho prava,
aby katastr vklad povolil

2. na nemovitosti nevazne zakaz zatizeni, v tom pfipadé potfebujeme souhlas JPU se zastavnim
pravem pro interni potfeby KB, abychom méli jistotu, Ze klient neporusil smluvni ujednani s
JPU ohledné nahladani se zastavou a aby nedoslo ze strany JPU k vyméreni smluvni pokuty.

4.6.2. Refinancovani neucelovych casti

V pfipadé refinancovani tvéru z JPU, ktery byl poskytnut jako &ast ticelova acast neticelova,
plati nasledujici pravidla:

1/ UCelova i neucelova &ast byly poskytnuty na jednom spolec¢ném Gctu, ze smlouvy je patrna vyse
Ucelové a nelcelové Casti - Ize refinancovat v pfipadé, Ze plvodni nelcelova cast tvorila max. 30 %
plvodni vyse Ucelové Casti véru

2/ Ucelova cast a neulcelova cast byly poskytnuty na samostatnych Uctech - Ize refinancovat jednim
souhrnnym Uvérem v pripadé, kdy aktualni netcelova cast tvofi maximalné 30 % z aktualniho
zUstatku Ucelového Uvéru.

Komeréni banka, a.s., se sidlem: 35/58
Praha 1, Na Pfikopé& 33 &p. 969, PSC 114 07, ICO: 45317054 Datum itinnost Sablony 2 1.2014

VERZE IR_DOT 12122023 11:28 DOP.
ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1360



SOCIETE
GENERALE
GROUP

Metodika hypotecnich uvéru
KB

Aktualizace k 1.12.2023

V piipadé refinancovani Gvéru KB 2 v 1 plati, Ze Ize refinancovat novym Ucelovym Uvérem pouze za
predpokladu, Ze soucasti refinancovani je i navyieni o daléi Gvéry z JPU, pfipadné o novy Gcelovy Gvér
v KB.

V pfipadé smluy, které nejsou jasné Ucelové (tj. neplati pro kombinace Ucelové a nelucelové casti — viz
pfedchozi pravidla), plati:

Pokud se jedna o smlouvu, kde tcel je sice obecné uveden, ale nebyl bankou kontrolovan, tj. byl
Cerpan k volnému pouziti, pak refinancovat Ize pouze za predpokladu, Zze banka ndm potvrdi nebo
klient prokaze Ucelové vyuziti.

Pokud se jedna se o smlouvu, kde tcel je sice uveden obecné, ale z jiného ustanoveni smlouvy
vyplyva povinnost zpétné tento ucel tvérujici bance prokazat do urcitého data pod sankci napf.
zvyseni Urokové sazby, pak Ize refinancovat za predpokladu, ze bude zdokladovéno, ze banka
kontrolu provedla (nezvySeni Urokové sazby atd).

U avérd poskytnutych stavebni spofitelnou podle zakona upravujiciho stavebni spofeni pfi neuvedeni
konkrétniho ucelu ve smlouvé staci prohlaseni dluznika o zpUsobu vyuziti prostredka.

4.6.3. Konsolidace uvérl/zapljcek od jinych subjektd nez bank/sporitelen

Hypotecni Gvér na konsolidaci avéru/zapujéek poskytnutych jinymi subjekty nez

bankami/spofitelnami véetné fyzickych osob Ize poskytnout za téchto predpokladi:

= smlouva musi byt sepsana formou notarského zapisu nebo podpisy musi byt Gfedné ovéreny
(netyka se smlouvy o Uvéru uzaviené s finanéni instituci napr. HomeCredit, Cofidis apod.).
Ovéreni podpist — uznani podpisli za vlastni Ize provést i nasledné u jiz uzaviené smlouvy

= specifikaci Ucastnik pravniho Ukonu - jméno a pfijmeni, ndzev - obchodni firma, adresa trvalého
pobytu, rodné Cislo, misto podnikani nebo sidlo, IC,

= vySi Uvéru nebo pujcky/zapujcky

= (cel Gvéru nebo plijcky/zapljcky

= splatnost Uvéru nebo pujcky/zapujcky

Obecné pro vsechny tyto smlouvy plati:

= datum uzavrieni smlouvy o pUjcce/zapUjcce nebo smlouvy o Uvéru zpravidla predchazi v pripadé
koupé okamziku uzavreni kupni smlouvy, v pfipadé rekonstrukce nebo vystavby okamziku
splatnosti z pajcky/zapajcky (Gvéru) proplacenych faktur

= Klient musi dolozit Ucelovost poskytnutych financnich prostredk( z pujcky/zapUjcky nebo Gvéru
smlouvou o Uvéru nebo smlouvou o pUljéce/zapljcce a dale napf. kupni smlouvu, kolaudacni
rozhodnuti nebo jiny obdobny doklad o ukonceni stavby, faktury, Zpravu o stavu
vystavby/rekonstrukce a apod.

U hypotecnich Gvérl na konsolidaci pudjcky/zapujcky od fyzickych osob nebo jinych nebankovnich

subjektd, ktera byla/byly poskytnuta v souhrnné vysi 500.000,- K¢ a vyse, musi klient vypisem z Gctu

dolozit konkrétni financni toky, tzn.:

*=  bezhotovostni prevod pfrislusnych financnich prostredk( z uctu véritele na Gcet dluznika,
pfipadné bezhotovostni prevod z Uctu véritele prfimo na Ucet prodavajiciho (v pripadé koupé)
nebo na Uhradu faktur dodavatelské firmy (v pfipadé vystavby/rekonstrukce),
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»=  bezhotovostni pfevod predmétné financni castky z Gctu klienta (dluznika) na Gcet prodavajiciho
(v pfipadé koupé) nebo na ucty dodavatelskych firem (v pfipadé vystavby/rekonstrukce).

4.7. Zhodnoceni pozemku

Jedna se napt. o vybudovani inzenyrskych siti, zpevnéni svahu apod. - pouze pokud bude slouzit pro
vystavbu objektu pro vlastni bydleni klienta.

4.8. Uhrada ¢lenskych vklad(i spojenych s pravem uzivat druzstevni byt nebo
Uhrada financnich prostredk( za prevod druzstevniho podilu

Podkladem pro poskytnuti HU bude:

»  pisemnd smlouva mezi BD a ¢lenem druzstva o dalSim ¢lenském vkladu

nebo

»= pisemna smlouva o prevodu druzstevniho podilu uzaviend mezi dosavadnim clenem jako
prevodcem a novym clenem (klientem) jako nabyvatelem, pripadné smlouva o budouci smlouve,

» v pfipadé Ghrady clenskych vklad(i stanovy druzstva, pripadné dalsi doklady, které klient v této
souvislosti s druzstvem sepisuje.

Ucastniky smlouvy musi byt jako prevodci oba manzelé (pokud jsou oba spole¢nymi ¢leny druzstva),
jinak je smlouva o prevodu druzstevniho podilu neplatna. Druzstevni podil mlze byt i ve
spoluvlastnictvi vice osob (pokud toto neni omezeno stanovami druzstva), pak smlouva o pfevodu
druzstevniho podilu musi byt uzaviena vSéemi spoluvlastniky (napf. druh a druzka). Na strané
nabyvatell clenskych prav a povinnosti by méli ve smlouvé vystupovat oba manzelé, pokud je
nabyvatelem osoba vdana/zenaty.
* Smlouva nesmi obsahovat ustanoveni, Ze jejim pfedmétem je prevedeni ndjemniho prava
k druzstevnimu bytu (dlvod: k prevodu ndjmu druzstevniho bytu dochazi dle zakona
automaticky v dusledku prevodu druzstevniho podilu).
= Smlouva mlze obsahovat ustanoveni o tom, ze pfevodem druzstevniho podilu dochazi k
prevodu najmu druzstevniho bytu, anebo prevodu prava na uzavieni smlouvy o ndjmu
druzstevniho bytu vcetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné vsech dluh(
prevodce vUci bytovému druzstvu a dluhd bytového druzstva vici prevodci, které souviseji s
uzivanim druzstevniho bytu prevodcem, anebo s pravem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu za podminek urcenych stanovami.
=V pfipadé smlouvy o budouci smlouvé o prevodu druzstevniho podilu musi byt Gvér ¢erpan na
vazany Ucet (notarska Uschova, advokatni Uschova, Ucet spravy kupni ceny u KB).

Uhrada ¢dlenskych vkladG spojenych s pravem uzivat druzstevni byt nebo Ghrada finanénich
prostiedkt za pfevod druzstevniho podilu
= je-li U¢elem Gvéru uhrada élenskych vkladu spojenych s pravem uZivat druZstevni byt
budou predlozeny nasledujici dokumenty:
= pisemna smlouva mezi BD a ¢lenem druzstva o dalSim clenském vkladu.
= zapis z Clenské schlize prokazujici schvaleni pisemné smlouvy o dalsim c¢lenském vkladu
(pouze neurci-li stanovy, Ze souhlas neni tfreba)
= stanovy BD za Ucelem provéreni, zda obsahuji ustanoveni, Ze neni nutny souhlas ¢lenské
schize ke smlouvé mezi BD a ¢lenem druzstva o dalSim clenském vkladu
= tykd se pfipadu:
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= klient ma zajem ziskat pravo uzivat druzstevni byt (aktudlné neni ¢lenem druzstva) a je
povinen uhradit druzstvu ¢lenské vklady na zakladé smlouvy o ¢lenském vkladu,
= klient je majitelem druzstevniho podilu, tj. ma pravo uzivat druzstevni byt, a druzstvo
v souvislosti s pfevodem do osobniho vlastnictvi pozaduje Uhradu dalsiho ¢lenského
vkladu. POZOR: | v tomto pfipadé musi byt mezi druzstvem a klientem uzaviena
smlouva o dal$im clenském vkladu.
HU nelze pouzit k pfimé Ghradé druzstvem vycislené anuity nebo splatky ¢asti Gvéru
poskytnutého druzstvu treti osobou. Jejich Uhradu miize druzstvo pozadovat vyhradné
ve formé dalSiho ¢lenského vkladu
» je-li U¢elem Gvéru uhrada finanénich prostifedkt za prevod druZstevniho podilu, bude
predlozena
= pisemnd smlouva o prfevodu druzstevniho podilu uzaviend mezi dosavadnim ¢lenem jako
prevodcem a novym clenem (klientem) jako nabyvatelem
= doklad prokazujici prevzeti smlouvy o prevodu druzstevniho podilu osobou opravnénou
jednat za bytové druzstvo (zpravidla ¢clenem predstavenstva)
= tykd se pfipadu, kdy soucasny ¢len BD (uzivatel druzstevniho bytu) prevadi druzstevni podil
klientovi, ktery se stane novym ¢lenem BD. Cena za pfevod druzstevniho podilu mize byt
sjednana ve smlouvé o prevodu druzstevniho podilu/smlouvé o budouci smlouvé o
prevodu druzstevniho podilu nebo v samostatné smlouvé o finanénim vyporadani uzavirané
spolecné se smlouvou o prevodu druzstevniho podilu. Pfipadna anuita nebo splatka casti
uvéru poskytnutého druzstvu treti osobou musi byt soucasti ceny za prevod druzstevniho
podily, tj. nelze je hradit z Gvéru samostatné. Pokud tyto financni castky vycislené druzstvem
nejsou soucasti ceny za prevod druzstevniho podily, je klient povinen je uhradit na Ucet
druzstva nejpozdéji pred cerpanim Uvéru.

4.9. Uhrada ceny bytu ve vlastnictvi obce formou pfedplaceného najemného
za Ucelem uzavreni najemni smlouvy s naslednym odkoupenim bytu

Podkladem bude mj. smlouva uzaviend mezi méstem (obci) a dluznikem obsahujici:
= zdvazek dluznika uhradit do urcitého terminu cenu bytu formou predplaceného najemného
= zavazek mésta (obce) uzavrit s dluznikem najemni smlouvu
= zdvazek mésta o budoucim prevodu bytové jednotky do vlastnictvi dluznika.

4.10. Koupé podilu v obchodni korporaci

Plati pouze v souvislosti se ziskanim uzivaciho prava k bytu/RD (smlouva o prevodu podilu v
obchodni korporaci a doklad souvisejici s pravem uzivat byt/RD.

4.11. Refundace - zpétné proplaceni klientem jiz zaplacené investice do
nemovitosti

Refundace umozriuje zpétné proplatit pouze VLASTNI prostiedky klienta pouzité na investici do
nemovitosti. Prostfedky cerpané z hypotecniho Gvéru odpovidajici vysi investice je mozné poukazat
na jeho bézny ucet.
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Podkladem pro ¢erpani Gvéru na BU klienta bude predlozeni dokladu prokazujici inve stici do
nemovitosti — napf. kupni smlouva, smlouva o dal$im ¢lenském vkladu v bytovém druzstvu, smlouva o
prevodu druzstevniho podilu, faktury souvisejici s vystavbou/rekonstrukci. Datum podpisu/vystaveni
takového dokumentu nesmi byt vice jak 3 roky pred datem jeho predlozeni v bance.

V piipadé refundace kupni ceny nemovitosti je nutné ovéfit realizaci zapisu vlastnického prava v KN,
u druzstevnich bytl je tfeba vyzadovat doklad o prevzeti smlouvy o prevodu druzstevniho podilu
bytovym druzstvem (plati pro refundaci ceny za prevod druzstevniho podilu). V pfipadé soubézného
financovani refundace vlastnich zdroju pouZzitych na Uhradu faktur a soucasné i dokonceni
rekonstrukce/vystavby je ¢ast Gvéru na refundaci mozné HU vycéerpat az po dolozeni Uplného
dokonceni této investi¢ni akce

Pokud je/byla rekonstrukce/vystavba nemovitosti financovana jesté jinym ucelovym Uvérem, je
zaroven nutné vyloucit duplicitu Uhrady stejnych faktur jak z Gcelového Gvéry, tak i formou refundace
vlastnich zdrojU. V takové situaci je tfeba zkontrolovat, Ze refundovana castka neprekracuje rozdil
mezi celkovymi rozpoctovymi naklady a vysi poskytnutého Ucelového Gvéru.

Ve vSech pripadech musi klient dolozit, ze skutecné uhradil kupni cenu nebo fakturovanou castku

z vlastnich finanénich prostiedki (v pfipadé bezhotovostni Ghrady nebo platby kartou vypisem

z bézného Gctu klienta, v pfipadé hotovostnich plateb dokladem o zaplaceni a vypisem z BU klienta
dokladajicim predchozi vybér prislusné financni castky).

V pfipadé poskytnuti HU za GU¢elem refundace a vystavby/rekonstrukce/pfip. koupé musi byt
uvedena presna castka Uvéru urcena na refundaci.

Nelze refundovat prostiedky, které klient pouzil na splaceni dfive poskytnutych pujcek, a to ani v
pfipadé, Ze penize z téchto pljcek byly pouzity na investici do nemovitosti.

4.12. Americka hypotéka - neucelovy Uvér

Americka hypotéka je uréena pro financovani vétsich nepodnikatelskych potieb klientt (nabytek,
kuchyné, nemovitost...).

Dale ji Ize vyuZit ke konsolidaci nepodnikatelskych uvérovych produkti (spotiebitelské Gvéry,
Cerpané kreditni karty, cerpané povolené debety apod.) vedenych u KB nebo u jinych penéznich
Ustavl Ci splatkovych spolecnosti. V ramci konsolidace Uvérd Ize poskytnout navyseni o netcelovou
cast.

4.13. Hypotéka bez nemovitosti
Jedna se o produkt, ktery je sjednan bez uréeni objektu Uvéru a bez zajisténi nemovitosti.
Uvolnéni Cerpani je podminéno (kromé standardnich podminek cerpani) uzavienim dodatku, ve

kterém bude identifikovan objekt Gvéru i nemovitost zajistujici HU a sjednany podminky ¢erpani
uvéru, pripadné dalsi podminky a povinnosti klienta.
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Vyhodou je moznost sjednani a podpisu Uvérové smlouvy jesté predtim, nez si klient vybere
financovanou nemovitost a upfesni Ucel Uvéru. Klient tak ma jistotu zajisténého financovani ve chuvili,
kdy napriklad teprve hleda vhodnou nemovitost ke koupi, pfipadné vybrana nemovitost existuje
teprve v nabidce developera, nebo klient jesté nema projekt ani stavebni povoleni na zamyslenou
budovanou/rekonstruovanou nemovitost, probihd dédické fizeni, ve kterém bude muset vyplacet
ostatni dédice, atd.

Hypotéku bez nemovitosti Ize poskytnout na vSechny Ucely spojené s financovanim nemovitosti..

5. Popisy jednotlivych produktd

5.1. Hypotecni uvér

Pouziti Uvéru

= koupé nemovitosti do vlastnictvi (i spoluvlast. podilu)

* vyporadani spoluvlast. a dédickych narokl k nemovitosti

* vystavba nemovitosti

= rekonstrukce, modernizace a opravy nemovitosti

= konsolidace (vyrovnani) dfive poskytnutych Gveér( (pujcek/zapujcek) pouzitych na investice do
nemovitosti

* zhodnoceni pozemku

= (hrada clenskych vklad nebo Uhrada financnich prostredkl za prevod druzstevniho podilu
(vzdy ve spojeni s pravem uzivat druzstevni byt nebo rodinnyd dim)

» Uhradu ceny bytu ve vlastnictvi obce formou predplaceného ndjemného za Ucelem uzavreni
najemni smlouvy s naslednym odkoupenim bytu

= koupé podilu v obchodni korporaci za Gcelem ziskani prava uzivani bytu nebo rodinného domu

= refundace

5.1.1. Komu je urcen

Ob¢antm CR, staréim 18 let, zp(isobilym k pravnim Gkondm/svépravnym, cizim statnim pfislusnikim
(ob¢antim EU s trvalym nebo piechodnym pobytem v CR, ostatnim pouze s trvalym pobytem v CR).

Zadateli, respektive spoluzadateli, mohou byt az ¢tyfi osoby, které predstavuji max. 2 doméacnosti, tzn.
1 Zadatel a 3 spoluzadatelé.

5.1.2. Max. splatnost

360 mésicl (max. 30 let od data podpisu smlouvy o Uvéru).
5.1.3. VysSe uvéru

Minimalni vyse: 200.000,- K¢.

Maximalni vyse je limitovana:
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* do90% LTV
= schopnosti klienta splacet jistinu a Groky

5.1.4. Urokova sazba HU

Platnost Urokové sazby se pocitd od data podpisu smlouvy o Uvéru nebo od data Ucinnosti dodatku
ke smlouve o Uvéru.

Urokovéa sazba je stanovena jako pevna po dobu platnosti Grokovych podminek stanovenych ve
smlouvé o Uvéru za predpokladu dodrzeni podminek smlouvy o Gvéru.
Klient si m{ize zvolit dobu fixace Urokové sazby na 1 - 10 a 15 let

5.1.5. Zajiéténi

Musi byt zajistén zastavnim pravem k nemovitosti (dokoncené nebo rozestavéné). Nemovitost musi
byt pojisténa proti zivelnym a jinym rizik(im.

5.1.6. Cerpani

= Ucelové: na zakladé predlozeni pozadovaného dokladu (faktury, kupni smlouvy) na Gcet

prodavajiciho, zhotovitele apod.)

= Nellelové: pfevodem na BU klienta v pfipadé HU na refundaci, u neti¢elového Gvéru v ramci
Hypotéky 2 v 1, nasledného HU k jiz poskytnutému hypote¢nimu Gvéru v KB a HU se zalohovym
cerpanim

= Jednorazové: zpravidla v pfipadé koupé nemovitosti, prevodu clenskych prav k druzstevnimu
bytu, konsolidace a refundace apod.

= Postupné: zpravidla u vystavby a rekonstrukce nemovitosti

5.1.7. Splaceni

Vzdy formou pravidelnych mésicnich splatek — anuit (stejnd ¢astka po dobu zvolené doby platnosti
Urokové sazby) k 10. nebo 15. nebo 20. nebo 25. dni v mésici.

5.1.8. Splaceni HU

Splaceni Gvéru bude zahéajeno k prvnimu 10. nebo 15. nebo 20. nebo 25. dni po Uplném vycerpani
uvéru. Do té doby bude splacen pouze Urok ze skutecné cerpané castky Gvéru.

Upozornéni:
Hypotecni tvér musi byt po celou dobu trvdni tvéru splacen z BU u KB, a to osobniho i podnikatelského.

Majitelem uctu musi byt vzdy dluznik nebo spoludluznik. Spldceni uvéru z BU u jiného penézniho
ustavu, pripadné z BU u KB, jehoz majitelem je osoba, kterd neni zavdzdna v Gvérovém zdvazku, je
nepripustné.
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5.1.9. Poplatky

Dle sazebniku http://www.sazebnik-kb.cz/cs/obcane/uvery/hypotecni-uvery.shtml.

5.3. Hypotéka 2 v 1

Hypotéka 2 v 1 je obchodni ndzev pro hypotecni Uvér, ktery Ize pouzit nejen na investice do
nemovitosti, tzv. ,ucelova Cast”, ale soucasné i na financovani, jehoz Gcel banka nesleduje, ale souvisi
s bydlenim.

Ucelem hypotécniho Gvéru 2 v 1 miize byt pouze financovani investic do nemovitosti pro vlastni
bytové potreby (v¢. rekreacnich).

Hypotéku 2 v 1 lze poskytnout az do 90 % LTV.

Hypotéka 2 v 1 je poskytovana na jednom Gvérovém Uctu s vymezenim objemu pro Ucelovou a
nelcelovou cast. K Gvéru bude uzaviena jedna zastavni smlouva (pfipadné vice zastavnich smluv pfi
zajisténi vice nemovitostmi, které nelze sloucit do jedné).

vvvvv

piedstavuje kupni cena, je nutné poskytnout pouze tcelovy HU a Nasledny HU - doprodej. Toto se
tykd predevsim developerd, kde je nutné situaci projednat vzdy predem. Situaci nelze vyresit
zajisténim vice nemovitostmi, protoze do kazdé zastavni smlouvy se uvadi celkova vyse zajiStovaného
avéru.

5.3.1. Pouziti véru

= koupé nemovitosti do vlastnictvi (i spoluvlast. podilu)

= vyporadani spoluvlast. a dédickych narokd k nemovitosti

* vystavba nemovitosti

= rekonstrukce, modernizace a opravy nemovitosti

= konsolidace (vyrovnani) dfive poskytnutych avér( (pujcek/zapujcek) pouzitych na investice do
nemovitosti

= zhodnoceni pozemku

= Uhrada clenskych vklad( spojenych s pravem uzivat druzstevni byt nebo Uhrady financ¢nich
prostredkl za prevod druzstevniho podilu

= (hradu ceny bytu ve vlastnictvi obce formou predplaceného najemného za Gcelem uzavreni
najemni smlouvy s naslednym odkoupenim bytu

= koupé podilu v obchodni korporaci

» refundace

5.3.2. Komu je urcen
Obcantim CR, star$im 18 let, zp(isobilym k pravnim Gkontim/, cizim statnim pfislusnikim/svépravnym

(ob¢aniim EU s trvalym nebo pfechodnym pobytem v CR, ostatnim pouze s trvalym pobytem v CR).
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Zadateli, respektive spoluzadateli, mohou byt a7 ¢tyfi osoby, které piedstavuji max. 2 doméacnosti, tzn.
1 Zadatel a 3 spoluzadatelé.

5.3.3. Max. splatnost
360 mésicl (max. 30 let od data podpisu smlouvy o Gvéru).
5.3.4. VySe uvéru

Minimalni vyse: 250 000,- K¢, z toho:

= UcCelova cast - min. 200 000, - K¢

* neulcelova &ast - min. 50 000,- K¢

Maximalni vyse je limitovana:

* do 80% vcetné LTV

= 80%-90% LTV

= UCelova &ast - celkovymi investi¢nimi naklady rozpocet, kupni cena, ¢astka vyporadani ...), které
klient je schopen dolozit

* nelcelova Cast - do 30 % z Gcelové casti, maximalné vsak 800 tis. K¢

= schopnosti klienta splacet jistinu a Uroky.

5.3.5. Urokovéa sazba Hypotéky 2 v 1

Urokovéa sazba je stanovena jako pevna po dobu platnosti Grokovych podminek stanovenych ve
smlouvé o Uvéru za predpokladu dodrzeni podminek smlouvy o Gvéru.

Klient si mize zvolit dobu fixace Urokové sazby na 1 - 10 a 15 let.
5.3.6. Casovy charakter

Splatnost Uvéru se pocitad od data zahajeni splaceni. Celkova splatnost Gvéru od data podpisu
smlouvy o Uvéru vsak nesmi prekrocit 30 let.

5.3.7. Zajisténi

Hypotéka 2 v 1 musi byt zajisténa zastavnim pravem k nemovitosti (dokonéené nebo rozestavéné —
pouze v pfipadé HU na vystavbu/rekonstrukci)

Neni mozné k jedné Uvérové smlouvé podepsat postupné dvé zastavni smlouvy k téZe nemovitosti, tj.
je nepfipustné nejprve uzavrit zastavni smlouvu s prodavajicim na vysi Gcelové cCasti a po prevodu
nemovitosti zajistit stejnou nemovitosti neucelovou cast.

Naopak pfi zajiSténi vice nemovitostmi je mozné zridit zajisténi postupné, pokud pro Cerpani Ucelové
casti staci zajisténi pouze kupovanou nemovitosti.

5.3.8. Cerpani
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Cerpéani netcelové ¢asti je podminéno dostate¢nou aktualni volnou hodnotou zajisténi a dale:
Vycerpanim min. 50% Ucelové casti nebo

Vycerpanim min. 60 % Ucelové ¢asti u HU s ¢erpanim na faktury nebo

Uplnym vycerpanim ucelové ¢asti u HU se zalohovym ¢erpanim

5.3.9. Splaceni

Vzdy formou pravidelnych mésicnich splatek — anuit (stejnd ¢astka po dobu zvolené doby platnosti
Urokové sazby) k 10. nebo 15. nebo 20. nebo 25. dni v mésici.

5.3.10. Poplatky

Dle sazebniku http://www.sazebnik-kb.cz/cs/obcane/uvery/hypotecni-uvery.shtml.

Ve

5.4. Refinancovani HU z jinych penéznich ustavi (JPU)

Hypotecni Gvér umozniuje klientdm za zvyhodnénych podminek refinancovat (konsolidovat) hypotéku
z jiného penézniho Ustavu.

Pfi refinancovani (konsolidaci) hypotecniho Uvéru poskytnutého jinou bankou musi byt splnény

standardni podminky platné pro konsolidaci a dale pak

= celem hypotecniho Uvéru (dale jen Gvéru) je investice do vlastniho bydleni nebo do objektu
uréeného k vlastni rekreaci,

= (el Gvéru Ize kombinovat s jinymi standardnimi Gcely HU,

= zvyhodnény HU na refinancovani nelze poskytnout jako HU 2 v 1, takovy pozadavek klienta je
tfeba fesit standardné zpoplatnénym HU 2 v 1 na konsolidaci Gvéru v JPU,

= zvwyhodnény HU na refinancovani na zakladé standardné dolozenych p¥ijmii Ize poskytnout na
refinancovani preklenovaciho Gvéru z JPU i ze stavebniho sporeni.

Hypotecni Gvér na refinancovani z JPU Ize poskytnout na zakladé
* standardné doloZenych pfijma
= prohlasenych pfijmd (ze zavislé i podnikatelské cinnosti).

5.4.1. Vyhody Zvyhodnéného HU na refinancovani HU z JPU

Klient

* nehradi poplatky spojené s refinancovanim (konsolidaci) pdvodniho hypotecniho Gvéru

= ziska vyhodnou nabidku Urokové sazby s promocni slevou (jako u nového obchodu)

= méa moznost poskytnuti vy$$iho nového HU (zhodnoceni nemovitosti mize znamenat vyssi

ocenéni).
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5.4.2. Poskytnuti Zvyhodnéného HU na refinancovani HU z JPU na zakladé
prohlasenych prijmu

Zvyhodnény HU na zakladé prohlagenych pfijmi Ize poskytnout

= obcandm CR, staréim 18 let s pfijmem ze zavislé i podnikatelské ¢innosti, zptisobilym k pravnim
Ukondm/svépravnym,

= cizim statnim prislunikdim (obcantim EU s trvalym nebo pfechodnym pobytem v CR, ostatnim
pouze s trvalym pobytem v CR), a to:

= cizim statnim pfisludnik@im s pFijmem ze zavislé i podnikatelské ¢innosti v CR (plati pro 1.
skupinu zemi,

= cizim statnim prislusnikiim s pFijmem pouze ze zavislé ¢innosti v CR (plati pro 2. skupinu
zemi

= (vér nelze poskytnout ob¢antim CR s pfijmem ze zahrani¢i

= smlouva k HU byla uzaviena pied 34 a vice mésici (kontrola dle data podpisu Gvérové smlouvy)

= neni mozné kombinovat Gcel s jinym G¢elem, napf. refinancovani + rekonstrukce apod. HU Ize
poskytnout pouze na refinancovani jednoho i vice zavazk

= vySe splatky u nové poskytovaného Uvéru (v KB) je stejna nebo nizsi nez u stavajiciho uvéru v
jiné bance (kontrola dle pivodni Gvérové smlouvy)

= v dobé poskytnuti tohoto Gvéru je refinancovany hypotecni Uvér jiz zcela vycerpan

= v dobé uzavieni smlouvy o nové poskytovaném hypotecnim Gvéru KB je refinancovany uvér
splacen ve vysi refinancované splatky min. poslednich 12 mésicd, prficemz klient je povinen
Uhradu téchto min. 12 mésicnich splatek dolozit.

» v pripadé, Ze u refinancovaného Uvéru bylo v poslednich 12 mésicich sjednano vice fixaci
urokové sazby, musi byt anuitni splatka u nové navrhovaného Uvéru stejna nebo nizsi nez
nejnizsi splatka sjednana u refinancovaného Uvéru za poslednich 12 mésicd,

*=  pavodni spolu/dluznici ¢i rucitelé na refinancovaném Gvéru musi vzdy vystupovat i na nové
poskytovaném Uvéru. Toto pravidlo je mozné modifikovat v pfipadé umrti jednoho z dluznikl ci
vyvazani spoludluznika z dluhu, a to za podminky, ze k této zméné doslo pred vice nez 3 lety.

= Zadatel, ktery dosud v Uvérovém vztahu nefiguroval (manzel/manzelka, pokud Zzadatel o Gvér po
poskytnuti Gvéru v JPU uzaviel manzelstvi), nemusi aktualni pfijem prokazovat, pokud
prohlaseny pfijem stavajiciho dluznika je postacujici.

= Na zékladé prohladenych piijm(i nelze refinancovat preklenovaci Gvér od JPU (kromé MPSS)

= Pokud je HU poskytovan na refinancovani Gvéru ze stavebniho spofeni u jiné stavebni
spofritelny (ne MPSS), nelze refinancovat preklenovaci uvér ze stavebniho spofeni, Ize
refinancovat pouze jiz pridéleny Gvér ze stavebniho sporeni. Dlvodem je skutecnost, Ze neni
mozné vyhodnotit disciplinu klienta v ,dosporovaci” ¢asti, kterd neni v mezibankovnich
registrech zobrazovana.

= Na zakladé doloZenych i prohlagenych pfijm(i Ize refinancovat i HU u KB, a.s. V tomto pfipadé
véak neplati zvyhodnéné podminky platné pro HU na refinancovani hypoték u JPU.

V pripadé refinancovani Gvéru ze stavebniho spoireni u MPSS lze refinancovat:
= pridéleny Uvér ze stavebniho spofeni
= preklenovaci Uvér ze stavebniho sporeni (musi byt dodrzena podminka, ze vySe splatky nové

poskytovaného Gvéru v KB bude stejnd nebo nizsi nez soucet Urokové splatky preklenovaciho
uvéru a pravidelného mésicniho vkladu na stavebni spofeni)
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5.4.3. Pouziti Gvéru
Konsolidace hypotecniho Gvéru poskytnutého v jiném penéznim Ustavu.

5.4.4. Komu je urcen

Obcantim CR, star$im 18 let, zp(isobilym k pravnim Gkontim/svépravnym, cizim statnim pfislusniktim
(obéantim EU s trvalym nebo prechodnym pobytem v CR, ostatnim pouze s trvalym pobytem v CR).

Zadateli, respektive spoluzadateli, mohou byt az ¢tyfi osoby, které piedstavuji max. 2 domacnosti, tzn.
1 Zadatel a 3 spoluzadatelé.

5.4.5. Max. splatnost

360 mésicli (max. 30 let od data podpisu smlouvy o Gvéru).
5.4.6. Vyse Uvéru

Minimalni vyse 200 000,- K¢.

Maximalni vyse je limitovana:

= pokud je refinancovany Uvér starsi nez tfi roky, pak hypotecni avér Klasik LTV 0% - 85%
vCetné, hypotecni Gvér Plus LTV 85% - 120% Sazba bude stanovena pro oba typy jako pro
pasmo do LTV 80% vcetné.

= Pokud je refinancovany Uvér mladsi nez tfi roky, pak az 120% LTV, do 85% vcetné Klasik, 85-
120%Plus

» rozpoctovymi naklady stavby, kupni cenou nemovitosti apod., ktera je objektem Gvéru

» schopnosti klienta splacet jistinu a Uroky.

5.4.7. Casovy charakter

= stfrednédoby - 5 let
= dlouhodoby - nad 5 let do 30 let vcetné

Splatnost Uvéru se pocitd od data podpisu smlouvy o Uvéru.

Celkova splatnost Uvéru po odkladu ¢i zméné vyse splatek nesmi prekrocit 30 let od data podpisu
smlouvy o tvéru.

5.4.8. Zajisténi

Musi byt zajistén zastavnim pravem k nemovitosti (dokoncené nebo rozestavéné — pouze v pripadé
HU na vystavbu/rekonstrukci). Nemovitost musi byt pojisténa proti zivelnym a jinym rizikém.

5.4.9. Cerpani
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= Ucelové: na zakladé predlozeni pozadovaného dokladu (faktury, kupni smlouvy) na ucet
prodavajiciho, zhotovitele apod.)

= Nelcelové: prevodem na BU klienta v pfipadé HU na refundaci a u net¢elového Gvéru v ramci
Hypotéky 2 v 1

= Jednorazové: zpravidla v pfipadé koupé nemovitosti, Uhradé ¢lenskych vkladl spojenych
s pravem uzivat druzstevni byt nebo Uhradé financnich prostfedk(l za prevod druzstevniho
podilu, konsolidace, refundace apod.

= Postupné: zpravidla u vystavby a rekonstrukce nemovitosti
5.4.10. Splaceni

Vzdy formou pravidelnych mésicnich splatek — anuit (stejna ¢astka po dobu zvolené doby platnosti
urokové sazby) k 10. nebo 15. nebo 20. nebo 25. dni v mésici.

5.4.11. Poplatky

Dle sazebniku http://www.sazebnik-kb.cz/cs/obcane/uvery/hypotecni-uvery.shtml.
Zdarma:

*  zpracovani Uvéru

= Cerpani na zakladé navrhu na vklad zastavniho prava

= vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zastavou

Pozndmka:
V pripadé poskytnuti HU na refinancovdni v kombinaci s HU 2v1 jsou klientem hrazeny ceny za sluzby
(poplatky) dle platného Sazebniku KB .

5.5. Hypotecni uvér - zalohové cerpani

Zakladni postup poskytnuti a ndsledné obsluhy hypotecniho Uvéru se zalohovym cerpanim vychazi
z procesu poskytnuti standardniho Hypotecniho Gvéru. Odlisnost tohoto typu Uvéru je ve zplsobu
Cerpani a dokladani ucelovosti vycerpanych prostredk.

Hypotecni Gvér se zalohovym Cerpanim Ize poskytnout i spolecné s nelcelovou ¢asti jako variantu
2v1. Cerpani netcelového Gvéru Ize zahdjit az po Uplném vycerpani Ucelového Gvéru

Pro vypocet volné hodnoty pro poskytnuti nového HU plati nasledujici pravidla:

* budouci cena obvykla (nebo cena aktualni v pfipadé ze zajisténi se lisi od objektu Gvéru)

minus

= (aktualni vyse jistiny + nedocerpana ¢astka z jiz poskytnutého HU) krat koeficient dle typu Gvéru

POZOR - v pripadé poskytnuti tvéru na vystavbu na cizim pozemku (napfiklad pozemek obce,
ktery obec prevede klientoviaz po postaveni hrubé stavby) je vzdy povinné vyzadovat ziizeni
Prava stavby a to i v pfipadé zajisténi jinou nemovitosti.Stavba vidy pfirista k pozemku a
nelze hypotékou na vlastni bydleni financovat vystavbu ve vlastnictvi obce.
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5.5.1. Pouziti uvéru

Vystavba, rekonstrukce, modernizace a opravy nemovitosti.

U vystavby neni mozné financovat vystavbu zcela nového domu s bytovymi jednotkami, pokud by se
uvér tykal jednotlivé bytové jednotky se samostatnym budoucim vlastnikem.

5.5.2. Komu je urcen

Ob¢antim CR, starsim 18 let, zptsobilym k pravnim Gkontim/svépravnym, cizim statnim pfislusnikim
(obcantim EU s trvalym nebo prechodnym pobytem v CR, ostatnim pouze s trvalym pobytem v CR).

Zadateli, respektive spoluzadateli, mohou byt az ¢tyfi osoby, které piedstavuji max. 2 doméacnosti, tzn.
1 zadatel a 3 spoluzadatelé.

5.5.3. U¢el HU se zalohovym ¢&erpanim

= rekonstrukce, modernizace, opravy nemovitosti
* vystavba nemovitosti

Hypotecni Gvér se zalohovym Cerpanim lIze poskytnout v kombinaci s jinymi standardnimi tcely
V pfipadé kombinace s Gcelem refinancovani se nemusi oba Ucely vztahovat vzdy ke stejnému
objektu Uvéru.

Je nutné, aby v systému byla vyznacena kombinace Ucelu, zalohového cerpani a typu nemovitosti.

U vystavby neni mozné financovat vystavbu zcela nového domu s bytovymi jednotkami, pokud by se
uvér tykal jednotlivé bytové jednotky se samostatnym budoucim vlastnikem.

5.5.4. Max. splatnost

360 mésicl (max. 30 let od data podpisu smlouvy o Uvéru).

5.5.5. Vyse uvéru

Minimalni vyse: 200.000,- K¢
Maximalni vyse:
= do90%LTV
= schopnosti klienta splacet jistinu a Uroky.

5.5.6. Casovy charakter

= stfrednédoby - 5 let
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= dlouhodoby - nad 5 let do 30 let vcetné

Splatnost Uvéru se pocitd od data podpisu smlouvy o Gvéru.
5.5.7. Zajisteni

Musi byt zajistén zastavnim pravem k nemovitosti (dokoncené nebo rozestavéné — pouze v pfipadé
HU na vystavbu/rekonstrukci). Nemovitost musi byt pojisténa proti Zivelnym a jinym rizikdim.

Zastavovana nemovitost m(ize byt zatizena dfive vzniklymi zastavnimi pravy pouze Komercni banky,
a.s.

Muze byt zajistén jak rekonstruovanou ¢i nové budovanou (objektem Gvéru), tak jinou nemovitosti
vhodnou do zastavy.

5.5.8. Cerpani

Postupné na BU klienta.
Cerpané prostiedky jsou zasilany pfimo na bézny tcet klienta.

Dalsi HU se zalohovym cerpanim Ize cerpat az po vycerpani predchoziho Gvéru.
5.5.9. Splaceni

Pravidelné mésicni splatky — anuity (stejnéd castka po celou dobu trvani obchodu).

5.5.10. Poplatky

Dle sazebniku http://www.sazebnik-kb.cz/cs/obcane/uvery/hypotecni-uvery.shtml.

5.6. Americka hypotéka

Jedna se o netcelovy nepodnikatelsky avér pro individualni klienty zajiStény nemovitosti, ktery

Ize vyuzit na:

= konsolidaci netcelovych i U¢elovych Gvéra (i na prohlasené piijmy)POZOR v pfipadé navyseni
Uvéru o nelcelovou c¢ast, je nutné pfijmy standardné dolozit

»= poskytnuti netucelového Gvéru

= kombinace konsolidace a neucelového Uvéru

Pravidla pouziti avéru na konsolidaci:

= vlastnikem ¢i spoluvlastnikem konsolidovaného Uvérového produktu musi byt Zadatel o Gvér,
resp. v pripadé vice spoluzadatelll musi byt alespon jeden ze spoluzadatel(l vlastnikem
konsolidovaného uvéry,

»=  konsolidovan musi byt min. 1 produkt a pocet konsolidovanych produktt neni omezen
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* nelze konsolidovat produkty, kde je klient v prodleni se splacenim tzv. po splatnosti

= klient mize konsolidovat vSechny své Gvérové produkty nebo jen nékteré, jednotlivy zavazek
vSak musi byt konsolidovan v celém svém objemu

= navySeni o nelcelovou &ast je povinné pouze v pripadé konsolidace 1 produktu v KB

Pravidlo pouziti Gvéru na konsolidaci na prohlasené prijmy

Musi byt splnény vSechny nasledujici podminky:

= konsolidované smlouvy byly splaceny minimalné po dobu 24 mésicl (24 pravidelnymi splatkami)

= poskytovatel konsolidovanych Gvérd je zapsan v externich registrech (BRKI, NRKI)

= klient neni za poslednich 36 mésict delikventni

= klient nema zadny negativni zdznam v internich a externich registrech

* nova mésicni splatka nesmi byt vyssi nez mésicni splatky pdvodniho Gvéru (nebo soucet
konsolidovanych splatek Uvérd bez ohledu na kreditni karty a kontokorenty). Je mozné snizit
mésicni splatky prodlouzenim doby splaceni.

= klientovo posouzeni bonity bude provedeno na zakladé prohlasenych pfijmQ - pfijmy pouze ze
zavislé ¢innosti a podnikani

= vylouceni z tohoto zjednodu$eného postupu jsou Cesi s piijmy ze zahrani¢i a cizinci skupiny II. s
pfijmy z podnikani (za stejnych podminek jako v pfipadé zjednoduseného hypotecniho Gvéru na
refinancovani)

= dalsi standardni kritéria pro schvaleni z(istavaji nezménéna

Pravidlo navyseni v pfipadé konsolidace 1 produktu KB

= vzdy plati podminka pfidani netcelové casti v minimalni vysi 30 %. Navyseni se vzdy
odvozuje od aktualniho zUstatku konsolidovaného produktu vycislenému k datu zpracovani
navrhu na poskytnuti.

Pravidla pro Americkou hypotéku poskytovanou bez tcelu

V pfipadé, ze je sjednavana Americka hypotéka v c¢astce nad 4 mil. K¢ plati povinnost ziskat od
klienta alespon Ustni deklaraci Ucelu a tuto informaci vzit v Gvahu pfi individualnim hodnoceni pfisl.
obchodu V¢. jejiho zaznamenani do Navrhu na poskytnuti Uvéru a ovéreni v seznamu
vhodnych/nevhodnych Gcelt, spinéni Ucelu klient nemusi dokladat, dliivodem tohoto opatieni je
ziskat max. mnozstvi informaci o financovani klienta

Pravidla propredkladani podklada pro konsolidaci avéru americkou hypotékou

Konsolidace hypotecnich Gvérd z JPU - pozadujeme smlouvu o Uvérua vycisleni véfitele o zlistatku
pohledavky. Pokud vycisleni véfitele bude k dispozici az k Cerpani Gvéru, vysi Gvéru Ize odvodit

z vypisu z Uctu klienta o aktualnim zlstatku nebo dostupného Udaje ,Nesplacena jistina” uvedeného
v detailu registrli klienta u existujiciho obchodu mimo KB.

Konsolidace jiného zajisténého Gvéru z JPU - pozadujeme smlouvu o Uvéru a vydcisleni véritele o
z(statku pohledavky. Pokud vycisleni véfitele bude k dispozici az k ¢erpani Uvéru, vysi Uvéru lze
odvodit z vypisu z Uctu klienta o aktualnim zlstatku nebo dostupného Udaje ,Nesplacena jistina”
uvedeného v detailu registr(i klienta u existujiciho obchodu mimo KB.

Konsolidace nezajisténych spotrebitelskych tvérd, KK, KTK z JPU - vycisleni véfitele o zUstatku
pohledavky. Pokud vycisleni véfitele nenik dispozici, vysi Uvéru Ize odvodit z vypisu z Uctu klienta o
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aktudlnim zdstatku nebo dostupného Udaje ,Nesplacena jistina” uvedeného v detailu registrd klienta
u existujiciho obchodu mimo KB. Do této kategorie fadime v této situaci i zavazky u spolecnosti
HomeCredit, Cofidis atd.. Pokud z predloZzeného dokumentu nelze odvodit osobu dluznika,
pozadujeme dale dolozeni pfislusného dokumentu, ktery osobu dluznika definuje.

Konsolidace Uvérl od nebankovnich subjektl — pozadujeme Uvérovou smlouvu a vycisleni véritele
z(statku Gvéru jiz pred vytvorenim Navrhu na schvaleni obchodu.

U SU zajisténych zastavnim pravem k nemovitosti vyzadujeme vzdy predlozeni vycisleni pohledavky.
Pokud je toto vycisleni predkladano az pred cerpanim Gvéru, je nutné dosmlouvy o Uvéru, v Casti
.Konsolidované dluhy”, poli ,Cislo G¢tu pro splaceni véetné kddu banky” uvést text,dle piedlozeného
potvrzeni”.

5.6.1. Komu je urcen

Fyzicka osoba - obcan, ktery je:
= obéanem CR (tj. se statnim obcanstvim CR),star$i 18 let, svépravny,
= cizim statnim pfisluSnikem,starsi 18 let, svépravny:
= obéan EU s povolenym trvalym nebo prechodnym pobytem v CR,
= ostatni pouze s povolenym trvalym pobytem v CR.
= az CtyFi osoby, které predstavuji max. 2 domacnosti, tzn. 1 Zadatel a 3 spoluzadatelé.

5.6.2. Splatnost

= min. 12 mésica (1 rok).
= max. 240 mésica (20 let).

5.6.3. VysSe Uvéru

Minimalni: 200 000 K¢

Maximalni je limitovana:

=  70% ceny obvyklé zastavené/nych nemovitosti/i stanovené internim nebo externim odhadcem
KB, max. vSéak 10000 000 K¢.
= Domacnosti s pfijmem do 70 000 K¢ - maximalni vySe 2 000 000 K¢
= Domacnosti s pfijmem nad 70 000 - maximalni vySe 10 000 000 K¢

= schopnosti klienta splacet anuity, {j. jistinu a Uroky.

Limit 2 mil. K¢ / 10 mil. K¢ je pocitan na celou angazovanost produktu americkd hypotéka u klienta,
nikoli na jednotlivé obchody. Klient tedy mize mit nékolik americkych hypoték, ale pouze do souctu 2
mil. K& / 10 mil. K¢ celkem.

5.6.4. Urokova sazba Americké hypotéky

Urokové sazba je stanovena jako pevna po dobu platnosti Grokovych podminek stanovenych ve
smlouvé o Uvéru za predpokladu dodrzeni podminek smlouvy o Uvéru (domicilace, rizikové zZivotni
pojisténi).
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5.6.5. Platnost Urokové sazby

Platnost Urokové sazby se pocitd od data podpisu smlouvy o Uvéru nebo od data Ucinnosti dodatku
ke smlouvé o Uvéru.

Klient si m{ize zvolit dobu fixace Urokové sazby na 1 - 10 a 15 let.

5.6.6. Casovy charakter

kratkodoby - do Troku véetné
stfednédoby - od 1 do 5 let véetné
dlouhodoby - nad 5 let do 20 let vCetné

5.6.7. Zajiéténi
Uvér je poskytovan vzdy se zajisténim, a to zajisténim nemovitosti.

Uvér musi byt zajistén vzdy min. do celé vyse, a to zastavnim pravem k dokonéené
nemovitosti, ktera neni uréena k podnikatelskym uéelim. Nemovitost musi byt pojisténa proti
zivelnym a jinym rizik(m.

Pro Americkou hypotéku plati, Ze jako zajiSténi nelze pouzit nemovitost, ktera je zatizena predchozim
zastavnim pravem (neplati pro zastavni pravo KB) ani zatizeni Gvérem ze stavebniho sporeni
nebolvérem na druzstevni bytovou vystavbu, které nezanikne splacenim pripadného
konsolidovaného Gvéru.

5.6.8. Cerpani

= (celoveé, a to:
= jednorazové,
= postupné;

= neucelové, a to:
= jednorazové
=  postupné

Zpusob Cerpani Uvéru Ize kombinovat, j. ¢ast Gvéru Ize Cerpat Ucelové, ¢ast nelcelove.

= Ucelové cerpani - vzdy prevodem v souladu se znénim smlouvy o Gvéru - na uéet pavodniho
véritele (Ucet jiného penézniho Ustavu nebo KB ¢i splatkové spolecnosti).

* Neucelové cerpani - vzdy prevodem na bézny Ucet dluznika/spoludluznika pro fyzické osoby -
nepodnikatele v KB.Timto béznym Uctem se mysli bézny Ucet, ze kterého je Uvér splacen.

NeuUcelovou ¢ast Uvéru lze cerpat poté, co dojde k odeslani posledni platby konsolidovanych
zavazki/dluhi u véritele/véfitelti. Pokud byl néktery konsolidovany zavazek zajistén zastavnim
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pravem ke stejné nemovitosti, jako je poskytovany Uvér, je nutné pro uvolnéni nelcelové casti dolozit
probihajici vymaz zastavniho prava.

Klient je pak povinen v pfipadé konsolidace produktl jiného penézniho Ustavu/splatkové spolecnosti
dolozZit zanik konsolidovanych dluh (napf. potvrzeni o splaceni/zruseni Gvérového uctu/potvrzeni o
zrudeni povoleného debetu - dodatek ke smlouvé o BU nebo jiny doklad prokazujici zanik), a to ve
[hdté 30 dnl od cCerpani Gvéru v KB.

Ukonéeni ¢erpani: max. do 24 mésici od data podpisu Smlouvy o Gvéru.

Moznosti predcasného splaceni zdarma dle zakona:

= predcasné splaceni je provedeno z plnéni pojisténi uréeného k zajisténi splaceni Gvéry,

= do 3 mésicl poté, co je klientovi sdélena nova vyse US,

= pfisplaceni v disledku umrti, dlouhodobé nemoci nebo invalidity dluznika nebo jeho manzela
nebo partnera, pokud tato skutecnost vede k vyraznému snizeni schopnosti spotrebitele splacet
SU na bydleni,

= pfisplaceni do 25 % celkové vySe Uvéru béhem 1 mésice prede dnem vyroci uzavieni smlouvy o
uvéru na bydleni.

V ostatnich pripadech je banka opravnéna uctovat tzv. ticelné vynalozené naklady.
Omezeni vyse ucelné vynalozenych nakladu dle zakona:

V pfipadé, Ze by doslo v pribéhu trvani k prodeji nemovitosti, ktera je objektem Gvéru nebo zajisténi,
a to pouze v pripadé, Ze doba trvani smlouvy je delsi nez 24 mésicd, je vySe ucelné vynaloZenych
nakladd omezena 1% z predcasné splaceni castky, max. vSak 50 000 K¢.

Vypoéet uéelné vynaloZzenych nakladu (sankce za pfedéasné splaceni) bude proveden ve
specialni kalkulacce, ktera je zvefejnéna na webu KB.

5.6.9. Splaceni

Vzdy formou pravidelnych mésicnich splatek — anuit (stejnd ¢astka po dobu zvolené doby platnosti
Urokové sazby) k 10. nebo 15. nebo 20. nebo 25. dni v mésici.

5.6.10. Rizikové zivotni pojisténi

K Americké hypotéce Ize sjednat rizikové zivotni pojisténi od Komercni pojistovny, a.s., a to za
totoznych podminek jako u HU, véetné ceny.

Poznamka:
V prubehu trvani obchodu lze pojisteni kdykoliv dosjednat.
Sjedndni RZP u KP ovliviiuje vysi nabidkové US.

5.6.11. Poplatky
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Dle sazebniku http://www.sazebnik-kb.cz/cs/obcane/uvery/hypotecni-uvery.s html.

5.9. Hypotéka bez nemovitosti

Produkt, ktery je sjedndn bez urceni objektu Uvéru a bez zajisténi nemovitosti. Uvolnéni ¢erpani je
podminéno (kromé standardnich podminek Cerpani) uzavienim dodatku, ve kterém bude
identifikovan objekt Gvéru i zajisténi HU a sjednany podminky ¢erpani Gvéru, pripadné dalsi
podminky a povinnosti klienta.

Vyhodou je moznost sjednani a podpisu Uvérové smlouvy jesté predtim, nez si klient vybere
financovanou nemovitost a zna Ucel Uvéru. Klient tak ma jistotu zajisténého financovani jiz ve chvili,
kdy napfiklad teprve hledd vhodnou nemovitost ke koupi, pfipadné vybrana nemovitost existuje
teprve v nabidce developera bez detailnich podminek prodeje, nebo klient jesté nemé projekt ani
stavebni povoleni na zamyslenou budovanou/rekonstruovanou nemovitost, probiha dédické fizeni, ve
kterém bude muset za blize neuréenych podminek vyplacet ostatni dédice, atd.

Je vsak nepripustné timto produktem urychlovat proces poskytnuti Gvéru (garance Urokové sazby,
vaznouci dodani podkladd,) tj. nelze u jasného Ucelu jenom docasné uzavfit smlouvou o Hypotéce
bez nemovitosti a bezprostredné poté precizovat v dodatku.

Zakladni parametry produktu Hypotéka bez nemovitosti

- Lze poskytnout na vsechny Ucely spojené s financovanim nemovitosti (tedy i pro bydleni tretich
0sob nebo ostatni nemovitosti)

- Ve smlouvé neni Ucel specifikovan, upfesnuje se az dodatkem

- Lze poskytnout vzdy pouze pFisnéjsi limity dle regulace CNB u véech 3 ukazatell, bez moznosti
vyjimek (LTV 80 %, DTI 8,5, DSTI 50 %)

- Doba cerpani az 36 mésicl od data podpisu smlouvy o Gvéru

- Délka fixace: 3-10 let, zaroven musi byt délka fixace min. o 1 rok vyssi nez dohodnuta Ihlta
Cerpani

- Nespecifikuje se zajisténi, a to ani v situaci, kdy by klient do zajisténi daval jinou nemovitost

- Klient je povinen nejpozdéji 1 mésic pifed koncem doby Cerpani uzavrit dodatek ke Smlouvé o
uvéru, kde se specifikuje Ucel a zplUsob cerpani, objekt Gvéru zajisténi a dalsi podminky Gvéru

- Klient proto musi nejpozdéji 3 mésice pred koncem doby Cerpani dolozit podklady pro uzavieni
dodatku
Pozor u predpoklddané vystavby nebo rekonstrukce, je nutné klienta upozornit a nastavit termin
pro uzavieni dodatku dfive, protoZe sjednana doba Cerpani 36 mésicli od data podpisu smlouvy
plati zaroven jako termin dokonceni stavby

U Hypotéky bez nemovitosti musi byt jako prvni uzavien vzdy dodatek pro upresnéni Ucelu, objektu a
zajisténi, pripadné snizeni ¢astky. Pokud klient smluvné snizi vysi Gvéru, mize ponechat nebo zkratit
plvodni splatnost a Umérné tomu sjednat novou vysi anuitni splatky (vzdy je rozhodujici plvodni
vySe anuitni splatky, kterou nelze prekrocit).

Teprve v dalsim kroku je mozné sjednat v poradi druhy dodatek upravujici dalSi pozadované zmény
(typicky Uprava Ihaty cerpani), poradi krokl NELZE zaménit

Zadnym typem dodatku NELZE zvysit nasmlouvany objem Gvéru.
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Poplatek za poskytnuti HU bez nemovitosti je dle Sazebniku KB 4 900 K¢. Néasledny dodatek
upresiujici objekt a zajisténi je zdarma, ostatni typy dodatk(i pak jsou standardné zpoplatnény.
Poplatek za necerpani budeme po klientovi pozadovat v situaci, kdy v uréeném case nedoda
dokumenty pro uzavreni dodatku, tj. nedolozi ucel, ktery chce financovat (napf. nenajde nemovitost
ke koupi nebo nepfipravi podklady pro vystavbu atd.)

5.9.1. Posuzovani soubéznych zavazkd pri hodnoceni bonity

Pfi hodnoceni bonity u zadatele o Hypotéku bez nemovitosti nelze na rozdil od jinych produktd
eliminovat jakykoliv existujici zavazek (v KB i u jiného véfitele) a hodnotit jeho Uvéruschopnost tak, ze
bude uvedeny zavazek pred cerpanim nebo samotnym cerpanim Gvéru splacen.

Dlavodem pro toto omezeni je fakt, Ze Hypotéka bez nemovitosti je obchod s vysSim rizikem a
nemame ani moznost zkontrolovat, jak a z jakych prostiedk( nakonec doslo ke splaceni nékterého
zavazku, ktery bonitu v dobé posuzovani Uvéruschopnosti ohrozoval.

s

5.9.2. Dodatek ke smlouvé o Hypotéce bez nemovitosti upresnujici ucel a
zajisteni

Dodatek tohoto typu je uzaviran vzdy jako prvni v poradi.

V upresnujicim dodatku nelze ménit Urokovou sazbu, je nutné naopak dodrzet plvodné
predpokladanou max. hodnotu LTV uvedenou ve smlouvé.

Timto dodatkem nelze ménit ani [hitu Cerpani, v pfipadé pozadované zmény je nasledné uzaviran
dodatek dalsi

5.10. Hypotéka na udrzitelné bydleni

Po predloZeni Pritkazu energetické naroénosti budovy (PENB) tfidy A nebo B k objektu Gvéru a
zaroven i objektu zajisténi poskytujeme tyto

benefity

= Sleva 0,1 % z Nabidkové Urokové sazby (v¢. domicilace a zZivotniho pojisténi u KP)
= Zdarma zpracovani Uvéru
= Zdarma zpracovani ocenéni

6. Poplatky

Banka je dle VSeobecnych obchodnich podminek opravnéna Gctovat ceny za sluzby (poplatky) dle
platného Sazebniku KB (http://www.sazebnik-kb.cz/cs/obcane/uvery/hypotecni-uvery.shtml) poté,
co klientovi pfislusnou sluzbu poskytla.
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Metodika hypotecnich uvéru
KB

Aktualizace k 1.12.2023

Poplatek (cena) za vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zastavou (ocenéni nemovitosti) a Zpravy
o stavu vystavby/rekonstrukce:

= je jednordzova a nevratna
= predloZeni dokladu o Uhradé je podminkou pro zadani objednavky
plati pro vsechny produkty, vyjma:
= zvyhodnéného hypotecniho Gvéru na refinancovani hypoték z jinych penéznich Gstavl nebo
stavebni spofitelny je cena za vyhodnoceni rizik spojenych s nemovitou zastavou (ocenéni
nemovitosti) zdarma.

Cena za zpracovani Uvéru:
= zahrnuje komplexni posouzeni miry obchodniho rizika u klienta a vyhotoveni smluvni
dokumentace
= je jednorazova a nevratna
» hradi se nejpozdéji okamzikem uzavieni smlouvy o Uvéru
plati pro vsechny produkty, vyjma:
= U Zvyhodnéného hypotecniho Uvéru na refinancovani HU z jinych penéznich Ustavl nebo
stavebni spofitelny a Nasledného hypotecniho Gvéru k jiz poskytnutému HU Komeréni
bankou je zpracovani Gvéru zdarma

Poplatek za papirovy vypis k Gvérovému Uctu:
= je UCtovan mésicné u avérl, které maji nastaven papirovy, ¢i papirovy + elektronicky vypis
k Uvérovému uctu (poplatek bude strzen vzdy, kdyz je ve smlouvé papirovy Ci papirovy +
elektronicky vypis sjednan bez ohledu na to, zdali byl vypis vygenerovan).

Cena za zménu ve smlouvé vymezenych podminek Uvéru z podnétu klienta:
= je jednorazova a nevratna
= je hrazena nejpozdéji okamzikem podpisu dodatku
= doklad o Uhradé bude soucasti Uvérové dokumentace
= za zménu se nepovazuje zména vyse Uveéru pri nedocerpani v disledku snizeni
rozpoctovych nakladu

Cena za vystaveni potvrzeni o vysi Urok( z Gvéru na zakladé pozadavku klienta:
= je jednorazova a nevratna

= predlozeni dokladu o Uhradé je podminkou pro vydani potvrzeni

.Cena za necerpani/nedocerpani Uvéru je stanovena ve vysi
= 5% z nevyCerpané castky Uvéru v pripadé nezahajeni cerpani Uvéru v dohodnuté [hité
Cerpani
= 5% z vySe neCerpané casti Uvéru v pfipadé nedocerpani vice jako 20 % ze sjednané vyse
uvéru v dohodnuté lh(té cerpani

Cena za zaslani upominky pfi neprovedeni splatek Gvéru
= je jednorazova a nevratna
= je inkasovana po zaslani upominky

Cena za Souhlas se zatizenim zastavené nemovitosti
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Metodika hypotecnich uvéru
KB

Aktualizace k 1.12.2023

Poplatek se vztahuje se na pisemné souhlasy banky se zatizenim nemovitosti zastavnim pravem JPU v
dalSim pofadi nebo se zfizenim vécného bfemene k nami zastavené nemovitosti.
Poplatek je:

= je jednordzovy a nevratny

= je hrazen nejpozdéji okamzikem predani dokumentu ,souhlasu” klientovi

= doklad o Uhradé bude soucasti Uvérové dokumentace

= vztahuje se na vSechny Uvéry zajiSténé nemovitosti

Poplatek je inkasovan pouze v pripadé, ze klient pozaduje pisemny souhlas se zatizenim zastavované
nemovitosti a dokument bude ze strany banky vyhotoven a klientovi pfedan / zaslan.

Vyse poplatku je stanovena na: 500 K¢ + 21% DPH.

7. Urokova sazba a obnova

"Zakon 257/2016 Sb. o spotrebitelském Gvéru nové pojmenovava urokovou sazbu jako "zapujéni
urokovou sazbu". V textu smlouvy o Uvéru je takto oznacena jen v ¢asti "Parametry Uvéru", dale je
zpravidla pouzivan pojem "Urokova sazba".

Pro hypotecni Uvéry plati, Ze se jednd o pevnou zapUjcni Urokovou sazbu sjednanou vzdy na casové
vymezené obdobi = dobu platnosti Urokové sazby (fixaci).

Lhaty pro oznameni nové vyse urokové sazby - obnova urokové sazby

Zakon o spotrebitelském Gvéru uklada povinnost u GUvérd s fixaci Grokové sazby 1 rok a vyse sdélit
novou vyii US nejpozdéji tfi mésice pred koncem uplynuti doby platnosti sjednané Grokové sazby
(fixace).

Pokud bude sjednavana fixace kratsi nez 1 rok, i nadale plati povinnost oznamit novou vysi Urokové
sazby — nejdfive dva mésice a nejpozdéji jeden mésic pred uplynutim doby sjednané platnosti
Urokové sazby.

Dodatek Hedge je mozné uzavrit u vSech klientd 36-4 mésice pred obnovou

Po podpisu Hedge dodatku jiz klient neni opravnén provést predcasné splaceni zdarma ke dni fixace
(netykd se mozného splaceni zdarma ze zakona ve vysi 25% z poskytnutého Uvéru béhem 1 mésice
prede dnem vyroci uzavieni smlouvy o Uvéru na bydleni). Klient mize provést jednorazovou radnou
splatku, pokud je sjednana v hedge dodatku

Jiz podepsany dodatek véetné dodatku Hedge nem(ze byt nahrazen jinym Dodatkem na obnovu
urokové sazby.

8. Danové zvyhodnéni hypotecnich tvérd

Uroky uhrazené bance z poskytnutého hypotec¢niho/pieklenovaciho hypote¢niho Gvéru Ize odeéist
od zakladu dané za podminek uvedenych v ust. Zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, ve znéni
pozdéjsich predpis(i.
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