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ML — Aktualizace podminek Pujcky na bydleni

Termin nasazeni: 01.09.2025

Tento metodicky list je platny do zapracovani do Modré knihy.

Od 1.9.2025 dochazi u produktu Plj¢ka na bydleni, pokud je u¢elem uvéru financovani
udrzitelného bydleni, tj. uvér bude poskytnut jako Pujcka na udrzitelné bydleni, k
navyseni limitu nezajisténé angazovanosti z dosavadnich 2,5 mil. K¢ na 3,5 mil. K&.

Podrobné metodické podminky jsou popsany nize, formou aktualizace stavajiciho
textu instrukce INS PR_05 Pujcka na bydleni a specifika zpracovani v MP, konkrétné
pak jeji kapitoly 2.6.

Zmény stavajiciho textu instrukce jsou vyznadéeny nize zelenym textem.

INS PR 05 Pujcka na bydleni a specifika zpracovani v MP

2.6. Specifické podminky pro uvéry, kde nezajisténa angazovanost domacnosti
(v MPSS a v KB) je nad 2,5 MCZK, maximalné vSak 3,5 mil. K¢, se splatnosti
maximalné 25 let

druzstevniho podilu s pravem uzivani pfislusné BJ, pfipadné o refinancovani avéru,
jehoz ucelem bylo pfedchozi pofizeni druzstevniho bydleni, u néhoz v mezidobi
nedoslo k pfevodu do OV

= musi splnit dluznik uvéru (tedy nikoli spoludluznik ani osoba blizka)

e Cilova Castka alespori 250 000 K&
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e DSTI max. 45 % (v pfipadé splatnosti nad 20 let DSTI max. 40%)

e PFijmy jsou dolozeny standardnimi dokumenty o pfijmu (nelze aplikovat ¢estné
prohlaseni o pfijmech)

o V pfipadé splatnosti nad 15 let, bude proveden test bonity klienta na 15-ti letou
splatnost - klient musi byt bonitni i za pfedpokladu splatnosti 15 let.

o Test se splatnosti 15 let se provadi pouze nad zakladni bonitou. DTI/DSTI ani
stresovana bonita se s 15 letou splatnosti netestu;i.

o Zpracovatel uvéru (eventuelné schvalovatel, pokud jde o uvér zpracovavany
pfimo schvalovatelem) provede testovaci hodnoceni bonity s 15 letou
splatnosti ve SB, obé pfislusné obrazovky SB okopiruje, ulozi do eArchivu a
vysledek testu bonity na 15-letou splatnost uvede do uvérového navrhu.

e AR1 az AR5 (pozn.: ASM hodnocen vzdy, aplikatnim modelem pro nezajisténé
uvery)
o pozn.: u uveru s hodnotou AR vétsi nez AR4 se (s vyjimkou PuGjcky na
kofinancovani dotaci) aplikuje pro prvni refixaéni obdobi pfisluSna pfirazka
k urokové sazbé**

e POZN.: V pfipadé, zZe nezajisténa angazovanost domacnosti v MPSS a v KB
(dohromady, véetné nového uvéru) by byla vyssi nez 1M CZK, nelze uvér schvalit v
ramci procedury pfedschvaleného limitu (ani kdyby byl pfedschvaleny limit formalné
napocteny a zobrazeny v pfislusnych aplikacich).

e POZN 2.: Na stejay-PB jednu a tutez nemovitost (vcetne DB) nelze vyuzit vice avérl
se zvy8enym limitem nezaj. angazovanosti nad 2,5 mil. K&; takovyto zvy3eny limit
(max. 3,5 mil., méfeno nad domacnosti jako celkem) aa-fyzBBmuze byt vyuzit
pouze 1 domacnosti; v pfipadé spolufinancovani tehezBB stejne nemovitosti napr.
dalSim uvérem rodic¢u dostane u druhého uvéru druha domacnost nezajistény uveér
max. do vySe svého zakladniho limitu v eKmen.

 Registry - souhrnné vyhodnoceni registrii OK nebo SZ (tzn. nikoli KO); neuvazuje se
MP, BINF

e LTC max. 90 % (tzn. vlastni zdroje minimalné 10%)
o Prokazani VZ k Cerpani
o Prokazani naplnéni parametru LTC u Gcelu refinancovani:
= Klient dolozi, ze jiz pfi poskytnuti refinancovaného uvéru vlozil do

investi¢niho zaméru pofizeni druzstevniho bydleni min. 10% vlastnich
zdroju NEBO

= Klient uhradi z vyCisleni k refinancovani uvéru z jiné banky 10%
z vlastnich zdroju NEBO

= Z puvodni vySe refinancovaného uveéru jiz bude splaceno min. 10%
zZ jistiny
e jedna se o uvérovy produkt Pujcka na bydleni

e v pfipadé poskytnuti uvéru jako pohotovostni je sou€asti smlouvy sankce za
nederpani - zpracovatel Uvéru vybere terminovnikovou podminku 442. Uvér se
splatnosti pfesahujici 20 let nemuze byt poskytnuty jako pohotovostni.
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e pokud ucelem uvéru je pofizeni druzstevniho podilu s prdvem uZzivani pfislusné BJ,
pfipadné refinancovani uvéru, jehoz ucelem bylo pfedchozi pofizeni druzstevniho
bydleni, u nehoz v mezidobi nedoslo k prevodu do OV, tehdy pro moznost vyuziti
splatnosti nad 20 let (maximalné vSak 25 let) je nezbytné splnit jesté alespon jednu z
nize uvedenych podminek

o stanovy druZstva musi umozfiovat pfevod druzstevniho podilu (prodej
druzstevniho bytu) bez souhlasu druzstva a/nebo

o vyporadaci podil bude reprezentovat alespon 90% financované ¢astky
bankou*.

* Uréeni vyporadaciho podilu je vétsinou uvedeno ve stanovach
druzstva. Neurcuji-li stanovy zplsob vypoctu vyporadaciho podilu, je
vyporadaci podil roven vysi splnéného ¢lenského vkladu.

** PriraZzka k turokové sazbé

U Packy na bydleni (véetné Pujcky na udrZitelné bydleni a jejich
subproduktt) se splatnosti nad 20 let a/nebo s nezajisténou angazovanosti
(mérfeno souhrnné nad MPSS + KB) nad 1 mil. K&, s AR vy8Sim nez 4 (dle
scoringu ve SB) bude aplikovana specificka pfiraZzka k urokové sazbé ve
vy8i+ 0,6 % p. a.

Prirazka bude pripocéitana ke standardni produktové sazbé, prip. k sazbé po
vyuziti moznosti IC.

Maximalni vySe prirazky je sou¢asné omezena podminkou, Ze vysledna
sazba uvéru nesmi prekrocit dospofovaci sazbu + 3 % p.a.

Vyslednou trokovou sazbu upravi zpracovatel uvéru v aplikaci StarBuild a
o této skutecnosti bude informovat poradce.

Prirazka bude platna pro obdobi 1. fixace trokové sazby, {j. refixace jiz
probéhne na standardni sazby.

Vyjimkou jsou Pujcky na kofinancovani dotaci, u kterych se prirazka viibec
neaplikuje.

Poznamka k praci s eKmenem

Do doby, nez dojde v aplikaci eKmen k technickeé upravé, Ize v této aplikaci dosavadni
polozku ,Nezajistény uvér — Druzstevni bydleni“ v sekci ,Max. limity uvérové
angazovanosti (Bonita + Aplikaéni scoring)“ chapat tak, Ze se vedle ucelu druzstevniho
bydleni nové vztahuje i na u€el udrzitelného bydleni. (Jedna se o Cisté doCasny stav,
nez bude v aplikaci eKmen technicky zrealizovano odpovidajici pfejmenovani této

polozky.)



