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ML — Upravy dokladani a hodnoceni vybranych
druht prijmu

Termin nasazeni: 1.7.2026

Tento metodicky list je platny do zapracovani do Modré knihy.

Od 1.7.2026 dochazi u uavérd MPSS Kk dil¢im upravam dokladani a hodnoceni
vybranych druhl pfijmu, s cilem sladovani s KB v ramci skupiny, zjednoduSovani
procesu a proobchodniho pfistupu.

Dochazi k upravam v téchto oblastech:

1) Uprava dokladani pfijmu v pfipadé napoétenych predschvalenych limitt u "pfijmu z
podnikatelské Cinnosti svym charakterem podobné zavislé Cinnosti" domicilovaného
do KB

2) Uprava a dokladani pfijmu u stavajicich pfijmé z pronajmu nemovitosti dle DP,
pokud jsou vysSi nez 1 mil. KE

3) Dil&i uprava hodnoceni pfijmu u budoucich pFijma z pronajmu nemovitosti

4) PFijmy ze samostatné cinnosti klienta uplatriujiciho pausalni dan - odstranéni
specifické varianty vypoctu u pfijmu od max. 1 nebo 2 odbératell

5) Ostatni pfijmy — dil¢i upravy v dokladani a maximalnich akceptovanych ¢astkach u
vybranych druhd pfijmu

Podrobnosti k jednotlivym oblastem viz dale.
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1) Uprava dokladani pfijmu v pfipadé napoétenych pfedschvalenych limitG u
"pfijmu z podnikatelské c¢innosti svym charakterem podobné zavislé
cinnosti"” domicilovaného do KB

Dosavadni stav je popsany v INS SD_03 Bonita v kap. 3.4.1.1. Uvéry s alternativnim
hodnocenim bonity. Dosud platilo, Ze pro nezajisténé uvéry MPSS mohl schvalovatel
v ramci predschvaleného limitu rozhodnout formou IPR o akceptaci "pfijmu z
podnikatelské Cinnosti svym charakterem podobné zavislé Cinnosti" domicilovaného
do KB bez dolozeni dalSich specifickych dokumentld k tomuto pfijmu max. do vyse
750 000 K& Nové ma schvalovatel tuto moznost az do vySe napocteného
predschvaleného limitu, t.j. maximalné az do 3,5 mil. Ké&. VeSkeré ostatni

metodické podminky se neméni a zlstavaji nadale v platnosti beze zmény.

Nové nastaveni je tedy nasleduijici:

U pfedschvalenych limitd nad 100 000 K& a zaroven az do vySe predschvaleného
limitu (tedy max. do 3,5 mil. KE), v pfipadé, Ze se jedna o "pfijem z podnikatelské
¢innosti svym charakterem podobné zavislé Cinnosti" domicilovany do KB, mulze
schvalovatel rozhodnout formou IPR o jeho akceptaci i bez doloZzeni dalSich
specifickych dokumentd k tomuto pfFijmu, a to za nasledujicich podminek:

o "Pfijem z podnikatelské €innosti svym charakterem podobné zavislé Cinnosti"
oznaduje situaci, kdy klient sice podnika jako OSVC, ale jeho pfijem je
pravidelny a maximalné od dvou odbératelu.

e« Posouzeni je v pravomoci schvalovatele na zakladé provedeni kontroly
poslednich alespori 3 VBU z KB.

e« V pfipadé, kdy schvalovatel posoudi Kklientlv pfijem z podnikani jako
"domicilovany pfijem z podnikani, jehoz charakter se blizi zavislé Cinnosti", a
rozhodne o udéleni IPR, neni nutné standardni dokladani tohoto pfijmu, ale je
nutné nasledné provést korekci tohoto deklarovaného pfijmu. Tuto korekci
provede schvalovatel na zakladé vypoctu Cisteho mésicniho pfijmu urceného
jako pramér za posledni 3 mésice dle VBU v KB (od primérné hodnoty z VBU
je nutné odecteni 30% pausalnich vydaji a odecteni 15% dané z pfijmu),

respektive zapocte niZSi z obou hodnot (deklarované a vypoctené).
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2) Uprava a dokladani pfijmu u stavaijicich pfijmi z pronajmu nemovitosti dle
DP, pokud jsou vys$sSi nez 1 mil. Ké

Dosavadni stav je popsany v INS SD_03 Bonita v kap. 3.2.3.1.2. Stavajici pfijmy z
pronajmu nemovitosti dle DP (§9 DP), pficemz platilo, Ze u rocniho pfijmu z prongjmu
nad 1 mil. K¢ byly metodikou automaticky vyZadovany dodate¢né dokumenty. Noveé jiz
pro pfijmy z pronajmu nad 1 mil. K¢ dodate¢né dokumenty automaticky vyZzadovany

nejsou.

Nové znéni pfislusné ¢asti MPSS metodiky je tedy nasledujici, zmény jsou vyznaceny

barevné:

3.2.3.1.2. Stavajici pfijmy z prondajmu nemovitosti dle DP (§9 DP)
Tato varianta je povinnaa jedina mozna vzdy v situaci, kdy Zadatel o
uvér z jakéhokoliv diavodu predloZil dariové pfiznani za pfislusné obdobi, kde jsou
uvedeny prijmy z pronajmu. DP musi splfiovat nélezitosti vyZzadované metodikou.
Pracovnik vZdy ovéfi v katastru nemovitosti, na zakladé klientem dodané identifikace,
viastnictvi nemovitosti (ze které plynou prijmy z pronajmu) a vioZi otisk obrazovky z
KN/listu viastnictvi do pfislusného systému pro evidenci dokumentd. Z tdaju musi byt
patrno, Ze Zadatel/Zadatelé Zadajici o uvérovy obchod je/jsou vylucnym/i vliastnikem/ky
nebo spoluvlastnikem/ky nemovitosti (kontrola se neprovadi u nezajisténych avérd
poskytovanych v ramci predschvaleného limitu, pokud jde o pfedschvaleny limit do 100
tis. K¢).
V pfipadé, kdy Zadatel/lé o uvérovy obchod neni/nejsou vyluénym/i viastnikem nebo
spoluvlastniky nemovitosti, je dale vZzdy nutné doloZit:

e platnou najemni smlouvu k pronajimané nemovitosti

e pisemny souhlas spoluviastniktii nemovitosti (volnou formou), Ze cely pfijem

patfi Zadateli o uvér, jinak Ize zapocitat pouze alikvotni podil z najemného
odpovidajici spoluviastnickému podilu.

V pripadé, kdy Zadatel o uvérovy obchod pfedklada v DP prijmy z pronajmu, ale pritom
neni vlastnikem ani spoluvlastnikem pronajimané nemovitosti (tzn. pokud se jedna o
podnajem) musi navic doloZit:

e platnou najemni smlouvu k nemovitosti, obsahujici i text, opravriujici klienta k

dalsimu pronajmu téze nemovitosti,
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e Vv této najemni smlouvé musi byt stanovena vyse plateb najemného a tyto platby
se musi zapocitat do vydaju klienta (pokud jiz nejsou uvedeny ve vydajich
plynoucich z DP)

e Smlouvu o podnajmu téze nemovitosti, z niz vyplyvaji prijmy klienta

Dalsi postup bez ohledu na vysi pfijmu z prondjmu nemovitosti:
e Pracovnik zada udaje z DP za posledni zdariovaci obdobi do Kalkulacky.

e Vyslednou ¢astku zada jako prijem z pronajmu do pfislusného systemu pro

schvalovani avérda.
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3) Dil¢i uprava hodnoceni prijmu u budoucich pfijmi z pronajmu nemovitosti

Dosavadni stav je popsany v INS SD_03 Bonita v kap. 3.2.3.1.3. Budouci pfijmy z
pronajmu nemovitosti.
Noveé v ramci hodnoceni tohoto druhu pfijmu bude hruby pfijem ponizovan o pausalni

vydaje ve vysi pouze 30% (tedy jiz nikoli 30% a poté jesté 15%, jako tomu bylo dosud).

Nové znéni MPSS metodiky v této oblasti je tedy nasledujici (zména je vyznacena

barevné):

3.2.3.1.3. Budouci pfijmy z pronajmu nemovitosti
Postup uvedeny v tomto bodé se uplatiiuje pouze u rezidencnich
nemovitosti v pripadé, Ze se jedna o budouci prijmy z pronajmu, kterymi klient
nedisponoval pfed podanim Zadosti o obchod a neni mozné tedy vyuZit zptsob dle
bodu 1.1. (Stavajici prijmy z pronajmu na zakladé vypist z uctu) nebo bodu 1.2.
(Stavajici prijmy z pronajmu nemovitosti dle DP).
Budouci pfijmy z pronajmu rezidencni nemovitostilze akceptovat za
predpokladu, Ze:
e klient musi mit k pronajimané nemovitosti viastnicka prava — Pracovnik provéri
v KN, Ze jde o jediného viastnika nemovitosti/spoluviastnika
e Vv pfipadé budouciho viastnictvi Pracovnik provéfi, Ze na zakladé predloZzené
kupni smlouvy/SBKS pujde o jediného viastnika/spoluviastnika
e Vv pfipadé zjisténi spoluvlastnictvi Pracovnik pfedpokladané pfijmy z pronajmu
sSnizZi na ¢astku odpovidajici podilu viastnickych prav klienta
e Vv pfipadé, Ze klient neni/ se nestane viastnikem pronajimané nemovitosti, musi
predlozZit téZ smlouvu, na jejimz zakladé je opravnén pronajimat nemovitost
uvedenou v budouci najemni smlouvé
e je dolozeno stanovisko utvaru KB 9431 - Ocenovani zajisténi k Obecné
pronajimatelnosti (toto stanovisko je vyZadovano vzdy)
e Jjsou dolozeny podepsané najemni ¢i budouci najemni smlouvy
Vypocéet a stanoveni vysSe budouciho prijmu z pronajmu rezidenénich
nemovitosti
e U budouciho pfijmu z pronajmu rezidencni nemovitosti se vychazi z
pfedpokladaného Cisteho vynosu nemovitosti, jehoZz vypocet Pracovnik

provede:
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o porovna vySi najemného z najemni smlouvy svyS§i najemného
stanovené utvarem KB 9431 - Oceriovani zajisténi a vybere nizsi
hodnotu

o od této ¢astky odecte nejefive-pausalni vydaje 30% (zahrnujici vydaje

spojené s pronajmem i zakonné odvody véetné dané z prijmu) —a

o Vvyslednou hodnotu zada do systému pro schvalovani uvérd
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4) Prijmy ze samostatné €innosti klienta uplatiujiciho pausalni dan - odstranéni
specifické varianty vypoétu u prijmu od max. 1 nebo 2 odbératelt

Dosavadni stav je popsany v INS SD_03 Bonita v kap. 3.2.2.5. Pfijmy ze samostatné
¢innosti klienta uplatfiujiciho pausalni dan.
Dosud existovaly tfi mozné zpUsoby vypoctu, v zavislosti na konkrétni situaci:

1. Kalkulace pro pfijem od max. 1 nebo 2 odbératell

2. Transakcéni model pfijmu na ucet v KB

3. Obratova metoda vypoctu
Nové dochazi k ukon€eni moznosti vyuzivani specifické metody vypoctu pro pfijem od
1 odbératele / 2 odbératelt, a to v€etné specifickych pravidel dokladovani u této

metody.

Nové je tedy mozné u klienta uplatiujiciho pausalni dan vyuzit pouze vypocet
pomoci transakéniho modelu, pfipadné vypocet pomoci obratové metody,

pokud klient nesplnuje podminky pro uplatnéni vypoc¢tu transakénim modelem.
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5) Ostatni_prijmy — diléi upravy v dokladani a maximalnich akceptovanych
c¢astkach u vybranych druht pfijmu

Dosavadni stav je popsany v INS SD_03 Bonita v kap. 3.2.3. Ostatni pfijmy.

Nové dochazi u nékterych konkrétnich druhtd pfijmu k Upravé maximalnich
akceptovanych éastek a rozsifeni moznosti doloZeni pfijmu pomoci vypist z BU klienta

nebo transakcéni historie v KB.

Konkrétné dochazi k nasledujicim zménam:
o Upravy maximalni akceptované éastky za mésic
o Penézitd pomoc v matefstvi
= Maximalni akceptovana ¢astka za mésic nové €ini 25.000 K&
(dosud bylo 20.000 K&)
o RodiCovsky prispévek
» Maximalni akceptovana ¢astka za mésic nové €ini 25.000 K&
(dosud bylo 20.000 K&)
o Cestovni nahrady
» Maximalni akceptovana ¢astka za mésic nové &ini max. 50%
hlavniho pfijmu a zaroveri max. 25.000,- K¢ (dosud bylo 50%
celkového Cistého mésicniho pfijmu domacnosti bez cestovnich
nahrad)
o Vyzivné ve stfidavé péci
» Maximalni akceptovana ¢astka za mésic noveé €ini 15.000 K¢ na
nezletilé dité (dosud bylo 10.000 K& na nezletilé dité)
¢ Rozsifeni moznosti zpusobu dokladani pfijmu
o Starobni dichod,
Penézita pomoc v materstvi,
Vysluhovy pfispévek,
Odména péstouna / Prispévek pfi nezprostiedkované péstounské pécdi,
Prispévek na bydleni / Stabiliza¢ni pfispévek poskytované vojakim
Z povolani,
Invalidni dichod 3. stupné
» RozSifeni moznosti dokladani pfijmu o moznost dolozeni pomoci
posledniho vypisu z bézného uctu klienta (nebo transakéni historie v

KB), kde bude patrna pfichozi platba tohoto druhu pfFijmu



Metodicky list — Upravy dokladani a hodnoceni vybranych druhd pFijm(
Autor: Tom3as Kleiner — KB CFT

o Cestovni nahrady

RozSifeni moznosti dokladani pfijmu o moznost doloZzeni pomoci 3
poslednich vypist z bézného uctu klienta (nebo 3-mésicni transakéni
historie v KB), kde bude za kazdy jednotlivy mésic patrna pfichozi
platba Cestovnich nahrad (jako zaklad vypocCtu bude slouZit

aritmeticky pramér)



