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ML — Metodicka uprava rezervy v bonité -
AKTUALIZACE

Termin nasazeni: Xx17.>XX04.2025

Tento metodicky list je platny do zapracovani do Modré knihy.

V ramci hodnoceni bonity je rezerva nové pocitana jako 5% z pfijmu, a zaroven
je aplikovano i pravidlo, ze rezerva musi na domacnost €init alespon 3.100 K¢.

Z procesniho pohledu upozorfiujeme, Ze pfi novém nastaveni rezervy v urovni 5%

vr wawos

vypocet bonity u domacnosti s Cistym mésicnim pfijmem mensim nez 62.000 K¢ na
domacnost. (Pozn.: v pfipadé vice domacnosti na uvéru se minimalni absolutni
hodnota rezervy aplikuje nad kazdou z domacnosti samostatné.)

Zmeény metodiky jsou vyznacCeny nize modfe:

INS SD_03 BONITA
3.3. Existen¢éni minimum a rezerva
Rezerva:

- Cini 28% 5% z akceptovanych pfijmi, minimalné vSak 3.100 K¢é

Minimalni absolutni hodnota rezervy 3.100 K€ bude mit vliv na vypocet pouze u
domacnosti s pfijmem niz§im nez 62.000 K€ na domacnost.

Z technického pohledu prace se systémy SB a eFormulafe je potfeba rozdil mezi
minimalni absolutni hodnotou rezervy a 8% 5% z akceptovanych pfijmu (pokud 28%
5% z pfijm0 predstavuje mensi ¢astku nez 3.100 K¢&) doplnit do ,ostatnich vydaju*,
¢imz vdusledku dojde k odpovidajicimu snizeni volnych prostifedkl ve
vysledné bonité. Zaroven je zpracovatel povinen toto okomentovat v navrhu.

Tato kritéria jsou platna a jednotna pro vSechny uvérové produkty MP.

Priklady:
A) pfijem domacnosti: 80.000 K&
Rezerva: 4.000 K&



Metodicky list — metodicka Uprava rezervy v bonité - AKTUALIZACE

Autor: Katetina Berdnkova, Tomas Kleiner — Metodika a procesy kreditnich rizik pro oblast bydleni

B) pfijem domacnosti: 20.000 K¢ (tedy nizsi nez 62.000 K¢)

rezerva: 3.100 K€ (protoze 5 % z 20.000 K¢ je 1.000 K&, coz je méné nez minimalni
rezerva 3.100 K¢, proto se musi pfi vyhodnoceni bonity pouZzit minimalni absolutni
hodnota rezervy 3.100 K¢)

3.4.1.4. Stress test odolnosti na nartist urokovych sazeb

Stress testu podléhaji Zadosti o poskytnuti uvérového produktu Hypouvér a
Ryehlotver REFEX Pujcka na bydleni, kde pokud urokova sazba neni zafixovana az
do konce splaceni, tj. muze v dobé splaceni uvéru dojit k refixaci.

Pfedbézny vysledek testu vidi poradci v ramci pfedselekce v aplikaci eFormulare,
posuzujici pracovnici v SB.

Jako vysledek stresového testovani uvadi eFormulare i SB vySi volnych prostfedkl po
navyseni splatky odpovidajici rlstu urokovych sazeb o 200 bp, avSak bez odedteni
rezervy z pfijma.

Od vysledku uvadéného systémy je proto nasledné nutno manualné odecist rezervu
ve vySi 38% 5% celkového Cistého pfijmu domacnosti zohlednéného v bonité.

Pokud se bude jednat o domacnost s pfijmem nizSim nez 62.000 K¢, je dale potfeba
do ,ostatnich vydajd“ doplnit Eastku rozdilu mezi minimalni absolutni hodnotou rezervy
3.100 K¢ a 8% 5% z akceptovaného Cistého mésicniho pfijmu domacnosti.

A dale pracovat s takto zjiSténou ¢astkou volnych prostredk, jako finalnim vysledkem
stress testu.

Primarnim zdrojem pro vypocet je SB.
Jako pomocny nastroj muze Uzivatel ve vSech pfipadech pouzit Kalkulacku DTI_DSTI,
ktera je vZzdy v aktualni verzi vystavena na intranetu.

Toto plati zejména pro pfipady, kdy vypocet stress testu neni ve SB z technickych
dlvodu vubec k dispozici (pfedevs§im se jedna o posuzovani zménovych navrha).

Od vysledku z Kalkulacky DTI_DSTI jiz UzZivatel rezervu manualné neodecita, ani v
kalkulacce nezadava u domacnosti s pfijmem do 62.000 K& specifickou rozdilovou
Castku do ,ostatnich vydaji“. Vysledek kalkulaCka sama uvadi jiz po odeéteni celé
rezervy.

(Pozn.: Vypocet v kalkulacce se muze oproti algoritmizaci SB mirné lisit)

Zjistény finalni vysledek stress testu volnych prostfedkl uvede posuzujici pracovnik
v komentafi navrhu.



Metodicky list — metodicka Uprava rezervy v bonité - AKTUALIZACE
Autor: Katetina Berdnkova, Tomas Kleiner — Metodika a procesy kreditnich rizik pro oblast bydleni

Zaroven plati: pokud klient neprochazi testovanim na zvolenou dobu fixace a v delSim
flxacnlm obdob| Je test OK pakje mozne uver S OdeVIdajICI delSi dobou fixace vyuzit;
4 pfipadné
SJednat zadost o] produkt Puajcka na bydlenl S flxaC| sazby po celou dobu splatnosti (v
souladu s podminkami produktu, za pfedpokladu, Ze poskytnuti s fixaci sazby po celou
dobu splatnosti je dle produktovych pravidel mozné).

Zadost o uvér (produkty Hypouvér a Ryehledvér REFIX Pujcka na bydleni, pokud
urokova sazba neni zafixovana az do konce splaceni, tj. muze v dobé splaceni uvéru
dojit k refixaci), pfipadné Zadost o zménu uvéru, bude zamitnuta (Ize umoznit i
odstoupeni od zadosti), pokud tento Uvér neprojde stress testem odolnosti na narust
urokovych sazeb.

Priklady:

Cisty prijem domacnosti 80.000 K&

Splatka uvéru 3.500 K&

Splatka uvéru po stress testu 4.340 K¢&

Exist. minimum 13.100 K&

Rezerva (8% 5% z pfijmu, minimalné vSak 3.100 K¢€): 4.000 K&

Volné prostfedky v bonité: 80.000 — splatka uvéru 3.500 — exist. minimum 13.100 —
5% rezerva 4.000 = 59.400 K¢

Stress test volnych prostfedk( v bonité: 80.000 — navySena splatka 4.340 — exist.
minimum 13.100 — 5% rezerva 4.000 = 58.560 K¢

= Klienti jsou bonitni

Cisty prijem domacnosti 20.000 K&
Splatka uvéru 5.500 K¢

Splatka uvéru po stress testu 6.820 K&
Exist. minimum 13.100 K¢

Rezerva: 5% z pfijmu je 1.000 K& a dopocet do minimalni absolutni hodnoty rezervy
je 2.100 K& => v souhrnu tedy rezerva celkem 3.100 K¢

Volné prostfedky v bonité: 20.000 — splatka uvéru 5.500 — exist. minimum 13.100 —
rezerva 5% z pfijmu 1.000 — dopocet do minimalni absolutni hodnoty rezervy 2.100

=-1.700 K&
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Stress test volnych prostiedkl v bonité: 20.000 — navySena splatka 6.820 — exist.
minimum 13.100 — rezerva 5% z pfijmu 1.000 — dopocet do minimalni absolutni
hodnoty rezervy 2.100 = -3.020 K¢&

= Klienti jsou nebonitni

3.4.1.5. Metoda volnych prostiredkt

Volné prostiedky se vypocitaji jako rozdil Pfijmy minus Existenni minimum minus
Ostatni vydaje minus Rezerva 20% 5% z distych prijmu domacnosti minus Dopocet do
minimalni absolutni hodnoty rezervy 3.100 K¢*

* Minimalni hodnota rezervy 3.100 K¢ se aplikuje za kazdou domacnost zvlast

Metodu volnych prostfedkl nelze pouzit v pfipadé prohlaSenych pfijmu a vydaji (Gvéry
s alternativnim hodnocenim bonity).

Priklad:
Vypocet bonity metodou volnych prostfedkd pro pfipad, kdy domacnost klienta i
domacnost pristupujicino spoludluznika je kazda samostatné nebonitni.

Cisty mé&siéni prijem domacnosti klienta 21.920
Cisty mésiéni pfijem domacnosti spoludluZnika 13.000
Existenéni minimum (domacnosti klienta) -9.900
Existenéni minimum (domacnosti spoludluznika) -9.900
Splatka pozadovaného uveéru -18.898
Ostatni vydaje klienta (bez splatky poZzadovaného uvéru) -2.000
Ostatni vydaje spoludluznika (bez splatky poZzadovaného uvéru) -1.800
Celkova rezerva za domacnost klienta

Rezerva 5% -1.096
Dopocet do minimalni absolutni hodnoty rezervy -2.004
Celkova rezerva za domacnost spoludluznika

Rezerva 5% -650
Dopocet do minimalni absolutni hodnoty rezervy -2.450
CELKEM -13.778

Pfijmy - existenéni minimum — splatka pozadovaného uveéru - ostatni vydaje — rezerva
109% 5% z Cistych pfijmi domacnosti - dopocet do minimalni absolutni hodnoty rezervy
< 0 ... klienti jsou nebonitni
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Pfijmy - existenéni minimum — splatka pozadovaného uvéru - ostatni vydaje — rezerva
240% 5% z Cistych pFijmi domacnosti - dopocet do minimalni absolutni hodnoty rezervy
> 0 ... klienti jsou bonitni

Prechodné obdobi

Vzhledem k tomu, Ze sniZeni relativni vySe rezervy z 10% na 5% pfedstavuje relaxaci
pravidel, pfechodné obdobi neni zavadéno.

Procesni postup v praxi:

Pokud se bude jednat o domacnost s pfijmem niz§im nez 62.000 K¢, je potireba do
»ostatnich vydaju“ doplnit ¢astku rozdilu mezi minimalni absolutni hodnotou
rezervy 3.100 Ké a 10% 5% z akceptovaného c¢istého meési¢éniho prijmu
domacnosti. Toto se tyka nize popsanych vypoctu bonity provadénych jak poradcem,
tak specialistou ZPU/SEP nebo schvalovatelem. Pfislusny pracovnik CMP zaroveri do
uvérového / zménového navrhu okomentuje ¢astku, kterou zadal do ,ostatnich vydaju*
jako dopocet do minimalni absolutni rezervy v bonité.

Pro vypocet stress testu bonity muze byt pouzita Kalkula¢ka DTI_DSTI.

Vysledek Kalkulacka DTI_DSTI uvadi jiz po odecteni celé rezervy (ij. vcetné
zohlednéni pozadavku, Ze rezerva nesmi byt nizSi nez 3.100 K¢), proto jej uzivatel jiz
nijak manualné neupravuje, ani v kalkulacce nezadava u domacnosti s pfijmem do
62.000 K¢ specifickou rozdilovou ¢astku do ostatnich vydaja.

V pripadé pouziti Kalkulacky DTI_DSTI pro vypocet stress testu ulozi UzZivatel finalni
vystup v .pdf do eArchivu a okomentuje tuto skute¢nost v uvérovém / zménovém
navrhu.

Poradce

V aplikaci eKmen / eFormulaie provede orientacni propocet bonity.

e V pfipadé, Ze Zadost nepodléha stress testu, pracuje se standardnim
vysledkem bonity. U domacnosti s pfijmem niz§im nez 62.000 K€ zada do
,ostatnich vydaji“ ¢astku rozdilu mezi absolutni hodnotou rezervy 3.100 K¢é
a 28% 5% z akceptovaneého Cistého mési¢niho pfijmu domacnosti.

e V pfipadé, Ze Zzadost podléha stress testu, pracuje s Castkou v poli
,alternativni splatka - stres®, kterou manualné poniZzi o rezervu ve vySi 28%
5% z Cistého mésicniho pfijmu domacnosti. U domacnosti s pfijmem nizSim
nez 62.000 KE zada do ,ostatnich vydaju“ ¢astku rozdilu mezi absolutni




Metodicky list — metodicka Uprava rezervy v bonité - AKTUALIZACE
Autor: Katetina Berdnkova, Tomas Kleiner — Metodika a procesy kreditnich rizik pro oblast bydleni

hodnotou rezervy 3.100 K€ a 28% 5% z akceptovaného Cistého mési¢niho
pfijmu domacnosti.

Specialista ZPU / SEP

Vypocet provadi z hodnot uvedenych ve SB.

e V pripadé, ze Zzadost nepodléha stress testu, pracuje se standardnim
vysledkem bonity. U domacnosti s pfijmem nizsim nez 62.000 K€ zada do
,ostatnich vydaji“ ¢astku rozdilu mezi absolutni hodnotou rezervy 3.100 K¢
a 0% 5% z akceptovaného Cistého mésicniho pfijmu domacnosti.

e V pfipadé, Ze zadost podléha stress testu, pracuje s Castkou v poli
,alternativni splatka - stres®, kterou manualné ponizi o rezervu ve vysi 186-%
5% z Cistého mésicniho pfijmu domacnosti. U domacnosti s pfijmem nizsim
nez 62.000 K€ zada do ,ostatnich vydaju“ ¢astku rozdilu mezi absolutni
hodnotou rezervy 3.100 K¢ a 28% 5% z akceptovaného Cistého mésicniho
pFijmu domacnosti.

Schvalovatel

Technicky postupuje shodné jako specialista ZPU/SEP.



