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ML — Prfijmy z pronajmu - aktualizace

Termin nasazeni: 1.3.2026

Tento metodicky list je platny do zapracovani do Modré knihy.

Od 1.3.2026 dochazi k aktualizaci hodnoceni pFijma z pronajmu.

Shodné jako v KB byla nové doplnéna moznost dokladani pfijma z pronajmu pomoci
VBU s pfichozimi platbami najemného v piipadech, kdy klient bance nepfedlozil své
DP a je schopen prokazat bezhotovostni uhrady najemného vypisy z uctu (a pfipadné
i najemni smlouvou). Dale doS$lo (opét v navaznosti na pravidla KB) k navy$eni hranice
ro¢niho pfijmu domacnosti z pronajmu, od které jsou pozadovany dalSi dodate¢né
dokumenty, z dosavadnich 600.000 KE na 1 mil. K. Dale doslo k celkové upravé
textace metodiky ohledné akceptace pfijmi z pronajmu, ve smyslu prevzeti nové
textace KB metodiky, a to s cilem sjednoceni i pfipadnych zbyvajicich drobnych
metodickych nuanci mezi obéma spoleénostmi v ramci skupiny.

Pravidlo, Zze nelze akceptovat pfijem z pronajmu rezidencni nemovitosti, u které je
MPSS pfi schvalovani znamo, ze je zarovefi ucelem libovolného uvéru u MPSS,
zustava i nadale zachovano, ackoli v metodice KB nefiguruje, a to z duvodu
specifickych omezeni na u€elovost, kterymi se MPSS musi jako stavebni spofitelna u
svych uvéru fidit.

Nova textace MPSS metodiky je tedy ohledné pfijmU z pronajmu nasleduijici:

PFijmy z pronajmu nemovitosti

Pfijmy z pronajmu rezidencni nemovitosti, na které vazne zastavni pravo MPSS, nelze
akceptovat, pokud je tato nemovitost zaroven ucelem libovolného Uvéru u MPSS.
Stejné tak je nelze akceptovat v pfipadé, pokud pracovnik MPSS zjisti, ze dana
nemovitost je Ucelem nékterého aktivniho Uvéru v MPSS, i kdyz na ni zastavni pravo
MPSS nevazne.

1. Stavajici prijmy z pronajmu

1.1. Stavajici pFijmy z pronajmu na zakladé vypist z uctu

Varianta je urcena pro klienty, ktefi jsou schopni prokazat bezhotovostni Uhrady
najemneého vypisy z UcCtu (a pripadné najemni smlouvou). Nelze vsak vyuzit u klienta,
ktery nam predlozil z jakéhokoliv dlivodu danové priznani za prislusné obdobi, kde
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jsou uvedeny dané prijmy z pronajmu. V takovém pripadé je tfeba postupovat podle
bodu 1.2. Stavajici pfijmy z pronajmu nemovitosti dle DP (§9 DP).

Pracovnik vzdy ovéri v katastru nemovitosti, na zakladé klientem dodané identifikace,
vlastnictvi nemovitosti, ze které plynou pfijmy z pronajmu. Z Udaji musi byt patrno,
Ze je klient zadajici o Uvérovy obchod vylucnym vlastnikem nemovitosti nebo vsichni
spoluvlastnici vystupuji jako spoluzadatelé.

Pracovnik ulozi otisk obrazovky z KN/list vlastnictvi do prislusného systému pro
evidenci dokumentu.

Pro tento zplsob prokazovani pfijmd nelze akceptovat situaci, kdy by klient nebyl
vlastnikem a pouze by dale pronajimal jim pronajatou nemovitost.

Zpisob dolozeni pfijmu:
» Varianta A:
posledni tfi kompletni vypisy z Uctu klienta (nebo odpovidajici transakcni
historie v KB) predchazejici zadosti o dany obchod, kde je identifikovan
pfijem z pronajmu za kazdy jednotlivy mésic od stejného platce/cu ve stejné
vySi

nebo

» Varianta B:
posledni kompletni vypis z Ucu klienta (nebo odpovidajici transakcni historie
v KB) predchazejici Zzadosti o dany obchod, kde je identifikovan pfijem
z pronajmu spolu s aktualni platnou najemni smlouvou, potvrzujici dany
pfijem z pronajmu dle vypisu

Pozn. Pro obé varianty plati, Ze v popisu transakce na Gctu musi byt
jednoznacné uveden ucel platby: najem, pronajem, najemné apod.

Zpisob vypoctu cistého prijmu:

» Varianta A:

Cisty mési¢ni pijem je ¢astkou pronajmu identifikovanou z vypisti z Gctu,
snizenou o 30 % pausal, zahrnujici vydaje spojené s pronajmem a zakonné
odvody vcetné dané z prijmu (pokud z popisu transakce ¢i jiného Udaje
vyplyva, Ze ndjemné zahrnuje i Uhrady za energie, je nutné Castku najemného
pred vypoctem upravit)

nebo

= Varianta B:
Cisty mési¢ni pijem je ¢astkou pronajmu identifikovanou z vypisu z G¢tu za
posledni mésic, snizenou o pripadné platby energie a poplatky dle najemni
smlouvy a 0 30 % pausal, zahrnujici vydaje spojené s pronajmem a zakonné
odvody vcetné dané z prijmu.
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1.2. Stavajici prijmy z pronajmu nemovitosti dle DP (§9 DP)

Tato varianta je povinna a jedina mozna vzdy v situaci, kdy Zadatel o Uvér
z jakéhokoliv duivodu predlozil dafové pfiznani za prislusné obdobi, kde jsou
uvedeny pfijmy z pronajmu. DP musi splnovat nalezitosti vyzadované metodikou.

Pracovnik vzdy ovéri v katastru nemovitosti, na zakladé klientem dodané identifikace,
vlastnictvi nemovitosti (ze které plynou pfijmy z pronajmu) a vlozZi otisk obrazovky z
KN/listu vlastnictvi do prislusného systému pro evidenci dokumentd. Z Gdajl musi byt
patrno, Ze zadatel/zadatelé zadajici o Uvérovy obchod je/jsou vylu¢nym/i
vlastnikem/ky nebo spoluvlastnikem/ky nemovitosti (kontrola se neprovadi u
nezajisténych Uvérd poskytovanych v ramci predschvaleného limitu, pokud jde o
predschvaleny limit do 100 tis. K<).

V pripadé, kdy zadatel/lé o Uvérovy obchod neni/nejsou vylu¢nym/i vlastnikem nebo
spoluvlastniky nemovitosti, je dale vzdy nutné dolozit:
» platnou najemni smlouvu k pronajimané nemovitosti
» pisemny souhlas spoluvlastnikl nemovitosti (volnou formou), ze cely prijem
patfi Zadateli o Uveér, jinak Ize zapocitat pouze alikvotni podil z najemného
odpovidajici spoluvlastnickému podilu.

V pripadé, kdy zadatel o Uvérovy obchod predklada v DP prijmy z pronajmu, ale
pfitom neni vlastnikem ani spoluvlastnikem pronajimané nemovitosti (tzn. pokud se
jedna o podnajem) musi navic dolozit:

» platnou najemni smlouvu k nemovitosti, obsahujici i text, opravnujici klienta k
dalSimu pronajmu téze nemovitosti,

» v této ndjemni smlouvé musi byt stanovena vyse plateb najemného a tyto
platby se musi zapocitat do vydajl klienta (pokud jiz nejsou uvedeny ve
vydajich plynoucich z DP)

» smlouvu o podnajmu téze nemovitosti, z niz vyplyvaji pfijmy klienta

Dalsi postup pro vypocet pfijmd z pronajmu nemovitosti se odviji od vySe hrubych
pFijmu z pronajmu nemovitosti uvedenych na fadku ¢. 201a, a to takto:

Prijmy z pronajmu nemovitého majetku jsou dle predlozenych DP nizsi nebo
rovny 1 mil. Ké

» Limit 1 mil. K¢ se vztahuje na domacnost nikoliv na jednotlivé Zadatele (tj. jde
o soucet z DP jednotlivych zadatelU).

* Pracovnik zada Udaje z jednotlivych DP do Kalkulacky.
» Vyslednou castku zada jako prijem z pronajmu do prislusného systému pro
schvalovani uveéra.
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Prijmy z pronajmu nemovitého majetku jsou dle predlozenych DP vyssi nez 1

mil. K¢

Limit 1 mil. KC se vztahuje na domacnost nikoliv na jednotlivé zadatele (tj. jde
o soucet z DP jednotlivych zadatelU).
V takovém pripadé si Pracovnik od klienta vyzada:
» Dvé posledni danova pfiznani
» Vybrané Udaje z jednotlivych DP (za kazdé obdobi zvlast)
zada do Kalkulacky urcené pro posledni zdanovaci obdobi
» Zvyslednych castek za jednotliva zdan. obdobi
vypocita aritmeticky primér
» Aktualné platné smlouvy o pronajmu

» Od vyse najemného z jednotlivych smluv o pronajmu odecte
nejdrive pausalni vydaje 30% a vyslednou castku dale ponizi o
dan z pfijma 15 %

Timto postupem Pracovnik ziska dvé hodnoty (pfijmy dle DP a najemnich
smluv), které spolu nasledné porovna - nizsi z téchto hodnot zada do
prislusného systému pro schvalovani avéra.

2. Budouci prijmy z pronajmu nemovitosti

Postup uvedeny v tomto bodé se uplatriuje pouze u rezidencénich nemovitosti

v pripadé, Ze se jedna o budouci pfijmy z pronajmu, kterymi klient nedisponoval pred
podanim zadosti o obchod a neni mozné tedy vyuzit zplsob dle bodu 1.1. (Stavajici
prijmy z pronajmu na zakladé vypist z Gctu) nebo bodu 1.2. (Stavajici pfijmy z
pronajmu nemovitosti dle DP).

Budouci pFijmy z pronajmu rezidencni nemovitosti Ize akceptovat za
predpokladu, ze:

klient musi mit k pronajimané nemovitosti vlastnicka prava — Pracovnik
provéri v KN, Ze jde o jediného vlastnika nemovitosti/spoluvlastnika

v pfipadé budouciho vlastnictvi Pracovnik provéfi, ze na zakladé predlozené
kupni smlouvy/SBKS pUjde o jediného vlastnika/spoluvlastnika

v pripadé zjisténi spoluvlastnictvi Pracovnik predpokladané pfijmy z pronajmu
snizi na Castku odpovidajici podilu vlastnickych prav klienta

v pripadé, Ze klient neni/ se nestane vlastnikem pronajimané nemovitosti,
musi predlozit téZ smlouvu, na jejimz zakladé je opravnén pronajimat
nemovitost uvedenou v budouci najemni smlouvé

je dolozeno stanovisko Utvaru KB 9431 - Ocenovani zajisténi k Obecné
pronajimatelnosti (toto stanovisko je vyzadovano vzdy)

jsou dolozeny podepsané najemni i budouci najemni smlouvy
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Vypocet a stanoveni vySe budouciho prijmu z pronajmu rezidencnich
nemovitosti
* u budouciho pfijmu z pronajmu rezidencni nemovitosti se vychazi z
predpokladaného cistého vynosu nemovitosti, jehoz vypocet Pracovnik
provede:

* porovna vysi najemného z najemni smlouvy s vysi najemného
stanovené Utvarem KB 9431 - Ocenovani zajisténi a vybere nizsi
hodnotu

» od této Castky odecte nejdrive pausalni vydaje 30% a vyslednou
Castku dale ponizi o dan z prijma 15 %

» vyslednou hodnotu zada do systému pro schvalovani Uvér(



