Nalezitosti zastavni smlouvy
urcené pro katastr nemovitosti

1/ GEOMETRICKY PLAN

V pfipade, Ze zdastavni smlouvou zfizujeme zdstavni pravo k nové vznikajicimu pozemku (oddéleni,
slouceni), pak:

o musi byt se zdstavni smlouvou, kterd je urcena pro katastrdini pracovisté, neoddélitelné
spojen origindl geometrického pldnu (tj. sesity, prelepeny a parafovany) - pokud nebude,
katastr vklad zamitne.

Tuto povinnost ukladd katastrdlni zakon ¢. 256/2013 Sb. § 7 odstavec (2)

o pfilohou navrhu na vklad musi byt origindlni samostatna listina obsahujici souhlas stavebniho
ufadu s délenim nebo scelovdnim pozemku, pokud se méni i druh pozemku, pak souhlas
se zménou druhu pozemku.
V Zadném pripadé nestaci razitko se souhlasem stavebniho ufadu na geometrickém pldnu.
Tuto povinnost uklada katastrdlni zdkon ¢. 256/2013 Sh. § 15 odstavec (1) pismeno (d).

o dle katastrdlni vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., § 35 odst (7) plati, Ze neni pfipustné slucovat parcely
nebo Cdsti parcel, pokud jsou u parcel evidovdny riizné tdaje o prdvech. Neni tedy mozné se
zdstavni smlouvou vioZit na katastr geometricky pldan se slu¢ovdnim pozemkd, na nichZ vdznou
ruznd (i zastavni) prdva.

o pokud by soucdsti geometrického pldnu, ktery klient predloZil pro potfeby uzavieni zdstavni
smlouvy, byl zdpis nové stavby / odstranéni stavby - pak je nutné, aby klient si nechal

geometricky pldn se stavbou zapsat nejprve samostatné na katastru, a teprve poté se vypracuje
zdstavni smlouva.

2/ PODEPISOVANI ZASTAVNI SMLOUVY OBECNE

o za banku: katastr podpisy ani oprdvnéni jednat za zdstavniho véritele nezkoumd a Komercni
banka je ani katastru nedokladd - viz katastrdlni vyhldska ¢. 357/2013 Sb, § 62, odst. 2:

O za zdstavce - podpisy zdstavct musi byt vZdy ovéreny s plnou ovérovaci doloZkou (Czech point,
notdr), pfipadné musi mit zdstavce (napr. developer) uloZen podpisovy vzor na prislusném
katastrdlnim dradu.

Zastavni smlouva predloZend na katastr nemovitosti, kde uplné chybi podpisy zdstavcd, je vZdy
zamitnuta a nelze Zadnym zplsobem podpisy dodatecné doplinit!

Pokud podpisy zdstavci na zdstavni smlouvé urcené pro katastr nemovitosti jsou, ale nejsou ovérené,
katastr vyzve zdstavce, aby se dostavili na katastralni pracovisté a uznali sviij podpis za vlastni, jinak
bude zdstavni smlouva zamitnuta.

3/ PODEPISOVANI ZASTAVNI SMLOUVY ZMOCNENCEM NA ZAKLADE PLNE MOCI
Pokud smlouvu za zdstavce podepisuje jeho zmocnénec, pak:

o ze zdastavni smlouvy musi byt patrno, Ze ji za ucastnika uzavrel jeho zmocnénec (u podpisu je
uvedeno ,,na zdkladé plné moci”), pak pInd moc nemusi byt sesitd se zdstavni smlouvou, muiZe
tvofit samostatnou prilohu k ndvrhu na vklad



nebo

o se zdstavni smlouvou musi byt neoddélitelné spojen origindl plné moci (tj. spolecné sesité,
prelepené a parafované) - plati pro pripad, kdy u podpisu na zdstavni smlouvé neni uvedeno
»ha zdkladé plné moci”

Pokud z predlozené zdstavni smlouvy neplyne, Ze ji za ucastnika uzavrel jeho zmocnénec, ani pInd moc
netvofi nedilnou soucdst smlouvy, nelze povolit vklad zdstavniho prdva. Nedostatek nelze odstranit
predloZenim nové plné moci, jelikoZ skutecnosti pro povoleni ndvrhu na vklad zkoumda katastrdlni urad
k okamZiku poddni ndvrhu.

PInd moc musi obsahovat vycet vSech nemovitosti obsaZenych v zdstavni smlouvé, jinak katastr
smlouvu zamitne, a musi obsahovat znéni ve smyslu, Ze zmocnénec je zmocnén uzavrit zdstavni
smlouvu k nemovitostem.

4/ PODEPISOVANI ZASTAVNI SMLOUVY NEZLETILOU OSOBOU

K zdastavni smlouvé je treba priloZit origindl nebo ovérenou kopii souhlasu prislusného opatrovnického
soudu s prdavnim jedndnim nezletilého (zdstavni smlouvou)

5/ ZAKAZ ZCIZENI A ZATIZENI

o pokud je na LV zdkaz zatizeni pro JPU, pak k zdstavni smlouvé musi byt pfiloZen i origindl nebo
uredné ovérend kopie souhlasu JPU se zfizenim dalsiho zdstavniho prdva!

o pokud je na LV zdkaz zcizeni pro JPU , pak ke kupni smlouvé musi byt pfiloZen i origindl nebo
ufedné ovérend kopie souhlasu JPU se zcizenim!



