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ML — Cerpani transi u vystaveb

Termin nasazeni: 01.09.2025

Tento metodicky list je platny do zapracovani do Modré knihy.

Pro standardni Cerpani jednotlivych transi u vystaveb (v ramci dalSich soubézné
platnych pravidel, napf. pravidel ohledné LTV apod) dosud platilo m.j. pravidlo, Ze max.
vySe jedné tranSe v pfipadé Cerpani bez dokladani faktur ¢ini max. 1 000 000 K&,
respektive 1 500 000 K¢ pro uvéry, jejichz riziko (resp. vySe daného uvéru) tykajici se
Casti uvéru na vystavbu Ci rekonstrukci v okamziku schvaleni dosahne alespon 5 mil.
KE.

Od 1.9.2025 dochazi pro MPSS produkty ohledné max. vyse transe pfri ¢erpani
bez dokladani faktur k relaxaci tohoto pravidla ve smyslu zvySeni max. vyse
jedné transe z dosavadniho 1 mil. K¢, resp. 1,5 mil. K&, na 2 mil. K¢.

Detailni upravu stavajiciho znéni metodiky v instrukci INS SF 29 Vystavba v kapitole
3.1.1. Cerpani s fakturami / bez faktur Ize nalézt v pfiloze nize, v€etné detailniho
vyznaceni zmén.

P¥iloha: Uprava znéni INS SF 29 Vystavba, kap. 3.1.1.

(Zmény textace instrukce jsou vyznaceny modrym podbarvenim.)

3.1.1. Cerpani s fakturami / bez faktur

V ramci tohoto zpusobu ¢erpani klient nemusi dokladat standardni ucetni doklady (faktury), a
to ani zpétné. Dokladat je vSak mUze a v pfipadé jejich dolozeni tim v nékterych pfipadech
snizi mnozstvi vyhotovenych ZOV. Neni tedy nutné dopfedu volit pouze Cerpani s fakturami
nebo pouze bez faktur. U dokladanych faktur neni rozliSovano, zda se jedna o zpétné
proplacenou nebo jesté neuhrazenou fakturu, pficemz se faktury samozifejmé musi
vztahovat k uc€elu uvéru a neni mozné proplacet stejné polozky opakované.

Cerpani bude umoznéno na Gcet dle Zadosti o vyplatu (tj. moZzné i na ucet klienta).

Obecné principy ¢erpani na vystavbu

Jednotliva Cerpani budou uvolhovana jednorazové nebo postupné vzdy max. do ¢astky

v v

1. max. do vySe produktového LTV (dle Hodnoty zajistovaciho prostfedku budouci
HZPB , vCetné pfipadného dalsiho dozajisténi) - viz vySe oddil "Max. vyse uveéru je
omezena"

2. max. 150 % Hodnoty zajistovaciho prostfedku stavajici (HZPS) zastavenych
nemovitosti
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3. max. 200 % HZPM (Hodnoty zajistovaciho prostfedku minimalni , pokud byla
stanovena), pfi kombinaci ucelu vystavba nebo rekonstrukce s ucelem koupé se tento
limit uplatni i pfi uvolnéni Eerpani na ucel koupé (pro ¢ast uvéru na koupi je zaroven
maximem 100 % HZPS)

4. max. suma:

o a) max. 2 000 000 K¢ 4-000-000-K&E-(1-500-000-Képro-averyjejichZzriziko

v-okamziku-schvaleni-dosahne-alespe-5-milKE, tento limit se uplatni pro

Cerpani bez dokladani faktur nebo

o b)max. 3 000 000 K¢, tento limit je platny pro &erpani pfi doloZeni faktur a
obsahuje v sobé jiz vySe uvedeny limit 2 mil. 3-mikKe/L38-mik KC pro Cerpani
bez dolozeni faktur (tj. pokud klient jiz vy€erpal 2 mil. 3-mil ke 1-5-mil: KE
bez dolozeni faktur, mlze dale vyCerpat zbylou ¢astku do vyse tfimilibnového
limitu, av8ak pouze pfi pfedloZeni faktur v souhrnné vysi 3 mil. K&)

Alternativa pro prvni €erpani (typicky v pripadé nizkého zajisténi)

Pro prvni ¢erpani bude rovnéz umoznéno nahradit podminku 2. max. 150 % HZPS
podminkou max. 25 % z celkovych rozpoctovych nakladu stavby, tj. v pfipadé PIN ze
sloupce F) a moci si vybrat tu vy$si z nich. Ostatni limity vSak zlstavaji v platnosti, max. 2
mil. ik a max. 200 % HZPM (pokud byla stanovena). DalSi Eerpani jiz budou probihat
standardné.

V pfipadé spole¢ného uvéru na koupi pozemku a naslednou vystavbu je mozné tuto
alternativu vyuzit pro prvni Cerpani ¢asti ivéru na vystavbu (ij. celkové napt. pfi druhém
Cerpani uvéru, pokud prvni Eerpani prob&hlo pouze na uhradu kupni ceny za pozemek)

Alternativa pro prvni a dalsi ¢erpani (typicky v pfipadé vysokého zajisténi Ci
dozajisténi jinou nemovitosti)

Pro uvéry s vysokou hodnotou aktualniho zajisténi bude umoznéno Cerpat max. do 100 %
hodnoty tohoto zajisténi.

Tzn. touto podminkou nahrazujeme podminku 4. Ostatni podminky musi byt ale vzdy
spinény.

Upfesnéni: V pfipadé, Ze bude uvér v celé vysi zajiStén pouze jinou nemovitosti, nez je
pfedmétem rekonstrukce/vystavby a bude tedy vyCerpan na zakladé dostateéného zajisténi
jinou nemovitosti, nemusi byt vyZadovano ocenéni nemovitosti, jeZ je pfedmétem
rekonstrukce/vystavby a tudiz nemusi byt dokladana ani zavére¢na ZOV potvrzujici
dokonceni. Podminkou je vSak doloZeni faktur v plné vysi avéru, kterymi prokdZzeme jeho
ucelovost. Prislusné faktury je nutné dolozit nejpozdéji do 6 mésicu od vy€erpani avéru. Tuto
moznost si klient musi zvolit jiz v ramci Zadosti o uvér. V opacném pfipadé je standardné
vyzadovano ocenéni nemovitosti a vyzadovana zavére¢na ZOV prokazujici dokonc&eni.

DalSi pravidla

o Kazdé Cerpani uvéru, jehoz uvolnénim by doslo k pfekroceni limitu 150 % HZPS
nebo 200 % HZPM bude podminéno zpracovanim ZOV.

o V pfipadé varianty 4. a), kdy jiz byla vyplacena max. ¢astka 2 mil. 4-mi—Ke+15-mik
K&, ale nedoslo jesté k prekroCeni hranice 150 % HZPS nebo 200 % HZPM, je
mozné zpracovat dalSi ZOV (pokud chceme Cerpat dale bez dokladani faktur), nebo
varianta 4 b) - po pfedloZeni faktury, kterd musi dokladat proinvestovani minimalné
jiz vyplacené Castky (2 mil. +mi—-+35mik: KC), bez doloZeni dalsi ZOV, doCerpat az
do vySe faktury nad tuto ¢astku a sou¢asné max. 150 % HZPS a sou¢asné max. 200
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% HZPM (souhrnné max. 3 mil. K&). Po dosazeni limitu 150 % HZPS nebo 200 %
HZPM vzdy nutna ZOV.

« Cerpani Gvéru je mozné uvolnit pouze za predpokladu, Ze zpracovana ZOV prokaze
zvysSeni orientacniho procenta rozestavénosti objektu uvéru oproti stavu
bezprostfedné predchazejicimu ZOV, nebo ve Vysledku vyhodnoceni rizik.

e V pfipadé zatizeni nemovitosti/nemovitosti jinym zastavnim pravem MP zajiStujicim
dfive poskytnuty uvér, je nutné zohlednit i vysi této zajiStované pohledavky

Pro pfehlednost uvadime nize souhrnna pravidla ¢erpani, nicméné pro jednoduchy vypocet
maximalni mozné ¢astky k ¢erpani bude slouzit pfislusna kalkulacka.

Vysledna pravidla souhrnné:

Prvni €erpani: MAX z:

e a) 150 % HZPS1 a zaroveri max. 2 mil. T-mikL5-mil: bez faktur / 3 mil. s fakturami a
zarover max. 200 % HZPM1

e b) 100 % hodnoty zajisténi a zaroveri max. 200 % HZPM1

e C) 25 % z rozpoctovych nakladu a zaroveri max. 2 mil. ik a zaroveri max. 200%
HZPM1

Druhé a dalsi ¢erpani:
e V pfipadé nedolozeni faktury

o 2. Cerpani - Vypracovat ZOV2 a na jejim zakladé Cerpat MAX z:
a) 150 % HZPS2 a zaroveri max. 2 mil. mil5-mik KE bez faktur / 3 mil. s
fakturami a zaroveri max. 200 % HZPM2
b) 100 % hodnoty zajisténi a zaroveri max. 200 % HZPM2

o 3. adalSi Cerpani - stejné jako u 2. Cerpani

e V pripadé dolozeni faktury - dokladani faktury je relevantni pouze v pfipadé, ze v
ramci 1. Cerpani bylo erpano bez faktur a zaroven nebylo dosazeno ani jednoho z
limitd 150 % HZPS1, 3 mil. s fakturami nebo max. 200 % HZPM1 (ij. 1. Cerpani
narazilo na limit 2 mil. +-mi—Ke/1:6mik vyplaty bez faktur).

o 2. €erpani - Po predlozZeni faktury, ktera musi dokladat proinvestovani
minimalné jiz vyplacené ¢astky (2 mil. -mitL5-mik), mizeme docerpat bez
dokladani dalsi ZOV az do vyse faktury nad tuto ¢astku a sou¢asné max. 150
% HZPS a sou€asné max. 200 % HZPM a soucasné max. 3 mil. K¢ (souhrnné
s 1. Cerpanim) - tj. aby klient ve 2. Cerpani (pokud v 1. Eerpani vyCerpal 2 mil.
Emik) vyCerpal napf. 1 mil. 2k KE (souhrnné s 1. Cerpanim tedy 3 mil.)
musi predlozit faktury v celkové vysi min. 3 mil. K&.

o 3. Cerpani - Pokud bylo pfedchozim ¢erpanim dosazeno limitu 150 % HZPS1
nebo 200 % HZPMH1, vypracovat ZOV2 a na jejim zakladé Cerpat 150 %
HZPS2 a zaroveri max. 2 mil. - miL5-mik bez faktur / 3 mil. s fakturami a
zarovern max. 200 % HZPM2.

o 4. adalsi Cerpani - stejné jako u 3. Cerpani


https://intranet.mpss.cz/Znalosti/Kalkulacky/Kalkulacky/Kalkula%C4%8Dka_vystavba.xlsx

