NOVA PRAVIDLA CNB PRO INVESTICNi NEMOVITOSTI, PLATNA OD 1. 4. 2026
Co se meéni?

Od 1. dubna 2026 na zékladé doporu&eni Ceské narodni banky upravujeme podminky
pro hypotéky, které slouzi k pofizeni obytnych nemovitosti a jsou obytnymi nemovitostmi
zajisténé.

Co je to Obytna nemovitost?

Obytna nemovitost je byt, ateliér, jednotka vhodna k bydleni, rodinny d&im, obytny diim,
celoroéné obyvatelné rekreacni nemovitosti (napojené na sité), rozestavéna nemovitost.

Zptisnéni se tyka uveérl uréenych na pofizeni:

- tretich a dalSich obytnych nemovitosti.
o Do poétu nemovitosti se kromé& nemovitosti v CR zapog&itavaji i druzstevni byty a
nemovitosti v zahranici (rozhodujici je vliastnictvi alespor 50 % nemovitosti).
o Posuzuje se poCet nemovitosti jen u Zadatele, ktery nemovitost kupuje.
- nemovitosti uréenych k pronajmu
o Sem patfii Americké hypotéky, které obsahujii nedcelovou ¢ast. Do
regulace nespada pouze Americka hypotéka zcela urCend na konsolidaci
zavazkd.

O jaka omezeni jde?

-  Maximalni LTV=70 %
Banka mU(ze pujcit nejvyse 70 % hodnoty zastavené nemovitosti (klient musi mit 30
% vlastnich zdroju, nebo dozajistit dalS$i nemovitosti).

- Maximalni DTI=7
Soucet vSech dluhl klienta nesmi prekrocit sedminasobek jeho ro¢niho Cistého
pfijmu.

Ucely Gvérd
Ugely Gvérd, které spadaiji pod regulaci:

koupé nemovitosti (i v ramci developerského projektu)

koupé rozestavéné nemovitosti ve vystavbé

koupé druzstevniho bydleni

koupé nemovitosti v zahranici

koupé pozemku a soucasna vystavba na ném (muze byt jeden nebo i dva samostatné

avery)

kombinace koupé nemovitosti s jakymkoliv jinym Gcelem

o zpétné proplacenivlastnich zdroj na koupi nemovitosti (refundace)

o kombinace proplaceni vlastnich zdrojd na koupi nemovitosti (refundace) s
jakymkoliv jinym ucelem

o refinancovani s navySenim za ucelem koupé

o O O O O

O



Ucely Gvérd, které nespadaji pod regulaci:

samotna vystavba nebo rekonstrukce

vyporadani SJ nebo vypofadani z dédictvi a darovaci smlouvy

o samotna koupé pozemku, na kterém je$té nezacala vystavba (pokud se zaroven
nefinancuje i budouci vystavba)

o refinancovani (s vyjimkou uveérl na refinancovani s navysenim, kde by icelem

navyseni byla koupé obytné nemovitosti viz vyse)

o O

Jak postupovat p¥i zpracovani nové zadosti o HU na koupi od 1. 4. 2026?

- Vypliite Cestné prohlaseni o vlastnénych nemovitostech s kazdym zadatelem a
vlozte do Noby

o Formuléf je k dispozici v Ostatnich dokumentech v Noby

o Od poloviny dubna bude Prohlaseni soucasti Zadosti — sekce Dalsi
parametry v Noby

o Pozor, udaj o vlastnénych nemovitostech neovlivni vysledek skéringu.
Omezeni posoudi v procesu zpracovani Hypote¢ni poradce a pfipadné
navrhne zménu parametrl obchodu

Regulace CNB

byt v druZstevnim vlastnictvi a obytnych nemovitosti v zahraniéi

C) 'Alespoﬁ jeden ze Zadateld, ktery je zaroven nabyvatelem objektu Gvéru, jiz vlastni nejméné dvé obytné nemovitosti (véetné minimalné 50% podilll), a to véetné

o Samostatny formulaf budeme i nadale vyZadovat pfi pfipravé dodatku k
Hypotéce bez nemovitosti.

- Vyberte v Noby spravny Uéel pofizeni nemovitosti.
o Pokud vyberete néktery z nize vyznacenych ucell “Prondjem®, Gvér
automaticky spada mezi regulované hypotéky a skéring zohledni omezené
hodnoty LTV a DTI.

Ucel pofizeni nemovitosti
primarni vlastni bydleni

primarni vlastni bydleni

dalsi vlastni bydleni nebo vlastni rekreace

nemovitost pro bydleni osob blizkych

pronajem pro bydleni

prondjem vlastni spolecnosti k podnikani

prondjem k podnikani 3. osob

pronajem ostatni

nasledny prodej 3. osobé&

ostatni



Jak probiha dalsi zpracovani?

- Po pfedani obchodu Hypoteéni poradce oveéfi pocet vlastnénych nemovitosti a
ucel pofizeni a vyhodnoti, zda se jedna o regulovanou hypotéku.

- Hypotecni poradce ovéfi, zda zadatellim byly béhem posledniho roku poskytnuty
nezajisténé spotrebitelské uvéry (v¢. uvéra ze stavebniho sporeni) v souhrnné vysi
nad 500 tis. korun, které zaroven predstavuji vice nez 50 % vlastnich zdroj.

o Vtakovych p¥ipadech Hypoteéni poradce dozada Cestné prohlaseni o
nezajisténych uvérech.

o Klient v Cestném prohlaseni uvede, zda tyto prostfedky pouZije nebo
nepouzije na dofinancovani tvéru.

o Formularje k dispozici v Ostatnich dokumentech v Noby

- Pokud bude potfeba na zakladé zjisténych skutecnosti upravit parametry
hypotéky, kontaktuje vas Hypotecni poradce.

Kde najdu podrobné informace?

- Zmény budou do 1.4. zapracované v Metodice hypotec¢nich tvért — NOBY/
Obecné dokumenty/Manudly a Metodika, pfipadné na www. partneri-kb.cz
v sekci Hypotéky/Metodika



