Metodicky list — Relaxace podminek u Pajcky na bydleni autor: Tomas$ Kleiner, KB/RISK/CRE

ML - Relaxace podminek u Pujcky na bydleni

Termin nasazeni: 01.07.2025

Tento metodicky list je platny do zapracovani procesu do Modré knihy.

U avért v ramci produktu PUjcka na bydleni (véetné Pljcky na udrZitelné bydleni a jejich subproduktl) se
splatnosti nad 20 let a/nebo s nezajisténou angaZovanosti (méfeno souhrnné nad MPSS + KB) nad 1 mil. K¢ je od
01.07.2025 nové moZné standardné akceptovat i hodnotu AR5, tzn. pro tento segment dochdzi od 01.07.2025 k
posunu cut offu z AR4 na ARS.

(Pozn.: Ve vyjimecnych pripadech je mozné v ramci utvaru Schvalovdni uvérii posoudit a pfipadné formou
IPR schvdlit i Zddosti s hodnocenim AR6 Ci AR7, pokud klient ani Zddost nevykazuji negativni znaky,
celkovy profil Zadatelii je velmi kvalitni a uvér bude schvalovatelem vyhodnocen jako vhodny k
poskytnuti.)

Zaroven u Packy na bydleni (véetné Pljcky na udrZitelné bydleni a jejich subproduktd, ale s vyjimkou Pljcky na
kofinancovani dotaci) se splatnosti nad 20 let a/nebo s nezajisténou angazovanosti (méfeno souhrnné nad MPSS
+ KB) nad 1 mil. K¢, s AR5 a horsi bude aplikovana specificka prirazka k urokové sazbé.

Detailni popis zmén stavajiciho znéni instrukce INS PR_05 ,Pljcka na bydleni a specifika zpracovani v MP“, je
uveden v Priloze, s tim, Ze zmény stavajici metodiky jsou vyznaéeny modie podbarvenym textem.
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Pfiloha: Uprava stavajiciho znéni instrukce INS PR_05,Pijcka na bydleni a

specifika zpracovani v MP“, kap. 2.2.-2.6.

2.2. Specifické podminky pro splatnost uvéru nad 15 let, maximalné vSak 20 let a nezajisténa
angazovanost domacnosti (v MPSS a v KB) do 1 MCZK

Pro poskytnuti je nutné, aby uvérovy pfipad splfioval vSechny nasledujici podminky:
e jedna se o uvér na financovani nemovitosti ve vlastnictvi klienta (mGze se jednat o podilové
vlastnictvi), pfip. osoby blizké = nelze vyuzit pouze na financovani najemniho bydleni
o CC avéru min. 250 000 K&
e DSTI max. 45%

e registry - souhrnné vyhodnoceni registrd OK nebo SZ (tzn. nikoli KO); neuvazujeme MP, BINF

Poradce

PFi zpracovani zadosti o Paj¢ku na bydleni s pozadovanou dobou splatnosti nad 15 let ovéfi spinéni
vySe uvedenych parametry;

e v pfipadé Uvéru do vySe predschvaleného limitu kontroluje RC (risk class) dle aplikace eKmen -
¢ast "limity MP"

e v pfipadé uvéru nad prfedschvaleny limit (pfipadné klient nema zadny pfedschvaleny limit)
kontrola spInéni podminky AR bandu je mozna az v navaznosti na provedenou predselekci

V pfipadé nesplnéni uvedenych podminek je mozné poskytnout uvér s max. splatnosti 15 let.
Vzhledem k tomu, ze zkracenim splatnosti dojde k navySeni splatky, poradce ovéfi splnéni podminek s
navysenou splatkou. Neni nutné s klientem sepisovat novou Zadost o Uveér; poradce k zadosti pfipoji
komentar, ze klient poZaduje niz8i splatnost (max. 15 let).

Zpracovatel uvéru na CMP

V pfipadé posuzovani PUj¢ky na bydleni, kde je pozadovana splatnost delSi nez 15 let, ovéfi kromé
standardnich parametru i vy$e uvedené podminky

e pokud nejsou podminky spInény, je mozné poskytnout Pj¢ku na bydleni se splatnosti max.
15 let; pokud je zadost sepsana na splatnost delSi nez 15 let, nejsou spinény uvedené
podminky a neni v komentafi k zadosti uvedeno, Ze klient se zkracenim splatnosti souhlasi,
zpracovatel uvéru s poradcem ovéfi, Ze klient se zkracenim Ih(ty souhlasi (neni nutné sepsat
novou zadosti o Uveér); je nutné provést pfepocet bonity

2.3. Specifické podminky pro splatnost uvéru nad 20 let, maximalné vsSak 25 let a nezajiSténa
angazovanost domacnosti (v MPSS a v KB) do 1 MCZK

Pro poskytnuti je nutné, aby uvérovy pfipad splfioval vSechny nasledujici podminky:

e Jde o pofizeni druzstevniho podilu s pravem uzivani pfisludné BJ, pfipadné o refinancovani
uveéru, jehoz ucelem bylo pfedchozi pofizeni druzstevniho bydleni, u néhoz v mezidobi nedoslo
k pfevodu do OV nebo bude uvér vyuzity na financovani udrzitelného bydleni, tj. uvér bude
poskytnut jako Puj¢ka na udrzitelné bydleni.
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jedna se o uvér na financovani nemovitosti ve vlastnictvi klienta (maze se jednat o podilové
vlastnictvi), pFip. osoby blizké = nelze vyuzit pouze na financovani najemniho bydleni

CC avéru min. 250 000 K&
DSTI max. 40%
Registry - souhrnné vyhodnoceni registrd OK nebo SZ (tzn. nikoli KO); neuvazujeme MP, BINF

V pfipadé sjednani Gvéru jako Paj¢ky na udrzitelné bydleni, je nutné u dluznika sjednat rizikové
zivotni pojisténi minimalné ve vysi rizika Gveéru.
RZP musi obsahovat pojisténi rizika smrti (s konstantni nebo anuitné klesajici pojistnou
Castkou) a invalidity (Invalidita Ill. stupné s anuitné klesajici ¢astkou).
o podminkou Cerpani je doloZeni vinkulace pojistného plnéni ve prospéch MPSS vietné
pojistné smlouvy s platnou pojistkou

o do uvérové smlouvy bude doplnéna nasledujici podminka &erpani: "Pred ¢erpanim
uvéru musi Klient predlozit MP platnou smlouvu k Rizikovému Zivotnimu pojisténi
PYRAMIDA nebo ELAN a dolozit potvrzeni o vinkulaci pojistného plnéni z této smlouvy,
vCetné platné pojistky od Komercni pojistovny, a.s. Smlouva musi byt sjednana
Dluznikem jako jeho rizikové Zivotni pojis§téni a to minimalné ve vysi rizika uvéru. V
pfipadé, Ze k vinkulaci pojistného plnéni dle této smlouvy nedojde, je klient povinen
doloZit jinou pojistnou smlouvu véetné platné pojistky se shora uvedenymi parametry a
zavinkulovat pojistné pinéni z ni ve prospéch MP."

v pfipadé uvéru do vySe pifedschvaleného limitu RC (risk class) hlavniho dluznika max. 5 (tzn.
RC 0-5 v¢etné)

v pfipadé uvéru nad vySi pfedschvaleného limitu max. AR4 AR5 (v pfipadé vice domacnosti
musi alespori jedna domacnost splnit podminku max. AR4 AR5)

o pozn.:u Uvéru s hodnotou AR vétSi nez AR4 se (s vyjimkou PUjcky na kofinancovani
dotaci) aplikuje pro prvni refixacni obdobi pfislusna pfirazka k urokové sazbé **
Bude proveden test bonity klienta na 15-ti letou splatnost - klient musi byt bonitni i za
predpokladu splatnosti 15 let.

o Test se splatnosti 15 let se provadi pouze nad zakladni bonitou. DTI/DSTI ani
stresovana bonita se s 15 letou splatnosti netestuiji.

o Zpracovatel uvéru (eventuelné schvalovatel, pokud jde o uvér zpracovavany pfimo
schvalovatelem) provede testovaci hodnoceni bonity s 15 letou splatnosti ve SB, obé
prislusné obrazovky SB okopiruje, ulozi do eArchivu a vysledek testu bonity na 15-letou
splatnost uvede do uvérového navrhu.

jedna se o uvérovy produkt Pljcka na bydleni

Uvér se splatnosti presahuijici 20 let nem(ize byt poskytnuty jako pohotovostni.

2.4. Specifické podminky pro splatnost ivéru maximalné 20 let a nezajisténa angazovanost
domacnosti (v MPSS a v KB) nad 1 MCZK, maximalné vSak 2,5 MCZK

Pro poskytnuti je nutné, aby uvérovy pfipad splfioval vSechny nasledujici podminky:

jedna se o uvér na financovani nemovitosti ve vlastnictvi klienta (maze se jednat o podilové
vlastnictvi), pfip. osoby blizké = nelze vyuzit pouze na financovani najemniho bydleni

CC aGvéru min. 250 000 K¢&
DSTI max. 45%

Registry - souhrnné vyhodnoceni registrd OK nebo SZ (tzn. nikoli KO); neuvazuje se MP, BINF
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AR1 az AR4 AR5 (pozn.: ASM hodnocen vzdy, aplikanim modelem pro nezajisténé uvéry)

o pozn.:u uveért s hodnotou AR vétsi nez AR4 se (s vyjimkou PUjcky na kofinancovani
dotaci) aplikuje pro prvni refixacni obdobi pfislusna pfirazka k urokové sazbé **

Bude proveden test bonity klienta na 15-ti letou splatnost - klient musi byt bonitni i za
predpokladu splatnosti 15 let.

o Test se splatnosti 15 let se provadi pouze nad zakladni bonitou. DTI/DSTI ani
stresovana bonita se s 15 letou splatnosti netestuiji.

o Zpracovatel uvéru (eventuelné schvalovatel, pokud jde o Uvér zpracovavany pfimo
schvalovatelem) provede testovaci hodnoceni bonity s 15 letou splatnosti ve SB, obé
pfislusné obrazovky SB okopiruje, ulozi do eArchivu a vysledek testu bonity na 15-letou
splatnost uvede do uvérového navrhu.

POZN.: V pfipadé, Ze nezajisténa angaZzovanost domacnosti v MPSS a v KB (dohromady,
v€etné nového uvéru) by byla vyssi nez 1M CZK, nelze uvér schvalit v ramci procedury
pfedschvaleného limitu (ani kdyby byl pfedschvaleny limit formalné napocteny a zobrazeny v
prislusnych aplikacich).

2.5. Specifické podminky pro splatnost ivéru nad 20 let, maximalné vSak 25 let a nezajisténa
angazovanost domacnosti (v MPSS a v KB) nad 1 MCZK, maximalné 2,5 MCZK

Pro poskytnuti je nutné, aby uvérovy pfipad splfioval vSechny nasledujici podminky:

Jde o pofizeni druzstevniho podilu s pravem uzivani pfislusné BJ, pfipadné o refinancovani
uveéru, jehoz ucelem bylo predchozi pofizeni druzstevniho bydleni, u néhoz v mezidobi nedoslo
k pfevodu do OV nebo bude uvér vyuzity na financovani udrzitelného bydleni, tj. uvér bude
poskytnut jako Puj¢ka na udrzitelné bydleni.

jedna se o uvér na financovani nemovitosti ve vlastnictvi klienta (mGze se jednat o podilové
vlastnictvi), pfip. osoby blizké = nelze vyuzit pouze na financovani najemniho bydleni

CC avéru min. 250 000 K&
DSTI max. 40%
Registry - souhrnné vyhodnoceni registrd OK nebo SZ (tzn. nikoli KO); neuvazujeme MP, BINF

V pfipadé sjednani uvéru jako PuUjcky na udrzitelné bydleni, je nutné u dluznika sjednat rizikové
Zivotni pojisténi minimalné ve vysi rizika uveéru.
RZP musi obsahovat pojisténi rizika smrti (s konstantni nebo anuitné klesajici pojistnou
Castkou) a invalidity (Invalidita Ill. stupné s anuitné klesajici ¢astkou).
o Podminkou Cerpani je doloZeni vinkulace pojistného plnéni ve prospéch MPSS véetné
pojistné smlouvy s platnou pojistkou.

o Do uvérové smlouvy bude doplnéna nasledujici podminka erpani: "Pfed ¢erpanim
uvéru musi Klient predlozit MP platnou smlouvu k Rizikovému Zivotnimu pojisténi
PYRAMIDA nebo ELAN a dolozit potvrzeni o vinkulaci pojistného plnéni z této smlouvy,
vCetné platné pojistky od Komeréni pojistovny, a.s. Smlouva musi byt sjednana
Dluznikem jako jeho rizikové Zivotni pojisténi, a to minimalné ve vysi rizika avéru. V
pfipadé, Ze k vinkulaci pojistného plnéni dle této smlouvy nedojde, je klient povinen
dolozit jinou pojistnou smlouvu véetné platné pojistky se shora uvedenymi parametry a
zavinkulovat pojistné plnéni z ni ve prospéch MP."

AR1 az AR4 ARS (pozn.: ASM hodnocen vzdy, aplikaCnim modelem pro nezajisténé uveéry)

o pozn.:u uvért s hodnotou AR vétsi nez AR4 se (s vyjimkou PUjcky na kofinancovani
dotaci) aplikuje pro prvni refixacni obdobi pfislusna pfirazka k urokové sazbé **
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e Bude proveden test bonity klienta na 15-ti letou splatnost - klient musi byt bonitni i za
prfedpokladu splatnosti 15 let.

o Test se splatnosti 15 let se provadi pouze nad zakladni bonitou. DTI/DSTI ani
stresovana bonita se s 15 letou splatnosti netestuiji.

o Zpracovatel uvéru (eventuelné schvalovatel, pokud jde o uvér zpracovavany pfimo
schvalovatelem) provede testovaci hodnoceni bonity s 15 letou splatnosti ve SB, obé
prislusné obrazovky SB okopiruje, ulozi do eArchivu a vysledek testu bonity na 15-letou
splatnost uvede do Uvérového navrhu.

e POZN.: V pfipadé, ze nezaijisténa angazovanost domacnosti v MPSS a v KB (dohromady,
v€etné nového uvéru) by byla vyssi nez 1M CZK, nelze uvér schvalit v ramci procedury
predschvaleného limitu (ani kdyby byl pfedschvaleny limit formalné napocéteny a zobrazeny v
prislusnych aplikacich).

e jedna se o uveérovy produkt Pujcka na bydleni

o Uvér se splatnosti presahuijici 20 let nemUzZe byt poskytnuty jako pohotovostni.

2.6. Specifické podminky pro uvéry, kde nezajisténa angazovanost domacnosti (v MPSS a v KB)
je nad 2,5 MCZK, maximalné vsak 3,5 mil. K&, se splatnosti maximalné 25 let

P¥i splnéni podminek uvedenych nize je mozné poskytnout PUj¢ku na bydleni az do vyse rizika 3 500
000 K¢ a/nebo se splatnosti az na 25 let vyhradné na ucely spojené s druzstevnim bydlenim.

e Jde o pofizeni druzstevniho podilu s pravem uzivani pfisludné BJ, pfipadné o refinancovani
uveéru, jehoz ucelem bylo pfedchozi pofizeni druzstevniho bydleni, u néhoz v mezidobi nedoslo
k pfevodu do OV

» musi splnit dluznik Gvéru (tedy nikoli spoludluznik ani osoba blizka)

e Cilova ¢astka alespor 250 000 K¢

e DSTI max. 45 % (v pfipadé splatnosti nad 20 let DSTI max. 40%)

e P¥ijmy jsou dolozeny standardnimi dokumenty o pfijmu (nelze aplikovat Cestné prohlaseni o
pfijmech)

o V pfipadé splatnosti nad 15 let, bude proveden test bonity klienta na 15-ti letou splatnost - klient
musi byt bonitni i za pfedpokladu splatnosti 15 let.

o Test se splatnosti 15 let se provadi pouze nad zakladni bonitou. DTI/DSTI ani
stresovana bonita se s 15 letou splatnosti netestuiji.

o Zpracovatel uvéru (eventuelné schvalovatel, pokud jde o uvér zpracovavany pfimo
schvalovatelem) provede testovaci hodnoceni bonity s 15 letou splatnosti ve SB, obé
pFislusné obrazovky SB okopiruje, ulozi do eArchivu a vysledek testu bonity na 15-letou
splatnost uvede do Uvérového navrhu.

e AR1 az AR4 AR5 (pozn.: ASM hodnocen vzdy, aplikaCnim modelem pro nezajisténé uvéry)

o pozn.: u uvérd s hodnotou AR vétSi nez AR4 se (s vyjimkou PuUjcky na kofinancovani
dotaci) aplikuje pro prvni refixacni obdobi pfislusna pfirazka k urokové sazbé **

e POZN.: V pfipadé, Ze nezajisténa angaZzovanost domacnosti v MPSS a v KB (dohromady,
v€etné nového uvéru) by byla vy8Si nez 1M CZK, nelze uvér schvalit v ramci procedury
predschvaleného limitu (ani kdyby byl pfedschvaleny limit formalné napocteny a zobrazeny
v pfislusnych aplikacich).

e POZN 2.: Na stejny DB nelze vyuzit vice Uvéru se zvySenym limitem nezaj. angazovanosti nad
2,5 mil. K¢; takovyto zvySeny limit (max. 3,5 mil.) na tyzZ DB muze byt vyuzit pouze 1
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domacnosti; v pfipadé spolufinancovani téhoz DB napf. dal§im uvérem rodi¢u dostane u
druhého avéru druha domacnost nezajistény uvér max. do vyse svého zakladniho limitu v
eKmen.

« Registry - souhrnné vyhodnoceni registrii OK nebo SZ (tzn. nikoli KO); neuvazuje se MP, BINF
e LTC max. 90 % (tzn. vlastni zdroje minimalné 10%)
o Prokazani VZ k €erpani

o Prokazani naplnéni parametru LTC u ucelu refinancovani:

» Klient dolozi, ze jiz pfi poskytnuti refinancovaného uvéru viozil do investi¢niho
zaméru pofizeni druzstevniho bydleni min. 10% vlastnich zdrojid NEBO

= Klient uhradi z vycisleni k refinancovani uvéru z jiné banky 10% z vlastnich
zdroju NEBO

= Z plvodni vySe refinancovaného uvéru jiz bude splaceno min. 10% z jistiny

e jedna se o uveérovy produkt Pujcka na bydleni

e v pfipadé poskytnuti uvéru jako pohotovostni je sou€asti smlouvy sankce za necCerpani -
zpracovatel Uvéru vybere terminovnikovou podminku 442. Uvér se splatnosti presahujici 20 let
nemuze byt poskytnuty jako pohotovostni.

e pro moznost vyuziti splatnosti nad 20 let (maximalné vSak 25 let) je nezbytné splnit jesté
alespon jednu z nize uvedenych podminek

o stanovy druzstva musi umozfiovat pfevod druzstevniho podilu (prodej druzstevniho
bytu) bez souhlasu druzstva a/nebo

o vyporadaci podil bude reprezentovat alesporn 90% financované Castky bankou™.

* Ur€eni vyporadaciho podilu je vétsinou uvedeno ve stanovach druZstva.
Neurcuji-li stanovy zpisob vypoctu vypofadaciho podilu, je vyporadaci podil
roven vysi splnéného ¢lenského vkladu.

** PriraZzka k urokové sazbé

e U Pucky na bydleni (véetné Pujcky na udrzitelné bydleni a jejich subprodukt() se
splatnosti nad 20 let a/nebo s nezajisSténou angazovanosti (méfeno souhrnné nad
MPSS + KB) nad 1 mil. K¢, s AR vy$8im nez 4 (dle scoringu ve SB) bude aplikovana
specificka priraZzka k urokové sazbé ve vysi + 0,5 % p. a.

o PriraZzka bude pfipocitana ke standardni produktové sazbé, pfip. k sazbé po vyuZiti
moznosti IC.

o Maximalni vyse pfirazky je soucasné omezena podminkou, Ze vysledna sazba uvéru
nesmi pfekrocit dosporovaci sazbu + 3 % p.a.

e Vyslednou udrokovou sazbu upravi zpracovatel uvéru v aplikaci StarBuild a o této
skutecnosti bude informovat poradce.

e Prirazka bude platna pro obdobi 1. fixace urokové sazby, tj. refixace jiz probéhne na
standardni sazby.

e VWyjimkou jsou Pujcky na kofinancovani dotaci, u kterych se pfirazka vubec
neaplikuje.



