KB Local Cover Pool

Komercni_banka_HZL_0000

Local Cover Pool predstavuje evidencné oddélenou cast jméni emitenta krytych dluhopisi tvofenou
krycim portfoliem a dluhy, k jejichz kryti toto kryci portfolio slouzi, s identifikdtorem krytého bloku
Komercni_banka_HZL_0000.

Emitent provozuje dva kryté bloky. Prvni z nich je International Cover Pool, ktery kryje HZL vydané pod
€5,000,000,000 Mortgage Covered Bond Programme ze dne 04.01.2021 (a vybrané dluhy souvisejici).

Druhym z nich je Local Cover Pool, ktery kryje HZL vydané pod Dluhopisovym programem v maximalnim ob-
jemu nesplacenych dluhopist 150 000 000 000 K¢ s dobou trvani programu 30 let ze dne 14.05.2007, ve znéni
Aktualizace k 31.03.2020 (a vybrané dluhy souvisejici).

VSechny hodnoty jsou platné k reportovacimu datu 30.09.2022.

Zakladni prehled krytého bloku

Zpusobilé dluhy 14 633 865 959
Dluhy z krytych dluhopist v obéhu 14 633 865 959
Dluhy souvisejici 0
Kryci aktiva 14 926 980 960
Pohledavky z hypotecnich tvér( 14 926 980 960

Metrika Pohledavky z hypotecnich uvér( je uréena jako soucet jmenovitych hodnot pohledavek z jednotlivych
uvérl v krycim portfoliu, pficemz se nepfihlizi k hodnoté pohledavky z hypotecniho tvéru presahujici limit 100%
zdastavni hodnoty zastavené nemovité véci, ktera slouzi k zajisténi této pohledavky.

Statutarni limit prekryti dluh( aktivy 2.00%
Cilova hodnota prekryti dluhi aktivy 2.00%
Skutec¢na hodnota prekryti dluh( aktivy 2.00%
Statutarni limit podilu hypotecnich tGvérd na aktivech 85.00%
Skutecna hodnota podilu hypotec¢nich tvérd na aktivech 102.00%

Dluhopisy v krytém bloku Komeréni_banka_HZL_0000 nemaji smluvné definované limity prekryti dluhd aktivy a
podilu hypotecnich avérl na celkovych aktivech jiné, nez hodnoty pozadované v ¢eském Zakoné o dluhopisech,
ddle ,ZoD" (§28a).
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Prehled emisi

ISIN Ména Uroéeni Sazba Nominal AUV Celkové dluhy v Ké
CZ0002002801 CzZK pevné 2.55% 2200000000 43633333 2243 633 333
CZ0002003361 CZK pevné 3.00% 900 000000 18075000 918 075 000
CZ0002003353 CzK pevné 3.50% 1117 000 000 26 171931 1143171931
CZ0002003346 CZzZK pevné 3.50% 800000000 18744444 818 744 444
CZ0002003742 CZK pevné 2.00% 750 000 000 13 041 667 763 041667
CZ0002003759 CzK pevné 2.10% 750 000000 13431250 763 431250
CZ0002003767 CZK pevné 2.20% 750 000 000 14 254 167 764 254 167
CZ0002003775 CZK pevné 2.30% 750 000 000 14 566 667 764 566 667
CZ0002001332 CZK plovouci 0.00% 0 0 0
CZ0002001340 CZK plovouci 0.00% 0 0 0
CZ0002001357 CZK plovouci 0.00% 0 0 0
CZ0002001365 CZK plovouci 1.42% 1000 000 000 8953 889 1008 953 889
CZ0002001324 CZK plovouci 0.00% 0 0 0
CZ0002001373 CZK plovouci 1.51% 1000 000 000 9 521389 1009 521389
CZ0002001456 CZK plovouci 1.40% 1200000000 14233333 1214 233 333
CZ0002001449 CZK plovouci 1.30% 1200000 000 13 216 667 1213 216 667
CZ0002001431 CZK plovouci 3.00% 0 0 0
CZ0002001530 CZK plovouci 3.00% 0 0 0
Cz0002001506 CZK plovouci 7.06% 0 0 0
CZ0002001522 CZK plovouci 1.44% 1000000 000 4 640 000 1004 640 000
CZ0002001548 CZK plovouci 3.00% 0 0 0
CZ0002001514 CZK plovouci 1.36% 1000 000 000 4382222 1004 382 222
CZ0002001571 CZK  plovouci 0.15% 0 0 0
CZ0002001555 CZK plovouci 0.15% 0 0 0
CZ0002001563 CZK plovouci 0.15% 0 0 0
Cz0002001589 CZK plovouci 0.15% 0 0 0
Celkem 14 417 000 000 216 865 959 14 633 865959

Zaznamy s nulovou vysi Celkovych dluhl v K¢ predstavuji emise, které nejsou v obéhu (ve vyznamu dle §31a
(2) ZoD).
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Splatnost jednotlivych emisi

ISIN Datum smluvni splatnosti Datum call opce

CZ0002002801 2022-12-21

CZ0002003361 2024-01-30

CZ0002003353 2025-01-31

CZ0002003346 2026-01-31

CZ0002003742 2026-11-18

CZ0002003759 2027-11-24

CZ0002003767 2028-11-20

CZ0002003775 2029-11-27

CZ0002001332 2037-11-16

CZ0002001340 2037-11-16

CZ0002001357 2037-11-16

CZ0002001365 2037-11-16 2023-02-16

CZ0002001324 2037-11-16

CZ0002001373 2037-11-16 2024-02-16

CZ0002001456 2037-11-30 2023-11-30

CZ0002001449 2037-11-30 2022-11-30

CZ0002001431 2037-11-30

CZ0002001530 2037-12-07

CZ0002001506 2037-12-07

CZ0002001522 2037-12-07 2024-06-07

CZ0002001548 2037-12-07

CZ0002001514 2037-12-07 2023-06-07

CZ0002001571 2037-12-12

CZ0002001555 2037-12-12

CZ0002001563 2037-12-12

CZ0002001589 2037-12-12

Struktura splatnosti krytych dluhopist

Zbytkova splatnost Pocet emisi Objem v K¢ %
0 az 1rok 1 2200000000 15.26%
1az 2 roky 1 900 000 000 6.24%
2 az 3 roky 1 1117 000 000 7.75%
3 az 4 roky 1 800 000 000 5.55%
4az5let 1 750 000 000 5.20%
5az10 let 3 2250000000 15.61%
10 az 20 let 18 6400000000 44.39%
Celkem 26 14 417 000 000 100.00%

Metrika Zbytkova splatnost dluhopis( uvazuje datum smluvni splatnosti (definované v emisnich podminkach).
Dluhopisy emitentem zpétné odkoupené na zakladé call opce a drZzené na vlastni knize z(istavaji nadale v plat-
nosti a mohou byt v buducnu opét uvedeny do obéhu.

Dluhopisy v krytém bloku Komeréni_banka_HZL_0000 nemaiji definovanou strukturu prodlouzitelné splatnosti.
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Struktura splatnosti krycich aktiv

Zbytkova splatnost Pocet ivérad  Zistatek v K¢ %
0 az1rok 119 16 999 510 0.11%
1az 2 roky 167 27 017 891 0.18%
2 az 3 roky 184 79909 795 0.54%
3 az 4 roky 139 50 312105 0.34%
4az5let 181 99 099 758 0.66%
5az10 let 1029 784127780 5.25%
10 az 20 let 3109 4013318765  26.89%
vice nez 20 let 4 366 9856195356 66.03%
Celkem 9294 14926980960 100.00%

Detailni prehled krytého bloku

Pocet hypotecnich aveérl 9294
Pocet dluznikl 9214
Pocet nemovitosti 9767
Nominalni hodnota hypotecnich tvérd v K& 15076 716 413
Pouzitd nominalni hodnota hypoteénich Gvérd v K¢ 14 926 980 960
Celkova hodnota nemovitého zajisténi v K¢ 29 526 823 947
Véazeny prdmér doby od sjednani Gvéru 4.8 let
Véazeny pramér doby do splatnosti Gvéru 21.6 let
Vazeny primér doby do konce fixace 4.3 let
WAL hypotecnich tGvér 12.0 let
WAL krytych dluhopis( 8.4 let
Vazeny primér LTV hypotecnich Gvérd 61.76%
Pocet hypotecnich avérl v selhani podle ¢l. 178 CRR (v¢etné DPD > 90) 0
Podil hyp. Gvéra v selhani podle ¢l. 178 CRR (vcetné DPD > 90) z portfolia 0.00%
Objem hypotecnich tvérd 10 nejvétsich dluznikd v Ké 195 587 826
10 nejvétsich hypotecnich tveérl jako % z celku 1.31%
Uvéry zaméstnancdm v K& 308 047 263
Uvéry zaméstnancdm jako % z celku 2.06%

Pro Gvéry, které maji zajisténou budouci hodnotu urokové sazby formou smluvniho dodatku (ve kterém se klient
banky ziekl moznosti prfedcasného splaceni tvéru), zahrnuje metrika doba do konce fixace rovnéz dobu plat-
nosti dodatku o budouci urokové sazbé.

Metrika WAL (Weighted Average Life) predstavuje vaZzenou primeérnou zivotnost, tedy vazeny primér dob splat-
nosti jednotlivych jistinnych penéznich tokd.

VSechny uvéry plfiuji pozadavky §31 ZoD.

2022-10-12 4



Vyhled cistého odtoku likvidity na nasledujicich 6 mésict

Mésic  PFitok likvidity Odtok likvidity ~Cisty odtok likvidity
2022-10 91643 266 0 91643 266
2022-1 91328338 -1296833676 -1205 505 338
2022-12 91341038 -2256 061602 -2164 720 564
2023-01 89920701 -94 030 595 -4109 894
2023-02 89893105 -1029 279 945 -939 386 840
2023-03 89775209 0 89775209
Celkem 543901656 -4 676205818 -4132 304162

Predpoklady pfijaté pfi modelovani vyhledu likvidity:

« pfitok likvidity je modelovan jako soucet fadnych smluvnich splatek hypotecnich uvér( v aktivech bloku
+ odtok likvidity je modelovan jako soucet urokové a jistinné platby dluhopist v dluzich bloku

« v pfipadé emisi v obéhu s definovanym datem call opce je splatnost pro Gcely vyhledu penéznich tok(
modelovana k datu call opce

Produktova skala hypotecnich tavéra v krycim portfoliu

Ugel dvéru Pocet Gveéra Nominalni hodnota celkem %
Koupé 5113 9059469722 60.69%
Vystavba 968 1945060 572 13.03%
Rekonstrukce 728 696 271616 4.66%
Refinancovani 1775 2 584 256 688 17.31%
Ostatni 710 641922 361 4.30%
Celkem 9294 14926 980960 100.00%
Dopady moratoria splatek v souvislosti s pandemii COVID-19
Uvéry v COVID-19 moratoriu v K& 0
Uvéry v COVID-19 moratoriu jako podil z celku 0.00%
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Prehled krycich aktiv

aveéru

h
¢

Profil refixace urokové sazby

¢nic

Profil smluvni splatnosti hypote

il. K

aveérd v mi

¢nich

hodnota hypote

Ini

4 nomina

Pouzit

1500

1000

500

il. K¢

averd v mi

¢hich

Ini hodnota hypote

4 nhomina

Pouzit

2000

1500

1000

500

0

¥S0¢
€60¢
¢S0¢
LG0¢
0G0¢
610¢
810¢
Ly0¢C
9v0¢
14014
1444
Evoc
[44'r4
L¥0¢
0v0c¢
6€0¢
8€0¢
LEOC
9€0¢
G€E0C
¥€0¢
€€0¢
[A0r4
LEOC
0€0c¢
6¢0¢
8¢0¢
£20¢
9¢0¢
rAVr4
¥c0c
€¢0¢
¢coe
Lc0o¢
0c0¢

Rok konce fixace urokové sazby

2022-10-12



Profil obdobi sjednani hypoteénich Gvérd
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Interval sazby

Pocet tvéru

Zastatek v Ké

%

0% - 2% 2108 3979 069 436 26.66%
2% - 3% 6082 9324389286 62.47%
3% - 5% 892 1361957 534 9.12%
5%-7% 206 255790962 1.71%
vice 6 5773741 0.04%
Celkem 90294 14926980960 100.00%
Interval LTV Pocet ivéria  Zustatek v Ké %
0% - 40% 2812 2 330678 952 15.61%
40% - 50% 1081 1648 057 886 11.04%
50% - 60% 1245 2201446 210 14.75%
60%-70% 1559 3005429 747 20.13%
70% - 80% 1625 3601391331 24.13%
80%-90% 707 1615101 087 10.82%
90% - 100% 265 524 875747 3.52%
Celkem 9294 14926980960 100.00%
Interval vyse tvéru Pocet ivérit  Zuastatek v K¢ %
0-1000000 3982 2156 906 681 14.45%
1000 000-2 000000 2749 3930 346 933 26.33%
2 000 000 -3 000 000 1300 3180 882 607 21.31%
3000 000-4000 000 640 2198 028 052 14.73%
4000 000-5000000 312 1345 499 767 9.01%
vice 311 2115 316 921 14.17%
Celkem 90294 14926980960 100.00%
Doba od sjednani Pocet ivéri  Zistatek v K¢ %
do 12 mésicl 464 1229 240 669 8.24%
12 az 24 mésicl 1019 2 893 282 731 19.38%
24 az 36 mésicl 972 2 308 581284 15.47%
36 az 60 mésicu 1395 2 443 633 540 16.37%
vice nez 60 mésicl 5444 6052242736 40.55%
Celkem 9294 14926980960 100.00%
Prodleni hypotecniho dluznika Pocet uvéria  Zustatek v Ké %
bez prodleni ve splatkach 9263 14900004286 99.82%
1az 30 dni 30 25922018 0.17%
60 az 90 dni 1 1054 656 0.01%
Celkem 9294 14926980960 100.00%




Zemeépisné rozdéleni

Kraj Pocet zastav Hodnota zastav %
Hlavni mésto Praha 1210 6168979 463  20.89%
Jihocesky kraj 517 1458 639 282 4.94%
Jihomoravsky kraj 1128 3626935077  12.28%
Karlovarsky kraj 280 562774 494 1.91%
Kraj Vysocina 433 1066 396 924 3.61%
Kralovéhradecky kraj 498 1138 998 812 3.86%
Liberecky kraj 396 1037737590 3.51%
Moravskoslezsky kraj 884 2052078182 6.95%
Olomoucky kraj 603 1496 438 256 5.07%
Pardubicky kraj 51 1147759 385 3.89%
Plzensky kraj 657 1742901721 5.90%
StfedocCesky kraj 1608 5755590406  19.49%
Ustecky kraj 571 1100 541 555 3.73%
Zlinsky kraj 471 1171 052 801 3.97%
Celkem 9767 29526823947 100.00%

Hodnota nemovitosti v mld. K¢
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Metody ocenéni

Metoda ocenéni Pocet zastav Hodnota zastav %
Cena obvykla - interni odhadce 7421 23151756 612 78.41%
Cena obvykla - externi odhadce 2328 6332265206  21.45%
Ostatni metody interniho ocenéni 18 42 802129 0.145%
Celkem 9767 29526823947 100.00%

Cenou obvyklou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejné, pfipadné obdobné nemovitosti v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, rizika, které maji
na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodava-
jiciho nebo kupuijiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné
kupujiciho nebo prodavajiciho, nepredvidatelné disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku vyplyvajici z osobniho vztahu
k nému. Legislativa CR upravuje specificky definici obvyklé ceny, ve které je pozadovano zohlednéni véech
okolnosti, které maji na cenu vliv.

V praxi se cena obvykla stanovuje predevsim s ohledem na pravni stav nemovitosti, existenci vécnych bfemen
nebo obdobnych zatizeni, umisténi nemovitosti, vyuzitelnost a technicky stav, smluvni dokumenty vazici se k
ocenované nemovitosti, mistni podminky trhu s nemovitostmi a jeho predpokladany vyvoj, vynosu dosazitel-
ného treti osobou pfi fddném hospodareni s nemovitosti. Cena obvykla nepfipousti pouzivani prohlaseni o vy-
louc¢eni zodpovédnosti. V procesu stanoveni obvyklé ceny jsou pouzivany ndsledujici obvyklé parametry, které
do ocenéni vstupuiji: vySe obvyklého najemného, obvyklé naklady, obvykla neobsazenost, obvyklé prodeje, atd.
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