ML — Uprava pravidel nezaj. angaZovanosti autor: M. Bartak (ROSS), T. Kleiner (MeKR)

Metodicky list: Uprava pravidel nezajiSténé
angazovanosti
Termin nasazeni: 5.2.2024

Tento metodicky list je platny do zapracovani do Modré knihy.

7.2. dochazi k upfesnéni metodického listu v nasledujicich bodech:

- Povinné RZP — DopIné&n minimalni rozsah pojisténi. Pojisténi musi byt sjednano alespor
na riziko smrti a trvalé invalidity.

- bod 2.3. — Odstranéna poznamka ohledné sankce za nec€erpani v pfipadé sjednani uvéru
pohotovostni formou, jelikoZz v této sekci je Uvér se splatnosti nad 20 let, ktery nelze
sjednat pohotovostni formou.

Nové dochazi k upravdm Ilimitd nezajisténé angazovanosti a k Upravam maximalnich
splatnosti u Puj¢ky na bydleni, v€éetné souvisejicich podminek pro moznost schvaleni
avéru v zavislosti na vysi nezajisténé angazovanosti domacnosti a splatnosti uvéru.

Struéné shrnuti hového nastaveni zakladnich pravidel:

Nezaj. angaZovanost*** Nezaj. angaZovanost*** Nezaj. angaZovanost***
do 1M CZK (véetné) 1M CZK - 2.5M CZK**** 2.5M CZK - 3.5M CZK****
s | STANDARDNI PODMINKY S'I:ANDAISDNI'PODMI'NKY A STANDABDNiPODMiNKY A
n ZAROVEN: ZAROVEN:
: Nelze na financovani Pouze na pofizeni
o najemniho bydleni, druzstevniho bydleni,
STAN DARDN|, PODN”,N KY A DSTI max. 45%, DSTI max. 45%,
% | ZAROVEN: AR ARSSS,
& | Nelze na financovani Registry OK/SZ (nelze KO), Registry OK/SZ (nelze KO),
S najemniho bydleni, Bonita je OK, i kdyZ pocitana LTC <=90%,
5 DSTI max. 45v%' s 1v5—Ietou splatno§t| — pro Bonita je OK, i kdyz ylaoatana
S | Registry OK/3Z (nelze KO) uvéry se splatnosti nad 15 let | s 15-letou splatnosti— pro
S uvéry se splatnosti nad 15 let
STANDARDNI PODMINKY A STANDARDN{ PODMINKY A STANDARDN{ PODMINKY A
ZAROVEN: ZAROVEN: ZAROVEN:
Pouze na pofizeni Pouze na pofizeni Pouze na pofrizeni
druzstevniho bydleni nebo druzstevniho bydleni, nebo druzstevniho bydleni,
pro uveéry, kde je hlavnim pro uvéry, kde je hlavnim DSTI max. 40%,
- Ucelem udrzitelné Ucelem udrzitelné AR <=4,
ﬁ bydleni***** bydleni***** Registry OK/SZ (nelze KO),
%l DSTI max. 40%, DSTI max. 40%, LTC <=90%,
B | RC<=5 nebo*AR <=4, AR <=4, Bonita je OK, i kdyZ pocitana
o | Registry OK/3Z (nelze KO), Registry OK/SZ (nelze KO), s 15-letou splatnosti,
.'; Bonita je OK, i kdyZ pocitdna | Bonita je OK, i kdyZ pocitana | Stanovy druzstva musi
S | s 15-letou splatnosti, s 15-letou splatnosti, umoznovat prevod
Povinné RZP pro Gvéry, kde je | Povinné RZP pro Uvéry, kde je | druzstevniho podilu bez
hlavnim Ucelem udrzitelné hlavnim Gcelem udrzitelné souhlasu druZstva nebo
bydleni bydleni vyporadaci podil musi
reprezentovat alespon 90%
Castky financované bankou
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ML — Uprava pravidel nezaj. angaZovanosti autor: M. Bartak (ROSS), T. Kleiner (MeKR)
*RC v pripadé uvérd na predschvaleny limit, AR v ostatnich pripadech

***Nezajisténa angazovanost domacnosti v MPSS a v KB

**k*X\ pripadé, Ze nezajisténa angazovanost domacnosti v MPSS a v KB (dohromady, véetné nového Uvéru)
by byla vy$si nez 1M CZK, nelze uvér schvalit v rdmci procedury predschvaleného limitu (ani kdyby byl
predschvaleny limit formalné napocteny a zobrazeny v pfislusnych aplikacich).

**%%*Tzn. musi se jednat o produkt PUjcka na udrzitelné bydleni.

Pozor: Uvedena tabulka predstavuje podminky, za kterych bylo nezajisténé financovani schvaleno ze
strany SoGe. Vyse uvedené dodatecné podminky nad uroven podminek standardnich museji byt proto
vzdy dodrzeny a nelze u nich udélit vyjimku, ani formou IPR, ani formou eskalace.

Detailni popis:

V souvislosti s novym nastavenim nastaveni dochazi ke zménam v dosavadnich textacich
instrukci Modré knihy, prfedevsim pak INS SD_02 Zajisténi uvéru, kap. 2.1.3 a INS PR_05
Pujcka na bydleni a specifika zpracovani v MP, kap. 2 a jeji podkapitoly.

INS SD_02 Zajisténi uvéru

2.1.3. Limit vySe nezajisténého uvéru pro FO (¢isty PdU a Pujéka na
bydleni)

Uvérova angazovanost domacnosti:

- max. 000000 2 500 000 K¢ / 3 500 000 ** K& - vSechny nezajisténé
uvéry doméacnosti v MP a KB, v€etné uveru zajistenych rucitelem

Max. nezajisténa angazovanost (max. nezajisténé (sloucené) riziko) v K& v MP
a KB - zobrazuje se u klienta v aplikaci eKmen:

klient A+ klient A klient B (ASM | klient B klient
)sRC =0 (ASM) s RC
(novy =7,8,9,10
klient) - 6
bez ruditele -
vlastnické
bydleni:
. zakladni
limit
©oZVyseny 12500000/ 2500000/ |2500000/ |500 000
limit (DB)™ | 3500 000 ** | 3500000 ** |3500000* |500 000
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bez ruditele -
najemni bydleni |1 000 000 1 000 000 300 000 300 000

*s rucitelem -
vlastnické
bydleni N/A N/A N/A 600 000

*s rucitelem -
najemni bydleni | N/A N/A 1 000 000 600 000

N/A = Not Available; v daném pfipadé nema takovato kombinace opodstatnéni,
protoze klient maze zvolit Uvér bez rucitele; rucitelské zavazky timto nejsou
zakdzany a mohou byt vyuzivany pro zmirnéni jinych rizik v ramci individualniho
posouzeni, ale nemaji vliv na vysi limitu.

POZOR: Jeden rucitel mize zajistit libovolny pocet uvérl, pokud soucet rizik
téchto aveérl, za které jako rucitel ruci, nepfesahne +866-8600 2 500 000 K¢.

*Fadek uvadi hodnoty pro max. nezajisténé (sloucené) riziko) + zajisténé
rucitelsky

**V pripadé financovani druzstevniho bydleni Ize zvySeny limit: pfi spinéni
specifickych podminek popsanych viz INS PR_05

RC = Risc Class (riskova tfida)

Pro konkrétniho klienta jsou zobrazeny limity v aplikaci eKmen (s rozliSenim na
jednotlivé typy).

Max. limity v domacnosti se nesg¢itaiji.

Uvéry, které nespadaji do uvedenych limitti pro poskytnuti bez zajisténi nebo
pro poskytnuti s rucitelskym zajisténim, Ize poskytnout pouze
se zastavou nemovitosti.

Max. vySe limitu je ur€ena podle skupiny, do které je klient na zakladé vstupnich
parametrd zafazen. Skupinu poradce ani uvérovy pracovnik nezjistuje.
Rozrazeni klienttu do jednotlivych skupin provede algoritmus portalovych
aplikaci. Pro nového klienta neuvedeného v aplikaci eKmen plati limity klienta
skupiny "B". POZN: u klienta, ktery ma v eKmeni hodnotu 0, plati limit O; pro
klienta, ktery v eKmeni neni anebo u néjz nejsou uvedeny zadné hodnoty, plati
hodnoty skupiny "B"

ASM = Aplikaéni scéringovy model - vypocet pomoci scéringoveé
kalkulacky

Pro klienty pozadujici vysi uvéru nad ramec predschvaleného limitu plati
vzdy povinnost hodnoceni bonity i aplikaéniho scéringu!

Pozor, zaroven plati, ze v pfipadé, ze nezajisSténa angazovanost domacnosti v
MPSS a v KB (dohromady, v€etné nového uvéru) by byla vyssi nez 1 000 000

K&, nelze uvér schvalit v ramci procedury pfedschvaleného limitu (ani kdyby byl
pFedschvéleny limit formalné napocteny a zobrazeny v pfislusnych aplikacich).
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Vlastnické bydleni = investice (koupé&, rekonstrukce, apod.)

spojené s vlastnickym nebo druzstevnim bydlenim. Za investici do
vlastniho bydleni je z tohoto pohledu mozné povazovat i nemovitost ve

vIastnlctw osoby bllzke %pﬂba%ny—v—radepﬂme—seumz%ec—manzel—a

pisemny souhlas s rekonstrukci. Pfistoupeni osoby blizké

(vlastnika nemovitosti) k uvéru v roli &2v—meralathe spoludluznika neni
povinné pozadovano, respektive je povinne vyzadovano pouze u
nekterych druhu osob blizkych. Muze v§ak byt v odlvodnénych

pfipadech vyzadano i u téch druht osob blizkych, kde se standardné
nevyzaduje.

Najemni bydleni = investice spojené s najemnim bydlenim (dluznicka
strana neni majitelem ani podilnikem nemovitosti, na kterou je investice
uplatfiovana).

POZN.: v pfipadé, Ze byl uvér s vysSim limitem poskytnut jako pohotovostni
(povolené ucely pohotovostniho Uvéru - koupé do vlastnictvi klienta; ...), nebude
mozna nasledna zména na ucel spadajici pod limit nizsi (tedy v tomto pfipadé je
nutné uvér zrudit a podat Zadost o Uvér novy na odpovidajici vysi)

Do nezajisténé angazovanosti se rucitelsky zajisténé uvéry zapoditavaji vzdy v
plné vysi (tzn. plnou vysSi aktualni angazovanosti), bez ohledu na termin
poskytnuti Uvéru.

Pokud ma klient schvaleny Pohotovostni uvér (¢i pohotovostni EXTRA) a
doposud nebyla specifikovana nemovitost (doposud nebyl podepsan
dodatek), neni mozné poskytnout nezajistény uvér na ucel koupé /
vystavba nemovitosti (pfipadné schvalit dodatek na zménu na ucel koupé /
vystavba a to v€etné uhrady souvisejici dané).

INS PR_05 Pujcka na bydleni a specifika zpracovani v
MP

2. Podminky produktu

- Maximalni CC: neomezena
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- VysSe uveéru (rizika): 20 000 — 1-000-000-K¢& 2 500 000 K¢; az 3 500 000 K¢ v
pripadé druzstevniho bydleni, viz. [4]

- Bez zajisténi / se zajisténim rucitelem

- S alternativhim hodnocenim / se standardnim hodnocenim bonity dle vyse
predschvaleného limitu uvedeného v aplikaci eKmen

- Sbér aplika¢nich dat / aplikaéni scoring dle vySe predschvaleného limitu
uvedeného v aplikaci eKmen

- Pdjcka na bydleni mize byt zpracovana pouze v tarifu ALFA
- Urokova sazba:

produkt Pujc¢ka na bydleni - fixovana po celou dobu uvéru

produkt Rychlouvér REFIX - délka fixace 5 let
- Celkova max. splatnost uvéru: 15 let (faze PKU + faze PDU), ve
specifickych pripadech max. splatnost az 20-let 25 let; viz. [3]
- Maximalni vék nositele bonity v dobé uplného splaceni uvéru: 70 let
- Minimalni vék klienta: neomezeno
- Povinné dosporovani az do pridéleni - ve smluvné stanovené vysi
souvisejici dokument - Kédy uvéru pro eFormulare - produkty, druhy, jiné akce

Uvérova angazovanost domacnosti :

max. 3 000-000-K€ 2 500 000 K¢ - vSechny nezajisténé uvéry domacnosti
v MP a KB

max. 3 000-000-K€ 2 500 000 K¢ - vSechny nezajisténé uvéry domacnosti
a uvéry domacnosti zajisténé rucitelem v MP a KB

konkrétni vyse limitu se zohlednénim nezajisténé angazovanosti
klienta v MP a KB je uvedena v aplikaci eKmen; z hodnot uvedenych v
aplikaci se pouzije ta, ktera odpovida konkrétnimu pripadu dle tabulky
viz [limit

vzdy v€etné pozadované Puj¢ky na bydleni

Domacnost: klient/ka + manzel/ka, klient/ka + druh/druzka, klient/ka +

registrovany partner/ka

Poplatky: viz hitps://www.modrapyramida.cz/sazebniky/sazebniky-uhrad

V pfipadé kombinace Puj¢ky na bydleni nad vySi pfedschvaleného limitu a
Hypouvéru na ucel koupé nebo nabyti prav k druzstevnimu bytu plati dalSi
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podminky - viz INS PR_04 - Hypouvér, Hypouvér Plus a specifika zpracovani v
MP [1].

V pfipadé, Ze u nezajisténé Pujcky na bydleni, kdy vék klienta v dobé
planované splatnosti uvéru dosérvme 65 let a vice a je ipdin\’/m ucastnikem
uvéru, je klient povinen uzavfit RZP - viz. INS SD_04 - Zivotni pojisténi.

Vyhodnoceni scorinqu:

1) S POVINNYM PROVEDENIM APLIKACNIHO SCORINGU: klient ma
uvedenou informaci "Bonita + AS" v aplikaci eKmen nebo se jedna
0 nového nezarazeného klienta

2) S PROVEDENIM APLIKACNIHO SCORINGU z diivodu sbéru aplikaénich
dat: vykonavatel provadi aplikacni scoring bez dopadu na posouzeni Uvérové
zadosti u klientd, u kterych neni dle metodickych postupl povinné provedeni
aplikacniho scoringu - v aplikaci eKmen do vyse "pfedschvaleného limitu" - dle
postupu pro sbér aplikacnich dat.

Aplikacéni scoring (AS):

je provadén u klienta, spoludluznikd a pfipadnych rucitelt

Aplika¢ni scoring provede poradce pomoci nastroje predselekce v aplikaci
eFormulare po vyplnéni formularu v této aplikaci

Predselekce:

vysledek aplikac¢niho scoringu ANO / NE / Nevstupuje do hodnoceni

moznost poskytnuti PUj¢ky na bydleni je dana celkovym vysledkem
vyhodnoceni predselekce - Doporuceno / Nutné individualni posouzeni na
CMP / Nevhodny ucastnik, doporuceni vymeény / Nedoporu&eno

Pokud je u PUj¢ky na bydleni vyzadovano dodate¢né zajisténi rucitelem, musi
bonita i AS domacnosti tohoto rucitele byt takiéz ANO.

Vyhodnoceni aplikacniho scorinqu poradcem:

MozZnost poskytnuti Pij¢ky na bydleni je dana celkovym vysledkem
vyhodnoceni predselekce

Pokud je vyhodnoceni aplikaniho scoringu NE, nelze Pujcku na
bydleni poskytnout

Vyhodnoceni scorinqu pracovnikem ZPU / FUN:

Vysledek AR1-7
V pfipadé, ze po vyhodnoceni plného aplikaéniho scoringu, tj. v€etné dat z
registrd, bude vysledek piného scoringu AR 1 - 7, pak bude Zadost o uvér
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zpracovana v souladu s parametry produktu se zakladni urokovou sazbou
pro Pujcku na bydileni.

Klienti s AR 8 budou zamitnuti.

| v pfipadé Puajcky na bydleni mize k Gvérové zadosti pfistoupit cizi
spoludluznik, ktery musi splfovat pozadavky na Gvérovou zadost. Vysledek
aplikacniho scoringu ciziho spoludluznika nenahrazuje vysledek aplikacniho
scoringu hlavniho dluznika (klienta). Takové pfipady musi byt i nadéle
posuzovany jako vyjimka z aplikaéniho scoringu.

Souvisejici postupy a odkazy:

Zpusob hodnoceni bonity (INS SD_03) Zobrazit )

[limity] - viz:Limit vySe nezajisténého uvéru pro FO (Cisty PdU a Pujcka na
bydleni) (INS SD_02) Zobrazit

[2] - viz:Ukazatele DTI, DSTI (INS SD_03) Zobrazit

[4] - viz:Paj¢ka na bydleni - druzstevni bydleni (riziko nad 1 000 000 K&
a/nebo splatnost nad 20 let, max. vSak 25 let) (INS PR_05) Zobrazit

[1] - vizzKombinace vice Uvéra na jednu investi¢ni akci (INS

PR_04) Zobrazit

INS SF_27 - Refinancovani a pfeuvérovani Zobrazit

[3] - viz:Pujcka na bydleni s pozadovanou splatnosti nad 15 let (INS
PR _05) Zobrazit

INS PS_04 - Postupy distribucni sité pro uvéry Zobrazit

2.1. Pujcka na bydleni pohotovostni formou

PUJCKU NA BYDLENI LZE POSKYTNOUT | POHOTOVOSTNi FORMOU -
dle INS SF_23 Pohotovostni forma uvéru [1] s nasledujicimi specifiky:

- pohotovostni Pajcku na bydleni Ize vyuzit pouze na nasledujici ucely:
koupé bytového domu, rodinného domu nebo bytu koupé rozestavéného
bytového domu, rodinného domu nebo bytu

koupé pozemku v souvislosti s vystavbou nebo koupi bytového domu,
rodinného domu nebo bytu

splaceni ¢lenského vkladu nebo podilu v pravnické osobé, stane-li se
ucastnik ¢lenem nebo spole¢nikem v této pravnické osobé a najemcem
bytu v bytovém nebo rodinném domé ve vlastnictvi této pravnické osoby*

uhrada za pfevod druzstevniho podilu nebo podilu v pravnické osobé,
stane-li se ucastnik ngjemcem bytu ve vlastnictvi této pravnické osoby*
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*(V pfipade, kdy o uvér za u¢elem uhrada za pfevod &l. prav a
povinnosti Zada druh/druZka, upozorni

poradce na mozne riziko nepovoleni nabyti prav spole¢né na
druha i druZku druZstvem.)

- neni povolena nasledna zména na pohotovostni PuUjcku na bydleni s jinym
nez vySe uvedenym ucelem, kromé& moznosti doCerpani zbylé ¢asti uvéru za
ucelem zména, udrZzba stavby nebo udrZovaci prace (kdyz skute¢na pofizovaci
cena nemovitosti bude niz8i, nez vySe uvéru).

Pracovnik tymu schvalovani:

Do uvérové smlouvy doplni podminky ¢erpani uvéru dle zvoleného ucelu:

- POH nezajistény — koupé
- POH nezajistény — DB

Dale pfipad zpracuje standardné.
Souvisejici postupy a odkazy:

- [1]- viz:INS SF_23 - Pohotovostni forma uvéru Zobrazit

2.2. Specifické podminky pro splatnost uvéru nad 15 let, maximalné
vSak 20 let a nezajisténa angazovanost domacnosti (v MPSS a v KB) do

Pro poskytnuti saassisplataesti je nutné, aby Uvérovy pfipad
splfoval vSechny nésledujici podminky:

- jedna se o uvér na financovani nemovitosti ve vlastnictvi klienta (muze se

jednat o podilové vlastnictvi), pfip. osoby blizké {pkibuzay-+Fade-pkime;
' 2 f = nelze vyuzit pouze na financovani
najemniho bydleni

. CC avéru min. 250 000 K&

- DSTI max. 45%

- Registry - souhrnné vyhodnoceni registrti OK nebo SZ (tzn. nikoli KO)
o Neuvazujeme MP, BINF
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2.3. Specifické podminky pro splatnost uvéru nad 20 let, maximalné
vSak 25 let a nezajisténa angazovanost domacnosti (v MPSS a v KB) do
1 MCZK:

Pro poskytnuti je nutné, aby Uvérovy pfipad splfioval vSechny nasledujici
podminky:

Jde o pofizeni druzstevniho podilu s pravem uzivani prislusné BJ,
pfipadné o refinancovani uvéru, jehoz ucelem bylo pfedchozi pofizeni
druzstevniho bydleni, u néhoz v mezidobi nedoslo k pfevodu do OV nebo
bude uveér vyuzity na financovani udrzitelného bydleni, tj. avér bude
poskytnut jako Pujcka na udrzitelné bydieni.

jedna se o uveér na financovani nemovitosti ve vlastnictvi klienta (muze se
jednat o podilové vlastnictvi), pfip. osoby blizké = nelze vyuzit pouze na
financovani najemniho bydleni

CC Gvéru min. 250 000 K&

DSTI max. 40%

Registry - souhrnné vyhodnoceni registrii OK nebo SZ (tzn. nikoli KO)
o Neuvazujeme MP, BINF

V pfipadé sjednani uvéru jako PUjCky na udrzitelné bydleni, je nutné u

dluznika sjednat rizikové Zivotni pojisténi minimalné ve vysi rizika Uvéru
o RZP musi obsahovat poji$téni rizika smrti a trvalé invalidity

o podminkou Cerpani je dolozeni vinkulace pojistného plnéni ve
prospéch MPSS véetné pojistné smlouvy s platnou pojistkou

o do uvérové smlouvy bude doplnéna nasledujici podminka Cerpani:

= “Pred ¢erpanim uveéru musi Klient pfedloZit MP platnou
smlouvu k Rizikovemu Zivotnimu pojisteni PYRAMIDA nebo
ELAN a doloZit potvrzeni o vinkulaci pojistného plnéni z této
smlouvy, véetné platné pojistky od Komercni pojistovny, a.s.
Smlouva musi byt sjednana Dluznikem jako jeho rizikové
Zivotni pojisténi, a to minimalné ve vysi rizika uvéru. V
pfipadé, Ze k vinkulaci pojistného pinéni dle této smlouvy
nedojde, je klient povinen doloZit jinou pojistnou smlouvu
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véetné platné pojistky se shora uvedenymi parametry a
zavinkulovat pojistné pInéni z ni ve prospéch MP.*

-V pripadé uveéru do vySe predschvaleného limitu RC (risk class) hlavniho
dluznika max. 5 (tzn. RC 0-5 vcetné)

« V pfipadé uvéru nad vysi pfedschvaleného limitu AR band max. 4 (v
pripadé vice domacnosti musi alespon jedna domacnost splnit podminku
AR max. 4)

- Bude proveden test bonity klienta na 15-ti letou splatnost — klient musi byt
bonitni i za pfedpokladu splatnosti 15 let.

o Testse splatnosti 15 let se provadi pouze nad zakladni bonitou.
DTI/DSTI ani stresovana bonita se s 15 letou splatnosti netestuiji.

o Zpracovatel uvéru (eventuelné schvalovatel, pokud jde o uvér
zpracovavany pfimo schvalovatelem) provede testovaci hodnoceni
bonity s 15 letou splatnosti ve SB, obé prislusné obrazovky SB
okopiruje, ulozi do eArchivu a vysledek testu bonity na 15-letou
splatnost uvede do uvérového navrhu.

jedna se o uveérovy produkt rychlouvér REFIX

Uvér se splatnosti presahuijici 20 let nemuze byt poskytnuty jako
pohotovostni.

2.4. Specifické podminky pro splatnost uvéru maximalné 20 let a
nezajisténa angazovanost domacnosti (v MPSS a vKB) nad 1 MCZK,
maximalné vsak 2,5 MCZK:

Pro poskytnuti je nutné, aby Uvérovy pfipad splfioval vSechny nasledujici
podminky:

- jedna se o Uvér na financovani nemovitosti ve vlastnictvi klienta (muze se
jednat o podilové vlastnictvi), pfip. osoby blizké = nelze vyuzit pouze na
financovani najemniho bydleni

. CC Gvéru min. 250 000 K&

- DSTI max. 45%

. Registry - souhrnné vyhodnoceni registrti OK nebo SZ (tzn. nikoli KO)

o Neuvazujeme MP, BINF

- AR1 az AR4 (pozn.: ASM hodnocen vzdy, aplikacnim modelem pro
nezajisténé avéry)

- Bude proveden test bonity klienta na 15-ti letou splatnost — klient musi byt
bonitni i za pfedpokladu splatnosti 15 let.
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o Test se splatnosti 15 let se provadi pouze nad zékladni bonitou.
DTI/DSTI ani stresovana bonita se s 15 letou splatnosti netestuiji.

o Zpracovatel uvéru (eventuelné schvalovatel, pokud jde o uvér
zpracovavany pfimo schvalovatelem) provede testovaci hodnoceni
bonity s 15 letou splatnosti ve SB, obé prislusné obrazovky SB
okopiruje, ulozi do eArchivu a vysledek testu bonity na 15-letou
splatnost uvede do uvérového navrhu.

POZN.: V pfipadé, Ze nezajisténa angazovanost domacnosti v MPSS a v
KB (dohromady, v€etné nového uveéru) by byla vy$si nez 1M CZK, nelze
aveér schvalit v ramci procedury predschvaleného limitu (ani kdyby byl
predschvaleny limit formalné napocteny a zobrazeny v pfislusnych
aplikacich).

2.5. Specifické podminky pro splatnost uvéru nad 20 let, maximalné
vSak 25 let a nezajisténa angazovanost domacnosti (v MPSS a v KB)
nad 1 MCZK, maximalné 2,5 MCZK:

Pro poskytnuti je nutné, aby Uvérovy pfipad splfioval vSechny nasledujici
podminky:

Jde o pofizeni druzstevniho podilu s pravem uzivani prislusné BJ,
pfipadné o refinancovani uvéru, jehoz ucelem bylo pfedchozi pofizeni
druzstevniho bydleni, u néhoz v mezidobi nedoslo k pfevodu do OV nebo
bude uveér vyuzity na financovani udrzitelného bydleni, tj. avér bude
poskytnut jako Pujcka na udrzitelné bydleni.

jedna se o uveér na financovani nemovitosti ve vlastnictvi klienta (muze se
jednat o podilové vlastnictvi), pfip. osoby blizké = nelze vyuzit pouze na
financovani najemniho bydleni

CC Gvéru min. 250 000 K&

DSTI max. 40%

Registry - souhrnné vyhodnoceni registrii OK nebo SZ (tzn. nikoli KO)
o Neuvazujeme MP, BINF

V pfipadé sjednani avéru jako Pujcky na udrzitelné bydleni, je nutné u
dluznika sjednat rizikové Zivotni pojisténi minimalné ve vysi rizika uvéru

o RZP musi obsahovat poji$téni rizika smrti a trvalé invalidity

o podminkou Cerpani je dolozZeni vinkulace pojistného plnéni ve
prospéch MPSS véetné pojistné smlouvy s platnou pojistkou

o do uvéroveé smlouvy bude doplnéna nasledujici podminka Cerpani:

11z 15



ML — Uprava pravidel nezaj. angaZovanosti autor: M. Bartak (ROSS), T. Kleiner (MeKR)

«  “Pred ¢erpanim uvéru musi Klient predlozZit MP platnou
smlouvu k Rizikovemu Zivotnimu pojisténi PYRAMIDA nebo
ELAN a doloZit potvrzeni o vinkulaci pojistného pinéni z této
smlouvy, véetné platné pojistky od Komercni pojistovny, a.s.
Smlouva musi byt sjednana DluZznikem jako jeho rizikovée
Zivotni pojisténi, a to minimalné ve vysi rizika uvéru. V
pfipadé, Ze k vinkulaci pojistného pinéni dle této smlouvy
nedojde, je klient povinen doloZit jinou pojistnou smlouvu
véetné platne pojistky se shora uvedenymi parametry a
zavinkulovat pojistné plnéni z ni ve prospéch MP.*

- AR1 az AR4 (pozn.: ASM hodnocen vzdy, aplikacnim modelem pro
nezajisténé avéry)

- Bude proveden test bonity klienta na 15-ti letou splatnost — klient musi byt
bonitni i za pfedpokladu splatnosti 15 let.

o Test se splatnosti 15 let se provadi pouze nad zakladni bonitou.
DTI/DSTI ani stresovana bonita se s 15 letou splatnosti netestuiji.

o Zpracovatel uvéru (eventuelné schvalovatel, pokud jde o Uvér
zpracovavany pfimo schvalovatelem) provede testovaci hodnoceni
bonity s 15 letou splatnosti ve SB, obé prislusné obrazovky SB
okopiruje, ulozi do eArchivu a vysledek testu bonity na 15-letou
splatnost uvede do uvéroveho navrhu.

. POZN.: V pfipadé, ze nezajisSténa angazovanost domacnosti v MPSS a v
KB (dohromady, v€etné nového uvéru) by byla vyssi nez 1M CZK, nelze
avér schvalit v ramci procedury pfedschvaleného limitu (ani kdyby byl
pfedschvéleny limit formalné napocteny a zobrazeny v pfislusnych
aplikacich).

- jedna se o uvérovy produkt rychlouvér REFIX

. Uvé&r se splatnosti presahuijici 20 let nem(ize byt poskytnuty jako
pohotovostni.

2.6. Specifické podminky pro uvéry, kde nezajisténa angazovanost
domacnosti (v MPSS a v KB) je nad +MCZK 2,5 MCZK, maximalné vsak

3,5 mil. K&, a/nebo-splathost-uvéru-nad-20-let; se splatnosti maximalné
vsak 25 let:

PFi splném' podminek uvedenych nize je mozné poskytnout Pujcku na bydleni az
do vyse rizika 3 500 000 K& a/nebo se splatnosti az na 25 let vyhradné na ucely
spojené s druzstevnim bydlenim. VSechny-podminkyrmusisplnitdiuzaik-tverd
{tedy-nikolispeludiuznil
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Jde o pofizeni druzstevniho podilu s pravem uzivani pfislusné BJ,
pfipadné o refinancovani uvéru, jehoz ucelem bylo predchozi pofizeni
druzstevniho bydleni, u néhoz v mezidobi nedo$lo k pfevodu do OV

o Musi spinit dluznik uvéru (tedy nikoli spoludluznik ani osoba blizka)
Cilovéa ¢astka alespori 250 000 K&
DSTI max. 40-% 45 % (v pfipadé splatnosti nad 20 let DSTI max. 40%)

PFijmy jsou doloZzeny standardnimi dokumenty o pfijmu (nelze aplikovat
Cestné prohlaseni o pfijmech)

. RGCOazRG5
-V pfipadé splatnosti nad 15 let, bude proveden test bonity klienta na 15-ti
letou splatnost — klient musi byt bonitni i za pfedpokladu splatnosti 15 let.

o Test se splatnosti 15 let se provadi pouze nad zakladni bonitou.
DTI/DSTI ani stresovana bonita se s 15 letou splatnosti netestuiji.

o Zpracovatel uvéru (eventuelné schvalovatel, pokud jde o Uvér
zpracovavany pfimo schvalovatelem) provede testovaci hodnoceni
bonity s 15 letou splatnosti ve SB, obé prislusné obrazovky SB
okopiruje, ulozi do eArchivu a vysledek testu bonity na 15-letou
splatnost uvede do uvéroveho navrhu.

AR1 az AR4 (pozn.: ASM hodnocen vzdy, aplikacnim modelem pro
nezajisténé uvéry)

- POZN.: V pfipadé, ze nezajisténa angazovanost domacnosti v MPSS a v
KB (dohromady, v€etné nového avéru) by byla vyssi nez 1M CZK, nelze
avér schvalit v ramci procedury pfedschvaleného limitu (ani kdyby byl
predschvaleny limit formalné napocteny a zobrazeny v pfislusnych
aplikacich).

POZN 2.: Na stejny DB nelze vyuZit vice uvéru se zvySenym limitem
nezaj. angazovanosti nad 2,5 mil. K¢; takovyto zvySeny limit (max. 3,5
mil.) na tyz DB muze byt vyuzit pouze 1 domacnosti; v pfipadé
spolufinancovani téhoz DB napf. dalSim uvérem rodi¢u dostane u druhého
uvéru druhd domacnost nezajistény uvér max. do vyse svého zakladniho
limitu v eKmen.

Registry - souhrnné vyhodnoceni registrti OK nebo SZ (tzn. nikoli KO)
o Neuvazujeme MP, BINF

LTC max. 90 % (tzn. vlastni zdroje minimalné 10%)
o Prokazani VZ k Cerpani
o Prokazani naplnéni parametru LTC u ucelu refinancovani:
= Klient doloZi, ze jiz pfi poskytnuti refinancovaného uvéru vloZil

do investiéniho zaméru pofizeni druzstevniho bydleni min.
10% vlastnich zdroji NEBO
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= Klient uhradi z vycisleni k refinancovani avéru z jiné banky
10% z vlastnich zdroju NEBO

= Z puvodni vySe refinancovaneho uvéru jiz bude splaceno min.
10% z jistiny

- jedna se o uvérovy produkt rychlouvér REFIX

- Vv pfipadé poskytnuti uvéru jako pohotovostni je soucasti smlouvy sankce
za necCerpani - zpracovatel Gvéru vybere terminovnikovou podminku 442.
Uvér se splatnosti pfesahujici 20 let nemuaze byt poskytnuty jako
pohotovostni.

- Pro moznost vyuziti splatnosti nad 20 let (maximalné vsak 25 let) je
nezbytné splnit jesté alespon jednu z nize uvedenych podminek:
o Sstanovy druzstva musi umoznovat prevod druzstevniho podilu
(prodej druzstevniho bytu) bez souhlasu druzstva a/nebo
o Vyporadaci podil bude reprezentovat alespon 90% financované
castky bankou*.

* Ur¢eni vyporadaciho podilu je vétsinou uvedeno ve stanovach
druzstva. Neurcuji-li stanovy zptsob vypoctu vyporadaciho podilu,
je vyporadaci podil roven vysi splnéného ¢lenskéeho vkladu.

Formalni upozornéni:

Upozoriiujeme, Zze odkazy ve vySe uvedeném textu formalné odkazuji do Modré knihy na
dosavadni instrukce vyvésené na intranetu MPSS, nicméné plati, Ze rozhodujici je nové

metodické nastaveni uvedené zde v tomto metodickém listu.

Prechodné obdobi
U Zadosti kompletné doru¢enych na CMP do 5.2.2024 (vCetné) Ize do 29.2.2024 (v€etné)
pfipad eventuelné schvdlit jesté podle dosavadnich pravidel.

Prilohy
Srovnani dosavadniho a nového stavu (zmény vyznaceny cerveng)
Nezaj. angaZovanost*** Nezaj. angaZovanost*** Nezaj. angaZovanost™***
do 1M CZK (véetné) 1M CZK - 2.5M CZK**** 2.5M CZK - 3.5M CZK****
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STANDARDN{ PODMINKY

Do 15 let

STANDARDN{ PODMINKY A
ZAROVEN:

Nelze na financovani
najemniho bydleni,

DSTI max. 45%,

RG <= 5 HEbe* AR <= 6’
Registry OK/SZ (nelze KO)

Nad 15 a do 20 let

STANDARDN{ PODMINKY A
ZAROVEN:

Pouze na pofizeni
druzstevniho bydleni nebo
pro uveéry, kde je hlavnim
ucelem udrzitelné
bydleni*****,

DSTI max. 40%,

RC <=5 azareven nebo*

AR <=4,

Registry OK/SZ (nelze KO),
I:FG 4_9004,

<=3.5MCZK;

Bonita je OK, | kdyz pocitana
s 15-letou splatnosti,
Povinné RZP pro Gvéry, kde je
hlavnim ucelem udrzitelné
bydleni

Nad 20 a do 25 let

*RC v pripadé uvérl na predschvaleny limit, AR v ostatnich pripadech

***Nezajisténa angazovanost domacnosti v MPSS a v KB

****\ pripadé, Ze nezajisténd angazovanost domacnosti v MPSS a v KB (dohromady, véetné nového tvéru)
by byla vyssi nez 1M CZK, nelze Gvér schvalit v ramci procedury predschvaleného limitu (ani kdyby byl
predschvéleny limit formalné napocteny a zobrazeny v pfislusnych aplikacich).

*¥*X*XTzn. musi se jednat o produkt Pajcka na udrZitelné bydleni.

Pozor: Uvedena tabulka predstavuje podminky, za kterych bylo nezajisténé financovani schvdleno ze
strany SoGe. VysSe uvedené dodatec¢né podminky nad uroven podminek standardnich museji byt proto
vidy dodrZeny a nelze u nich udélit vyjimku, ani formou IPR, ani formou eskalace.
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