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Prospekt zelenych dluhopisii s pevnym trokovym vynosem v predpokladané celkové jmenovité
hodnoté do 1.200.000.000 K¢ s moZnosti navySeni aZ do vySe 1.500.000.000 K¢ splatnych v roce 2030

Tento dokument piedstavuje prospekt dluhopisti (Prospekt) podle ceského prava s pevnym urokovym vynosem
v piedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise do 1.200.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda dvé st€ miliond korun
Ceskych) s moznosti navysSeni az do vyse 1.500.000.000 K& (slovy: jedna miliarda pét set milionti korun ¢eskych)
splatnych v roce 2030 (Dluhopisy nebo Emise), vydavanych spolecnosti Trigema Finance a.s., se sidlem Bucharova
2641/14, 158 00 Praha 5, ICO: 087 15343, LEL: 315700VDPJINHDWWA 185, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24865 (Emitent).

Dluhopisy nesou pevny urokovy vynos, jak je blize uvedeno v kapitole VI. Emisni podminky Dluhopisti. Datum emise
Dluhopist bylo stanoveno na 23. fijna 2025 (Datum emise).

Emisni kurz v§ech Dluhopisti vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty (Emisni kurz). Emisni
kurz jakychkoli Dluhopist ptipadné vydavanych po Datu emise bude uréen Vedoucimi spolumanazery (jak je tento
pojem definovan nize) na zdklad¢ aktualnich trznich podminek a bude-li to relevantni, bude dale pfipocten odpovidajici
alikvotni urokovy vynos. Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi, Ze Vedouci spolumanazefi (jak je tento
pojem definovan nize) nemaji vii¢i jakémukoli investorovi do Dluhopisti zddnou povinnost jakékoli Dluhopisy zpétné
kupovat.

Pokud nedojde k piedasnému splaceni Dluhopist nebo k odkoupeni Dluhopistt Emitentem a jejich zaniku, jak je
stanoveno nize, bude jmenovita hodnota kazdého Dluhopisu splacena, a to podle emisnich podminek Dluhopisti (Emisni
podminky) uvedenych v kapitole VI. Emisni podminky Dluhopisti, dnem splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopist,
kterym je 23. fijna 2030. Vlastnici dluhopisti (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach) mohou za podminek
uvedenych v kapitole VI. Emisni podminky Dluhopist pfi poruseni tam stanovenych povinnosti Emitenta a v piipadech
stanovenych zakonem zadat pfedcasné splaceni Dluhopist. Emitent je opravnén Dluhopisy na zéklad¢ svého rozhodnuti
a za podminek uvedenych v kapitole VI. Emisni podminky Dluhopist pfed¢asn¢ splatit.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé Financni zarukou (jak je tento
pojem definovan niZe) vystavenou spole¢nosti Trigema a.s., se sidlem Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, ICO:
614 66 123, LEI: 315700LDF7XCZFFBOB19, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
pod sp. zn. B 12794 (Ruditel).

Platby z Dluhopisti budou ve vSech pfipadech provadény v souladu s pravnimi predpisy uc¢innymi v dobé provedeni
piislusné platby v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji zakony Ceské republiky G&inné v dobé splaceni jmenovité
hodnoty nebo vyplaty trokového vynosu, budou z plateb Vlastnikiim dluhopist srazeny prislusné dané¢ a poplatky.
Emitent nebude povinen k dal$im platbam Vlastniktim dluhopisii nahradou za takové srazky dani nebo poplatkd. Emitent
je za urcitych podminek platcem dané srazené z vynost Dluhopist. Blize viz kapitolu XII. Devizova regulace a zdanéni
v Ceské republice.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory, které Emitent povazuje za
vyznamné, jsou uvedeny v kapitole II. Rizikové faktory.

Tento Prospekt byl vypracovan a uvetejnén pro ucely vefejné nabidky Dluhopist ve smyslu ¢lanku 2 pism. d) nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. 06. 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vetejné
nabidce nebo pfijeti cennych papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (Narizeni
o prospektu) a pro ucely pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papirti Praha, a.s., se
sidlem Rybna 14/682, 110 05, Praha 1, ICO: 471 15 629, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, spisova znacka B 1773 (BCPP a Regulovany trh BCPP). Vetejna nabidka Dluhopisti bude ¢inéna Emitentem
prostfednictvim Vedoucich spolumanazert, kterymi jsou spoleénosti Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Olbrachtova
1929/62, 140 00 Praha 4, ICO: 452 44 782, LEI: 9KOGW2C2FCIOJQ7FF485, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Mgstskym soudem v Praze, spisova znadka B 1171 (CS), Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Radlicka



333/150, 150 57, Praha 5, ICO: 000 01 350, LEI: Q5BP2UEQ48R75BOTCBY2, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Mgstskym soudem v Praze, spisova znatka BXXXVI 46 (CSOB) a Komeréni banka, a.s., ICO: 453 17 054, LEI:
IYKCAVNFR8QGF00HV840, se sidlem Na Ptikop& 969/33, 114 07 Praha 1, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znatka B 1360 (Komeréni banka a spoleéné s CS a CSOB jako Vedouci
spolumanaZzeri).

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.
Prospekt ani DIluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny zadnym sprdvnim orgénem jakékoli jurisdikce s vyjimkou
schvaleni Prospektu ze strany Ceské narodni banky (CNB).

Prospekt obsahujici znéni Emisnich podminek byl schvéalen rozhodnutim CNB ze dne 18. zafi 2025, ¢&. j.
2025/114159/CNB/650, sp. zn. S-Sp-2025/00388/CNB/653, které nabylo pravni moci dne 19. zafi 2025. Rozhodnutim
o schvaleni prospektu cenného papiru CNB, jako organ pfisluiny ke schvaleni prospektu podle Natizeni o prospektu,
schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti,
které uklada Natizeni o prospektu, a toto schvaleni by se nemélo chapat jako podpora Emitenta, ktery tento Prospekt
vyhotovuje, nebo Rugitele ani jako potvrzeni kvality cennych papird, které jsou pfedmétem tohoto Prospektu. CNB
neposuzuje hospodaiské vysledky ani financni situaci Emitenta nebo Rucitele a schvalenim prospektu negarantuje
budouci ziskovost Emitenta ani Rucitele ani kvalitu cenného papiru ani schopnost Emitenta splatit vynosy nebo
jmenovitou hodnotu cenného papiru nebo schopnost Rucitele splatit dluhy vyplyvajici pro néj z Finanéni zaruky.
Potencialni investor do Dluhopisti by mél provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisti. Centralni
depozitai cennych papiri, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 250 81 489 (Centralni
depozitar), pridélil Dluhopisim ISIN CZ0003576720.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 16. zati 2025. Dojde-li po schvaleni Prospektu a pied ukonéenim verejné nabidky
Dluhopisu ¢i pfijetim Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu k nové vyznamné skutecnosti, podstatné chybé
nebo podstatné nepfesnosti, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisti, bude Emitent Prospekt aktualizovat formou
dodatki k Prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB.

Pro ucely verejné nabidky a prijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu je Prospekt platny po dobu
12 mésicii od jeho pravomocného schvaleni CNB. Tento Prospekt tedy pozbude platnosti 19. za¥i 2026. Povinnost
doplnit Prospekt v pripadé vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepiesnosti se
neuplatni, jestliZe Prospekt pozbyl platnosti.

Po skonceni vefejné nabidky Dluhopisti nebo po pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, podle
toho, ktery okamzik nastane pozdéji, musi zajemci o koupi Dluhopist sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé
tohoto Prospektu ve znéni jeho pfipadnych dodatkt, ale i na zdklad¢é dalSich informaci, které mohl Emitent po datu
vyhotoveni tohoto Prospektu uvefejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych informaci.

Vedouci spolumanaZeii

Ceska spoftitelna, a.s. Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. Komerc¢ni banka, a.s.

Administrdtor / Kotaéni agent

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.



DULEZITA UPOZORNENI

Tento Prospekt predstavuje prospekt nabidkového programu ve smyslu clanku 6 Narizeni o prospektu a clanku 24
narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. 03. 2019, kterym se doplnuje narizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén
pFi verejné nabidce cennych papirii nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje narizeni Komise
(ES) ¢. 809/2004 (Provadéci nafizeni ).

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jsou v nékterych zemich omezeny zakonem
a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské republiky. Dluhopisy nebudou registroviny,
povoleny ani schvdleny Zadnym spravnim ci jinym orgdanem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvdleni tohoto Prospektu
Ceskou ndrodni bankou a obdobné nemusi byt bez dalsiho umoznéna ani jejich verejnd nabidka s vyjimkou Ceské
republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statit
americkych z roku 1933 (Zakon o cennych papirech USA) a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na vzemi
Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy
definovany v Narizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zaklade vyjimky z
registracni povinnosti podle Zdkona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni
povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzenti se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné
za dodrzovani omezeni, kterad se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a
rozsirovani jakychkoli materialii k Dluhopisiim se vztahujicich.

Zajemci o koupi Dluhopisii si musi sami podle svych pomérii urcit vhodnost takové investice. Kazdy zdjemce by mél
predevsim (i) mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k uicelnému ocenéni Dluhopisii, vyhod a rizik investice do Dluhopisu
a ohodnotit informace obsazené v tomto Prospektu (véetné jeho pripadnych dodatkii), (ii) mit znalosti o primérenych
analytickych nastrojich k ocenéni a pristup k nim, a to vzdy v kontextu své konkrétni financni situace, investice do
Dluhopisii a jejiho dopadu na své celkové investicni portfolio, (iii) mit dostatecné financni prostredky a likviditu k tomu,
aby byl pripraven nést vSechna rizika investice do Dluhopisii, (iv) uplné rozumét podminkam Dluhopisii (predevsim
Emisnim podminkam a tomuto Prospektu, véetné jeho pripadnych dodatkit) a byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem
Jjakéhokoliv prislusného ukazatele nebo financniho trhu a (v) byt schopen zhodnotit (bud sam, nebo s pomoci financniho
poradce) mozné scénare dalsiho vyvoje ekonomiky, urokovych sazeb nebo jinych faktori, které mohou mit vliv na jeho
investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Zajemci o koupi Dluhopist by méli provést viastni posouzeni vhodnosti investice do Dluhopisii. Zdajemci o koupi
Dluhopisit musi sva investicni rozhodnuti ucinit na zaklade informaci uvedenych v tomto Prospektu ve znéni jeho
pripadnych dodatkii. V pripadé rozporu mezi informacemi uvadenymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich plati vzdy
naposled uverejneny udaj. Jakékoli rozhodnuti o upsani nabizenych Dluhopisi musi byt zaloZeno vyhradné na
informacich obsazenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkdch nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni
rizikovosti investice do Dluhopisii kazdym z potencidlnich nabyvatelii. Emitent ani Vedouci spolumanazeri neschvalili
Jjakakoli jina prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Prospektu
a jeho pripadnych dodatcich. Na zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni
nebo informace schvilené Emitentem nebo Vedoucimi spolumanazery. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré
informace v tomto Prospektu uvedeny k datu tohoto Prospektu. Preddni tohoto Prospektu kdykoli po datu jeho
vyhotoveni neznamend, zZe informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu vydani tohoto
Prospektu.

Emitent, Vedouci spolumanazeri ani zZadny jejich zastupce necini zadné prohlaseni Zadnému adresdatovi nabidky ani
kupujicimu Dluhopisit ohledné zakonnosti jakékoli investice tohoto adresata nabidky nebo kupujiciho podle prislusnych
zakonit o investicich nebo jinych zakonii. Kazdy investor by mél se svymi poradci projednat pravni, darnove, obchodni,
financni a souvisejici aspekty koupée Dluhopisii. Vedouci spolumanazeri neovérovali informace obsazené v tomto
Prospektu. Proto Vedouci spolumanazeri necini Zadné vyslovné ani implicitni prohlaseni, ani zdvazek a neprebiraji
zdadnou odpovédnost ve vztahu k presnosti nebo uplnosti informaci obsazenych v tomto Prospektu nebo do néj
zaclenénych ani jinych informaci poskytnutych Emitentem v souvislosti s nabidkou Dluhopisii. Vedouci spolumanazeri
neprebiraji Zadnou odpovédnost ve vztahu k informacim v tomto Prospektu obsazenym nebo do néj zaclenénych odkazem
ani zadnym jinym informacim poskytnutym Emitentem v souvislosti s nabidkou nebo distribuci Dluhopisii. Vedouct
spolumanazeri vyslovné prohlasuji, Ze se nezavazuji zkoumat financni situaci ci zalezitosti Emitenta béhem doby
platnosti Dluhopisit nebo poskytnout jakémukoli investorovi do Dluhopisii jakékoli informace, které se Vedouci
spolumanazeri dozvi.

Informace obsazené v kapitolich Devizovi regulace a zdanéni v Ceské republice a Vymdhdni soukromoprdvnich
povinnosti viici Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vseobecné, a nikoli vycerpavajici informace vychazejici ze stavu
k datu tohoto Prospektu a byly ziskany z verejné pristupnych zdrojii. Krome toho v dusledku vyznamnych politickych,



ekonomickych a dalsich strukturalnich zmén v Ceské republice v poslednich letech nemohou byt informace uvedené
v techto kapitolach povazovany za ukazatele dalsiho vyvoje. Potencialni nabyvatelé Dluhopisii by se meli spoléhat
vyhradne na vlastni analyzu faktoru uvadenych v techto kapitolach a na své viastni pravni, danové a jiné odborné
poradce.

Tento Prospekt, jakoz i ostatni uverejnéné dokumenty jsou k dispozici v elektronické podobé na internetové strance
Emitenta www.trigema.cz, sekce Kdo jsme, oddil Pro investory a historické financni udaje a zpravy auditora na
internetové strance Emitenta www.trigema.cz, sekce Kdo jsme, oddil Pro investory, v casti Financni informace — Emitent
a rovnez v sekci Financni informace — Rucitel a ddle také k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Bucharova 2641/14,
Stodiilky, 158 00 Praha 5 v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod.

Tento Prospekt je dale vSem zdjemcim k dispozici bezplatné na webovych strankach Vedoucich spolumanazerii csas.cz,
v sekci Podpora a dokumenty, Dokumenty ke stazeni v casti Prospekty a emisni dodatky, www.csob.cz, v sekci Povinné
informace, v ¢asti Emise cennych papirii a www.kb.cz, v sekci O bance, Povinné uverejniované informace, Informace o
cennych papirech, Dluhopisy klientit Komercni banky (v pripade Komercni banky) a k nahlédnuti v bézné pracovni dobé
od 9:00 do 16:00 hod. v sidle Vedoucich spolumanazerii na adrese Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4 (v pripadeé
CS), Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5 (v piipadé CSOB) a na adrese Na Piikopé 969/33, 114 07 Praha 1 (v pFipadé
Komercni banky).

Jakekoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta ¢i Rucitele, jejich financni situace, okruhu
podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohlaseni ¢i zavazny slib Emitenta a/nebo
Rucitele tykajici se budoucich uddlosti nebo vysledkii, nebot tyto budouci uddlosti a vysledky zavisi zcela nebo zcdsti na
okolnostech a udadlostech, které Emitent a/nebo Rucitel neni schopen ovlivnit. Potencialni nabyvatelé DIuhopisii by méli
proveést vilastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendit nebo vyhledii uvedenych v tomto Prospektu, pripadné provest dalsi
samostatna Setieni a sva investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych analyz a Setreni.

Pokud neni ddle uvedeno jinak, viechny financni vidaje Emitenta a Rucitele vychdzeji z Ceskych iicetnich standardi
(CAS). Financni udaje vychazejici z Mezinarodnich standardii pro financni vykaznictvi ve znéni platném v Evropské
unii (IFRS) budou prislusné oznaceny. Kopie financnich vykazit a auditorskych zprav, které jsou do tohoto Prospektu
zahrnuty odkazem, jsou k dispozici k bezplatnému nahlédnuti v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. v sidle
Emitenta. Néekteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvdadeéné pro tutéz
informacni polozku se proto mohou v ruznych tabulkach mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty v nékterych tabulkach
nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji. Informace obsazené pod hypertextovymi odkazy v tomto
Prospektu, s vyjimkou takovych informaci podle kapitoly Informace zahrnuté odkazem, nejsou soucasti Prospektu,
a tudiz nebyly ovéFeny ani schvdleny CNB.
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I SHRNUTI

Nize uvedené shrnuti uvadi kliCové informace, jez investofi potiebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta
a Dluhopisti. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi ¢astmi tohoto Prospektu. Pojmy s pocatecnim velkym
pismenem, které jsou pouzity ve Shrnuti, maji vyznam jim pfifazeny v Emisnich podminkach nebo jakékoliv jiné ¢asti

Prospektu.
1. Uvod a upozornéni

Upozornéni Toto shrnuti je tfeba ¢ist jako ivod k Prospektu.
Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi by mélo byt zalozeno na tom, Ze investor zvazi
Prospekt jako celek (a to v¢etné jeho ptipadnych dodatki).
Investor mize pfijit o veskery investovany kapital nebo jeho Cast v ptipadé€, Ze Emitent nebude
mit dostatek prostfedk na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti a/nebo vyplaceni vynosu
z Dluhopist odpovidajici vy$i Emisniho kurzu Dluhopist.
V piipadé, kdy je u soudu vznesena zaloba tykajici se udaji uvedenych v Prospektu, mize byt
zalujici investor povinen nést naklady na pteklad Prospektu, vynalozené pted zahajenim soudniho
fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi piedpisy stanoveno jinak.
Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu véetné jeho piekladu, je odpovédna za spravnost udaji
ve shrnuti Prospektu pouze v pfipadé, ze je shrnuti Prospektu zavadéjici nebo nepiesné pii
spole¢ném vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo Ze shrnuti Prospektu pii spole¢ném
vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu neposkytuje klicové informace, které investoriim pomahaji
pfi rozhodovani, zda do Dluhopisti investovat.

Nazev Nazev Dluhopist je ,, TRIGEMA F. 7,30/30. Dluhopisiim byl Centralnim depozitaiem pridélen

Dluhopist identifikacni kod ISIN CZ0003576720, CFI DBFGGN, FISN Trigema Finance/7.3 DEB

a mezinarodni | 20301023.

identifika¢ni

¢islo (ISIN)

Identifikaéni Emitentem Dluhopist je spole¢nost Trigema Finance a.s., se sidlem Bucharova 2641/14, 158 00

a kontaktni
udaje Emitenta

Praha 5, ICO: 087 15 343, LEL: 315700VDPJINHDWWA 185, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24865.

Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim cisle +420 227 026 892 nebo prostiednictvim
e-mailové adresy trigema@trigema.cz.

Identifika¢ni
a kontaktni
udaje osob
nabizejicich
Dluhopisy

a osoby, ktera
Zada o prijeti
k obchodovani
na
regulovaném
trhu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Vedoucich spolumanazert, kterymi jsou
Ceska spotitelna, a.s., se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, ICO: 452 44 782, LEI:
9KOGW2C2FCIOJQ7FF485 (CS), Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Radlicka
333/150, 150 57, Praha 5, ICO: 000 01 350, LEL: Q5BP2UEQ48R75BOTCB92 (CSOB) a
Komeréni banka, a.s., ICO: 453 17 054, LEI: [YKCAVNFR8QGF00HV840 (Komeréni banka
a spole¢né s CS a CSOB jako Vedouci spolumanaZe¥i).

Vedouci spolumanazery je mozné kontaktovat v piipadé CS na telefonnim &isle +420 800 468
378 nebo prostiednictvim e mailové adresy csas@csas.cz, v piipadé CSOB na telefonnim &isle
+420 800 300 300 nebo prostiednictvim emailové adresy info@csob.cz a v ptipadé Komeréni
banky na telefonnim c¢isle +420 222 008 522 nebo prostfednictvim emailové adresy
corporatefinance@kb.cz.

Emitent prostfednictvim kota¢niho agenta pozada o piijeti Dluhopisi k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP (tj. Burzy cennych papirti Praha, a.s., ICO: 471 15 629, se sidlem Rybna
14/682, 110 05 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
spisova znacka B 1773) a predpoklada, ze DIluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise,
tj. 23. ¥ijnu 2025. Kotaénim agentem je Ceskoslovenskéa obchodni banka, a. s. (Kota&ni agent),
ktery maze byt kontaktovén zplisobem uvedenym vyse.

Identifikacni a
kontaktni
udaje organu,
ktery schvaluje

Prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou jako organem vykonavajicim dohled nad
finanénim trhem podle zak. &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdéjsich predpisti
a ¢lanku 31 Nafizeni o prospektu.

Ceskou narodni banku Ize kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo +420 800 160

Prospekt 170 nebo na e-mailové adrese podatelna@cnb.cz.

Datum Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 18. zafi 2025, ¢&. j.
schvaleni 2025/114159/CNB/650, sp. zn. S-Sp-2025/00388/CNB/653, které nabylo pravni moci dne
Prospektu 19. zaii 2025.




2. Kli¢ové informace o Emitentovi

2.1 Kdo je emitentem Dluhopisti?

Sidlo a pravni
forma
Emitenta, zemé
registrace a

Emitent je akciovou spolegnosti zalozenou podle prava Ceské republiky, se sidlem Bucharova
2641/14, Stodtlky, 158 00 Praha 5, ICO: 087 15343, LEI: 315700VDPJINHDWWA185,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24865.

Emitent se pii své ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi pfedpisy, zejména zdkonem ¢. 89/2012 Sb.,

pravni obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpisti (Obéansky zakonik) a zakonem ¢. 90/2012
predpisy, podle | Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech, ve znéni pozdéjSich piedpist (Zakon
nichZ Emitent 0 obchodnich korporacich) a zakonem €. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikéni, ve znéni
provozuje pozdgjich predpist (Zivnostensky zikon).

¢innost

Hlavni ¢innosti | Emitent byl zalozen za ucelem emisi dluhopisi a jeho hlavni Cinnosti je poskytovani
Emitenta vnitroskupinového financovani. Emitent poskytnul kratkodobé a dlouhodobé pijcky

spole¢nostem ve Skupiné. V této ¢innosti bude pokracovat i v budoucnu.

Spolecnici Jedinym akcionafem Emitenta je Rucitel, ktery je ovladan Ing. Marcelem Souralem, jelikoz
Emitenta vlastni 75 % podil na hlasovacich pravech Rucitele. Vztah ovladani Emitenta Rucitelem je tedy

zalozen pifimym vlastnictvim vSech akcii Emitenta. Emitent nema zadnou dcefinou spolecnost.
Koneénou ovladajici osobou a zaroven skuteénym majitelem Emitenta ve smyslu § 2 pism. ¢)
zakona ¢. 37/2021 Sb. o evidenci skutecnych majiteld, je Ing. Marcel Soural.

Emitent je soucasti skupiny Rucitele (Skupina), kterou tvofi Emitent, Rucitel a osoby, (i) v niz
ma Rucitel pfimy nebo nepfimy podil vys$si nez 50 % na zakladnim kapitalu ¢i hlasovacich
pravech nebo (ii) v niz ma Rucitel pravo jmenovat ¢i odvolat vétSinu osob, které jsou Eleny
statutarniho organu nebo dozorciho organu takové osoby, nebo mulze toto jmenovani nebo
odvolani prosadit, nebo (iii) jejiz ucetni zavérky jsou zahrnuty do konsolida¢niho celku Rucitele
(kazda z téchto osob Dcefina spole¢nost).

Klicova ridici
osoba Emitenta

Kli¢ovou fidici osobou Emitenta je jediny Clen spravni rady Emitenta, Ing. Marcel Soural.
Soural.

Auditor Auditorem Emitenta ve vztahu k ¢etnim zavérkam k 31. 12. 2023, a 31. 12. 2024 je spole¢nost
Emitenta KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., ICO: 496 19 187, se sidlem Pobiezni 648/1a, 186 00, Praha
8 (Auditor Emitenta).
2.2 Které finan¢ni informace o Emitentovi jsou kli¢ové?
Klicové Nasledujici tabulky uvadi ptehled klicovych finan¢nich udaji Emitenta.
finan¢ni Vykaz o uplném vysledku (v tis. K&, za obdobi):
informace o 2024 2023
Emitentovi Provozni vysledek hospodaieni -7 -7
()
Vykaz o finanéni pozici (v tis. K¢, ke dni):
31.12.2024 31.12.2023
Cisty finanéni dluh (dlouhodobé 0 0
zavazky plus kratkodobé zavazky
minus penéZni prostfedky)*
Vykaz penéZnich tokii (v tis. K¢, za obdobi):
2024 2023
Cisté penéZni toKy z provozni -3 1
¢innosti
Cisté penéZni toky z finanéni 0 0
¢innosti
Cisté penéZni toky z investiéni 0 0
Cinnosti

*Ukazatel Cistého finanéniho dluhu méa nulovou hodnotu v piipadé, Ze hodnota penéznich
prostiedki je vys$si nez suma kratkodobych a dlouhodobych zavazkii.

Uvedené ucetni udaje vychazi z hodnot uvedenych v auditovanych tcetnich zdvérkach Emitenta
za roky 2023 a 2024.

Auditor Emitenta ovéfil jeho auditované ucetni zavérky za roky 2023 a 2024. Auditor Emitenta
vydal k uvedenym auditovanym ucetnim zavérkam Emitenta vyrok ,,bez vyhrad“. Od data
posledni ucetni zavérky Emitenta ovéfené Auditorem Emitenta nedoslo k zadné podstatné
negativni zmén¢ ve vyhlidkach Emitenta.

Od konce obdobi, za které byly uvefejnény Emitentovy finan¢ni udaje, do dne vyhotoveni tohoto
Prospektu nedoslo k zadné podstatné zmeéné financni nebo obchodni situace Emitenta.




2.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specifickd pro Emitenta?

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji nasledujici potencialni skute¢nosti:

Riziko kreditni zavislosti Emitenta na Skupiné — Existuje riziko, Ze dluznici Emitenta fadn¢
a v¢as neuhradi své dluhy vici Emitentovi. Kreditni zavislost Emitenta na Skupiné existuje jiz k
datu vyhotoveni Prospektu, nebot’ Emitent poskytl nékterym spole¢nostem ze Skupiny uvéry ¢i
zapujcky jiz v minulosti. Vzhledem k tomu, Ze Emitent pouzije prostiedky ziskané z Emise
dluhopistt k vnitroskupinovému financovani, bude schopnost Emitenta splacet dluhy
z Dluhopisti zéviset na schopnosti dotéenych spole¢nosti ze Skupiny splacet své dluhy vici
Emitentovi.

Riziko likvidity z diivodu sekundarni zavislosti — Emitent je vystaven riziku likvidity
z dtivodu sekundarni zavislosti, coz pfedstavuje riziko, Ze Emitent nebude mit k dispozici zdroje
k pokryti svych splatnych dluhti, pokud dojde k vypadku se splacenim jakékoliv pohledavky
od jeho vefitelt ze Skupiny. V takovém pfipad¢ by nedostatek likvidity Emitenta mohl mit
negativni vliv na splaceni splatnych dluhii z Dluhopist.

3. Klicové informace o Dluhopisech

3.1 Jaké jsou hlavni rysy Dluhopist?

Dluhopisy

Zaknihované dluhopisy s pevnym urokovym vynosem ve vysi 7,30 % p.a., v predpokladané
celkové jmenovité hodnoté Emise do 1.200.000.000 K& s moznym navySenim jmenovité
hodnoty az do vyse 1.500.000.000 K¢&, splatné vroce 2030, ISIN CZ0003576720, CFI
DBFGGN, FISN Trigema Finance/7.3 DEB 20301023. Kazdy z Dluhopist je vydavan ve
jmenovité hodnoté¢ 10 000 K¢. Maximalni pocet Dluhopist, které mohou byt vydany, je 120.000
kust v piipadé, ze celkova jmenovitd hodnota Emise neptfesdhne 1.200.000.000 K&, nebo
150.000 kust v pripadé, Ze celkova jmenovitd hodnota bude navysena na 1.500.000.000 K¢.
Datum emise je 23. fijen 2025. Dnem konecné splatnosti dluhopist je 23. fijen 2030.
Dluhopisy jsou vydavany podle zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
piedpisii (Zakon o dluhopisech). Emitent hodla vydat Dluhopisy jako tzv. ,,zelené dluhopisy*,
nebot’ Cisty vytézek z Emise nebo castka odpovidajici jejich Cistému vynosu bude vyluéné
pouzita k vnitroskupinovému financovani spole¢nosti ze Skupiny, které ho nasledné pouziji na
financovani Zelenych projektii dle Ramce zeleného financovani.

Ména
Dluhopist

Koruna ¢eska (CZK)

Popis prav
spojenych
s Dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta a Vlastniki dluhopisti plynouci z Dluhopisit upravuji Emisni
podminky.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava. S Dluhopisy je spojeno
zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni konecné splatnosti dluhopisti a pravo
na vynos z Dluhopisti. Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni
Dluhopist Emitentem a jejich zaniku, bude jmenovitad hodnota Dluhopist splacena jednorazove.
S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnikti dluhopisi
v pripadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech a Emisnimi
podminkami.

Schiize Vlastnikti dluhopisi muZze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za
spole¢ného zastupce a povéfit jej v souladu s pravnimi predpisy spoleénym uplatnénim prav
u soudu nebo u jiného organu anebo kontrolou plnéni Emisnich podminek Dluhopist.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat odkoupeni Dluhopisti Emitentem v pfipadé€, ze dojde
ke Zmén¢ ovladani, a pravo zadat pfedcasné splaceni Dluhopist, pokud nastane a trva Ptipad
poruseni a v pfipad¢ neucasti na hlasovani nebo hlasovani proti zménam Emisnich podminek na
schtizi Vlastnika dluhopist.

Emitent ma pravo (i) k 23. fijnu 2029 (pouze k tomuto dni) predcasn¢ splatit vSechny dosud
nesplacené DIuhopisy; a (ii) po¢inaje 23. dubnem 2030 (véetné) predéasné splatit vSechny dosud
nesplacené Dluhopisy, a to k jakémukoli dni (body (i) a (ii) jako Den pfed€asné splatnosti),
pri¢emz toto pravo mize uplatnit pouze, pokud toto ozndmi Vlastnikiim dluhopist nejpozdéji 40
(Ctyticet) dni pied ptislusSnym Dnem ptfedcasné splatnosti.

Emitent je povinen splatit celou nesplacenou jmenovitou hodnotu DIuhopist, pfislusny alikvotni
urokovy vynos ptipadajici na vysi predCasn€ splacené jmenovité hodnoty DIuhopisi ke Dni
pfedcasné splatnosti, a, v pfipad¢ pfedCasného splaceni dle bodu (i) vyse, mimofadny vynos ve
vysi 1 % jmenovité hodnoty Dluhopist. V piipadé predCasného splacené dle bodu (ii) vyse
nebude vyplacen zadny mimotadny vynos

Emitent mize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak ziskat za jakoukoli cenu.




Poradi Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta zajisténé
prednosti Finanéni zarukou, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
Dluhopist mezi sebou navzajem, tak i alesponn rovnocenné vici vSem dalSim soucasnym i budoucim
v pripadé nepodiizenym a stejnym nebo obdobnym zplsobem zajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou
platebni téch dluhd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpisu.
neschopnosti

Emitenta

Prevoditelnost Ptevoditelnost Dluhopisti neni omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym pravnim
Dluhopisi predpistim, mohou byt v souladu s Emisnimi podminkami pfevody pozastaveny.

Vynos Dluhopisy jsou tro¢eny pevnou trokovou sazbou ve vysi 7,30 % p.a.

Dluhopisi Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé ptilroéni Vynosové obdobi zpétng, vzdy k 23. dubnu

a k 23. fijnu kazdého roku. Prvnim Dnem vyplaty trokt je 23. duben 2026.

3.2 Kde budou Dluhopisy obchodoviny?

Piijeti
Dluhopisi na
regulovany ¢i
jiny trh

Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozdda o pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP a predpoklada, ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani k Datu
emise.

33 Je za Dluhopisy poskytnuta zaruka?

Popis povahy a
rozsahu zaruky

Dluhy Emitenta budou v souladu s Emisnimi podminkami zajistény finan¢ni zarukou (Finanéni
zaruka) vzniklou na zaklad¢ zarucni listiny (Zaruéni listina) vystavené spole¢nosti Trigema
a.s., se sidlem Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, ICO: 614 66 123, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 12794.

dluhti z Dluhopisti nebo dluhti souvisejicich s nimi). Rucitel se zavazuje Vlastnikim dluhopis,
ze kdykoli Emitent nezaplati jakoukoli ¢astku Zarucenych dluhti k jejich splatnosti nebo pfipadné
v dodate¢né 1htt¢ pro zaplaceni, Rucitel bezodkladné, a v kazdém piipad¢ na pisemnou vyzvu
Vlastnika dluhopist, tomuto Vlastnikovi dluhopist zaplati pfislusnou ¢astku tak, jak ma byt
zaplacena Emitentem podle Emisnich podminek.

Pro ucely Zaruéni listiny se Zaru¢enymi dluhy rozumi (a) dluhy Emitenta splatit jmenovitou
hodnotu kazdého Dluhopisu vlastnéného Vlastnikem dluhopisi vcetné pfirostlého
a nevyplaceného trokového vynosu a mimoiadného vynosu, (b) dluhy Emitenta vyplyvajici
z jeho povinnosti odkoupit Dluhopisy podle ¢lanku 6.5 Emisnich podminek, (c) dluhy Emitenta
z bezdlvodného obohaceni vzniklého vici pfislusnému Vlastnikovi dluhopisti nebo Jinému
vétiteli v disledku toho, Ze urcity Dluhopis nebo Dluhopisy budou zruSeny nebo jinak zaniknou
vcetné ptipadu, kdy se Dluhopis stane neplatnym, nevymahatelnym nebo net¢innym a (d) dluhy
Emitenta pfedstavujici jakoukoli penézitou sankci vyplyvajici z nesplaceni Dluhopisti fadné
a vc€as, at’ uz se jedna o existujici dluhy k datu vystaveni Zaruc¢ni listiny, nebo se jedna o dluhy
vznikajici kdykoliv v budoucnu do 31. 12. 2040. Celkova maximalni ¢astka Zarucenych dluht
podle Zaru¢ni listiny je 3.000.000.000 K¢ (slovy: tii miliardy korun Ceskych).

Popis Rucitele

Rugitelem je spole¢nost Trigema a.s., se sidlem Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, 1CO: 614 66
123, LEIL: 315700LDF7XCZFFBOBI19, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, pod sp. zn. B 12794.

Rucitel je holdingovou spole¢nosti, ktera drzi podily ve spoleénostech, které vyvijeji
podnikatelskou ¢innost se zaméfenim na nemovitosti.

Rucitel se pfi své podnikatelské ¢innosti fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména Obcanskym
zékonikem, Zakonem o obchodnich korporacich a Zivnostenskym zakonikem.

Spoleénosti ze Skupiny se dale fidi pfedevsim zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni
pozd¢jsich predpistt (Stavebni zikon), zakonem ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni
pozdé¢jsich predpisi (Spravni #ad) a zdkonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni
prostiedi, ve znéni pozdéjsich piedpisi (ZPVZP).

Popis Skupiny

Skupinu tvoii Emitent, Rucitel a jeho Dcefiné spolecnosti. Dcefinymi spole¢nostmi Rucitele jsou
Trigema Real Estate a.s., Trigema Building a.s., Trigema Investment a.s., Trigema Leisure a.s.,
Trigema Service a.s., Trigema Energy a.s., Servis bytovych domt s.r.o. a Trigema Startup a.s.

Nasledujici tabulky uvadi piehled kli¢ovych finan¢nich tdaji Ruditele.




Konsolidované
kli¢ové finanéni
informace o
Rucditeli a
Skupiné

Vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢, za obdobi):

2024 2023 1-6/2025 1-6/2024 1-6/2025 1-6/2024
(CAS) (CAS) (IFRS) (IFRS)
Provozni 403.708 513.804 615.309 251.161 713.248 290.175
vysledek
hospodai‘eni
Rozvaha (v tis. K¢, ke dni):
31.12.2024 31.12.2023 30. 06. 2025 30. 06. 2025
(CAS) (IFRS)
Cisty finan¢ni dluh 5.203.424 4.943.697 4.661.777 5.085.779
(dlouhodobé zavazky plus
kratkodobé zavazky minus
penézni prostiedky)
Piehled o penéZnich tocich (v tis. K¢, za obdobi):
2024 2023 1-6/2025 1-6/2024 1-6/2025 1-6/2024
(CAS) (CAS) (IFRS) (IFRS)

Cisté pen&Zni 90.937 -787.125 473.642 312.921 691.696 421.778
toky z provozni
¢innosti
Cisté penéZni 639.215 1.097.756 | -916.453 -172.055 | -1.140.750 | -295.579
toky z finan¢ni
¢innosti
Cisté pen&Zni -345.662 -506.879 -132.791 -131.275 -126.548 -116.609
toky z investi¢ni
¢innosti

Uvedené ucetni tidaje vychazi z hodnot obsazenych v (i) auditovanych konsolidovanych ucetnich
zévérkach Ruditele, sestavenych dle Ceskych téetnich standardd, za roky 2023 a 2024, v (ii)
neauditovanych konsolidovanych mezitimnich tcetnich zavérkach Rucitele za prvni pololeti
roku 2025 sestavenych dle Mezinarodnich standardd Ucetniho vykaznictvi a dale v (iii)
neauditovanych konsolidovanych mezitimnich tcetnich zavérkach Rucitele za prvni pololeti
roku 2025 sestavenych dle Ceskych uéetnich standardd.

Auditor Rucitele ovétil auditované konsolidované ucetni zavérky Rucitele, sestavené dle
Ceskych ucetnich standardd, za roky 2023 a 2024 a vydal k uvedenym zavérkam vyrok ,bez
vyhrad“. Od data posledni auditované konsolidované ucetni zavérky Rucitele nedoslo k zadné
podstatné negativni zmén¢ ve vyhlidkach Rucitele.

Od konce obdobi, za které byly uvefejnény finanéni idaje Rucitele, do dne vyhotoveni tohoto
Prospektu nedoslo k zddné podstatné zméné finan¢ni nebo obchodni situace Rucitele.

Hlavni rizika
vztahujici se

k Ruciteli a ke
Skupiné

Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skupiné zahrnuji predev§im nasledujici potencialni
skutecnosti:

Kreditni riziko — Skupina je vystavena kreditnimu riziku, které pfedstavuje ztraty, kterym je
Skupina vystavena v piipadé, Ze dluznici, napt. odbératelé, kupujici byt a najemci, fadné a v¢as
neuhradi své dluhy vuéi Skupiné. Skupina pfijala zdsadu, ze bude obchodovat jen s
diavéryhodnymi smluvnimi partnery a Ze podle potieby musi ziskat dostate¢nou zastavu ¢i ruéeni
jako prostfedek ke zmirnéni rizika finanéni ztraty v disledku nedodrzeni zavazkl. Skupina
vstupuje do transakci pouze se subjekty s vy$sim hodnocenim. Skupina pfi hodnoceni vyuziva
svou vlastni obchodni evidenci, hodnoceni svych nejvétsich zakaznikt a jiné vefejné dostupné
udaje. Kreditni riziko je disledkem transakci s protistranami, z kterych vznikaji Skupiné finanéni
pohledavky.

Riziko likvidity — Skupina je vystavena riziku, ze nebude mit k dispozici zdroje k pokryti svych
splatnych dluhti. Nedostatek disponibilnich zdroji mize negativné ovlivnit podnikani Skupiny,
jeji ekonomické vysledky, finan¢ni situaci a schopnost Rucitele plnit dluhy z Finanéni zaruky.
Ménové riziko — Skupina Celi riziku nepfiznivého vyvoje kurzu CZK vici EUR vzhledem k
alokaci casti uveérového zatizeni skupiny do cizi mény, které Cerpa od vétitele nebo je veéfiteli
splaci. K omezeni ménovych rizik, ktera jsou spojena s krytim dluhové sluzby v cizi méné
spole¢nost ¢astecné pouziva zajistovaci instrumenty (mé€nové swapy).

Riziko zmén trokovych sazeb — Vykyvy na trhu urokovych sazeb mohou nepfiiznivé ovlivnit
naklady na dluhové financovani, jakoz i realnou hodnotu urokovych zajistovacich transakeci.
Dusledkem miZze byt nizsi zisk a nizsi vlastni kapital Skupiny a schopnost Rucitele plnit dluhy z
Finanéni zaruky.

Cenové riziko — Skupina je vystavena (i) rostoucim cenam materialu, praci a energii, (ii) kolisani
poptavky, cen vstupl (energie, suroviny, prace) a prodejnich cen sluzeb ¢i produkti a (iii)
cenovému riziku spojeno s hodnotou investic do startupii, poptavkou po datovych produktech a
sluzbich a s vyvojem cen na trhu s nemovitostmi. Materializace té€chto rizik by mohla mit
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zprostfedkované negativni vliv na hospodaiské vysledky Skupiny, a potazmo i na schopnost
Rucitele plnit dluhy z Financni zaruky.

Pravni riziko — Developerské aktivity Skupiny mohou byt negativné ovlivnény zménami
predpist tykajicich se uzemniho planovani nebo povolovani staveb. Skupina je téZ vystavena
riziku nepiedvidatelného rozhodovani pfislusnych organti v dusledku neexistujici vykladové
praxe a také riziku prodluzovani lhtt pro vydani rozhodnuti ze strany piislusnych organi.
Emitent povazuje toto riziko za obzvlasté vyznamné ve vztahu k (i) Novému stavebnimu zékonu,
a (ii) k nové ucinnému zakonu ¢. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku, ke
kterym dosud neexistuji praktické zkuSenosti s jejich aplikaci dotCenymi organy a 1ze ocekavat,
ze pii jejich aplikaci bude dochéazet k problémim, které mohou vést k prodlouzeni stavebnich a
souvisejicich fizeni.

3.4 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji pfedevsim nasledujici pravni a jiné
skutecnosti:

Riziko nesplaceni — Dluhopis je investi¢ni nastroj, ktery pfedstavuje dluh Emitenta, a jako
takovy podléha riziku nesplaceni. Nelze proto spolehlivé zarucit, ze Emitent v budoucnu bude
schopen uroky ¢i jmenovitou hodnotu Dluhopist v pIném rozsahu splatit.

Absence pojisténi pohledavek z Dluhopist — Pohledavky investor vyplyvajici z Dluhopist
nejsou kryty zadnou formou soukromého nebo verfejného pojisténi. V ptipadé nesplaceni
Dluhopist se tak investofi nebudou moct obratit na Garanéni fond obchodnikli s cennymi papiry
ani jiny podobny fond nebo subjekt.

Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP — Bez ohledu na pfijeti Dluhopist k obchodovani
na tomto regulovaném trhu, nemutze existovat ujiSténi ohledné existence a trvani docasn¢
likvidniho sekundérniho trhu s dluhopisy.

Riziko kraceni objednavky na upsani Dluhopist — Vedouci spolumanazefi budou opravnéni
objem Dluhopisti uvedeny v objednavkach investorti podle svého vyhradniho uvéazeni kratit,
pficemz piipadny pieplatek, pokud vznikne, bude bez zbyte¢ného odkladu vracen na ucet
investora. V piipadé zkraceni objednavky nebude potencialni investor schopen uskute¢nit
investici do DIuhopist v ptivodné zamysleném objemu.

Omezeni vySe zajiSténych dluhii — Odpovédnost Rucitele na zakladé Finan¢ni zaruky je
omezena do vyse 3.000.000.000 K¢. Potencidlni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisti by si tak méli
byt védomi, Ze toto omezeni by mohlo mit nepfiznivy dopad na maximalni ¢astku, kterou mohou
spolu s ostatnimi Vlastniky dluhopisti a Jinymi véfiteli (v pfipad€ neplatnosti Dluhopist) z titulu
prava na plnéni z Finan¢ni zaruky obdrzet.

4. Kli¢ové informace o verejné nabidce Dluhopisu a jejich piijeti k obchodovani na regulovaném trhu

4.1 Za jakych

odminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?

Obecné
podminky
verFejné nabidky

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Vedoucich spolumanazerd v ramci
vefejné nabidky podle ¢lanku 2 pism. d) Natizeni o prospektu v Ceské republice, a to v obdobi
od 22. zaii 2025 do 19. zati 2026 (véetné). Dluhopisy mohou byt vydavany jednorazové nebo v
transich.

Podminkou tucasti na vefejné nabidce je prokdzani totoznosti investora platnym dokladem
totoznosti a prokdzani, Ze ma investor dostatecné penézni prostfedky pro koupi pozadovaného
poétu Dluhopisu.

V souvislosti s podanim objednavky maji investofi vzdy povinnost uzaviit ¢i mit uzavienou
s prislusnym Vedoucim spolumanazerem smlouvu, mj. za ucelem otevieni majetkového uctu
v evidenci investi¢nich nastroji vedené Centralnim depozitafem (pokud jiz nemaji otevieny
majetkovy ucet u jiného ucastnika Centralniho depozitafe) nebo vedeni podobné evidence
cennych papird u pfislusného Vedouciho spolumanazera a podani pokynu na obstarani nakupu
Dluhopist, ptipadné mohou byt piislusnym Vedoucim spolumanazerem vyzvani k piedloZeni
dalSich potfebnych dokumenti a identifikacnich udaji, aby mohli byt vedeni jako klienti.
Podminkou nakupu DIuhopisti od Vedoucich spolumanazert je uzavieni smlouvy o poskytovani
investi¢nich sluzeb mezi investorem a ptisluSnym Vedoucim spolumanazerem a podéani pokynu
na obstardni nakupu Dluhopisti podle této smlouvy. V ramci vefejné nabidky bude pfislusSny
Vedouci spolumanaZzer pfijimat pokyny prostfednictvim svého ustiedi v Praze.

Ocekavany
casovy rozvrh
verfejné nabidky

Dluhopisy budou nabizeny od 22. zafi 2025 do 19. zaii 2026 (v¢etng).

Informace

o prijeti

k obchodovani
na regulovaném
trhu

Emitent prostfednictvim Kotac¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP a piedpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani nejpozdéji
k Datu emise, tj. 23. fijna 2025 a budou obchodovany v souladu s pfislusnymi pravidly
Regulovaného trhu BCPP.
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Po piijeti Dluhopisti k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP obchodovany a
obchody s nimi vyporadavany v K¢. Vyporadani Gpisu Dluhopist bude probihat formou DVP
(delivery versus payment) prostiednictvim Centralniho depozitafe, respektive osob vedoucich
evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym zpisobem v souladu s pravidly a
provoznimi postupy Centralniho depozitaie a ve lhitach stanovenych témito pravidly a
provoznimi postupy. Upis Dluhopisti lze vypoiadat v Centralnim depozitafi pouze
prostiednictvim ucastnika Centralniho depozitaie.

Plan distribuce
Dluhopisi

Emitent zamysli prostfednictvim Vedoucich spolumanazert nabizet Dluhopisy v ramci vetejné
nabidky viem kategoriim investorti v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investorim
(a pfipadn¢ také dal$im investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost
nabizejicitho vypracovat a zvefejnit prospekt) v zahrani¢i, a to vzdy v souladu s piislusSnymi
pravnimi predpisy platnymi v kazdé zemi, ve které¢ budou DIuhopisy nabizeny.

Investoti v Ceské republice budou osloveni zejména pouzitim prostiedkii ddlkové komunikace a
vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisti (Objednavka).

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy, neni stanovena.
Maximalni objem jmenovit¢ hodnoty Dluhopist pozadovany jednotlivym investorem
v Objednavce je omezen predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhopisti nabizenych
ptislusnym Vedoucim spolumanazerem. Jestlize objem Objednavek prekroci objem Emise, je
ptislusny Vedouci spolumanazer opravnén jim pfijaté Objednavky investort kratit podle své
uvahy s tim, ze pfipadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen na ucet
ptislusného investora za timto ucelem sdéleny pfislusnému Vedoucimu spolumanazerovi.
Konec¢nd jmenovitd hodnota Dluhopisti pfidélend jednotlivému investorovi bude uvedena
v potvrzeni o vyporadani daného obchodu, které pfislusny Vedouci spolumanazer doruci
investorovi bez zbyte¢ného odkladu po provedeni pokynu. Pfed doru¢enim tohoto potvrzeni
nemuze investor s upisovanymi DIuhopisy obchodovat.

Emisni kurz v§ech Dluhopist vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty.
Emisni kurz jakychkoli Dluhopist pfipadné vydavanych po Datu emise bude uréen Vedoucimi
spolumanazery na zaklad¢ aktualnich trznich podminek a bude-li to relevantni, bude dale
ptipoéten odpovidajici alikvotni rokovy vynos. Aktualni vySe Emisniho kurzu bude zvetejnéna
na internetovych strankach Vedoucich spolumanazert csas.cz, v sekci Podpora a dokumenty,
Dokumenty ke stazeni v ¢dsti Prospekty a emisni dodatky (v pripadé CS), www.csob.cz, v sekci
Povinné informace, v ¢dsti Emise cennych papirii) (v pripadé CSOB) a www.kb.cz, v sekci O
bance, Povinné uverejiiované informace, Informace o cennych papirech, Dluhopisy klientii
Komercni banky (v pripadé Komercni banky).

Odhad
celkovych
nakladd
spojenych

s Emisi nebo
nabidkou

Emitent ocekava, ze celkové naklady pripravy Emise, veetné provizi, poplatki a dal§ich nakladu,
nepievysi (i) 2,23 % z celkové piredpokladané jmenovité hodnoty Emise, tedy bez ptipadného
navyseni (tj. 26.783.000 K¢), resp. (ii) 2,19 % z celkové jmenovité hodnoty Emise v pfipadé
vydani maximalni celkové jmenovité hodnoty Emise, véetné piipadného navySeni (tj.
32.783.000 K¢&). Cisty vytézek Emise dluhopisti pro Emitenta (pii vydéani celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise, tedy bez pfipadného navyseni) bude 1.173.217.000 K¢, resp.
1.467.217.000 K¢ pii maximalnim navyseni jmenovité hodnoty Emise.

V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostiednictvim CS, bude investorovi uétovan dle pokynu ke
koupi cennych papirti poplatek ve vysi 0,25 % ze jmenovité hodnoty nabyvaného Dluhopisu.
Déale mohou byt uc¢tovany poplatky za vedeni evidence na majetkovém uctu dle aktualniho
ceniku na internetovych strankach CS www.csas.cz, v sekci ,,Podpora a dokumenty, Dokumenty
ke stazeni, Ceniky, Cenik investovani“. Tyto naklady k datu vyhotoveni Prospektu nepfesahuji
0,04 % p.a. z celkové jmenovité hodnoty Dluhopist na takovém uctu, minimalné vsak 25 K¢
ctvrtletné.

V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostiednictvim CSOB v Ceské republice mohou byt
investorovi do DIluhopist uctovany poplatky, které neprevysi 2 % z celkové jmenovité hodnoty
nabyvanych Dluhopist. Skutecné vyse poplatkd bude uvedena v produktové brozuie, termsheetu
nebo bude sdélena klientovi pfed podanim pokynu nebo bude uvedena v pokynu. Poplatky podle
aktualniho standardniho ceniku CSOB lze nalézt na internetovych strankach CSOB
www.csob.cz, v sekei ,,Produktové informace, Poplatky, Sazebnik CSOB pro fyzické osoby —
obcany*.

V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostfednictvim Komeréni banky v Ceské republice budou
investorovi do Dluhopisti uc¢tovany poplatky ve vysi 0,25 % ze jmenovité hodnoty nabyvaného
Dluhopisu. Kazdy investor, ktery koupi Dluhopisy u banky, bude dle aktualniho ceniku
uvedeného na internetovych strankach www.kb.cz, v sekci ,,Ceny a sazby, Sazebniky KB,
Obcané®, hradit bézné poplatky banky za vedeni cennych papirt. Naklady za vedeni cennych
papirt Cini k datu Prospektu 0,02 % p.a. z celkové jmenovité hodnoty Dluhopisi na takovém
uctu (plus pfipadnd DPH), miniméln¢ vS§ak 15 K¢ mési¢né.
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Investor mize byt povinen platit dalsi poplatky uctované zprostfedkovatelem koupé nebo
prodeje Dluhopist, osobou vedouci evidenci Dluhopisl, osobou provadéjici vyporadani
obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou jako poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho uctu, za
obstarani pfevodu Dluhopist, sluzby spojené s uschovou Dluhopist, resp. jejich evidenci, apod.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o ptijeti k obchodovani?

Popis osob
nabizejicich
Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim Vedoucich spolumanazeri, kterymi jsou
CS, CSOB a Komer¢ni banka. Vedouci spolumanaZery je mozné kontaktovat v piipadé CS na
telefonnim cisle +420 800 468 378 nebo prostfednictvim e-mailové adresy csas@csas.cz,
v ptipadé CSOB na telefonnim ¢&isle +420 800 300 300 nebo prostiednictvim emailové adresy
info@csob.cz a v piipad¢ Komeréni banky na telefonnim cisle +420 222 008 522 nebo
prostiednictvim emailové adresy corporatefinance@kb.cz.

Vedouci spolumanazeti jsou bankami a pii své Cinnosti se fidi ¢eskymi pravnimi ptedpisy,
zejména Obcanskym zakonikem, Zakonem o obchodnich korporacich, zékonem ¢. 21/1992 Sb.,
o bankach, ve znéni pozdé¢jsich predpisi (Zakon o bankach) a zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o
podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist (ZPKT).

Popis osoby,
ktera bude
Zadat o prijeti k
obchodovani na
regulovaném
trhu

Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozada o piijeti Dluhopisi k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP. Kotaénim agentem je CSOB. Kotaéni agent je bankou a pfi své
¢innosti se fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména Obcanskym zakonikem, Zakonem o
obchodnich korporacich, Zakonem o bankach a ZPKT.

4.3 Pro¢ je ten

to Prospekt sestavovan?

Pouziti vynosi a
odhad cisté
¢astky vynosi

Cisty vytézek Emise nebo Castka odpovidajici jejich Cistému vynosu bude vyluéné pouzita
k vnitroskupinovému financovani spolecnosti ze Skupiny, které ho nasledné¢ pouziji na
financovani Zelenych projektt spadajicich do kategorie zelené budovy, obnovitelné zdroje,
energeticka efektivita, ekologicky u¢inné vyrobky, vyrobni technologie a procesy a ob&hové
hospodafstvi, udrzitelné hospodareni s vodou a odpadnimi vodami a nakladani s odpady a ucinné
vyuzivani zdroju, to vSe dle Ramce zeleného financovani. Emitent o¢ekava, ze na financovani
Zelenych projektd bude pouzito 100 % z predpokladaného ¢istého vytézku Emise.

Cisty vytézek Emise dluhopisi pro Emitenta (pfi vydani celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise, tedy bez piipadného navyseni) bude 1.173.217.000 K¢, resp. 1.467.217.000 K¢
pfi maximalnim navy$eni jmenovité hodnoty Emise.

Zptsob
umisténi
Dluhopisi

Dluhopisy budou umistény Vedoucimi spolumanazery na trh. Vedouci spolumanazefi se
zavazali vynalozit veskeré Usili, které po nich Ize rozumné pozadovat, k vyhledani potencialnich
investorti do DIuhopisti a umisténi a prodeji DIuhopisti témto investorim. Nabidka Dluhopisti
tak bude Cinéna tzv. na ,,best efforts* bazi, tj. Vedouci spolumanazeti neptebiraji v souvislosti
s Emisi vuci Emitentovi pevny zédvazek Dluhopisy umistit koncovym investordm.

Sti‘et zajmu
osob
zucastnénych
na Emisi nebo

Podle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i
nabidce DIluhopisti, vyjma Vedoucich spolumanazeri, na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery
by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.

CSOB puisobi té7 v pozici Administratora a Kota¢niho agenta.

nabidce
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II. RIZIKOVE FAKTORY

Investori zvazujici upis ¢i koupi Dluhopisii by se meli peclivé seznamit s timto Prospektem jako celkem.
Informace, které Emitent v této kapitole predklada pripadnym zdjemciim o upis i koupi Dluhopisu, jakoz
i dalsi informace uvedené v tomto Prospektu by mély byt kazdym zajemcem o upis ¢i koupi Dluhopisii predem
peclivé zkoumany a zvazeny.

Upis, nékup, drzba a piipadny dal$i prodej Dluhopisti jsou spojeny s fadou rizik (véetné rizika ztraty celé
investice), pficemz rizika, jez Emitent povazuje za podstatna, jsou uvedena nize v této kapitole. Nize uvedeny
text nenahrazuje zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni Emisnich podminek Dluhopisii nebo
udaji uvedenych v tomto Prospektu, neomezuje jakdkoli prdva nebo zavazky vyplyvajici z Emisnich
podminek a v zddném piipadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti zdjemcii
o upsani nebo koupi Dluhopisti by mélo byt zalozeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na
podminkach nabidky Dluhopisii, a pfedev§im na vlastni analyze vyhod a rizik investice do Dluhopist
provedené piipadnym investorem a/nebo jeho pravnimi, dafiovymi a jinymi odbornymi poradci.

Rizikové faktory jsou fazeny v jednotlivych kategoriich a podkategoriich od nejvyznamnéjsich po nejméne
vyznamné.

Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouzity niZe, maji vyznam jim pfitazeny v Emisnich
podminkach nebo jakékoliv jiné ¢asti Prospektu.

1. Rizikové faktory vztahujici se K Emitentovi

Riziko kreditni zavislosti Emitenta na Skupiné

Existuje riziko, ze dluznici Emitenta fadné a vcas neuhradi své dluhy vi¢i Emitentovi. Kreditni zavislost
Emitenta na skupin¢ Trigema, kterou tvoii Emitent, Rucitel a jeho Dcefiné spole¢nosti (jak je tento pojem
definovan v Emisnich podminkéch) (Skupina) existuje jiz k datu vyhotoveni Prospektu, nebot’ Emitent
poskytl n€kterym spolenostem ze Skupiny Gvéry ¢€i zaptjcky jiz v minulosti. Vzhledem k tomu, Ze Emitent
pouzije prosttedky ziskané z Emise dluhopisi k vnitroskupinovému financovani, bude schopnost Emitenta
splacet dluhy z Dluhopist zaviset na schopnosti dot¢enych spolec¢nosti ze Skupiny splacet své dluhy vuci
Emitentovi. Pohledavky Emitenta viici spolecnostem ze Skupiny mohou byt podfizené pohledavkam jinych
osob vuci spoleénostem ze Skupiny, piedevsim pohledavkam vzniklym v souvislosti s externimi Gvéry nebo
zapajckami. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupiné se na schopnosti Emitenta splacet své dluhy z Emise
dluhopisti mohou nepfizniveé projevit i veskera rizika na stran¢ Rucitele, resp. Skupiny, kterd jsou popsana v
sekci 2 (Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skuping).

Emitent je spolecnost zalozena za ucCelem ziskdvani financnich prostiedki a nasledného poskytovani
vnitroskupinového financovani, kterd nevykondva jinou podnikatelskou cinnost, a nemtze proto
z jinych vlastnich podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na splaceni dluhti z Dluhopist. Riziko kreditni
zavislosti Emitenta na Skupiné proto mtize negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopist.

Nasledujici tabulka ukazuje piehled zapijcek poskytnutych Emitentem k datu Prospektu:

Vydluzitel Vyse zapujcky Splatnost | VySe tirokové Podiizenost
od Emitenta do sazby
Trigema 1.600.000 31.12.2026 | beztiroéna nepodiizena zaptjcka
Investment a.s.

Riziko likvidity z divodu sekundarni zavislosti

Emitent je vystaven riziku likvidity z dvodu sekundarni zavislosti, coz piedstavuje riziko, Ze Emitent nebude
mit k dispozici zdroje k pokryti svych splatnych dluhti, kdyZ dojde k vypadku se splacenim jakékoliv

14



pohledavky od jeho véfiteld ze Skupiny. V takovém pripadé by Emitentiv nedostatek likvidity mohl mit
negativni vliv na jeho schopnost splatit Dluhopisy.

Nasledujici tabulka ukazuje vybrané udaje z ucetnich zavérek Emitenta tykajici se jeho dosavadniho
naklddani s penéznimi prosttedky a mnozstvi jim poskytnutych kratkodobych zavazkti a drzenych
kratkodobych pohledavek (v tis. K¢):

31.12.2023 31.12.2024
Vyse penéznich prostiedkil 355 352
Kratkodobé zadvazky 0 0
Kratkodobé pohledavky 1.600 0

Provozni riziko z diivodu sekundarni zavislosti na Skupiné

Provoz Emitenta je zavisly na sdileni administrativni, spravni, u€etni a IT infrastruktury Skupiny. Mozné
selhani nékterych prvka ¢i celé infrastruktury by mélo zdsadni negativni vliv na hospodaiskou ¢innost
a spravu Emitenta. V dusledku toho by mohlo dojit k dotéeni jeho povinnosti v¢as splacet dluhy z Dluhopist.
Emitent je taktéz vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se Rucitele a Skupiny, v¢etné
rizik tykajicich se trhu rezidencniho bydleni a aktivit pfislusnych spole¢nosti ze Skupiny, které jsou na tomto
trhu aktivni.

Zpisob pouziti prostiedku ziskanych z emise Dluhopisi

Cisty vytézek Emise nebo &astka odpovidajici jejich &istému vynosu bude vyluéné pouzit
k vnitroskupinovému financovani spolecnosti ze Skupiny, které ho nasledné pouziji na financovani zelenych
,udrzitelnych® projektt spadajicich do kategorie zelené budovy, obnovitelné zdroje, energeticka efektivita,
ekologicky ucinné vyrobky, vyrobni technologie a procesy a obeéhové hospodaistvi, udrzitelné hospodateni
s vodou a odpadnimi vodami a nakladani s odpady a i€¢inné vyuzivani zdrojt, v€etné vystavby rezidencnich
a komercnich udrzitelnych nemovitosti, v§e dle Ramce zeleného financovani. Blizsi informace o projektech
jsou uvedeny v kapitole X. (Informace o Ruciteli).

Riziko stiretu zajmi

Ke dni vypracovani Prospektu je jedinym ¢lenem spravni rady Emitenta Ing. Marcel Soural, ktery je zaroven
predsedou predstavenstva Rucitele a Clenem vedoucich organti v dalSich spole¢nostech ve Skupiné
(podrobnéji v kapitole X. (Informace o Ruciteli) v bod¢ 10. (Sprévni, fidici a dozor¢i organy Rucitele)).
Z toho diivodu muze dojit ke stietu zajm1, jelikoz ve vedeni Emitenta je osoba, ktera je ve vedeni spole¢nosti
ze Skupiny, jimz Emitent ptjcuje své finan¢ni prosttedky. Zajmy spole¢nosti ze Skupiny mohou byt rozdilné
od zajmu Emitenta. Ackoliv Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Emitenta, které
stanovi obecné zédvazné pravni predpisy Ceské republiky, je zde i nadale riziko stfetu zajmi, které by mohlo
mit negativni vliv na Emitenta.

2. Rizikové faktory vztahujici se k Ruéiteli a Skupiné

Financ¢ni rizika
Financni rizika ve vztahu k Ruciteli a Skupiné zahrnuji zejména kreditni riziko, riziko likvidity, mé€nové
riziko a riziko zmén urokovych sazeb.

Kreditni riziko

Skupina je vystavena kreditnimu riziku, které predstavuje ztraty, kterym je Skupina vystavena v piipadé, Ze
dluznici, napf. odbératelé, kupujici bytt a najemci, fadné a v¢as neuhradi své dluhy vac¢i Skupiné. Skupina
prijala zasadu, ze bude obchodovat jen s divéryhodnymi smluvnimi partnery a ze podle potieby musi ziskat
dostate¢nou zastavu ¢i ruceni jako prostiedek ke zmirnéni rizika finan¢ni ztraty v disledku nedodrzeni
zavazkl. Skupina vstupuje do transakci pouze se subjekty s vy$sim hodnocenim. Skupina pii hodnoceni
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vyuziva svou vlastni obchodni evidenci, hodnoceni svych nejvétsich zakazniki a jiné vefejné dostupné udaje.
Kreditni riziko je disledkem transakci s protistranami, z kterych vznikaji Skupiné finanéni pohledavky.

Nésledujici tabulka ukazuje udaje z konsolidovanych ucetnich zdvérek Rucitele tykajici se hodnoty

pohledavek (v tis. K¢).

31.12.2023 | 31.12.2024 | 30.06.2025 | 30.06.2025
(CAS) (IFRS)
Kritkodobé pohledavky 189.990 456.425 568.352 559.247
Dlouhodobé pohledavky 47.303 49.163 53.817 44.002
Pohledavky po splatnosti 34.909 54.360 48.466 48.466

Kreditni riziko miize negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky. Z pohledavek po
splatnosti ve vysi 48.466 tis. K¢, které Rucitel vykazal v mezitimni ucetni zadvérce k 30. 06. 2025 sestavené
dle IFRS, bylo k datu tohoto Prospektu uhrazeno 31.544 tis. K¢. Z pohledéavek po splatnosti ve vysi 48.466
tis. K¢, které Rucitel vykazal v mezitimni ucetni zavérce k 30. 06. 2025 sestavené dle CAS, bylo k datu tohoto
Prospektu uhrazeno 31.544 tis. K¢.

K fizeni kreditniho rizika Skupina vyuziva pii prodeji bytovych jednotek splatkovych kalendait, v ramci
kterych kupujici vzdy hradi 100 % kupni ceny pfed predanim bytu a prevodem vlastnictvi k nému.
U dlouhodobych ndjmi bytovych a nebytovych jednotek je od ndjemci vybiran zajist'ovaci vklad standardné
ve vysi tii meésicnich n4jmt a plateb za sluzby s ndjmem spojené. V piipadé neuhrazeni pohledavek
odbératelem (zejména kupujicimi bytl) spolecnosti ve Skupiné dochdzi k ohrozeni splatnosti ptjcky
poskytnuté Rucitelem a vyplaté dividend. To mize vést k nedostatku financ¢nich prostiedkd pro dalsi
financovani projekta.

Riziko likvidity

Skupina je vystavena riziku likvidity, které pfedstavuje riziko, ze Skupina nebude mit k dispozici zdroje
k pokryti svych splatnych dluht, napt. dluhi vici dodavatelim a zaméstnanctim.

Nasledujici tabulka ukazuje udaje z konsolidovanych ucetnich zavérek Rucitele tykajici se stavu penéznich
prostiedkt a kratkodobych zdvazkt (v tis. K¢).

31.12.2023 | 31.12.2024 | 30. 06.2025 | 30. 06. 2025
(CAS) (IFRS)
PenéZni prostiedky 378.550 763.040 187.438 187.438
Kratkodobé zavazky 1.228.141 1.473.002 1.222.431 1.467.558
Kratkodobé pohledavky 189.990 456.425 568.352 559.247

Nedostatek disponibilnich zdroji do budoucna vSak mtize negativné ovlivnit podnikéani Rucitele a Skupiny,
jeji ekonomické vysledky, finanéni situaci, a v koneéném dusledku schopnost Rucitele plnit dluhy z Finanéni
zaruky.

Ménové riziko

Skupina ¢eli riziku nepfiznivého vyvoje kurzu CZK vici EUR vzhledem k alokaci Casti ivérového zatizeni
skupiny do cizi mény, které Cerpa od véfitele nebo je vétiteli splaci. K omezeni ménovych rizik, ktera jsou
spojena s krytim dluhové sluzby v cizi mén¢ spole¢nost ¢astecné pouziva zajistovaci instrumenty (ménové
swapy).

Oslabeni mény CZK k 30. 06. 2025, 31. 12. 2024 a 31. 12. 2023 vici EUR by mélo nasledujici dopad na
vlastni kapital Rucitele o castky uvedené v nasledujici tabulce. Tato analyza vychazi z odchylek ve sménnych
kurzech cizich mén, které Skupina Rucitele povazovala za dostatecné pravdépodobné k témto datim. V této
analyze citlivosti se pfedpoklada, ze vSechny ostatni proménné, pfedevSim trokové sazby, zistanou beze
zmeény:
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2024 2023
Dopad na finan¢ni Dopad na finané¢ni
pozici a vlastni pozici a vlastni
Oslabeni kurzu kapital Oslabeni kurzu kapital
Analyza citlivosti CZK (v tis. K¢) CZK (v tis. K¢)
CZK-EUR 1,00 % 8.695 1,00 % 8.704
K 30. 06. 2025
(IFRS)
Dopad na finan¢ni pozici a vlastni
kapital
Analyza citlivosti Oslabeni kurzu CZK (v tis. K¢)
CZK-EUR 1,00 % 10.610
K 30. 06. 2025
(CAS)
Dopad na finanéni pozici a vlastni
kapital
Analyza citlivosti Oslabeni kurzu CZK (v tis. K¢)
CZK-EUR 1,00 % 10.610

Navzdory pfijatym opatienim nelze vyloucit ztraty z divodu nepiiznivych pohybti ménovych kurzu, které by
mohly mit podstatny nepfiznivy vliv na podnikani, finan¢ni situaci, vysledky hospodateni a vyhlidky Skupiny
Rucitele.

Riziko zmén arokovych sazeb

Podnikani Skupiny je vystaveno riziku kolisani Grokovych sazeb, kdy trocena aktiva a pasiva nabyvaji
splatnosti nebo jsou precenéna v rizné dob¢ nebo v rizné vysi. Nartust trokovych sazeb je zaroven naristem
finan¢nich nakladd, a zdrazuje tak i1 Cinnosti vystavby, ktera byva z podstatné ¢asti financovana cizim
kapitalem. Urokové riziko souvisi zejména s dlouhodobymi uvéry a ptjckami. Skupina vyuzivd na
financovani svych investi¢nich a rozvojovych aktivit zdroje externiho dluhového financovani i financovani
od ovladajici osoby. Financovani od ovladajici osoby probihd na zaklad¢ fixni marze, ktera je priibézné
revidovana na zaklade vyvoje trhu. Dlouhodobé bankovni Givéry jsou nastaveny na fixni marzi a IM PRIBOR
nebo 3M PRIBOR.

Nasledujici tabulka ukazuje zavazky urocené pohyblivou irokovou sazbou Skupiny k datu tohoto Prospektu.

Dluznik Véritel Splatnost Ukel Urokova sazba Zusta;g( v is.
Trigema Projekt | Ceskoslovenska |  02.01.2026 | Akviziéni uvér | 1M PRIBOR + 59.000
Smichov s.r.o. | obchodni 2 % p.a.
banka, a.s.

Trigema Projekt | Ceskoslovenska | 02.01.2026 | Akvizi¢ni uvér | 1M PRIBOR + 135.500

Smichov s.r.o. | obchodni 2 % p.a.
banka, a.s.

Moninec s.r.o. | Raiffeisenbank 30.09.2026 | Investicni uvér | 1M PRIBOR + 5.125
a.s. 1,9 % p.a.

Moninec s.r.o. | Raiffeisenbank 31.12.2032 | Investi¢ni uvér | 1M PRIBOR + 7.442
a.s. 1,9 % p.a.

Moninec s.r.o. | UNILEASING 01.07.2029 | Investi¢ni uvér |2T PRIBOR + 45.000
a.s. 0,76 % p.a.

VTP Roztoky | Komer¢ni 31.12.2028 | Investi¢ni tvér | 1M PRIBOR + 84.682

a.s. banka a.s. 1,75 % p.a.
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Lihovar Ceskoslovenska 30.04.2029 | Investi¢ni tveér |3M PRIBOR + 264.768
Property s.r.o. | obchodni 1,9 % p.a.
banka, a.s.
Rokytnice a.s. | Raiffeisenbank 25.05.2031 |Investi¢ni ivér | 1M PRIBOR + 18.169
a.s. 2,3 % p.a.
Rokytnice a.s. | Raiffeisenbank 31.07.2034 | Investi¢ni tveér | 1M PRIBOR + 35.875
a.s. 2,3 % p.a.
Rokytnice a.s. | Raiffeisenbank 31.07.2034 | Investicni uvér | 1M PRIBOR + 5.081
a.s. 2,3 % p.a.
Vinafstvi Raiffeisenbank 30.11.2039 | Investi¢ni tveér |3M PRIBOR + 40.615
Property s.r.o. |a.s. 2,5 % p.a.
Trigema Projekt | Ceska 30.11.2029 | Akvizi¢ni avér |3M EURIBOR 200.670
Kappa s.r.o. spofitelna a.s. +2,1%
Trigema Projekt | Ceskoslovenska 15.07.2028 | Projektové IM PRIBOR + 69.068
Kamyk s.r.o. obchodni financovani 1,9 % p.a.
banka, a.s.
Moninec Raiffeisenbank 31.10.2029 | Investi¢ni aveér | 1M PRIBOR + 6.974
Property s.r.o. |a.s. 1,9 % p.a.
Moninec Raiffeisenbank 30.06.2034 | Investi¢ni uvér | 1M PRIBOR + 16.781
Property s.r.o. |a.s. 1,9 % p.a.

Vykyvy na trhu urokovych (podkladovych) sazeb mohou nepiiznive ovlivnit naklady na dluhové financovani,
jakoz i realnou hodnotu trokovych zajistovacich transakci, coz by nasledné¢ mohlo neptiznivé ovlivnit zisk
a vlastni kapital Rucitele a Skupiny, jakoz i schopnost Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

U dlouhodobych projektl investi¢niho charakteru Skupina standardné vyuziva bankovni zajisténi tirokového
rizika formou urokového swapu.

Cenové riziko
Development a realitni ¢innost

Skupina podnika v oblasti developmentu nemovitosti, projektové ¢innosti ve vystavbe a realitni ¢innosti a jeji
hospodaiské vysledky jsou zprostfedkované zavislé na vysi cenové hladiny stavebnich a souvisejicich praci,
vysi cenové hladiny nemovitosti a ndjemného. Pokud by byla Skupina nucena hradit vyssi ceny pfi vystavbeé
nemovitosti nebo pokud by doslo ke snizeni cenové hladiny nemovitosti a najmt, mohla by mit tato
skute¢nost zprostiedkované negativni vliv na hospodarské vysledky Skupiny, a potazmo ina schopnost
Rucitele plnit dluhy z Financni zaruky. V soucasnosti Skupina nepozoruje na zadném z realizovanych
projektl vyznamny nartst stavebnich nakladi v porovnani snaklady planovanymi v podepsanych
kalkulacich projektd. Zarovenn Skupina nesniZzuje prodejni ceny v nabizenych projektech, v souladu
s vyvojem reziden¢niho trhu v Praze (hlavni trh Skupiny), kde byly v priibehu 4. ¢tvrtleti roku 2024 ceny
byt developerskych projektii v prvoprodeji na Girovni 155 tis. K&/m?, coZ v meziroénim srovnani predstavuje
narust o 19,2 %. Celkova (prvoprodej + pieprodej) prumérna prodejni cena byti developerskych projekti
v Praze se zvysila na Groven 145 tis. K&/m?, coz v meziroénim srovnéani predstavuje 10,7% nartst.! Zaroveni
roste také mezikvartalné uroven cen najmu byti v developerskych projektech (o 1,5 % za 1. ¢tvrtleti roku
2025 v porovnani s predchozim &tvrtletim), a Skupina ogekava, Ze tento trend bude nadale pokracovat.?

Stavebnictvi

! Zdroj: Deloitte Real Index Q4 2023, dostupny zde: https:/www.deloitte.com/content/dam/assets-zone2/cz-sk/cs/docs/services/financial-
advisory/real-estate/real-index/2023-q4-cz-real-index.pdf a Deloitte Real Index Q4 2024, dostupny zde: https://www.deloitte.com/content/dam/assets-
zone2/cz-sk/cs/docs/services/financial-advisory/real-estate/real-index/2024-q4-cz-real-index.pdf

2 Zdroj: Deloitte Rent Index Q1 2025, dostupny zde: https://www.deloitte.com/content/dam/assets-zone2/cz-sk/cs/docs/services/financial-
advisory/real-estate/rent-index/2025_Rent-index 1Q 2025 CZ.pdf
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Trigema Building a.s. (Trigema Building), jakoZto vyznamna stavebni spolecnost Skupiny, je vystavena
cenovému riziku zejména v oblasti nakupu stavebnich materialti, energii a subdodavatelskych sluzeb.
Vyznamné zvyseni téchto ndklad by mohlo negativné ovlivnit marZe stavebnich zakazek, a to jak internich
(pro Skupinu), tak externich (pro tieti strany). Skupina proto aktivné hleda alternativni technicka teSeni,
automatizaci a robotizaci, aby minimalizovala dopady ptipadného nedostatku materialt ¢i ristu jejich cen.

Volnocasové aktivity a vinarstvi

V oblasti volnocasovych arealti (Nahoru Resort Moninec a Nahoru Resort Rokytnice) a vinafstvi (Dog in
Dock) je skupina vystavena cenovému riziku zejména v podob€ kolisani poptavky, cen vstupt (energie,
suroviny, prace) a prodejnich cen sluzeb ¢i produktt. Naptiklad rlist cen energii nebo surovin mize zvysit
provozni naklady, zatimco pokles poptavky v disledku ekonomického ochlazeni mtize snizit trzby.

Rizikovy kapital (venture capital) a datové sluzby

V segmentu rizikového kapitalu a datovych sluzeb (Flat Zone) je cenové riziko spojeno s hodnotou investic
do startupd, poptavkou po datovych produktech a sluzbach a s vyvojem cen na trhu s nemovitostmi, které
ovliviiuji poptavku po analytickych nastrojich. Pokles investi¢ni aktivity nebo snizeni ochoty klienti
investovat do inovaci miiZze negativné ovlivnit vynosy téchto segmenta.

Riziko prijeti dal§iho dluhového financovani Emitentem ¢i Rucitelem

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodiizeného dluhového financovani Emitenta ¢i Rucitele, s vyjimkou omezeni podle ¢lanku 4 Emisnich
podminek.

Ukazatel finan¢ni zadluzenosti Skupiny je stanoven vzdy k 30. 06. a k 31. 12. kazdého roku. ZadluZenost
Skupiny stanovena podle IFRS k 30. 06. 2025 ¢ini 48,38 % (k 31. 12. 2024 ¢inila 56,83 %) a je vypoctena
stejnym zptsobem jako Ukazatel finan¢ni zadluzenosti. Velikost vlastniho kapitalu tvoti k 30. 06. 2025 2.877
mil. K¢ (k 31. 12. 2024 byla 2.505 mil. K¢) a vyse bilan¢ni sumy je 8.155 mil. K¢ (k 31. 12. 2024 byla 9.118
mil. K¢&).

Ptijeti jakéhokoli dalS§iho dluhového financovani mize v kone¢ném disledku znamenat, ze v ptfipade
insolvenc¢niho fizeni budou pohledavky Vlastnik dluhopist z Dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez
kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo. S ristem objemu dluhového financovani Emitenta
a/nebo Rucitele také roste riziko, Ze se Emitent a/nebo Rucitel mtize dostat do prodleni s plnénim svych dluhti
z Dluhopist.

Provozni rizika

Riziko spojené s dopady klimatické politiky EU na sektor stavebnictvi

Uplatnéni zelenych opatteni v ramci klimatické politiky Evropské unie bude mit pfimy dopad na nakladnost
reziden¢nich projektt realizovanych Skupinou. Napiiklad nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2018/844 ze dne 30. kvétna 2018 o energetické naro¢nosti budov (EPBD) stanovuje pfisnéjsi pozadavky na
energetickou U¢innost novych a rekonstruovanych budov. Skupina bude muset investovat do technologii
a materiall, které spliuji tyto nové standardy, coz povede k vys§im ndkladim na vystavbu. Dale také
smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2018/2001 ze dne 11. prosince 2018 o podpofe vyuzivani
energie z obnovitelnych zdroji (RED II) vyzaduje zvyseni podilu obnovitelnych zdroji energie v budovach,
coz mize zahrnovat instalaci solarnich panelt, tepelnych ¢erpadel a dalSich technologii.

Implementace téchto a jinych zelenych opatieni pravdépodobné povede k ristu nakladi na vystavbu
rezidencnich projektt. Vyssi ndklady na materialy, technologie a procesy splilujici nové ekologické standardy

se promitnou do celkovych nakladi projektt realizovanych Skupinou.

Vys8i naklady na vystavbu se dale promitnou do zvySeni cen nemovitosti. ZvySené ceny rezidencnich
jednotek mohou vést k omezené dostupnosti bydleni pro koncové uzivatele, coz miize negativné ovlivnit
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poptavku po novych reziden¢nich projektech Skupiny. Omezena poptavka po novych bytovych jednotkach
by mohla negativné ovlivnit trzby a finan¢ni vysledky Skupiny. SniZena poptavka po rezidenénich projektech
muze vést ke sniZzeni poctu nové zahajovanych projektti a tim i ke snizeni celkovych pfijmti Emitenta a
Skupiny.

V dlouhodobém horizontu mohou zvyS$ené naklady a snizend poptadvka po rezidencnich projektech ovlivnit
schopnost Emitenta generovat dostatecné piijmy na pokryti provoznich nakladl a splaceni zavazkd vici
drzitelim dluhopisii. Vyse uvedené faktory mohou zasadné zvysit naklady spolecnosti ze Skupiny, a tim
omezit jejich zisky a schopnost vratit Emitentovi poskytnuté penézni prostfedky, coz mize ohrozit
Emitentovu schopnost dostat svym zavazktim z Dluhopist.

Rizika souvisejici s globalnimi finan¢nimi, politickymi a ekonomickymi podminkami a dalSimi trZnimi
faktory

Piestoze je Skupina aktivni v Ceské republice, jeji vykonnost je rovnéz ovlivnéna globalni politickou situaci
a ekonomickymi podminkami, dynamikou na globéalnich finan¢nich trzich, vnimanim téchto podminek
a budoucimi ekonomickymi vyhlidkami. Vyhled pro globalni ekonomiku v blizkém az stifednédobém
horizontu zlstava nejisty.

Konkrétng v Evropé mnoho zemi, véetné Ceské republiky, nadale generuje velké rozpoétové deficity a &eli
rostoucim nebo udrzuji zvysené urovng veiejného dluhu. To miize vyvolat obavy Gc¢astniki trhu, Ze nékteré
z téchto zemi mohou mit v budoucnu potize se ziskavanim finan¢nich prosttedkti nebo refinancovanim svych
zévazkl, jakmile se stanou splatnymi, zejména pokud by se trzni podminky staly volatiln€j$imi nebo by
prestaly fungovat Gplné. Mezinarodni ratingové agentury nedavno snizily iveérové hodnoceni mnoha z téchto
zemi. Usporna opatieni ke sniZeni trovné dluhu a fiskalnich deficit mohou rovnéz vést k ekonomickému
zpomaleni doprovdzenému vyraznym nartstem nezamestnanosti. Trvale vysokd nezaméstnanost a vysoké
urovné vefejného dluhu historicky vedly k neobvykle vysokému politickému riziku a polarizaci spolecnosti,
coz muze posilit protievropské nalady.

Politicka scéna v USA prosla zménou s volbou prezidenta Donalda Trumpa, ktery je ve funkci od ledna 2025.
Trumpova administrativa zavedla a mize i nadale zavadét nové politiky a vykonna nafizeni, coz piinasi
nejistoty a potencialni rizika pro globalni a evropské ekonomiky. Tato opatfeni mohou zahrnovat cla,
imigracni omezeni a regulacni zmeény. Tyto zmény mohou vytvofit prostiedi nejistoty a nepiedvidatelnosti,
coz muze ovlivnit mezinarodni obchod, regulatorni rdmce a ekonomickou stabilitu a mtize vést k odvetnym
opatfenim ze strany postiZzenych tfetich zemi. Takovy scénal mize narusit globalni dodavatelské fetézce,
zvysit naklady na zbozi a snizit objemy mezinarodniho obchodu. Nejistota v mezinarodnich vztazich maze
také vést k volatilit¢ na finan¢nich trzich, coz ovliviiuje divéru investor a ekonomickou stabilitu. Kromé
toho mohou nékteré iniciativy Trumpovy administrativy také vyvolat uzemni a investi¢ni spory, coZ zvysuje
volatilitu v diplomatickych a obchodnich vztazich. EU, se svymi propojenymi ekonomikami, mize byt
obzvlaste zranitelna vici takové volatilite.

Vyse uvedené faktory mohou zasadné zvysit ndklady spolecnosti ze Skupiny, a tim omezit jejich zisky
a schopnost vratit Emitentovi poskytnuté penézni prostiedky, coz miize ohrozit Emitentovu schopnost dostat
svym zavazkiim z Dluhopisii. V soucasné dob¢ Skupina na realizovanych projektech tato rizika nepozoruje,
na projektech se dafi dodrzovat harmonogramy vystavby, pfipadné se zpozdénim, které se nijak nevymyka
béznym standardiim v oblasti stavebnictvi v minulych letech.

Rizika spojena se spoleenskym, ekonomickym a politickym vyvojem v Ceské republice

Vzhledem k tomu, Ze se podnikatelské aktivity Skupiny soustfedi na tizemi Ceské republiky, ovliviiuje
tuzemska ekonomicka situace podnikani Skupiny.
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Ministerstvo financi Ceské republiky ve své Makroekonomické predikci zvefejnéné dne 10. dubna 2025
ocekava v roce 2025 hospodaisky rist.® I pfesto i s ohledem na kroky souc¢asné americké administrativy viak
nelze vyloucit riziko ekonomické recese ¢i lokalniho nebo globalniho poklesu HDP. Béhem obdobi
zpomaleni nebo recese ekonomiky miize dojit ke snizeni vydaju spotfebitelt a snizeni spotiebitelské poptavky
po zbozi a sluzbach jako celku (vCetné sluzeb a zbozi, které poskytuje Skupina). Hospodaisky vysledek pak
muze neptizniveé odrazet zmény ekonomickych podminek, zmény Grokovych sazeb, inflaci, nezaméstnanost,
penézni a finanéni politiku a jiné vyznamné vnéjsi udalosti, stejn€ jako zmény demografickych ukazateld na
trzich. Na podnikani Skupiny se mohou odrazit i skutecné nebo potencialni obavy z recese, protoze takové
obavy obvykle vedou ke zvySenym usporam, coz se muZe nepfiznivé odrazit na hospodaiském vysledku
Skupiny a mit tak neptiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat svym dluhiim z DIuhopist.

Riziko ztraty kli¢ovych osob

Kli¢ové osoby Skupiny, tj. clenové vedeni Rucitele a Dcefinych spolecnosti, predevsim vrcholového vedeni
celé Skupiny, spoluptisobi pii vytvareni a uskutec¢iiovani klicovych strategii Skupiny. Jejich Cinnost je
rozhodujici pro celkové fizeni Skupiny a jejich schopnost zavadét a uskuteCnovat tyto strategie. Klicovou
osobou je zejména pan Ing. Marcel Soural, ktery je osobou kontrolujici Rucitele a rovnéz predsedou jeho
predstavenstva. DalSimi klicovymi osobami Skupiny jsou provozni feditel Skupiny a mistopfedseda
predstavenstva Rucitele, Ing. Karel Branda, finan¢ni feditel Skupiny a ¢len ptedstavenstva Rucitele, Ing.
Jakub Korf, ¢len piedstavenstva Ruéitele a vykonny feditel Trigema Building, Ing. Radim Sponar, a ¢len
predstavenstva Rucitele a feditel oddéleni pronajmui a facility managementu Skupiny, Ing. Rudolf Kraina.
Rugitel usiluje o udrZeni a motivaci téchto osob, nicméné nemiize zarucit, Ze bude schopen tyto kli¢ové osoby
udrzet a motivovat nebo ze bude schopen oslovit a ziskat nové klicové osoby. Pfipadné odstoupeni pana Ing.
Marcela Sourala, ¢i pfipadné dalSich uvedenych kli¢ovych osob z managementu spole¢nosti ze Skupiny, by
mohlo negativné ovlivnit podnikani Rucitele ¢i Skupiny, jejich hospodaiské vysledky a finan¢ni situaci, coz
by mohlo negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky a kone¢né ohrozit plné
uspokojeni Vlastnikd dluhopisi.

Riziko Rucitele jako holdingové spole¢nosti

Rucitel je holdingovou spolecnosti zastieSujici aktivity Skupiny, kterd primarné drzi, spravuje a ptipadné
financuje ucast na Dcefinych spolecnostech, a sam nevykonava jinou vyznamnéjsi podnikatelskou ¢innost.
Rucitel je zavisly na Gspésnosti podnikani Dcefinych spolecnosti a jimi pfimo nebo nepiimo ovladanych
osob. Pokud by Dcefiné spole¢nosti nedosahovaly o¢ekavanych vysledkl nebo by jejich schopnost vykonat
platby (naptiklad ve formé dividend, urokd ¢i v jinych podobach) ve prospéch Rucitele byla omezena z jinych
divoda (naptiklad dostupnosti volnych zdroju, pravni ¢i danovou Upravou a/nebo smlouvami), mohlo by to
mit vyznamny negativni vliv na pfijmy Rucitele a na jeho schopnost plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

Riziko podpojisténi majetku

Nemovitosti jsou ohrozeny fadou pfirodnich a lidskych faktorti, které¢ mohou mit za nasledek jejich uplné
nebo ¢astecné poskozeni. Prestoze jsou nemovitosti proti Skodam zpiisobenymi takovymi riziky pojistény,
nelze zarudit, ze v pripadé Skodné udalosti pojistné plnéni zcela pokryje vzniklou Skodu, respektive ze bude
pojistné plnéni viibec vyplaceno dle ocekavani pojisténého, respektive opravnéné osoby z daného pojisténi.

Riziko nepiedvidatelné udalosti

Ptedem nelze vyloucit neptedvidatelné udalosti (pfirodni katastrofa, teroristicky utok atp.), které mohou byt
sice velice nepravdépodobné, ale jejichz nasledky jsou nedozirné. Takové udalosti mohou zptuisobit poruchy
na finan¢nich trzich a/nebo rychly pohyb ménovych kurzid, mtize mit vliv na hodnotu DIuhopisti. Negativni
vliv takovych udalosti by mohl zplisobit téZ sniZzeni navratnosti penéznich prostfedkd investovanych
spole¢nosti ve Skupiné, a ohrozit tak jejich platebni schopnost.

3 Zrdoj:  Makroekonomicka  predikce MF CR - duben 2025, dostupna zde: https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2025/makroekonomicka-predikce-duben-2025-59451
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Pravni riziko

Developerské aktivity Skupiny mohou byt negativné ovlivnény zménami ptedpisti tykajicich se uzemniho
planovani nebo povolovani staveb. Takové zmény mohou negativné ovlivnit moznosti Skupiny vyuzivat
pozemky k developerské vystavbé nebo mohou vést ke zménam v pozadavcich na stavby, které mohou
realizaci projektu zpozdit ¢i ucinit ekonomicky nerentabilni. V piipadé podstatnych zmén téchto predpist je
Skupina vystavena téz riziku nepiedvidatelného rozhodovéni piislusnych organt v dusledku neexistujici
vykladové praxe a také riziku prodluzovani lhit pro vydani rozhodnuti ze strany piislusnych organd. Emitent
povaZzuje toto riziko za obzvlasté vyznamné ve vztahu k (i) nove u¢innému zékonu ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zékon, ve znéni pozdéjsich predpist (Novy stavebni zakon), a (ii) k noveé G€innému zédkonu ¢. 148/2023 Sb.,
o jednotném environmentalnim stanovisku, ve znéni pozd¢jSich ptedpist, ke kterym dosud neexistuji
praktické zkusenosti s jejich aplikaci dotCenymi organy a lze ocekavat, ze pti jejich aplikaci bude dochazet
k problémutim, které mohou vést k prodlouzeni stavebnich a souvisejicich fizeni.

Riziko spojené s dosahovanim stabilnich piijmu

Schopnost Skupiny dosahovat stabilnich pfijmi je ovlivnéna schopnosti Skupiny realizovat nové projekty,
coz mize byt napt. ovlivnéno vyvojem poptavky na trhu rezidencniho bydleni, schopnosti Skupiny ziskat
potfebnd povoleni a kapital pro vystavbu novych projektt. Pfipadny utlum v oblasti vystavby reziden¢niho
bydleni by mohl negativn¢ ovlivnit podnikani Skupiny, hospodaiské vysledky a finan¢ni situaci Skupiny
a negativn¢ ovlivnit schopnost Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

Riziko koncentrace

Trzby subkoncernu Trigema Real Estate tvofily v roce 2024 60,4 % z celkovych trzeb Skupiny (2023: 66,4
%) a v prvnich Sesti mésicich roku 2025 80,0 % z celkovych trzeb Skupiny (2024: 60,4 %). Konsolidovany
vysledek hospodafeni Subkoncernu Trigema Real Estate tvofil za rok 2024 45,1 % z celkového
konsolidovaného vysledku hospodatreni Skupiny (2023: 66,6 %) a v prvnich Sesti mésicich roku 2025 73,3 %
z celkového konsolidovaného vysledku hospodateni Skupiny (2024: 45,1 %). Nemovitostni trh je tedy
nejvyznamnéjSim trhem Skupiny, a to zejména ten prazsky, kde se nachazi vétSina projektd Skupiny.

Skupina v soucasnosti nabizi k prodeji byty ve tfech projektech v Praze (Lihovar Smichov, Paprsek Stodalky
a Dueta Kamyk). V minulosti Skupina zrealizovala dal$ich 21 projektd (na zemi Prahy i mimo ni s vice nez
¢tyfmi desitkami bytovych domi o vice nez 2000 bytech). To znamend, Ze celkové se vice nez 90 %
prodanych byt nachazi v hlavnim mésté Ceské republiky. Piestoze se subkoncern Trigema Real Estate do
budoucna planuje zaméfit 1 na dalsi lokality vhodné pro reziden¢ni development, je v soucasné dobé ve
zna¢né mife vystavena riziku neptiznivého vyvoje na trhu reziden¢niho bydleni v Praze.

Toto riziko koncentrace mlize negativné ovlivnit schopnost Skupiny vytvofit dostatecné zdroje pro splaceni
Dluhopist, véetné schopnosti Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

V soucasné dob¢ se projednava uzemni plan pro hlavni mésto Prahu — Metropolitni plan pro Prahu
(Metropolitni plan), ktery by mél umoznit nejen Ruciteli a Skupiné vétsi development v oblasti rezidencniho
bydleni, jelikoz ubyva dostupnych stavebnich ploch. Schvaleni Metropolitniho planu se predpoklada na jare
2026, ovsem vzhledem k tomu, Ze v minulosti jiz byl termin schvaleni n€kolikrat posouvan a k posledni verzi
Metropolitniho planu bylo v roce 2022 podle odhadii podano ptiblizné 18.000 piipominek, nelze tento termin
pokladat s jistotou za kone¢ny.*

Prazsky trh reziden¢niho bydleni je dominantnim trhem v oblasti realit v ramci Ceské republiky. V ramci
segmentu nové vystavby tvofila podle analyzy Rudlitele Praha dlouhodobé piiblizné 60-70 %
celorepublikového trhu. V poslednich nékolika letech vsSak zdlivodd byrokratickych prodluzovani
povolovani nové vystavby tento pomeér poklesl pod 40 %.

4 Zdroj: https://www.archiweb.cz/n/domaci/novy-prazsky-uzemni-plan-by-mohl-byt-pripraven-na-jare-pristiho-roku
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Rizika vztahujici se Kk trhu reziden¢niho bydleni a projektové ¢innosti ve vvstavbé

Riziko zhorseni stavu trhu reziden¢niho bydleni

Skupina ptisobi z velké ¢asti v oblasti developmentu rezidenc¢nich nemovitosti a je vystavena specifickym
rizikiim realitniho trhu, jakymi jsou zejména cykli¢nost, vykyvy v makroekonomickém prostiedi, dynamika
poptavky po bytech a najmech, vykyvy trokovych sazeb tykajici se hypotecnich uvérid, pohyby cen bytd
a najemného a aktivita konkuren¢nich developert. Behem obdobi zpomaleni tuzemské ekonomiky, zvysené
inflace ¢i zvysSeni Urokovych sazeb muze dojit ke sniZzeni poptavky v oblasti trhu rezidencniho bydleni,
zejména k poklesu poptavky po koupi byt a po pronajmech byti.

Kvantifikovat korelaci mezi zpomalenim ekonomiky, zvySenou inflaci, ristem urokovych sazeb a odbytovou
cenou bytil je vSak obtizné a lze se rozumné domnivat, ze se korelace ¢i pfi¢innad souvislost mezi témito
ekonomickymi veli¢inami objevi i s Casovym odstupem. Podobnost 1ze sledovat naptiklad na kratkodobém
propadu ekonomiky vroce 2020 v souvislosti s pandemii COVID-19, kdy ackoliv ve 2. Ctvrtleti doslo
k propadu HDP o piiblizn€ 11 %, tak se tato skute¢nost na odbytovych cenach bytt a rodinnych domi ¢i na
poptéavce po nich neprojevila ¢i pouze zanedbatelné. Tento fakt je pfisuzovan specifiku potieby bydleni, ktera
je jednou ze zakladnich lidskych potieb, a proto nedochazi k tak prudkému poklesu poptavky po ném. Tato
stabilita je dale podpofena i volbou regionti vystavby Skupiny (hlavni mésto Praha a Sttedocesky kraj).

Skupina podnika v oblasti rezidencniho bydleni, kde je ucastnikem hospodaiské soutéze. ZvysSena
konkurencni aktivita mize zpiasobit tlak na zvySeni stavebnich nakladi (vyssi poptavka po stavebnich
kapacitach) nebo snizeni cen bytt, a tim i pokles vynost ¢lenti Skupiny. Skupina vidi urcité riziko i v tlaku
na ceny najemniho bydleni, najemné v Praze vSak aktudln€ vykazuje opacny trend — za 1. Ctvrtleti roku 2025
v porovndni s pfedchozim Ctvrtletim vzrostla cena ndjmu byt v developerskych projektech o 1,5 % a Ize tak
oCekavat rist i v dalsich mésicich. Ristu najemného napomaha i zvysena poptavka po najemnim bydleni.’

V soucasnosti pozoruje Skupina vysoky zajem o koupi novych bytii v Praze. V poslednim ¢tvrtleti roku 2024
se prodalo okolo 1.850 bytt a celkem se celkem se za rok 2024 prodalo v Praze ptiblizné 7.200 novych bytu,
coZ je druha nejvyssi hodnota za poslednich vice nez 15 let.® Skupina pravidelné analyzuje a vyhodnocuje
trzni data a situaci na trhu, a véfi, Ze soucasny stav zvySené poptavky po rezidencnich projektech bude
v nasledujicich mésicich pokracovat. V soucasné dobé Skupina nabizi k prodeji témét 80 jednotek z projektu
Lihovar Smichov, necelych 60 jednotek z projektu Paprsek Stodulky a pfiblizné€ sto jednotek z projektu Dueta
Kamyk. V souladu s vySe popsanym ristem trhu eviduje Skupina zvySenou poptavku po volnych bytech,
zejména na projektu Dueta v prazském sidlisti Kamyk a dokonceném projektu Paprsek ve Stodulkach.

V podminkéach slozité a nepfedvidatelné ekonomické situace a silné segmentovaného trhu, zejména v Praze,
plati silna konkurence a mtize se stat, ze ¢lenové subkoncernu Trigema Real Estate nebudou pruzné reagovat
na ménici se konkurencni prostfedi, coz miize vést ke zhorSeni hospodatiské situace Skupiny. Riziko
nepiiznivého stavu trhu rezidencniho bydleni mulze negativné ovlivnit schopnost Rucitele plnit dluhy
z Finanéni zaruky.

Riziko spojené s developerskou vystavbou

Hodnota nemovitosti do zna¢né miry zavisi na zvolené lokalité. Pokud subkoncern Trigema Real Estate
neodhadne spravné vhodnost lokality vzhledem k investicnimu zdmeéru, mize byt obtizné byty vyhodné
prodat ¢i pronajmout. Vystavba reziden¢nich nemovitosti je dlouhodoby proces, kdy mezi zahajenim ptipravy
projektu, tj. akvizici pozemku, ziskéni potfebnych povoleni, zahdjenim vystavby, dokoncenim a prodejem
bytu zakaznikovi muze uplynout dlouha doba, kdy miize dojit k neoéekavanym zménam na trhu. Ackoliv
Trigema Real Estate v ramci projektové ptipravy piihlizi k dostupnym analyzam o vyvoji trhu a disledné se
snazi zohlednit pfipadna budouci rizika, nelze zcela vyloucit moznost naptf. chybného odhadu vyvoje

% Zdroj: Deloitte Rent Index Q1 2025, dostupny zde: https://www.deloitte.com/content/dam/assets-zone2/cz-sk/cs/docs/services/financial -
advisory/real-estate/rent-index/2025_Rent-index 1Q 2025 CZ.pdf

¢ Zdroj: Spole¢na analyza Trigema, Skanska Reality a Central Group.
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poptavky v daném segmentu trhu nebo nadhodnoceni ceny projektovanych nemovitosti. Tyto skutecnosti pak
mohou negativné ovlivnit celkovou uspésnost developerského projektu.

V ptipadé znacného snizeni zajmu potencialnich zakazniki mtize byt Trigema Real Estate nucena ke snizeni
pozadované prodejni ceny nemovitosti. V rdmci developerskych projektd je kalkulovano jak s rezervou
stavebnich nakladi ve vysi 1-3 %, tak srezervou na stran¢ vynost odpovidajici 10-15 % oproti
predpokladané trzni hodnoté¢ v dobé realizace projektu, dlouhodoba neobsazenost nemovitosti nebo
nedosazeni planované prodejni ceny bytd miuze nicméné dlouhodobé ovlivnit vynosnost daného
developerského projektu, coz se miize negativné odrazit v hospodaiské situaci Rucitele a jeho schopnosti
plnit dluhy z Finan¢ni zaruky. Trigema Real Estate na aktudln€é nabizenych projektech ke snizovani
prodejnich cen nepfistupuje a postupuje tak v souladu strhem, kde jsou ceny novych bytl v Praze
v poslednich mésicich stabilni.

Rizika souvisejici s akvizici nemovitosti

Ve vztahu k akvizici nemovitosti vyZaduje soucasné soukromé pravo (a vetejné pravo tam, kde dochazi
k akvizici od obci €i jinych vefejnopravnich subjektt) celou fadu formalit, jejichz absenci v fad€ pripada stiha
absolutni neplatnosti. Zaroveii mohou v této fazi nastat okolnosti spocivajici napiiklad v existenci sport
o vlastnicka prava k pozemku, poptipadé mize nabyté aktivum vykazovat faktické nebo dokumentacni vady.

Dalsim moznym rizikem béhem faze akvizice pozemku je neodhaleni rizik béhem pravni provérky (due
diligence). V pfipad¢ neodhaleni rizika pii pravni provérce mize dojit ke snizeni hospodatskych vysledk,
a tedy omezeni vymahatelnosti pohledavek Rucitele a Emitenta z titulu zaptjcky.

Rizika vznikla béhem povolovaciho Fizeni

Skupina je vystavena pocetnym rizikim, ktera souvisi s hlavni ¢innosti Skupiny, tj. s ¢innosti v oblasti
developmentu reziden¢nich nemovitosti. Developerska ¢innost v oblasti reziden¢nich nemovitosti zahrnuje
vSechny aktivity tykajici se konkrétniho projektu od akvizice pozemku pres ziskani potfebnych povoleni
k vystavbé a realizaci vystavby az po prodej bytovych jednotek. Kazda faze developerského cyklu zahrnuje
riziko nedosazeni urcitého stupné vystavby, kvuli kterému ji nebude mozné zrealizovat. Povolovaci fizeni
jsou charakteristicka ucasti velkého poctu stran v procesu (vefejna sprava, vetejnost, aktivisté, vlastnici
sousednich nemovitosti, konkurence a dalsi), ¢asto s riznymi z4jmy a motivaci (napt. planovana velikost
projektu by se mohla béhem procesu udélovani povoleni snizit a kone¢né povoleni by mohlo povolit Ruciteli
a Skupiné postavit projekt s mensi plochou, nez bylo ptivodné planovano), coz miize vést k ¢astym zdrZenim,
jakoz i ke zmén¢ parametrd projektu oproti pivodnim o¢ekavanim (napt. zména konceptu nebo designu), ¢i
dokonce k neziskani potfebného povoleni. V pripad¢, Ze by se v pribéhu povolovaciho fizeni musel naptiklad
pozmenit koncept €i design budovy, muze dojit nejen k Casovému prodleni a zvySeni nakladli oproti
puvodnimu investiénimu rozpoctu, ale i k moznému snizeni z4jmu ze strany zajemcti o koupi nemovitosti.
Nedostatek zajemct ¢i dokonce zamitnuti stavebniho povoleni mlize mit negativni vliv na hospodarsky
vysledek Trigema Real Estate a Skupiny a vést k neschopnosti Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

Stav povolovacich fizeni na vybranych projektech Skupiny:

- Projekt Top Tower — Probihaji jednani o souladu projektu s planovanym uzemnim planem, pfi¢emz
na konci roku 2024 Skupina podala zadost o stavebni povoleni. Skupina ocekava, ze by k vydani
nepravomocného stavebniho povoleni mohlo dojit do konce roku 2025.

- Projekt Mesh Invalidovna — Skupina pracuje na predlozeni zadosti ke zméné izemniho rozhodnuti
na zaklad¢ ptepracované projektové dokumentace. Na zacatku 4. Ctvrtleti 2026 by melo dojit
k vydani pravomocného stavebniho povoleni a k zahajeni 1. etapy vystavby,

- Projekt Textilka Rokytnice — Skupina pracuje na novém projektu na brownfieldu v Rokytnici nad

Jizerou. V soucasnosti probiha ptiprava projektové dokumentace a ostatnich dokumentti potifebnych
pro podani zadosti o stavebni povoleni, které Skupina ocekava na konci roku 2026.
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V ostatnich aktualné bézicich projektech mé Skupina stavebni povoleni v pravni moci a zahajeni vystavby je
tak otazkou pouze vlastniho obchodniho rozhodnuti Skupiny.

Riziko rustu porizovacich naklada

Vysledek developerského projektu zalezi na vysi pofizovacich nakladi, jako je napfiklad potfizovaci cena
pozemku, stavby, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu, geodetické sluzby) nebo
finan¢ni naklady. V ramci developerskych projekti je kalkulovano jak s rezervou stavebnich naklada ve vysi
1-3 %, tak s rezervou na strané vynost odpovidajici 10—15 % oproti predpokladané trzni hodnoté v dob&
realizace projektu. Tyto ndklady se nicméné mohou v €ase meénit a piekrocit planovanou troven. Toto
navyseni naklad by mohlo mit negativni dopad na hospodatsky vysledek projektu, coz mtize mit v disledku
nepiiznivy dopad na schopnost Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky. V soucasné dobé Skupina na
realizovanych projektech nepozoruje rist pofizovacich nakladi, ktery by se odliSoval od béznych
kratkodobych vykyvt na trhu stavebnich praci a materiald.

Riziko subdodavateli

Vystavba konkrétniho developerského projektu je spojena s nékolika stavebnimi smlouvami se
subdodavateli, pricemz nékteré stavebni dodavky jsou objednavany az béhem vystavby daného projektu.

Generalnim dodavatelem pro vystavbu je spole¢nost Trigema Building a.s., ktera ziskava veskeré dodavky
od subdodavateli pfislusného vybaveni pro stavbu reziden¢nich nemovitosti. Subdodavatelé jsou vybirani na
zaklade vybérovych fizeni ve vztahu ke kazdé jednotlivé vystavbeé. Mezi vybérova kritéria patii nejen cena,
ale i dosavadni spoluprace, finan¢ni stabilita a dosavadni zkuSenosti. Generalni dodavatel se zaroven snazi
o dekoncentraci subdodavek, aby snizil riziko vypadku jednotlivych subdodavateld.

S ohledem na velké mnozstvi subdodavek (monolit, zednické prace, vzduchotechnika, stfechy apod.) vznika
riziko spojené s nedostatecnou koordinaci mezi harmonogramem praci, jakoz i soucinnosti ze strany
subdodavatelti. Tyto skute¢nosti mohou vést k chybam, prodleni nebo prodrazeni stavebnich dodavek, coz
muze mit negativni dopad na dodrzeni ¢asu trvani vystavby a rozpoctu projektu. Pochybeni subdodavateld se
vSak mize objevit i po dokonceni projektu, tzn. v dobé provozovani projektu, a to i po vyprseni zaruéni doby
pro konkrétni subdodavku. Mazou se vyskytnout také nedostatky znacného rozsahu, které ptesahuji kryti
poskytnuté pfislusSnym subdodavatelem nebo jeho profesionalni pojistkou. Tato rizika mohou mit negativni
vliv na provozni ¢innost, financni vykonnost a finan¢ni vyhlidky subkoncernu Trigema Real Estate i celé
Skupiny, jakoZ i na schopnost Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

Riziko spojené s nizkou likviditou byti

a dlouhodobou zaleZitosti, coz miZe negativné ovlivnit vynosnost investice do nemovitosti. Budouci ptipadné
zmény preferenci zdkaznikli zpisobené napiiklad vyvojem cenové hladiny byt nebo zménou zivotni urovné
zakaznikd, kterd mohou mit negativni dopad na ekonomiku, na finan¢ni trhy a na faktory uvedené v sekci 2
(Rizikové faktory vztahujici se k Ruciteli a Skupiné) mohou vést ke snizeni poptavky po vlastnim bydleni
oproti bydleni najjemnimu, toto by v disledku mohlo vést ke sniZeni vynosi z prodeje bytl naptiklad
snizenim prodejni ceny, coZz by mélo v dusledku nepfiznivy dopad na finan¢ni vysledky Skupiny a na
schopnost Rucitele plnit dluhy z Finanéni zaruky.

Rizika vztahujici se k volno¢asovym aktivitam

Riziko sezénnosti a klimatickych podminek

Skupina podnikd v oblasti volnocasovych aktivit (Nahoru Resort Moninec a Nahoru Resort Rokytnice)
a vinafstvi (Dog in Dock). Volny ¢as, resp. obecné podnikani v oblasti cestovniho ruchu, tvoii piiblizné 12 %
obratu Skupiny. Tyto volno¢asové aktivity jsou siln¢ zavislé na sezénnosti a pocasi. Nepriznivé klimatické
podminky, jako je nedostatek snéhu nebo extrémni sucho, mohou vyrazné snizit navstévnost a trzby nebo
zapti€init nizkou urodu vina. I pfes vyuziti modernich technologii (napf. technologie Snowstorage, ktera
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umoziuje uchovavani snéhu mimo sezonu) nelze zcela eliminovat vliv pocasi. Vypadky v pfijmech z téchto
aktivit mohou ovlivnit celkovou vykonnost Skupiny. Tento segment je rovnéz citlivy na zmény v cestovnim
ruchu a spotiebitelském chovani.

Sezdnnost se projevuje i v letnich mésicich, kdy je poptavka po volnocasovych sluzbach zavisla na pocasi,
Skolnich prazdninach a ekonomickeé situaci domacnosti. V piipad¢ nepiiznivého pocasi v hlavni sezoné muze
dojit k poklesu navstévnosti a nevyuziti kapacit, coz snizuje efektivitu provozu a navratnost investic. Vykyvy
v navstévnosti mohou zpisobit problémy s cash flow a planovanim provoznich nakladt. Skupina se snazi
diverzifikovat nabidku sluzeb a rozSifovat aktivity i mimo hlavni sezénu, avsak riziko sezoénnich vykyvii
zustava vyznamné. Dlouhodobé neptiznivé klimatické trendy mohou ohrozit udrzitelnost podnikani v této
oblasti. Tato rizika mohou mit negativni vliv na provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky
celé Skupiny, jakoZ i na schopnost Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

Riziko nizké navratnosti investic do areala volného ¢asu

Provoz volnocasovych arealii, rekreacnich resortti a vinafstvi je spojen s vysokou investicni a provozni
narocnosti. Vystavba, modernizace a udrzba infrastruktury, jako jsou lanovky, ubytovaci kapacity, restaurace
¢i sportovni zafizeni, vyZaduji znacné kapitadlové vydaje. Navratnost téchto investic je Casto dlouhodoba
azavisi na stabilni navstévnosti a pfiznivych trznich podminkach (navratnost investic se v piipadée
nemovitostnich investic do cestovniho ruchu pohybuje okolo 25 let, u specifickych investi¢nich akci typu
lanové drahy dosahuje navratnost az 30 let). V piipadé nenaplnéni ocekavané poptavky nebo neocekavanych
vypadki v provozu muze dojit k prodlouzeni doby navratnosti investic a zhorSeni finan¢ni stability projekti.
Navic je nutné pocitat s pravidelnymi investicemi do obnovy a modernizace zafizeni, aby byla zachovana
konkurenceschopnost a atraktivita pro zakazniky.

Provozni naklady jsou ovlivnény nejen sezonnosti, ale i ristem cen energii, mezd a vstupnich materiali.
Vysoké fixni naklady, napiiklad na Gdrzbu areal, personal nebo marketing, mohou v ptipad¢ poklesu trzeb
vést k provoznim ztratam. Skupina se snazi optimalizovat provozni efektivitu a vyuzivat moderni technologie
ke snizovani nakladt, avSak riziko neo¢ekavanych vydaji nebo nutnosti mimofadnych investic zlstava.
V piipadé€ nutnosti rychlé adaptace na nové trendy nebo legislativni pozadavky muize byt Skupina nucena
vynalozit dalsi prostiedky, cozZ mlze negativné ovlivnit jeji hospodaiské vysledky. Tato rizika mohou mit
negativni vliv na provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky celé Skupiny, jakoZ i na schopnost
Rucitele plnit dluhy z Finanéni zaruky.

Regulatorni a legislativni rizika v oblasti volnocasovych aktivit

Podnikani ve volnocasovych aktivitich podléha tadé regulatornich a legislativnich pozadavki, které se
mohou v ¢ase ménit. Provoz lyzafskych areald, ubytovacich zafizeni, restauraci ¢i vinaistvi je regulovan
hygienickymi, bezpecnostnimi, environmentalnimi a stavebnimi pfedpisy. Zmény v legislativé, napiiklad
zptisnéni environmentalnich norem, pozadavki na energetickou narocnost budov nebo pravidel pro nakladani
s odpady, mohou vést k nutnosti dodateCnych investic a zvySeni provoznich nakladd. V ptipadé nesplnéni
téchto pozadavku hrozi sankce, omezeni provozu nebo dokonce uzavieni zatizeni.

Rizikem jsou také zmény v danové legislativé, naptiklad Gpravy sazeb DPH na sluzby v cestovnim ruchu,
které mohou ovlivnit cenovou politiku a konkurenceschopnost. Vyznamné jsou i pozadavky na ochranu
osobnich udajt zadkazniki, zejména v souvislosti s digitalizaci sluzeb a online rezervacemi. Skupina musi
pribézné sledovat legislativni vyvoj a pfizptisobovat své procesy, coz vyzaduje odborné kapacity a mize
znamenat zvySené administrativni zatizeni. V piipadé necekanych legislativnich zmén miZze byt ohrozena
kontinuita provozu a planovani investic. Tato rizika mohou mit negativni vliv na provozni ¢innost, finan¢ni
vykonnost a finanéni vyhlidky celé Skupiny, jakoz i na schopnost Rucitele plnit dluhy z Finanéni zaruky.

Riziko mimoradnych udalosti a krizovych situaci
Volnocasové aktivity jsou citlivé na vyskyt mimotadnych udalosti, jako jsou pandemie, pfirodni katastrofy,

pozary, povodné nebo jiné krizové situace. Pandemie COVID-19 v minulych letech ukazala, jak rychle mtize
dojit k omezeni nebo uplnému zastaveni provozu volnocasovych zafizeni v disledku vladnich opatieni,
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omezeni pohybu osob a poklesu poptavky. Takové udalosti mohou vést k vyraznému propadu trzeb, nutnosti
propousténi zaméstnanci a ztraté investic do marketingu ¢i rozvoje sluzeb. Obnoveni provozu po krizovych
situacich je Casto spojeno s dodatecnymi ndklady na bezpecnostni opatfeni, hygienu a obnovu davéry
zékaznikd.

Ptirodni katastrofy, jako jsou povodné, vichiice nebo pozary, mohou zpusobit pfimé Skody na majetku
a infrastruktufe, coz vede k nutnosti nakladnych oprav a docasnému omezeni provozu. Dlouhodobé naruseni
provozu muze ohrozit nejen ekonomické vysledky, ale i reputaci Skupiny v o¢ich zakazniki a partnert. Tato
rizika mohou mit negativni vliv na provozni ¢innost, financni vykonnost a finan¢ni vyhlidky celé¢ Skupiny,
jakoz i1 na schopnost Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

Riziko zmény preferenci zakazniki a technologickych trendu

Trh volnocasovych aktivit je dynamicky a podléha rychlym zméndm v preferencich zakaznikd,
technologickych inovacich a novych trendech v traveni volného ¢asu. Zakaznici stale vice vyhledavaji zazitky
na miru, digitalni sluzby, ekologicky Setrné produkty a inovativni formy zabavy. Pokud Skupina nebude
schopna vcas reagovat na tyto zmény, muze dojit ke ztraté konkurenceschopnosti a poklesu zajmu o jeji
sluzby. Investice do novych technologii, digitalizace procest a rozsifovani nabidky jsou nezbytné pro udrzeni
atraktivity, avSak predstavuji dalsi finan¢ni a provozni zatéz.

Rizikem je také rychly nastup novych konkurentd, ktefi mohou nabidnout inovativni produkty nebo sluzby
s vy$$i pridanou hodnotou. Skupina musi neustale sledovat vyvoj trhu, analyzovat data o zakaznickém
chovani a investovat do vyvoje novych produktl a sluzeb. V piipad¢, Ze se nepodaii vCas identifikovat
a vyuzit nové piilezitosti, mtize dojit k poklesu trzniho podilu a zhor$eni ekonomickych vysledkl v segmentu
volnocasovych aktivit. Tato rizika mohou mit negativni vliv na provozni Cinnost, finan¢ni vykonnost
a finan¢ni vyhlidky celé Skupiny, jakoZz i na schopnost Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

Rizika spojena s podnikanim v oblasti rizikového kapitalu (venture capital)

Riziko nejisté navratnosti investic do startupi

Investice do startupi a technologickych spole¢nosti jsou ze své podstaty vysoce rizikové a navratnost téchto
investic neni zarucena. Mnoho startupi nedosahne faze ziskovosti nebo selze v diisledku nedostate¢né
poptavky, technologickych problémi nebo Spatného fizeni. Skupina prostfednictvim svych dcefinych
spolecnosti investuje do projektli v oblasti datové analytiky a digitalizace realitniho trhu, jejichz obchodni
modely se stale vyvijeji. Pokud se tyto projekty neprosadi na trhu nebo nenajdou dostate¢nou klientelu, miize
dojit ke ztraté investovaného kapitalu. Tato rizika jsou typicka pro venture capital a mohou mit negativni
dopad na finanéni vysledky Skupiny, jakoz i na schopnost Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

Riziko technologického zastaravani a ztraty konkurenéni vyhody

Projekt spolecnosti FLAT ZONE s.r.0., a to stejnojmenna aplikace Flat Zone, pfedstavuje klicovy projekt
v segmentu rizikového kapitalu. Technologické prostiedi, ve kterém startupy piisobi, se vyviji velmi rychle
a uspéch zavisi na schopnosti inovovat a pfizptisobovat se novym trendim. Produkty a sluzby vyvijené
spolec¢nosti FLAT ZONE s.r.o. mohou byt v budoucnu nahrazeny efektivnéj§imi nebo levnéj$imi feSenimi
konkurence. Pokud Skupina nebude schopna udrzet technologickou relevanci svych investic, mize dojit ke
ztraté trzniho podilu a snizeni hodnoty téchto aktiv. Zastaralost technologii mtize rovnéz vést ke zvySenym
nakladim na modernizaci nebo k nutnosti odepsat investice. Vysoka dynamika trhu zvysSuje nejistotu
navratnosti. Tato rizika mohou mit negativni vliv na provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky
celé Skupiny, jakoZ i na schopnost Rucitele plnit dluhy z Financ¢ni zaruky.

Riziko nedostate¢né monetizace datovych platforem
Projekty jako Flat Zone se zamé&fuji na sbér, analyzu a monetizaci dat z realitniho trhu. Uspéch téchto

platforem zavisi na schopnosti pfemeénit data na komer¢né vyuzitelné produkty a sluzby. V soucasnosti jiz
sfuzovana spolecnosti Flat Zone generuje kladné provozni cash flow a také mirn€ pozitivni hospodatsky
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vysledek, coz je dano zejména rozsifovanim poctu predplatitelt a subjektil z fad developerti, bank, pojistoven
a znalct, ktefi sluzby Flat Zone vyuzivaji. Pokud se v§ak v budoucnu nepodafi vytvorit dostate¢né atraktivni
nabidku pro banky, pojistovny nebo developery, mize byt monetizace dat nedostatecna. Navic existuje
riziko, ze uzivatelé nebudou ochotni platit za pfistup k datim nebo ze konkuren¢ni platformy nabidnou
podobné sluzby zdarma. To by mohlo vést k neplnéni obchodnich planti a znehodnoceni investice. Tato rizika
mohou mit negativni vliv na provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky celé Skupiny, jakoz i
na schopnost Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

Riziko regulatornich omezeni v oblasti dat a ochrany soukromi

Datové platformy pracuji s rozsahlymi soubory informaci, véetné tidajii z katastru nemovitosti a dalSich
vefejnych i nevetejnych zdroji. Zmény v legislativé, zejména v oblasti ochrany osobnich udajii (zejména
GDPR), mohou omezit mozZnosti sbéru, zpracovani a sdileni dat. V pfipadé poruseni predpist hrozi vysoké
sankce a reputacni ujma. Skupina musi zajistit, aby jeji datové aktivity byly v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, coz vyzaduje pribézné pravni a technické audity. Regulatorni nejistota miize zpomalit rozvoj
datovych sluzeb a zvysit provozni naklady. Tato rizika mohou mit negativni vliv na provozni ¢innost, finan¢ni
vykonnost a finan¢ni vyhlidky celé Skupiny, jakoZz i na schopnost Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

Reputacéni riziko

Investice do startupt a inovativnich projektd nesou nejen finanéni, ale i reputacni riziko pro celou Skupinu.
V piipadé neuspéchu nékterého z vyznamnych projektll, negativni publicity nebo spori s partnery mtze dojit
k poskozeni dobrého jména skupiny, coz mtize ovlivnit i dalsi oblasti jejiho podnikani. Reputace je klicova
zejména pri ziskavani novych investi¢nich ptilezitosti, navazovani partnerstvi a budovani diivéry u zdkazniki
i investort. Tato rizika mohou mit negativni vliv na provozni ¢innost, finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky
celé Skupiny, jakoz i na schopnost Rucitele plnit dluhy z Finan¢ni zaruky.

3. Rizikové faktory vztahujici se k dluhopisim

Riziko nesplaceni

Dluhopis je investi¢ni nastroj, ktery predstavuje dluh Emitenta. Samotnd existence tohoto investi¢niho
nastroje vSak nezarucuje, Ze zavazky z n¢j vznikajici budou za kazdych okolnosti splnény. Dluhopisy, stejné
jako jakykoli jiny penézity dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urCitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze
Emitent nebude schopen vyplacet uroky z Dluhopisi ¢i jejich jmenovitou hodnotu.

Absence pojisténi pohledavek z Dluhopisi

Na pohledavky z Dluhopisii se nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napft.
vicéi Garanénimu fondu obchodnikl s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopisi li§i naptiklad od
pohledavek z vkladii u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své
dluhy spocivajici ve vydani majetku zékaznikim. V ptipad€ neschopnosti Emitenta splatit dluhy z Dluhopisii
nebo neschopnosti Rucitele splatit dluhy z Financni zaruky tak Vlastnikiim dluhopist nevznikne zadné pravo
na nahradu vuci vefejnopravnim subjekttim ¢i fondim.

Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP

Emitent pozada prostfednictvim Kota¢niho agenta o prijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP. Bez ohledu na pfijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu nemize existovat ujisténi, Ze se
vytvori dostatené likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy sekundarni trh bude
trvat. Skutec¢nost, ze Dluhopisy mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné¢ vést
k vyssi likvidité takovych Dluhopisti oproti DIuhopistiim nepiijatym k obchodovani na regulovaném trhu. Na
pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoli prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.
Tato skutenost mtize mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopist.
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Riziko kraceni objednavky na upsani Dluhopisi

Vedouci spolumanazeii budou opravnéni objem Dluhopisti uvedeny v objednavkach investor podle svého
vyhradniho uvazeni kratit, pficemz ptipadny pieplatek, pokud vznikne, bude bez zbyteéného odkladu vracen
na ucet investora. V piipadé¢ zkraceni objednavky nebude potencialni investor schopen uskute¢nit investici
do Dluhopisti v ptivodn€ zamysleném objemu. Zkraceni objednavky tedy miize mit negativni vliv na hodnotu
investice do Dluhopist.

Poplatky

Celkova navratnost investic do Dluhopisi bude ovlivnéna urovni poplatkit uctovanych Vedoucimi
spolumanazery, obchodniky s cennymi papiry, jinym zprostfedkovatelem Emise dluhopisti, ostatnimi
poskytovateli investi¢nich sluzeb (napf. investicnimi poradci) nebo Centralnim depozitafem ¢i jinym
relevantnim zac¢tovacim systémem pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si miize uctovat
poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho Gctu, pfevody cennych papirt, sluzby spojené s uschovou cennych
papirt apod. Emitent proto doporucuje budoucim investorim do Dluhopist, aby se seznamili s podklady, na
jejichz zaklade budou u¢tovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv
na predpokladany vynos z Dluhopist z pohledu investora.

V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostiednictvim CS, bude investorovi u¢tovan dle pokynu ke koupi
cennych papirti poplatek ve vysi 0,25 % ze jmenovité hodnoty nabyvaného Dluhopisu. Dale mohou byt
uctovany poplatky za vedeni evidence na majetkovém uctu dle aktudlniho ceniku na internetovych strankach
CS www.csas.cz, v sekci »Podpora a dokumenty, Dokumenty ke stazeni, Ceniky, Cenik investovani®. Tyto
naklady k datu vyhotoveni Prospektu nepiesahuji 0,04 % p.a. z celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti na
takovém uctu, minimalné vSak 25 K¢ ¢tvrtletné.

V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostfednictvim CSOB v Ceské republice mohou byt investorovi do
Dluhopist uctovany poplatky, které neptevysi 2 % z celkové jmenovité hodnoty nabyvanych Dluhopisi.
Skutecna vyse poplatkti bude uvedena v produktové brozute, termsheetu nebo bude sdélena klientovi pied
podanim pokynu nebo bude uvedena v pokynu. Poplatky podle aktudlniho standardniho ceniku CSOB lze
nalézt na internetovych strankach CSOB www.csob.cz, v sekei ,,Produktové informace, Poplatky, Sazebnik
CSOB pro fyzické osoby — ob&any*.

V souvislosti s nabytim Dluhopisii prostiednictvim Komeréni banky v Ceské republice budou investorovi do
Dluhopist t€tovany poplatky ve vysi 0,25 % ze jmenovité hodnoty nabyvané¢ho Dluhopisu. Kazdy investor,
ktery koupi Dluhopisy u banky, bude dle aktualniho ceniku uvedeného na internetovych strankach
www.kb.cz, v sekci ,,Ceny a sazby, Sazebniky KB, Obc¢ané”, hradit bézné poplatky banky za vedeni cennych
papirt. Naklady za vedeni cennych papirt ¢ini k datu Prospektu 0,02 % p.a. z celkové jmenovité hodnoty
Dluhopisti na takovém uctu (plus ptfipadna DPH), minimalné v§ak 15 K¢ mési¢ne.

Investor mtize byt povinen platit dal$i poplatky uctované osobou vedouci evidenci Dluhopisii, osobou
provadgjici vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napt. poplatky za ziizeni a vedeni
investi¢niho Uctu, za obstarani pirevodu Dluhopisi, sluzby spojené s uschovou Dluhopisii, resp. jejich
evidenci apod.

Riziko inflace

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze Dluhopisy neobsahuji protiinflacni
dolozku, a proto muize realna hodnota investice do DIuhopist klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje hodnotu
meény. Inflace rovnéz zpisobuje pokles realného vynosu z Dluhopisti. Pokud vyse inflace prekroCi vysi
nominalnich vynosti z Dluhopist, hodnota redlnych vynost z Dluhopist bude negativni. Pro rok 2025
Ministerstvo financi Ceské republiky o¢ekava pramérnou vysi inflace 2,4 %, coz by predstavovalo shodnou
pramérnou inflaci jako v roce 2024.”

7 Zdroj: Makroekonomicka ~ predikce =~ MFCR  —  duben 2025, Dostupna  zde: https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2025/makroekonomicka-predikce-duben-2025-59451
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Riziko zakonnosti koupé Dluhopist

Potenciélni nabyvatelé Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Zze koupé Dluhopist
muze byt pfedmétem zdkonnych omezeni ovliviiujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani neptebira
odpovédnost za zdkonnost nabyti Dluhopisii potencidlnim nabyvatelem Dluhopisti, at’ uz podle zdkont statu
(jurisdikce) jeho zaloZeni, nebo statu (jurisdikce), kde je Cinny (pokud se lisi). Potencidlni nabyvatel se
nemuze spoléhat na Emitenta ani jakéhokoli ¢lena Skupiny v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zakonnosti nabyti DIuhopist.

Riziko piedc¢asného splaceni

Pokud dojde k uplnému nebo ¢asteénému piedéasnému splaceni Dluhopisti véetné piipadt, kdy k tomu dojde
bez souhlasu konkrétniho Vlastnika dluhopisti, v souladu s Emisnimi podminkami pfed datem jejich
splatnosti, je vlastnik Dluhopisi vystaven riziku niz§iho nez piedpokladaného vynosu z divodu takového
predcasného splaceni. Emitent ma pravo Dluhopisy piedCasné splatit (i) k 23. fijnu 2029 (pouze k tomuto
dni) predcasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy; a pocinaje 23. dubnem 2030 (véetn¢) pred¢asne
splatit v§echny dosud nesplacené Dluhopisy, a to k jakémukoli dni). Toto pravo mize Emitent uplatnit pouze
tehdy, pokud toto oznami Vlastnikiim dluhopisi nejpozdé€ji 40 dni pted pfislusSnym Dnem ptedcasné
splatnosti (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.4 Emisnich podminek).

Riziko pevné urokové sazby

V ptipadée zvySeni urokovych sazeb na trhu s dluhovymi nastroji nad pevnou urokovou sazbu Dluhopisi lze
ocekavat snizeni poptavky po Dluhopisech a tim i snizeni jejich ceny na Regulovaném trhu BCPP.
Za takovych okolnosti by vlastnik Dluhopisu pii jeho prodeji, resp. odkupu Emitentem, realizoval ztratu
odpovidajici rozdilu Emisniho kurzu a ceny Dluhopisu k okamziku jeho prodeje. Investice do Dluhopisu tedy
s sebou nese riziko, Ze cena Dluhopisu na Regulovaném trhu BCPP bude nizs$i nez Emisni kurz.

Dluhopisy jsou vydané jako tzv. zelené dluhopisy, piicemz nelze zarudit, Ze dané pouZiti vynosii nebo
jakékoliv jiné atributy téchto Dluhopist budou odpovidat investi¢énim kritériim investord, nebo Ze
vynosy z téchto Dluhopisti budou pro urcené pouziti ispéSné uzity.

Zamérem Skupiny je pouzit vynos z Dluhopisti na Zelené projekty v souladu s podminkami Ramce zeleného
financovani (jak jsou tyto pojmy definované v kapitole VIII. (Divody nabidky a pouziti vynost) tohoto
Prospektu). Pouziti Cistého vynosu z téchto Dluhopisti bude Emitentem evidovano. Vyplata jistiny a urokd z
Dluhopist nebude zavisla na tom, zda Zelené projekty splni jakakoli zelena nebo jind obdobna kritéria.

Potencialni investofi by méli uvazit informace o vyuziti vynost uvedené v tomto Prospektu a Ramci zeleného
financovani. Potencialni investofi by méli sami urcit, nakolik jsou takové informace relevantni pro ucely
jejich piipadné investice do takovych Dluhopisii, a méli by provést jakékoli dalsi Setient, které budou pokladat
za vhodné.

Existuje riziko, ze ptislusné Zelené projekty financované z vynosti Dluhopisi nebo z ¢astky odpovidajici
jejich Cistému vynosu nebudou zcela nebo zcasti spliiovat souc¢asnd nebo budouci o¢ekavani potencialnich
investort nebo pozadavky nebo jakakoli investi¢ni kritéria nebo doporucent, které musi potencialni investofi
nebo jejich investice splilovat, at’ jiz na zaklad¢ soucasnych nebo budoucich platnych pravnich ptedpist nebo
regulace, nebo na zéklad¢ vlastnich stanov nebo jinych pravidel pro spravu investi¢nich portfolii.

V soucasnosti se jasna pravni, regulatorni nebo jina definice a trzni konsensus ohledn¢ toho, co pfedstavuje
,»zelené” dluhopisy nebo dluhopisy s jinym rovnocennym oznacenim postupné vytvaii.

Pokud jde o ,,zelené” dluhopisy, zaklad pro stanoveni takové definice byl v EU dan uvefejnénim nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 ze dne 18. cervna 2020 (Taxonomie udrZitelného
financovani EU) v Utednim véstniku EU dne 22. &ervna 2020, jakoZ i v nafizeni Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2023/2631 ze dne 22. listopadu 2023 o evropskych zelenych dluhopisech a o volitelném
zvetejiiovani informaci o dluhopisech nabizenych jako environmentalné udrzitelné a informaci o dluhopisech
vazanych na udrZzitelnost (Nartizeni o evropskych zelenych dluhopisech), které zavadi jednotné pozadavky
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pro emitenty dluhopisi, ktefi chtéji pouzivat oznaceni ,,evropsky zeleny dluhopis® nebo ,,EuGB® pro své
dluhopisy zpfistupiiované investorim v Evropské unii. Vztah mezi jiz vytvofenym regulatornim prostiedim,
existujici trzni praxi, organizacemi jako Loan Market Association (LMA) nebo ICMA a jejich doporucenimi,
a Dluhopisy, které Emitent bude vydavat, vSak stale neni zcela vyjasnén. Kromé toho se jedna o oblast, ktera
byla a je pfedmétem mnoha a rozséhlych dobrovolnych a regulacnich iniciativ s cilem vypracovat pravidla,
pokyny, standardy, taxonomie a cile. Potencialnim investorim tedy nelze nijak zarucit, ze Dluhopisy budou
takovou definici nebo oznaceni spliiovat. Status jakychkoli Dluhopist jako ,,zelenych” (nebo majicim jiné
rovnocenné oznaceni) miize proto byt kdykoli zruSen. Dluhopisy vydané jako zelené dluhopisy podle tohoto
Prospektu nejsou k datu tohoto Prospektu zpisobilé k tomu, aby byl Emitent opravnén pouzivat oznaceni
»evropsky zeleny dluhopis® nebo ,,EuGB* podle Natizeni o evropskych zelenych dluhopisech, ani neni
Emitent povinen podnikat kroky k tomu, aby se Dluhopisy staly zptisobilymi k takovému oznaceni. Pfestoze
je cilem Skupiny, aby jeji Ramec zeleného financovani byl v souladu s pfisluSnymi cili pro Taxonomii
udrzitelného financovani EU a Nafizenim o evropskych zelenych dluhopisech a za timto ucelem lze
v budoucnu ocekavat aktualizaci Ramce zeleného financovani a plnéni souvisejicich povinnosti stanovenych
Natizenim o evropskych zelenych dluhopisech ze strany emitenta takovych dluhopisti, nelze zarucit, Ze tomu
tak bude.

Existuje riziko, ze Zelené projekty nesplni néktera nebo vSechna ocekavani potencialnich investora tykajici
se jakychkoli pfimych nebo nepiimych ,,zelenych* nebo jinych rovnocenné oznacenych cilii nebo vysledkii.
Rovnéz nelze zarucit, ze béhem realizace Zelenych projektt nedojde k Zadnym nepiiznivym ekologickym
nebo jinym dopadim. Kritéria pro to, co piedstavuje Zeleny projekt, se rovnéz mohou ménit.

Emitent ani z4dna jind osoba neposkytuje potencidlnim investorim zadné ujiSténi ani zaruky ohledné
vhodnosti nebo spolehlivosti jakékoli zpravy, hodnoceni, posudku nebo osveédceni jakékoli tteti osoby, a to
véetné Nezavislého stanoviska (jak je tento pojem definovan v kapitole VIII (Divody nabidky a pouziti
vynost) tohoto Prospektu) (at’ uz si Emitent takovy dokument vyzadal ¢i ne a at’ uz byl vypracovan pro
jakykoliv ucel) (takovy dokument Zprava treti osoby), které jsou piipadné poskytnuty v souvislosti s Emisi
dluhopisti, a zejména v souvislosti s tim, zda Zelené projekty splnuji jakakoli zelena nebo jina obdobna
kritéria. Jakakoli Zprava tfeti osoby se nemusi tykat rizik, kterda mohou ovlivnit hodnotu DIuhopisii nebo
jakéhokoli Zeleného projektu. Pro vylouceni pochybnosti Emitent uvadi, Ze jakakoli Zprava tieti osoby neni
ani se nepovazuje za zaclenénou do tohoto Prospektu nebo za jeho soucast a neméla by byt povazovana za
doporuceni Emitenta, Rucitele nebo jakékoli jiné osoby k nakupu, prodeji nebo drzeni jakychkoli Dluhopisti.
Jakakoli Zpréava treti osoby je aktudlni pouze k datu jejiho vyhotoveni. Potencialni investofi musi sami
posoudit relevanci jakékoli takové Zpravy treti osoby a informaci v nich obsazenych, jakoZz i poskytovatele
takové Zpravy tieti osoby, pro ucely jakékoli investice do Dluhopisti. Poskytovatelé takovych Zprav tieti
osoby v soucasnosti nepodléhaji zadnému zvlastnimu regulacnimu nebo jinému rezimu ¢i dohledu.

Zamérem Skupiny je pouzit vynos jakychkoli takto specifikovanych Dluhopist na Zelené projekty zptisobem
popsanym v kapitole VIII (Dtvody nabidky a pouziti vynosit) tohoto Prospektu a ziskat a zvetejnit prislusné
zpravy, hodnoceni, posudky a osvédceni v souladu s Radmcem zeleného financovani. Nelze vSak zarudit, Ze
Skupina bude v tomto ohledu Gspésna. Soucasné nelze zarucit, Ze ptislusné Zelené projekty bude mozné
realizovat takovym zplsobem nebo v podstatné mife takovym zpiisobem, ktery Skupina pivodné
predpokladala. Nelze rovnéz zarudit, Ze takové Zelené projekty budou dokonceny ve stanoveném terminu
nebo viibec nebo s vysledky ¢i vystupy (at’ jiz s ohledem na zivotni prostiedi ¢i ne), jak Skupina ptuvodné
oc¢ekavala nebo predpokladala.

Jakakoli takova udalost nebo neplnéni na strané Emitenta ¢i Rucitele, zejména pokud jde o pouziti Cistého
vynosu nebo ¢astky odpovidajici ¢istému vynosu Dluhopist na jakékoliv Zelené projekty nebo pokud jde o
ziskani nebo zvetejnéni jakékoli Zpravy tieti osoby nebude (i) ptedstavovat Pfipad poruSeni a Vlastnici
dluhopisti nebudou mit pravo pozadovat predcasné splaceni Dluhopist dle ¢l. 9.1 Emisnich podminek, (ii)
zakladat jakykoli narok Vlastnika dluhopist vii¢i Emitentovi ¢i Ruéiteli, ani (iii) zakladat povinnost Emitenta
Dluhopisy ptedcasné splatit. Pfipadné neposkytnuti jakékoli zpravy, vcetné¢ Zpravy tieti osoby, nebo
neziskani posudku ze strany Emitenta ¢i Rucitele rovnéz nebude piedstavovat Ptipad poruseni. Vyse uvedené
udalosti nebo neplnéni na strané¢ Emitenta ¢i Rucitele vSak (i) mohou mit podstatny neptiznivy vliv na
hodnotu takovych Dluhopist a potencialné také na hodnotu jakychkoli jinych Dluhopist, které jsou urceny k
financovani Zelenych projektd, (ii) mohou mit za nasledek nepiiznivé dasledky pro nékteré investory, ktefi
dle svych investi¢nich strategii maji investovat do ,,zelenych® ¢i jinak obdobné oznacenych cennych papirt
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nebo (iii) mohou mit negativni dopad na to, zda budou Dluhopisy spliiovat kritéria pro ,,evropské zelené
dluhopisy“. Investofi by méli zvazit dopad téchto skute¢nosti na jejich ofekavani ohledné ,,zelenych* ¢i
udrzitelnych investic.

4. Rizikové faktory tykajici se Finan¢ni zaruky

Omezeni vySe zajisténych dluhi

Odpovéednost Rucitele na zakladé Finan¢ni zaruky je omezena do vyse 3.000.000.000 K¢&. Potencialni
kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si tak méli byt védomi, Ze toto omezeni by mohlo mit neptiznivy dopad
na maximdlni ¢astku, kterou mohou spolu s ostatnimi Vlastniky dluhopist a Jinymi véfiteli (v piipade
neplatnosti Dluhopistl) z titulu prava na plnéni z Finan¢ni zaruky obdrzet.

Neexistence aplikacni praxe

Potenciélni kupujici ¢i prodavajici Dluhopisit by si méli byt védomi, Ze zajisténi pohledavek z dluhopisii
prostfednictvim finan¢ni zaruky nebylo doposud testovano pied ¢eskymi soudy. Nemuze existovat ujisténi,
ze soud rozhodujici o zalobé Vlastnikii dluhopist vic¢i Ruciteli narok vyplyvajici z Finanéni zaruky uzna
a v jakém rozsahu.

Riziko neplnéni z Finan¢ni zaruky

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze Rucitel nemusi byt v ptipadé uplatnéni
prav z Finan¢ni zaruky schopen uhradit veskeré své dluhy vici Vlastnikiim dluhopisii vyplyvajici z Finan¢ni

zéruky.
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1.

str.

INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Informace o Emitentovi Piesna URL adresa

Utetni zavérka Emitenta podle CAS a 2-18 | https://c.trigema.cz/files/publikace/Proinv/TrigemaFinance/Trig

zprava nezavislého auditora za rok ema_finance 2023.pdf? gl=1*d22ynk* gcl au*NzcwMTEyN]j

2023 QzLjE3NTQzOTgxODU.* ga*OTkwNDkzNDAuMTcyOTY4
NDYwNg..* ga NIX560XC09*czE3NTYzMDQyNDgkbzewl]
GexJHQxNzU2MzAOMjUzJGoINSRSMCRoOMA..

Ugetni zavérka Emitenta podle CAS a 2-18 | https://c.trigema.cz/files/publikace/Proinv/TrigemaFinance/Trig

zprava nezavislého auditora za rok ema_finance 2024.pdf? gl=1*11hza9* gcl au*NzcwMTEyNj

2024 QzLjE3NTQzOTgxODU.* ga*OTkwNDkzNDAuMTcyOTY4
NDYwNg..* ga N9X560XC09*czE3NTYzMDQyNDgkbzewl]
GexJHQxNzU2MzAOM|jY 1JGoOMyRsMCRoMA..

Informace o Ruditeli/Skupiné

Pi‘esna URL adresa

Konsolidovana Gcetni zavérka a zprava | 13-14 | https://c.trigema.cz/files/publikace/Proinv/Rucitel-
auditora Rucitele za rok 2023 (CAS) 64- trigema/VZ _Konso 2023.pdf? gl=1*uohr9s* gcl au*NzcwM
120 TEyNjQzLJE3NTQzOTgxODU.* ga*OTkwNDkzNDAuMTcy

OTY4ANDYwNg..* ga N9X560XC09*czE3NTYzMDQyNDgk
bzewJGexJHQxNzU2MzAOMzY 1JGo0JGwwIGgw

Vykaz penéznich tokl Rucitele véetné 2-20 | https://c.trigema.cz/files/publikace/Proinv/Rucitel-

zpravy nezavislého auditora za rok trigema/TG_cashflow _2023.pdf? gl=1*1oiuSmp* gcl au*Nzc

2023 (CAS) wWMTEyNjQzLJE3NTQzOTgxODU.* ga*OTkwNDkzNDAuM
TcyOTYANDYwNg..* ga N9X560XC09*czE3NTYzMDQyYN
DgkbzewJGexJHQxNzU2MzAOMzgxJGo2MCRsMCRoMA..

Konsolidovana Gcetni zavérka a zprava | 14-48 | https://c.trigema.cz/files/publikace/Proinv/VZ2024 FINAL onl

auditora Rucitele za rok 2024 (CAS) 73 ine_domailu.pdf? gl=1*19e866e* gcl au*NzcwMTEyNjQzLj

115 E3NTQzOTgxODU.* ga*OTkwNDkzZNDAuMTcyOTY4NDY

wNg..* ga NIX560XC09*czE3INTY30OTk40DckbzclJGexJH
QxNzU2NzkSOTYwJGo1NiRsMCRoMA..

Konsolidovana mezitimni neauditovana | 2-61 | https://c.trigema.cz/files/publikace/HY2025 Trigema CAS.pdf

ucetni zaverka Rucitele k 30. 06. 2025 ?_gl=1*1xfgnu9* gcl au*NzcwMTEyNjQzLJE3NTQzOTgxO

(CAS) DU.* ga*OTkwNDkzNDAuUMTcyOTY4ANDYwNg..* ga N9X
560XC09*czE3NTY40Dg2MDIkbzc3JGexJHQxNzU20Dg4N
JEyJGolMCRsMCRoMA..

Konsolidovana mezitimni neauditovana | 2-73 | https://c.trigema.cz/files/publikace/IFRSzaverkaHY2025.pdf?

ucetni zaverka Rucitele k 30. 06. 2025 gl=1*10ibtzs* gcl au*MTcINjg3NDUINS4xNzUONjU2MzY

(IFRS) 2* ga*MTUzMjcAMTMSLJE3NTQ2NTYZzNzM.* ga N9X56
0XC09*czE3NTc5SMzAwODckbzckZzEKdDE3NTcSMzAXxMD
AkajQ3JGww]Ggw

Casti vyse uvedenych dokumentt, které nebyly do Prospektu zaglenény odkazem, nejsou pro investora vyznamné
nebo informace z nich vybrané jsou pfimo zminény v jinych ¢astech Prospektu.
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IV. ODPOVEDNA OSOBA

Osobou odpovédnou za spravnost a Uplnost udaji uvedenych v tomto Prospektu je Emitent, tj. spoletnost
Trigema Finance as. se sidlem na adrese Bucharova 2641/14, 158 00 Praha S, 1CO: 087 15 343, LEI
315700VDPJINHDW WA 185, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 24865. Emitent prohladuje, Ze udaje uvedené v Prospektu jsou dle jeho nejlepsiho védomi v souladu se
skutetnosti a Ze v ném nebyly zaml&eny Zidné skutetnosti, které by mohly zménit vyznam Prospektu.

Ke dni vyhotovenf tohoto Prospektu, v Praze
Trigema Finance a.s.

S -

Jméno: Ing. Marcel Soural
Funkce: ¢len spravni rady




V. UPISOVANI A PRODEJ

1. Obecné informace o nabidce, povéirené osobé a zpusobu upisovani

Emitent povefil na zaklad€ ptikazni smlouvy o obstardni emise dluhopisti datované k 14. srpna 2025
(P¥ikazni smlouva), spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, ICO:
452 44 782, LEL: 9KOGW2C2FCIOJQ7FF485, zapsanou v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisova znacka B 1171, Ceskoslovenskéa obchodni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150,
PSC 150 57, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znatka BXXXVI
46, a Komer¢ni banku, a.s., ICO: 453 17 054, LEI: IYKCAVNFRS8QGFO00HV840, se sidlem Na Piikopé¢
969/33, 114 07 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, spisova znacka
B 1360, jako vedouci spolumanazery (Vedouci spolumanaZeri) obstaranim Emise a pfipravou dokumentace
souvisejici s Emisi. Emitent dale uzavie k Datu emise nebo okolo Data emise smlouvu o zajisténi umisténi
dluhopistt s Vedoucimi spolumanazery (Smlouva o wupsani), na jejimz zakladé povéii Vedouci
spolumanazery vefejnou nabidkou a umisténim Dluhopisti u koncovych investord. Emitent dale uzavie
smlouvu s administratorem, na zakladé které povéti spoletnost CSOB obstaranim piijeti Dluhopist
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Dluhopisy mohou byt nabizeny vyhradné prostfednictvim
Vedoucich spolumanazerq, kteti upisi Dluhopisy od Emitenta a nasledné je prodaji koncovym investortim.

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté Emise do 1.200.000.000 K¢
(slovy: jedna miliarda dvé sté miliond korun ¢eskych) s moznosti navyseni az do vyse 1.500.000.000 K¢
(slovy: jedna miliarda pét set miliond korun €eskych). Dluhopisy mohou byt vydavany jednorazové nebo
v tran$ich. Predmétem vetejné nabidky budou vSechny DIluhopisy vydavané v ramci Emise.

Vedouci spolumanazeti se zavazali vynalozit veskeré usili, které po nich 1ze rozumné pozadovat, k vyhledani
potencialnich investorti do DIuhopist a umisténi a prodeji Dluhopisi t€émto investorim. Nabidka Dluhopist
tak bude Cin€na tzv. na ,,best efforts* bazi, tj. Vedouci spolumanazetfi ani Zadné jiné¢ osoby v souvislosti
s nabidkou Dluhopisti nepievzali vii¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Tento Prospekt byl vyhotoven a uvetejnén za ucelem vetejné nabidky Dluhopist a pro ucely ptijeti Dluhopist
k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP.

2. Umisténi a nabidka Dluhopisu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim Vedoucich spolumanazerti v ramci veifejné nabidky
viem kategoriim investorii v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym investortim (a ptipadné také dalsim
investorim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho vypracovat a uvefejnit
prospekt) v zahranici, a to vzdy v souladu s pfislusSnymi pravnimi ptedpisy platnymi v kazdé zemi, ve které
budou Dluhopisy nabizeny. Vetejna nabidka Dluhopist ¢inéna Vedoucimi spolumanazery pobézi od 22. zati
2025 do 19. zati 2026 (vcetng).

V ramci vetejné nabidky budou investofi osloveni Vedoucimi spolumanazery, a to zejména za pouZiti
prostiedkti komunikace na dalku, a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisti (Objednavka), pticemz
podminkou ucasti na vefejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem totoznosti
a prokazani, ze investoii disponuji dostateCnymi penéznimi prostiedky pro koupi pozadovaného poctu
Dluhopist. V pfipadé neprokazani totoZznosti investora platnym dokladem totoZznosti ¢i neprokazani
dostateénych finan¢nich prostfedkd pro koupi pozadovaného poétu Dluhopisi nebudou Vedouci
spolumanazeii k Objednéavce pfihlizet. Investofi mohou byt pfipadné¢ Vedoucimi spolumanazery vyzvani
k predlozeni dalSich potfebnych dokumenti a identifika¢nich udaj.

V souvislosti s podanim Objednavky maji investofi vzdy povinnost uzavtit ¢i mit uzavienou smlouvu
s ptislusnym Vedoucim spolumanazerem, mj. za Gicelem otevieni majetkového uctu v evidenci investi¢nich
nastroji vedené Centralnim depozitatem (pokud jiz nemaji otevieny majetkovy ucet u jiného ucastnika
Centralniho depozitaie) nebo vedeni podobné evidence cennych papirt u ptislusného Vedouciho
spolumanazera, a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopisi podle takové smlouvy. Vedouci
spolumanazeti mohou vyzvat investory k ptedloZzeni dalSich potfebnych dokumentt a identifikac¢nich udaju,
aby mohli byt vedeni jako jejich klienti.

35



Podminkou nakupu Dluhopisii od Vedoucich spolumanazert je uzavieni smlouvy o poskytovani investi¢nich
sluzeb mezi investorem a pfisluSnym Vedoucim spolumanazerem a podani pokynu na obstarani nakupu
Dluhopisti podle této smlouvy. V ramci vefejné nabidky v Ceské republice budou Vedouci spolumanazefi
pfijimat pokyny prostfednictvim svych ustiedi v Praze. V piipadé vetfejné nabidky je mozné Vedouci
spolumanazery kontaktovat v piipadé CS na telefonnim ¢&isle +420 800 468 378 nebo prostiednictvim
e-mailové adresy csas@csas.cz, v piipadé CSOB na telefonnim ¢&isle +420 800 300 300 nebo prostiednictvim
emailové adresy info@csob.cz a v ptipadé Komercni banky na telefonnim cisle +420 222 008 522 nebo
prostfednictvim emailové adresy corporatefinance@kb.cz.

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy, neni stanovena. Maximalni
objem jmenovit¢ hodnoty Dluhopisi pozadovany jednotlivym investorem v Objednavce je omezen
pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhopistt nabizenych piisluSnym Vedoucim
spolumanazerem. Jestlize objem Objednavek prekroc¢i objem Emise, je pfislusny Vedouci spolumanazer
opravnén jim prijaté Objednavky investort kratit podle své uvahy (s tim, ze piipadny pieplatek bude bez
prodleni vracen na ucet prislusného investora za timto ucelem sdéleny Vedoucimu spolumanazerovi).
Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist pfidélend jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni
o vyporadani dané¢ho obchodu, které prislusny Vedouci spolumanazer doruci investorovi bez zbyte¢ného
odkladu po provedeni pokynu. Pfed doruc¢enim tohoto potvrzeni nemuize investor s upisovanymi Dluhopisy
obchodovat.

V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostiednictvim CS, bude investorovi uétovan dle pokynu ke koupi
cennych papirti poplatek ve vysi 0,25 % ze jmenovité hodnoty nabyvaného Dluhopisu. Dale mohou byt
uctovany poplatky za vedeni evidence na majetkovém uctu dle aktudlniho ceniku na internetovych strankach
CS www.csas.cz, v sekci »Podpora a dokumenty, Dokumenty ke stazeni, Ceniky, Cenik investovani®. Tyto
naklady k datu vyhotoveni Prospektu nepiesahuji 0,04 % p.a. z celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti na
takovém ucétu, minimalné vSak 25 K¢ ¢tvrtletné.

V souvislosti s nabytim Dluhopisti prostfednictvim CSOB v Ceské republice mohou byt investorovi do
Dluhopist uctovany poplatky, které neptevysi 2 % z celkové jmenovité hodnoty nabyvanych Dluhopisi.
Skutecna vyse poplatkti bude uvedena v produktové brozuie, termsheetu nebo bude sd€lena klientovi pied
podanim pokynu nebo bude uvedena v pokynu. Poplatky podle aktudlniho standardniho ceniku CSOB lze
nalézt na internetovych strankach CSOB www.csob.cz, v sekci ,,Produktové informace, Poplatky, Sazebnik
CSOB pro fyzické osoby — obéany*.

V souvislosti s nabytim Dluhopisii prostiednictvim Komeréni banky v Ceské republice budou investorovi do
Dluhopist t€tovany poplatky ve vysi 0,25 % ze jmenovité hodnoty nabyvané¢ho Dluhopisu. Kazdy investor,
ktery koupi Dluhopisy u banky, bude dle aktualniho ceniku uvedeného na internetovych strankach
www.kb.cz, v sekci ,,Ceny a sazby, Sazebniky KB, Obcané®, hradit bézné poplatky banky za vedeni cennych
papirt. Naklady za vedeni cennych papirt ¢ini k datu Prospektu 0,02 % p.a. z celkové jmenovité hodnoty
Dluhopist na takovém uctu (plus ptipadna DPH), minimalné€ vSak 15 K¢ mési¢né.

Investor mize byt povinen platit dal$i poplatky uctované osobou vedouci evidenci Dluhopisii, osobou
provadgjici vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napt. poplatky za ziizeni a vedeni
investi¢niho UcCtu, za obstarani pievodu Dluhopisi, sluzby spojené s uschovou Dluhopisi, resp. jejich
evidenci apod.

V Datum emise, nebo, v piipad¢ Dluhopisti vydavanych v transich po Datu emise, v piisluSny den vypotradani
podle Smlouvy o upsani budou Dluhopisy upsany Vedoucimi spolumanazery oproti zaplaceni emisniho kurzu
Dluhopisti Emitentovi zptisobem stanovenym ve Smlouvé o upsani. Investor slozi prostiedky na ptislusny
bankovni Gcet a v prislusSném terminu uvedeném ve Smlouvé o upsani (nejpozdéji vSak bezprostiedné pied
podanim pokynu k nabyti Dluhopisti). Nésledn¢ budou Dluhopisy pfislusnym Vedoucim spolumanazerem
prodany piislusnému investorovi. Pfislusny Vedouci spolumanazer pfitom miZze nadale drzet a dale nabizet
(v souladu s podminkami ZPKT) Dluhopisy, které takto upsal. Ve stejny den budou Dluhopisy, s vyjimkou
téch, které bude nadale drzet pfislusny Vedouci spolumanazer (v souladu s podminkami stanovenymi
v ZPKT), prodany pfislusnym Vedoucim spolumanaZerem investortim.
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Vedouci spolumanazefi uspokoji objednavky podané koncovymi investory a podle zptisobu upsani ¢i prodeje
pirevedou Dluhopisy na majetkové Ucty jednotlivych investortt vedené v pfislusné evidenci investi¢nich
nastroji. Obchodovani nemutize zacit pred uc¢inénim oznameni ptidélené astky investorim. Zaroven Vedouci
spolumanazeti uspokoji z penéznich ucti koncovych investori hodnotu odpovidajici kupni cené¢ za
Dluhopisy.

Kupni cena za Dluhopisy vydané k Datu emise bude rovna Emisnimu kurzu.

Kupni cena za Dluhopisy vydané v tranSich po Datu emise bude uréena Vedoucimi spolumanazery vzdy na
zéklad¢ aktuélnich trznich podminek. K ¢astce kupni ceny jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise
bude dale pfipocten alikvotni irokovy vynos, bude-li to relevantni. Aktudlni vyse kupni ceny bude uvefejnéna
na internetovych strankach Vedoucich spolumanazerti csas.cz, v sekci Podpora a dokumenty, Dokumenty ke
stazeni v ¢asti Prospekty a emisni dodatky (v piipadé CS), www.csob.cz, v sekci Povinné informace, odkaz
Emise cennych papiri (v piipadé CSOB) a www.kb.cz, v sekci O bance, Povinné uveiejiiované informace,
Informace o cennych papirech, Dluhopisy klientti Komer¢ni banky (v pfipadé Komer¢ni banky).

Emitent m& moznost pozastavit nebo ukoncit nabidku na zaklad¢é svého rozhodnuti (v zavislosti na své
aktualni potfebé financovani), pficemz v takovém piipadé nebudou dalsi objednavky akceptovany viibec
nebo, v pripad¢ pozastaveni nabidky, dokud Emitent neuvetejni informaci o pokracovani nabidky. Emitent
vzdy uvefejni informaci o ukonceni nabidky, pozastaveni nabidky nebo pokra¢ovani v nabidce piedem na
internetovych strankach Emitenta (https://www.trigema.cz/kdo-jsme/pro-investory/periodicke-informace) /.

Kone¢né vysledky vetejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist tvoticich Emisi budou uvefejnény na internetovych strankach Emitenta www.trigema.cz v sekci
Pro investory v odkazu Periodické informace a na internetovych strankach Vedoucich spolumanazert csas.cz,
v sekci Podpora a dokumenty, Dokumenty ke staZeni v &asti Prospekty a emisni dodatky (v piipadé CS),
www.csob.cz, v sekci Povinné informace, odkaz Emise cennych papirt (v piipadé CSOB) a www.kb.cz, v
sekcei O bance, Povinné uvetejnované informace, Informace o cennych papirech, Dluhopisy klientd Komercni
banky (v ptipadé Komerc¢ni banky), a to bezprostfedné po jejim ukonceni.

3. MFID II monitoring tvorby a distribuce finanéniho nastroje

Cilovy trh - zpisobilé protistrany, profesionalni klienti a neprofesionalni klienti

Vyhradné pro ucely vlastniho schvalovaciho procesu pirezkoumanim cilového trhu ve vztahu k Dluhopisim
bylo Vedoucimi spolumanazery vyhodnoceno, Ze (i) cilovym trhem pro Dluhopisy jsou zptisobilé protistrany,
profesionalni klienti ve smyslu Smérnice 2014/65/EU v platném znéni (MiFID II) a také neprofesionalni
klienti z tad klientd Vedoucich spolumanaZzerii a (ii) pfi distribuci Dluhopisti na tomto cilovém trhu jsou
vybrany vsechny distribu¢ni kanaly, a to prostfednictvim sluzby prodeje bez poradenstvi, ptipadné sluzby
obhospodarovani portfolia.

Jakakoli osoba nasledné nabizejici, prodavajici nebo doporucujici Dluhopisy podléhajici pravidlim MiFID
II je zodpovédna za provedeni své vlastni analyzy cilového trhu v souvislosti s Dluhopisy (bud’ pfijetim, nebo
vylepSenim posouzeni cilového trhu) a ur€eni vlastnich vhodnych distribu¢nich kanalt. Vedouci
spolumanazefi a Emitent odpovidaji za stanoveni cilovych trhii a distribuénich kanalti vzdy jen ve vztahu
k primarni nabidce DIuhopist, resp. k nabidce, kterou vykonava sam ptislusny Vedouci spolumanazer.

4. Prijeti k obchodovani

Emitent prostiednictvim Kota¢niho agenta pozada o prijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP a ptedpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise, tj. 23. fijnu 2025. Odhad
celkové vyse poplatkli spojenych s prijetim Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu ¢ini 50.000 K¢
jako poplatek za ptijeti a 15.000 K¢ jako ro¢ni poplatek za obchodovani.

Po piijeti Dluhopist k obchodovani na BCPP budou DIluhopisy na BCPP obchodovany a obchody s nimi

vyporadavany v K¢. Vypotadani bude probihat formou DVP (tzv. delivery versus payment) prostiednictvim
Centralniho depozitare, resp. osob vedoucich evidenci na n¢j navazujici obvyklym zpisobem v souladu
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s pravidly a provoznimi postupy BCPP a Centralniho depozitaie a ve lhtutach stanovenych prisluSnymi
pravidly. Upis DIuhopisii v Centralnim depozitafi 1ze vypotadat pouze prostiednictvim ucastnika Centralniho
depozitaie.

Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii sekundarnim obchodovani (tzv. market
maker). Emitent ani Vedouci spolumanaZzefi nemohou zarucit, ze se Dluhopisy nestanou v budoucnosti
neobchodovanymi na jakémbkoli trhu ¢i trzich, a tedy Ze vlastnici Dluhopisti budou schopni DIuhopisy prodat
na takovém trhu ¢i trzich pied jejich datem splatnosti.

Vedouci spolumanazeti jsou opravnéni provadét stabilizaci Dluhopisti a mohou podle své tvahy vynalozit
usili k uskute¢néni krokt, které budou povazovat za nezbytné a rozumné ke stabilizaci nebo udrzeni takové
trzni ceny Dluhopist, ktera by jinak nemusela pfevladat. Vedouci spolumanaZzeti mohou tuto stabilizaci
kdykoliv ukondit.

5. Omezeni tvkajici se Sifeni Prospektu a nabidKky a prodeje Dluhopisu

Rozsitovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny
zakonem. Emitent nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté¢ a Dluhopisy nejsou
povoleny ani schvaleny jinym spravnim organem nez CNB, a tudiZ nebude umoZnéna ani jejich nabidka
s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice (s vyjimkou piipadd, kdy nabidka Dluhopisti bude spliiovat
veskeré podminky stanovené pro takovou nabidku pfislusSnymi pravnimi predpisy statu, v némz bude takova
nabidka Cinéna).

Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZzovani omezeni, ktera se
v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzbé a rozsifovani
jakychkoli materiali vztahujicich se k Dluhopisiim vcetné tohoto Prospektu.

Kromé vySe uvedeného Emitent a Vedouci spolumanaZzeti z&daji veSkeré nabyvatele Dluhopist, aby
dodrzovali ustanoveni viech piislusnych pravnich piedpisti v kazdém staté (véetné Ceské republiky), kde
budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo ptedavat Dluhopisy vydané Emitentem nebo kde budou
distribuovat, zptistupiiovat ¢i jinak davat do ob&hu tento Prospekt, v¢etné jeho piipadnych dodatkii, nebo jiny
nabidkovy ¢i propaga¢ni materidl ¢i informace s Dluhopisy souvisejici, a to ve v§ech piipadech na vlastni
naklady a bez ohledu na to, zda tento Prospekt nebo jeho dodatky nebo jiny nabidkovy ¢i propagacni material
¢i informace s Dluhopisy souvisejici budou zachyceny v tisténé, elektronické ¢i jiné nehmotné podobé.

Koupi dluhopisu kazda osoba kupujici dluhopis prohlasuje a souhlasi s tim, Ze (i) tato osoba je srozuména se
viemi piisluinymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje Dluhopisti zejména v Ceské republice, které
se na ni a piislusny zptsob nabidky ¢i prodeje vztahuji, ze (ii) tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale
neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vSechna ptislusna omezeni, ktera se na takovou osobu a piislusny
zpuisob nabidky a prodeje vztahuji, a Ze (iii) predtim, nez by DIuhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat,
tato osoba bude potencialni kupujici informovat o tom, ze dal$i nabidky nebo prodej Dluhopisit mohou
podléhat v riznych statech zakonnym omezenim, ktera je nutno dodrzovat.

Emitent upozorfiuje potencialni nabyvatele Dluhopisii, Ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany
v souladu se Zakonem o cennych papirech USA ani zadnou komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim
organem jakéhokoli statu Spojenych statli americkych, a v disledku toho nesméji byt nabizeny, prodavany
nebo predavany na Gizemi Spojenych stati americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych stath
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych
papirech USA) jinak nez na zaklad¢ vyjimKy z registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA
nebo v ramci obchodu, ktery nepodléhd registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozoriuje, Ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké
Britanie a Severniho Irska (Velka Britanie) prostfednictvim rozsitovani jakéhokoli materialu ¢i oznameni,
s vyjimkou nabidky prodeje osobam opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na
vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti, které neznamenaji vetejnou nabidku cennych papirii ve smyslu
zakona o spole¢nostech z roku 1985 v platném znéni The Companies Act 1985. Veskeré pravni ukony tykajici
se dluhopisti provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii
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pak rovnéz musi byt provadény v souladu se zakonem o finanénich sluzbach a trzich z roku 2000, v platném
znéni (FSMA 2000), nafizenim o propagaci finan¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (The Financial
Promotion Order 2005) v platném znéni, a natizenimi o prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations
2005) v platném znéni, doplnéné a pozménené legislativou pfijatou v souvislosti s odchodem Velké Britanie
z Evropské unie, uc¢innou od 01. 01. 2021, a to zejména nafizenim o Gfednim zatazeni cennych papirii (The
Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations 2019), natizenim o prospektu (The Prospectus (EU Exit)
Regulations 2019) a nafizenim o financnich sluzbach (The Financial Services (Miscellaneous Amendments)
(EU Exit) Regulations 2020).

6. Udéleni souhlasu s pouzitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouZzitim Prospektu pro pozdéjsi dalsi prodej nebo konecné umisténi Dluhopisi
vybranymi finan¢nimi zprostiedkovateli, a to po dobu od 22. zari 2025 do 19. zaFi 2026 (v€etné)
a vyhradné v Ceské republice.

Podminkou vySe uvedeného souhlasu je uzavi'eni pisemné dohody mezi Emitentem a piisluSnym
financ¢nim zprostiedkovatelem o dal§im prodeji nebo umistnéni Dluhopisi.

Emitent uverejni seznam a totoZnost vSech finanénich zprostiedkovateli, kterym udélil souhlas
s pouZitim Prospektu pro pozdéjsi dalSi prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopisti na internetovych
strankach Emitenta www.trigema.cz, zalozka Kdo jsme, sekce Pro investory, odkaz Periodické
informace (https://www.trigema.cz/kdo-jsme/pro-investory/periodicke-informace/).

Délka nabidkového obdobi: 22. zaii 2025 — 19. zaii 2026 (véetné).

Emitent piijima odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dalSimu prodeji nebo
kone¢nému umistnéni cennych papiri jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut
souhlas s pouzitim Prospektu.

SDELENI INVESTORUM:

V pripadé predlozeni nabidky finan¢nim zprostiedkovatelem, poskytne tento financni
zprostiedkovatel investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopisi platné v dobé jejiho predloZeni.
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VI EMISNi PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy (Dluhopisy) vydavané spolecnosti Trigema Finance a.s., se sidlem na adrese Bucharova 2641/14,
158 00 Praha 5, ICO: 087 15 343, LEL: 315700VDPJINHDWWA185, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném M¢éstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24865 (Emitent), podle ceského prava v predpokladané
celkové jmenovité hodnoté emise do 1.200.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda dvé st€ miliond korun ¢eskych)
s moznosti navyseni az do vyse 1.500.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda pét set milion korun ¢eskych),
nesouci pevny urokovy vynos 7,30 % p.a., splatné v roce 2030 (Emise a jednotlivé dluhopisy vydavané
v ramci Emise Dluhopisy), se idi t€mito emisnimi podminkami (Emisni podminky) a zdkonem ¢. 190/2004
Sb., o dluhopisech, v platném znéni (Zakon o dluhopisech).

Emise byla schvalena rozhodnutim spravni rady Emitenta ze dne 5. srpna 2025. Dluhopistim byl Centralnim
depozitafem pridelen identifikacni kod ISIN: CZ0003576720, CFI: DBFGGN a FISN: Trigema Finance/7.3
DEB 20301023. Zkraceny nazev Emise je ,,TRIGEMA F. 7,30/30

V souvislosti s Dluhopisy vyhotovil Emitent v souladu s natizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti
cennych papirit k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smeérnice 2003/71/ES (Narizeni
o prospektu) prospekt Dluhopisti (Prospekt), jehoZz soucasti jsou tyto Emisni podminky. Prospekt byl
schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 18. zaii 2025, &. j. 2025/114159/CNB/650, sp. zn.
S-Sp-2025/00388/CNB/653, které nabylo pravni moci dne 19. zati 2025, a uvefejnén v souladu s prislusnymi
pravnimi piedpisy. Tyto Emisni podminky jsou uvefejnény jako soucast Prospektu a jsou k dispozici na
internetovych strankach Emitenta www.trigema.cz, sekce Pro investory, a dale také k nahlédnuti v sidle
Emitenta na adrese Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, v Pracovni dny v dob¢ od 9:00 do 16:00 hod.

Ceska narodni banka (CNB) vykonava dohled nad Emitentem a Dluhopisy (a jejich vefejnou nabidkou), a to
v rozsahu vyplyvajicim ze ZPKT, Zakona o dluhopisech, zakona &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, v
platném znéni a Nafizeni o prospektu, véetné jeho provadéci legislativy. Tento dohled se omezuje na kontrolu
splnéni podminek pro vefejné nabizeni Dluhopisi Emitentem, resp. pfijeti Dluhopisi k obchodovéani na
regulovaném trhu a rovnéz na kontrolu plnéni informacnich povinnosti s tim spojenych.

Emitent pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu BCPP (Regulovany trh BCPP) a
predpoklada, ze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani k datu emise, tj. 23. fijna 2025 (Datum emise).

Den kone¢né splatnosti Dluhopisti je 23. #ijna 2030 (Den kone¢né splatnosti dluhopisii). Cinnosti
administratora spojené s vyplatami Grokovych vynosti a splacenim Dluhopisti bude zajistovat CSOB
(Administrator). Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti s provadénim plateb Opravnénym
osobam (jak je tento pojem definovan nize) a v souvislosti s n€kterymi dal§imi administrativnimi ukony
v souvislosti s Emisi bude upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Administratorem (Smlouva s
administratorem). Stejnopis Smlouvy s administratorem je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisii
v bézné pracovni dob¢ v ur¢ené provozovné Administratora (Uréena provozovna), jak je uvedena v ¢lanku
11.1.1 téchto Emisnich podminek.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist budou bezpodmine¢né a neodvolatelné zajistény finan¢ni zarukou
(Finan¢ni zaruka) na zaklad¢ zarucni listiny (Zaru¢ni listina) vystavené spolecnosti Trigema a.s., se sidlem
Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, ICO: 614 66 123, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, pod sp. zn. B 12794 (Rucitel).

Cinnosti kotaéniho agenta spo¢ivajici v uvedeni Emise dluhopisti na piislusny regulovany trh bude zajistovat
CSOB. Emitent miize povéfit vykonem sluzeb kotaéniho agenta jinou osobu s piislusnym opravnénim
k vykonu takové ¢innosti (CSOB nebo takova jina osoba Kota&ni agent). Nékteré vyrazy pouZivané v téchto
Emisnich podminkach jsou definovany v ¢lanku 16 téchto Emisnich podminek.

Zavazuje-li se Emitent v téchto Emisnich podminkach zajistit, aby tfeti osoba (zejména Rucitel, nebo
jakakoliv Dcefina spolecnost) splnila né€jakou povinnost, zavazuje se tim Emitent ve smyslu § 1769, véta
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druha zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich piedpisti (Obcansky zakonik), Ze tieti
osoba splni takovou povinnost a ze nahradi $kodu, kterou Vlastnici dluhopist utrpi, pokud tieti osoba
povinnost nesplni. Prvni véta § 1769 Obcanského zakoniku se v danych piipadech nepouzije.

Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB, jako organ piislusny ke schvaleni prospektu podle
Natizeni o prospektu, schvaluje Prospekt pouze z hlediska toho, Zze spliiuje normy tykajici se uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu a toto schvaleni by se nemélo chapat jako
podpora Emitenta, ktery Prospekt vyhotovuje ¢i Rucitele, ani jako potvrzeni Emitenta ¢i Rucitele, ktefi jsou
predmétem Prospektu ¢&i kvality cennych papirt, které jsou predmétem tohoto Prospektu, pii¢emz CNB
neposuzuje hospodarské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta ¢i Rucitele a schvalenim Prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta a jeho schopnost zaplatit urokové vynosy, splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopisti nebo jinou platbu vyplyvajici z Dluhopisti, ani budouci ziskovost Rucitele a jeho
schopnost splnit jeho dluhy z Finan¢ni zaruky. Potencidlni investor do Dluhopisti by mél provést své vlastni
posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist.

1. Zakladni charakteristika Dluhopisa

1.1 Jmenovita hodnota, druh, predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise

Dluhopisy budou vydany jako zaknihované cenné papiry v souladu se Zadkonem o dluhopisech. Kazdy
Dluhopis ma jmenovitou hodnotu 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych). Predpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise je 1.200.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda dvé sté milionti korun ceskych)
s moznosti navyseni az do vyse 1.500.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda pét set miliont korun ¢eskych).

1.2 Oddéleni prav na vynos z Dluhopisi

Moznost oddéleni prava na vynos z Dluhopisd, tj. prava obdrzet Girok z Dluhopisu vydanim kupéni jako
samostatnych cennych papiri ¢i jinak, se vylucuje.

1.3 Prevoditelnost Dluhopisii
Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

K ptevodu Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pievodu na uctu vlastnika v Centralnim depozitaii v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitafe. V ptipadé Dluhopisti evidovanych
v Centralnim depozitafi na G¢tu zakaznika dochazi k prevodu takovych Dluhopist (i) zapisem pievodu
na uctu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, ze majitel
uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy ptevod na tcet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet
zékaznika nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky dluhopisti v ramci jednoho uctu zakazniki, zapisem
prevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

1.4 Vlastnici Dluhopisi

Osoba, na jejimz uctu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitaii ¢i v evidenci navazujici na
centralni evidenci je Dluhopis evidovan, je vlastnikem Dluhopist (Vlastnik dluhopisti). Dokud nebude
Emitentovi a Administratorovi piesvéd¢ivym zpusobem prokazano nejpozdéji do péti pracovnich dnt pred
Dnem vyplaty, Ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitaii ¢i v evidenci navazujici na centralni
evidenci neodpovida skuteCnosti a ze existuje jind osoba, na jejimz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi
nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci by mél byt Dluhopis evidovan, budou Emitent
1 Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopist za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a
provadeét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami, pficemZ pro posouzeni toho, komu maji byt
vyplaceny ¢astky z Dluhopist, ma ¢lanek 7.4 ptrednost. Osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim
depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci nebudou z jakychkoli dvodi evidovany Dluhopisy,
ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopisti, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k
Dluhopisiim neprodlené informovat Emitenta a Administratora a tyto skuteCnosti jim presvéd¢ivym
zplsobem prokazat.
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1.5 Ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti

Emitentovi nebyl k Datu emise (jak je tento pojem definovani nize) piid€len rating spole¢nosti registrovanou
podle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani Zadnou jinou
spolecnosti. Samostatné financni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise provedeno, a Emise tudiZ nema
samostatny rating.

2. Datum emise, lhiita pro upisovani, emisni kurz, a misto upisu Dluhopisu

2.1 Datum emise, lhiita pro upisovani
Datum emise je stanoveno na 23. fijna 2025.

Dluhopisy mohou byt vydany (i) jednorazové k Datu emise nebo (ii) v tranSich kdykoli po Datu emise
v pribéhu lhiity pro upisovani, ktera zacne bézet 22. zati 2025 a konci dne 19. zati 2026 (véetn¢) (Lhiita pro
upisovani), pfipadné dodatecné lhity pro upisovani, kterou Emitent mize stanovit, pokud nebude Lhita pro
upisovani dostacujici (Dodate¢na lhiita pro upisovani). Emitent je opravnén stanovit Dodate¢nou lhtitu pro
upisovani i opakované. Rozhodnuti o stanoveni Dodatecné lhlity pro upisovani je Emitent povinen oznamit
Vlastnikdim dluhopisti zptisobem uvedenym v ¢lanku 14.

Se souhlasem Vedoucich spolumanaZzerti se Emitent mize rozhodnout vydat Dluhopisy ve vyssi celkové
jmenovité hodnoté, nez je predpokladanéd celkova jmenovitd hodnota Emise, pfiCemz v takovém piipadée
celkova jmenovita hodnota vSech vydavanych Dluhopist nesmi byt vyssi nez 1.500.000.000 K¢ (slovy: jedna
miliarda pét set miliond korun ¢eskych).

Emitent oznami Vlastnikiim dluhopisii celkovou jmenovitou hodnotu v§ech vydanych DIluhopist po jejich
vydani, a to bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani nebo Dodate¢né lhiity pro upisovani
Dluhopist. Tato oznameni provede bez zbytecného odkladu zptsobem uvedenym v ¢lanku 14.

2.2 Emisni kurz
Emisni kurz Dluhopisti je uveden v Prospektu (viz titulni strana Prospektu).

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude urc¢en Vedoucimi spolumanaZzery na zaklade
aktualnich trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude
dale ptipoc¢ten odpovidajici alikvotni urokovy vynos, bude-li to relevantni. Aktualni vy$e emisniho kurzu
bude uvetejnéna na internetovych strankach Vedoucich spolumanaZzerii na adrese csas.cz, v sekci Podpora a
dokumenty, Dokumenty ke staZeni v ¢asti Prospekty a emisni dodatky (v ptipadé CS), www.csob.cz, v sekci
Povinné informace, odkaz Emise cennych papirt, zalozka Trigema (v ptipadé CSOB) a www.kb.cz, v sekci
O bance, Povinn¢ uvetejniované informace, Informace o cennych papirech, Dluhopisy klienti Komeréni
banky (v pfipadé¢ Komeréni banky). Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi, ze Vedouci
spolumanazeti nemaji vuci kterémukoli investorovi do Dluhopisii Zadnou povinnost jakékoli Dluhopisy
zpétné kupovat.

2.3 Zpusob a misto tpisu Dluhopisi, zptsob a misto predani Dluhopisi
Zpisob a misto Gpisu, zpusob a lhita pfevodu Dluhopist (respektive jejich pfipsani na ucet investora) a
splaceni emisniho kurzu Dluhopis®i, véetné udaji o osobach, které se podileji na zabezpeCeni vydani

Dluhopist, jsou uvedeny v Prospektu (viz ¢ast Upisovani a prodey).

3. Status Dluhopisu

3.1 Poradi uspokojeni

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta zajisténé Financni zarukou,
které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i
alespon rovnocenné vuc¢i vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym (jinak nez
ru¢enim nebo zarukou Rucitele) dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichZ stanovi jinak
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kogentni ustanoveni pravnich pfedpisi. Emitent je povinen zachazet za stejnych podminek se vSemi
Vlastniky dluhopist stejné.

3.2 Piedkupni a prednostni prava

Akcionafi Emitenta ani Zadna jin4 osoba nema zadna piedkupni nebo vyménna prava k Dluhopisiim ani zadna
prednostni prava upisu.

3.3 Finané¢ni zaruka

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist jsou bezpodmine¢né a neodvolatelné zajistény Financni zarukou
ve smyslu § 2029 a nasl. Obcanského zakoniku vzniklou na zaklad€é Zaru¢ni listiny vystavené Rucitelem.
Znéni Zarucni listiny je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisti v bézné pracovni dobé v Urcené
provozovng, jak je uvedena v ¢lanku 11.1.1 Emisnich podminek, a jeji znéni je rovnéz zahrnuto do Prospektu.

4. Povinnosti Emitenta, Rucitele a Skupiny

Emitent se zavazuje, ze do doby splnéni vSech svych dluhi z Dluhopist splni nebo zajisti splnéni povinnosti
uvedenych v tomto ¢lanku 4.

4.1 Povinnost zdrzZet se zi'izeni ZajiSténi

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze on, Rucitel ani Dcefind spole¢nost, do doby uplného splaceni vSech
Dluhopist a dluhti z nich plynoucich, neztidi Zajisténi jakychkoliv dluhd, které by omezilo jejich prava k
soucasnému nebo budoucimu majetku nebo ptijmim, ledaze Emitent nejpozdéji k okamziku ziizeni Zajisténi
zajisti, aby dluhy vyplyvajici z Dluhopist byly (i) zajistény rovnocenné s nove zajistovanymi dluhy nebo (ii)
zajistény jinym zplisobem schvalenym usnesenim Schiize (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 12 Emisnich
podminek).

Zakaz ziizeni Zajisténi podle pfedchoziho odstavce se neuplatni a Emitent, Rucitel a Dcefina spole¢nost jsou
opravnéni ziidit Zajisténi, které:

(a) zajistuje jakékoli dluhy Emitenta, Ruditele ¢i Dcefiné spole¢nosti, které dohromady nepiesahnou
10.000.000 K¢;
(b) ziizuje se k akciim, podilim nebo podobnym piimym kapitalovym ucastem Emitenta nebo Rucitele

v Dcefiné spolecnosti a zajist'uje (v jakékoli vysi) dluhové financovani Dcefiné spole¢nosti, Emitenta
¢i Rucitele poskytnuté vétitelem mimo Skupinu (s vyjimkou financovani v souvislosti s vydanim
dluhopisti, smének ¢i jinych cennych papirt);

(©) vazne na majetku Emitenta, Rucitele nebo Dcefiné spolecnosti k Datu emise;

(d) vazne nebo vznika na majetku Emitenta, Rucitele nebo Dcefiné spole¢nosti v souvislosti s uzavienim
smluvnich nebo obdobnych ujednani Emitentem, Rucitelem nebo Dcefinou spolecnosti za tcelem
predcasného nebo fadného splaceni vSech dluhti z Dluhopisti a v souvislosti se zajistovacimi derivaty
uzavienymi Emitentem ve vztahu k takovym ujednanim, pokud k takovému splaceni dojde do 90 dni
od data zfizeni takového Zajisténi;

(e) vazne na majetku Emitenta, Rucitele nebo Dcefiné spolecnosti v dobé, kdy ho Emitent, Rucitel nebo
Dcefina spole¢nost nabyla;

® vazne nebo vznikd na majetku Emitenta, Rucitele nebo Dcefiné spolecnosti v souvislosti se
zajiStovacimi derivaty uzavienymi Emitentem (vzdy vSak pouze v souvislosti s Dluhopisy),
Rugitelem nebo Dcefinou spolecnosti s CS, CSOB nebo KB k zaji§téni proti pohybu tirokovych
sazeb, ménovych kurzii nebo cen komodit (pro vylouceni pochyb s vyjimkou jakychkoli derivati
slouzicich pro spekulativni ucely);
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(2) vyplyva ze smluvnich ujednani Emitenta, Rucitele nebo Dcefiné spole¢nosti dohodnutych pii
refinancovani dluht zajisténych Emitentem, Rucitelem nebo Dcefinou spole¢nosti, a to do vyse
puvodniho Zajisténi;

(h) vznikne ze zdkona nebo na zéklad¢ soudniho nebo spréavniho rozhodnuti, pokud Emitent, Rucitel
nebo Dcefind spole¢nost v soudnim ¢i spravnim fizenim vedoucim k vydani pfislusného soudniho,
rozhodc¢iho nebo spravniho rozhodnuti vystupoval aktivné a v dobré vite chranil své zajmy; nebo

6))] je ziizeno za Ucelem zajisténi jakychkoli zavazkl Dcefiné spolecnosti vzniklych v souvislosti s
Projektovym financovanim za piedpokladu, Ze majetek nebo pfijmy, k nimz byla pfedmétna zastavni
prava nebo obdobna prava tietich osob zfizena, jsou (i) majetkem, ktery je vyuzivan nebo kterého
ma byt pouzito v souvislosti s projektem, ke kterému se Projektové financovani vztahuje, (ii) piijmy
¢i pohledavkami, které vzniknou z provozu, nesplnéni sjednanych parametri nebo jinych podminek
vyvlastnéni, prodeje nebo zni¢eni nebo poSkozeni takového majetku (iii) akciemi, obchodnimi podily
nebo jinymi instrumenty predstavujicimi Gcast na pravnické osobé ktera je piijemcem takového
Projektového financovani nebo (iv) pohledavkami za pravnickou osobou, ktera je piijemcem
takového Projektového financovani,

ledaze v dobé¢ ziizeni Zajisténi nebo bezprostfedné pred ni existuje Pfipad poruseni nebo v disledku ziizeni
Zajisténi Pripad poruseni nastane nebo hrozi (pfi¢emz existence Pripadu poruseni nebo hrozba Pripadu
poruseni se nebude posuzovat v ptipadé odstavci (c) a (d) vySe, které predstavuji na sobé nezavislé vyjimky
z povinnosti zdrzet se ziizeni Zajisténi).

4.2 Povinnost udrzovat Ukazatel finan¢ni zadluZenosti

Emitent zajisti, Ze do doby tplného splaceni vSech Dluhopisii a dluhi z nich plynoucich bude hodnota
Ukazatele finan¢ni zadluzenosti nizsi nez 0,625. Ukazatel finan¢ni zadluzenosti bude vzdy kontrolovan ke
stavu vypoctenému k 30. Cervnu (na zékladé neauditovanych konsolidovanych finan¢nich tdaji ve smyslu
prislusnych definic uvedenych v ¢lanku 4.11) a k 31. prosinci (na zakladé auditovanych konsolidovanych
finan¢nich udaji ve smyslu pfislusnych definic uvedenych v ¢lanku 4.11) pfislusného roku v souladu
Emisnimi podminkami.

Emitent neprodlené poté, co se dozvédél o poruseni Ukazatele finan¢ni zadluzenosti, ozndmi tuto skute¢nost
Administratorovi a uvetejni ji zpisobem uvedenym v ¢lanku 14. Do 20 Pracovnich dnti po oznameni podle
predchozi véty muze jakakoli osoba snizit Ukazatel finan¢ni zadluzenosti na hodnotu nizsi nez 0,625
navySenim zakladniho kapitdlu Rucitele, poskytnutim prispévku mimo zakladni kapitdl Rucitele ¢i
poskytnutim tvéru nebo zaptijcky Ruciteli, za predpokladu, Ze tato bude podtizena dluhiim z Finanéni zaruky
(Naprava).

Bez zbyte¢ného odkladu po zjednani Napravy, a nejpozdéji do 35 Pracovnich dn ode dne, kdy se o poruseni
Ukazatele finan¢ni zadluZenosti dozvéd¢€l a oznamil ho Administratorovi, Emitent potvrzenim od osoby ¢i
osob jednajicich za Emitenta prokaze snizeni Ukazatele finan¢ni zadluZenosti na hodnotu niz$i nez 0,625
Administratorovi a uvefejni ji zpisobem uvedenym v ¢lanku 14. Emitent v potvrzeni zohledni Napravu pii
vypoctu Ukazatele financni zadluZenosti tak, Ze ziskané penézni prostfedky pficte k piislusnym ucetnim
udajim (tj. budou zahrnuty do vypoctu Financni zadluZenosti).

Potvrzeni o Napraveé bude, v pfipadg, ze se toto vztahuje k poruseni hodnoty Ukazatele finan¢ni zadluZenosti
k 31. prosinci, obsahovat potvrzeni Zvoleného auditora o uvedenych financ¢nich ukazatelich. V ostatni
ptipadech budou potvrzovat financni ukazatel osoby opravnéné jednat za Emitenta a Rucitele.

Po prokazani Napravy Ukazatele financni zadluZenosti na zéklad¢ nejbliz§iho nésledujiciho data testovani
Ukazatele finan¢ni zadluzenosti, mize dojit k uvolnéni ptebyte¢nych prostfedkti pivodné poskytnutych za
ucelem Napravy, které jiz nejsou potfebné pro splnéni Ukazatele financni zadluZenosti, a to v souladu
s podminkami ¢lanku 4.5.

Emitent neporusi Ukazatel finan¢ni zadluzenosti podle tohoto ¢lanku, pokud je Naprava provedena za
podminek a ve Thitach uvedenych v tomto ¢lanku 4.2.
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4.3 Omezeni finan¢niho zadluZeni Skupiny

Emitent se zavazuje a zajisti, ze do doby Uplného splaceni vSech Dluhopist a dluhidl z nich plynoucich,
Emitent, Rucitel ani Dcefina spolecnost nezvysi, pfimo ani neptimo, svou Finan¢ni zadluZzenost v daném
kalendainim roce, pokud by v dusledku takového zvySeni (i) Ukazatel financni zadluzenosti ptekrocil
hodnotu 0,625 nebo (ii) nastal a trval Pfipad poruseni nebo Ptipad poruseni hrozil.

4.4 Transakce s propojenymi osobami

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze on, Rucitel ani zddny ¢len Skupiny, do doby uplného splaceni vsech
Dluhopist a dluhti z nich plynoucich, neuzavie smlouvu ani neprovede transakci s Dcefinou spolecnosti
ultimatni ovladajici osoby nebo s jakoukoliv Ultimatni ovladajici osobou jinak nez za podminek obvyklych
v obchodnim styku nebo za podminek, které¢ jsou pro Emitenta, Rucitele nebo jiného ¢lena Skupiny
vyhodngjsi nez podminky obvyklé v obchodnim styku.

Ustanoveni pfedchoziho odstavce se nevztahuje na jakékoliv transakce mezi ¢leny Skupiny navzajem.
4.5 Omezeni distribuci

Emitent zajisti, Ze Rucitel (a v ptipad€ bodu (iii) nize rovnéz Dcefina spolecnost), do doby uplného splaceni
vSech Dluhopist a dluhti z nich plynoucich, (i) nenavrhne usneseni o vyplaté, ani nerozdéli ¢i nevyplati
dividendu, jiny podil na zisku, podil na zakladnim kapitalu, podil na jinych vlastnich zdrojich, jinou platbu v
souvislosti s kapitdlem Rucitele ¢i uroku z nevyplacené dividendy nebo jiné vyplaty, (ii) neposkytne tver,
zapujcku a neucini jiné jednani majici obdobny ucinek, ani (iii) neprovede ptimo ¢i neptimo zadnou platbu v
souvislosti s umofenim svych dluhti (véetné platby trokt) vici Sponzorovi, ovladajicim osobam (vcetné
Ultimatnich ovladajicich osob) nebo jakékoli jejich dcetiné spole¢nosti (s vyjimkou ¢lenti Skupiny), pokud
(A) k okamziku takového jednani Ukazatel finan¢ni zadluzenosti piekracuje hodnotu 0,5, (B) by v disledku
takového jednani Ukazatel finan¢ni zadluzenosti ptekrocil hodnotu 0,5 (testovani musi byt provedeno na
zaklade poslednich dostupnych finanénich vykazii, véetné pripadnych finan¢nich vykazi neuvetejiiovanych
dle ¢lanku 4.10, ne starSich nez 180 dnti) nebo (C) by v okamziku takového jednani nebo v disledku takového
jednani nastal a trval Pfipad poruseni nebo Ptipad poruseni hrozil.

Omezeni dle tohoto ¢lanku 4.5 se neuplatni na jednani dle bodu (i) nebo (ii) vySe ve prospéch Sponzora,
ovladajicich osob (vetné Ultimatnich ovladajicich osob) nebo jakékoli jejich dcefiné spolecnosti (s vyjimkou
¢lenti Skupiny), pokud celkovy objem takto poskytnutych prostfedki neptfekro¢i béhem jednoho finan¢niho
roku Rucitele ¢astku 20.000.000 K¢ (nebo jeji ekvivalent v jinych ménach) a pokud v dobé takového jednani
neexistuje Pripad poruseni a Pfipad poruseni by dasledku takového jednani nenastal.

Emitent se zavazuje, Zze do doby uplného splaceni vSech Dluhopisii a dluhti z nich plynoucich, neposkytne
uvér, zapjcku a neucini jiné jednani majici obdobny ucinek, jiné osobé nez Ruciteli nebo Dcefiné
spole¢nosti.

4.6 Omezeni nakladani s majetkem Skupiny

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze Emitent, Rucitel ani Dcefina spolecnost, do doby tiplného splaceni vSech
Dluhopisti a dluhii z nich plynoucich, neproda, nedaruje ani jinym zplsobem nezcizi zadnou soucast svého
majetku jinak nez za podminek obvyklych v obchodnim styku nebo pokud by v disledku takového jednéani
Ukazatel finan¢ni zadluzenosti piekrocil hodnotu 0,625.

4.7 Neplnéni limitu vySe vlastniho kapitalu Rucitele

Emitent se zavazuje a zajisti, ze do doby uplného splaceni v§ech Dluhopist a dluhti z nich plynoucich, vyse
vlastniho kapitalu Rucitele (i) k 30. Cervnu kazdého roku zjisténého z konsolidované neauditované mezitimni
finan¢ni zavérky Rucitele nebo (ii) k poslednimu dni kazdého uc€etniho obdobi zjisténého z konsolidované
auditované Gcetni zavérky Rucitele nebude nizsi nez 2.400.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy ¢tyfi sta milionti
korun ¢eskych).

45



4.8 Omezeni pi‘emén

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze on ani Rucitel se, do doby tiplného splaceni vSech Dluhopist a dluhii z nich
plynoucich, nezucastni fize, slouceni, rozdéleni, pfevodu jméni na spoleCnika, piesunu sidla do jiné
jurisdikce nebo jiné premény, neuskute¢ni zménu své pravni formy, neprodd zékladni kapital jiné spolecnosti
ani do n¢j nevlozi vklad ani zddnym jinym zptisobem neptfevede, nezastavi ani nepronajme sviij zdvod ani
jeho podstatnou ¢ast (PFeména), ledaze v disledku Premény (i) Emitent, respektive Rucitel zlistane soucasti
Skupiny, (ii) k Pfeméné dojde vyluéné mezi ¢leny Skupiny a nedojde pii ni k distribuci nebo prevodu aktiv
mimo Skupinu, (iii) neexistuje zadny Pfipad poruseni a v disledku Pfemény nenastane, nebude hrozit ani
trvat zadny Pfipad poruseni (iv) schopnost Emitenta platit své dluhy z Dluhopist a Rucitele platit své dluhy
z Finan¢ni zaruky nebude podstatné negativné ovlivnéna a (v) Pfeména nebude mit vliv na platnost a i€¢innost
Financni zaruky.

Emitent se zavazuje a zajisti, Ze Dcefina spolecnost se nezucastni Pfemeény, ledaze (i)(A) v disledku Pfemény
dojde k odstépeni bytovych nebo nebytovych jednotek v ramci residencnich projekti takové Dcefiné
spolecnosti do separatni entity v ramci Skupiny, (B) v disledku Pfemény nedojde ke zvySeni Ukazatele
finan¢ni zadluZenosti nad hodnotu 0,625 a (C) Pfeména bude provedena za podminek obvyklych v
obchodnim styku, jak vyplyva ze znaleckého posudku pfijatelného pro Administratora, nebo (ii) ledaze
Preména zahrnuje pouze fiize Dcefinych spole¢nosti navzajem.

4.9 Informacni povinnosti Emitenta

Emitent je povinen pisemné informovat Administratora a oznamit Vlastnikiim dluhopist jakykoli Ptipad
poruseni nejpozdéji do 5 Pracovnich dnti ode dne, kdy se o této skuteCnosti dozvédél nebo se o ni pii
vynalozeni fadné péce dozvedét mél a mohl.

Emitent je povinen oznamit informacni povinnosti plynouci z pfijeti DIluhopisi k obchodovani na
Regulovaném trhu BCPP Administratorovi v piislusnych zakonnych lhitach. Rovnéz uvetejni zplisobem
uvedenym v ¢lanku 14 v niZze uvedenych lhitach nasledujici dokumenty a informace v ¢eském jazyce:

(a) informaci o hodnotach a potvrzeni o vysledku kontroly hodnoty Ukazatele finan¢ni zadluZenosti a
vyse vlastniho kapitalu Rucitele k 30. ¢ervnu kazdého roku pocinaje 2026, a to nejpozdéji do 30. zaii
stejného roku; a

(b) informaci o hodnotach a potvrzeni o vysledku kontroly hodnoty Ukazatele finan¢ni zadluZenosti a
vyse vlastniho kapitalu Rucitele k 31. prosinci kazdého roku pocinaje 2025, a to do 30. Cervna
nasledujiciho roku;

pricemz potvrzeni o hodnoté Ukazatele finanéni zadluzenosti dle bodu (a) i (b) vyse vyda osoba nebo osoby
opravnéné jednat za Emitenta a Rucitele.

4.10 Informacni povinnosti Rucitele

Emitent zajisti, ze Rucitel prostfednictvim Emitenta zasle Administratorovi a uvefejni zpisobem uvedenym
v ¢lanku 14:

(a) oznameni o jakékoli vyznamné zmén¢ ve finan¢ni situaci Rucitele, ktera by mohla mit negativni vliv
na plnéni povinnosti vyplyvajicich z Finan¢ni zaruky, a to nejpozdéji do 5 Pracovnich dnti ode dne,
kdy se o této skutecnosti dozvedél. Pro vylouceni pochybnosti vyznamnou zménou finanéni situace
Rucitele se pro Ucely tohoto odstavce rozumi vzdy zména spocivajici ve snizeni alespon deseti
procent konsolidovanych aktiv Rucitele;

(b) ro¢ni auditovanou konsolidovanou tcetni zavérku Rucitele pfipravenou (podle ptislusnych pravnich
predpist) v souladu s mezinarodnimi ¢etnimi standardy (IFRS) k poslednimu dni kazdého ucetniho
obdobi a ovéfenou Zvolenym auditorem, a to nejpozdé€ji do 6 mésicti od konce piislusného ucéetniho
obdobi;
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(©) pololetni neauditovanou konsolidovanou ucetni zavérku Rucitele pfipravenou (podle ptislusnych
pravnich piedpist) v souladu s IFRS k poslednimu dni kazdého pololeti Géetniho obdobi, a to
nejpozdéji do 3 mésici od konce prislusného tc¢etniho obdobi;

(d) zpravu o podnikani Skupiny vyhotovenou za kazdy rok koncici 31. prosince a kazdé pololeti koncici
30. Cervna, obsahujici (A) obraz alespoii o (i) aktualnim stavu vystavby ¢i prodeje developerskych
projekt spolecnosti ze Skupiny, (ii) pfehledu planovanych projektt a stav jejich realizace, (iii)
popisu aktualnich trendti a vyhlidkach jejich budouciho vyvoje na trzich, kde spolecnosti ze Skupiny
pusobi a (B) prohlaseni jedné nebo vice osob opravnénych jednat za Rucitele o tom, ze podle jeji
nebo jejich nejlepsiho védomi informace ve zpravé o podnikani Skupiny poskytuji vérny a poctivy
obraz, a to ve lhité Sesti mesicl od konce piislusného roku, resp. tfech mésicti od konce ptislusného
pololeti; a

(e) informace o pfijeti uvéru nebo jiného dluhového financovani od tteti osoby ¢lenem Skupiny ve vysi,
ktera ptesahuje deset procent celkovych konsolidovanych aktiv skupiny Rucitele.

4.11  Definice
Pro ucely tohoto ¢lanku 4 maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

Dcerina spolecnost ultimatni ovladajici osoby znamena jakoukoli osobu, (i) v niz ma Ultimatni ovladajici
osoba primy nebo nepiimy podil vyssi nez 50 % na zakladnim kapitalu ¢i hlasovacich pravech nebo (ii) v niz
ma Ultimatni ovladajici osoba pravo jmenovat ¢i odvolat vétSinu osob, které jsou ¢leny statutdrniho organu
nebo dozor¢iho organu takové osoby, nebo mtize toto jmenovani nebo odvolani prosadit, nebo (iii) jejiz icetni
zavérky jsou zahmuty do konsolida¢niho celku Ultimatni ovladajici osoby.

Finan¢ni zadluZenost znamena hodnotu odpovidajici souctu fadki (i) Dlouhodobé emitované dluhopisy, (ii)
Dlouhodobé piijaté uvéry a pujcky, (iii) Dlouhodobé zavazky z leasingl, (iv) Kratkodobé emitované
dluhopisy, (v) Kratkodobé piijaté uveéry a pujcky, (vi) Kratkodobé zavazky z leasingu a (vii) Derivatové
finan¢ni nastroje, zjisténou vzdy podle posledni uvetejnéné konsolidované ticetni zavérky Rucitele podle
IFRS.

Projektové financovani znamena ujednani o poskytnuti finan¢nich prostfedkt, které maji byt v prevazné
mife pouzity k financovani koupé, vystavby, rozsifeni nebo vyuziti jakéhokoli majetku, pficemZ osoby
poskytujici takové finan¢ni prostiedky souhlasi s tim, aby tyto finan¢ni prostiedky byly dluznikem splaceny
z ptijma z uzivani, provozovani, prodeje, ndhrad za zniceni nebo poskozeni financovaného majetku, a k datu
poskytnuti takového financovani mohli poskytovatelé takovych finanénich prostiedkd opravnéné
predpokladat, ze jistina a tirok z takto poskytnutych finan¢nich prosttedkti budou splaceny z takovych piijmi
z projektu.

Sponzor znamena jakéhokoli pfimého spole¢nika ¢i akcionate Emitenta, Rucitele nebo Dcefiné spole¢nosti.

Ukazatel finan¢ni zadluZenosti znamena k rozhodnému datu pomér (a) Finan¢ni zadluzenosti k (b) hodnoté
celkovych aktiv Skupiny zjisténych z posledni uvetejnéné konsolidované ucetni zaveérky Rucitele
podle IFRS, vzdy po odecteni hodnot odpovidajicich sou¢tu radkt (i) Dlouhodobé smluvni zavazky a (ii)
Smluvni zavazky, zjisténych vzdy podle posledni uveiejnéné konsolidované ucetni zavérky Rucitele podle
IFRS.

V pfipad¢, zmén vyzadovanych v disledku zmény zakona, IFRS, pozadavkl auditora Rucitele nebo praxe
danovych organd ¢i jinych organti verejné moci, jimz Emitent, Rucitel ¢i Dcefina spole¢nost podléha, nebo
z jiného divodu, budou do vypoctu Ukazatele finan¢ni zadluzenosti zahrnuty i dluhy, které by k datu tohoto
Prospektu jinak nalezely do nekteré z kategorii uvedenych v bodech (i) a (ii) pfedchoziho odstavce a bodech
(1) az (vii) definice Finan¢ni zadluzenosti.

Bez ohledu na predchozi definice se Ukazatel financni zadluzenosti pro ucel posuzovani plnéni povinnosti

uvedenych v ¢lancich 4.3 a 4.5 vypocita z poslednich dostupnych tdaji o Finan¢ni zadluZenosti
a konsolidovanych aktivech Rucitele, které jsou k dispozici k datu zamysleného jednani ve smyslu clanka
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4.3 a 4.5, avsak ne star$i nez 180 dnti, se zohlednénim pfislu$ného jednani s predbéznym (pro forma) u¢inkem
v ramci takového vypoctu.

Ultimatni ovladajici osoba znamena:

(a) jakoukoli osobu, jez drzi pfimy nebo nepiimy podil alespoit 50 % na zékladnim kapitalu nebo na
hlasovacich pravech v Ruciteli nebo ma pravo jmenovat nebo odvolat vétSinu osob, které jsou Cleny
statutarniho organu nebo dozorciho organu Rucitele, nebo miiZze toto jmenovani nebo odvolani
prosadit; a/nebo

(b) nadaci nebo fond kontrolovany osobou dle pism (a) vySe, pfipadné nadaci nebo fond, beneficientem
kterého je osoba dle pism. (a) vyse; a/nebo

(©) statutarni organ spolecnosti, jejimiz spole¢niky jsou osoby uvedené v pism. (b) vyse.
Zajisténi znamena jakykoli zavazek ze sménky, zastavni pravo, zajisStovaci prevod prava, zadrzovaci pravo
nebo jakoukoli jinou formu vécné-pravniho zajisténi vcetné (nikoli vsak vylu¢né€) jakéhokoli obdobného

institutu podle jiného nez ¢eského prava.

Zvoleny auditor znamend renomovanou auditorskou spole¢nost poskytujici sluzby auditora v souladu
s pravem relevantni jurisdikce a patfici do sité spolecnosti E&Y, PwC, KPMG, Deloitte nebo BDO.

S. Vynos
5.1 Zpiisob uroceni, vynosové obdobi

Dluhopisy jsou urogeny pevnou tirokovou sazbou ve vysi 7,30 % p.a. (Urokova sazba). Urokové vynosy
budou rovnomérné nartstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do
takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje.

Urokové vynosy budou vyplaceny zp&tné za kazdé Vynosové obdobi, vzdy 23. dubna a 23. fijna kazdého
roku (Den vyplaty uroki), a to v souladu s ¢lankem 7 Emisnich podminek a Smlouvou s administratorem.
Prvni platba urokovych vynosi bude provedena k 23. dubnu 2026.

Vynosové obdobi znamena Sestiméesi¢ni obdobi poc¢inajici Datem emise (vcetn¢) a koncici v potadi prvnim
Dnem vyplaty troku (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostfedné navazujici Sestimésicni obdobi
pocinajici Dnem vyplaty troku (véetn€) a koncici dal§im nasledujicim Dnem vyplaty uroku (tento den
vyjimaje), az do Dne konecné splatnosti dluhopisi (tento den vyjimaje). Pro ucely poc¢atku béhu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty trokll neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne dle ¢lanku 7.3.

5.2 Konec urocéeni

Dluhopisy pfestanou byt tiro¢eny Dnem konecné splatnosti dluhopisti, Dnem ptedcasné splatnosti, Dnem
odkupu nebo Dnem piedcasné splatnosti dluhopist, ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo
splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém piipad¢é bude nadale
nabihat Grokovy vynos pii Urokové sazbé az do (i) dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny veskeré
k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami splatné ¢astky, nebo (ii) dne, kdy Administrator obdrzi veskeré
castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane dfive.

5.3 Konvence pro vypocet uroku
Pro ucely vypoctu urokového vynosu pfislusejiciho k Dluhopistim za obdobi kratsi jednoho roku se pouzije
urokové konvence pro vypocet uroku ,,BCK standard 30E/360 (tzn., Ze pro ucely vypoctu urokového vynosu

se ma za to, ze jeden rok obsahuje 360 dnt rozdélenych do 12 mésicti po 30 kalendainich dnech, ptficemz
v pripadé netplného mésice se bude vychazet z poctu skute¢né uplynulych dni).
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5.4 Stanoveni irokového vynosu

Castka tirokového vynosu naleZici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho b&zného roku se
stanovi jako nasobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, Urokové sazby (vyjadiené
desetinnym cislem) a piislusného zlomku dni vypocteného podle konvence pro vypocet uroku uvedené v
¢lanku 5.3.

Jakakoliv dalsi Castka splatnd dle téchto Emisnich podminek pfislusejici k jednomu Dluhopisu vypoctena
podle tohoto clanku bude Administrdtorem zaokrouhlena na zdkladé matematickych pravidel na dvé
desetinna mista a oznamena bez zbyte¢ného odkladu Vlastnikiim dluhopisii v souladu s ¢lankem 14.

6. Splaceni a odkoupeni Dluhopisi

6.1 Konec¢na splatnost

Pokud nedojde k (i) pied¢asnému splaceni Dluhopisti Emitentem nebo k (ii) odkoupeni Dluhopisti Emitentem
ajejich zaniku podle t€chto Emisnich podminek, bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena ke Dni konecné
splatnosti dluhopisti.

6.2 Odkoupeni dluhopist

Emitent mize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak ziskat za jakoukoli cenu.

6.3 Zanik dluhopisu

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji, ledaze Emitent rozhodne jinak. Nerozhodne-li Emitent o zaniku
jim odkoupenych Dluhopisti, mize tyto Dluhopisy prevadét podle vlastniho uvazeni.

Nerozhodne-li Emitent o dfivéj$im zdniku jim vlastnénych Dluhopisti podle piedchozi véty, zanikaji prava
a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem az v okamziku jejich splatnosti.

6.4 Pred¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta
Emitent ma pravo:
(a) k 23. fijnu 2029 (pouze k tomuto dni) predCasné splatit v§echny dosud nesplacené Dluhopisy; a

(b) pocinaje 23. dubnem 2030 (v¢etng) predcasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy, a to k
jakémukoli dni,

(pism. (a) a (b) jako Den piedcasné splatnosti).

Pri¢emz plati, Ze pravo predcasné splatit v souladu s pism. (a) a (b) vySe mize Emitent uplatnit pouze, pokud
toto oznami Vlastnikiim dluhopisii v souladu s ¢lankem 14 nejpozd¢ji 40 (Ctyficet) dni pred piislusnym Dnem
predcasné splatnosti.

Emitent je povinen splatit celou nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopist, pfislusny alikvotni trokovy
vynos ptipadajici na vysi predCasné splacené jmenovité hodnoty Dluhopisit ke Dni piedCasné splatnosti, a,
v pripad¢ piedCasného splaceni dle pism. (a) vySe, mimofadny vynos ve vysi 1 % jmenovité hodnoty
Dluhopist. Na vyplatu mimotfadného vynosu pouziji pfiméfené ustanoveni téchto Emisnich podminek
ohledn¢ vyplaty jmenovité hodnoty Dluhopist. V pfipadé pred¢asného splacené dle pism. (b) vyse nebude
vyplacen zadny mimotadny vynos.

Oznameni o predcasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle tohoto ¢lanku 6.4 je neodvolatelné a zavazuje
Emitenta ptedcasné splatit Dluhopisy v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku 6.4.

Pro pfedcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku se jinak pfiméfené pouZziji ustanoveni ¢lanku 7.
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6.5 Odkup Dluhopisii z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi

Pro ucely tohoto ¢lanku je Zménou ovladani situace, kdy Povolené osoby pfestanou pfimo ¢i nepiimo
vlastnit (a v pfipadé svétenského fondu drzet prostiednictvim takového svétenského fondu do néj vyclenény)
pfimy nebo nepiimy podil na zakladnim kapitalu nebo hlasovacich pravech Emitenta nebo Rucitele v rozsahu
alesponl 50 %.

V ptipadé, ze dojde ke Zméné ovladani, oznami Emitent tuto skutecnost bez zbyte¢ného prodleni, nejpozdéji
vsak do 3 (tfi) Pracovnich dnti poté, co se o takové skutecnosti dozvi, pisemné Administratorovi, a dale téz
Vlastnikiim dluhopisti zplisobem uvedenym v ¢lanku 14. V piipadé, ze dojde ke Zméne ovladani, je
Vlastnik dluhopisti opravnén podle svého rozhodnuti pozadat Emitenta o odkup vsech svych Dluhopist (t).
pfed Dnem konecné splatnosti dluhopist)) pisemnym ozndmenim uréenym Emitentovi a dorucenym
Administratorovi na adresu Urcené provozovny (Oznameni o odkupu), a to vzdy za 101 % jmenovité
hodnoty Dluhopisti ke Dni odkupu (jak je tento pojem definovan niZe) navysené o odpovidajici alikvotni
urokovy vynos dle ¢lanku 5 téchto Emisnich podminek. Emitent mé& povinnost od takového Vlastnika
dluhopist jim vlastnéné Dluhopisy odkoupit s tim, Ze vSechny castky splatné Emitentem Vlastnikovi
dluhopist se stavaji splatnymi do 30 (tficeti) dni od okamziku, kdy Vlastnik dluhopisi dorucil Oznameni
0 odkupu Administratorovi (Den odkupu).

Oznameni o odkupu musi byt doru¢eno Administratorovi nejpozdéji 30 dni ode dne, kdy se Vlastnik
dluhopisti dozvédel o Zméne ovladani nebo se o této zmeéné dozveédét mohl.

V Oznameni o odkupu je nutno uvést pocet vSech kusi DIuhopist, majetkovy ucet, typ uctu a nazev
obchodnika, u které¢ho je ucet veden, o jejichz odkup je v souladu s timto ¢lankem Emisnich podminek
z4dano. Oznameni o odkupu musi byt podepsano Vlastnikem dluhopisu nebo osobou opravnénou jednat jeho
jménem, pfi¢emz podpisy musi ufedné oveéreny nebo ovéfeny opravnénym pracovnikem Administratora.

Tim neni dotéeno pravo Vlastnika dluhopist pozadat o predCasné splaceni 100 % jmenovité hodnoty
Dluhopist a s tim dosud nevyplaceného narostlého uroku na téchto Dluhopisech v souladu s ustanovenimi
¢lankti 9 a 12.4.1.

Pro odkup Dluhopist podle tohoto ¢lanku se jinak pfimétené pouZiji ustanoveni clanku 7.
6.6 Domnénka splaceni

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopisi budou povazovany za zcela splnéné ke dni, kdy Emitent uhradi
Administratorovi veskeré Castky jmenovité hodnoty Dluhopisii, nabéhlych trokovych vynost splatnych
podle ustanoveni ¢lankii 6, 9 a 12.4.1 a mimotadnych urokovych vynosi splatnych podle ustanoveni ¢lanku
6.4.

7. Platebni podminky
7.1 Ména plateb

Emitent je povinen vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisi vyluéné v ¢eskych
korunach (K¢&), ptipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, ktera by eskou korunu nahradila. Urokovy
vynos bude vyplacen a jmenovita hodnota Dluhopisti bude splacena Vlastnikim dluhopisti za podminek
stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi a ostatnimi pfisluSnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky u¢innymi v dob& provedeni ptisluiné platby a v souladu s nimi.

Pokud cCeska koruna, ve které jsou Dluhopisy denominovany a ve které maji byt v souladu s témito Emisnimi
podminkami provadény platby v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i)
denominace Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a (ii) vSechny penézité
dluhy z Dluhopisii budou automaticky a bez dal§iho ozndmeni Vlastnikiim dluhopist splatné v EUR, pfic¢emz
jako sménny kurz ¢eské koruny na EUR bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny ptepocitaci koeficient) v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni ¢eské koruny (i) se v zadném ohledu nedotkne existence
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dluht Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni pochybnosti
nebude povazovano ani za zménu ani za Pfipad porusSeni téchto Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty trokovych vynost a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi budou Emitentem provadény
prostfednictvim Administratora k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkéch, tj. podle smyslu v Den
vyplaty urokd, Den kone¢né splatnosti dluhopisti, Den odkupu nebo Den piedCasné splatnosti dluhopist
(kazdy z téchto dnti Den vyplaty).

7.3 Konvence pracovniho dne

Pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty piipadat
na nejblizsi Pracovni den, pficemz Emitent nebude povinen platit urok nebo jakékoli jiné dodatecné castky
za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v disledku stanovené konvence Pracovniho dne (Konvence pracovniho
dne).

7.4 Urc¢eni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym Emitent bude vyplacet trokové vynosy z Dluhopisti nebo jmenovitou hodnotu
Dluhopist, jsou osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo evidenci osoby vedouci
evidenci navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci ptislusného Rozhodného dne
pro vyplatu, ledaze bylo Emitentovi a Administratorovi piresvéd¢ivym zptisobem nejpozdéji pét Pracovnich
dnti pfed Dnem vyplaty prokéazano, Ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici
na centralni evidenci neodpovida skuteCnosti a Ze existuje jind osoba nebo osoby, na jejichZ uc¢tu vlastnika
v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt Dluhopisy evidovany ke
konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu, pfi¢emz v takovém piipadé¢ bude Emitent vyplacet vynosy
z Dluhopisii nebo splati jmenovitou hodnotu Dluhopisti takové osobé nebo osobam (Opravnéné osoby).

Pro ucely urceni ptfijemce vynosu z Dluhopisii nebo jmenovité hodnoty Dluhopisii nebudou Emitent ani
Administrator ptihlizet k pfevodim Dluhopisti zapsanym v centralni evidenci nebo evidenci navazujici na
centralni evidenci po Rozhodném dni pro vyplatu.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim ptedpisiim, mohou byt pro ucely zaplaceni jmenovité¢ hodnoty
Dluhopist prevody Dluhopisti pozastaveny pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dnu
pro vyplatu az do ptislusného Dne vyplaty.

Jsou-li Dluhopisy podle zapisu na u¢tu vlastnika v Centralnim depozitafi zastaveny, povazuje se zastavni
vétitel zapsany ve vypisu z evidence prislusné Emise vyhotovenym Centralnim depozitafem ke konci
Rozhodného dne pro vyplatu za osobu opravnénou k vyplaté urokovych ¢i jinych vynost z Dluhopisi a jejich
jmenovité hodnoty, ledaze (i) z vypisu z evidence Emise je zfejmé, ze osobou opravnénou k vyplaté vynosu
ze zastavenych Dluhopistim je pfislusny Vlastnik dluhopisti, a/nebo (ii) je prokazano Administratorovi jinym
pro n&j uspokojivym zplisobem, Ze ptislusny Vlastnik dluhopist ma pravo na vyplatu vynost ze zastavenych
Dluhopist a jejich jmenovité hodnoty na zakladé dohody mezi takovym Vlastnikem dluhopisii a zastavnim
véfitelem.

Pokud Opravnéna osoba pozada o provedeni platby prostfednictvim zmocnénce, provede Administrator
platbu pouze po ptedlozeni origindlu nebo ufedné ovérené kopie plné moci, pficemz podpis Opravnéné osoby
na plné moci musi byt ufedné ovéten. Dokumenty vydané v zahrani¢i musi byt superlegalizovany nebo
opatieny apostilou, nestanovi-li prislu§na mezinarodni smlouva, kterou je Ceské republika vazana, jinak.

Jakékoli dokumenty predlozené Opravnénymi osobami a Emitentem Administratorovi v souvislosti
s platbami Opravnénym osobam musi byt v ¢eském nebo anglickém jazyce nebo pielozeny do ¢eského jazyka
soudnim piekladatelem, neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak nebo neni-li jinak dohodnuto
s Administratorem.
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7.5 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobdm pouze bezhotovostnim
prevodem na jejich ucet vedeny u banky v ¢lenském stat¢ Evropské unie nebo jiném staté tvoricim Evropsky
hospodaisky prostor podle pokynu, ktery ptislusnd Opravnéna osoba udéli Administratorovi na adresu
Urcené provozovny zptsobem, ktery je pro tyto platby obvykly, a to nejméné 5 Pracovnich dnti pfed Dnem
vyplaty. Pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s Gfedné ovérenym podpisem, pripadné
podpisy, nebo podpisem ovérenym opravnénym pracovnikem Administratora a bude obsahovat dostate¢nou
informaci o vySe zminéném uctu umoznujici Administratorovi platbu provést. V piipadé pravnickych osob
musi byt rovnéz predlozen original nebo ufedné ovéfena kopie platného vypisu z obchodniho rejstiiku
Opravnéné osoby nebo jiného obdobného registru, ve kterém je Opravnéna osoba registrovana, ne starsi Sesti
mésicl, pficemz soulad udaji uvedenych ve vypisu s instrukci ovéfi Administrator (pokyn, vypis
z obchodniho rejstiiku, popt. ostatni pfilohy (Instrukce).

V piipad¢ originall cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v cizin€ se vyzaduje piipojeni prislusného
vyssiho nebo dalsiho ovéteni, resp. apostily podle Haagské umluvy o apostilaci. Instrukce musi byt v obsahu
a formé vyhovujici konkrétnim pozadavkiim Administratora a musi obsahovat dolozeni opravnéni ptislusné
osoby jednajici za Opravnénou osobu Instrukci podepsat. V tomto ohledu bude Administrator zejména
opravnén pozadovat (i) predlozeni plné moci v piipadé, ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v piipade
potieby s ufedné ovérenym prekladem do Ceského jazyka) a (ii) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné
osoby. Bez ohledu na toto opravnéni nebude Administrator povinen jakkoli provéfovat spravnost, tplnost
nebo pravost Instrukce a neponese Zadnou odpovédnost za skody zptisobené prodlenim Opravnéné osoby s
dorucenim Instrukce ani jeji nespravnosti ¢i jinou vadou.

Jakakoli Opravnéna osoba, ktera v souladu se zdkonem ¢i mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
(kterou je Ceské republika védzana) méa narok na uplatnéni niz§i ¢i nulové srazkové dané a hodla jej uplatnit,
je povinna dorucit Administratorovi spolu s Instrukci aktualni doklad o svém danovém domicilu (vzdy
zahrnujici predmétnou vyplatu vynosu), prohlaseni o skutecném vlastnictvi a informaci o existenci ¢i
neexistenci své stalé provozovny v Ceské republice, jakoz i dalsi doklady, které si mize Administrator a
prislusné danové organy vyzadat (P¥ilohy k Instrukci). Bez ohledu na toto opravnéni nebude Administrator
provétovat spravnost a uplnost Instrukce a neponese zadnou odpovédnost za Skodu zptisobenou prodlenim
Opravnéné osoby s doruc¢enim Instrukce, jeji nespravnosti ¢i jinou vadou.

Prilohy k Instrukci musi byt Administratorovi doruceny ve lhtté stanovené pro doruceni Instrukce.
Opravnéna osoba miize, pokud sama neuplatni narok na caste¢né nebo Uplné vraceni srazkové dané u
nulové srazkové dané a zddat Emitenta prostfednictvim Administratora o refundaci srazkové dané nebo jeji
¢asti. Emitent ma v takovém ptipadé pravo pozadovat po Opravnéné osob¢ thradu ¢astky ve vysi 15.000 K¢
za kazdou zadost o refundaci, a to z divodu nedodrzeni tadné lhiity pro dodani Pfiloh k Instrukci
dokladajicich narok na uplatnéni niz$i nebo nulové srazkové dané, a to jako pausalni nahradu dodate¢nych
nakladd, které Emitentovi vzniknou v souvislosti s zadosti o refundaci, dodate¢nou administrativu,
korespondenci a komunikaci s piislusSnymi Ufady. Emitent vyplati pfislusné Opravnéné osobé castku
odpovidajici refundované srazkové dani poté, kdy: (i) Opravnéna osoba uhradila Emitentovi smluvni pokutu
podle tohoto odstavce (pokud se jeji thrady Emitent v daném ptipadé nevzdal) a zaroven (ii) Emitent jiz
obdrzel danou castku od pfislusného finanéniho Gfadu. Emitent neni nad ramec podani zadosti o refundaci
srazkové dané ¢i jeji Casti povinen Cinit v této véci jakékoli dalsi kroky a podani, i¢astnit se jakychkoli jednani
nebo jakykoli narok vymahat ¢i asistovat s jeho vyméahanim.

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy je splnéna fadn€ a véas, pokud
je prislusna castka poukazéna Opravnéné osobé v souladu s fadnou a vcas podanou Instrukci podle tohoto
¢lanku a pokud je nejpozdéji v prislusny den splatnosti takové Castky (i) pfipsana na Gcet banky Opravnéné
osoby v clearingovém centru CNB, jednéa-li se o platbu v &eskych korunach, nebo (ii) odepsana z Gétu
Administratora, jedna-li se o platbu v jiné mén¢€ nez v ¢eskych korunach. Pokud Opravnéna osoba nedodala
Administratorovi fadnou Instrukci, tak povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku je splnéna fadné
a vcas, pokud je pfislusna castka poukdzana Opravnéné osob¢ v souladu s dodatecné dorucenou fadnou
Instrukei podle tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji do 5 (péti) Pracovnich dnti ode dne, kdy Administrator
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obdrzel tadnou Instrukci, odepsdna z Uctu Administratora. Opravnéna osoba nema v takovém piipadé
narok na jakykoli urok nebo jiny vynos ¢i doplatek za dobu prodleni zptisobenou opozdénym zaslanim
Instrukce.

Emitent ani Administrator také neodpovidaji za jakoukoli Skodu vzniklou (i) nedodanim vc€asné a fadné
Instrukce nebo dalSich dokumentt ¢i informaci uvedenych v tomto ¢lanku nebo (ii) tim, Ze Instrukce nebo
souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravng, neuplné nebo nepravdivé anebo (iii) skutecnostmi, které
nemohli Emitent ani Administrator ovlivnit. Z téchto diivodii neméa Opravnéna osoba narok na jakykoli
doplatek, nahradu ¢i urok za dobu prodleni.

7.6 Zména zpiusobu provadéni plateb

Emitent a Administrator jsou spole¢né opravnéni rozhodnout o zméné zptisobu provadéni plateb, pokud tato
zména nebude mit negativni dopad na postaveni nebo z4jmy Vlastniki dluhopist. Toto rozhodnuti bude
Vlastnikiim dluhopisti oznameno v souladu s ustanovenim ¢lanku 14 téchto Emisnich podminek. V opa¢ném
pfipadé bude o takové zméné rozhodovat Schtize v souladu s ¢lankem 12 Emisnich podminek.

8. Zdanéni

Neni-li v tomto ¢lanku 8 vyslovné uvedeno jinak, neodpovida Emitent za jakoukoli dan (véetné jejiho odvodu
¢i platby) v souvislosti s Dluhopisy, a to zejména vcetné jakékoli dan€ souvisejici s nabytim, vlastnictvim,
prevodem nebo vykonem prav z Dluhopisil.

V ptipadé, Ze v souladu s platnymi pravnimi piedpisy podléha ptijem z Dluhopistii vyplaceny Emitentem
jakékoli formé danové srazky (veetné srazky zajisténi dan¢), za jejiz provedeni odpovida Emitent jako platce
dan€, provede Emitent tuto srazku a souvisejici odvod ve stanovené lhiité a vysi. Emitent je obecné povinen
takto postupovat zejména v ptipadé piijmu z Dluhopisti ve formé pohyblivého trokového vynosu, pokud
tento piijem vyplaci fyzickym ¢i pravnickym osobam, které jsou ¢eskymi danovymi nerezidenty, anebo
fyzickym osobam, které jsou Ceskymi dafiovymi rezidenty.

Bude-li nabyti, vlastnictvi, pievod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopist podléhat jakékoli dani, nebude
Emitent povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu zadné ¢astky jako nahradu v dasledku takovych dani.

Daiiové predpisy Ceské republiky a datiové piedpisy ¢lenského statu Vlastnikil dluhopistt mohou mit dopad
na piijem plynouci z Dluhopist.

V detailech viz kapitolu XII. Devizova regulace a zdanéni v Ceské republice Prospektu.

9. Predcéasna splatnost Dluhopisu v Pripadech porusSeni

9.1 Pripady poruseni

Emitent je povinen svolat Schuizi podle ¢lanku 12.1.1, pokud nastane a trva Ptipad poruseni, pfi¢emz pro
ucely tohoto ¢lanku 9.1 Pfipad poruseni ,,trva“, dokud neni napraven, a takto svolana Schiize muze Prostou
vétsinou rozhodnout, Ze Vlastnik dluhopisii mize pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doruc¢enym
Administratorovi na adresu Urené provozovny (Oznameni o piedcasném splaceni) pozadat o predcasné
splaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty vSech Dluhopist, které vlastni a které po doruceni Oznament
o predcasném splaceni nezcizi, a dosud nevyplacen¢ho narostlého vynosu z téchto Dluhopisti v souladu
s ¢lankem 5 téchto Emisnich podminek, a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym vynosem) splatit v souladu s ¢lankem 9.2 téchto Emisnich podminek.

Pokud Schtize svolana podle ptfedchoziho odstavce nerozhodne, Ze Vlastnici dluhopisi mohou pozadat
o predCasné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopisti dle pfedchoziho odstavce, miize kazda Osoba
opravnéna k Gcasti na schiizi (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 12.2) a kterd podle zapisu ze Schize
hlasovala pro piedasné splaceni nebo se piislusné Schiize nezicastnila (Zadatel), podle své tvahy
Oznamenim o pfedcasném splaceni pozadat o predCasné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopist, které
vlastnila k Rozhodnému dni Gc¢asti na schizi (jak je definovan nize) a které od té doby nezcizila, a dosud
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nevyplaceného narostlého vynosu z téchto Dluhopisti v souladu s ¢lankem 5, a Emitent je povinen takové
Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) splatit v souladu s ¢lankem 9.2. Zadatel musi
toto pravo uplatnit do 30 dnil od zptistupnéni usneseni Schtize podle clanku 12.5, jinak toto jeho pravo zanika.

Ptipad poruseni znamena kazdou z nasledujicich situaci:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

S

(2

Neplaceni

Jakakoli platba splatnd Vlastnikim dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena v den
splatnosti a zstane neuhrazend déle nez 10 Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto
skute¢nost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisi ozndmenim doru¢enym Emitentovi
nebo Administratorovi na adresu Uréené provozovny.

Poruseni jinych povinnosti

Emitent nesplni nebo porusi jakoukoli povinnost (jinou nez uvedenou v bod¢ 9.1(a) vyse a bodech
(c) az (m) nize) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek nebo ze Smlouvy s Administratorem (pro
vylouceni pochybnosti se stanovi, Ze za takovou povinnost se (i) povazuje vzdy poruseni jakékoli
povinnosti Emitenta uvedené v ¢lanku 4 a situace, kdy Emitent nezajistil, aby bylo splnéno, co bylo
ujednano dle ¢lanku 4) a (ii) nepovazuje skute¢nost zakladajici pravo Vlastnika dluhopisu poZzadovat
odkup Dluhopist podle ¢lanku 6.5) a takové nesplnéni nebo poruseni nebude napraveno do 30 dnti
ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén jakymkoli Vlastnikem dluhopisti
dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Urcené provozovny. V pripadé
¢lanku 4.2 nastane Pfipad poruSeni, pokud nedojde k Napravé v souladu s podminkami tam
uvedenymi.

Kftizové neplnéni Emitenta

Jakykoli dluh Emitenta v souhrnné vysi alespoii 10.000.000 K¢ (slovy: deset milioni korun ¢eskych)
nebo ekvivalent této Castky v jiné meéné, (i) se stane predCasné splatnym pifed datem pivodni
splatnosti z dvodl poruSeni povinnosti Emitentem nebo (ii) neni uhrazeny v okamziku, kdy se stane
splatnym, a takové prodleni trva déle nez 15 Pracovnich dnd.

Ktizové neplnéni Rucitele

Jakykoli dluh Rucitele v souhrnné vysi alesponi 50.000.000 K¢ (slovy: padesat milionti korun
¢eskych) nebo ekvivalent této ¢astky v jiné meéné, (i) se stane predcasné splatnym pred datem ptivodni
splatnosti z divodl poruseni povinnosti Rucitelem nebo (ii) neni uhrazeny v okamziku, kdy se stane
splatnym, a takové prodleni trva déle nez 15 Pracovnich dnd.

Kftizové neplnéni Skupiny

Jakykoli dluh spole¢nosti ze Skupiny v souhrnné vySi alespon pét procent celkovych
konsolidovanych aktiv Skupiny podle posledni uvefejnéné ucetni zaverky (i) se stane piedcasné
splatnym pfed datem puvodni splatnosti z divodi poruseni povinnosti jakékoli spole¢nosti ze
Skupiny nebo (ii) neni uhrazeny v okamziku, kdy se stane splatnym, a takové prodleni trva déle nez
15 Pracovnich dnti.

Ukonceni finan¢ni zaruky

Finanéni zaruka zfizena Zaru¢ni listinou zanikne nebo piestane byt platna a i¢inna, nebo Emitent i
Rucitel namitne neplatnost ¢i neucinnost Zarucni listiny.

Protipravnost

Dluhy z Dluhopisti nebo povinnosti z Finan¢ni zaruky se stanou pravné nevymahatelnymi (byt’ jen
¢aste¢né), budou v rozporu s pravnimi predpisy nebo se pro Emitenta nebo Rucitele stane
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(h)

(1)

W)

(k)

M

(m)

9.2

protipravnim plnit jakoukoli svou povinnost podle Emisnich podminek Dluhopisti nebo v souvislosti
s Dluhopisy, resp. Finan¢ni zarukou.

Ukonceni kotace DIuhopisi

Dluhopisy nebudou nejpozdéji k Datu emise pfijaty k obchodovdni na Regulovaném trhu BCPP
nebo jiném regulovaném trhu, ktery Regulovany trh BCPP nahradi (popt. na obdobném trhu nastupce
BCPP) nebo z dliivodu poruseni povinnosti ¢i rozhodnuti Emitenta ptfestanou byt Dluhopisy, které
byly na zaklad¢€ zadosti Emitenta pfijaty k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP, cennymi papiry
pfijatymi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP nebo na jiném trhu BCPP (nebo jejiho
nastupce), ktery Regulovany trh nahradi (s vyjimkou predc¢asného splaceni v souladu s ¢lankem 6.4).

Soudni a jina rozhodnuti

Emitent, Rucitel nebo Dcefind spolecnost nesplni platebni povinnost pravomocné uloZenou
pfislusnym organem, ktera jednotlivé nebo v souhrnu pievysuje ¢astku odpovidajici péti procentim
celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny podle posledni uveiejnéné ucetni zaverky, a to ani ve lhite
14 dni od doruceni takového pravomocného rozhodnuti Emitentovi, Ruciteli ¢i prislusné Dcefiné
spolecnosti nebo v takové delsi lhité, ktera je uvedena v piislusném rozhodnuti.

Exekuéni fizeni

Dojde k omezeni v nakladani, vykonu rozhodnuti nebo exekuci ¢i obdobnému fizeni ohledné jakékoli
casti majetku Emitenta nebo Rucitele, jehoz hodnota jednotlivé nebo v souhrnu prevySuje ¢astku
odpovidajici péti procentim celkovych konsolidovanych aktiv Skupiny podle posledni uvetejnéné
ucetni zavérky, a toto omezeni nebude zruseno ¢i toto fizeni zastaveno ¢i zruseno do 30 dnd.

Likvidace

Je vydano pravomocné rozhodnuti vefejného organu nebo pfijato rozhodnuti pfislusného organu
Emitenta ¢i Rucitele o jeho zruseni s likvidaci.

Ukonéeni ¢innosti

Emitent nebo Rucitel piestane podnikat, piestane provozovat svou hlavni podnikatelskou cinnost
nebo piijde o opravnéni k vykonu své hlavni podnikatelské ¢innosti.

Insolvence

(i) Emitent nebo Rucitel navrhne soudu zahajeni insolvenéniho fizeni, prohlaseni konkursu na sviij
majetek ¢i povoleni reorganizace nebo zahajeni obdobného fizeni (Insolvenéni navrh), jehoz ucelem
je kolektivné nebo postupné uspokojit vétitele podle prislusnych pravnich predpist; (ii) je vydano
rozhodnuti o upadku Emitenta ¢i Rucitele; (iii) Insolvencni navrh je soudem zamitnut z divodu, Ze
Emitentiiv ¢i Ruciteliv majetek nepokryje naklady a vydaje spojené s insolven¢nim fizenim; nebo
(iv) Emitent ¢i Rucitel navrhne nebo uzavie dohodu o narovnani, sestaveni ¢asového harmonogramu
plnéni pohledavek nebo jiné upraveé svych dluht, protoze je neni schopen plnit fadné a véas.

Splatnost piredcasné splatnych Dluhopist

Vsechny ¢astky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhopist se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni
v mgésici nasledujicim po meésici, ve kterém Vlastnik dluhopisti dorucil Emitentovi prostiednictvim
Administratora na Urcené provozovny piislusné Oznameni o pfed¢asném splaceni, ledaze piislusny Ptipad
poruseni byl napraven pted timto doruc¢enim nebo Oznédmeni o predcasném splaceni bylo vzato zpét v souladu
s ¢lankem 9.3.
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9.3 Zpétvzeti Zadosti o predéasné splaceni Dluhopisi

Oznéameni o prfedcasném splaceni mtze byt Vlastnikem dluhopisii pisemné vzato zpét, avSak jen ohledné jeho
Dluhopist a jen pokud je zpétvzeti adresovano Emitentovi a doru¢eno Administratorovi na adresu Urcené
provozovny nejpozdéji 8 (osm) Pracovnich dnd pfedtim, nez se piislusné ¢astky stavaji splatnymi podle
predchoziho ¢lanku 9.2. Toto zpétvzeti vSak nemd vliv na Ozndmeni o pied¢asném splaceni ostatnich
Vlastnikd dluhopist.

9.4 DalSi podminky piredcasného splaceni Dluhopisi

Pokud ustanoveni tohoto ¢ldnku 9 nestanovi jinak, pro pfed¢asné splaceni Dluhopisii podle tohoto ¢lanku 9
se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢lanku 7.

10. Promliceni

Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim 10 let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.
11. Administrator a Kota¢ni agent

11.1  Administrator

11.1.1 Administritor a Uréend provozovna Administritora

Administratorem je CSOB.

Urcend provozovna je na nasledujici adrese:

Radlicka 333/150
150 57 Praha 5

11.1.2 Zména Administrdtora, Urcéené provozovny

Emitent je opravnén kdykoli jmenovat jiného nebo dalsiho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Uréenou
provozovnu, poptipadé¢ urcit dalsi obstaravatele plateb, pokud takova zména nebude mit negativni dopad na
postaveni nebo z4jmy Vlastnikd dluhopisti. Zménu Administratora nebo Urcené provozovny nebo urceni
dalsich obstaravateld plateb Emitent oznami Vlastnikim dluhopisii zpisobem uvedenym v ¢lanku 14. Tato
zména nabude ucinnosti uplynutim lhiity 15 dnii ode dne oznameni, ledaze je v ni stanoveno pozdéjsi datum
ucinnosti. Avsak jakakoli zména, ktera by jinak nabyla ti¢innosti méné nez 30 dnti pfed Dnem vyplaty nebo
i po ném, nabude uUc¢innosti 30. dnem po Dni vyplaty. Pokud by zména Administratora nebo Uréené
provozovny méla negativni dopad na postaveni nebo zajmy Vlastnikti dluhopisii, rozhodne o ni Schiize v
souladu s ¢lankem 12.

11.1.3 Vztah Administritora k Viastnikiim dluhopisii

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta. Za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopisti neru¢i a ani je jinak nezajist'uje a neni v zadném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zakon¢ uvedeno jinak.
11.2  Kotaéni agent

11.2.1 Kotacéni agent

Kotaénim agentem je CSOB.

11.2.2 Dalsi a jiny Kotacni agent

Emitent si vyhrazuje pravo jmenovat jiného nebo dal$iho Kota¢niho agenta.
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11.2.3 Vztah Kotacniho agenta k Viastnikiim dluhopisii
V souvislosti s pInénim povinnosti vyplyvajicich ze smlouvy s kotaénim agentem uzaviené mezi Emitentem
a Kota¢nim agentem (jinym nez Emitentem) jedna Kotacni agent jako zastupce Emitenta a neni v Zadném

pravnim vztahu s Vlastniky dluhopisi.

12. Schuze a zmény Emisnich podminek

12.1  Pusobnost a svolani Schize
12.1.1 Privo svolat Schiizi

Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisi mohou svolat schlizi Vlastnikd dluhopistt (Schiize) pouze
v pripadech:

(a) stanovenych Emisnimi podminkami, platnymi pravnimi piedpisy a v souladu s nimi;
(b) kdy Emitent Schiizi nesvolal, pfestoze mél povinnost tak ucinit; a
(©) kdy je konani Schiize pfedpokladano v ¢lancich 4 nebo 9.

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, ledaze Emitent porusil svou povinnost svolat
Schtizi, pticemz v takovém piipadé hradi naklady na organizaci, svolani a konani Schiize Emitent. Naklady
spojené s ucasti na Schiizi si hradi kazdy ucastnik sam.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je povinen nejpozd€ji v den uvetejnéni
oznameni o svolani Schiize podle ¢lanku 12.1.3 (i) dorucit Administratorovi zadost o obstarani vypisu
z evidence Emise (tj. dokladu o poctu vSech Dluhopisti opraviujicich k Gc¢asti na Schizi) a (ii) uhradit
Administratorovi zalohu na jeho naklady souvisejici s pripravou a konanim Schiize, ledaze se s nim dohodne
jinak. Podminky (i) a (ii) jsou pfedpokladem pro ucinné svolani Schtize.

12.1.2 Schiize svolivani Emitentem

Emitent je povinen neprodlené svolat Schizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko ¢i souhlas
Vlastnikd dluhopist pouze:

(a) v ptipad€ navrhu zmény Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize ke zméné Emisnich podminek
podle Zakona o dluhopisech vyZzaduje; nebo

(b) kdyzZ je svolani a konani Schiize pfedpokladané v Emisnich podminkéch, tj. v ¢lancich 4.1, 7.6, 9.1
nebo 11.1.2, pfiCemzZ se tyto situace nepovazuji za zmény zasadni povahy ve smyslu § 21
odst. 1 Zakona o dluhopisech.

Emitent je povinen svolat Schiizi k navrzeni spole¢ného postupu, pokud doslo k Piipadu poruseni.

Emitent je opravnén svolat Schtizi k navrzeni spole¢ného postupu, pokud by podle jeho nazoru mohlo dojit
k Ptipadu poruseni.

12.1.3 Oznimeni o svolini Schiize

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen uvefejnit zplsobem stanovenym v ¢lanku 14, a to
nejpozdéji 15 dnti pted dnem konani Schiize. Je-1i svolavatelem Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisi,
je svolavatel povinen dorucit v dostate¢ném piedstihu (minimaln¢ vSak 20 dnt pfed navrhovanym dnem
konani Schiize) oznameni o svolani Schiize (se vSemi zdkonnymi naleZitostmi) adresovanym Emitentovi a
dorucenym do Urcené provozovny. Emitent bez zbytecného odkladu zajisti uvefejnéni takového oznameni
zptisobem a ve lhlté uvedené v prvni vété tohoto clanku, avSak v zadném piipadé neodpovida za obsah
takového ozndmeni a za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zakonnych lhit ze strany Vlastnika dluhopist, ktery
je svolavatelem).
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Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespoii (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii) oznageni
Dluhopist v rozsahu minimaln¢ nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu konani
Schtize, pticemz mistem konani Schlize mtize byt pouze misto v Praze a datum konani Schiize musi piipadat
na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani Schiize nesmi byt diive nez v 11:00 hod., (iv) program
jednéni Schtze a, je-1i navrhovana zména Emisnich podminek ve smyslu ¢lanku 12.1.2(a), vymezeni navrhu
zmeény a jeji zdvodnéni a (v) rozhodny den pro i€ast na Schiizi. Schiize je opravnéna rozhodovat pouze
o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani. Zalezitosti, které nebyly zatazeny na navrhovany
program jednani Schiize, 1ze rozhodnout jen za i€asti a se souhlasem vSech Vlastnikt dluhopisi opravnénych
na Schiizi hlasovat.

Odpadne-li divod pro svolani Schtize, odvola ji svolavatel stejnym zpisobem, jakym byla svolana.
12.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
12.2.1 Osoby oprdvnéné se ziicastnit Schiize

Schiize je opravnén se GcCastnit a hlasovat na ni pouze (i) Vlastnik dluhopisi, ktery byl evidovan jako Vlastnik
dluhopist v evidenci Emise vedené Centralnim depozitaiem a ktery je uveden ve vypisu z evidence Emise
ke konci sedmého dne ptred datem piislusné Schiize (Rozhodny den pro tcast na schiizi), nebo (ii) osoba,
ktera Administratorovi poskytne potvrzeni od spravce, na jehoz uctu zadkaznika v Centralnim depozitafi byl
prislusny pocet Dluhopist evidovan k Rozhodnému dni pro ucast na schtizi o tom, ze k Rozhodnému dni pro
ucast na schiizi byla Vlastnikem dluhopist a Ze Dluhopisy drzené touto osobou jsou evidovany na uctu
spravece z divodu jejich spravy (Osoba opravnéna k ucasti na schiizi).

Potvrzeni podle pfedchozi véty musi byt pisemné (s Giedné ovéfenymi podpisy) a v souladu s pozadavky
Administratora ohledné obsahu i formy. Pokud je spravce pravnickou osobou, Administrator je opravnén
pozadovat, aby k tomuto potvrzeni byl pfiloZzen origindl nebo ufedné ovéfena kopie vypisu spravce
z obchodniho rejstiiku nebo jiného piislusného rejstiiku ne starSiho nez tii mésice pred datem pfislusné
Schtize. K piipadnym pievodim Dluhopisti uskutecnénym po Rozhodném dni pro ucast na schiizi se
nepiihlizi.

12.2.2 Hlasovaci prdavo

Pocet hlast naleZejicich Osobé opravnéné k i¢asti na schiizi odpovida pomeéru nesplacené jmenovité hodnoty
Dluhopist, které vlastni k Rozhodnému dni pro Gcast na schtizi, a celkové nesplacené jmenovité hodnoty
Emise k Rozhodnému dni pro Gcast na schtizi. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému
dni pro ucast na schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta, neni spojeno hlasovaci pravo.
Rozhoduje-1i Schiize o odvolani spolecného zastupce, nemtize spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou
k ucasti na schtizi) hlasovat.

PIna moc udélena Vlastnikem dluhopist jakémukoli zmocnénci musi byt v pisemné formé a jeho podpis musi
byt Gfedné ovéien. Pokud je Vlastnik dluhopist pravnickou osobou, Administrator bude po fyzické osobé,
ktera je opravnéna Vlastnika dluhopisti zastupovat na Schlizi na zaklad€é plné moci ¢i jinak, pozadovat
original nebo Ufedné ovétenou kopii vypisu Vlastnika dluhopisit z obchodniho rejstiiku nebo jiného
prislusného rejstiiku ne star§iho nez tfi mésice pred datem ptislusné Schiize.

12.2.3 Uéast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen Ucastnit se Schlize, a to bud’ osobn€, nebo prostfednictvim zmocnénce. Daéle jsou
opravnéni ucastnit se Schlize zastupci Administratora, spoleény zastupce Vlastnikti dluhopisi ve smyslu
clanku 12.3.3 (neni-li Osobou opravnénou k tucasti na schlizi) a hosté pfizvani Emitentem nebo
Administratorem.
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12.3  Prubéh Schuze; rozhodovani Schuze
12.3.1 Usndsenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji UCastni Osoby opravnéné k tucCasti na schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro Gcast na schtizi Vlastniky dluhopist, jejichz jmenovitd hodnota predstavuje vice nez
30 % celkové jmenovité hodnoty vydané a dosud nesplacené ¢asti Emise. Dluhopisy, které byly v majetku
Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi a které k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta, se pro
ucely vypoctu usnasenischopnosti nezapocitavaji. Rozhoduje-li Schiize o odvolani spole¢ného zastupce,
nezapocitavaji se do celkového poctu hlasi hlasy nalezejici spole¢nému zastupci (je-li souc¢asné¢ Osobou
opravnénou k Gcasti na schiizi).

Pied zahajenim Schize poskytne svolavatel sdm nebo prostiednictvim Administratora informaci o poctu
vSech Dluhopisti a Osobach opravnénych k tcasti na schiizi v souladu s Emisnimi podminkami.

12.3.2 Predseda Schiize

Schuizi svolané Emitentem piedseda piedseda jim jmenovany. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopisii nebo
Vlastniky dluhopisti predseda piedseda zvoleny prostou vétSinou hlasi pritomnych Osob opravnénych k
ucasti na Schtizi. Do zvoleni pfedsedy piedsedd Schiizi osoba urcena svoldvajicim Vlastnikem dluhopisi
nebo svolavajicimi Vlastniky dluhopist, pficemz volba piedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize
nesvolané Emitentem.

12.3.3 Spolecny zistupce

Schiize mlize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce. Spole¢ny zastupce
je v souladu se Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatinovat ve prospéch vSech Vlastniki dluhopist prava
spojena s Dluhopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schtize, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek
ze strany Emitenta a (iii) Cinit ve prospech vSech Vlastnikii dluhopist dalsi jednani a chranit jejich zajmy, a
to zplsobem a v rozsahu stanoveném v rozhodnuti Schiize. Spole¢ného zastupce mize Schiize odvolat
stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym spoleénym zastupcem. Pfipadna smlouva
o ustanoveni spolecného zastupce bude vefejnosti piistupna na internetovych strankach Emitenta uvedenych
v ¢lanku 14.

12.3.4 Rozhodovani Schiize

Schtize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh
podle ¢lanku 12.1.2(a) nebo (ii) voli a odvolava spolecny zastupce, je tfeba Kvalifikované vétsiny. Pokud
nestanovi zakon ¢i tyto Emisni podminky jinak, staci k pfijeti ostatnich usneseni Schiize prosta vétsina hlast
ptitomnych Osob opravnénych k tcasti na schizi.

12.3.5 Odroceni Schiize
Pokud do jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni usnasenischopné, bude bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2(a) usnasenischopna
béhem jedné hodiny od stanoveného zacéatku, svola Emitent nebo jiny svolavatel Schiize, je-li to nadale
pottebné, nahradni Schuzi tak, aby se konala do Sesti tydnt plivodniho terminu Schiize a ne dfive nez pét
Pracovnich dnti po konani ptivodni Schiize. Konani nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se
oznami Vlastnikiim dluhopisti nejpozdéji do 15 dnli od pivodniho terminu Schiize. Néhradni Schtize
rozhodujici o zméné Emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2(a) je schopna se usnédSet bez ohledu na
podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢lanku 12.3.1. Lhiita pro oznameni konani Schtize podle ¢lanku
12.1.3 se pro Gcely svolani nahradni Schiize zkracuje na 5 pracovnich dni.

Emitent je opravnén svolat ndhradni Schiizi rovnéz soucasné se svolanim ptivodni Schtize nebo kdykoli pted

konanim tadné Schiize tak, aby se konala alesponi 5 pracovnich dnii ode dne, na ktery byla svolana ptvodni
Schiize.
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12.4  Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopistu
12.4.1 Diisledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Pokud Schtize souhlasila se zménou Emisnich podminek podle ¢lanku 12.1.2(a), pak Osoba opravnéna k
ucasti na schuzi, kterd podle zapisu z této Schlize hlasovala proti nebo se piislusné Schiize neztcastnila
(Zadatel), mize pozadovat vyplaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopisi, které vlastnila k
Rozhodnému dni pro ucast na schiizi, jakoz i pomérného urokového vynosu, pokud Dluhopisy po konani
Schiize nasledné nepievede (v piipadé prevodu toto pravo zanikd). Zadatel musi toto pravo uplatnit do 30
(tficeti) dnt od zpiistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 12.5 (Lhuta pro Zadost) pisemnou Zadosti
(Zadost) uréenou Emitentovi a doru¢enou Administratorovi na adresu Uréené provozovny, jinak toto jeho
pravo zanika.

Vsechny ¢astky splatné Emitentem kazdému Vlastnikovi dluhopist, ktery dorugil Zadost ve Lhiité pro zadost,
se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém uplynula Lhita
pro zadost (Den pred¢asné splatnosti dluhopisii), ledaze se Dluhopisy stanou splatnymi diive na zaklade
téchto Emisnich podminek nebo kogentniho ustanoveni pravnich predpist (v takovém piipade se postupuje
podle pfislusnych ustanoveni téchto Emisnich podminek nebo kogentnich ustanoveni pravnich ptedpisit).
Emitent je opravnén splatit piislusné astky kazdému Vlastnikovi dluhopisii, ktery doru¢il Zadost ve Lhiité
pro zadost, i piede Dnem pied¢asné splatnosti dluhopisti. Pokud ustanoveni tohoto ¢lanku 12.4 nestanovi
jinak, pouziji se pfiméten¢ ustanoveni ¢lanku 7.

12.4.2 Nilezitosti Zidosti

V Zadosti je nutné uvést podet Dluhopistl, o jejichZ predasné splaceni se zada, majetkovy ucet, na kterém
jsou Dluhopisy vedeny, typ majetkového uctu a jméno obchodnika, u kterého je ucet vedeny. Zadost musi
byt pisemna, podepsana Zadatelem ¢ osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pii¢emz jejich podpisy
musi byt afedn& ovéieny nebo ovéfeny opravnénym pracovnikem Administratora. Zadatel musi ve 1hiité pro
dorugeni Zadosti doru¢it Administratorovi na adresu Uréené provozovny i veskeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7.

12.5  Zapis z jednani Schiize

O jednani Schiize porizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povéfené osoby, do 30 dnti od konani
Schlize zapis obsahujici zavéry Schlze, zejména usneseni, kterd takova Schiize pfijala. V pfipade, ze
svolavatelem Schiize je Vlastnik dluhopisti nebo jsou Vlastnici dluhopisti, musi byt zapis ze Schiize dorucen
nejpozdéji ve 1hité do 30 dnd od konani Schiize Emitentovi na adresu Urcené provozovny.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promlceni prav z Dluhopist. Zapis ze Schiize je
k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopisti v bézné pracovni dobé v Urcené provozovné. Emitent je
povinen ve lhité do 30 (slovy: tficeti) dnli ode dne konani Schiize uvefejnit sam nebo prosttednictvim jim
povéfené osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schtize, a to zplisobem stanovenym v ¢lanku
14 a ptipadné zptsobem, jakym uvetejnil tyto Emisni podminky, je-1i odlisny.

Pokud Schiize projednavala usneseni o zalezitosti uvedené v odst. 12.1.1(a) nebo 12.1.1(b), musi byt o ucasti
na Schiizi a o rozhodnuti Schiize pofizen notaisky zapis. Pro ptipad, Ze Schiize takové usneseni prijala, musi
byt v notarském zapisu uvedena jména Osob opravnénych k Gcasti na schiizi, které platné hlasovaly pro piijeti
takového usneseni, a poCty Dluhopist, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi.

12.6  Upozornéni

Emitent timto ve smyslu § 23 odst. 9 Zakona o dluhopisech upozorniuje, Ze se Emisni podminky
v nasledujicich zalezitostech odchyluji od § 23 odst. 5 a odst. 7 Zakona o dluhopisech:

(a) odchylné od § 23 odst. 5 Zakona o dluhopisech, ma Zadatel v piipadech uvedenych v prvnim odstavci

¢lanku 12.4.1 pravo pouze pozadovat splaceni dosud nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopisu,
nikoliv odkup Dluhopisti za trzni cenu;
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(b) odchylné od § 23 odst. 5 a 7 Zakona o dluhopisech se ¢astky, na jejichz vyplatu ma Zadatel pravo
podle ¢lanku 12.4.1, stavaji splatnymi aZ 30 dni po uplynuti Lhiity pro Zadost, nikoliv 30 dnt po
podani samotné Zadosti.

12.7 Rozhodovani mimo Schuzi
12.7.1 Oznameni ndavrhu rozhodnuti

V souladu s témito Emisnimi podminkami je piipustné i rozhodovani mimo Schiizi. V takovém ptipadé
svolavatel oznami vSem Vlastnikim dluhopisti navrh rozhodnuti zptisobem stanovenym v clanku 14
Emisnich podminek. Navrh rozhodnuti musi obsahovat alespori (i) obchodni firmu, ICO a sidlo Emitenta, (ii)
oznaceni Dluhopistl v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) text navrhované¢ho
rozhodnuti a jeho zdivodnéni, (iv) lhtitu pro doruceni vyjadieni Vlastnika dluhopisu, ktera ¢ini nejméné 15
(patnact) dnd, (v) Rozhodny den pro rozhodovani mimo Schizi, (vi) podklady potfebné pro ptijeti rozhodnuti
a (vii) dalsi informace a udaje dle uvazeni svolavatele.

12.7.2 Osoby oprdvnéné rozhodovat mimo Schiizi

Rozhodovani mimo Schiizi je opravnén se ucastnit pouze ten Vlastnik dluhopisu, ktery byl evidovan jako
Vlastnik dluhopisu v evidenci Centralniho depozitafe a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté
Centralnim depozitafem ke konci kalendainiho dne ptedchazejiciho o sedm (7) kalendainich dnd dni
oznameni navrhu rozhodnuti dle ¢lanku 12.7.1 (Rozhodny den pro rozhodovani mimo Schuzi), piipadné
ktery potvrzenim od osoby, na jejimz uctu zakaznika v Centralnim depozitati byl ptislusny pocet Dluhopist
evidovan k Rozhodnému dni pro rozhodovani mimo Schiizi, prokéze, ze je Vlastnikem dluhopisu a tyto jsou
evidovany na uctu prve uvedené osoby z divodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty
musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Administratora. K piipadnym pievodiim Dluhopist
uskute¢nénym po Rozhodném dni pro rozhodovani mimo Schiizi se neptihlizi.

12.7.3 Prijeti rozhodnuti

Rozhodnuti je ptijato dnem, v némz bylo doruceno vyjadieni posledniho Vlastnika dluhopisti k navrhu, nebo
marnym uplynutim posledniho dne lhiity stanovené pro doruceni vyjadifeni Vlastnikd dluhopisi, bylo-li
dosazeno poctu hlasti potfebného k pfijeti rozhodnuti. Pokud se Vlastnik dluhopisti nevyjadii, plati, ze
s navrhem nesouhlasi. Jedna-li se o navrh o vécech predstavujicich Zménu zasadni povahy, je k platnému
zapoCteni hlasu vyzadovan ufedné oveéfeny vlastnoru¢ni podpis nebo musi byt hlasovani ucinéno
prostfednictvim datové schranky.

12.7.4 Ostatni ustanoveni

Pro rozhodovani mimo Schiizi se ustanoveni ¢lankt 12.1 az 12.5 pouzije obdobné. Za den konani Schiize se
povazuje posledni den lhity stanovené pro doruceni vyjadieni Vlastnikli. Pro obsah notarského zapisu se
§ 80gd odst. 2 zakona ¢. 35/1992 Sb., notaiského fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (Notarsky rad) pouzije
pfiméfené s tim, Ze namisto udaje identifikujiciho notaisky zapis o navrhu rozhodnuti se uvede obsah
navrzeného rozhodnuti a prohldseni podle § 80gd odst. 2 pism. j) Notafského fadu se neuvede.

13. Zmény Emisnich podminek

V piipadech vyZadovanych zakonem Ize Emisni podminky meénit pouze se souhlasem Schlize. Zména
Emisnich podminek vSak vzdy vyZaduje souhlas Emitenta.

14. Oznameni

Jakékoli oznameni Vlastniktim dluhopisti bude platné a G¢inné, pokud bude uvetejnéno v ¢eském jazyce na
webové strance Emitenta www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance v jedné ze sekci Finanéni informace
Emitent, Finan¢ni informace Rucitel, nebo Periodické informace podle povahy piislusného sdéleni. Stanovi-
li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich predpist pro uveiejnéni nékterého z oznameni podle Emisnich
podminek jiny zpisob, bude takové oznameni povazovano za platné uvefejnéné splnénim postupu podle
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prislusného pravniho predpisu. Pokud bude nékteré oznameni uvefejiovano vice zpusoby, bude se za datum
takového oznameni povazovat datum prvniho uveiejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi, pokud tyto Emisni podminky nestanovi jiny zptisob doruceni, bude platné
a ucinné okamzikem jeho doruceni do sidla Emitenta prostiednictvim doporucené posty (nebo obdobnym
zpusobem), prostiednictvim datové schranky nebo kuryrni sluzbou. Jakékoliv takové oznameni musi
obsahovat rovnéz ISIN Dluhopisi.

15. Rozhodné pravo, jazyk a rozhodovani sporu

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi (v€etné mimosmluvnich zavazkovych vztahti vzniklych
v souvislosti s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

Soudem piislusnym k feSeni veskerych spori mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisi v souvislosti
s Dluhopisy a Emisnimi podminkami (véetné sport tykajicich se mimosmluvnich z&vazkovych vztaht
vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se jejich existence a platnosti), je Méstsky soud v Praze.
V piipadé, ze bude pro spor dana vécna prislusnost okresnimu soudu, mistné pfisluSnym soudem bude
Obvodni soud pro Prahu 1.

Emisni podminky mohou byt pielozeny do anglic¢tiny nebo do dalSich jazykt. V takovém ptipade€, pokud
dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

16. Definice a nadpisy

Nadpisy uvedené¢ v Emisnich podminkach nejsou rozhodné pro vyklad prav a povinnosti z nich
vyplyvajicich, ale slouzi pouze pro lepsi orientaci.

Nad ramec zde jiz definovanych pojmt maji pro ucel téchto Emisnich podminek nasledujici pojmy nize
uvedeny vyznam:

BCPP znamena spoleénost Burza cennych papirti Praha, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, PSC 110 05, ICO:
471 15 629, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Me¢stskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1773.

Centralni depozitai' znamena spole¢nost Centralni depozitaf cennych papird, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna
14, PSC 110 00, ICO: 250 81 489, zapsanou v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 4308 vedenou Méstskym
soudem v Praze.

CNB znamena Ceskou narodni banku ve smyslu zakona &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance.

CS znamena spole¢nost Ceska sporitelna, a.s., se sidlem Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4, ICO: 452 44
782, LEL: 9KOGW2C2FCIOJQ7FF485, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, spisova znacka B 1171.

CSOB znamena spgleénost Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem se sidlem Radlicka 333/150,
150 57, Praha 5, ICO: 000 01 350, LEL: Q5SBP2UEQ48R75BOTCB92, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka BXXXVI 46.

Dcefina spole¢nost znamena jakoukoli osobu, (i) v niz ma Rucitel pfimy nebo neptimy podil vyssi nez 50
% na zakladnim kapitalu ¢i hlasovacich pravech nebo (ii) v niz méa Rucitel pravo jmenovat ¢i odvolat vétSinu
osob, které jsou ¢leny statutarniho organu nebo dozorciho organu takové osoby, nebo muze toto jmenovani
nebo odvolani prosadit, nebo (iii) jejiz ucetni zavérky jsou zahrnuty do konsolida¢niho celku Rucitele.

KB znamena spolecnost Komercni banka, a.s., se sidlem Praha 1, Na Ptikop¢ 969/33, PSC 114 07, I1CO: 453
17 054, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, spisové znacka B 1360.

Kvalifikovana vétSina znamena tii ¢tvrtinova vétSina hlasi pfitomnych Osob opravnénych k Gcasti na
schiizi.
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Povolené osoby znamena (i) pana Marcela Sourala, narozené¢ho 17. dubna 1965, bytem Vodarenska 26/5,
Podoli, 147 00 Praha 4 (nebo jeho dédice ¢i potomky), (ii) osobu ¢i osoby jim pfimo ¢i nepiimo ovladané
nebo (iii) jakykoliv svéfensky ¢i nadacni fond, nadaci ¢i trust ovladany ¢i zaloZeny panem Marcelem
Souralem (nebo jeho dédici ¢i potomky), at’ jiz samostatné nebo spolecné s pani Veronikou Souralovou,
narozenou 10. Cervence 1968, bytem Vodarenska 26/5, Podoli, 147 00 Praha 4, jehoz jsou pan Marcel Soural
a pani Veronika Souralova (nebo jejich dédici ¢i potomci jednotlivé ¢i spole¢n€) vylucnymi beneficienty
nebo zakladateli.

Pracovni den znamené jakykoli den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypotadani
mezibankovnich obchodt v ¢eskych korunach.

Prosta vétSina znamena prostou vétSinu hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti na schiizi.
Rozhodny den pro vyplatu je den, ktery o 30 dnd piedchézi prisluSnému Dni vyplaty, pficemz pro ucely
zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu se ptislusny Den vyplaty neposouva v souladu s Konvenci pracovniho
dne.

Skupina znamena Rucitele a jakoukoli Dcefinou spolecnost.

Vedouci spolumanaZe¥i znamena CS, CSOB a KB.
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VII. ZAJEM OSOB ZUCASTNENYCH NA EMISI

Emitentovi neni, vyjma zajmii Vedoucich spolumanazert, kteti umistuji Dluhopisy na trhu, znam zadny
z4jem osob zucastnénych na vydavani Dluhopist, ktery by byl pro Emisi nebo nabidku Dluhopisii podstatny.

CSOB puisobi téz v pozici Administratora a Kota¢niho agenta.

CS, CSOB a Komeréni banka se podileji na piipravé Emise a souvisejicich ¢innosti, za co jim Emitent hradi
odménu. CS, CSOB a Komeréni banka mohou byt motivovany prodat Dluhopisy s ohledem na jejich
motivaéni odmény vazané na skute¢nd upsany objem Dluhopisil, coz mize vést ke stietu zajmi. CS, CSOB
a Komer¢ni banka jsou povinny pfijmout opatfeni pro zamezeni stietu zajmil ve smyslu pfisluSnych pravnich
predpist.

64



VIII. DUVODY NABIDKY A POUZITI VYNOSU

Dluhopisy jsou vydavany jako ,,zelené dluhopisy®, pficemz Cisty vytézek z Emise nebo ¢astka odpovidajici
jejich ¢istému vynosu bude vyluéné pouzita k vnitroskupinovému financovani spolecnosti ze Skupiny, které
ho nasledné pouziji na financovani zelenych ,,udrzitelnych* projektd spadajicich do jedné z nasledujicich
kategorii (i) zelené budovy, (ii) obnovitelné zdroje, (iii) energeticka efektivita, (iv) ekologicky ucinné
vyrobky, vyrobni technologie a procesy a ob&hové hospodaistvi, (v) udrzitelné hospodateni s vodou
a odpadnimi vodami, (vi) nakladani s odpady a i¢inné vyuzivani zdroja, a to véetn¢ vystavby rezidencnich
a komer¢nich udrzitelnych nemovitosti, mezi které spadaji dalsi etapy projektu Lihovar na prazském
Smichove, projekt Mesh Invalidovna, revitalizace brownfieldu a vystavba projektu Textilka Rokytnice,
vystavba reten¢ni nadrze pro zachycovani vody v krajin€ v Rokytnici nad Jizerou (Zelené projekty), to vse
v souladu s ramcem pro zelené financovani vyhotoveného Skupinou dne 3. Cervna 2024, ktery nasleduje
Principy zelenych dluhopist (Green Bond Principles) vydané asociaci International Capital Markets
Association (ICMA) z roku 2021 s rozsifenim dle 2022, a ktery mtze byt dale dodatkovan, upravovan,
nahrazen nebo jinak ménén (Ramec zeleného financovani). Na financovani Zelenych projekt bude pouzito
100 % z ptedpokladaného Cistého vytézku Emise.

K datu tohoto Prospektu, Ramec zeleného financovani stanovi, ze do kategorii zelené budovy, obnovitelné
zdroje, energeticka efektivita a ekologicky ucinné vyrobky, vyrobni technologie a procesy a ob¢hové
hospodarstvi spadaji projekty splitujici nékteré z nasledujicich kritérii:

e Zelené budovy — Projekty financovani nebo refinancovéani vystavby, rozvoje a modernizace
nemovitostnich projektti Skupiny, které svymi parametry spliuji métitko tzv. ,nearly zero energy
buildings* (budovy s témét nulovou spotiebou energie) o vice nez 10 %;

e Obnovitelné zdroje — Projekty financovani nebo refinancovani vystavby a/nebo instalace vyrobnich
jednotek obnovitelné energie ptipadné souvisejicich technologii (baterie, infrastruktura) v souvislosti
s vystavbou, s nasledujicimi kritérii: (i) fotovoltaické elektrarny (u kterych minimalné 85 % vyrobené
energie pochazi ze sluneéni energie) nebo (ii) tepelna Cerpadla vyuzivana pro vytapéni a chlazeni,
umisténa ve vSech projektech urc¢enych k dlouhodobému pronajmu.;

e Energeticka efektivita — Projekty financovani nebo refinancovani vyrobkti nebo technologii, které
snizuji spotiebu energie jak na strané¢ Skupiny, tak u domacnosti béhem provozu. Takové projekty
splnuji nasledujici kritéria: (i) investice do novych technologii vCetné feSeni digitalni spravy budov,
které vedou k efektivnéjsi drzbé nebo vyssi energetické efektivité v porovnani s technologiemi
pouzivanymi v projektech Skupiny z roku 2020 o 25 % do roku 2030 (napf. investice do projektovani
informac¢nich modeli budovy a pfipravy dokumentace pro spravu budovy o 100 % na vSech
najemnich objektech od roku 2020 do roku 2030) a (ii) investice do novych technologii, které
povedou ke snizeni spotieby energie z pohledu Skupiny i domécnosti v porovnani s projekty Skupiny
zroku 2020 o 30 % do roku 2030 (napi. investice do LED svitidel, inteligentni domacnosti,
rekuperace vzduchu, smart home fizeni domacnosti aj.);

e Ekologicky ucinné vyrobky, vyrobni technologie a procesy a ob¢hové hospodatstvi — Projekty
financovani nebo refinancovani investice do stavebnich technologii ¢i postupu nebo materialu, které
snizuji mnozstvi nevyhnutelného odpadu. Takové projekty spliiuji nasledujici kritéria: investice do
stavebnich technologii ¢i postupti nebo materiald, které snizi mnozstvi odpadového materialu
v porovnani s projekty Skupiny z roku 2020 o vice nez 30 % od roku 2030 (napi. projektovani BIM?®
snizi produkci stavebniho odpadu o 20 %, pouziti prefabrikovanych koupelen o dalSich 5 %,
omezenim moznosti klientskych zmén dochazi k vyznamné tispote odpadu z dlazeb a podlahovych
krytin v projektech pro prode;j);

8 BIM (Building Information Modeling) je digitalni metoda navrhovani a spravy staveb, ktera umoZziiuje vytvéiet a sdilet podrobny 3D model
budovy se vSemi dilezitymi informacemi o jejim provedeni, materialech a zivotnim cyklu.
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e Udrzitelné hospodateni s vodou a odpadnimi vodami — Projekty financovani nebo refinancovani
zafizeni a technologii ur¢enych k upraveé a ochrané vody, jako jsou procesy Cisténi vody, prevence
ztrat vody a zvySeni efektivity vyuzivani vody. Takové projekty splituji ndsledujici kritéria: (i)
investice vedouci ke snizeni spotfeby pitné vody v provozu na vSech projektech, které to
technologickym a geodetickym feSenim umoziuji, na trovne odpovidajici pozadavkiim Taxonomie
udrzitelného financovani EU;

e Ekologicka doprava — projekty instalace elektrickych nabijecich stanic s nasledujicimi kritérii: (i)
realizace pripravy pro instalaci nabijecich stanic u vSech parkovacich mist v projektech urcenych
k prodeji; (ii) realizace ptipravy pro instalaci nabijecich stanic u vSech parkovacich mist v objektech
pro najemni bydleni, kde bude navic alespoii 15 % parkovacich stani pro byty vybaveno rychlymi
nabijecimi stanicemi s vykonem min. 11 kW a dalSich 5 nabijecich stanic bude na mistech uréenych
pro komer¢ni jednotky;

e Revitalizace Brownfieldi — projekty na snizeni znecisténi s nasledujicimi kritérii: sniZzeni
nejvyznamnéj$i kontaminace (napf. Benzen, Ethylbenzen, Atrazin, Symazin, Alachlor,
Benzo(a)antracen, Benzo(a)pyren, naftalen, ostatni pesticidy aj.) blokujici zaloZeni stavby ¢i siti, a
nasledné kofinancovani konstrukce protiexpozi¢niho krytu na nezpevnénych plochach v okoli budov.

Réamec zeleného financovani je k dispozici na webové strance Skupiny https://www.trigema.cz/ v sekci ,,Pro
investory™ — ,,Dluhopisové programy*. Pro potvrzeni transparentnosti a souladu Ramce zeleného financovani
s Principy zelenych dluhopisii (Green Bond Principles) vydanymi ICMA byl Ramec zeleného financovani
ovéien a schvalen spole¢nosti GreenOmeter dne 30. ¢ervna 2024 (Nezavislé stanovisko).

Nové zalozeny vybor pro zelené dluhopisy (Vybor), dohlizi na hodnoceni a vybér projektii pro zelené
dluhopisy. Vybor se sklada z nejméné tii ¢lent, pfi¢emz se vzdy jedna o dva interni a jednoho externiho
¢lena. Vybor se schazi dle potieby, ovSem minimaln¢ jednou za 6 mésicti. Mezi hlavni zodpovédnost vyboru
patii: (i) prezkoumani a schvaleni vybéru projektti na zakladé vyberovych kritérii (definovanych vyse), (ii)
monitorovani téchto investic po celou dobu platnosti dluhopisu a (iii) pfezkoumani a schvaleni zprav pro
investory ve vztahu k zelenym dluhopistm.

Castka odpovidajici ¢istym vynosim z emisi zelenych dluhopisti bude piidélena a spravovana tymem
vedenym financnim feditelem spolecné s Vyborem. Az do pridéleni vynost konkrétnimu projektu zelenych
aktiv mohou byt Cisté vynosy z emisi zelenych dluhopisti doCasné investovany nebo jinak udrZzovany
v hotovosti a penéznich ekvivalentech. Vyplata jistiny a troki ze zelenych dluhopisii bude provadéna
z obecnych prostfedktl Skupiny a nebude vazana na vykonnost projektli zainvestovanych dle Rdmce zeleného
financovani.

Skupina bude kazdoro¢né k 30. ¢ervnu zvefejiiovat spole¢né s konsolidovanou vyroéni zpravou ro¢ni zpravu
o alokaci vynosu na svych vetejné dostupnych webovych strankach https://www.trigema.cz/. V této zprave
budou zvetejnény konkrétni informace o alokaci vynosu na zelené projekty, ztstatek neptidélenych ¢istych
vynost a Cast financovani a refinancovani (rozdéleni mezi nové a stavajici projekty). Zprava bude
zvetejiiovana az do Gplného pfidéleni vynosu. Déle bude Skupina zvefejiiovat zpravu o dopadu, roz¢lenénou
dle jednotlivych vySe specifikovanych kategorii Zelenych projekt. Skupina bude zadat na ro¢ni bazi,
pocinaje rokem po vydani Emise zelenych dluhopisi a za predpokladu, Ze nékteré zelené dluhopisy jsou stale
v obéhu, zpravu o verifikaci alokovanych zdroji do zpusobilych aktiv, poskytnutou renomovanym
auditorem.

Ramec zeleného financovani ani Nezavislé stanovisko netvori soucast tohoto Prospektu ani do néj nejsou
zahrnuty odkazem.

Emitent o¢ekava, ze celkové naklady ptipravy emise DIuhopist, vCetné provizi, poplatkt a dal$ich nakladu
nepievysi (i) max. 2,23 % z celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise, tedy bez ptipadného navyseni
(tj. 26.783.000 K¢&), resp. (ii) max. 2,19 % z celkové jmenovité hodnoty Emise v pfipadé¢ vydani maximalni
celkové jmenovité hodnoty Emise, véetné piipadného navyseni (tj. 32.783.000 K&). Cisty vytézek Emise
dluhopisti pro Emitenta (pfi vydani celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise, tedy bez ptipadné¢ho
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navyseni) bude 1.173.217.000 K¢, resp. 1.467.217.000 K¢ pfi maximalnim navySeni jmenovité hodnoty
Emise.
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IX. INFORMACE O EMITENTOVI

1. Opravnéni auditori

Uletni zavérky Emitenta sestavena podle CAS za obdobi let 2023 a 2024 byly auditovany spole&nosti
(Auditor Emitenta):

Obchodni firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Osvédceni ¢.: 071

Sidlo: Pobiezni 1a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditorti Ceské republiky
Odpovédna osoba: Ing. Pavel Dolak

Osvedceni ¢.: 2293

Bydlisté/misto podnikani: Pobtezni 1a, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Emitentovy financni udaje byly ovéfeny Auditorem Emitenta, ktery je veden v seznamu auditorskych
spole¢nosti u Komory auditorti Ceské republiky pod opravnénim ¢islo 2293.

Na zaklad¢ ovéteni Emitentovych financnich 0daji Auditor Emitenta vypracoval Zpravy nezéavislého
auditora neobsahujici vyhrady ¢i varovani. Zpravy nezavislého auditora jsou v tomto Prospektu zahrnuty
odkazem v kapitole III. (Informace zahrnuté odkazem).

Emitent podle svého nejlepsiho védomi prohlaSuje, Ze Auditor Emitenta ani zZadny jeho Clen nedisponuji
vyznamnym zajmem v Emitentovi. V souvislosti s timto prohlasenim Emitent zvazil pfedevsim mozné
vlastnictvi cennych papiri vydanych Emitentem ze strany Auditora Emitenta, moznou pfedchozi ucast
Auditora Emitenta ve statutarnich organech Emitenta ¢i mozné propojeni Auditora Emitenta s jinymi osobami
zucastnénymi na Emisi.

Emitent prohlasuje, Ze pozadal Auditora Emitenta o audit Emitentovych finan¢nich udaji, a vypracované
zpravy Auditora Emitenta byly do Prospektu v uvedené formé a kontextu zatazeny se souhlasem Auditora

Emitenta.

2. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v ivodu tohoto Prospektu v kapitole I1. (Rizikové
faktory).

3. Udaje o Emitentovi
3.1 Zakladni udaje o Emitentovi
Obchodni firma: Trigema Finance a.s.
Misto registrace: Emitent je zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, spisova znacka B 24865
1CO: 087 15 343
LEIL 315700VDPJINHDWWA185
Datum vzniku: 25.11.2019
Datum zaloZeni: 5.11.2019
Sidlo: Bucharova 2641/14, Stodulky, 158 00 Praha 5
Pravni forma: akciova spole¢nost
Rozhodné pravo: pravni ¥ad Ceské republiky
Telefonni ¢islo: 221355211
Fax: 251 612 580
E-mail: trigema@trigema.cz
Internetova webova adresa: www.trigema.cz/trigema-real-estate-finance/
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Informace na uvedenych webovych strankach
nejsou soucasti Prospektu, ledaze jsou tyto
informace do Prospektu zaclenény formou odkazu.

Doba trvani: na dobu neurcitou

Pfedmét podnikéni Emitenta: Emitent byl zaloZen za podnikatelskym ucelem, jak
vyplyva z ¢lanku 3 stanov Emitenta. Podle stanov
Emitenta je jeho pfedmétem podnikani vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona a prondjem nemovitosti,
byt a nebytovych prostor.

Ugel Emitenta: Emitent byl zaloZen za ucelem ziskévani finan¢nich
prosttedkti ajeho hlavni Cinnosti je poskytovani
vnitroskupinového financovani.

Pravni ptedpisy, kterymi se fidi Emitent Jedna se zejména o nasledujici:

Obcansky zakonik
Zakon o obchodnich korporacich
Zivnostensky zakon

3.2 Udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom zadné udalosti specifické pro Emitenta, kterd by méla podstatny vliv pti hodnoceni
platebni schopnosti Emitenta ¢i Skupiny.

33 Rating Emitenta nebo jeho dluhovych cennych papiri

Emitentovi ani jeho dluhovym cennym papiriim nebyl ptid€len rating.
34 Vyznamné zmény struktury financovani Emitenta

Emitent neproved] od data vyhotoveni posledni ucetni zaveérky za predesly financni rok, tj. Gcetni zavérky
Emitenta za rok 2024, do data vyhotoveni tohoto Prospektu zadné vyznamné zmény struktury financovani
Emitenta.

Neexistuji zadné budouci vyznamné investice, ke kterym by se fidici organy Emitenta pevné zavazaly.

35 Popis oc¢ekavaného financovani ¢innosti Emitenta

Emitent je spolecnost zalozena za Ucelem ziskdvani finan¢nich prostiedk a nasledného poskytovani
vnitroskupinového financovani. Emitent poskytnul kratkodobé a dlouhodobé pujcky spoleCnostem ve
Skupiné. Kromé& poskytovani financovani Emitent dosud nevykonaval zadnou vlastni aktivni ekonomickou
¢innost, kterd by sama vyzadovala financovani. V budoucnu bude Emitent financovan emisemi dluhopist.
Emitent nepfijima a nehodla piijimat Zzadné bankovni uvery ani jiné Gvéry s vyjimkou pfipadné zapijcky od
Rucitele.

3.6 Investice

Emitent neprovedl po rozvahovém dni posledni zvetejnéné auditované Gcéetni zavérky zadné vyznamné
investice, které se svou povahou vymykaji béznym investicim Emitenta a jsou duleZité pro vyhodnoceni
solventnosti Emitenta.

3.7 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent byl zaloZen dne 5. 11. 2019 zakladatelskou listinou (NZ 717/2019) podle prava Ceské republiky jako
akciova spolecnost pod obchodni firmou Trigema Investment Finance a.s. Zakladatelem Emitenta byla
spole¢nost Trigema Investment a.s. Ke vzniku Emitenta doslo zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného
Meéstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 24865 dne 25. 11. 2019. Emitent je soucasti Skupiny.

K 03. 06. 2025 se stal jedinym akcionafem Emitenta Rucitel a ke stejnému datu doslo ke zmén¢ obchodni
firmy Emitenta na Trigema Finance a.s.
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3.8 Zikladni kapital Emitenta

Zakladni kapital Emitenta je 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony korun ¢eskych) a byl splacen v plné vysi.
Zakladni kapital je rozdélen do 2 kusi akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 1.000.000 K¢. VSechny akcie
Emitenta jsou akcie kmenové a neni s nimi spojeno zadné zvlastni pravo. VSechny akcie Emitenta maji
listinnou podobu a zné&ji na jméno.

3.9 Nesplacené uvéry a investi¢ni nastroje emitované Emitentem

V soucasné dob¢ Emitent nemd vii¢i Ruciteli zddné dluhy z zadnych uvért.

3.10 Hlavni ¢innosti provadéné Emitentem

Emitent byl zalozen za ucelem ziskavani finan¢nich prostiedkd ajeho hlavni ¢innosti je poskytovéani
vnitroskupinového financovani. Emitent poskytl kratkodobé a dlouhodobé piijcky spolecnostem ve Skuping,
jejichz Gcelem je financovani developerskych a investi¢nich projektt a které jsou detailnéji popsany v tabulce

nize.

Naésledujici tabulka ukazuje ptehled zapijcek poskytnutych Emitentem k datu tohoto Prospektu

Vydluzitel VySe zapijcky od | Splatnost | VySe trokové | Podrizenost
Emitenta do sazby
Trigema 1.600.000 31.12.2026 | neurocena bez podfizenosti

Investment a.s.

Emitent od data svého vzniku k datu Prospektu nevykonaval a neplanuje vykonavat zadnou dalsi
podnikatelskou ¢innost.

3.11 Dalsi ¢innosti provadéné Emitentem
Emitent vyjma hlavni ¢innosti uvedené v bodé 3.10 vyse zadné dalsi ¢innosti nevykonava.

4. Hlavni trhy a postaveni Emitenta

Postaveni Emitenta na trhu neni relevantni z diivodu specifického charakteru Emitentovy podnikatelské
¢innosti. Hlavni podnikatelskou ¢innosti Emitenta je poskytovani vnitroskupinového financovani. Ve vztahu
k Emitentovi tedy nelze identifikovat postaveni na trhu, nebot’ Emitent ptisobi téméf vyhradné v ramci
Skupiny, a neni tedy ucastnikem vnéjsiho trhu. Pro Emitenta jsou relevantni faktory trhu ovliviiujici Rucitele
a Skupinu.

Postaveni Rucitele a Skupiny na trhu je popsano v kapitole X. (Informace o Ruciteli) v bodé 6 (Hlavni trhy a
postaveni Ruditele a Skupiny) tohoto Prospektu.

5. Organizaéni struktura Emitenta

5.1 Jediny akcionai Emitenta

Jedinym akcionafem Emitenta je Rucitel, ktery je ovladan Ing. Marcelem Souralem, jelikoz vlastni 75 %
podil na hlasovacich pravech Ruditele. Vztah ovladani Emitenta Rucitelem je tedy zaloZen pfimym

Tvvr

X. (Informace o Ruciteli) v bod¢ 7.1 (Akcionarska struktura Rucitele) tohoto Prospektu.
Charakter kontroly Emitenta ze strany Rucitele vyplyva z prav a povinnosti Rucitele spojenych s vlastnictvim

vsech akcii Emitenta, kdy Rucitel vykonava piisobnost nejvyssiho organu Emitenta. Emitent nepfijal Zadna
zvlastni opatieni proti zneuziti kontroly ze strany hlavniho akcionafte. Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu
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fidici osoby vyuziva Emitent zdkonnou ochranu. Jedna se zejména o zdkonnd pravidla pro fungovani
podnikatelskych seskupeni a o institut zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Emitent si neni védom z&dnych ujednani, kterd mohou vést ke zméné kontroly Emitenta.
5.2 Skupina

Emitent je soucasti Skupiny. Popis Skupiny je obsazen v kapitole X. (Informace o Ruciteli) v bodé 7.2
(Skupina) tohoto Prospektu. Emitent nema zadné dcefiné spolecnosti.

5.3 Zavislost na Skupiné

Emitent je z&visly na Ing. Marcelovi Souralovi, ktery nad nim vykondva kontrolu, jelikoz vlastni 75 % podil
na hlasovacich pravech Rucitele, jenz vlastni 100 % podil na zékladnim kapitdlu Emitenta. Blizsi informace
o akcionafské struktuie Rucitele jsou uvedeny v kapitole X. (Informace o Ruciteli) v bod¢ 7.1 (Akcionaiska
struktura Rucitele) tohoto Prospektu.

Emitent byl zfizen za uc¢elem ziskavani finanénich prostiedki a poskytovani téchto prostiedkl spole¢nostem
ve Skupiné ve formé pij¢ek nebo jiného financovani. Schopnost Emitenta splnit zdvazky tak bude vyznamné
ovlivnéna schopnosti Skupiny nebo danych subjekt ze Skupiny splnit zavazky vici Emitentovi, coz vytvaii
zévislost zdroju pfijmt Emitenta na subjektech ze Skupiny a jejich hospodatskych vysledcich.

Nasledujici tabulka ukazuje individualni finan¢ni udaje (CAS) k 30. 06. 2025 v tis. K¢ o spole¢nostech ze
Skupiny, které maji od Emitenta poskytnutou nesplacenou zapajcku.

Nazev Bilan¢ni | Dlouhodoba | Vlastni Cizi Vyse Zavazky k| Obrat Vysledek

spole¢nosti suma aktiva kapital | zdroje | zapijcky | uvérovym hospodareni
celkem od institucim pied
Emitenta zdanénim

Trigema 309.457 308.272 | 198.885| 110.572 1.600 0 1.332 -233
Investment

a.s.
6. Informace o trendech
6.1 Zadna podstatna negativni zména

Od data posledni ucetni zaveérky Emitenta ovéfené Auditorem Emitenta nedoslo k zadné podstatné negativni
zmeén¢ ve vyhlidkach Emitenta a ani ve vyhlidkach Skupiny. Zaroven nedoslo k zadné vyznamné zmeéné
finan¢ni vykonnosti Rucitele ani Skupiny od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byly zvetejnény
finan¢ni tidaje do data Prospektu.

6.2 Informace o znamych trendech

Trendy tykajici se Emitenta vychédzeji zejména ze skutecnosti, ze hlavni ¢innosti Emitenta bude i nadéle
poskytovani vnitroskupinového financovani. Na Emitenta budou proto nepiimo ptsobit totozné vlivy jako na
¢leny Skupiny, kterym bude poskytovat financovani. Tyto trendy budou ovliviiovat schopnost ¢lentt Skupiny
splacet prostiedky poskytnuté Emitentem.

Emitent a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy pusobicimi na trhu reziden¢niho bydleni. Tyto trendy
jsou popsany v kapitole X. (Informace o Ruciteli) v bod¢ 8 (Informace o trendech) tohoto Prospektu.

7. Prognozv nebo odhady zisku

Emitent progndézu ani odhad zisku neucinil.
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8. Spravni, ridici a dozorc¢i organy Emitenta

8.1 Spravni rada

Spravni rada je statutdrnim organem Emitenta, ktery jednd za Emitenta samostatné. Spravni radé nalezi
obchodni vedeni a dohled nad ¢innosti Emitenta.

Clena spravni rady voli valna hromada, resp. jediny akcionaf Emitenta.

Spravni rada Emitenta je jednoclenna a jejim jedinym ¢lenem je Ing. Marcel Soural, jehoZ pracovni adresa je
Praha 5 - Stodulky, Bucharova 2641/14, PSC 15800.

Ptehled relevantnich udajt o Ing. Marcelu Souralovi je uveden v kapitole X. (Informace o Ruciteli) v bod¢
10.1. (Predstavenstvo) tohoto Prospektu.

8.2 ProhlaSeni o stfetu zajmu a dodrZovani reZimu Fadného Fizeni a spravy spolecnosti

Aktuélné je Ing. Marcel Soural jedinym c¢lenem spravni rady Emitenta a zaroven osobou, kterd Emitenta
nepiimo kontroluje.

Emitent si neni védom zadného mozného stfetu z4jml mezi povinnostmi ¢lena spravni rady ve vztahu
k Emitentovi a jeho soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, avSak pfi vykonu jeho funkci
v predstavenstvech nebo dozorcich radach ¢i obdobnych organech spole¢nosti uvedenych v bodech 7 a 10
kapitoly X. (Informace o Ruciteli) tohoto Prospektu mize dojit ke vzniku stfetu zajmti. Divodem je, Ze je
rovnéz ¢lenem orgdnd dalSich spolecnosti a sleduje i z4jmy téchto spolecnosti ¢i zajmy jimi ovladanych osob.
Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Emitenta, které stanovi obecné€ zavazné pravni
predpisy Ceské republiky, zejména Obgansky zakonik a Zakon o obchodnich korporacich. Emitent se pfi své
spravé a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoli kodexu spravy a fizeni spoleénosti. Ridi se viak
pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti danymi pravnimi piedpisy, coZ povazuje za dostate¢né.

9. Soudni a rozhod¢i rizeni

Dle nejlepsiho védomi Emitenta neprobihaji ani nehrozi, ani v obdobi pfedeslych 12 meésict neprobihala,
jakakoli soudni, spravni nebo rozhod¢i fizeni, ktera maji nebo by mohla mit nebo m¢la vliv na finanéni situaci
nebo ziskovost Emitenta, Rucitele nebo Skupiny.

10. Vvznamna zména finan¢éni nebo obchodni situace Emitenta

Od konce finan¢niho obdobi, tj. od posledni Gcetni zavérky ze dne 30. 06. 2025, za které byly zvefejnény
Emitentovy finan¢ni udaje, do dne vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zméne
vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zmeénam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta, které by byly
v souvislosti s Emisi nebo nabidkou Dluhopisti podstatné.

11. Vvznamné smlouvy

Emitent nema uzaviené zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku dluhi, podstatnych pro
Emitenta a jeho schopnost splacet Dluhopisy.

Emitent uzavie s nékterymi Dcefinymi spole¢nostmi smlouvy, kterymi poskytne prostiedky ziskané Emisi
dluhopist. Témito smlouvami jim poskytne vnitroskupinové financovani.

12. Zverejnéné dokumenty

Po dobu 10 let od uvefejnéni tohoto Prospektu jsou niZze uvedené dokumenty na pozadani bezplatné k
dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. u Emitenta na adrese Bucharova 2641/14, 158 00
Praha 5 - Stodulky:
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- zakladatelska listina a stanovy Emitenta;
- ucetni zavérka Emitenta a zprava Auditora Emitenta za obdobi roku 2024; a
- ucetni zavérka Emitenta a zprava Auditora Emitenta za obdobi roku 2023.

Po dobu 10 let budou shora uvedené finanéni vykazy k dispozici téz v elektronické podobé dostupné na
internetovych strankéch https://www.trigema.cz/kdo-jsme/pro-investory/financni-informace-emitent-tf/.
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X. INFORMACE O RUCITELI

1. Opravnéni auditori

Konsolidované ucetni zavérky Rucitele za obdobi let 2024 a 2023 byly auditovany spolecnosti (Auditor
Rucditele):

Obchodni firma: KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Osvédceni €.: 071

Sidlo: Pobiezni 1a, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditorti Ceské republiky
Odpovédna osoba: Ing. Pavel Doldk

Osvédceni C.: 2293

Bydlisté/misto podnikani: Pobtezni 1a, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Rucitelovy finan¢ni tidaje byly vypracovany v souladu s ¢eskymi ucetnimi standardy (CAS). Rucitelovy
finan¢ni tdaje za roky 2024 a 2023 byly ovéieny Auditorem Rucitele.

Rucitel prohlasuje, Ze pozadal Auditora Emitenta o audit jeho finan¢nich vykazt za roky 2024 a 2023 a takto
vypracované zpravy Auditora Rucitele byly do Prospektu v uvedené formé a kontextu zatazeny s jeho
souhlasem.

Na zaklad¢ ovéteni Rucitelovych finan¢nich tidaji za roky 2024 a 2023 Auditor Rucitele vypracoval zpravy
nezavislého auditora neobsahujici vyhrady ¢i varovani. Zpravy nezavislého auditora jsou v tomto Prospektu
zahrnuty odkazem v kapitole III. (Informace zahrnuté odkazem).

Rucitel prohlasuje, ze Auditor Rucitele ani zadny jeho ¢len nedisponuji vyznamnym zajmem v Ruciteli.
V souvislosti s timto prohlaSenim Rucitel zvazil predev§im mozné vlastnictvi cennych papiri vydanych
Rucitelem ze strany Auditora Rucitele, moznou piedchozi ti¢ast Auditora Rucitele ve statutarnich organech
Rucitele ¢i mozné propojeni Auditora Rucitele s jinymi osobami zucastnénymi na Emisi.

2. Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli

Rizikové faktory vztahujici se k Ruditeli jsou uvedeny v kapitole I1. (Rizikové faktory) tohoto Prospektu.

3. Udaje o Ruditeli

3.1 Zikladni udaje o Rucditeli

Obchodni firma: Trigema a.s.

Misto registrace: Rucitel je zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném
M¢éstskym soudem v Praze, spisova znacka
B 12794.

ICO: 614 66 123

LEIL 315700LDF7XCZFFBOB19

Datum vzniku: 27.5.1994

Datum zalozeni: 18.5.1994

Sidlo: Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 — Stodulky,
Ceska republika

Pravni forma: akciova spolecnost

Rozhodné pravo: pravni ¥ad Ceské republiky

Telefonni ¢islo: 221355211

Fax: 251 612 580

E-mail: trigema(@trigema.cz

Web: https://www.trigema.cz/
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Informace na uvedenych webovych strankach
nejsou soucasti Prospektu, ledaze jsou tyto
informace do Prospektu zaclenény formou odkazu.

Ptedmét podnikéani Rucitele: Rucitel byl zaloZen za podnikatelskym tcelem, jak
vyplyva z¢l. 3 stanov Rucitele. Podle stanov
Rucitele je jeho predmétem podnikani vyroba,
obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona a prondjem nemovitosti,
byt a nebytovych prostor.

Ugel Ruéitele: Ruditel je holdingovou spolecnosti, kterd zastiesuje
podnikatelské aktivity Skupiny.

Doba trvani: na dobu neurcitou

Pravni ptedpisy, kterymi se fidi Rucitel Jedna se zejména o nasledujici:
Obcansky zakonik

Zéakon o obchodnich korporacich
Zivnostensky zakon

Spolecnosti ze Skupiny se dale tidi predevsim
Stavebnim zdkonem, Spravnim fadem,
Zivnostenskym zikonem a ZPVZP.

3.2 Udalosti specifické pro Rucitele

Rugitel si neni védom zadné udalosti specifické pro Rucitele nebo jakoukoli Dcefinou spole¢nost, ktera by
méla podstatny vliv pii hodnoceni platebni schopnosti Rucitele ¢i Skupiny.

3.3 Investice

Neexistuji zadné budouci vyznamné investice, ke kterym by se fidici organy Rucitele ¢i Dcefiné spolec¢nosti
pevne zavazaly.

34 Historie a vyvoj Rucitele a Skupiny

Rugitel byl zalozen dne 18. 05. 1994 zakladatelskou listinou podle prava Ceské republiky jako spole&nost
s ru¢enim omezenym pod obchodni firmou Trigema s.r.0. Ke vzniku Rucitele doslo zapisem do obchodniho
rejstfiku vedeného Mé&stskym soudem v Praze pod sp. zn. C 29343 dne 27. 05. 1994. V roce 2007 doslo ke
zméné pravni formy Rucitele na akciovou spolecnost a k prejmenovani Rucitele na Trigema a.s. Dalsi daje
k historii Rucitele, Skupiny a Holdingu Trigema jsou uvedeny v nésledujici tabulce.

Historie aktivit Skupiny

Zalozeni spole¢nosti Trigema s.r.0. (2007 pfeména na akciovou spole¢nost).

Stavba bytového domu v Radotiné.

Dokonceni prvniho developerského projektu v Radoting, projekt bytového domu
v Nytanské ulici.

Dokonceni stavby BD Nyftanska.

Kolaudace bytovych domii v Roztokadch Al a A2 a vystavba BD Jinonice.

Stavba BD Jinonice, pfiprava BD Stodilky, zaloZeni spole¢nosti Trigema Development
s.I.0.

Zahajeni vystavby BD Stodulky a 2. etapy zastavby roztockého namésti BD Roztoky
B2+B3.
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Zahajeni vystavby kongresového centra, dokonceni 4 bytovych domt ve Stodilkach.

Dokonceni polyfunkcnich domti v Roztokéch a kongresového hotelu Academic.

Dokonceni 2. etapy BD Stodllky, akvizice do projektové spolenosti BD Letniany.

Vystavba rezidencniho projektu Barevné Letiiany a stavba lyZzatského arealu Moninec.

Zalozeni Trigema Real Estate (pod ptvodni obchodni firmou Trigema Projekt Alfa a.s.)
a otevieni aredlu na Moninci.

Vystavba 2. etapy Barevnych Letian — Zlutého domu.

Dokonceni 2. etapy BD Letnany a zahajeni 3. etapy — Modrého domu.

Zahajeni Rezidence 3D.

Dokonceni Rezidence 3D, zahajeni vystavby 2Barevnych Letian.

Dokonceni . etapy 2Barevnych Letiian, zahajeni stavby II. a III. etapy 2Barevnych Letiian,
PV Roztoky.

Dokonceni II. a III. etapy bytovych domi 2Barevné Lethany, zahdjeni vystavby projektu
SMART Byty.

Dokonceni vystavby 1. etapy projektu SMART Byty Nové Butovice, zahajeni vystavby
CLB@Letnany.

Dokonceni vystavby II. etapy projektu SMART Byty Nové Butovice, zahdjeni vystavby
BLV@Horni Mécholupy a CSV@Repy.

Zahajeni vystavby JRM@Luziny, KLR@Plzenl. Dokonceni projekti CLB@Letnhany,
BLV@Horni Mécholupy a CSV@Repy.

Zahajeni vystavby NMN@HoleSovice a dokonceni projekti JRM@Luziny a KLR@PIzen.

Dokonceni projektu NMN@Holesovice, zahajeni vystavby projekti Nova ,,Nuselska“ a
V Zahradkach, Plzen.

Dokonceni projekti Nova ,,Nuselska* a V Zahradkach, Plzen, zahajeni vystavby projektt
Bydleni Branik a FRAGMENT.

Dokonceni projektu Bydleni Branik, zahajeni vystavby projektu Bydleni Skvriiany a
demolice ptivodniho objektu pii revitalizaci brownfieldu Lihovaru Smichov.

Zahajeni vystavby projektu Lihovar Smichov (1. etapa), zahajeni stavby projektu Bytovy
diim Paprsek, dokonceni a ¢astecnd kolaudace projektu Bydleni Skvriiany.

Kolaudace zbyvajici ¢asti projektu Bydleni Skvriiany, kolaudace a uvedeni do provozu
bytového domu Fragment, dokonceni a ¢aste¢na kolaudace 1. etapy projektu Lihovar
Smichov.

Kolaudace druhé casti 1. etapy projektu Lihovar Smichov, zahajeni vystavby druhé a tieti
etapy projektu Lihovar Smichov. Spojeni lyZafskych arealii pod spole¢nou znacku Nahoru.
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Slouceni spolecnosti FLAT ZONE s.r.o. se spole¢nosti Dataligence s.r.o. (Dataligence)
s FLAT ZONE s.r.o. jako nastupnickou spolecnosti.

Kolaudace projektu Bytovy diim Paprsek na prazskych Stodtlkéch.

Zahéjeni vystavby projektu Dueta na sidlisti Kamyk.

35 Zakladni kapital Rucitele

Zakladni kapital Rucitele je 800.000.000 K¢ (slovy: osm set miliontl korun ¢eskych) a byl splacen v plné
vysi. Zakladni kapital je rozdélen do 10 kust akcii o jmenovité hodnot¢ jedné akcie 250.000 K&, 62 kusi
akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 10.000.000 K¢, 35 kust akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie
1.000.000 K¢ a 57 kust akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 2.500.000 K&. Vsechny akcie Rucitele maji
listinnou podobu a zné&ji na jméno.

3.6 Nesplacené uvéry a investi¢ni nastroje emitované Rucitelem
Rucitel nema zadné Gvéry, emitované investi¢ni nastroje ani vydané ¢i nesplacené dluhové cenné papiry.

Nasledujici tabulka ukazuje strukturu zavazka spolecnosti, které k datu Prospektu jsou stale ¢leny Skupiny,
k tvérovym institucim k 30. 06. 2025.

Zistatek k
Dluznik Véritel Splatnost Ukel Urokova sazba |  30. 06. 2025
v tis. K¢
Trigema Projekt | Ceskoslovenskd | 02.01.2026 | Akviziéni avér | 1M PRIBOR + 59.000
Smichov s.r.o. | obchodni 2 %p.a.
banka, a.s.
Trigema Projekt | Ceskoslovenska | 02.01.2026 | Akviziéni uvér | 1M PRIBOR + 135.500
Smichov s.r.o. | obchodni 2 %p.a.
banka, a.s.
Moninec s.r.o. | Raiffeisenbank 30.09.2026 | Investicni avér | 1M PRIBOR + 5.125
a.s. 1,9 % p.a.
Moninec s.r.o. | Raiffeisenbank 31.12.2032 | Investi¢ni avér | 1M PRIBOR + 7.442
a.s. 1,9 % p.a.
Moninec s.r.o. | UNILEASING 01.07.2029 | Investi¢ni uvér | 2T PRIBOR + 34.000
a.s. 0,76 % p.a.
VTP Roztoky | Komer¢ni 31.12.2028 | Investi¢ni uvér | 1M PRIBOR + 84.682
a.s. banka a.s. 1,75 % p.a.
Lihovar Ceskoslovenska 30.04.2029 | Investicni avér |3M PRIBOR + 264.768
Property s.r.o. | obchodni 1,9 % p.a.
banka, a.s.
Rokytnice a.s. | Raiffeisenbank 25.05.2031 |Investi¢ni uvér | 1M PRIBOR + 18.169
a.s. 2,3 %p.a.
Rokytnice a.s. | Raiffeisenbank 31.07.2034 | Investi¢ni uvér | 1M PRIBOR + 35.875
a.s. 2,3 % p.a.
Rokytnice a.s. | Raiffeisenbank 31.07.2034 | Investi¢ni uvér | 1M PRIBOR + 5.081
a.s. 2,3 %p.a.
Vinafstvi Raiffeisenbank 30.11.2039 | Investicni avér |3M PRIBOR + 40.615
Property s.r.o. |a.s. 2,5 % p.a.
Trigema Projekt | Ceské 30.11.2029 | Akvizi¢ni avér |3M EURIBOR 200.670
Kappa s.r.o. spofitelna a.s. +2,1%
Trigema Projekt | Ceskoslovenska 15.07.2028 | Projektové IM PRIBOR + 69.067
Kamyk s.r.o. obchodni financovani 1,9 % p.a.
banka, a.s.
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Zistatek k
Dluznik Véritel Splatnost Ucel Urokova sazba | 30. 06. 2025
v tis. K¢
Moninec Raiffeisenbank 31.10.2029 | Investi¢ni avér | 1M PRIBOR + 6.974
Property s.r.o. |a.s. 1,9 % p.a.
Moninec Raiffeisenbank 30.06.2034 | Investi¢ni uvér | 1M PRIBOR + 16.781
Property s.r.o. |a.s. 1,9 % p.a.
Trigema Projekt | Ceska 30.11.2029 | Investicni avér |4,05 % p.a. 743.257
Fragment s.r.o. | spofitelna a.s.
Trigema Projekt | Ceské 30.11.2029 | Investi¢ni uvér |4,15 % p.a. 122 092
Fragment s.r.o. | spofitelna a.s.
Trigema Smart Ceskoslovenska 31.08.2027 Investi¢ni uvér | 4,19 % p.a. 100.749
S.I.0. obchodni
banka, a.s.

Nésledujici tabulka ukazuje strukturu zavazkii Skupiny k datim 31. 12. 2023 a 31. 12. 2024 podle
auditovanych konsolidovanych ucetni zavérek Ruclitele za roky 2023 a 2024 a k 30. 06. 2025 podle
neauditovanych mezitimnich Gcetnich zaveérek Rucitele sestavenych dle CAS a IFRS.

v tis. K¢ 31.12.2023 31.12.2024 30. 06. 2025 30. 06. 2025
(CAS) (IFRS)
Celkem zavazky 5.322.247 5.966.464 4.849.215 5.273.217
Dlouhodobé zavazky 4.094.106 4.493.462 3.626.784 3.805.660
Kratkodobé zavazky 1.228.141 1.473.002 1.222.431 1.467.558

Nasledujici tabulka ukazuje udaje o dlouhodobych a kratkodobych zavazcich Skupiny k Jedinému akcionafi
k datu31.12.2023 a31. 12. 2024 podle auditovanych konsolidovanych ucetni zavérek Rucitele za roky 2023
a 2024 a k 30. 6. 2025 podle neauditovanych mezitimnich ucetnich zaveérek Rucitele sestavenych dle CAS a
IFRS.

v tis. K¢ 31.12.2023 31.12.2024 30. 06. 2025 30. 06. 2025
(CAS) (IFRS)
Dlouhodobé zavazky 4.094.106 4.493.462 3.626.784 3.805.660
Zavazky ovladajici os. 0 10.000 10.000 10.000
Kratkodobé zavazky 1.228.141 1.473.002 1.222.431 1.467.558
Zavazky ovladajici os. 132.116 478 100.224 110.224
3.7 Uvérové hodnoceni Ruitele

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu nebylo Rucitelovi ptidéleno uvérové hodnoceni zadnou spolecnosti
registrovanou podle natizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 ani zddnou jinou spole¢nosti.

3.8 Vvznamné zmény struktury vvpujcek a financovani Ruditele

Rucitel neni védom zadnych vyznamnych zmén struktury svého financovani od 31. prosince 2024.

3.9 Popis o¢ekavaného financovani ¢innosti Rucitele

Rucitel ocekava, ze jeho podnikatelska ¢innost bude financovana zejména interné, tj. prostfednictvim zisku
z podnikatelské Cinnosti Skupiny, a pfijatych uvérd od uverovych instituci a prostiedkd ziskanych
z dluhopisovych emisi.
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4. Hlavni ¢innosti a predmét podnikani Ruditele

4.1 Hlavni ¢innosti provadéné Rucitelem
Rucitel byl zaloZen za podnikatelskym ucelem, jak vyplyva z ¢lanku 3 stanov Rucitele. Pfedmétem podnikani
Rucitele je prondjem nemovitosti, bytdl a nebytovych prostor a vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona v nasledujicich oborech ¢innosti:

- zprostiedkovani obchodu a sluzeb;

- velkoobchod a maloobchod;

- poskytovani software, poradenstvi v oblasti informac¢nich technologii, zpracovani dat, hostingové
a souvisejici ¢innosti a webové portaly;

- nékup, prodej, sprava a udrzba nemovitosti;

- poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki;

- reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni;

- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodarské povahy.

Rucitel je holdingovou spolecnosti zastieSujici aktivity Skupiny v oblasti developmentu, projektové ¢innosti
ve vystavbe, realitni ¢innosti, rizikového kapitalu a volného Casu.

4.2 Dalsi ¢innosti provadéné Rucitelem
Rucitel vyjma hlavni ¢innosti uvedené v bodé¢ 4.1 vyse zadné dalsi ¢innosti nevykonava.

5. Popis ¢innosti Rucitele a Skupiny

Skupina, jejiz organizacni struktura je dale popsana v bod¢ 7.2, je podnikatelsky aktivni zejména v oblastech:
- nemovitosti;
- rizikového kapitalu (venture capital); a
- volného casu.
Tyto oblasti jsou blize popsany v nasledujicich oddilech této kapitoly. Klicovym segmentem cinnosti skupiny
je nemovitostni portfolio — vystavba, prodej a pronajem. Tyto aktivity tvotri 87 % konsolidovanych trzeb
skupiny, jsou tedy naprosto dominantni a tento podil bude skupina udrzovat i v nasledujicich letech, nebot’
se oblast nemovitosti bude stale klicovou slozkou podnikéni skupiny. Volny ¢as, nebo obecné podnikani
v oblasti cestovniho ruchu, tvofi ptiblizné 12 % obratu Skupiny, rizikovy kapital potom zbylé 1 %.
51 Nemovitosti

5.1.1 Trigema Development s.r.o.

Trigema Development s.r.o. smluvné zajiStuje pro jednotlivé ucelové zalozené spole¢nosti ze subkoncernu
Trigema Real Estate zejména tyto ¢innosti:

- uplatné zajisténi vykonu cCinnosti sméfujicich k ziskani pravomocnych stavebnich povoleni a
kolauda¢niho rozhodnuti na stavbu;

- Tizeni a dozor nad realizaci projektu a stavebniho procesu v ramci stavebnich praci (véetné, nikoli
vSak pouze, odborného dozoru, technického dozoru a inzenyrskych praci);
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- Tizeni a organizace procesu projektovych praci;
- sluzby spocivajici v kontrole kvality;
- uplatné zajisténi vykonu Cinnosti smétujicich k prodeji bytovych a nebytovych jednotek projektu;

- akviziéni ¢innost smétujici k uzavieni kupnich smluv na pozemky, pfipadné spolecnosti vlastnici
pozemky, na kterych budou projekty realizovany.

Nasledujici tabulka shrnuje informace o trzbach Subkoncernu Trigema Real Estate na konsolidované bazi
v relevantnich oblastech za obdobi roku 2023, 2024 a obdobi od 01. 01. 2025 do 30. 06. 2025 (v tis. K¢))

Trzby za prodej  Trzby z ostatnich  Trzby z najmi Celkem
bytovych a sluzeb
nebytovych
jednotek
2023 958.875 34.331 50.070 1.043.276
2024 1.102.879 14.680 96.662 1.214.221
01.01.2025 do 1.673.494 11.834 65.727 1.750.600

30. 06. 2025
5.1.2 Trigema Real Estate: Architektura. UdrZitelnost. Technologie

Skupina na reziden¢nim trhu jiz od roku 2014 uplatiiuje jednotnou znacku, kterd zasteSuje vSechny jeji
reziden¢ni projekty. Znacka Chytré bydleni, ktera byla znama do roku 2020, piedstavuje komplexni spektrum
letech upozadén a aktualné je pouzivan zejména pro marketingovou komunikaci technického nastaveni
standardu bydleni. Zohlediiované aspekty byly a jsou: bezpeéi a zdravi; moderni technologie; ekologie
a energie; spravnd cena; sluzby na dosah.

Od roku 2020 doslo k vyznamovému zjednoduSeni a aktualné charakterizuji bydleni v rdmci reziden¢ni
divize Trigema tfi dominantni oblasti, které jsou spolu ve vzajemné a neoddélitelné symbiodze. Je to design,
ktery oslavuje vyjimecnost a krasu architektury rozvinutou o originalitu uméni. Dale udrzitelnost:
uvédomujeme si vlastni odpovédnost nejen k prostiedi, ve kterém podnikdme a zijeme. A v neposledni fadé
chytré technologie, které se stavaji kazdodennim pomocnikem v domécnosti.

V roce 2023 zacala Skupina pouzivat novou znacku Developer of Different. Tato znacka v sobé zahrnuje
snahu holdingu odlisit se na trhu diky specifickym projektim, ve kterych se spojuje architektura s uménim,
podporuje udrZitelnost za pouziti nejmodernéjSich technologii v bydleni a kde se byt stava vice nez domovem.

Z pohledu konecného uzivatele dokonéeného bydleni bylo dulezité uvédoméni, ze nejde jen o produkt bytu
jako uskupeni nékolika stén, ani jako o sluzby bydleni, ktera je neodmyslitelné spojena s bytem. Jde zejména
o domov klientd. At uz jde o vlastnické bydleni nebo o pronajaty byt, vZzdy je dulezity charakter, povaha,
zaliby a aspirace konkrétniho obyvatele. Jde tedy o misto, kde bude dobie a kde najdou vse, co potiebuji ke
spokojenému zivotu. Domov si vytvareji sami podle sebe, podle toho, ¢im jsou.

V ramci produktové segmentace jsou aktualni a pfipravované projekty rozfazeny do 3 kategorii. AAA, A a
standard. Do kategorie AAA patfi: LIHOVAR Smichov, FRAGMENT Karlin, pfipravovany projekt Metro
INVALIDOVNA. V kategorii A jsou zafazeny: DUETA Kamyk a dokonéené projekty Bydleni Bréanik a
PAPRSEK Stodtilky. Ve standardnim provedeni pak zistava regionalni projekt Bydleni Skvriany.

vvvvvv

vvvvvv
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(a) Bydleni Skvriany; Plzen 3 - Skvriiany

Developer: Trigema Projekt Skvriiany s.t.0. Pocet bytt: 203

Realizace: 04/2021-11/2022 Velikost obchodnich ploch: 0 m?
Stav: Zkolaudovano Prodano: 100 % jednotek
Fotografie projektu

Chytré bydleni Skvriiany je svézi reziden¢ni aredl se zhruba 200 byty urceny vSem, ktefi touzi po velkorysém
bydleni s vlastnim soukromym parkem a skvélou dostupnosti. Sedmi Sestipodlaznimi domy jsme ordmovali
srdce celého arealu, vlastni soukromy park, ktery funguje nejen jako ptirodni relaxaéni zona, ale je i mistem
vzajemného potkavani.

(b) FRAGMENT (N4jemni bydleni); Praha 8 - Karlin

Developer: Trigema Projekt Fragment s.r.o. Pocet bytl: 140

Realizace: 10/2020-6/2023 Velikost obchodnich ploch: 2.417 m?

Stav: Zkolaudovano Pronajato: 98 % bytovych jednotek, 100 %
komercnich jednotek
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Fotografie projektu FRAGMENT

Fragment je architektonicky unikatni projekt ndjemniho bydleni zasazeny do nejoriginalnéjsi prazské ctvrti
Karlin a navrzeny ateliérem Qarta ve spolupraci s Davidem Cernym.

Fragment uz svym jménem odrazi ,fragmenty Casu“ a spojeni pfitomnosti, minulosti a budoucnosti,
»~fragmenty zivoti“ svych obyvatel i ,,fragmenty uméni®. Unikatni stavba celou svou podstatou zdaleka
presahuje hranice ,,0bycejného* rezidenéniho bydleni.

Objekt pojaty jako umélecké dilo, které coby fragment ¢asti minulych upomene ptivodni ucel Invalidovny.
Fragment minulosti se tak spoji se soucasnosti, zatimco fragmenty budoucnosti zt€lesni 140 bytd k prondjmu.

Budova Fragment je tvofena 140 pln¢ vybavenymi byty k pronajmu, které nabizi dispozice od 1+kk az po
mezonety s vlastnimi stfeSnimi terasami, designové zafizené interiéry propojené s exteriérem a z vySsich
podlazi vyhled na prazské panorama. Soucasti budovy je také 119 garazovych stani v podzemnim podlazi.

Karlin predstavuje jednu z developersky nejpopularnéjSich prazskych lokalit’, ve které se snoubi tyto aspekty
zivota ve mésté: skvéla dostupnost centra, pestra ob¢anska vybavenost, mnozstvi zelené a podniky vytvarejici
sousedskou atmosféru.

Technologickou latku nastavuje projekt najemniho bydleni Fragment vysoko — mezi technologie, které
spoleCnost Trigema pii vystavbé vyuziva, patii zelené stfechy, tepelnd cCerpadla, vzduchotechnika
s rekuperaci, ¢idla CO, vytapéni i chlazeni za vyuziti aktivovanych betonovych stropt ¢i studny pro pokryti
spotiebni a provozni vody.

® Zdroj: https://www.asb-portal.cz/architektura/urbanismus/promeny-prazske-ctvrti-karlin
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Vsechny byty k pronajmu jsou feSeny tak, aby zaujaly dimysIn¢ feSenymi dispozicemi a designovym
vybavenim. Kazda ¢ast rezidence ma vlastni lobby, centralni bod tvofi hlavni recepce s nepietrzitou ostrahou.
Cely objekt navic ozivuje vefejny parter se zeleni, vodnimi prvky a klidovou zénou.

Projekt ziskal fadu ocenéni — 1. misto v kategorii Reziden¢ni projekt vétsiho rozsahu a 1. misto v kategorii
Environmentalni projekt roku v soutézi Best of Realty 2023, nebo 1. misto v kategorii rezidencnich projekti
na prestizni mezinarodni soutézi CEEQA, které se ucastni projekty z celého regionu stfedni a vychodni
Evropy.

(©) LIHOVAR Smichov 1. etapa; (Praha 5 — Smichov)

Developer: Trigema Projekt Smichov s.r.0. Pocet byta (1. Etapa): 246

Realizace: 02/2022-03/2024 Velikost obchodnich
ploch (projekt): 1.800 m?

Stav: Zkolaudovano Prodano: 100 % bytovych jednotek, 100 %
komer¢nich jednotek

Fotografie 1. etapy projektu

Unikatni reziden¢ni komplex LIHOVAR Smichov nabidne okolo 550 bytt s dispozicemi od malych 1 + kk
az po luxusni velkorysé 5 + kk se stiesni terasou a vifivkou. Zelené stfechy domt poskytnou v§em obyvatelim
uchvatné vyhledy na mésto a udoli Vltavy. Projekt Lihovar Siroce pfesahuje oblast ,,pouhého bydleni*: cely
areal, ktery je na dohled od krasné ptirody prazského Dévina, je totiz koncipovan jako misto setkavani a
kultury a jeho ambici je stat se spole¢enskym srdcem celého jizniho Smichova.

Komplex Lihovar tvoii soubor domi s cihlovymi fasadami a vSudypfitomny industridlni duch staré

smichovské zastavby se v ném citlivé misi s originalni architekturou, nejmodernéj$imi materialy, uménim i
vlastnimi zZivoty jeho obyvatel.
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Krom¢ bydleni samotného nabidne nova ctvrt' seviena ulicemi Nadrazni a Strakonicka autonomni
gastronomické centrum s autentickou a pohodovou jizanskou atmosférou, kde vznikne jeden z nejvétsich
prazskych foodmarketii. Domov v Lihovaru najde i kultura a vytvarna scéna. Pétipatrova galerie v originalni
historické budové Varny totiz oteviela dvere sou¢asnému uméni. Na jafe 2023 zde vznikla galerie moderniho
uméni Museleum, coZ je galerie umélce Davida Cerného. Na vice nez 4.500 metrech &tvereénich pak novy
komplex nabidne i prostor pro supermarket a mistni obchtidky ¢i kavarny a soucasti arealu bude také 650
parkovacich mist v podzemnich garazich.

(d) Polyfunk¢ni dim PAPRSEK; Praha 5 - Stodtlky

Developer: Trigema Stodulky a.s. Pocet byti: 291

Realizace: 8/2022-3/2025 Velikost obchodnich ploch: 2.404 m?

Stav: Zkolaudovano Prodéano: 92 % bytovych jednotek, 100 %
komer¢nich jednotek

Fotografie projektu

Bytové domy Paprsek nabizeji moderni bydleni pfimo na stanici metra Stodlilky. Na mist¢ byvalého
obchodniho centra se nachazi 6 zcela odlisnych budov, ve kterych novi majitelé nalézaji nabidku byth
rtuznych velikosti v dispozici od 1+kk do 4+kk, vybavenych modernimi technologiemi fidicimi spotiebu
energii nebo vnéjsi stinéni oken. VSechny byty jsou navrZzeny tak, aby poskytly svym majitelim komfort
odpovidajici sou¢asnym standardiim bydleni v hlavnim méste.

Soudasti objektu je také témér 2,5 tisice m* komerénich ploch, které nabidnou nejen majitelim novych byta
kvalitni ob¢anskou vybavenost. Ve dvou podzemnich podlazich se nachazi 280 garazovych stani.

(e) LIHOVAR Smichov II. etapa; (Praha 5 — Smichov)
Developer: Trigema Projekt Smichov s.r.0. Pocet byta: 119

Realizace: 7/2024—-11/2026 Velikost obchodnich ploch: 2.000 m?
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Stav: ve vystavbé Prodano: urCeno kpronajmu (bytové
jednotky i1 komer¢ni prostory)
Celkové naklady projektu: 2.700 mil. K¢

(dohromady s etapou III.)

Vizualizace I1. etapy projektu

Druhé etapa bude zahrnovat kulturni a spolecenské centrum. Lihovar nebude ,,jen pouhym* bydlenim, ale
stane se mistem setkavani, kultury a zabavy. Mistem, které bydleni povysuje na kulturni a spole¢ensky zazitek
a zaroven svym spiritem vypravi zivotni ptibehy svych obyvatel.

Cely parter a prvni dvé podlazi proto budou vénovany spolecenskému Zivotu a gastronomii a pocitaji s
celoro¢nim provozem. Multifunkéni centrum vnese do projektu kulturniho ducha a otevie dvefe rozmanitym
kulturnim akcim, jako je naptiklad promitani, kino, divadelni inscenace, koncerty apod. Autenticky
foodmarket s lokalnimi bistry, restauracemi a kavarnami pak doplni neopakovatelnou bezstarostnou
atmosféru. Prostor bude navrzen s citem tak, aby nenarusoval poklidnou atmosféru bydleni.

Nad zakrytym prostorem se pak pocita s domy s funkci najemniho bydleni. Synergie byt a spole¢enskych
prostor nabidne jedinecnou formu zazitkového bydleni.

® LIHOVAR Smichov 3. etapa; (Praha 5 — Smichov)

Developer: Trigema Projekt Smichov s.r.o. Pocet bytt: 170
Realizace: 10/2024-04/2027 Velikost obchodnich ploch: 2.300 m?
Stav: ve vystavbé Prodano: 18 % bytovych jednotek

Celkové naklady projektu: 2.700 mil. K¢
(dohromady s etapou II.)
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Vizualizace I1I. etapy projektu

Treti etapa projektu bude zahrnovat kolem 170 bytt, které budou uréeny jak k vlastnickému, tak i najemnimu
bydleni. I posledni etapa originaln¢ navazuje na industrialni historii Smichova a vzdava hold minulosti
jedine¢né Ctvrti.

Bydleni ve tfeti etap¢ Lihovaru nabidne vyjime¢nou a originalni architekturu odkazujici k samotnému
byvalému provozu. Nejvyrazngjs$i dominantou je obytny komin, ktery pomysiné otevie branu nejen do celého
arealu, ale i do celé jizni ¢asti Prahy. Vyraznym prvkem pak bude i vyjime¢na socha Davida Cerného.

Soucasti treti etapy projektu budou i komeréni prostory, ve kterych bude sidlit mj. silny potravinaisky

a drogisticky fetézec. Obyvatele Lihovaru se proto nebudou muset za nakupy vydavat mimo svou Ctvrt
a mohou vSechno, co potfebuji, zafidit téméf z pohodli domova.
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(2) Polyfunk¢ni domy DUETA Kamyk; Praha 12 Kamyk

Developer: Trigema Projekt Kamyk s.r.o. Pocet byti: 160

Realizace: 02/2025-07/2027 Velikost obchodnich ploch: 2.600 m?

Stav: ve vystavbé Prodano: 41 % bytovych jednotek, 0 %
komer¢nich jednotek

Celkové naklady projektu: 1.145 mil. K¢

Vizualizace projektu

Projekt bytového domu Kamyk, ktery nabidne 154 bytii a 171 parkovacich mist, si klade za cil zkraslit mistni
okoli a doplnit ho modernim supermarketem a mistnimi obchody, bistry a kavarnami.

Bydleni je chapano nejen jako samotny byt, ale i jako pohodIné a pfijemné misto pro zivot. Projekt se
zaméfuje na vytvoreni prostiedi, kde se mistni obyvatelé, pracovnici i nav§tévnici budou citit dobfe, bezpecné
a pohodIng. Proto byl projekt bytového domu Kamyk opakované upravovan podle pfipominek dotéenych
organt, méstské ¢asti i obcant. Soucasti projektu je také investice do vefejného prostoru v hodnoté zhruba

36 miliond korun. Tato investice zahrnuje zkrasleni mistniho parku a namésti, modernizaci skolky, vystavbu
sluzebny méstské policie a posty a opravu Skoly a starého parkoviste.

(h) Védecko-technicky park Roztoky
Developer: VTP Roztoky a.s.
Realizace: 01/2009-07/2010 Velikost obchodnich ploch: 4.321 m?
Stav: dokonceno Pronajato: 98 % komerc¢nich jednotek

Celkové naklady projektu: 230 mil. K¢
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Fotografie projektu

1
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Areal védécko-technického parku v Roztokach u Prahy. Jedna se o kombinaci kancelatskych prostor, skladii
a laboratoii urcenych k vyzkumu. Objekt je z vyznamné casti pronajat strojni fakulté Vysokého uceni
technického v Praze, které zde ma umisténé testovaci a vyvojové laboratoie pro vyzkum spalovacich motorti
a souvisejicich technologii. Objekt je doplnén nékolika dalSimi mensimi najemci, pfi¢emz ti obyvaji mensi
cast arealu.

Pripravované projekty'’

(a) TOP TOWER, Nové Butovice; Praha 13, Nové Butovice
Developer: Trigema Projekt Beta a.s. Pocet byti: pfiblizné 250

Realizace: Ptipravovany projekt Velikost  obchodnich  ploch/kancelari:
pfiblizné 10.000 m?

Stv: Tvorba dokumentace pro sloucené Prodéano: 0 % (prodej nezahéjen)
uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni,
které je o¢ekavano v roce 2026

Celkové naklady projektu: 4.450 mil. K¢

10'Vzhledem k tomu, Ze nékteré projekty je$té nejsou ve fazi, kdy je mozno presné stanovit velikost obchodnich ploch, kancelat, piipadné podet bytt
a muze u téchto projekti nastat vyznamna odchylka v uvedenych parametrech, jsou tyto polozky uvozeny slovem ,,ptiblizné“. Pfiblizné tidaje jsou
stanoveny na zakladé odhadi Emitenta vyplyvajici z dané faze piipravy projektu a nemusi byt kone¢né.
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Vizualizace projektu
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Jedna se o rezidenéni projekt najemniho bydleni s originalnim rukopisem Davida Cerného v podobé vraku
lodi opfeného o 111 metri vysokou véz. V ramci navrhu budovy TOP TOWER se mimo jiné pocita s tim, Ze
projekt bude mit vice vyuziti najednou. Vedle reziden¢ni a kancelarské zde ma byt navic vyrazné zastoupena
vetejna plocha, ktera bude urcena naptiklad pro provozovny sluzeb a obchody. Mozna je rovnéz dalsi forma
kulturniho vyziti, ale také tfeba novy vefejny prostor mezi obéma vystupy ze stanice metra Nové Butovice,
ktery bude s budouci budovou sousedit. V nejvyssim bodu TOP TOWER navic vznikne vyhlidkové misto,
které bude oteviené vefejnosti, odkud bude mozné vidét panorama Jihozapadniho Mésta a dalsich ptilehlych
oblasti.

V navrhu je také pocitano se systémem zachycovani a hospodaieni se srazkovou vodou, kterd bude dale
vyuZzivana v ramci standardniho provozu budovy nebo k zalévani zelené. Parkovaci stani pod objektem budou
zptistupnéna verejnosti formou sdileného parkovani. Investor zaroven pocita s tim, ze TOP TOWER bude
energeticky usporny s certifikditem LEED Platinum, mezinarodné uznavanym certifikatem hodnoticim nejen
dopad stavby a jejiho provozu na zivotni prostfedi a uspornost ve spotiebé energii, ale zaroven kvalitu
pouzitych materidli a kvalitu vnitiniho prostfedi a uZzivatelsky komfort pro efektivni praci (Platinum je
nejvyssi udélovana uroven certifikace, kterou obdrzi jen budovy nejvyssi kvality).

Soucasn¢ s tim navic investor iniciuje a Cini konkrétni kroky, jejichz smyslem je rozsifeni poctu
zvyhodnénych parkovacich mist pro mistni rezidenty a dalsi v nejbliz§im okoli. Novy parkovaci diim vznikne
priblizné 200 metri od budovy u kiizovatky ulic Bucharova a Petrzilkova.

TOP TOWER bude vystavén pfimo nad stanici metra Nové Butovice a bude navazovat na novou témeér
kilometrovou mistni pési zonu, vedouci od stanice metra ptes centralni Slune¢ni namésti az ke stanici metra
Hurka. Soucasné bude stat témét v sousedstvi stavajicich projektd technologicko-informacniho centra
Cyberdog, plastiky Davida Cerného Trifot ¢i aredlu SMART, jehoz soucasti je fotogalerie Czech Photo
Centre zaméfena na soucasnou moderni fotografii.
(b) Mesh Invalidovna; Praha 8 - Karlin

Developer: Trigema Projekt Kappa s.r.o. Pocet byta: priblizné 480

Realizace: Pripravovany projekt Velikost obchodnich ploch: pfiblizné 3.400 m>
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Stav: koncem roku 2023 finalizovana Prodano: 0 % (prodej nezahajen)
projektova dokumentace, vydani povoleni
v pravni moci se ocekava 1Q/2026

Celkové naklady projektu: 2.918 mil. K¢

Vizualizace projektu

Textilka Rokytnice — Grandhotel Rochlitz; Rokytnice nad Jizerou

Developer: Trigema Textilka Rokytnice a.s. Pocet bytl: priblizné 152
Realizace: Pripravovany projekt Velikost obchodnich ploch: n/a
Stav: Pfipravovany projekt Prodano: Neni ur¢eno k prodeji

Celkové naklady projektu: 1.825 mil. K¢
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Vizualizace projektu

(d) Textilka Rokytnice — Apartmany; Rokytnice nad Jizerou

Developer: Trigema Textilka Rokytnice a.s. Pocet byti: ptiblizné 102
Realizace: Pripravovany projekt Velikost obchodnich ploch: piiblizné 550
2
m
Stav: Pfipravovany projekt Prodano: 0 % (prodej nezahéjen)

Celkové naklady projektu: 756 mil. K¢
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(e)

Vizualizace projektu

Textilka Rokytnice — KrkonoS§ska vesnice; Rokytnice nad Jizerou

Developer: Trigema Textilka Rokytnice a.s. Pocet bytl: priblizné 234
Realizace: Pripravovany projekt Velikost obchodnich ploch: pftiblizn¢ 200
2
m
Stav: Ptipravovany projekt Prodano: 0 % (prodej nezahajen)

Celkové naklady projektu: 1 190 mil. K¢
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Vizualizace projektu
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5.1.3 Trigema Building a.s.

Trigema Building a.s. (Trigema Building) je univerzalni stavebni spolecnosti, ktera se zamétuje zejména na
vystavbu bytovych domu, vystavbu administrativnich a primyslovych objektl, zateplovani panelovych
domt, stavebni rekonstrukce, oplaSténi primyslovych hal a také na vlastni projekéni Cinnost. Trigema
Building realizuje stavebni ¢innost jednak pro ¢leny Skupiny a jednak pro externi subjekty. V roce 2024
dosahla Trigema Building obratu ve vysi 1.552.895 tis. K¢ (2023: 1.494.285 tis. K¢) a zisku po zdanéni ve
vysi 46.266 tis. K¢ (2023: 59.085 tis. K¢&).

Hlavnimi projekty Trigema Building jsou novostavby, pficemz Trigema Buidling stavi vlastni reziden¢ni
projekty iprojekty polyfunkénich budov, stejné jako administrativni a primyslové stavby. V ramci
rekonstrukci provadi Trigema Building jak stavebni upravy, pfi kterych nedochéazi ke zméné ptidorysu ¢i
vysky stavby, tak i velké a rozsahlé zasahy, které vyrazné¢ meni charakter celé stavby. Trigema Building
provadi rovnéz primyslovou vystavbu, v ramci které revitalizuje nejen vyrobni a primyslové haly, ale i celé
pramyslové komplexy.

Aktudlné realizovanymi stavbami pro Skupinu jsou DUETA Kamyk a PAPRSEK Stodilky, které jsou blize
popsany v oddile 5.1.2 Trigema Real Estate: Architektura. Udrzitelnost. Technologie vyse.

5.1.4 Rental

Kromé¢ developmentu a nasledného prodeje nemovitych véci je Skupina také aktivni v oblasti jejich
pronajimani. V souCasné¢ dobé Skupina pronajimd zejména byty v projektech LIHOVAR Smichov
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a FRAGMENT, a dale také védecko-technicky park v Roztokach u Prahy, kter¢ jsou blize popsany v oddile
5.1.2 Trigema Real Estate: Architektura. Udrzitelnost. Technologie vyse.

Trzby z ndjmu tvofily v roce 2024 192.769 tis. K¢ (2023: 121.092 tis. K<), coz ptedstavuje 9,6 % vSech trzeb
Skupiny (2023: 7,7 %), a v prvnich Sesti mésicich roku 2025 86.009 tis. K¢ (2024: 91.067 tis. K<), coz
predstavuje 3,9 % vSech trzeb Skupiny (2024: 6,8 %).

V budoucnu bude také nasledovat pronajem bytd v projektech TOP TOWER a Mesh Invalidovna. Praveé tyto
projekty ptinesou do Ceské republiky zapadni fenomén co-livingu, predstavujici malometrazni najemni
plnohodnotné byty, které budou uzpisobeny tak, Ze v nich ndjemce na malém prostoru najde vSe potiebné,
ale zdroven budou mit moznost vyuzit velkorysé spole¢né prostory, kuchyné ¢i obyvaky, spolecenské
mistnosti, knithovnu ¢i fitness.

5.2 Rizikovy kapital (Venture capital)

V oblasti rizikového kapitalu je Skupina aktivni prostfednictvim spole¢nosti FLAT ZONE s.r.o. (Flat Zone),
ktera je dcetinou spolecnosti Trigema Startup a.s. Flat Zone je technologicky startup, ktery prostiednictvim
aplikace Flat Zone diky analyze dat mapuje cely tuzemsky trh s nemovitostmi. Flat Zone pracuje s vlastnim
digitalnim nastrojem, ktery denn¢ automaticky sbird a aktualizuje veskeré informace z webl a cenikil
domacich developerd. Z dalSich vefejnych zdroji pak shromazd’'uje data o obcanské vybavenosti
v jednotlivych lokalitdich, o vyvoji cen i nabidky, o poptavkovych trendech, vyvoji ndjmd, prodejii
tzv. secondhandovych byt a podobné. Dokaze vyhledavat v nejvétsim poctu novych byti a domu
v developerskych projektech na trhu celé Ceské republiky a zaroveii zjednodusuje firemnim klientim délat
rozhodnuti zaloZenych na ptfesnych a kompletnich datech.

Aktualni verze Ceského realitniho vyhledavace obsahuje téméf 100 % novych nemovitosti, které jsou
nabizeny piimo developery nebo exkluzivnimi realitnimi spolenostmi v developerskych projektech. Cast
vsech novostaveb je situovana v Praze, zbytek je rozlozen napfi¢ nejveétsimi regionalnimi mésty. VSechny
nemovitosti jsou bytové jednotky nebo rodinné ¢i fadové domy.

Diky analytickému pokryti primarniho a také sekundarniho trhu nemovitosti je mozné v ramci Flat Zone
aplikace v redlném case odhadnout cenu nemovitosti. V rdmci Flat Zone aplikace je také mozné provadét

analyzu trhu.

Nize je zndzornéno pokryti aplikaci Flat Zone v ramci Ceské republiky:
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Ke konci roku 2023 ve vyhledavaci novostaveb Flat Zone byla spusténa nova funkce, kterou Skupina na trhu
predstavila jako prvni v Ceské republice. Jedna se o digitalizaci nakupniho procesu novostaveb. CoZ
znamena, ze Skupina u vSech svych projektli umoznila uzivatelim uzavieni rezervac¢ni smlouvy na dalku do
zhruba 15 minut. Tim se Skupina pfiblizila svému cili digitalizovat proces koup€¢ nemovitosti.

Kli¢ovym produktem spolecnosti je online valua¢ni modul, ktery je uréeny pro klienty z finan¢niho sektoru
(banky a pojistovny) a odbornou vetejnost. V soucasnosti valuator pro tento segment generuje pies 300.000
valuaci mési¢né. Mimo valuator poskytuje Flat Zone produkty a sluzby vice nez 100 B2B subjektim v Ceské
republice a na Slovensku.

K datu tohoto Prospektu je v databazi Flat Zone k dispozici 17.740 novych bytii a domii v Ceské republice a
9.121 bytii a rodinnych domii na Slovensku, které jsou pravé dostupné v nabidkach developeri po celé Ceské
republice. K datu tohoto Prospektu ma aplikace Flat Zone jiz ptes 30 tisic uzivateld.

Na zakladé projektu fuze slou¢enim vyhotoveného dne 28. dubna 2025 doslo ke slouceni, pfi kterém na
spole¢nost Flat Zone jako na spole¢nost nastupnickou, pieslo jméni zanikajici spole¢nosti Dataligence s.r.0.
Dataligence s.r.o. fungovala zejména ve financnim a bankovnim sektoru jako spolehlivy partner pro pfesna
data o transakcich.

5.3 Volny ¢as

Skupina podnika také v oblasti volného Casu, a to zejména provozovanim horskych arealt, ale také
provozvanim vinafstvi a restaurace. V tomto odvétvi je Skupina aktivni zejména prostfednictvim dcefinych
spolecnosti spolec¢nosti Trigema Leisure a.s., ktera je dcefinou spolec¢nosti Rucitele. Konkrétni projekty jsou
popsany niZe.

5.3.1 Nahoru Resort Rokytnice
Nahoru Resort Rokytnice provozuje Skupina prostednictvim spolecnosti Rokytnice a.s., ktera je dcefinou
spolecnosti Trigema Leisure a.s. Jednd se o horsky resort nachdzejici se v Rokytnici nad Jizerou

v Krkonosich. Nahoru Resort Rokytnice nabizi jak zimni, tak i letni aktivity.

V ramci Nahoru Resortu Rokytnice je v nadmoiské vySce v rozmezi od 620 do 1.315 m n. m k dispozici vice
nez 30 sjezdovek o celkové délce piiblizné 15 km, pii kterych piepravu zajist'uji 4 lanové drahy a 6 vlek.
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Sjezdovky riznych obtiznosti nabizeji diky Sifce az 100 metrti dostatek prostoru pro lyZzovani i snowboarding.
V ptipadé nedostatku ptirodniho snéhu Skupina vyuZziva zafizeni SnowFactory, diky kterému Ize vytvofit
umeély snih v teploté az 15°C.

Za rok 2024 mél Nahoru Resort Rokytnice celkem 128.475 navstévnik (2023: 120.330) a trzby ve vysi
94.622 tis. K¢ (2023: 89.744 tis. K¢) a za prvnich Sest mésicti roku 2025 celkem 120.741 navstévnika (2024
85.169) a trzby ve vysi 87.064 tis. K¢ (2024: 57.227 tis. K<).

5.3.2 Nahoru Resort Moninec

Nahoru Resort Moninec provozuje Skupina prosttednictvim spoleénosti MONINEC s.r.0., ktera je dcefinou
spolecnosti Trigema Leisure a.s. Jedna se o horsky resort nachazejici se v Moninci v oblasti, ktera se oznacuje
jako Ceska Sibif. Nahoru Resort Moninec nabizi jak zimni, tak i letni aktivity.

V ramci Nahoru Resortu Rokytnice jsou k dispozici sjezdovky v délce 2,2 km a lanovka o délce 1,2 km
s kapacitou 2.400 osob za hodinu. Za rok 2024 mél Nahoru Resort Moninec celkem 46.164 navstévnika
(2023: 58.580) a trzby ve vysi 79.486 tis. K¢ (2023: 83.079 tis. K¢&) a za prvnich Sest méesicti roku 2025
celkem 41.797 navstévnika (2024: 33.976) a trzby ve vysi 53.136 tis. K& (2024: 42.493 tis. K¢).

5.3.3 LyZarsky aredl Samoty

Lyzatsky areal Samoty provozuje Skupina prostfednictvim spolecnosti Samoty s.r.o., ktera je dcefinou
spolecnosti Trigema Leisure a.s. Jedna se o horsky areal nachazejici se v pohofi Sumava u mésta Zelezna
Ruda.

V soucasné dob¢ v resortu Samoty existuje pouze maly areal s kotvovym viekem v délce 780 metr, kratsi
détsky vlek s uchyty a pohyblivy koberec. Skupina vsak planuje lyzaisky areal Samoty komplexné proménit
na celoro¢ni rodinny areal. V ramci promény Skupina planuje rozsiteni lyzatfskych ploch, vystavbu
odpojitelné 6sedackové lanovky a vlekd a vystavbu a rekonstrukei stavajicich objekti v arealu. Dokonceni
prestavby je planovano na 2028.

5.3.4 Vinarstvi Dog in Dock

Vinatstvi Dog in Dock provozuje Skupina prostfednictvim spolecnosti Vinafstvi Veseli nad Moravou s.r.0.,
ktera je dcetinou spolecnosti Trigema Leisure a.s. Jedna se o vinaf'stvi nachazejici se ve Veseli nad Moravou
v blizkosti Bat'ova kanalu.

Prvni etapa vinafstvi Dog in Dock, pfistavni apartmany a bistro byly dokonceny v kvétnu 2024 a kompletni
otevieni aredlu je planovano na rok 2028, kdy je planovano dokonceni druhé etapy, ktera bude zahrnovat
restauraci, spolecensky sal, ubytovaci kapacitu, wellness a samotnou vyrobu vina. Kolem vinafstvi Dog in
Dock postupné vznika areal s cilem vytvofit pristav, do kterého se budou vzdy radi vracet nejen milovnici
vina. Areal Dog in Dock bude misto, kam se navstévnici vydaji nejen za vinem, ale i za pfirodnimi krasami,
za kulturou, koncerty a dobrym jidlem.

5.3.5 Restaurace Trifot

Trifot je restaurace nabizejici modern gastronomii s dlirazem na zdravou stranvu s kapacitou az 100 osob,
ktera dostala své jméno podle mistni dvanactimetrové plastiky Davida Cerného pfipominajici kracejici
rostlinu z legendarniho sci-fi roménu Johna Wyndhama Den Trifidt. Plastika Trifota, fotografického
kréacejiciho monstra, propojuje restauraci s uméleckou multizanrovou galerii Czech Photo Centre. Restauraci
Trifot provozuje externi spolecnost HODNEJ A ZLEJ s.r.o0.

6. Hlavni trhy a postaveni Ruditele a Skupiny

Skupina piisobi vyhradné v Ceské republice. Pokud jde o podnikani v oblasti nemovitosti, pisobi pfedev§im
na prazském trhu a dale také na trhu v Plzni, kde Skupina realizovala projekty KLR@PIzen, V Zahradkach
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a Bydleni Skvritany. V rdamci oblasti volného &asu podnika Skupina na réiznych mistech Ceské republiky, a to
zejména v Rokytnici nad Jizerou, v Moninci, u mésta Zelezna Ruda, ve Veseli nad Moravou a také v Praze.
Aplikace Flat Zone pokryva tizemi celké Ceské republiky.

Trzby subkoncernu Trigema Real Estate tvofily v roce 2024 60,4 % z celkovych trzeb Skupiny (2023: 66,4
%) a v prvnich Sesti mésicich roku 2025 80,0 % z celkovych trzeb Skupiny (2024: 60,4 %). Konsolidovany
vysledek hospodafeni Subkoncernu Trigema Real Estate tvofil za rok 2024 45,1 % z celkového
konsolidovaného vysledku hospodatreni Skupiny (2023: 66,6 %) a v prvnich Sesti mé&sicich roku 2025 73,3 %
z celkového konsolidovaného vysledku hospodateni Skupiny (2024: 45,1 %). Nemovitostni trh je tedy
nejvyznamnéj$im trhem Skupiny, a to zejména ten prazsky, kde se nachazi vétSina projektt Skupiny.

V soucasné dob¢ Rucitel nerealizuje a ani neuvazuje o realizaci projektd v zahranic¢i.

Nize je uveden popis hlavnich trhi, na kterych Skupina ptsobi.

6.1 Nemovitostni trh

6.1.1 Konkurence na trhu rezidencniho bydleni

V roce 2024 bylo 60 % prazského trhu reziden¢niho bydleni pokryto 15 velkymi developery. Situace na
reziden¢nim trhu se vratila zpét do nerovnovazné situace, kdy poptavka po novych bytech vyrazné prevysuje

nabidku. Jak vyplyva z nasledujiciho prehledu, Skupina méla v roce 2024 2,38% podil na trhu prodanych
byta v Praze, coz odpovida dlouhodobému priméru piedchozich let.

Developer / Investor Prodanych byti  Podil na trhu

CENTRAL GROUP 985 13,87 %
FINEP 394 5,55%
YIT Stavo s.r.o. 347 4,89 %
Metrostav 326 4,59 %
Skanska Residential 322 4,53 %
VIVUS 310 4,36 %
EKOSPOL a.s. 277 3,90 %
CPI 241 3,39%
Penta 207 291 %
Trigema 169 2,38 %
PSN s.r.o. 161 2,27 %
UBM 160 2,25 %
GARTAL Holding a.s. 135 1,90 %
Crestyl 128 1,80 %
MS-INVEST a.s. 126 1,77 %

Zdroj: Spolecné analyzy Trigema, Skanska Reality a Central Group. Pocty byt jsou vykdzany na zakladé
ubytku bytii z internetovych cenikit developerii za obdobi roku 2024 v Praze

Pozn: Dostupnost informaci miize byt zkreslena prodejem off-market projekti, jejich dilcich casti nebo
veétstho mnozstvi samostatnych bytovych jednotek.

6.1.2 Trh rezidené¢niho bydleni v Praze'’

V Praze byla v roce 2024 zahajena vystavba 8.191 bytd, tedy o0 43,2 % vice nez v roce 2023 a zaroven nejvice
ze vSech kraju. Z celkové zahajené vystavby byla vystavba 6.967 bytli zahajena v bytovych domech (85,1 %)

'S vyjimkou vyslovnych odkazii, pochazi uvedené informace z internich zdroji Emitenta.
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a 439 v rodinnych domech (5,4 %). Dokoncenych byt bylo 6.511, tedy nejvice ze vSech kraji. Jednalo se o
mirny meziro¢ni narust (o 1,6 %). 5.306 byt bylo postaveno v novych bytovych domech a 637 bytd v novych
rodinnych domech. Nejvice bytd bylo dokon¢eno na tizemi spravniho obvodu Prahy 9 (890 bytii) a na tizemi
Prahy 5 (836 byth).!?

V pribéhu prvnich 5 mésici 2025 byla v Praze zahajena vystavba 3.401 bytd. V porovnani se stejnym
obdobim roku 2024 doslo ke zna¢nému nardstu poctu zahajenych byt o 63 % a ve srovnani s ostatnimi kraji
CR zaznamenala Praha druhy nejvyssi meziroéni nariist. Podet dokonéenych bytil za prvnich 5 mésict 2025
¢inil podle ptedbéznych udajii 1.672 bytd, coz predstavovalo meziro¢ni pokles o 25,5 %. Naprostd vetSina
byt byla dokon€ena v mésici bfeznu (90,9 %). Pocet vydanych stavebnich povoleni a ohlaSeni v Praze
mezirocné poklesl o 20,9 %. Celkova orienta¢ni hodnota staveb, na které bylo vydano stavebni povoleni a
ohlaseni, ¢inila 22.456 mil. K¢. Doslo tak ke znacnému meziro¢nimu nartistu jeji hodnoty o 64,5 %.
Orientacni hodnota inZzenyrskych staveb dosahla 1.393 mil. K¢ a meziro¢né tak poklesla o 10 %.

Béhem prvniho ¢tvrtleti 2025 bylo podle pfedbéznych udaji v Praze vydano celkem 538 stavebnich povoleni
a ohlaSeni. Oproti stejnému obdobi roku 2024 jejich pocet poklesl o 20,9 %. K meziro¢nim propadiim doslo
ve viech krajich Ceské republiky. Nejvétsi poklesy byly zaznamenany v Jihomoravském (o 31,3 %),
JihocCeském (0 27,7 %) a Stiedoceském kraji (0 26,3 %). Na celorepublikové trovni se jejich pocet meziro¢né
snizil 0 21,7 %."3

Pocet nabizenych byti na prazském bytovém trhu se v poslednich kvartalech ustalil. Podle spole¢né analyzy
spolecnosti Trigema, Skanska Reality a Central Group se tento ukazatel v poslednim ctvrtleti roku 2024
pohyboval na hladin€ 5.700 byt (mezirocni nartst o 3,6 %), shodné jako ve tfetim Ctvrtleti roku 2024. Na
konci tfetiho Ctvrtleti roku 2023 nabidka ¢inila 5.500 volnych bytt.

Podle tvrzeni odborniki je ale pfitom potieba, aby bylo v nabidkach minimalné deset tisic novych bytu.
Pozitivnim argumentem ve prospéch tohoto poklesu je fakt, Ze se na trhu objevuje ¢im dal vice
developerskych projekti, jejichz budoucnost je zamyslena jako ndjemni, pti zapocCitani téchto bytd do
aktualni nabidky se zdsoba dostupnych byti zvysi.

Studie SdruZeni pro architekturu a rozvoj uvadi, ze v roce 2030 mtze v Praze kvili pomalému povolovani
chybét az 50 000 byt. V hlavnim mést¢ je podle strategického planu potieba rocné zhruba 10.000 novych
bytd. Od roku 2010, kdy se povolovani vyrazné zpomalilo, je ov§em v priméru povolovano jen piiblizné
4.600 bytu za rok.

Sami developefi si pak stézuji na pomalé povolovani staveb, rostouci ceny pozemk, stavebnich praci a
materiali, vysoké danové zatizeni nebo zbytecné technické pozadavky. To vSe ma za dasledek neustale
rostouci cenu vSech nemovitosti, novostaveb i téch na sekundarnim trhu.

6.1.3 Vyvoj primérné ceny bytu za ni’ v Praze'

Vroce 2024 piekonaly ceny novych byti v Praze dosavadni maxima. Priméma nabidkova cena se
pohybovala na trovni 163.203 K¢&/m?, coz predstavovalo meziro¢ni nartst o 7 % a Gtvrtletni nartst o 1,5 %.
V prvnim pololeti roku 2025 nabidkové ceny dale rostly, primérné na uroven 170.594 K&/m?, coz znamenalo
meziro¢ni zménu o 8,8 % a Ctvrtletni rust o 1,6 %. Primérna prodejni cena v roce 2024 byla o néco nizsi, a to
156 851 K¢&/m?, aviak meziro&né vzrostla o 10 %, na konci prvni pololeti 2025 potom vzrostla prodejni cena

12 7droj: Cesky statisticky tifad: Prazska bytova vystavba — 2024, dostupné zde: https://csu.gov.cz/pha/prazska-bytova-vystavba-2024.

13 Zdroj: Cesky statisticky tfad: Prazska bytovéa vystavba — 1. &tvrtleti 2025, dostupné zde https:/csu.gov.cz/pha/prazska-bytova-vystavba-1-ctvrtleti-
2025.

!4 Neni-li uvedeno jinak, zdroj pro tvrzeni obsazena v tomto oddile je Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti — Trend report 2025, dostupné zde:
https://artn.cz/wp-content/uploads/2025/03/TrendReport-2025_web.pdf.
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na 165.019 K&/m? (o 12,3 % meziro¢ng). Tento vyvoj potvrzuje pokracujici dynamiku trhu, kde rostouct
poptavka tlaci ceny vzhiiru pfes omezenou nabidku.

Dutivodem rustu cen je predevsim navrat odlozené poptavky, rostouci stavebni naklady a omezena nabidka
dostupnych bytl. Vyznamna ¢ast projektii byla pfesmerovana na segment ndjemniho bydleni, coz déle snizuje
pocet jednotek urcenych k prodeji. Z cenového hlediska je patrné, Ze nejdrazsi byty na metr ¢tverecni byly
velké jednotky 5+kk, kdy priimérna nabidkova cena doséahla 185.901 K&/m? a prodejni cena 179.762 K&/m?.

svvr

v ramci prodeji (149.332 K&/m?).

III GRAF Vyvaj pramérné ceny 2a m? nevych byt v Praze (2013-2024)

B Costupne byty

Frodane byty

+10,1 %

Prazsky trh rezidenéniho bydleni je dominantnim trhem v ramci Ceské republiky. V ramci segmentu nové
vystavby tvoii dle odhadti Skupiny Praha nejvétsi segment celorepublikového trhu. V Praze bylo v roce 2024
prodano 7.200 novych byt (v prvnim pololeti 2025 potom dokonce 4300 bytit), oproti tomu v krajich bylo
za rok 202 prodano 9.256 novych byti. !

V ramci administrativniho utlumu vystavby, ktery probiha od roku 2015, se tento pomér snizuje. Jedna se
vSak zejména o pokles v poctu byti, resp. poctu developerskych projektd. Z hlediska objemu finan¢nich
prostfedktl se trh zmensuje jen nepatrné. VSe zptisobuje dlouhodobé vysoka poptavka po novém bydleni,
ktera je v ramci CR jedine¢na, a s ohledem na vniméni Prahy jako ekonomického motoru celé republiky se
o¢ekava dlouhodobé vysoky zajem o nové bydleni v Praze. Lze tedy oc¢ekavat, ze poptavka po novém bydleni
v Praze bude neustale mirn¢ rust. Tomu také nasvédcuje strategicky plan hl. mésta Prahy, ktery narysoval do
roku 2030 vystavbu 80.000 bytti. To ve vysledku znamena postavit okolo 7.000 bytii roéng. !

Trhy v regionech kopiruji vyvoj hlavniho trhu v Praze pouze s ¢asovym zpozdénim. NejveEtsi regiondlni trhy
v Bmng, Plzni, stfednich Cechach a Olomouckém kraji reaguji se zpozdénim 12—24 mésicti. Ostatni trhy jesté
vice. Mensi regiony jsou velmi limitované a jediny rozséhly developersky projekt miZe razantné zménit
situaci na celém trhu. Nicméné trhy s novymi byty v regionalnich méstech opét kopiruji ekonomickou situaci
v daném regionu, proto Emitent o¢ekava, ze mésta, jako je Plzen, Brno, Liberec, Olomouc nebo Hradec
Kralové, budou dlouhodobé lakava pro poptavku po novém bydleni.

15 Zdroj: Spole¢né analyza Trigema, Skanska Reality a Central Group

16 Zdroj: https://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/ssp/realizacni_program/sp_rl_digital.pdf
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6.1.4 Trh rezidenc¢niho bydleni v Plzni

V poslednich 6 letech se spolecnost Trigema angaZovala na regiondlnim trhu, konkrétn¢ v Plzni.
Po dokonceni a vyprodeji 78 bytového projektu v centru Plzng, v ulici Kollarova se v roce 2020 dokoncil
bytovy soubor o 4 domech a 108 bytech nedaleko vyznamného obchodniho centra na okraji zapadoceské
metropole. Na jafe 2023 byl stavebné dokoncen reziden¢ni komplex Bydleni Skvritany s 203 byty. 4 bytové
domy byly proddny v ramci jedné transakce institucionalnimu investorovi a k datu prospektu je prodano 100
% bytu.

Nejvetsimi regionalnimi trhy jsou tradicné Jihomoravsky a StredoCesky kraj, kde se za prvni pololeti 2025
prodala polovina vSech bytl (49 %). Plzensky kraj patii mezi tfeti vyznamnéjsi region, kde se kvartaln€ proda
zhruba 200 novych byta.!’

Relativné vysokd primérna nabidkova cena je zejména v Jihomoravském kraji: nad hranici 130.000 K¢ za
m?. Vyse zminovany StiedoCesky region se v priméru drzi okolo 110.000 K& m? u nabidkovych cen. Vyssi
jednotkovou cenu piesahujici 110.000 K& za m? je mozné spatfit také v krajich, kde je jinak cenova trovefi
vyrazné niz$i. Je to zplisobeno realizaci projekti apartméanového bydleni v oblasti horskych stfedisek.'®

Na celém plzeniském trhu s developerskymi novostavbami, se podle interni analyzy Rucitele, prodalo za rok
2024 752 novych byti. To je znatelny tfetinovy narust oproti roku 2023, ktery byl jesté poznamenany
hypote¢ni krizi. V roce 2022 zde &inily prodeje je$té méné — 518 byti. '

Rucitel povazuje plzensky trh stidle za perspektivni zejména vzhledem k tomu, Ze mésto nabizi fadu
pracovnich pfilezitosti a je zde koncentrovano mnoho spolec¢nosti z pomeérné silného strojirenského sektoru.

6.2 Trh podnikani v oblasti volného ¢asu
6.2.1 Horski strediska

Ceska republika se vyznaduje rozmanitym reliéfem, ktery nabizi vhodné podminky pro rozvoj horskych
sttedisek a arealll zamétenych na zimni i letni turistiku. Horska stfediska jsou vyznamnou soucésti domaciho
cestovniho ruchu a predstavuji atraktivni destinace pro tuzemské i zahrani¢ni navstévniky. Nejvyznamné;jsi
oblasti se nachazeji predevsim v pohranicnich pohotich, jako jsou Krkonose, Jizerské hory, Orlické hory,
Jeseniky, Beskydy a Sumava. V Ceské republice se nachazi nékolik desitek vyznamnych horskych stiedisek,
pfi¢emz nejvétsi koncentrace je v Krkonosich (napf. Spindleriv Mlyn, Pec pod Snézkou, Harrachov),
Jizerskych horach (Bedfichov, Tanvaldsky Spi¢ak), Jesenikach (Kouty nad Desnou, Cervenohorské sedlo),
Beskydech (Bila, Pustevny) a na Sumavé (Zelezna Ruda, Lipno).

Moderni horské stiediska disponuji rozvinutou infrastrukturou, ktera zahrnuje lanovky, vleky, upravované
sjezdovky rtznych obtiznosti, bézecké traté, pujéovny vybaveni, lyzaiské $koly, ubytovaci a stravovaci
zafizeni. V poslednich letech dochazi k rozsifovani nabidky o letni aktivity, jako jsou cyklotrasy, stezky v
korunach stroml, lanova centra a wellness sluzby.

Nejvyssi navstévnost je tradicné v zimni sezoné, kdy jsou stiediska vyhledavana predevsim pro sjezdové
a bézecké lyzovani. V letnich mésicich roste zajem o pési turistiku, cykloturistiku a dal$i outdoorové aktivity.
Trh je charakterizovan vysokou mirou konkurence mezi jednotlivymi stfedisky, kterd se snazi pfilakat
navstévniky investicemi do modernizace zafizeni, rozSifovanim sluzeb a marketingovymi aktivitami.
Vyznamnou roli hraji také mensi regionalni arealy, které cili na mistni klientelu.

17 Zdroj: Spole¢na analyza Trigema, Skanska Reality a Central Group
18 Zdroj: Interni zdroje Emitenta

19 Zdroj: Interni zdroje Emitenta
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Horska stfediska predstavuji vyznamny zdroj piijmi pro regiony, pfispivaji k zaméstnanosti a rozvoji
infrastruktury. Jejich ekonomicky vyznam je podpofen navaznosti na dal$i odvétvi, jako je ubytovani,
gastronomie, doprava a sluzby.

Trh horskych stiedisek v Ceské republice je stabilni, s dlouhodobym potencialem rastu diky rostoucimu
z4jmu o aktivni tradveni volného ¢asu a rozvoji celoro¢nich aktivit. Pro investory pfedstavuje tento segment
atraktivni pfilezitost, avSak s ohledem na nutnost pribéznych investic do modernizace a adaptace na ménici
se podminky trhu.

6.2.2 Vinarstvi

Vinaistvi v Ceské republice ma dlouhou tradici sahajici az do obdobi Velké Moravy. V soudasnosti je
vinaisky trh vyznamnou soucasti zemédélského sektoru a predstavuje dilezity segment potravinatského
primyslu. Ceska republika je ¢lenem Evropské unie, coz ovliviiuje legislativni rimec a podminky podnikani
v oblasti vinafstvi.

Vinatské produkce je soustfedéna predevsim do dvou hlavnich vinatskych oblasti: Morava (ptiblizn€ 96 %
produkce) a Cechy (asi 4 % produkce). Nejvyznamngjsimi vinafskymi podoblastmi jsou Mikulovska,
Velkopavlovicka, Slovacka a Znojemska. Tyto oblasti se vyznacuji specifickymi klimatickymi a pidnimi
podminkami, které ovliviiuji charakter mistnich vin.

Na trhu ptisobi n¢kolik stovek registrovanych vinafstvi, od malych rodinnych podniki az po velké producenty
s rozsahlou distribuci. V poslednich letech dochazi k mirnému nardstu poctu malych a stfednich vinafstvi,
kterad se zaméfuji na produkci kvalitnich a originalnich vin s diirazem na terroir a tradi¢ni postupy. Ro¢ni
produkce vina v Ceské republice se pohybuje kolem 600800 tisic hektolitrii, pfi¢emz doméci spotieba
prevysuje doméci produkci. Z tohoto ditvodu je &ast vina dovaZena, zejména z Italie, Francie, Spanélska a
Rakouska. Naopak export ¢eskych a moravskych vin tvofi mensi ¢ast produkce, pricemz hlavnimi exportnimi
trhy jsou Slovensko, Polsko a Némecko.

V poslednich letech roste poptavka po kvalitnich, pfivlastkovych a naturalnich vinech. Spotiebitelé stale vice
preferuji vina s chranénym oznacenim pivodu a vina z ekologické produkce. Vyznamnou roli hraje také
enoturistika, ktera ptispiva k propagaci vinatskych oblasti a podporuje ptimy prodej ze sklepii.

Vinaisky trh v Ceské republice je regulovan zakonem ¢&. 321/2004 Sb., o vinohradnictvi a vinaistvi a dal$imi
predpisy Evropské unie. Dilezitou roli hraje certifikace vin, zejména systém chranéného oznaceni pivodu
(CHOP) a chranéného zemepisného oznaceni (CHZO). Kontrolu kvality a pivodu vin zajistuje Statni
zemédélska a potravinaiska inspekce a Ustiedni kontrolni a zkusebni ustav zem&délsky.

Trh vinaistvi v Ceské republice je stabilni s mirnym riistovym potencidlem, zejména v segmentu kvalitnich
a specializovanych vin. Prilezitosti nabizi rozvoj enoturistiky, export na nové trhy a inovace v oblasti
ekologické produkce a marketingu. Vyzvou zlstava konkurence ze strany dovozovych vin a promeénlivé
klimatické podminky. Celkové lze trh vinafstvi v Ceské republice charakterizovat jako rozvinuty, s bohatou
tradici, rostoucim dirazem na kvalitu a inovace a s vyznamnym potencidlem pro dal$i rozvoj.

7. Organizaéni struktura Ruditele

7.1 Akcionarska struktura Rucitele

Ing. Marcel Soural vlastni 75% podil na hlasovacich pravech Ruditele a spole¢nost Trigema Group a.s., ICO:
233 89 711, se sidlem Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 — Stodtlky, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 29777 (Trigema Group) vlastni 25% podil na
hlasovacich pravech Rucitele. Trigema Group rovnéz vlastni 90 % preferenc¢nich akcii Ruditele, se kterymi
jsou spojena veskera ekonomicka prava, a zbyvajicich 10 % preferencnich akcii Rucitele vlastni spolecnost
Trigema Plus a.s., se sidlem Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5 — Stodilky, zapsand v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 29801 (Trigema Plus). 100 % akcii Trigema Plus
vlastni spolec¢nost Trigema Group. 99 % akcii Trigema Group vlastni svéfensky fond, jehoz zakladateli jsou
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Ing. Marcel Soural a Veronika Souralova a 1 % akcii Trigema Group vlastni Ing. Marcel Soural, se kterymi
jsou spojena zvlastni prava akcionafe.

Vztah ovladani Rucitele Ing. Marcelem Souralem je zalozen vyhradné na bazi pfimého vlastnictvi 75 %
hlasovacich akcii Rucitele. Rucitel si neni védom, ze by linie ovladani byla zaloZena na jinych formach
ovladani, jakymi mohou byt naptiklad smluvni ujednani.

Charakter kontroly Rucitele ze strany Ing. Marcela Sourala vyplyva z prav a povinnosti Ing. Marcela Sourala
spojenych s vlastnictvim 75 % hlasovacich akcii Rucitele. Rucitel nepfijal zadna zvlastni opatfeni proti
zneuziti kontroly ze strany hlavniho akcionafe. Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu fidici osoby vyuziva
Rucitel zakonnou ochranu. Jedné se zejména o zdkonna pravidla pro fungovani podnikatelskych seskupeni a
o institut zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou.

Rucitel si neni védom zadnych ujednani, které mohou vést ke zméné€ kontroly Rucitele.

Jeden z akcionaii Rucitele, Trigema Group, k datu tohoto Prospektu drzi 100 % zakladatelskych akcii nove
zalozené spolecnosti Trigema Fund SICAV a.s. vydanych k datu tohoto Prospektu.

7.2 Skupina

Rugitel je holdingova spolecnost zastresujici veskeré podnikatelské aktivity Skupiny v oblasti nemovitosti
(vCetn¢ developmentu, projektové ¢innosti ve vystavbeé a realitni ¢innosti), rizikového kapitalu a volného
casu.

Rucitel ma k datu vyhotoveni Prospektu pfimou majetkovou ucast v Dcefinych spole¢nostech (jak je tento
pojem definovan v Emisnich podminkach) uvedenych v seznamu nize. Néasledujici schéma pak zobrazuje
Skupinu, véetné vSech Dcefinych spole¢nosti. VSechny Dcefiné spole¢nosti maji sidlo v Ceské republice.
Dcefiné spole¢nosti uvedené v seznamu nize jsou subholdingovymi spole¢nostmi Skupiny pro jednotlivé
podnikatelské oblasti, pficemz tyto Dcefiné spolecnosti maji majetkovou uc¢ast v jednotlivych ucelove
zalozenych Dcefinych spolecnostech (SPV) pro konkrétni projekty a aktivity Skupiny. Rucitel vlastni pfimy
100% podil na zdkladnim kapitalu téchto Dcefinych spolecnosti:

e Trigema Real Estate a.s.,

e Trigema Building a.s.,

e  Trigema Investment a.s.,

e Trigema Energy a.s.,

e Trigema Service a.s,

e  Servis bytovych domt s.r.o.,

e Trigema Leisure a.s., a

e Trigema Startup a.s.

Nize je uvedeno schéma struktury Skupiny k datu tohoto Prospektu zobrazujici spolecnosti, které tvoii
Skupinu.
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Marcel Soural
1%

Trigema Plus a.s.

10%

Trigema Real Estate a.s.

100%

Trigema Development s.r.o.
100%

Trigema Projekt Reporyje s.r.o.

00%

Trigema Real Estate Finances
a.s.
100%

Trigema Projekt Beta a.s.
100%

Trigema Projekt Kappa s.r.o.

00%

Trigema Projekt Skvriiany s.r.o.

00%

Paprsek Property s.r.o.
100%

Lihovar Property s.r.o.
100%

Lihovar Property Stied s.r.o.
100%

Trigema Projekt s.r.o.
100%

Trigema Projekt Fragment
S.r.o.
100%

Trigema Stodulky a.s.
100%

Trigema Projekt Kamyk s.r.o.
100%

Trigema Projekt Branik a.s.

00%

Trigema Projekt Smichov
S.r.0.
100%

Butovice centrum s.r.o.
0%

Trigema Textilka Rokytnice
S.r.o.
100%

Vinalstvi Property s.r.o.
00%

Soural Trust, Svéfensky fond
9%

Trigema Group a.s.

| 38,125%

A\’

Trigema a.s.

Trigema Building a.s.
100%

Servis bytovych domu s.r.o.
00%

Trigema Smart byty s.r.o.
100%

Trigema Projekt JRM s.r.o.
100%

Trigema Projekt Nusle s.r.o.
100%

Projekt Rokycanska s.r.o.
100%

Marcel Soural
51,875%

Trigema Leisure a.s.
100%

Moninec s.r.o.
90%

Gemarest s.r.o.
100%

Zamek Jetrichovice s.r.o.
100%

Resorts Jetfichovice s.r.o.

100%

Vinarstvi Veseli
nad Moravou s.r.o.
93%

Samoty s.r.o.
100%

Rokytnice Property s.r.o.
100%

Rokytnice a.s.
100%
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Trigema Service a.s.

100% 100%

Trigema Rental a.s.
100%

Trigema Smart s.r.o.
100%

Trigema Facility s.r.o.
100%

Moninec Property s.r.o.
100%

Trigema Rental Lihovar s.r.o.
0%

VTP Roztoky a.s.
100%

Trigema Startup a.s.

Trigema Energy a.s.
100% 100%

FLAT ZONE s.r.0.
100%

Trigema Investment a.s.

== e o =y = ——

Trigema Club s.r.o.
100%

Nadaéni fond Trigema

rodiny Souralovych
100%

Trigema Finance a.s.
100%




7.3 Zavislost na Skupiné

Rucitel je zavisly na Ing. Marcelovi Souralovi, ktery vykonava nad Rucitelem kontrolu, kdyz vlastni 75 %
hlasovacich prav Rucitele.

Rucitel je dale ekonomicky zavisly na Dcefinych spolecnostech, jelikoz se jejich hospodaiské vysledky
projevi na konsolidovanych vysledcich Rucitele zejména v piipadé€, kdy Dcefiné spolecnosti nedosahnou

zisku a nebudou schopné vyplacet Ruciteli podil na zisku ve formé dividend.

8. Informace o trendech

8.1 Zadna podstatna negativni zména

Od data posledni ucetni zavérky Rucitele ovétené auditorem nedoslo k zadné podstatné negativni zméné
ve vyhlidkadch Rucitele a ani ve vyhlidkach Skupiny. Zarovei nedoslo k zddné vyznamné zméné financni
vykonnosti Rucitele ani Skupiny od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zverejnény finan¢ni
udaje do data Prospektu.

8.2 Informace o znamych trendech, nejistotach, poptavkach, zavazcich nebo udalostech

Rucitel a Skupina jsou ovliviiovani zejména trendy pisobicimi na trhu reziden¢niho bydleni. Tento trh je
ovlivnén jak makroekonomickymi vlivy, tak faktory specifickymi pro tento trh popsanymi nize.

8.2.1 Makroekonomické vlivy*’

Hruby domaéci produkt (HDP) v roce 2024 vzrostl celkem o 1,0 %. Posilovala zejména spotieba, a naopak
klesala investi¢ni aktivita. Ve 4. ¢tvrtleti vzrostl meziro¢ni ptiristek HDP na 1,8 % a mezi¢tvrtletné
ekonomika vzrostla o 0,7 %. Pokraovalo oziveni domaci spotfeby a pozitivné plsobila zména zasob.
Meziro¢ni 1 mezictvrtletni rast ale brzdila investi¢ni aktivita a meziroén€ znacné negativné pisobila také
zahranicni poptavka. Hruby domaci produkt v EU v roce 2024 vzrostl o 1,0 %. Ve 4. ¢tvrtleti HDP v EU
meziro¢né rostl o 1,4 % a mezictvrtletné o 0,4 %. Nadale se propadala némecka ekonomika, ktera meziro¢né
klesd jiz Sest ¢tvrtleti. Naopak v ramci stiedni Evropy silné rostlo Polsko. Ceska ekonomika po delsi dobé
roste rychleji nez pramér EU.

Celkova nezaméstnanost v roce vzrostla o 0,3 %. a ve 4. Ctvrtleti byla meziroéné vyssi o 0,2 %
a mezictvrtletné se snizila o 0,1 %. Celkova mira nezaméstnanosti po vétsinu roku 2024 kolisala pod 3 %.
V roce 2024 dosahla primérnd hrubéd mésicni nominalni mzda 46.165 K¢ a vzrostla nominalné o 7,1 % a
realné o 4,6 %. Ve 4. ¢tvrtleti primérna mzda mezirocné vzrostla o 7,2 % a dosahla 49 229 korun. Realné
primérna mzda posilila o 4,2 %. Mezictvrtletni nominalni navySeni primérné mzdy ¢inilo 1,7 %.

Celkova cenova hladina (podle deflatoru HDP) v roce 2024 vzrostla o 3,9 %. Ve 4. Ctvrtleti se meziro¢né
zvysila o 3,7 % a mezictvrtletn€ o 0,3 %. Spotiebitelské ceny byly loni vyssi o 2,4 %. Ve 4. Ctvrtleti jejich
meziro¢ni prirdstek zrychlil na 2,9 % a mezictvrtletné vzrostly o 0,1 %. Meziro¢né zacaly riist ceny potravin
a posilil rist cen bydleni a energii. Méné rostly ceny dopravy. Posilil rist nabidkovych i realizovanych cen
bytd. Ceny priamyslovych vyrobcti v roce 2024 vzrostly o 0,8 %. Ceny zemédé€lskych vyrobct v roce 2024
klesly 0 5,9 %, ve 4. Ctvrtleti ale poprvé od 1. ¢tvrtleti 2023 meziro¢né vzrostly, a to 0 5,0 %.

20 Zdroj: Cesky statisticky urad, dostupné zde: https://csu.gov.cz/docs/107508/cd0704e3 -fbed-2def-aaca-
Ocde4ff372e¢4/32019324q4al .pdf?version=1.0.
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8.2.2  Trendy v oblasti nemovitosti’'
(a) Trendy v oblasti trhu reziden¢niho bydleni

Rok 2024 ptinesl postupnou stabilizaci rezidenéniho trhu nemovitosti v Ceské republice. Po piedchozich
letech ekonomické nejistoty doslo k obnoveni divéry spotiebitelii a nartstu objemu hypotecnich Gvért, coz
se projevilo zvySenym zajmem o koupi nemovitosti. Oziveni trhu bylo podpofeno uvolnénim hypotecnich
podminek a poklesem urokovych sazeb pod hranici 5 %. Ceny byt pokracovaly v rustu, pficemz nejvetsi
nariist byl zaznamenan v Praze, kde se primérna cena prodanych novych bytd zvySila o 10 % na
156.828 K¢/m?. V regionech byl cenovy rtst mirngjsi, ale stale stabilni. Struktura kupujicich se proménila,
pfiCemz roste podil zahrani¢nich investord a institucionalnich subjektl nakupujicich byty pro ndjemni
bydleni.

Vysoka poptavka byla vSak nadale omezovana pomalym povolovacim procesem a rostoucimi stavebnimi
naklady. Zasadnim problémem zlstava nizka flexibilita nabidky, zejména v Praze, kde dlouhodoby deficit
bytl brani vyrovnani poptavky a nabidky.

Predikce na rok 2025 naznacuji pokracujici rGst cen nemovitosti v disledku omezujici legislativy
a poptavkovych tlaki. Ocekava se také dalsi snizovani trokovych sazeb, coz mize stimulovat trh k dal§imu
rustu. Nadale vSak bude zasadni otdzkou, zda se podafi zrychlit povolovaci procesy a podpoftit vystavbu
novych bytd, aby byl trh udrzitelng&jsi.

Rezidencni trh v roce 2024 byl ovlivnén §ir§imi makroekonomickymi faktory, zejména vyvojem urokovych
sazeb, inflaci a také behavioralnimi faktory. Rust realnych piijmt domécnosti a postupné uvoliovani ménové
politiky podpoftily poptdvku po bydleni, zatimco pietrvavajici problémy v povolovacim procesu a vysoké
naklady na stavebni materialy nadale brzdily rast nabidky.

Dtlezitou roli sehrala také pokracujici migrace do velkych mést, zejména Prahy a Brna, kde se dlouhodobé
projevuje nedostatek dostupného bydleni. Jen do 4. ¢tvrtleti 2024 zajistila migrace v hlavnim mésté prirtstek
zhruba 8 000 obyvatel. Dynamika trhu byla rovnéz ovlivnéna globalnimi faktory, jako je vyvoj némecké
ekonomiky a stabilizace energetickych trht, které mély piimy dopad na naklady developert i dostupnost
hypote¢niho financovani.

V roce 2024 poskytly banky a stavebni spofitelny nové hypotecni uvéry v hodnoté 228 miliard CZK, coz
predstavovalo meziro¢ni narist o 83 %. Spolu s refinancovanymi Gvéry ve vysi 47 miliard CZK doséhl
celkovy objem hypotecniho trhu 275 miliard CZK, coZz znamenalo vyrazny nartst oproti 150 miliarddim
v roce 2023.

I po zohlednéni rustu cen nemovitosti byl realny rist trhu stale velmi silny. Po¢et novych hypoték v roce
2024 vzrostl 0 53 % na 62 tisic a priméerna vyse hypotéky vzrostla o 20 % na 3,7 milionu CZK. Tento rist
byl zptisoben nekolika faktory. Klicovym impulsem bylo postupné snizovani urokovych sazeb, které v roce
2023 dosahovaly vrcholnych hodnot nad trovni 6 %, zatimco na konci roku 2024 se dostaly pod hranici 5 %.
Tento pokles vyrazné zvysil dostupnost hypote¢nich Gvéra a vedl k postupnému navratu kupujicich na trh.
Dal§im vyznamnym faktorem bylo uvolnéni nékterych restrikci ze strany Ceské narodni banky, které
v minulych letech limitovaly dostupnost hypoték pfedev§im pro mladé kupujici a nizkopfijmové domacnosti.
Zmirnéni pravidel pro posuzovani piijmu a zadluzeni zadatelti umoznilo Sirsi skupiné zajemcti dosdhnout na
hypotecni financovani.

V poslednim desetileti prosla nabidka novych byt v Praze vyznamnou proménou, kterd reflektuje zmény
v dostupnosti bydleni, stavebnich nakladech i preferencich kupujicich. Primérna vymeéra nabizenych byta
dosahla svého vrcholu v roce 2016, kdy ¢inila 84 m?, avSak od té doby systematicky klesala. V roce 2024 se

2! Neni-li uvedeno jinak, zdroj pro tvrzeni obsaZend v tomto oddile je Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti — Trend report 2025, dostupné zde:
https://artn.cz/wp-content/uploads/2025/03/TrendReport-2025_web.pdf.
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primérna velikost nabizenych byt pohybovala okolo 63 m?, coz znamena pokles o0 21 m? béhem osmi let.
Tato zména odpovida zmenseni dispozice o jednu mistnost.

Podobny trend je patrny i v segmentu prodanych byt, kde doSlo béhem poslednich péti let ke snizeni
primémé vyméry o 5 m% Tento posun je disledkem kombinace nékolika faktorii: rostouciho tlaku na
dostupnost bydleni, zmény preferenci domacnosti, které Castéji voli mensi byty kvili niz§im provoznim
nakladim, a adaptace developerii na nové trzni podminky. Soucasny trend naznacuje, ze poptavka po
efektivné vyuzitelnych mensich bytech bude inadale pokracovat, ptfiCemz klicovou vyzvou zistava
zachovani kvality bydleni a funkéniho dispozi¢niho feseni.

|| I GRAF yvo| poftu pradanych novich bytl v Praze (2011-2024)
+E00%

|1_I

IOAO) TRIGEMA Q20T-Z013) TRIGERA, EKCSP0L, SKANSEA RESIDENTIAL (3014=3015) TRIGERMA, SKANSEKA RESIDENTIAL, CENTRAL GROUE [HI1R-2024)

V roce 2025 se ocekava pokracujici oziveni evropského realitniho trhu, podpotfené stabilizaci ekonomiky
a klesajicimi irokovymi sazbami. Podle dostupnych analyz by primérné ceny nemovitosti v Evropé mohly
do konce roku 2025 vzriist o pfiblizné 4 %, pfiemz rist bude tazen zejména rezidenénim sektorem. Cesky
realitni trh by mél nasledovat tento trend, pficemz poptavka po nemovitostech ziistane silnd a povede
k dal$imu rtstu cen.

Prestoze je pravdépodobné, ze urokové sazby budou klesat, stale se o¢ekava, ze hypotéky ziistanou relativné
drahé ve srovnani s obdobim pied rokem 2022. Z toho divodu mohou domacnosti i nadale ¢elit vys$im
splatkam a snizujici se dostupnosti vlastniho bydleni. Budouci vyvoj realitniho trhu bude proto zaviset nejen
na politice centralni banky a hypotecnich instituci, ale také na regulacnich opatfenich v oblasti vystavby
a urbanistického rozvoje

Oblast trhu rezidencniho bydleni je dale ovlivnéna situaci ve stavebnictvi popsanou nize. Situace na trhu
reziden¢niho bydleni je popsana vyse v bod¢ 6. (Hlavni trhy a postaveni Ruditele a Skupiny).

(b) Stavebnictvi a bytova vystavba v Ceské republice

Stavebni produkce byla v bieznu 2025 mezimésicne vyssi o 3,5 %, meziroén€ vzrostla o 12,1 %. Produkce
v pozemnim stavitelstvi se zvysila o 10,4 % a inZzenyrské stavitelstvi meziro¢né vzrostlo o 16,2 %. Orienta¢ni
hodnota staveb, na které bylo v bieznu 2025 vydano stavebni povoleni, dosahla 41,2 mld. K¢ a meziro¢né
klesla 0 37,2 %. V bieznu 2025 byla zahajena vystavba 3.137 byti a tento po¢et meziro¢né vzrostl 0 15,9 %
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diky bytovym domtim. Dokonceno bylo 3.699 bytii, coz znamenalo mezirocni rist o 44,7 % v dasledku
dohrani dat za leden a unor.?

Nova bytova vystavba v ramci celé republiky je na nizké Grovni a nepfinési dostatek bydleni vzhledem k rstu
obyvatel (tvofeny hlavné migraci, tedy s okamzitou potfebou bydleni) ani prosté reprodukci bytového fondu.
Spolu s velkymi krajskymi mésty se objevuji obce jako Milovice, Chyn¢, Hostivice, Horomeétice, Nehvizdy,
Jesenice, Vochov, apod., které dokladaji stale probihajici suburbaniza¢ni proces pohybu obyvatel.

V CR je cca 4,5 mil. obydlenych bytl a jejich stafi presahuje v priméru 52 let. Z niZe uvedené tabulky
o vystavbé vyplyva, ze nova bytova vystavbu u nds je zcela nedostate¢na. Na ptednich mistech se objevuji
i malé obce v suburbalnim pésu velkych mést s velmi malymi pocty novych byti, velka fada i vétSich mést
prakticky nestavi.

Vv 7

Tabulka nize uvadi novou vystavbu v letech 2013-2023 ve méstech a obcich s nejvyssi vystavbou:

Mésto Pocet | Mésto Pofet | Mésto Podet | Mésto Pocet 'I.I".rl:lrane obce — doklady suburbanizace

Praha 2Zlin 1623 | Krildw Dwir 1048 | Bfeclav 2 | Fosice 640 | Lysa nad L 4565
Brno 14 548 | Eladno 1616 | Znajma 945 | Podébrady T34 | Moravany &M| Slapanice La5
Plzen T 640 | fihlava 1566 | Frydek-Mistek 925 Cheb 722 | Slavkow u Br 608 | Lipne nad W £33
Olamoue S TS0 | Prostdjov 1534 | Chgné 922 | Havlitkdv Br. £05 | Pohafelice BOT | Batt L2
Ostrava 1941 | Opava 136 | Mlada Boleslay 912 | Hostivivee &30 |\Mysoky Ujezd L47 | Kamenice 98
Ceské Budéj. 3327 | Uherské Hr 1254 | Havifov B4k | Horaméfice 681 | Vachow 537 | Reztoky 3B6
Pardubice 2774 | Berour 1203  Boskovice 818 | Tinec &8 | Unhodt 490 | Helubice 332
Hradec Krdl. 2 557 | Karlowy Vary 1060 | Chrudim 811 | Nehwizdy 61T | Petfvald 577 | hanfice 80D
Liberes 1790 | Brandys nl S8 1054 | Bifany B2 | Jesenice &8 | Prezlstice 4&1| Uvaly =
Milavice 1776 | Kolin 1052 | Usti nad L TTE [ Mélnik Bhh

Vyvoj rezidenéniho trhu od roku 2011 potvrzuje uzkou vazbu mezi dostupnosti novych bytt a ristem cen.
Do roku 2014 byly ceny byt relativn€ stabilni, coz bylo ddno rovnovahou mezi nabidkou a poptavkou.
V letech 2014-2018 vsak doslo k vyraznému pievisu poptavky nad nabidkou, coz vedlo k dynamickému
rustu cen. Tento trend pokracoval i v obdobi 2018-2019, avsak s pozvoln&jSim tempem, jelikoZ se na trh
dostavalo vice novych projekti.

V obdobi 2020-2022 eskalovala poptavka, coz vyvolalo dals§i cenovou expanzi. V roce 2022 se vSak situace
obratila — nardst nabidky a zpomaleni poptavky vedly k mirné cenové korekei priblizn€ o 7 %. Tento pokles
byl kratkodoby, protoze v roce 2024 zacala poptavka znovu prevySovat nabidku, coz znovu nastartovalo riist
cen.

Dtivodem téchto cyklickych zmén je nejen ekonomicky vyvoj, ale také zdlouhavy povolovaci proces nové
vystavby a omezena dostupnost pozemkut. Nedostatecna vystavba nedokaze reagovat na zvySenou poptavku,
coz dlouhodobé udrzuje vysoké ceny nemovitosti.

Nad ramec vySe uvedeného si Emitent neni védom jinych zndmych trendd, nejistot, poptavek, zavazk nebo
udalosti v oblasti nemovitosti, které by s pfimétenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky
emitenta na jeho bézny finanéni rok.

2 7droj: Cesky statisticky Gitad — Stavebnictvi - biezen 2025, dostupné zde: https://csu.gov.cz/rychle-informace/stavebnictvi-brezen-2025
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8.2.3 Trendy v oblasti volného casu
(a) Horska stiediska

Horska stfediska v Ceské republice od kvétna 2025 postupné zahajuji letni sezonu, pficemz do rozsifeni
letnich aktivit letos investovala vice nez 100 mil. K¢&. V roce 2024 se na ¢eské hory opét vratil dlouhodoby
trend nartstu letni sezony. Letni ndv§tévnost byla v roce 2024 meziro¢né vyssi o 5 %. Horska stfediska stale
rozs$ifuji letni nabidku i pro navstévniky, ktefi si chtéji jizdu na kole na horské dovolené uzit i napiiklad
s malymi détmi. Kazdoro¢n& v nabidce ¢eskych hor pro cyklisty pfibyvaji nové sluzby a aktivity, od roku
2023 napiiklad nové &i vylepsené cyklotraily a bikeparky v Destném, Dolni Moravé, Spi¢dku na Sumavé,
Zadové a Benecku nebo kilometry novych turistickych cyklotras, které navazaly na novou vltavskou
cyklostezku z Vyssiho Brodu do Lipna nad VItavou a jsou mistnimi partnery zakomponovany do projektu
KolemKolem. Do letniho programu jsou stale vic zapojovany lanové drahy. V celé Ceské republice jezdi
v zimé vice nez 110 lanovych drah, pfi¢emz 53 z nich bude v provozu i v letni sezong. Cast z téchto lanovek
nabizi ,,jen* dopravu za turistikou, na rozhledny apod., ale stale roste pocet takovych, které kolem sebe
vytvareji 1 vlastni aktivity a nové atrakce pro navstévniky. Do této skupiny patfi i pfeprava cyklistd, ktefi
vyréazeji do vyssich partii hor nebo na cyklotraily. Prakticky vSechny lanovky fungujici v letnim provozu tedy
piepravuji i kola.?

Ackoli srazky béhem zimy roku 2024 dosahly jen cca 62 % priméru za poslednich 12 let a byly druhé nejnizsi
za toto obdobi, diky nadprimérné vysokému poctu mrazivych dni umoziujicich zasnézovani délka sezony
atakovala magickou stovku. V porovnani s nejlepsi sezonou v poslednim obdobi, tedy zimou 2018/19, byla
navitévnost horskych stiedisek v roce 2024 v Ceské republice jen cca o 10 % nizsi. To je vyznamng lepsi
vysledek nez v predeslych méné priznivych sezonach a je vidét, Ze zajem o Ceské hory zlstava vysoky. Zajem
o lyzovani je v Cesku stale znatny. Poméry lidi, ktefi zistavaji a téch, ktefi vyjizd&ji lyzovat do Alp, jsou
dlouhodobé stejné. Napt. v poétu lyZzaiskych stiedisek nebo v poétu lyzaiskych dni za zimni sezonu je Ceska
republika piiblizné na 10.-13. misté na sv&té.>

(b) Vinaristvi

Cesti vinafi hodnoti rok 2024 pesimisticky a s obavami hledi také do roku 2025. Dvé tietiny zi¢astnénych
vinatii zhodnotili rok 2024 z pohledu podnikani negativné. Piijmy meziro¢né€ poklesly 70 % vinaft a stejny
podil jich pracoval i s mensi produkci —u 45 % zacastnénych byl tento pokles dokonce vétsi nez 20 %. Velmi
kladné naopak vice nez 80 % z nich hodnoti kvalitu sklizn€. Za nejveétsi vyzvy oznacili vinafi predev§im
zmeény ve spotfebitelském chovani (70 %) a tlak na regulaci a vyss§i danfiové zatizeni (60 %). V reakci na
meénici se preference Ceskych zdkaznikl pladnuje téméf tretina (30 %) soustiedit se vice na nové odridy a
kategorie, jako jsou biovina nebo vina s niz§im obsahem alkoholu. Vliv klimatickych podminek a zmény ve
spotiebitelském chovani ovliviiuji vinafe napfi¢ Evropou. Vice nez polovina tuzemskych vinafd proto
v letosnim roce ocekava bouflivou diskuzi ohledné budoucnosti vinafstvi na trovni Evropské unie. Ta
v druhé poloving lonského roku ustanovila High-Level Group, ktera se otazce vinafské problematiky vénuje
vice do hloubky.?

Nad ramec vyse uvedeného si Emitent neni védom jinych znamych trendu, nejistot, poptavek, zavazka nebo
udalosti v oblasti volného ¢asu, které by s ptfiméfenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na
vyhlidky emitenta na jeho béZzny finan¢ni rok.

2 Zdroj: Tiskovéa zprava Asociace horskych stiedisek CR ze dne 30. 04. 2025, dostupna zde: https://www.ahscr.cz/media/uploads/pro-media-
tiskove zpravy/tz ahs ceske hory zahajuji_letni_sezonu 2025.pdf

24 Zdroj: Tiskova zprava Asociace horskych stfedisek CR ze dne 16. 04. 2025, dostupna zde: https://www.ahscr.cz/media/uploads/pro-media-
tiskove_zpravy/tz_zimni_sezona_2024-25_na_horach_cr_fin.pdf

% Zdroj: https://www.vinarskecentrum.cz/novinky/1034-vinari-se-vice-nez-pocasi-obavaji-nepredvidatelneho-podnikatelskeho-prostredi-ocekavaji-
bourlive-diskuze-na-pude-
eutt:~:text=Dv%C4%9B%20t%C5%99¢tiny%20z%C3%BA%C4%8Dastn%C4%9Bn%C3%BDch%20vina%C5%99%C5%AF%20zhodnotili,z%20
nich%20hodnot%C3%AD%20kvalitu%20sklizn%C4%9B.
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9. Prognézy nebo odhady zisku

Rucitel se rozhodl prognozu ani odhad zisku do Prospektu nezahrnovat.

10. Spravni, ridici a dozorc¢i organy Ruditele

10.1 Predstavenstvo

Piedstavenstvo je statutarnim organem Rugitele, ktery jedna jménem Ruéitele. Cleny predstavenstva jmenuje
a odvolava jediny akcionaf Rucitele v ptisobnosti valné hromady. Funkéni obdobi ¢lena piedstavenstva je 3
roky. Piedstavenstvo Rucitele ma 3 ¢leny. Do puisobnosti predstavenstva nalezi vSechny zalezitosti, které
nejsou zakonem nebo stanovami Ruditele vyhrazeny do pisobnosti valné hromady nebo dozor¢i rady.

Cleny predstavenstva jsou Ing. Marcel Soural, Ing. Jakub Korf, Ing. Rudolf Kraina, Ing. Karel Branda, Ing.
Radim Sponar a Ing. Ondiej BeneS. Predsedou predstavenstva byl zvolen Ing. Marcel Soural a
mistopiedsedou predstavenstva Ing. Karel Branda.

Pracovni adresa ¢lenti predstavenstva je Praha 5 — Stodtilky, Bucharova 2641/14, PSC 158 00.

Ptehled relevantnich tdaji o ¢lenech predstavenstva je uveden nize:

Ing. Marcel Soural

Funkce ke dni vzniku:

Vzdélani, praxe a
relevantni informace:

dalsi

Predsedou predstavenstva od 03. 12. 2022

Ing. Marcel Soural (*1965) je predni osobnosti v oblasti ¢eského
developmentu. Vystudoval Stavebni fakultu CVUT v Praze a po kratkém
puisobeni ve stavebnich firmach v Némecku a v Cechach zalozil s dal§imi
dvéma spoleéniky v r. 1994 vlastni stavebni spole¢nost (Trigema), ktera
se béhem let rozvinula ve vyznamnou developerskou skupinu s vlastni
stavebni spolec¢nosti. M. Soural je jejim jedinym akcionafem a feditelem.
V obdobi od 21. 10. 2009 do 09. 07. 2014 byl ptedsedou piedstavenstva
Rucitele, nasledn€ po zmén¢ struktury spole¢nosti na monistickou ptisobil
v obdobi 0od 09. 07. 2014 do 22. 01. 2018 ve funkci piedsedy spravni rady.
Po zméné struktury organd z monistické zpét na dualistickou se stal opét
predsedou piedstavenstva. Je téZ Clenem dozoréi rady Centra Paraple,
spravni rady Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti a ¢lenem Ceské komory
autorizovanych inzenyrd a technik@ ¢innych ve vystavbé (CKAIT).

Je zakladatelem a zaroven generalnim feditelem Skupiny.

Ing. Marcel Soural déle ptisobi v organech téchto spolecnosti:
Butovice centrum s.r.o0. (jednatel),

Centrum Paraple, o.p.s. (¢len dozor¢i rady),
Lihovar Property s.r.o. (jednatel),

Lihovar Property Stfed s.r.o. (jednatel),
Marve Alfa, s.r.o. (jednatel),

Marve Beta, s.r.o. (jednatel),

Marve Delta, s.r.o. (jednatel),

Marve Gama, s.r.0. (jednatel),

MONINEC s.r.0. (jednatel),

Moninec Property s.r.o. (jednatel),

Paprsek Property s.r.0. (jednatel),

Projekt Rokycanska s.r.o. (jednatel),
Resorts Jetfichovice s.r.o. (jednatel),
Rokytnice a.s. (Clen pfedstavenstva),
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Ing. Karel Branda

Rokytnice Property s.r.o. (jednatel),

Samoty s.r.o. (jednatel),

Trigema Central Asia s.r.o. (jednatel),

Trigema Club s.r.o. (jednatel),

Trigema Development s.r.o. (jednatel),
Trigema Facility s.r.o. (jednatel),

Trigema Investment a.s. (pfedseda piedstavenstva),
Trigema Leisure a.s. (pfedseda piedstavenstva),
Trigema Projekt Beta a.s. (jednatel),

Trigema Projekt Branik a.s. (¢len spravni rady),
Trigema Projekt Fragment s.r.o. (jednatel),
Trigema Projekt JRM s.r.0. (jednatel),

Trigema Projekt Kamyk s.r.o. (jednatel),
Trigema Projekt Kappa s.r.o. (jednatel),
Trigema Projekt Nusle s.r.o. (jednatel),
Trigema Projekt s.r.o. (jednatel),

Trigema Projekt Skvriiany s.r.o. (jednatel),
Trigema Projekt Smichov s.r.o. (jednatel),
Trigema Projekt Reporyije s.r.o. (jednatel),
Trigema Real Estate a.s. (pfedseda piedstavenstva),
Trigema Real Estate Finance a.s. (Clen spravni rady),
Trigema Rental a.s. (pfedseda pfedstavenstva),
Trigema Rental Lihovar s.r.o. (jednatel),
Trigema Service a.s. (Clen spravni rady),
Trigema Smart s.r.o. (jednatel),

Trigema Startup a.s. (piedseda predstavenstva),
Trigema Stodulky a.s. (¢len spravni rady),
Trigema Textilka Rokytnice s.r.o. (jednatel),
Vinafstvi Property s.r.o. (jednatel),

Vinaistvi Veseli nad Moravou s.r.o. (jednatel),
Zamek Jettichovice s.r.o. (jednatel).

Funkce ke dni vzniku:

Vzdélani, praxe a
relevantni informace:

Ing. Jakub Korf

dalsi

Mistoptedsedou ptedstavenstva od 08. 06. 2024

Ing. Karel Branda (*1964) vystudoval Stavebni fakultu CVUT. Ve
spolecnosti Trigema ptsobi od roku 1998, kdy nastupoval na pozici
stavbyvedouciho. Pfedtim ptisobil ve spole¢nostech Klima Praha, Stapo
Praha, Prefa Trmice — Eurocast a Vodohospodaiské stavby Usti nad
Labem. V letech 2007 - 2021 byl pfedsedou predstavenstva Trigema
Building a v letech 2014-2021 jejim statutarnim feditelem. Je zodpoveédny
za provozné-technickou oblast skupiny Trigema. Je také ¢lenem CKAIT —

autorizovany inzenyr v oboru vodohospodarské stavby.

Ing. Karel Branda dale piisobi v organech téchto spolecnosti:

Black n' Arch, s.r.o. (jednatel),

Butovice centrum s.r.o. (Clen dozoréi rady),
Trigema Building a.s. (¢len dozor¢i rady),
Trigema Development s.r.o. (jednatel),
Trigema Energy a.s. (¢len spravni rady) a

Trigema Real Estate a.s. (mistopfedseda pfedstavenstva).

Funkce ke dni vzniku:

Clenem predstavenstva od 01. 04. 2023
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Vzdélani, praxe a dalsi

relevantni informace:

Ing. Rudolf Kraina

Ing. Jakub Korf (*1986) vystudoval Fakultu informatiky a managementu
na Univerzité Hradec Kralové. Ve skupin€ Trigema piisobi od roku 2022,
kdy nastoupil na pozici finan¢niho feditele celé skupiny a stal se clenem
predstavenstva. Ma za sebou dlouholeté zkuSenosti v oblasti financi,
consultingu a real estate — napfiklad v poradenské spolecnosti
PricewaterhouseCoopers nebo na riznych manazerskych pozicich v CPI
Property Group. Je clenem Mezinarodni asociace certifikovanych ucetnich
(ACCA). V Trigemé je zodpoveédny za komplexni financ¢ni fizeni skupiny,
externi financovani a vztahy s investory.

Ing. Jakub Korf dale ptisobi v organech téchto spolecnosti:
Rokytnice a.s. (€len dozor¢i rady),

Trigema Investment a.s. (Clen dozor¢i rady),

Trigema Leisure a.s. (Clen dozor¢i rady) a

Trigema Real Estate a.s. (Clen dozor¢i rady).

Funkce ke dni vzniku:

Vzdélani, praxe a dalsi

relevantni informace:

Ing. Radim Sponar

Clenem predstavenstva od 04. 08. 2023

Ing. Rudolf Kraina (*1982), clen predstavenstva skupiny Trigema,
vykonny feditel spolecnosti Trigema Rental. Vystudoval Fakultu
stavebniho inzenyrstvi na Vysoké Skole baiiské v Ostravé. Ve skupiné
Trigema putsobi od roku 2021, kdy nastoupil jako jednatel spolecnosti
Trigema Facility. Ma za sebou dlouholeté zkuSenosti u ptednich
developerskych spole¢nosti — ptisobil jako Head of Facility Management
ve spolecnosti CPI Property Group nebo jako Managing Director ve
spolecnosti Skanska Facility. V Trigemé je zodpovédny za pronajem a
provoz vSech nemovitosti skupiny

Ing. Rudolf Kraina dale ptisobi v organech téchto spolecnosti:

Trigema Facility s.r.o. (jednatel),

Trigema Investment a.s. (Clen pfedstavenstva),

Trigema Rental a.s. (Clen predstavenstva),

Trigema Rental Lihovar s.r.o. (jednatel), a

VTP ROZTOKY a.s. (Clen spravni rady).

Funkce ke dni vzniku:

Vzdélani, praxe a dalsi

relevantni informace:

Clenem piedstavenstva od 01. 08. 2024

Ing. Radim Sponar (*1978), &len predstavenstva, vykonny feditel
spole¢nosti Trigema Building a.s. Vystudoval Vysokou $kolu banskou —
Technickou univerzitu Ostrava. Ve skupiné€ Trigema plsobi od roku 2018,
kdy nastoupil na pozici obchodniho feditele. Predtim pusobil ve
spole¢nostech Geosan Group jako regionalni feditel, Hochtief CZ jako
vyrobni feditel a Subterra jako projektovy manazer. V zati 2020 se stal
Clenem predstavenstva spole¢nosti Trigema Building a v ¢ervnu 2021
jejim predsedou piedstavenstva a vykonnym feditelem. Ve spole¢nosti je
kompletné odpovédny za strategické fizeni arozvoj stavebni divize
a nejvetsi deefiné spolecnosti Trigema Building.

Ing. Radim Sponar dale piisobi v organech t&chto spoleénosti:
Trigema Building a.s. (pfedseda pfedstavenstva).
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Ing. Ondi‘ej Bene$

Funkce ke dni vzniku: Clenem piedstavenstva od 01. 03. 2025

Vzdélani, praxe a dal$i Ondiej Benes (*1984), ¢len predstavenstva a strategicky obchodni feditel

relevantni informace: spole¢nosti Trigema a.s. Vystudoval Vysokou §kolu ekonomickou v Praze,
obor Mezinarodni obchod, a svou expertizu si dale rozsifil na prestizni
IMD Business School v Lausanne, kde absolvoval program Skanska Top
Executive. Ve skupiné Trigema ptisobi od roku 2024, kam nastoupil s vice
jak 14letou zkuSenosti v oblasti reziden¢niho developmentu. Své profesni
sméfovani spojil dlouhodobé se spoleCnosti Skanska Residential, kde
poslednich sedm let ptisobil jako feditel akvizic a business developmentu.
V Trigemé ma na starosti tvorbu a realizaci dlouhodobé obchodni
koncepce skupiny. Zodpovida za fizeni prodeje a marketingu, propojovani
dat napfic¢ firmou, véetné vedeni BI tymu. Jeho ukolem je analyza trznich
ptilezitosti a strategicky rozvoj obchodniho potencialu skupiny.

Ing. Ondiej Benes§ dale ptisobi v organech téchto spolecnosti:
Trigema Club s.r.0. (jednatel).

10.2  Dozor¢i a kontrolni organy

Dozor¢i rada je kontrolnim orgdnem Rucitele, ktery dohlizi na vykon pilisobnosti ptredstavenstva a
uskutecniovani podnikatelské Cinnosti Rucitele, zejména na to, zda se podnikatelskd ¢innost spolecnosti
uskutecnuje v souladu s pravnimi piedpisy, stanovami a usnesenimi valné hromady. Dozor¢i rada ma jednoho
¢lena. Funkéni obdobi ¢lena dozor¢i rady Rucitele je 3 roky.

Dozor¢i rada se fidi zdsadami schvalenymi jedinym akcionafem Rucitele v ptisobnosti valné hromady, ledaze
by tyto byly v rozporu se stanovami Rucitele nebo se zakonem. Dozor¢i rada miize zejména nahlizet do
veskerych dokumentid Rucitele a kontrolovat soulad ¢innosti Rucitele se stanovami a zakonem. Dozor¢i rada
zejména prezkoumava fadné, mimotadné, konsolidované i mezitimni Ucetni zaverky stejné jako navrhy na
rozdéleni zisku ¢i thrady ztraty.

Cleny dozoréi rady jsou Jitka Weissova a Ing. Michal Tota. Pfedsedkyni dozoréi rady byla zvolena Jitka
Weissova

Pracovni adresa &lenti dozoréi rady je Praha 5 — Stodalky, Bucharova 2641/14, PSC 158 00.

Prehled relevantnich daji o ¢lenech dozor¢i rady je uveden nize:
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Jitka Weissova

Funkce ke dni vzniku: predsedkyni dozor¢i rady Rucitele od 04. 08. 2023

JUDr. Jitka Weissova (*1976), predsedkyné dozor¢i rady skupiny
Vzdélani, praxe a dalsi Trigema. Vystudovala XXX. Se skupinou spolupracuje od roku 2006, jeji
relevantni informace: hlavni roli je korporatni agenda spojend s provozem skupiny a poradenstvi

v oblasti pravnich a soudnich sporti. Specializuje se na spravni a

korporatni pravo

Jitka Weissova dale ptisobi v organech téchto spolecnosti:

E-CONSULT, s.r.0. (jednatelka),

Trigema Building a.s. (¢lenka ptedstavenstva),

Trigema Investment a.s. (Clenka pfedstavenstva),

Trigema Rental a.s. (¢lenka predstavenstva).

Ing. Michal Tota

Funkce ke dni vzniku: ¢lenem dozor¢i rady Rucitele od 04. 08. 2023
Ing. Michal Tota (*1976), ¢len dozor¢i rady a IT feditel skupiny Trigema.
Vzdélani, praxe a dalsi Vystudoval strojni fakultu CVUT v Praze. Ve skupiné Trigema ptisobi od
relevantni informace: roku 2003, kdy nastoupil na pozici IT feditele a musel vybudovat
kompletni IT tym. Za sebou mél tfiletou praxi na pozici IT teditele ve
spolecnosti Mironet. V letech 2021 az 2024 plsobil jako clen
predstavenstva skupiny Trigema. Ve spolecnosti je kompletné odpoveédny
za veskeré informacni a telekomunikacni technologie.

Ing. Michal Tota dale plsobi v organech téchto spole¢nosti:
Trigema Rental a.s. (¢len dozor¢i rady).

10.3  ProhlaSeni o stietu zajma a dodrZovani rezimu Fadného Fizeni a spravy spole¢nosti

Rucitel si neni védom zZadného mozného stfetu zajma mezi povinnostmi ¢lent predstavenstva a dozoréi rady
ve vztahu k Ruciteli a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi, avSak pti vykonu funkci nékterych jeho
Clend predstavenstva a dozor¢i rady v predstavenstvech nebo dozorcich radach ¢i obdobnych organech
spole¢nosti ze Skupiny mize dojit ke vzniku stietu zajmt. Divodem je, Ze tito ¢lenové organd Rucitele jsou
¢leny organu dalsich spolec¢nosti ze Skupiny a sleduji tak i zajmy téchto spole¢nosti ¢i zajmy jimi ovladanych
osob. Rucitel dodrzuje veskeré pozadavky na fadnou spravu a fizeni Rucitele, které stanovi obecné zavazné
pravni predpisy Ceské republiky, zejména podle Obganského zakoniku a Zakona o obchodnich korporacich.
Rucitel se pii svoji spravé a fizeni nefidi pravidly stanovenymi v jakémkoliv kodexu spravy a fizeni
spole¢nosti, jelikoz se fidi pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti danymi pravnimi pfedpisy, coZ povazuje
za dostate¢né.

11. Soudni a rozhod¢i Fizeni

Rucitel prohlasuje, ze si neni védom zadného soudniho ani rozhod¢iho fizeni, které by mohlo mit anebo mélo
vliv na finan¢ni situaci nebo ziskovost Rucitele nebo Skupiny.

12. Vvznamné smlouvy

S vyjimkou smluv nize uvedenych Rucitel ani zadna Dcefina spole¢nost nemaji uzaviené zadné vyznamné
smlouvy kromé smluv uzavienych v ramei bézného podnikani Skupiny, které by mohly vést ke vzniku dluhi
nebo narokd, které by byly podstatné pro schopnost Rucitele plnit dluhy vyplyvajici z Finan¢ni zaruky.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Rucitel ani Zadna Dcefina spolecnost neuzavieli smlouvy obsahujici

nestandardni ustanoveni, nebo smlouvy, které by mohly vyznamné ovlivnit ¢innost Skupiny nebo jeji financni
vysledky.
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Smlouvy, které povazuje Rucitel za vyznamné pro své podnikani, jsou uvérové smlouvy tykajici se avéru
uvedenych v sekci 3.6 (Nesplacené uvéry a investi¢ni nastroje emitované Rucitelem) této kapitoly Prospektu.

13. Zverejnéné dokumenty

Po dobu 10 let od uvefejnéni tohoto Prospektu jsou nize uvedené dokumenty na pozadani bezplatn¢ k
dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. u Emitenta na adrese Praha 5 — Stodtlky, Bucharova
2641/14, PSC 15800:

zakladatelska listina a stanovy Rucitele;

- konsolidovana mezitimni neauditovana ucetni zavérka Rucitele ke dni 30. 06. 2025 sestavena
dle CAS;

- konsolidovana mezitimni neauditovana ucetni zavérka Ruditele ke dni 30. 06. 2025 sestavena
dle IFRS;

- konsolidovana ucetni zaveérka Rucitele a zprava nezavislého auditora za rok 2024;
- konsolidovana ucetni zavérka Rucitele a zprava nezavislého auditora za rok 2023; a
- Zaru¢ni listina vydana Rucitelem.
Po dobu 10 let budou shora uvedené vykazy Rucitele k dispozici téz v elektronické podobé dostupné na

internetovych strankach https://www.trigema.cz/kdo-jsme/pro-investory/financni-informace-rucitel-
trigema/.
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XI.

ZARUCNI LISTINA

ZARUCNI LISTINA
ze dne 16. za¥i 2025

vystavena spolecnosti Trigema a.s. ve vztahu k dluhopistim vydavanym spolecnosti
Trigema Finance a.s.

v ptedpokladaném objemu do 1.200.000.000 K¢ s moznosti navyseni az do vyse 1.500.000.000 K¢, se

splatnosti v roce 2030, ISIN CZ0003576720 (Zarucni listina)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

©

1.1

1.2

2.1

2.2

Trigema Finance a.s., se sidlem Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, ICO: 087 15 343, LEI:
315700VDPJINHDWWA185, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 24865 (Emitent) hodla na ceském kapitalovém trhu vydat emisi dluhopisa
v predpokladaném objemu do vyse 1.200.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda dvé st€¢ miliond korun
ceskych) s moznosti navySeni az do vySe 1.500.000.000 K¢ (slovy: jedna miliarda pét set milionti
korun ¢eskych), nesouci pevny urokovy vynos ve vysi 7,30 % p.a., se jmenovitou hodnotou jednoho
dluhopisu ve vysi 10.000 K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) a s kone¢nou splatnosti v roce 2030,
ISIN: CZ0003576720 (kazdy z nich Dluhopis a spole¢n¢ Dluhopisy);

Podle emisnich podminek Dluhopisti (Emisni podminky) maji byt Dluhopisy zajistény financ¢ni
zarukou (Finan¢ni zaruka) vystavenou na zaklad€ této Zarucni listiny spolecnosti Trigema a.s., se
sidlem Bucharova 2641/14, 158 00 Praha 5, ICO: 614 66 123, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. B 12794, jakozto jejiho vystavce (Ruditel); a

Rucitel potvrzuje, ze (i) obdrzel, ptfecetl a pIn¢ chape Emisni podminky a (ii) bude dodrZovat
ustanoveni Emisnich podminek (v¢etné omezeni a povinnosti) vztahujicich se na Rucitele.

VYKLADOVA USTANOVENI

Pojmy s pocatecnim velkym pismenem nedefinované v této Zarucni listiné maji vyznam jim
pritazeny v Emisnich podminkach.

Nadpisy uvedené v této Zarucni listiné nejsou rozhodné pro vyklad prdv a povinnosti z ni
vyplyvajicich, ale slouzi pouze pro lepsi orientaci.

PROHLASENI RUCITELE JAKO VYSTAVCE O VYSTAVENI FINANCNI ZARUKY

Rucitel podle ustanoveni § 2029 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v platném znéni
(Obcansky zakonik) prohlasuje, ze jako vystavce této ZaruCni listiny neodvolatelné
a bezpodminec¢né:

(a) zaruCuje fadné a v€asné splaceni Zarucenych dluhtl, a to ve stanoveny okamzik jejich radné
splatnosti, predCasné splatnosti nebo v jiny okamzik uréeny v souladu s Emisnimi
podminkami; a

(b) zavazuje se Vlastnikiim dluhopist, Ze pokud Emitent nezaplati jakoukoli ¢astku Zaru¢enych
dluhti fadné€ a vcas (v€etné pripadné dodatecné poskytnuté lhiity na zaplaceni Zajisténych
dluhti), Rucitel zaplati tuto ¢astku v mén€ a zpisobem, kterym Zarucené dluhy maji byt
zaplaceny Emitentem podle Emisnich podminek, a to na pisemnou vyzvu Vlastnika
dluhopist.

Pokud v dasledku toho, ze uréity DIuhopis nebo Dluhopisy budou zruseny nebo jinak zaniknou
véetné pripadu, kdy se Zaruené dluhy z jakéhokoli diivodu stanou neplatnymi, nevymahatelnymi
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nebo neucinnymi, Vlastnik dluhopisu nebo jina osoba, ktera by byla opravnéna k vyplaté urokovych
¢i jinych vynost a jmenovité hodnoty z Dluhopistl, pokud by DIuhopisy byly platné (dale jen Jiny
véritel), utrpi ztratu ¢i Skodu (dale jen Ztrata), Rucditel se timto neodvolatelné a bezpodminecné
zavazuje, ze kazdému Vlastnikovi dluhopisii a kazdému Jinému véfiteli na pisemnou vyzvu poskytne
nahradu jakékoli takové Ztraty. Castka této Ztraty bude rovna &astce, kterou by Vlastnik dluhopist
nebo Jiny vétitel jinak byl opravnén obdrzet od Emitenta v méné a zptisobem, kterym Zarucené dluhy
museji byt zaplaceny Emitentem podle Emisnich podminek.

Pokud bude zasilana vyzva Vlastnika dluhopisti nebo Jiného véfitele v souvislosti s uplatnénim
Finan¢ni zaruky, tak musi byt u¢inéna v ¢eském jazyce a musi byt Ruciteli doru¢ena doporucenou
postou na adresu jeho sidla podle aktualnich tdaji v obchodnim rejstiiku (kterym je v okamziku
vystaveni této Finanéni zaruky Bucharova 2641/14, Stodilky, 158 00 Praha 5, Ceska republika)
a pouze pro informacni ucely také Administratorovi na adresu jeho Urcené provozovny. Vyzvu musi
podepsat (a) Vlastnik dluhopist, (b) Jiny véfitel nebo (c) opravnény zastupce Vlastnika dluhopisii
nebo Jiného véfitele, a v pfipadé potieby musi byt dorucena spolu s dokumenty dostatecné
prokazujicimi opravnéni podepisujici osoby jednat jménem piislusného Vlastnika dluhopisti nebo
Jiného véftitele. Podpis na vyzveé musi byt ifedné ovéten.

Pro ucely této Zarucni listiny se Zaruc¢enymi dluhy rozumi:

(a) dluhy Emitenta splatit jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu vcetné prirostlého
a nevyplaceného urokového vynosu a mimoradného vynosu;

(b) dluhy Emitenta vyplyvajici z jeho povinnosti odkoupit Dluhopisy podle ¢lanku 6.5 Emisnich
podminek;

(©) dluhy Emitenta z bezdivodného obohaceni vzniklého wvii¢i piislusnému Vlastnikovi
dluhopisti nebo Jinému vétiteli v dusledku toho, Ze urcity Dluhopis nebo Dluhopisy budou
zruSeny nebo jinak zaniknou vcetné pfipadu, kdy se Dluhopis stane neplatnym,
nevymahatelnym nebo neucinnym; a

(d) dluhy Emitenta ptedstavujici jakoukoli penézitou sankci vyplyvajici z nesplaceni Dluhopist
fadné a vcas,

at’ uz se jedna o existujici dluhy k datu vystaveni této Zarucni listiny, nebo se jedna u dluhy vznikajici
kdykoli v budoucnu do 31. 12. 2040. Koupi Dluhopisti Vlastnik dluhopist pfijima Financni zaruku
na zakladg¢ této Zarudni listiny.

Dluh Rucitele podle tohoto ¢lanku je splatny 15. (patnacty) Pracovni den nasledujici po obdrzeni
vyzvy.

Zarucené dluhy budou splaceny ¢i Ztrata bude nahrazena v potadi podle data, kdy byly doruceny
vyzvy ptislusnych Vlastnikti dluhopisii nebo pfislusnych Jinych véfitelt.

PODMINKY A OMEZENI FINANCNI ZARUKY

Tato Finan¢ni zaruka zlistane platna a uc¢inna az do Gplného splnéni a uspokojeni Zaru¢enych dluht
nebo piipadné do uplné nahrady Ztraty, bez ohledu na jakoukoli mezitimni platbu ¢i plnéni, Gplné Ci
tasteéné. Uplnym splnénim a uspokojenim Zaruéenych dluhii a piipadné také aplnou nahradou
Ztraty, tato Financni zaruka zanikne.

Celkova castka Zarucenych dluhi, které Rucitel zaruCuje a které uspokoji podle ¢lanku 2.1 a castka
pfipadné Ztraty, kterou Rucitel nahradi podle ¢lanku 2.2, je omezena Castkou rovnajici se souctu
(i) nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist, (ii) pfirostlého a nevyplaceného urokového vynosu
z Dluhopisti a mimofadného vynosu z Dluhopist, pokud na néj podle Emisnich podminek vznikne
pravo, (iii) dluhti Emitenta z bezdivodného obohaceni vzniklého v diisledku toho, Ze urcity Dluhopis
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nebo Dluhopisy budou zruSeny nebo jinak zaniknou vcetné pfipadu, kdy se Dluhopis stane
neplatnym, nevymahatelnym nebo neG¢innym, (iv) dluhtt Emitenta piedstavujicich jakoukoli
penézitou sankci vyplyvajici z nesplaceni Dluhopisii fadné a vcas, avSak maximalné celkovou
¢astkou 3.000.000.000 K¢ (slovy: tfi miliardy korun ceskych) (Celkova maximalni ¢astka).

Pokud splnénim Zarucenych dluht nebo nahrazenim Ztraty na zakladé vyzev dorucenych ve stejny
den by byla prekrocena Celkova maximalni castka, veskera prava na splnéni Zarucenych dluhti nebo
nahrazeni Ztraty vykonand ve stejny den budou uspokojena pomérné v zavislosti na castce
Zarucenych dluhti nebo Ztraty, ve vztahu ke kterym byly u€inény piislusné vyzvy podle této Finan¢ni
zaruky tak, aby celkova castka splnénych Zarucenych dluhi a nahrazené Ztraty neptekrocila
Celkovou maximdlni ¢astku. Zarucené dluhy ¢i Ztrata, které po dosazeni Celkové maximdlni ¢astky
zlistanou neuspokojeny, Rucitel nesplni a nenahradi.

Bez ohledu na ¢lanky 2.1 a 2.2 Vlastnik dluhopisii nebo Jiny véfitel maze ucinit vyzvu a Rucitel je
povinen uhradit Zaru¢ené dluhy nebo nahradit Ztratu podle Finan¢ni zaruky, pouze pokud jakakoli
platba splatna Vlastnikiim dluhopist v souvislosti s Dluhopisy neni uhrazena v den splatnosti a toto
poruseni trva a zlstane nenapraveno déle nez 10 (deset) Pracovnich dnil ode dne, kdy byl Emitent na
tuto skute¢nost pisemné upozornén Vlastnikem dluhopisti dopisem doru¢enym Emitentovi na adresu
jeho sidla podle aktualnich udaji v obchodnim rejstiiku (kterym je v okamziku vystaveni této
Finanéni zaruky Bucharova 2641/14, Stodtilky, 158 00 Praha 5, Ceské republika).

Dluhy Rucitele vyplyvajici z této Finan¢ni zaruky pfedstavuji jeho pfimé, nepodiizené a nezajisténé
povinnosti, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzdjem, tak vici vSem dal§im souCasnym i budoucim nezajisténym a nepodifizenym dluhim
Rucitele.

Kazdy Vlastnik dluhopist a kazdy Jiny vétitel je opravnén treti strané postoupit veskera sva prava
z této Finan¢ni zaruky, mimo jiné véetné svého prava vykonat jakakoli prava a obdrzet platby na
zaklade této Financni zaruky, pokud je tato tfeti strana zaroven opravnéna k vyplaté tirokovych ¢i
jinych vynost a jmenovité hodnoty z Dluhopist.

PLATBY

Vsechny platby Rucitele vznikajici na zékladé této Financni zaruky se provedou stejnym zpiisobem
jako platby uinéné Emitentem Vlastnikim dluhopisi prostfednictvim Administratora podle
Emisnich podminek.

Vsechny platby u¢inéné Rucitelem misto Emitenta na zakladé této Finan¢ni zaruky budou uéinény
bez jakychkoli srazek dani ¢i poplatkli jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatkil
bude vyzadovéana pravnimi piedpisy. Budou-li jakékoli takové srazky ¢i poplatky vyzadovany,
nebude Rucitel povinen hradit vlastnikim Dluhopisti zadné dalsi ¢astky jako nahradu téchto castek.

PROHLASENI VUCI VLASTNIKUM DLUHOPISU

Veskeré platby, které je Rucitel povinen ¢init na zaklad¢ této Zarucéni listiny, budou ¢inény bez
jakéhokoli zapoctu ¢i protinaroku.

Rucitel prohlasSuje, Ze Financni zaruka zaklada jeho platné, ucinné a vymahatelné povinnosti
v souladu s podminkami obsazenymi v této Zarucni listing.

Rucitel prohlasuje, Ze méa vSechna nezbytnd opravnéni a zpusobilost k vydani poskytnuti této
Finanéni zaruky.
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Rucitel prohlasuje, Ze obdrzel vSechny korporatni a jiné souhlasy (je-li jich tfeba) k vystaveni této
Zaruéni listiny, na jejimz zakladé poskytuje tuto Finanéni zaruku.

Rugitel prohlasuje, Ze je akciovou spole¢nosti existujici v souladu s pravem Ceské republiky.

Rucitel prohlasuje, ze ma plné a neomezené pravo vlastnit svilj majetek a ptislusné povoleni potiebna
ke svému podnikani a toto podnikani provozuje ve v§ech podstatnych ohledech v souladu s pravnimi
predpisy.

SPLACENI EMITENTEM

Pokud bude platba pfijata od Emitenta Vlastnikem dluhopisti nebo Jinym véfitelem nebo jina
povinnost plnéna ve prospéch nebo na pokyn Vlastnika dluhopisii nebo Jiného véfitele prohladsena za
neplatnou ¢i netcinnou pravomocnym rozhodnutim pfislusného soudu podle jakéhokoli pravidla
vztahujiciho se k insolvencnimu nebo obdobnému fizeni vedenému proti Emitentovi nebo Ruciteli,
pak takova platba ¢i povinnost nesnizi rozsah povinnosti Rucitele a tato Finan¢ni zaruka bude nadale
platna a G¢inna a bude zajistovat jakékoli takové platby ¢i povinnosti, v kazdém piipadé pouze
v rozsahu povoleném pfislusnymi pravnimi predpisy a touto Zarucni listinou.

ROZHODNE PRAVO, JAZYK A ROZHODOVANI SPORU

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Finan¢ni zaruky (v€etné mimosmluvnich z&vazkovych
vztahti vzniklych v souvislosti s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.

Soudem ptislusnym k feSeni veskerych sporti mezi Rucitelem, Emitentem a Vlastniky dluhopist
a Jinych véfitell v souvislosti s Finan¢ni zarukou a Zaruc¢ni listinou (véetné sport tykajicich se
mimosmluvnich zdvazkovych vztahl vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se jejich
existence a platnosti), je Méstsky soud v Praze. V ptipad€, ze bude pro spor dina vécnd ptislusnost
okresnimu soudu, mistné€ piislusSnym soudem bude Obvodni soud pro Prahu 1.

Zaru¢ni listina mize byt preloZzena do angli¢tiny nebo do dal§ich jazykt. V takovém piipad¢€, pokud
dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska.

ZAVERECNA USTANOVENI

Pokud z jakéhokoli diivodu jakékoli ustanoveni této Zarucni listiny je nebo se stane zcela i z&asti
nezakonnym, neplatnym nebo nevymahatelnym, nebude to mit zadny vliv na platnost ani
vymahatelnost jakéhokoli z ostatnich ustanoveni této Zaru¢ni listiny, ani platnost této Financni
zaruky, a tato ustanoveni zlstanou ve vSech ohledech platna a vymahatelna.
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XII. DEVIZOVA REGULACE A ZDANENI V CESKE REPUBLICE

Budouci nabyvatelé jakychkoli Dluhopisit berou na védomi, zZe danove predpisy, zejména pak dariové predpisy
Ceské republiky, ve které je Emitent dariovym rezidentem, a dariové predpisy zemi, ve kterych jsou tito
budouci nabyvatelé daniovymi rezidenty, mohou mit dopad na prijem plynouci z Dluhopisi. Budoucim
nabyvatelum jakychkoli Diuhopisii se tak doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daniovymi poradci
(pFi zohlednéni veSkerych relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich konkrétni
situaci) o danovych dusledcich koupé, drzby a prodeje Dluhopisi a inkasovani prijmu z Dluhopisii podle
danovych predpisii ve viech zemich, v nichz mohou prijmy z drzby a prodeje Dluhopisii podléhat zdanéni,
predevsim vsak v zemich uvedenych v uvodu tohoto odstavce. Obdobné by budouci nabyvatelé Dluhopisii
méli postupovat i ve vztahu k devizové pravnim dusledkiim koupé, drzby a prodeje Dluhopisii.

Nasledujici struéné shrnuti vybranych danovych dopadt koup€, drzby a prodeje Dluhopist a devizové
regulace v Ceské republice vychazi zejména ze zakona &. 586/1992 Sb., o danich z pijmi, ve znéni
pozd¢jsich predpist (Zakon o danich z prijmii), zdkona ¢. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a 0 zméné
nekterych zakond, ve znéni pozdéjsich piedpist (Krizovy zakon), Gstavniho zakona ¢. 110/1998 Sb., o
bezpetnosti Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpist (Ustavni zikon o bezpe¢nosti CR)
a souvisejicich pravnich predpisti ii€innych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu
téchto zakonii a dalSich pfedpisi uplatiovanych ceskymi spravnimi ufady a jinymi statnimi organy
a znamych Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Prospektu. Informace zde uvedené nejsou zamysleny ani by
nemély byt vykladany jako pravni nebo danové poradenstvi. Veskeré informace uvedené nize maji obecny
charakter (nezohlednuji napt. mozny specificky danovy rezim vybranych potencialnich nabyvatell jakymi
jsou napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy) a mohou se ménit v zavislosti na zménach v ptislusnych
pravnich predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery
muze byt po tomto datu uplatiovan. v této souvislosti je nutné zminit, ze ddle uvedeny popis zdanéni
Dluhopisti v Ceské republice je vyznamnym zptisobem dotéen zakonem ¢&. 609/2020 Sb., kterym se méni
nékteré zakony v oblasti dani a nékteré dalsi zakony (Novela ZDP 2021). Novela ZDP 2021 totiz s uc¢innosti
od 01. 01. 2021 podstatn€¢ zménila daiiovy rezim dluhopisti emitovanych po 31. 12. 2020. Tato nova Gprava
v Zékon¢ o danich z ptijmt je v§ak znacn¢ kontroverzni. Danovy rezim dluhopist (véetné Dluhopistl) je tedy
v soucasné dob¢ spojen s mnoha vykladovymi nejasnostmi. Nize uvedené shrnuti pfedstavuje, podle nazoru
Emitenta racionalni vyklad relevantnich ustanoveni Zakona o danich z pfijmi ve vztahu k dluhopistm.

V nésledujicim shrnuti se predpoklada, Ze osoba, které je vyplacen jakykoli pfijem v souvislosti s Dluhopisy,
je skute¢nym vlastnikem takového pfijmu, tj. napf. nejde o agenta, zastupce, nebo depozitate, kteti ptijimaji
takové platby na cet jiné osoby.

Pro tigely popisu zdanéni v Ceské republice maji v této kapitole nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:
Datiovy rezident CR znamena poplatnika dané z pfijmi, jenZ je povazovan za daiiového rezidenta Ceské
republiky, ato jak podle Zakona o danich z piijmu, tak podle pfipadné relevantni Smlouvy o zamezeni
dvojiho zdanéni.

Datiovy nerezident CR znamena poplatnika dané z piijmii, jenz neni povazovan za dafiového rezidenta
Ceské republiky, a to jak podle Zakona o danich z pfijmu, tak podle piipadné relevantni Smlouvy o zamezeni
dvojiho zdanéni.

Diskont znamené kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho niz§im emisnim kurzem.
Diskontovany dluhopis znamena dluhopis, jehoz emisni kurz je niz§i nez jeho jmenovitd hodnota. Pro
vylou¢eni pochybnosti uvadime, ze Diskontovanym dluhopisem je i takovy dluhopis, jehoz vynos je uréen
kombinaci Diskontu a Kuponu.

Dluhopis znamena pro ucely této kapitoly. jakykoli dluhopis vydany podle Zakona o dluhopisech.

Kupoén znamena jakykoli vynos dluhopisu s vyjimkou vynosu dluhopisu, ktery je stanoven rozdilem mezi

jmenovitou hodnotou dluhopisu a jeho emisnim kurzem (tj. Diskontem). Pro vylouceni pochybnosti uvadime,
ze Kupénem se rovnéZ rozumi Prémie za piedCasnou splatnost.
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Kupoénovy dluhopis znamena dluhopis, jehoz emisni kurz je roven jeho jmenovité hodnoté. Pro vylouceni
pochybnosti uvadime, ze Kupénovym dluhopisem neni takovy dluhopis, jehoz vynos je uréen kombinaci
Diskontu a Kupoénu.

Platce dané znamena platce (zdanitelného) ptijmu, ktery je povinen z tohoto piijmu srazit a odvést spravci
dané¢ Srazkovou daii nebo Zajisténi dané.

Pravnicka osoba znamena poplatnika dan¢ z pfijma, ktery neni fyzickou osobou (tj. jedna se o poplatnika
dan¢ z piijmu pravnickych osob, ktery mlize a nemusi mit pravni osobnost).

Prémie za predcasnou splatnost znamena jakykoli mimofadny vynos dluhopisu vyplaceny emitentem pfi
predcasné splatnosti nebo predcasném odkupu dluhopisu.

Skuteény vlastnik znamend poplatnika dan€ z ptijmi, ktery je povazovan za skutecného vlastnika ptijmu
(ve smyslu vykladu OECD), a to jak podle Zakona o danich z ptijmd, tak podle pfipadné relevantni Smlouvy
o zamezeni dvojiho zdanéni.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni znamena platnou a i¢innou smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni
uzavienou Ceskou republikou se statem, ve kterém je podle této smlouvy Datiovy nerezident CR povaZzovan
za dafiového rezidenta. v piipad€ Tchaj-wanu se za Smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni povazuje zakon €.
45/2020 Sb., o zamezeni dvojimu zdanéni ve vztahu k Tchaj-wanu, ve znéni pozdgjsich predpist.

Srazkova daf znamena zvlastni sazbu dan¢ vybiranou srazkou u zdroje Platcem dané (tj. napf. emitentem
dluhopisu) pii vyplaté zdanitelného piijmu.

Stala provozovna v CR znamena stilou provozovnu na uzemi Ceské republiky podle Zakona o danich
z piijmu pii zohlednéni piipadné relevantni Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni.

Zajisténi dané znamena zvlastni tthradu vybiranou srdzkou u zdroje Platcem dan€ (tj. naptiklad emitentem
dluhopisu nebo kupujicim) pti vyplaté zdanitelného ptijmu.

Urokovy prijem

Daiiovi rezidenti CR
a) Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny fyzické osobé podléhd Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 %,
ktera predstavuje konecné zdanéni Kuponu v Ceské republice.

b) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu (ve formé Diskontu i ve form¢ Kupdonu) vyplaceny Pravnické osobé nepodléha Srazkové
dani a tvoii soucast obecného zakladu dané podléhajiciho dani z pfijma pravnickych osob v sazbé ve vysi
21 %. Pravnicka osoba, kterd je ucetni jednotkou, dani vynos Dluhopisu obecné na akrudlni bazi.

Daviovi nerezidenti CR
a) Fyzické osoby

Vynos Dluhopisu ve formé Kupénu vyplaceny fyzické osob& podléhad Srazkové dani v sazbé ve vysi 15 %
nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouzije pro fyzickou osobu, jejiz Dluhopisy nejsou prifaditelné jeji Stalé
provozovné v CR, a zarovei tato fyzicka osoba neni dafiovym rezidentem &lenského stitu EU/EHP nebo
tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou platnou a i¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni
dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani
z piijmu véetné mnohostranné mezindrodni smlouvy. v ostatnich pfipadech se pouZzije sazba ve vysi 15 %.
Tato srazkova dafi obecné piedstavuje koneéné zdanéni Kuponu v Ceské republice. Fyzicka osoba, kterd je
danovym rezidentem ¢lenského staitu EU/EHP, se v8ak mlze rozhodnout zahrnout Kupén do svého daniového
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priznani podavaného v Ceské republice. v takovém pfipadé pak vySe uvedena Srazkova dan piedstavuje
zélohu na dan vypoctenou v dafiovém ptiznani.

b) Pravnické osoby

Vynos Dluhopisu ve form¢ Kuponu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz Dluhopisy nejsou ptiraditelné jeji Stalé
provozovné v CR, podléha Srazkové dani v sazb& ve vy§i 15 % nebo 35 %. Sazba ve vysi 35 % se pouZije
pro Pravnickou osobu, ktera neni danovym rezidentem ¢lenského statu EU/EHP nebo tretiho statu, se kterym
ma Ceské republika uzavienou platnou a Gi¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo
mezinarodni dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z pfijmi vcetné
mnohostranné mezindrodni smlouvy. v ostatnich pfipadech se pouzije sazba ve vysi 15 %. Tato srazkova dan
obecné predstavuje konetné zdanéni Kupénu v Ceské republice. Pravnickd osoba, kterd je dafiovym
rezidentem Clenského statu EU/EHP, se v§ak mize rozhodnout zahrnout Kupoén do svého danového ptiznani
podavaného v Ceské republice. v takovém piipadé pak vyse uvedena Srazkova dai piedstavuje zalohu na daii
vypoctenou v daftlovém piiznani. Vynos Dluhopisu ve formé Kuponu vyplaceny Pravnické osobé, jejiz
Dluhopisy jsou pfifaditelné jeji Stalé provozovné v CR, nepodléha Srazkové dani a tvoii soudast obecného
zékladu dané podléhajiciho dani z pfijmd pravnickych osob v sazbé ve vysi 21 %. Kromé toho u této
Pravnické osoby, kterd neni daiiovym rezidentem clenského statu EU/EHP, srazi emitent Zajisténi dané
v sazbé ve vysi 10 % z ¢astky Kuponu. Toto Zajisténi dané se zapocte na celkovou dafiovou povinnost
vykéazanou v danovém piiznani.

Pravnicka osoba, jejiz Dluhopisy jsou piitaditelné jeji Stalé provozovné v CR a ktera je uéetni jednotkou,
dani vynos Dluhopisu (ve formé Diskontu i ve formé Kuponu) obecné na akrualni bazi.

Zisky/ztraty z prodeje

Daiiovi rezidenti CR
a) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dan€ z ptijmul, pokud:

e 1hrn (hrubych) pfijmt z prodeje vSech cennych papirti a ptijmt z podilt ptipadajici na podilovy list
pfi zruSeni podilového fondu neptesahne ve zdanovacim obdobi ¢astku 100.000 K¢, nebo

e jde o zisky z prodeje Dluhopisti, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3 roky
(toto osvobozeni se nevztahuje na pfijem z budouciho tplatného ptevodu uskute¢néného v dobé do
3 let od nabyti) (3R Osvobozeni).

V piipadé, Zze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, Ize toto osvobozeni uplatnit nejdiive po
uplynuti 3 let po ukonéeni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zékladu dané
podléhajiciho dani z piijmi fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyssi sazba dané se
pouzije na ¢ast zakladu dané piesahujici 36nasobek primérné mzdy, v roce 2025 se jedna o ¢astku 1.676.052
K¢&). Pokud jsou tyto pfijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické osoby, podléhaji
také odvodiim na socidlni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje Dluhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych
0sob obecné danove neuznatelné, ledaze jsou v témze zdaiiovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky
z prodeje jinych cennych papirii; v tom piipad€ je mozné ztraty z prodeje Dluhopist az do vyse ziskl z
prodeje ostatnich cennych papiri vzdjemné zapocist.

Pro tplnost je vhodné upozornit, ze s u¢innosti od 1. ledna 2025 jsou piijmy z prodeje Dluhopisti u fyzickych
osob, na které se vztahuje 3R Osvobozeni, osvobozeny od dan¢ z piijmia pouze do vyse 40.000.000 K¢ ve
zdanovacim obdobi, pficemz do uvedeného finan¢niho limitu se budou v pfislusném obdobi zahrnovat i
veskeré (osvobozené) piijmy z Gplatného pievodu podilu v obchodni korporaci, ktery neni predstavovan
cennym papirem. Pokud bude tento limit ve zdanovacim obdobi piekrofen, nebudou uvedené piijmy
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osvobozeny od dan¢ z piijmd v pomérné casti, vypocitané podle podilu ¢asti thrnu téchto piijmu
prevysujicich 40.000.000 K¢ a tthrnu téchto piijma.

b) Pravnické osoby

Zisky z prodeje Dluhopisi realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zékladu dané z piijmi
pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %. Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u téchto osob obecné daniove
uznatelné.

Daiiovi nerezidenti CR

Zisky z prodeje Dluhopisii realizované Datiovym nerezidentem CR mohou byt zdanény v Ceské republice
pouze v piipadech, kdy:

e tyto Dluhopisy jsou pfifaditelné Stalé provozovné v CR, kterou zde ma prodéavajici, nebo

e tyto Dluhopisy nakupuje Dafovy rezident CR, piipadné Datiovy nerezident CR prostiednictvim své
Stalé provozovny v CR.

To znamena, Ze zisky realizované Datiovym nerezidentem CR z titulu prodeje Dluhopisti jinému Datiovému
nerezidentovi, kdy tyto Dluhopisy nejsou prifaditelné ani Stalé provozovné v CR prodavajiciho, ani Stale
provozovné v CR kupujiciho, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

a) Fyzické osoby

Zisky z prodeje Dluhopist, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob
obecné osvobozeny od dané z ptijmu, pokud:

e 1hrn (hrubych a celosvétovych) piijmi z prodeje vSech cennych papirii a pfijmt z podila ptipadajici
na podilovy list pfi zruseni podilového fondu nepiesahne ve zdaniovacim obdobi castku 100.000 K¢,
nebo

e jde o zisky z prodeje Dluhopist, u kterych mezi nabytim a prodejem uplyne doba delsi nez 3 roky
(toto osvobozeni se nevztahuje na pfijem z budouciho tGplatného ptevodu uskute¢néného v dobé do
3 let od nabyti).

V ptipadé€, ze Dluhopisy byly zahrnuty do obchodniho majetku, lze toto osvobozeni uplatnit nejdiive po
uplynuti 3 let po ukonceni podnikatelské ¢innosti.

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z pfijmh fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 % (vyS$i sazba dan¢ se
pouzije na cast zakladu dané presahujici 36nasobek primérné mzdy, vroce 2024 se jednd o castku
1.676.052 K¢). Pokud jsou tyto pfijmy realizovany v ramci samostatné (podnikatelské) ¢innosti fyzické
osoby, mohou podléhat odvodim na socidlni a zdravotni pojisténi. Ztraty z prodeje Dluhopisi jsou
u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom pripadé€ je mozné ztraty z prodeje
Dluhopist az do vyse ziskll z prodeje ostatnich cennych papiri vzajemné zapocist.

Bez ohledu na vyse uvedené, v ptipad¢ fyzické osoby, kterd neni danovym rezidentem clenského statu
EU/EHP, mtze vzniknout Platci dan¢€ povinnost zajistit dan. Povinnost srazit Zajisténi dané ve vysi 1 %
z kupni ceny DIuhopisu, ktery takova fyzicka osoba prodava, ma kupujici pokud:

e je Danovym rezidentem CR, nebo

e je Daftovym nerezidentem CR, aviak kupované Dluhopisy jsou piifaditelné jeho Stalé provozovng
v CR.
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Toto Zajisténi dan¢ se zapoCte na celkovou daniovou povinnost vykazanou v danovém piiznani.

Pro tiplnost je vhodné upozornit, ze s t€innosti od 1. ledna 2025 jsou piijmy z prodeje Dluhopist u fyzickych
osob, na které se vztahuje 3R Osvobozeni, osvobozeny od dan¢ z piijma pouze do vyse 40.000.000 K¢ ve
zdanovacim obdobi, pficemz do uvedeného finan¢niho limitu se budou v piislusném obdobi zahrnovat i
veskeré (osvobozené) piijmy z Uplatného prevodu podilu v obchodni korporaci, ktery neni pfedstavovan
cennym papirem. Pokud bude tento limit ve zdanovacim obdobi pfekrocen, nebudou uvedené piijmy
osvobozeny od dan¢ z piijmd v pomérné casti, vypocitané podle podilu casti thrnu téchto piijmui
prevysujicich 40.000.000 K¢ a tthrnu téchto piijma.

b) Pravnické osoby

Zdanitelné zisky z prodeje Dluhopist realizované Pravnickou osobou se zahrnuji do obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z piijmd pravnickych osob v sazbé ve vysi 21 %. Ztraty z prodeje Dluhopisti jsou
u Pravnickych osob obecné danove uznatelné, avsak podle nékterych vykladl nejsou tyto ztraty uznatelné
u Pravnické osoby, ktera je Datiovym nerezidentem CR a kterd nevede tdetnictvi podle &eskych ugetnich
predpisi.

Bez ohledu na vyse uvedené, v piipad¢ Pravnické osoby, ktera neni danovym rezidentem ¢lenského statu
EU/EHP, mtze vzniknout Platci dan¢ povinnost zajistit dan. Povinnost srazit Zajisténi dané ve vysi 1 %
z kupni ceny DIluhopisu, ktery takova Pravnicka osoba prodava, ma kupujici pokud:

e je Daiiovym rezidentem CR, nebo

¢ je Danovym nerezidentem CR, aviak kupované Dluhopisy jsou piifaditelné jeho Stalé provozovné
v CR.

Toto Zajisténi dan€ se zapocte na celkovou dafiovou povinnost vykazanou v dafiovém ptiznani.
Uplatiiovani vyhod ze Smluv o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mize zdanéni Grokovych piijmd, pfipadné ziskd z prodeje Dluhopist,
v Ceské republice omezit nebo zcela vylougit (véetng Zajidténi dang), zpravidla za predpokladu, Ze piijemce
zdanitelného piijmu, ktery je Dafiovym nerezidentem CR, nedrzi Dluhopisy prostiednictvim Stalé
provozovny v CR. Narok na uplatnéni daiiového rezimu upraveného Smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
muze byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze se prislusna smlouva na ptijemce platby
skute¢né vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dan€¢ o tom, ze pfijemce platby je dafiovym
rezidentem v pfislusném staté a zpravidla také prohlasenim, ze je skutecnym vlastnikem takové platby.

Oznamovaci povinnost

Fyzicka osoba, ktera obdrzi pfijem osvobozeny od dané z piijmu fyzickych osob, a zaroven tento piijem
v jednotlivych piipadech prevysi astku 5.000.000 K¢, je povinna tuto skute¢nost oznamit spravci dané po
skonceni kalendainiho roku v terminu pro podani daniového pfizndni. v tomto oznameni se uvede seznam
vSech takovych piijmt spolu s popisem dal$ich okolnosti. Pokuta za nesplnéni této oznamovaci povinnosti
vcas ¢ini az 15 % z ¢astky neoznameného piijmu.

Devizova regulace
Vydavani a nabyvani Dluhopisti neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace.

Vlada Ceské republiky piipadné jeji predseda vak muze dle Ustavniho zédkona o bezpe&nosti vyhlasit
nouzovy stav. Je-li Vladou Ceské republiky vyhlasen nouzovy stav, platby v cizich ménach &i obecné do
zahrani¢i, mezibankovni pfevody penéznich prostiedki ze zahraniéi do Ceské republiky a/nebo prode;
cennych papirl (véetné Dluhopisti) do zahrani¢i mizou byt zakdzany v souladu s ustanovenimi Krizového
zéakona, a to po dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav mtze byt vyhlasen nejdéle na dobu 30 dnd,
respektive mlize byt prodlouzen se souhlasem Poslanecké snémovny.
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XIII. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH POVINNOSTI VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vseobecné informace pro charakteristiku pravni
situace a byly ziskany z verejné pristupnych dokumentu. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné prohlaseni
tkajici se presnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisii by se neméli
spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky
vymahani soukromopravnich povinnosti viici Emitentovi v kazdem prislusnéem staté.

Podle Emisnich podminek je soudem piislusnym k feSeni vesSkerych sporii mezi Emitentem a Vlastniky
dluhopisti v souvislosti s Dluhopisy vyplyvajicich z Emisnich podminek Méstsky soud v Praze, ledaze
v daném ptipade neni dohoda o mistni pfislusnosti soudu mozna a zakon stanovi jiny mistné ptislusny soud.

Emitent neud¢lil souhlas s pfisluSnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahdjenym na zaklad¢ nabyti jakychkoli Dluhopisit ani v zadném staté nejmenoval zastupce pro fizeni.
V disledku toho mize byt pro nabyvatele jakychkoli Dluhopisi nemozné zahajit jakékoli tizeni proti
Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudl vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy zalozené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich ptedpisi.

Uznavani a vykon cizich rozhodnuti soudy v Ceské republice se fidi pravem Evropské unie, mezinarodnimi
smlouvami a &eskym pravem. Ve vztahu k &lenskym statim Evropské unie je v Ceské republice piimo
aplikovatelné natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. 12. 2012 o pfislusnosti
a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech (Nafizeni 1215/2012). Na
zaklad¢€ tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych staitech EU v
ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice za podminek tam uvedenych, a naopak,
soudni rozhodnuti vydana soudem v Ceské republice jsou reciproéné vykonatelna v ostatnich ¢lenskych
statech EU.

Pokud se strany sporu nedohodnou jinak nebo pokud soud nékterého jiného ¢lenského statu nema vylu¢nou
jurisdikei, zahrani¢ni subjekty mohou zah4jit civilni fizeni vedené proti jednotlivelim a pravnickym osobam
s bydlistém, respektive sidlem v Ceské republice ped Geskymi soudy. V ramci soudniho fizeni aplikuji Geské
soudy narodni procesni pravidla a jejich rozhodnuti jsou vykonatelna v Ceské republice, s vyjimkou
nekterych zdkonnych omezenich tykajicich se moznosti vétiteltt vykonat rozhodnuti ve vztahu k ur¢itému
majetku.

Jakakoliv osoba, ktera zahaji fizeni v Ceské republice, miize mit povinnost: (i) predlozit soudu v Ceské
republice preklad prislusného dokumentu do ¢eského jazyka vyhotoveny soudnim piekladatelem a (ii)
zaplatit soudni poplatek.

V ptipadé, kdy je soudni rozhodnuti proti Emitentovi vydano soudem ve staté, ktery neni Clenskym statem
Evropske unie, uplatni se nasledujici pravidla:

Pokud Ceské republika nebo Evropska unie uzaviela s uréitym stitem mezinarodni smlouvu o uznani a
vykonu soudnich rozhodnuti, bude se tidit vykon soudnich rozhodnuti takového statu ustanovenimi dané
mezinarodni smlouvy. Pfi neexistenci mezinarodni smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudd uznana
a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych &eskym mezindrodnim pravem soukromym
tj. predev§sim zakonem ¢. 91/2012 Sb., o mezindrodnim pravu soukromém, v platném znéni (ZMPS)
a dal$imi vnitrostatnimi pravnimi pfedpisy. Cizi rozhodnuti proti ceské fyzické ¢i pravnické osobé muze
mimo jiné byt uznano a vykonano, pokud je zarucena vzajemnost ve vztahu k vykonu a uznani rozhodnuti
vynesenych ¢eskymi soudy v zemi, kde bylo vydano cizi rozhodnuti.

Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky poskytne soudu na zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho
statu. Pokud takové sdé€leni o vzajemnosti neni vydano, neznamena to automaticky, Zze vzajemnost neexistuje.
Ke sdéleni Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky o vzjemnosti ze strany ciziho statu soud pfihlédne
jako k jednomu z dtikaznich prostiedku.
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Prestoze je v daném piipadé vzajemnost zaruCena, nelze podle ZMPS rozhodnuti soudl ciziho statu
a rozhodnuti Ufadu ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy
rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notaiské a jiné veiejné listiny
v téchto vécech (spolecné dale pro tcely tohoto odstavce cizi rozhodnuti) uznat a vykonat, jestlize (i) véc
nalezi do vylu¢né pravomoci ceskych soudii nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu
ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudii pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho
organu, ledaze se iCastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci ciziho organu dobrovolné
podrobil; (ii) o témZe pravnim poméru se vede fizeni u Ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno diive, nez
bylo zah4jeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; (iii) o témze pravnim
poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské republice jiz uznano
pravomocné rozhodnuti organu tietiho statu; (iv) ucastniku fizeni, vii¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano,
byla odnata postupem ciziho organu moznost fadné se Ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu doruceno
predvolani nebo navrh na zahdjeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pri¢ilo vefejnému poradku. K
prekdzkdm uvedenym pod body (ii) az (iv) vySe se piihlédne, jen jestlize se jich dovola ucastnik fizeni, vici
némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence piekdzky (ii) nebo (iii) orgdnu rozhodujicimu o
uznani jinak znama.

Soudy Ceské republiky by meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli

poruseni vefejnopravnich piedpist kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména
o jakékoli zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.
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XIV.

VSEOBECNE INFORMACE

Interni schvaleni

Emise byla schvélena rozhodnutim ¢lena spravni rady Emitenta dne 5. srpna 2025.
Pravni predpisy upravujici vydani Dluhopisi

Vydavané Dluhopisy se fidi platnymi a€innymi pravnimi piedpisy, zejména Natizenim
o prospektu, Zakonem o dluhopisech, ZPKT a ptedpisy jednotlivych regulovanych trhi cennych
papirt, na kterych ma byt Emise dluhopisti pfijata k obchodovani.

Schvileni Prospektu Ceskou narodni bankou

Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky ze dne 18. zaii 2025, &. j.
2025/114159/CNB/650, sp. zn. S-Sp-2025/00388/CNB/653, které nabylo pravni moci dne
19. zai1 2025. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru CNB, jako organ piislusny ke
schvaleni prospektu podle Natizeni o prospektu, schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze
spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu
a toto schvaleni by se nemélo chapat jako podpora Emitenta, ktery tento Prospekt vyhotovuje, ani
jako potvrzeni kvality cennych papiri, které jsou pfedmétem tohoto Prospektu. CNB neposuzuje
hospodaiské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu negarantuje kvalitu
cenného papiru, budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu vydavaného cenného papiru. Potencialni investor do Dluhopisii by mél provést své vlastni
posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisii.

Datum Prospektu
Prospekt byl vyhotoven dne 16. zaii 2025.
Udaje od tietich stran

Emitent potvrzuje, Zze pokud informace v tomto Prospektu ¢i inkorporované do tohoto Prospektu
formou odkazu pochazeji od treti strany, byly tyto informace pfesné reprodukovany a podle védomi
Emitenta v mife, v jaké byl schopen je zjistit z informaci uvetejnénych touto tfeti stranou, nebyly
vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepiesné nebo
zavadgjici.

Emitent pti ptipravé Prospektu vychazel ze zdroji Archiweb, Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti,
Ceské narodni banky, Ceského statistického tfadu, Deloitte, portdlu hlavniho mésta Prahy, Institutu
a planovani rozvoje hlavniho mésta Prahy, Ministerstva financi Ceské republiky, a analyz skupin
Central Group, Skanska Reality, Trigema.

Definice

Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouzity v urcité ¢asti Prospektu, maji vyznam
pfifazeny témto pojmim v Emisnich podminkach nebo jakékoliv jiné casti Prospektu. Veskeré
definice pouzit¢ v tomto Prospektu mohou byt nalezeny za pomoci Indexu definic
obsazeného v kapitole XV. nize v Prospektu, ktery odkazuje na stranu umisténi dané definice v rameci
Prospektu.
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